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COMANDO BASE NAVAL ARC “SAN ANDRES”
NIT.800.141.656-8
CONTRATO No. 051-ARC-CBNL04-2023

FECHA: : | 29/12/2023
ENTIDAD CONTRATANTE | : | MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - ARMADA DE COLOMBIA
DEPENDENCIA gﬁfa NAVAL ARC “SAN ANDRES” — DEPARTAMENTO DE PERSONAL
ARRENDADOR : [MIKE SEPULVEDA VALENCIA
C.C.6NIT 1 11.123.633.810
REGIMEN DE VENTAS : | ORDINARIO
CLASE DE PERSONA : [NATURAL
PAIS DE UBICACION : | COLOMBIA
CIUDAD : | SAN ANDRES ISLA
DIRECCION : | Av. Jhon Well Edificio Monokini Piso 3 B. Rockhole
TELEFONO : 13214567884
EMAIL : | sepulvedamike212@gmail.com
SIETE MILLONES NOVECIENTOS DOS MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO
PRECIO DEL CONTRATO | : | PESOS CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS M/CTE ($ 7.902.625,44)
excluido de IVA, e incluidas las erogaciones que correspondan.

Los suscritos, de una parte Capitan de Fragata LUIS DANIEL VALLEJO POLANCO, Comandante Base Naval
ARC “San Andrés”, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania numero 80.109.429 expedida en
Bogota, actuando en nombre y Representacion del Ministerio de Defensa Nacional - Armada de Colombia - Base
Naval ARC “San Andrés” debidamente nombrado mediante Orden Administrativa de Personal Comando Armada
No. 1109 del 29 de noviembre de 2021 y Acta de Posesion No. 004 del 01 diciembre del 2021, facultado para
asumir las funciones y competencias relacionadas con la contratacion de bienes y servicios destinados a la Base
Naval ARC “San Andrés” de la Armada de Colombia en virtud de la Resolucion de Delegacién No. 4223 del 23
de junio de 2022, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007 y demas normas
concordantes que rigen la materia, que en lo sucesivo se denominara EL CONTRATANTE — ARRENDADOR y
de otra, el sefior MIKE SEPULVEDA VALENCIA, identificado con cédula de ciudadania No. 1.123.633.810
expedida en San Andrés Isla, en calidad de Representante Legal del Jardin Infantii MARINERITOS ABORDO,
que en lo sucesivo se denominara EL CONTRATISTA - ARRENDATARIO, hemos convenido celebrar el
presente contrato de arrendamiento, que se regird por las siguientes clausulas: CLAUSULA
PRIMERA.OBJETO: “ENTREGAR EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO EL BIEN INMUEBLE CONSISTENTE
EN INSTALACIONES LOCATIVAS DE UN COLEGIO, COMPUESTO DE AULAS Y ESPACIOS LIBRES
UBICADOS EN PREDIOS DE LA BASE NAVAL ARC “SAN ANDRES” (SECTOR ANTIGUA SEDE
“MARINEROS” DE LA INSTITUCION EDUCATIVA LUIS AMIGO), EL CUAL POSEE UN AREA DE 297.2 M2,
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE “JARDIN INFANTIL MARINERITOS A BORDO”, de conformidad

con las especificaciones técnicas descritas en el Anexo “A” del presente contrato. PARAGRAFO PRIMERO:
Mediante el presente contrato, el ARRENDADOR concede al ARRENDATARIO el uso y goce del inmueble que
mas adelante se define e identifica, quien se obliga a pagar el canon mensual de arrendamiento acordado. Al
presente contrato se le aplicara en todas sus partes, las clausulas aqui consignadas, asi como la Ley 820 de
2003 (en lo que sea aplicable) y deméas normas concordantes vigentes. PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes
entienden y aceptan que el presente contrato no genera relacion laboral, ni prestaciones sociales entre la Base
Naval ARC “San Andrés” en calidad de ARRENDADOR y el ARRENDATARIO. PARAGRAFO TERCERO: En el
presente contrato, el ARRENDATARIO y el Supervisor suscribiran el acta de entrega del inmueble junto con los
bienes muebles que alli estuvieren, que se encuentren dentro de los inventarios fiscales, y se hara constar el
estado de conservacion del inmueble de acuerdo con las especificaciones contenidas en el inventario, el dia de
la entrega del inmueble. EIl ARRENDATARIO respondera por el inmueble y por los bienes entregados a partir del
momento de la recepcién de los mismos. PARAGRAFO CUARTO. DESTINACION: El ARRENDATARIO se
comprometera a utilizar el inmueble Unica y exclusivamente para el desarrollo de las actividades propias del
funcionamiento de un jardin infantil. EI ARRENDATARIO se obliga a no cambiar la destinaciéon del inmueble, ni
cederlo, ni subarrendarlo. En el evento en que se dé al bien una destinacion diferente de la establecida en el
presente contrato, el ARRENDADOR dara por terminado anticipadamente el contrato y exigira la reparacion de
todos los perjuicios generados por este hecho, y la restitucién inmediata del bien objeto del presente contrato, de
conformidad con el articulo 1996 del Cédigo Civi. CLAUSULA SEGUNDA. VALOR DEL CONTRATO: El
contrato sera por el valor de SIETE MILLONES NOVECIENTOS DOS MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO
PESOS CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS M/CTE ($ 7.902.625,44) excluido de IVA, e incluidas las
erogaciones que correspondan, distribuidos de la siguiente manera:

No. MESES VALOR CANON MENSUAL SIN SERVICIOS PUBLICOS
12 $ 658.552,12
TOTAL $ 7.902.625,44
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PARAGRAFO PRIMERO: El valor del objeto a contratar se entiende firme vy fijo, por lo tanto, no esta sujeto a
ningun tipo de reajuste durante la ejecucién del contrato. CLAUSULA TERCERA. FORMA Y CONDICIONES DE
PAGO: El contratista, se obliga con la Base Naval ARC “San Andrés” a pagar el valor del contrato en pesos
colombianos en PAGOS PARCIALES MENSUALES. El valor total al que asciende el compromiso a suscribirse
por concepto del canon de arrendamiento, sin incluir los servicios publicos, y demas erogaciones sera cancelado
por el arrendatario cada mes con pagos anticipados al arrendador dentro de los primeros cinco (5) dias habiles
de cada mes en 12 pagos parciales por valor de SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y DOS PESOS CON DOCE CENTAVOS M/CTE $ 658.552,12 cada uno, los cuales deberan ser
consignados a la cuenta corriente No. 334051059 del banco Davivienda denominada fondos internos de la Base
Naval ARC “San Andrés” con NIT 8001416568, en cumplimiento de los tramites administrativos a que haya lugar.
Una vez realice la consignacion, copia del recibo de consignacion debera ser radicado en la oficina de Tesoreria
de la Base Naval ARC “San Andrés”, y enviarlo escaneado a los correos electronicos:
maria.mendez@armada.mil.co y sebastian.hernandez.p@armada.mil.co. PARAGRAFO PRIMERO. SERVICIOS
PUBLICOS: El pago de los servicios publicos como agua, energia, aseo, conectividad o cualquiera otro
contratado por parte del ARRENDATARIO estara a cargo de éste. EIl ARRENDADOR se reserva el derecho de
solicitar mensualmente al ARRENDATARIO los recibos con la constancia de pago de estos. Las reclamaciones
que tengan que ver con la éptima prestacién o facturacion de los servicios publicos anotados, seran tramitadas
directamente por el ARRENDATARIO ante las respectivas empresas prestadoras de los servicios. El
ARRENDADOR no tendra responsabilidad alguna por la calidad de la prestacion de los servicios publicos que
reciba el Inmueble. EI ARRENDATARIO estard obligado a permitir la entrada de los funcionarios de las
empresas de servicios publicos domiciliarios para que revisen los contadores situados en el Inmueble. Cualquier
otro servicio adicional o suntuario al que pretenda acceder el ARRENDATARIO, debera ser previamente
autorizado por el ARRENDADOR. Los pagos de estos servicios seran por cuenta exclusiva del
ARRENDATARIO. PARAGRAFO SEGUNDO. MORA: En caso de que el ARRENDATARIO no cancele el valor
del CANON de arrendamiento y la FACTURACION del consumo de fluido eléctrico, agua y aseo en el plazo
establecido, se causaran intereses de mora sobre el valor del CANON y la FACTURACION del consumo de los
servicios antes mencionados a la tasa maxima legal permitida y los mismos deberan ser cancelados por el
ARRENDATARIO a la BNLO4. PARAGRAFO TERCERO. VERIFICACION DE PAGOS: Los pagos a los cuales
hace referencia la presente clausula seran verificados por el supervisor del contrato y la Tesoreria de la Base
Naval ARC “San Andrés”, asi como del comprobante de pago de los aportes al Sistema de Seguridad Social
Integral. La aceptacion del pago en fecha diferente a la establecida, en ningun caso podra considerarse como
modificatoria del plazo estipulado. PARAGRAFO CUARTO. Cuando de conformidad con lo establecido en la Ley
1607 de 2012 y el Decreto 862 de 2013, las personas juridicas o naturales empleadoras se encuentren exentas
de realizar los aportes al SENA, SALUD e ICBF, deberan manifestar dicha condicién por escrito para el primer
pago y la Entidad quien verificara en el Registro Unico Tributario del contratista que este cumple dicha condicion.
No obstante, lo anterior, deberan aportar la planilla donde conste el pago a pensién, ARL y Cajas de
Compensacion Familiar, acuerdo Decreto 3029 de 2013. CLAUSULA CUARTA. LUGAR DE EJECUCION DEL
CONTRATO. Los servicios a adquirir deberan ser prestados en su totalidad por el Contratista en el Inmueble
ubicado en los predios de la Base Naval ARC “San Andrés” (antigua Sede “Marineros” de la Institucién Educativa
Luis Amigd), Avenida Circunvalar KM10 sector el Cove, diagonal al conjunto NAVY WOOD - viviendas fiscales
personal de Suboficiales de la Guarnicion CESYP en el siguiente horario de atencion: lunes a viernes de 08:00
AM — 05:00 PM. CLAUSULA QUINTA. PLAZO DE EJECUCION: El plazo de ejecucion del contrato, sera hasta
el dia 31 DE DICIEMBRE DE 2024, e iniciard ejecucion una vez finalice el Contrato 011-ARC-CBNL04-2023,
previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion del contrato. PARAGRAFO PRIMERO:
El contrato no tendra prérroga automatica, por lo tanto, en caso de que el contratista desee continuar con el
arrendamiento del inmueble debera remitir la respectiva solicitud al arrendador con cuatro (4) meses de
anticipacion, de lo contrario una vez vencido el plazo de ejecucién del contrato, el arrendatario debera proceder a
la entrega del bien inmueble dentro de los cinco dias siguientes. Por tratarse de un contrato de arrendamiento de
un bien del Estado, el contrato quedara sujeto a las disposiciones y limites que imponen la Ley 80 de 1993, la ley
1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015 y la Jurisprudencia emitida en tal sentido, especialmente en cuanto a la
duracion y la renovacion del mismo, pues el Consejo de Estado Seccién Ill. Sub. A, MP. Mauricio Fajardo Gémez
en Sentencia 29/05/2013. Exp. 27875, reitera que en el contrato de arrendamiento estatal NO tiene lugar la
clausula de prérroga automatica, ni la renovacion tacita prevista en el articulo 2014 del Cddigo Civil. Lo anterior,
se explica, porque “darian lugar un derecho de permanencia indefinida de la relacién contractual, mas alla de lo
que se puede prever en esta clase de contratos estatales, en contravia de las exigencias de igualdad, moralidad,
eficiencia y economia en el ejercicio de la funcién administrativa (...)". Las clausulas de prérroga automatica y
renovacion tacita “se apartan de los principios y fines de la contratacion estatal, desarrollados en la Ley 80
expedida en 1993, entre otros, el deber de planeacién, establecido en el referido régimen de contrataciéon”. En
este orden de ideas el eventual contrato a celebrarse se rige por las normas contenidas en el Estatuto General
de Contratacion de la Administracion Publica y en lo no previsto en ellas se aplicaran en lo pertinente las normas
del Codigo Civil y el Cédigo de Comercio segun corresponda. CLAUSULA SEXTA. RESTITUCION: A la
finalizaciéon del plazo de ejecucion del presente contrato, el ARRENDATARIO se obliga a restituir en el término
de cinco (05) dias habiles al ARRENDADOR el inmueble y los bienes muebles que figuren en sus inventarios
fiscales en el estado de funcionamiento en que los recibié segun acta de entrega, de lo cual levantara un acta de
entrega dejando las constancias del estado del inmueble utilizado para la prestacion del servicio. CLAUSULA
SEPTIMA. REPARACIONES Y/O MEJORAS: El ARRENDADOR tendra a su cargo las reparaciones necesarias
e indispensables del inmueble de conformidad con lo establecido en el Articulo 1985 del Cdédigo Civil. Las
reparaciones locativas no necesarias, variaciones y mejoras Utiles efectuadas por el ARRENDATARIO al
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Inmueble, seran por cuenta de éste, y requeriran previa autorizacion expresa y escrita del ARRENDADOR para
desarrollarlas, entendiendo que de cualquier forma y en cualquier evento aquellas accederan al Inmueble, sin
lugar a indemnizacién para quien las efectud ni el pago de las mismas por parte del ARRENDADOR. Dadas las
caracteristicas del contrato, el ARRENDATARIO queda obligado a abstenerse de ordenar o de hacer mejoras
directas o modificaciones a los inmuebles, distintas de las locativas, sin autorizacion del ARRENDADOR. El
ARRENDATARIO se obliga a realizar el mantenimiento correctivo de los dafios causados al inmueble por hechos
atribuidos a la fuerza mayor y caso fortuito dentro de los cinco (05) dias calendario siguientes a la ocurrencia de
los mismos y a dejar el inmueble en el mismo estado que se encontraba al momento de la recepcién por parte
del ARRENDADOR, con el fin de evitar hechos que impidan la ejecucion del presente contrato. El
ARRENDATARIO, se obliga a las reparaciones o mantenimientos del inmueble objeto del arrendamiento y de los
bienes muebles en caso que los hubiere, como pintura y aseo, que permitan entregar el inmueble en el estado
en que lo recibi6. CLAUSULA OCTAVA. GARANTIA UNICA: De conformidad con lo consagrado en el Articulo
2.2.1.2.1.4.5 del Decreto No. 1082 de 2015 sobre no obligatoriedad de garantias, “En la contratacion Directa la
exigencia de garantias exigidas en Titulo Ill de las disposiciones especiales del presente Decreto no es
obligatoria y la justificaciéon para exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos” teniendo en
cuenta la naturaleza del contrato a celebrar y el objeto con impacto social del mismo, las garantias no seran
exigidas. En todo caso cualquier riesgo de incumplimiento se conjurara teniendo en cuenta que: 8.1. Se trata de
un contrato de ARRENDAMIENTO en el cual la entidad recibe el pago por adelantado del uso del bien inmueble.
8.2. Si hay incumplimiento de las obligaciones contractuales opera la terminacién del contrato y como
consecuencia de ello debera el arrendatario restituir de inmediato el inmueble. 8.3. Se impondran sanciones
moratorias por el cumplimiento tardio de las obligaciones contractuales tales como el pago del canon de
arrendamiento posterior a la fecha pactada en las clausulas contractuales. CLAUSULA NOVENA.
SUPERVISION: La supervision del desarrollo y ejecucién del contrato a suscribirse estara a cargo del sefior
Teniente de Corbeta HERNANDEZ PEDRAZA SEBASTIAN ALEXANDER identificado con cédula de
ciudadania No. 1.136.889.236, el cual podra ser reemplazado por la Base Naval ARC “San Andrés” de la
Armada de Colombia por razones del servicio, para lo cual éste informara mediante oficio el nombre del nuevo
supervisor al ARRENDATARIO en el término de cinco (05) dias habiles. Dicha Supervisora ademas de las
funciones establecidas en el Manual de Contratacién y de Convenios del Ministerio de Defensa Nacional
(Resolucién No. 4130 del 16 de junio de 2022), velara especialmente por, 9.1. Exigir que el objeto del presente
contrato se cumpla en el plazo de ejecucion previsto. 9.2. Atender y resolver por escrito toda consulta sobre el
objeto contratado. 9.3. Aceptar o rechazar el objeto contratado. 9.4. Exigir que se cumplan las medidas de
seguridad militar e industrial durante la ejecucién del contrato. 9.5. Informar a la Base Naval ARC “San Andrés”,
los hechos que considere relevantes durante la ejecucion del contrato. 9.6. Verificar que el valor de los servicios
corresponda a los precios y condiciones pactados en el presente contrato. 9.7. Presentar dentro de los cinco (05)
primeros dias de cada mes informe administrativo y financiero de supervision del contrato al Sefior Comandante
Base Naval ARC “San Andrés” de la Armada de Colombia. 9.8 Mantener comunicacion permanente con EL
ARRENDATARIO para efectos de coordinacién de la ejecucion del objeto contractual. 9.9. El supervisor del
contrato debera verificar: a) Verificar que el valor de los canones de arrendamiento cancelados por EL
ARRENDATARIO corresponda a los precios pactados en el contrato. b) Entregar el acta de recibido a
satisfaccion, constancia de pago, certificacion de aportes parafiscales vigente. ¢) El Supervisor debera verificar y
dejar constancia del cumplimiento de las obligaciones parafiscales por parte del arrendatario. 9.10. El Supervisor
debe entregar el proyecto de acta de liquidacion una vez se haya completado la ejecucion del contrato. 9.11
Efectuar evaluacién del ARRENDATARIO acorde al formato SGC. PARAGRAFO PRIMERO. El Supervisor no
estara facultado en ningun momento para adoptar decisiones que impliquen la modificacion de los términos y
condiciones previstas en el contrato, las cuales uUnicamente podran ser adoptadas por escrito por los
representantes legales de las partes. PARAGRAFO SEGUNDO. De conformidad con el articulo 84 de la Ley
1474 del 12 de julio de 2011, “La supervisién e interventoria contractual implica el seqguimiento al ejercicio del
cumplimiento obligacional por la entidad contratante sobre las obligaciones a cargo de EL ARRENDATARIO. Los
interventores y supervisores estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el
desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por mantener informada a la entidad contratante de
los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como conductas punibles, o
que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal incumplimiento se presente”.
CLAUSULA DECIMA. ESTADO DEL INMUEBLE: EL ARRENDATARIO declara que ha recibido el inmueble en
buen estado, obligandose a conservarlo y restituirlo en el mismo estado, salvo el deterioro normal y natural de
las cosas. CLAUSULA DECIMA PRIMERA. CESION: El ARRENDATARIO no puede ceder parcial ni totalmente
sus obligaciones o derechos derivados del presente Contrato, sin la autorizacién previa y por escrito de la Base
Naval ARC “San Andrés” de la Armada de Colombia. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. SANCIONES: En el
presente contrato, se entienden pactadas las siguientes clausulas sancionatorias, de conformidad con lo establecido
por los articulos 17 de la Ley 1150 de 2007 y 86 de la Ley 1474 de 2011: MULTAS: EL MINISTERIO DE DEFENSA
NACIONAL — ARMADA DE COLOMBIA — BASE NAVAL ARC “SAN ANDRES”, podra imponer al CONTRATISTA
multas cuyo valor se liquidara con base en el CERO PUNTO CINCO por ciento (0.5%) de los bienes dejados de
entregar, por cada dia de retardo y hasta por quince (15) dias en caso de incumplimiento de las obligaciones
derivadas del contrato. En el evento en que el incumplimiento en que incurra el contratista no deba tasarse en
bienes dejados de entregar, se determina que se liquidara con base en el CERO PUNTO UNO (0.1%) por ciento
del valor total del contrato, por cada dia de retardo en el cumplimiento de su(s) obligacién(es). Esta sancién se
impondra conforme al procedimiento establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011 y se
reportara a la Camara de Comercio competente de conformidad con lo previsto en el articulo 22.1 de la Ley 80
de 1993. De conformidad con el Capitulo VII de la Resolucion No. 4130 de 2022, en caso de incumplimiento
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parcial de las obligaciones pactadas en el contrato, el proceso sera de la siguiente manera: El Funcionario
competente del contrato elaborara el documento en el que consignara los antecedentes del contrato, los
fundamentos del hecho y de derecho del presunto incumplimiento y sus analisis frente a los mismos. De éste se
dara traslado al contratista para que en un plazo maximo de tres (03) dias habiles en audiencia o por escrito
controvierta los fundamentos de hecho o de derecho invocadas por la Entidad y exponga los argumentos que
considere pertinentes para el adecuado ejercicio de su derecho de defensa. Examinados los argumentos y el
presunto incumplimiento se decidird mediante acto motivado de conformidad con el porcentaje previsto para tal
efecto. Esta sancion se impondra conforme al procedimiento establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 del 12
de julio de 2011 y se reportara a la Procuraduria General de la Nacion y a la Camara de Comercio competente,
una vez se encuentre ejecutoriado, de conformidad con el articulo 31 de la Ley 80 de 1993, modificado por el
articulo 218 del Decreto No. 0019 de 2012, para lo de su competencia en los respectivos registros publicos. No
habra lugar a la aplicacion de esta clausula en el caso de presentarse fuerza mayor o caso fortuito,
oportunamente informado por el contratista a la Entidad, debidamente acreditado y soportado. PENAL
PECUNIARIA: En caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento total de las obligaciones derivadas del
presente contrato, el CONTRATISTA pagara a la Base Naval ARC “San Andrés” de la Armada de Colombia, a
titulo de pena pecuniaria, una suma equivalente al DIEZ (10%) por ciento del valor del contrato; en caso de
incumplimiento parcial de las obligaciones derivadas del presente contrato, la pena estipulado se hara efectiva
de manera proporcional teniendo en cuenta lo cumplido parcialmente por el contratista. La imposicién de esta
pena pecuniaria se considerara como pago parcial y no definitivo de los perjuicios que cause a la Base Naval
ARC “San Andrés” de la Armada de Colombia. No obstante, la Base Naval ARC “San Andrés” de la Armada de
Colombia se reserva el derecho de cobrar perjuicios adicionales por encima del monto de lo aqui pactado,
siempre que los mismos se acrediten. Tanto el valor de las multas, como el de la Clausula Penal Pecuniaria
seran descontados de los pagos que se efectien al CONTRATISTA. Si esto ultimo no fuere posible, se cobrara
por via Ejecutiva. El pago de la Clausula Penal Pecuniaria estara amparado mediante Pdliza de Seguros en las
condiciones establecidas en el contrato. Esta sancion se impondra conforme al procedimiento establecido en el
articulo 86 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011 y se reportara a la Procuraduria General de la Nacién y a la
Camara de Comercio competente, una vez se encuentre ejecutoriado, de conformidad con el articulo 31 de la
Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 218 del Decreto No. 0019 de 2012, para lo de su competencia en los
respectivos registros publicos. PARAGRAFO: APLICACION DEL VALOR DE LAS SANCIONES
PECUNIARIAS: EIl valor de las multas y de la Clausula Penal Pecuniaria se tomaran del saldo a favor del
CONTRATISTA si los hubiere, o de la Garantia constituida. Si esto ultimo no fuere posible, se cobrara por la
jurisdiccion competente. CLAUSULA DECIMA TERCERA. CADUCIDAD: La Base Naval ARC “San Andrés”,
podra declarar la caducidad del contrato por medio de Resolucion debidamente motivada, dentro del término de
ejecucion del mismo y en los casos consagrados en la Ley. En dicha resolucion se expresaran las causales que
dieron lugar a ella y se ordenara hacer efectivo si se hubiere decretado antes el valor de las multas, asi como el
de la clausula penal pecuniaria y la Garantia Unica. PARAGRAFO: La parte resolutiva de los actos que declaren
la caducidad, impongan multas, sanciones o declaren el incumplimiento, una vez ejecutoriados, se publicaran en
el SECOP Il y se comunicaran a la Camara de Comercio en que se encuentre inscrito el Contratista respectivo.
También se comunicara a la Procuraduria General de la Nacién de conformidad con el articulo 31 de la Ley 80
de 1993, modificado por el articulo 218 del Decreto No. 0019 del 10 de enero de 2012. CLAUSULA DECIMA
CUARTA. FUERZA MAYOR Y CASO FORTUITO: Las partes quedan exoneradas de responsabilidad por el
incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones o por la demora en la satisfaccion de cualquiera de las
prestaciones a su cargo derivadas del presente Contrato, cuando el incumplimiento sea resultado o
consecuencia de la ocurrencia de un evento de fuerza mayor y/o caso fortuito debidamente invocadas y
constatadas de acuerdo con la Ley y la jurisprudencia colombiana. CLAUSULA DECIMA QUINTA.
MODIFICACION, TERMINACION E INTERPRETACION UNILATERAL: Se consideran incorporados al contrato
los principios que rigen la terminacién, modificacién e interpretacién unilateral, en los términos consagrados en
los articulos 14, 15,16 y 17 de la Ley 80 de 1993 y en el paragrafo dos del articulo 50 de la Ley 789 de 2002.
CLAUSULA DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO: En general, son
obligaciones del ARRENDATARIO, entendiendo por ello y para efectos del futuro contrato: 1. Cumplir con el
objeto del contrato, de conformidad con las condiciones establecidas. 2. No acceder a peticiones 0 amenazas de
quienes actuen por fuera de la Ley con el fin de obligarlos a hacer u omitir algun acto o hecho. Cuando se
presenten tales peticiones o amenazas, debera informar inmediatamente de su ocurrencia a la Entidad
contratante y a las demas autoridades competentes para que ellas adopten las medidas y correctivos que fueren
necesarios. El incumplimiento de ésta obligacion y la celebracion de pactos o acuerdos prohibidos dara lugar a la
caducidad del contrato, Articulo 5, numeral 5° de la Ley 80 de 1993. 3. Solucionar las controversias
contractuales, que se presenten en la ejecucion y desarrollo del presente contrato, de conformidad con lo
previsto en la Ley 80 de 1993. 4. Reportar por escrito al SUPERVISOR cualquier novedad o anomalias que
detecte en la ejecucion del contrato. 5. Garantizar la oportuna, eficaz y eficiente ejecucion del objeto contratado.
6. Dar estricto cumplimiento a los términos pactados y por ningun motivo suspender o abandonar el objeto
contratado. 7. Responder por los impuestos que cause la legalizaciéon del contrato. 8. En caso que exista
insatisfaccion por la ejecucion del objeto contratado dentro del inmueble, el ARRENDATARIO se compromete a
tomar las medidas conducentes para su correccidon, dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes al
requerimiento por parte de la Entidad. 9. EIl ARRENDATARIO debera estar en capacidad de mantener en
6ptimas condiciones el lugar arrendado dentro del plazo de ejecucion estipulado y restituirlo en el mismo estado
en que le fue entregado. En caso de efectuarse cualquier tipo de mejoras en el inmueble las mismas debes ser
solicitadas y autorizadas por parte del contratante. No obstante, a la finalizacién del contrato no habra ningun tipo
de reconocimiento econémico a favor del contratista por este concepto y debera evaluarse por él si retirarlas y
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5
restituir el inmueble en las condiciones en que le fue entregado o dejarlas instaladas siempre y cuando esto
ultimo sea autorizado del contratante de conformidad con la necesidad institucional. 10. El contratista debera
cumplir con sus obligaciones frente al sistema de seguridad social y parafiscales, entregando los respectivos
soportes. OBLIGACIONES ESPECIFICAS: 1. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo
el deterioro normal derivado de su uso. 2. Pagar al ARRENDADOR los valores por concepto de canon de
arrendamiento y servicios publicos dentro de los cinco (05) primeros dias de cada mes. 3. Asumir la totalidad de
los gastos de los arreglos locativos del inmueble. 4. Destinar las areas recibidas en arrendamiento
exclusivamente para el fin acordado entre las partes, estipulado en el objeto del contrato. Cualquier uso diferente
que se le dé al inmueble sera causal de terminacién del contrato y dara lugar a la restitucién inmediata. 5.
Analizar y responder los requerimientos que formule el ARRENDADOR. 6. Observar las exigencias y
requerimientos que el ARRENDADOR le haga encaminadas a mantener el orden y la seguridad dentro de las
Instalaciones arrendadas. 7. La entidad no asumira ningun tipo de obligacion frente al personal que el
ARRENDATARIO emplee para la prestacion de los servicios en el inmueble y el pago de sus salarios y demas
erogaciones seran de su exclusiva responsabilidad. 8. Garantizar que su personal cumpla con los requisitos de
seguridad militar establecidos en la Unidad realizando estudio de seguridad respectivo. 9. Garantizar la
adecuada presentacion e identificacion del personal. 10. Garantizar la buena calidad del servicio al cliente, en
cuanto a atencion, respeto y buenos tratos. 11. Mantener en éptimas condiciones de aseo y presentacion el area
arrendada. 12. Adecuar las instalaciones para el manejo operativo y logistico de su actividad. Las adecuaciones
del local necesarias para el desarrollo del objeto contractual son y corren a riesgo y responsabilidad, técnica y
econémica del ARRENDATARIO y deberan realizarse previa autorizacion del contratante. 13. Permitir en
cualquier tiempo las visitas del SUPERVISOR o quien el ARRENDADOR delegue con el fin de constatar el
estado y conservacion del inmueble u otras circunstancias que sean de su interés. 14. Las mejoras realizadas al
bien inmueble sin previa autorizacion del arrendador seran asumidas por el arrendatario. 15. Restituir el inmueble
al ARRENDADOR a la terminacién del plazo de ejecucién del contrato en el mismo estado en que le fue
otorgado salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legitimos. 16. El arrendador debera entregar el bien
inmueble dentro de los cinco dias siguientes a la culminacion del plazo de ejecucion del contrato. 17. Seran
causal de terminacion unilateral del contrato los siguientes actos efectuados por parte del arrendatario o el
personal a su cargo: a). Realizar actos que vulneren la seguridad de la unidad militar. b) Desarrollar actividades
diferentes a las mencionadas en el objeto del contrato. c). Mantener las instalaciones en mal estado de
prestacion. d). Tratar con displicencia al personal que se encuentre dentro de las instalaciones de la unidad
militar. e). Incrementar los precios de los servicios brindados sin justificacién alguna. 18. Todas las demas
obligaciones que deba cumplir en calidad de ARRENDATARIO segun las normas civiles, comerciales y lo
regulado en la Ley 80 de 1993 y demas Decretos reglamentarios. CLAUSULA DECIMA SEPTIMA.
OBLIGACIONES DE LA BASE NAVAL ARC “SAN ANDRES” (ARRENDADOR): En general, son obligaciones
del ARRENDADOR, entendiendo por ello y para efectos del futuro contrato: 1. Facturar mensualmente el valor
causado por el canon de arrendamiento acorde con la suma. 2. Suscribir acta de entrega del espacio arrendado.
3. Exigir del ARRENDATARIO el cumplimiento del objeto contratado. 4. Adelantarlas revisiones periddicas del
servicio prestado, para verificar que ellos cumplan con las condiciones de calidad y precios ofrecidos. 5. La
Entidad, se reserva el derecho de efectuar las verificaciones que considere necesarias al bien inmueble, por
medio del SUPERVISOR o quien designe el Delegatario, con el fin de determinar las condiciones de
mantenimiento y conservacién del mismo. 6. Todas las demas inherentes al objeto contratado. CLAUSULA
DECIMA OCTAVA. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL ARRENDATARIO declara bajo la
gravedad del juramento, el cual se entiende prestado con la suscripcion del contrato, que la persona juridica y las
personas naturales que las conforman, no estan incursas en ninguna de las causales de inhabilidad o
incompatibilidad sefialadas en la ley. CLAUSULA DECIMA NOVENA. MECANISMOS ALTERNATIVOS DE
SOLUCION DE CONFLICTOS: Para la solucién de conflictos LAS PARTES acuerdan que previo a acudir a la
justicia ordinaria o contenciosa por cualquier evento que se presente dentro de la ejecuciéon de la relacién
contractual, se agotard en primera instancia el mecanismo del arreglo directo. CLAUSULA VIGESIMA.
ANTISOBORNO Y ANTICORRUPCION: EL ARRENDATARIO deberd dar cabal cumplimiento a los
compromisos de anticorrupcion y antisoborno, apoyando la accién del Estado Colombiano y del MINISTERIO DE
DEFENSA NACIONAL — ARMADA DE COLOMBIA — BASE NAVAL ARC “SAN ANDRES’ para fortalecer la
transparencia y la responsabilidad de rendir cuentas. Dentro de este marco, EL ARRENDATARIO se
compromete a impartir instrucciones a todos sus empleados y agentes, asi como cualquier representante suyo,
exigiéndole el cumplimiento en todo momento de las leyes de Republica de Colombia y especialmente de
aquellas que rigen la presente contratacion, y les impondra la obligacién de no ofrecer o pagar sobornos o
cualquier halago corrupto, a los funcionarios del Ministerio de Defensa Nacional.” Y En caso de identificarse
presuntas conductas relacionadas a casos de corrupcién, se debera informar a la Direccion para la Vigilancia, de
la Legalidad y la Transparencia — DELTA., a través de los siguientes canales de denuncia: delta@armada.mil.co,
transparencia.arc@armada.mil.co y linea de denuncias 316-619-2914”. CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA.
LIQUIDACION: El contrato sera objeto de liquidacion de conformidad con lo consagrado en el articulo 11 de la
Ley 1150 de 2007, modificado por el articulo 217 del Decreto Ley 0019 de 2.012, de manera bilateral dentro de
los cuatro (04) meses siguientes al cumplimiento del plazo de ejecucién. Si no fuere posible, la Base Naval ARC
“San Andrés” de la Armada de Colombia procedera a realizar la liquidacidon unilateral mediante expedicion de
acto administrativo debidamente motivado, de conformidad con el articulo 61 de la Ley 80 de 1993. En el acta de
liquidacion constaran los acuerdos, conciliaciones y transacciones a que llegaren las partes, para poner fin a las
divergencias presentadas y poder declararse Paz y Salvo. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. REGIMEN
LEGAL: El contrato se regira por el Estatuto General de Contratacion Administrativa vigente y sus decretos
reglamentarios, el Cdédigo Civil, el Cdédigo de Comercio, las leyes de presupuesto, las demas normas
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concordantes que rijan o lleguen a regir los aspectos de este contrato como la Ley 820 de 2003 en lo que sea
aplicable. CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. INFORMACION Y CONFIDENCIALIDAD DE LA INFORMACION:
EL ARRENDATARIO se obliga a no suministrar informaciéon que obtenga o conozca con ocasion de la ejecucion
del contrato, asi como sobre los lugares a los cuales tenga acceso. CLAUSULA VIGESIMA CUARTA.
DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos, las partes acuerdan como domicilio contractual la Isla de
San Andrés. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. INDEMNIDAD: EL ARRENDADOR no sera responsable por
actos incumplimientos de contratos, omisiones o hechos ocasionados por el CONTRATISTA que llegare a
celebrar y ejecutar el contrato objeto del contrato, como tampoco de los actos, incumplimiento de contratos,
omisiones o hechos ocasionados por las personas que sean subcontratadas o dependan del ARRENDATARIO.
La relacién contractual sera exclusiva del contratista y las fuentes de sus obligaciones seran las que se originen
en la Ley, por ende, el ARRENDATARIO garantiza mantener indemne a la Base Naval ARC “San Andrés” de la
Armada de Colombia frente a reclamaciones judiciales y extrajudiciales por los dafios y perjuicios que se deriven
de los actos, omisiones o hechos suyos y/o de aquellos. CLAUSULA VIGESIMA SEXTA. DOCUMENTOS:
Forman parte integral del contrato y se anexaran al mismo los siguientes documentos: 1. Estudio Previo del 19
de diciembre de 2023. 2. Solicitud de oferta No. 051-ARC-CBNL04-2023 de fecha 21 de diciembre de 2023. 3.
Oferta del CONTRATISTA y soportes de la misma. CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA. REQUISITOS PARA EL
PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION DEL CONTRATO: El presente contrato quedara perfeccionado con las
firmas del ARRENDADOR y el ARRENDATARIO y aprobacion del contrato electronico a través de la plataforma
SECOP |Il, para su ejecucion se requiere la verificacion por parte del Supervisor del Contrato, de que el
contratista se encuentre al dia en el pago de las obligaciones con el Sistema de Seguridad Social y Parafiscales.

Por la BASE NAVAL ARC “SAN ANDRES”

Capitan d o ANCO
C an Andrés”.
/

Por EL CONTRATISTA

IKE SEPULVEDA VALENCIA

V°B°:  Capitan de Corbeta Maria Fernanda Rueda G
Jefe Departamento de Administracion BNL P
Aprobd: CC Yefferson Ivan Quintero Fuerte - JDIADQ — ASJUF{@M

o
Elabor6: MA1 Sierra Pino Luis Eduardo — Ejecutiv@t?aﬂbs
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ANEXO “A”
TECNICA Y ECONOMICA

ITEM

ACTIVIDADES A REALIZAR

Conoce el estado en que se encuentra el inmueble y las novedades deberan quedar registradas en
el acta de entrega la cual sera realizada y firmada por el supervisor del contrato y el arrendatario.

El arrendatario efectuara restitucion del inmueble de manera inmediata a la finalizacion del plazo de
ejecucion del contrato, en las mismas condiciones en las que le fue entregado y conforme el
inventario, salvo el deterioro normal proveniente del tiempo.

El arrendatario se compromete a pagar el valor del canon mensual de arrendamiento incluidos
servicios publicos en forma anticipada de conformidad con lo estipulado en el contrato, dentro de
los cinco (05) primeros dias de cada mes.

No modificara la destinacion del inmueble, ni efectuara cesion o subarriendo del mismo, ni
guardara en él o permitira que se guarden sustancias explosivas o perjudiciales que afecten la
seguridad del area o la salubridad del ambiente. Igualmente no permitira que se vendan o usen
drogas estupefacientes o sustancias alucinégenas.

Efectuara con mano de obra propia o contratada a su costo todas las reparaciones locativas y
parciales que requiera el inmueble por deterioro natural para su O6ptimo funcionamiento,
mantenimiento y estado de presentacion. Conservara la integridad interior de las paredes, techos,
pavimentos y tuberias, reponiendo las piedras, ladrillos, tejas y demas elementos que integran el
inmueble que durante el arrendamiento se quiebren o se desencajen, a reponer los cristales
quebrados en las ventanas, puertas y divisiones, a mantener en estado de servicio las puertas,
ventanas y cerraduras. Declaro que he recibido el inmueble en buen estado.

Toda adecuacion, mejora o reparacion debera ser solicitada por escrito y antes de efectuarse ser
autorizada por el mismo medio por el ARRENDADOR a través del supervisor del contrato. No
podra el usuario efectuar reparaciones al inmueble que no tengan caracter de locativas, sin
autorizacion previa y por escrito del supervisor y el arrendador. Si las ejecutare, acrecentara el
inmueble sin perjuicio de que el arrendador pueda exigir su retiro. En este caso el arrendador - se
obliga a devolver el inmueble en el mismo estado en que lo recibid, sin alegar derecho por
concepto de mejoras.

Si por alguna circunstancia efectio mejoras al bien inmueble, sin previa autorizacion, dichas
mejoras seran propiedad del arrendador sin necesidad de indemnizaciéon o remuneracion alguna y
si tales mejoras a juicio del ARRENDADOR constituyeran una depreciacion para el inmueble, se
obliga a retirarlas y a entregar el bien en el estado en que se recibi6. Si no diere cumplimiento a
dicha obligacién, la depreciacion del inmueble sera estimada parcialmente y su valor sera exigible
por la via ejecutiva.

Queda expresamente estipulado que cualquier cerradura o implemento adicional que el
ARRENDATARIO instale en las puertas o ventanas interiores o exteriores del inmueble no las
podra retirar y quedaran de propiedad del ARRENDADOR, sin que haya lugar a reconocimiento o
suma alguna por este concepto. A menos que efectie los cambios respectivos de las puertas y
ventanas donde se hayan instalado, toda vez que en las mismas no es factible efectuar resanes.

Permitird a quien ejerza la vigilancia y supervisién del presente contrato el acceso y la inspeccién al
bien inmueble arrendado para comprobar sus condiciones de funcionamiento, destinacién y si
estan cumpliendo las demas obligaciones adquiridas por EL ARRENDATARIO. Asi mismo me
comprometo a permitir la inspeccién de las dependencias encargadas de verificar las condiciones
de salubridad del inmueble.

10

Responder por el aseo, conservacion, mantenimiento y la 6ptima presentacion del espacio
arrendado y zonas aledanas. Igualmente adoptar todas las medidas de higiene necesarias para la
manipulacién y conservacién de los alimentos de acuerdo a las normas establecidas para tal fin.

11

Establecer los mecanismos de seguridad interna que les permitan la conservacién de sus
materiales y equipos, sin que EL ARRENDADOR se haga en ningin momento responsable por las
pérdidas o hurtos que se les puedan presentar.

12

En materia de responsabilidad civil extracontractual EL ARRENDATARIO sera el Unico
responsable frente a terceros por perjuicios causados en desarrollo de su propia actividad durante
la ejecucion de este contrato.

13

El arrendatario se compromete a cumplir con todas las obligaciones generales establecidas para el
arrendatario, el incumplimiento de alguna de ellas sera causal de terminacion del contrato.

14

El arrendatario es responsable durante el desarrollo de la actividad econémica en el inmueble de
suministrar productos de 6ptima calidad, sellados de fabrica, en excelente estado de conservacion,
de marcas reconocidas en el mercado, no estar vencidos y/o viejos y ser manejados bajo las
normas establecidas para los productos, cualquier hecho generado producto del incumplimiento de
la presente obligacion sera asumido por el arrendatario en su totalidad.

15

El arrendatario debe cumplir con sus obligaciones frente al sistema de seguridad social y
parafiscales, por lo anterior mensualmente debe entregar los respectivos soportes de cumplimiento
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al supervisor del contrato.

El arrendatario desarrollara su actividad de lunes a sabado de 7:30 a.m a 6:00 p.m, horarios que
16 solo podran ser modificados previa solicitud escrita por parte del arrendatario al supervisor del

contrato.
No. MESES VALOR CANON MENSUAL SIN SERVICIOS PUBLICOS
12 $ 658.552,12
TOTAL $ 7.902.625,44

Por la BASE NAVAL ARC “SAN ANDRES”

Capitan O POLANCO

Por EL CONTRATISTA

MIKE SEPULVEDA VALENCIA

V°B®: Capitan de Corbeta Maria Fernanda Rueda Gar2é
Jefe Departamento de Administracion BNL
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