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ANALISIS DEL SECTOR 

 
 

1. INTRODUCCIÓN  
 
Las Entidades Estatales deben realizar un juicioso estudio de planeación identificando sus 
necesidades y los medios para satisfacerlas. La planeación requiere de la Entidad Estatal un proceso 
encaminado al conocimiento del mercado y de sus partícipes para utilizar sus recursos de la manera 
más adecuada y satisfacer sus necesidades generando mayor valor por dinero en cada una de sus 
adquisiciones. 
 
Teniendo en cuenta que la territorial Atlántico de MINTRABAJO no cuenta con instalaciones propias 
para el desarrollo de actividades y labores para los funcionarios públicos y en particular la atención al 
público que requiere el servicio por parte de la dirección territorial Atlántico de Ministerio de trabajo, 
se hace necesario analizar el sector con la finalidad de determinar las particularidades de un posible 
proceso contractual  e identificar algunos de los Riesgos y determinar los requisitos habilitantes y la 
forma de evaluar las ofertas. 
 
Actualmente las dependencias de la Inspección Municipal de Trabajo de Sabanalarga, adscrita a la 
Dirección Territorial Atlántico del Ministerio del Trabajo se encuentran ubicadas en un inmueble de 
229,5m2, en un piso, en el Municipio de Sabanalarga, bajo contrato de Arrendamiento, y dada la 
particularidad de este, mediante la modalidad de contratación directa. 
 
El sector inmobiliario y el sector construcción se encuentran estrechamente ligados toda vez que la 
oferta de uno establece la característica de la demanda del otro gremio, razón por la cual se hace 
necesario hacer análisis del gremio constructor en el país, y su incidencia en el departamento del 
Atlántico, con la finalidad de determinar las variantes que pudieren afectar y/o impactar al sector 
inmobiliario y de la construcción 
 

2. ESTRUCTURA DEL ANÁLISIS ECONÓMICO DE SECTOR 

 

2.1. Aspectos generales: 
 

Procede la Entidad Estatal a revisar los aspectos generales del mercado del bien o servicio que son 
relevantes en el Proceso de Contratación como es el sector de inmobiliario y de la construcción en un 
contexto local, toda vez que la prestación del servicio debe estar dirigida a una población ubicada en 
un municipio específico del departamento del Atlántico. 
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 Económico: 

Los agentes que componen el sector de la construcción se encuentran determinados en 
agremiaciones como CAMACOL, Sociedad colombiana de ingenieros y demás constructores 
independientes, de la misma forma el sector inmobiliario se encuentra a Asociación para el Fomento 
y Desarrollo Inmobiliario, La Lonja de Propiedad Raíz de Colombia LONPROCOL, FEDELONJAS, API 
Colombia, y arrendadores que no se encuentran agremiados, toda vez que son propietarios no 
agremiados.  

En el segundo trimestre de 2023 (abril - junio), el PIB a precios constantes aumentó 0,3% con relación 
al mismo trimestre de 2022. Al analizar el resultado del valor agregado por grandes ramas de actividad, 
se observa una disminución en el valor agregado de la construcción de 3,7% en su variación anual, 
que se explica principalmente por la reducción del valor agregado de las obras civiles (-17,9%); la 
disminución de 3,2% del valor agregado de las actividades especializadas y el aumento de 3,1% 
registrado en el valor agregado de las edificaciones. 
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Al analizar las cifras del Producto Interno Bruto (PIB), para el segundo trimestre de 2023 (abriljunio) 
frente al mismo periodo del año anterior para algunos países de América Latina, se observa que 
México registró el mayor crecimiento al presentar una variación de 3,6%, seguido de Colombia con 
0,3%. En contraste, Perú y Chile presentaron una disminución del 0,5% y 1,1% respectivamente. En 
lo referente al valor agregado de la construcción, se observa crecimiento con relación al mismo 
trimestre de 2022 para México (14,4%) y un decrecimiento para Perú de -6,7%, Colombia de -3,7% y 
Chile de -1,9%.1 

  

 

 
1 https://www.dane.gov.co/files/operaciones/IEAC/bol-IEAC-IItrim2023.pdf 
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Perspectivas De Crecimiento  
 

 

 

En septiembre de 2023, la variación mensual del ICOCED fue -0,32%, en comparación con agosto de 
2023. Las clases CPC V.2 A.C de edificaciones residenciales y CPC V.2 A.C de edificaciones no 
residenciales presentaron la misma variación mensual que la variación nacional (-0,32% cada una).  
Seis de los diez destinos relacionados con la construcción de edificaciones, se ubicaron por debajo 
del promedio nacional (-0,32%): Oficinas (-0,41%), Otros destinos (-0,37%), Hospitales y centros 
asistenciales (-0,36%), Hoteles (-0,35%), Administración pública (-0,35%) y Apartamentos (-0,33%).   
Por otra parte, los destinos: Educación (-0,31%), Comercio (-0,28%), Casas (-0,25%) y Bodegas         (-
0,22%) se ubicaron por encima del promedio nacional.2   

 
2 https://www.dane.gov.co/files/operaciones/ICOCED/bol-ICOCED-sep2023.pdf 
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Si bien el sector construcción opera de acuerdo con la oferta y demanda de bienes, el sector 
inmobiliario se encuentra regulado y solo encuentra una variación anual, ligada estrechamente al 
crecimiento La ley 820 de 2003 es la norma que regula el arrendamiento urbano. En el artículo 20 
estableció la fórmula del reajuste en los cánones de arrendamiento. Al tenor literal del artículo se fijó 
que “cada 12 meses de ejecución del contrato bajo un mismo precio, el arrendador podrá incrementar 
el canon hasta en una proporción que no sea superior al ciento por ciento (100%) del incremento que 
haya tenido el índice de precios al consumidor en el año calendario inmediatamente anterior”. En este 
campo es importante resaltar tres puntos fundamentales: El primero es que el aumento aplica cuando 
se cumplen 12 meses del contrato. Los contratos que lleven menos de este tiempo no podrán realizar 
el aumento hasta que cumplan el término legalmente definido por la ley. El aumento es potestativo. Si 
el arrendador así lo desea puede estipular el aumento, pero debe comunicarlo previamente a su 
arrendatario.  

El incremento no puede superar 1% del valor comercial del inmueble. Esta medida se basa en el 
artículo 18 de la misma ley, donde se estableció que el canon de arrendamiento “no podrá exceder el 
uno por ciento (1%) del valor comercial del inmueble o de la parte de él que se dé en arriendo”. 

Frente a estos escenarios surge una inquietud sobre las actitudes abusivas de un arrendador al subir 
indiscriminadamente el canon mensual. Si se violan las estipulaciones de ley, la persona que resida 
en el hogar arrendado podrá terminar el contrato, sin tener que pagar sanción alguna. 
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En el mes de octubre de 2023, el IPC registró una variación de 0,25% en comparación con septiembre 
de 2023, seis divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,25%): Recreación y cultura 
(0,55%), Bebidas alcohólicas y tabaco (0,51%), Bienes y servicios diversos (0,51%), Salud (0,45%), 
Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (0,35%) y, por último, Restaurantes y hoteles 
(0,27%). Por debajo se ubicaron: Alimentos y bebidas no alcohólicas (0,20%), Prendas de vestir y 
calzado (0,20%), Educación (0,12%), Información y comunicación (0,06%), Muebles, artículos para el 
hogar y para la conservación ordinaria del hogar (0,04%) y, por último, Transporte (-0,02%). 3 

 

 
3 file:///C:/Users/nhernandez/Downloads/bol-IPC-oct2023.pdf 
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En octubre de 2023 en comparación con octubre de 2022, la variación anual de las subclases que más 
aportaron al índice total fueron: combustibles para vehículos (46,02%), comidas en establecimientos 
de servicio a la mesa y autoservicio (14,63%), arriendo imputado (6,95%), arriendo efectivo (7,11%), 
transporte urbano (11,64%), comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato (16,29%), 
electricidad (7,97%), vehículo particular nuevo o usado (9,43%), leche (19,55%) y frutas frescas 
(20,97%). Las mayores contribuciones negativas se presentan en: yuca para consumo en el hogar (-
30,09%), aceites comestibles (-3,47%), legumbres secas (-3,70%), equipo para la grabación, 
recepción y reproducción de imagen y sonido (-5,63%) y zanahoria (-15,96%). 
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Es necesario indicar que el sector inmobiliario no se encuentra estrechamente ligado a procesos de 
importación, exportación, por tratarse de un bien inmueble que al pasar periodos de amortización de 
procesos de construcción el valor de los cánones de arrendamientos pasa a ser estables y regulados, 
en consecuencia, la fluctuación de mercado de divisas como el dólar no afecta directamente el 
establecimiento de cánones de arrendamiento. 

 

 Técnico: 

Las condiciones técnicas del proceso contractual que se lleva a cabo satisfacen la necesidad de la 
entidad pública a través de una contratación directa, toda vez que el mercado no brinda la posibilidad 
de amplia oferta con las características de espacio, ubicación y condiciones técnicas de edificación, 
de manera que la dinámica del servicio y naturaleza de este no encuentra una pluralidad de oferentes. 

Respecto de condiciones de innovación, las mismas hacen más onerosa la adquisición del servicio de 
arrendamiento de la propiedad, toda vez que las condiciones de mercado indican a que mayor 
inversión por parte del propietario del inmueble en valores agregados para mejor las situaciones de 
confort térmico y estacional en el sitio, las mismas son incluidas en el precio comercial de la misma, 
circunstancia que eleva el precio comercial y por ende el canon de arrendamiento de este. 

 Regulatorio: 

El sector construcción se encuentra regulado por normatividad para la expedición y tramite de 
Licencias y obligaciones ambientales, Licencias urbanísticas y cumplimiento de los planes de 
ordenamiento territorial, Normas de protección del patrimonio histórico y cultural, Asuntos relativos al 
desarrollo territorial, expropiación y manejo de temas prediales, Asuntos tributarios, Movilidad 

Servicios públicos domiciliarios y Manejo de comunidades, por posible afectación de entorno. 

El sector inmobiliario encuentra su nicho regulatorio en el derecho privado, toda vez que los contratos 
de arrendamiento pueden ser desarrollados de manera verbal o escrita entre articulares, no obstante, 
por tratarse de entidad del orden público, la constitución de negocio jurídico por medio de la cual se 
constituyen obligaciones a una entidad pública requiere formalidades sujetas a normatividad de orden 
administrativo y presupuestal. 

 Otros: 
 
La capital del Atlántico redujo la pobreza extrema y sigue impulsando con fuerza sectores como el 
turismo. Hoy es un referente de competitividad en la región. 
 
Barranquilla es una de las ciudades de la Costa Caribe y del país con mayor crecimiento económico 
en la última década. La capital del Atlántico logró reducir significativamente los índices de pobreza y 
desigualdad, generando empleo, aumentando la producción y potenciando el sector turístico y 
comercial. 
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El progreso de Barranquilla está incluso por encima del promedio nacional en algunos 
aspectos. Según cifras de la Alcaldía, los niveles de ingresos de los hogares han aumentado 33.5 por 
ciento, cuando hace un par de décadas el panorama era muy distinto. “Llevábamos 20 años con 
gobiernos perversos. Recibimos una ciudad en ley 550 (ley de quiebras). El 70 por ciento de la gente 
estaba en pobreza absoluta o sin posibilidad de soñar con un mejor futuro”, afirmó Jaime Pumarejo, 
alcalde de Barranquilla. 
 
Pero hoy La Arenosa es un ejemplo de resiliencia. Incluso ha reducido el desempleo que había dejado 
la pandemia. En el 2022, el DANE reveló que el Área Metropolitana de Barranquilla fue la que mayor 
crecimiento tuvo en la Región Caribe en materia de empleo, con una variación de 4,7 por ciento, que 
se debe, en gran medida, al aumento del turismo. 
 
Y es que el sector turístico es una de las principales fuentes de ingresos para los barranquilleros. La 
ciudad cuenta con más de mil empresas vinculadas al sector, lo cual evidencia su potencial, sobre 
todo gracias a atractivos como la gastronomía, infraestructura hotelera y el Carnaval, que cada año 
atrae a nacionales y extranjeros. Según el Índice Mensual Económico Distrital (Imed,) elaborado por 
Fundesarrollo, durante el 2022, la movilización de más de un millón de pasajeros a Barranquilla en 
época de Carnaval generó ingresos por 400 mil millones de pesos y una ocupación hotelera del 58 
por ciento. 
 
El sector del comercio también se ha fortalecido. Según un informe de la Alcaldía, superó en un siete 
por ciento las ventas prepandemia y de acuerdo con el DANE, reportó un aumento de la producción 
industrial de 18 por ciento y de 16,5 puntos porcentuales en ventas de comercio al por menor, por 
encima del promedio nacional que fue de 11,2 por ciento. 
 
Pero además de los avances en materia económica, la educación es otra de sus fortalezas. “Dejar 
instaurado el bilingüismo en todos los colegios públicos es la mejor obra que dejaremos. Significa 
cambiar la manera en que más de 200 mil familias afrontarán el futuro, porque sus hijos se graduarán 
hablando inglés, y se han garantizado los recursos por más de una década”, aseguró Pumarejo. 
 
Por último, se destacan los esfuerzos de la ciudad por impulsar acciones para la preservación del 
medioambiente como la siembra masiva de árboles, la creación de la Red de Biodiver-ciudades y el 
desarrollo de proyectos para la recuperación del río Magdalena y del Ecoparque Ciénaga de 
Mallorquín. 4 
 
El año 2022 ha dejado una huella imborrable en la historia del Atlántico, ya que no solo superó el 
Producto Interno Bruto (PIB) nacional en un sorprendente 7.3%, sino que también se alzó con el primer 
lugar en el crecimiento económico entre los 32 departamentos de Colombia, alcanzando un 
impresionante 9.3%. Este éxito se atribuye a una serie de factores clave, principalmente la sabia 
elección de sus líderes y la continua ejecución de sus planes de desarrollo a lo largo de los años. 
 

 
4 https://www.semana.com/mejor-colombia/articulo/barranquilla-la-ciudad-con-el-mayor-crecimiento-economico-del-caribe-colombiano/202325/ 
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Desde 2008, el Atlántico ha estado en una constante búsqueda de crecimiento y prosperidad bajo el 
liderazgo de figuras como Eduardo Verano en la gobernación y Alex Char en la alcaldía de 
Barranquilla. Estos líderes han vuelto a unirse catorce años después para finalizar la tarea que 
comenzaron, lo que ha demostrado ser un movimiento estratégico para el desarrollo económico de la 
región. 
 
El Atlántico, junto con su capital Barranquilla, se ha convertido en un modelo ejemplar de gestión y 
planificación pública en Colombia, al igual que lo hicieron Antioquia y Medellín en el pasado. Han 
comprendido que la competitividad es la clave para impulsar el desarrollo económico y social de una 
región. En este sentido, han enfocado sus presupuestos en la mejora de la infraestructura vial, 
servicios públicos, conectividad a internet, amoblamiento urbano, educación y reducciones fiscales, lo 
que ha atraído inversiones tanto nacionales como extranjeras. Este enfoque ha resultado en una 
economía más robusta, más empleo y una mejor calidad de vida para su población. 
 
El éxito no se detiene aquí, ya que un reciente informe del Sistema Integrado de Información Societaria 
(SIIS) de la Superintendencia de Sociedades del año 2022 revela que el Atlántico cuenta con 408 de 
las 10,000 empresas más grandes del país. Sorprendentemente, el 82% de estas compañías operan 
en los sectores de comercio, servicios y manufacturas, con ventas que superan los $20 billones. 
Además, otros sectores como la construcción, agropecuario y minero también están contribuyendo al 
auge económico. 
 
Sin embargo, a pesar de estos logros notables, el artículo también destaca una deuda pendiente con 
los barranquilleros y la población del Caribe: la falta de apoyo de los 61 congresistas de la bancada 
costeña para obtener recursos del Presupuesto Nacional. Estos recursos serían esenciales para 
proyectos que garantizarían la profundidad del canal de acceso a los terminales portuarios, la 
recuperación de la navegabilidad del río Magdalena, la finalización de tramos en las dobles calzadas 
de Ciénaga-Barranquilla-Cartagena, mejoras en el aeropuerto Ernesto Cortissoz y la construcción de 
la línea férrea para el tren de pasajeros entre Santa Marta, Barranquilla y Cartagena, un plan destinado 
a dinamizar el turismo y consolidar a Barranquilla como un clúster empresarial y nodo de transporte 
multimodal de carga internacional líder en el país. 5 
 
Barranquilla atrajo US$262 millones en inversión con diversos proyectos en 2022 
 
En 2022, Barranquilla atrajo inversiones por más de US$262 millones, representados en 37 proyectos 
que generaron más de 3.200 empleos. Aunque la cifra fue muy positiva, en realidad marcó una 
desaceleración de 9% respecto a lo reportado en 2021, cuando ingresaron a la ciudad US$287 
millones, según indicó Manuel Fernández, presidente ejecutivo de la Cámara de Comercio de 
Barranquilla. 
 
El dirigente gremial comentó que en 2022 más de 80% de la inversión entrante se dirigió al sector 
industria, a la fabricación de maquinaria y equipo, muebles y madera y metalmecánica, aunque los 

 
5 https://www.semana.com/mejor-colombia/articulo/barranquilla-la-ciudad-con-el-mayor-crecimiento-economico-del-caribe-colombiano/202325/ 
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servicios también tuvieron una participación importante, sobre todo, por las actividades empresariales 
y los data centers. 

 

 
 

“Esta tendencia puede ser explicada por la buena dinámica observada en el sector industrial durante 
2022, cuando su producción real del departamento creció 14% y se situó por encima del promedio 
nacional (11,7%)”, dijo Fernández. 

En sus proyecciones, Fernández cree que el potencial que tienen Barranquilla y el Atlántico para atraer 
inversiones privadas es sólido y confía en que se den las condiciones para que se incrementen los 
valores registrados en años anteriores. 

“El más reciente informe de Competitividad Departamental 2023 del Consejo Privado de 
Competitividad sitúa al Atlántico como el tercer departamento más competitivo en el país. Allí cabe 
resaltar que, en el pilar de entorno para los negocios, Atlántico obtuvo la cuarta posición y en cuanto 
a tamaño del mercado alcanzó la sexta plaza”, señaló. 
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El presidente de la Cámara de Comercio de Barranquilla destacó las inversiones públicas que vienen 
realizando tanto la Gobernación como el Distrito en infraestructura turística y ambiental, lo cual le 
brinda a la región una oferta con la cual marca la diferencia. Por otro lado, el eje que se configura en 
la Costa Caribe con Santa Marta y Cartagena hace que se cree una “ciudad lineal” que cuenta con un 
mercado cercano a los 4,5 millones de habitantes, con un gran potencial de crecimiento y desarrollo 
en distintos sectores. 

De acuerdo con el análisis que entrega el presidente ejecutivo de la Cámara de Comercio de 
Barranquilla, la economía del Atlántico se ha destacado en los años recientes por tener una buena 
dinámica, lo que se ha traducido en desarrollo del territorio. 

“En el tercer trimestre de 2022, el departamento creció 7,5%, unos 0,9 puntos porcentuales por encima 
del promedio nacional, ubicándose como el departamento que más crecimiento ha mostrado desde la 
crisis ocasionada por la pandemia. Barranquilla y el Atlántico, además de ser considerados centro de 
negocios del norte del país, cuentan con acceso inmediato a los mercados de Centroamérica y 
Norteamérica, una oferta de servicios complementarios de alto nivel, avances significativos en calidad 
de vida, zonas francas y parques industriales adecuados para la relocalización empresarial, y una 
sólida articulación público-privada dispuesta a facilitar las condiciones de operación del sector 
empresarial, concluyó. 6 

PRODUCTO INTERNO BRUTO (PIB) POR DEPARTAMENTO 

Para 2022pr, el PIB nacional es 1.462.522 miles de millones de pesos, a precios corrientes. Los 
departamentos con mayor PIB son Bogotá D. C. y Antioquia con 357.259 y 212.515 miles de millones 
de pesos, respectivamente.  Por su parte, los departamentos con menor PIB son Guainía y Vaupés 
con 498 y 382 miles de millones de pesos, respectivamente. 

 
 

 
6 https://www.larepublica.co/especiales/el-poder-del-caribe-2023/barranquilla-atrajo-us-262-millones-en-inversion-en-2022-3626222 
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Para 2022pr, Bogotá D. C., Antioquia, Valle del Cauca y Santander concentraron el 54,8% del PIB 
nacional; si se le suman las siguientes 2 economías en participación (Cundinamarca y Atlántico), 
representan el 65,5% del PIB de Colombia. 
 

 

 
El PIB nacional presenta un crecimiento de 7,3% en 2022pr con respecto al 2021p. De los 32 
departamentos y Bogotá D.C., 9 presentan un crecimiento mayor al nacional, entre los que se destacan 
Bogotá D.C. con 9,5%, Atlántico con 9,3%, Bolívar con 8,6%, Valle del Cauca con 8,1% y 
Cundinamarca con 7,8% (ver Gráfico 3).  Por su parte, de los 24 departamentos restantes que crecen 
por debajo del nacional, se destacan Antioquia con 6,9%, Santander con 5,3%, Huila con 4,2% y 
Casanare con 1,7%. 
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En la región Caribe, las actividades económicas que explican el comportamiento registrado en la 
región, de acuerdo con su contribución son comercio al por mayor y al por menor, transporte, 
alojamiento y servicios de comida con un crecimiento de 12,5%; seguido de la industria manufacturera 
con 10,5%; las actividades artísticas, de entretenimiento y recreación con 47,3% y la construcción con 
10,9%.7 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
7 https://www.dane.gov.co/files/operaciones/PIB/departamental/bol-PIBDep-2022pr.pdf 
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PERFIL ECONÓMICO DEL DEPARTAMENTO DEL ATLÁNTICO8 
 

 
 
 

 

 
8 https://www.mincit.gov.co/getattachment/fdd96c98-45d2-451f-86c6-d200a1da9427/Perfiles-Economicos-por-Departamentos 
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SECTOR CONSTRUCCIÓN ATLÁNTICO9 
 

 
 

 
9 https://camacolatlantico.org/wp-content/uploads/2023/09/IAE_presidencia_Junio_2023.pdf 
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A. Estudio de la Oferta: 
 
¿Quién vende u oferta servicio? 
 
Al hacer identificación de los dos sectores que se encuentran estrechamente vinculados, encontramos 
que para el proceso de arrendamiento de una propiedad podemos encontrar diferenciación estadística 
por parte del DANE y Cámara de comercio de Barranquilla.  
 
Para el sector de la construcción 2022, se encontraron 1564 empresas que han adelantado procesos 
constructivos en el departamento, de las cuales solo el 15,5%, es decir que solo 242 empresas han 
adelantado procesos constructivos de edificios no residenciales y que la oferta de edificaciones de 
características no residenciales no es amplia o constante en el departamento, predominando los 
procesos constructivos de edificios residenciales en el 84,5%. 10 
 

 
10 https://geoportal.dane.gov.co/geovisores/economia/directorio-estadistico-de-empresas/ 
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Por otra parte, del sector inmobiliario 2022 muestra 3032 empresas con capacidad de brindar servicios 
en el sector inmobiliario. 
 

 
 
No obstante, se encuentra que, dada el derecho a la propiedad privada, constitucionalmente 
consagrado, cualquier persona natural o jurídica con capacidad para obligarse, se encuentra en la 
posibilidad de ofertar un bien de su propiedad en arrendamiento. 
 

B. Estudio de la demanda: 
 

• ¿Cómo ha adquirido la Entidad Estatal en el pasado este bien, obra o servicio? 
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En anteriores vigencias la entidad se ha adelantado proceso contractual para la satisfacción de la 
necesidad así: 
 

- Modalidad de selección del contratista: Contratación directa 
 

- Objeto del contrato: “Contratar el arrendamiento de un inmueble para la Inspección de Trabajo 
del municipio de Sabanalarga – Atlántico.” 
 

- Cantidad del bien, obra o servicio: 1 bien inmueble de 96,93 mt2 
 

- No requiere Autorizaciones, permisos y licencias requeridas para su ejecución, y cuando el 
contrato incluye diseño y construcción, por tratarse de contrato de arrendamiento. 
 

- Documentos técnicos para el desarrollo del proyecto: la contemplada en la normatividad 
vigente para la suscripción de contrato de arrendamiento con entidad pública y demás 
contenida en la Ley 80 de 1993 y decretos reglamentarios. 

 
- Valor de los contratos y forma de pago:  

 

Vigencia 
Número de 

contrato 
Objeto Valor 

2014 001 DE 2014 Arrendamiento de un inmueble, 
para el funcionamiento de la 
Inspección de Sabanalarga, 
adscrita a la Dirección Territorial 
de Atlántico del MINISTERIO 
DEL TRABAJO, para la vigencia 
2014. 

Once millones de pesos 
($11.000.000) M/cte. 
Adición: Un millón de pesos 
($1.000.000) M/cte. 

2015 001 de 2015 Arrendamiento de un inmueble, 
para el funcionamiento de la 
Inspección de Sabanalarga, 
adscrita a la Dirección Territorial 
de Atlántico del MINISTERIO 
DEL TRABAJO, para la vigencia 
2015 

Doce millones trescientos 
sesenta mil pesos 
($12.360.000) M/cte. 
 

2018 CO1.PCCNTR.321641 Contratar el arrendamiento del 
inmueble de la calle 24 No. 17ª-
13 del Municipio de Sabanalarga 
(Atlántico), para el 
funcionamiento de la Inspección 
Municipal de Sabanalarga, 
adscrita a la Dirección Territorial 
Atlántico del Ministerio del 
Trabajo, para la vigencia 2018 
desde el 1° de Febrero y hasta el 
31 de diciembre de 2018. 

Trece millones cuatrocientos 
setenta y dos mil seiscientos 
veinticuatro pesos 
($13.472.624) M/cte. 

2019 CO1.PCCNTR.711319 Contratar el arrendamiento del 
inmueble de la calle 24 17ª – 13 

Cuatro Millones ochocientos 
noventa y nueve mil ciento 
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del Municipio de Sabanalarga 
(Atlántico), para el 
funcionamiento de la Inspección 
Municipal de Sabanalarga, 
adscrita a la Dirección Territorial 
Atlántico del Ministerio del 
Trabajo, para la vigencia 2019 
desde el 2 de enero y hasta el 30 
de abril de 2019. 

treinta y seis pesos 
($4.899.136) M/cte. 
 

2019 04 Contratar el arrendamiento de un 
inmueble para la Inspección de 
Trabajo del municipio de 
Sabanalarga – Atlántico desde el 
1 de mayo de 2019 y hasta el 31 
de marzo de 2020. 

Diez millones ciento nueve 
mil ochocientos cincuenta y 
siete pesos ($10.109.857) 
M/cte. Adición: Tres millones 
novecientos veinte mil 
noventa y siete pesos 
($3.920.097) M/cte. 

2020 CO1.PCCNTR.1478873 Contratar el arrendamiento del 
inmueble de la calle 24 No. 17ª-
13 del Municipio de Sabanalarga 
(Atlántico), para el 
funcionamiento de la Inspección 
Municipal de Sabanalarga, 
adscrita a la Dirección Territorial 
Atlántico del Ministerio del 
Trabajo, para la vigencia 2020 
desde el 1° de abril y hasta el 31 
de diciembre de 2020. 

Once millones ochocientos 
cinco mil setecientos ochenta 
y seis pesos ($11.805.786) 
M/cte. Adición: Cinco 
millones cuatrocientos 
cuarenta y un mil ciento 
cincuenta y seis pesos 
($5.441.156) M/cte. 
 

2021 CD-002-2021 Contratar el arrendamiento de un 
bien inmueble para el 
funcionamiento de la sede del 
Ministerio del Trabajo - 
Inspección Municipal de 
Sabanalarga ubicado en la Calle 
24 17A-07 en el municipio de 
Sabanalarga - en el 
Departamento del Atlántico a 
partir del 1° de mayo de 2021 y 
hasta el 31 de julio de 2022. 

Veinte millones doscientos 
sesenta y tres mil seiscientos 
setenta y tres pesos 
($20.263.673) M/cte. 

2022 CD-001-2022 Contratar el arrendamiento de un 
bien inmueble para el 
funcionamiento de la sede de la 
Inspección Municipal de 
Sabanalarga adscrita a la 
Dirección Territorial Atlántico – 
Ministerio del Trabajo ubicado en 
la Calle 24 17A-07 en el 
municipio de Sabanalarga - en el 
Departamento del Atlántico a 
partir del 1° de agosto y hasta el 
30 de noviembre de 2022. 

Cinco millones seiscientos 
treinta y un mil ciento veinte 
pesos mcte ($5.631.120) 

2023 CD-2023-002 Contratar el arrendamiento de un 
bien inmueble para el 

Diecisiete millones seiscientos 
sesenta y siete mil seiscientos 
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funcionamiento de la sede de la 
Inspección Municipal de 
Sabanalarga adscrita a la 
Dirección Territorial Atlántico – 
Ministerio del Trabajo ubicado en 
la Calle 24 17A-07 en el 
municipio de Sabanalarga - en el 
Departamento del Atlántico a 
partir del 1° de diciembre de 
2022 y hasta el 30 de noviembre 
de 2023 

treinta y nueve pesos mcte 
($17.667.639). Adición: Un 
millón cuatrocientos setenta y 
ocho mil ciento sesenta y nueve 
pesos mcte ($1.478.169). 

 
- Número de contratos suscritos para el efecto y vigencias de estos: un contrato por vigencia 

presupuestal, excepto para las vigencias 2012 en el cual se suscribieron 2 contratos, 2013 
en la cual se suscribieron 3 contratos y 2019 donde se suscribieron 2 contratos. 
 

- Oferentes en vigencias anteriores: en procesos contractuales se evidencia la verificación de 
oferta de mercado, no obstante, por el tipo de contratación y la naturaleza de este se adelanta 
contratación directa, teniendo en cuenta las necesidades de la entidad. 
 

- Comportamiento de los contratistas e imposición de sanciones: el contrato de arrendamiento 
se ha suscrito durante 3 vigencias con la contratista MARIA ISABEL GONZALEZ AHUMADA, 
para el arrendamiento del bien ubicado en la Calle 24 17A-07. 

 
- Condiciones de pago establecidas en los contratos: Pago de mensual de canon de 

arrendamiento. 
 

- Garantías exigidas y siniestros: Dada la naturaleza del contrato de arrendamiento, no se 
exigieron garantías al Arrendador. 
 

• ¿Cómo adquieren las Entidades Estatales y las empresas privadas este bien, obra o servicio? 
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ESTUDIO DE MERCADO 

 

El Ministerio del Trabajo fue creado en 1938 mediante la Ley de ese año, el cual se denominó 
Ministerio del Trabajo, Higiene y Previsión Social; sin embargo solo 40 años después se revisó a fondo 
su organización interna y competencias, luego durante la década de los ochenta la estructura 
prácticamente no se modificó sino en una forma parcial, como cuando se organizó como departamento 
administrativo la antigua superintendencia de cooperativas en 1981.  
 
La estructura del sector administrativo del trabajo y seguridad social se mantuvo simplificada y sufrió 
pocas modificaciones entre 1940, finales de los años 70's y en el transcurso de los años 80's se 
diversifican sus organismos adscritos; después en 1992 se reformulan los propósitos y orientación de 
la gran mayoría de sus organismos adscritos y vinculados. Debido a los grandes cambios de 
concepción y énfasis de a la intervención del Estado y el nuevo marco de las políticas públicas 
sectoriales.  
 
Posteriormente en el primer mandato de Álvaro Uribe Vélez (2002-2006) mediante facultades 
extraordinarias por parte del Congreso de la República de Colombia para renovar la administración 
pública, decide fusionar el Ministerio del Trabajo junto con el Ministerio de Salud dando paso al 
Ministerio de la Protección Social.  
 
En el año 2011 el Congreso de la República otorga facultades extraordinarias para modificar la 
estructura de la administración pública al presidente de la República Juan Manuel Santos Calderon, 
quien mediante la ley 1444 de 2011 decide escindir y reorganizar el Ministerio de la Protección Social, 
dando paso nuevamente a un Ministerio del Trabajo y un Ministerio de Salud y la Protección Social.  
 
El presidente Juan Manuel Santos Calderón establece una modificación a los objetivos del Ministerio 
del Trabajo e integra el Sector Administrativo del Trabajo.  Es así como para el 2012 el Ministerio del 
Trabajo es el octavo ministerio (en orden de precedencia) de los 16 ministerios que existen 
actualmente en Colombia. 

https://www.icbf.gov.co/transparencia/derechobienestar/ley/ley_0096_1938.html
https://es.wikipedia.org/wiki/%C3%81lvaro_Uribe_V%C3%A9lez
https://es.wikipedia.org/wiki/Juan_Manuel_Santos_Calderon
https://es.wikipedia.org/wiki/Ministerio_de_Salud_y_la_Protecci%C3%B3n_Social
https://es.wikipedia.org/wiki/Juan_Manuel_Santos_Calder%C3%B3n
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Teniendo en cuenta las necesidades de atención a población del departamento del Atlántico y su área 
de influencia, se requiere un inmueble en el municipio de Sabanalarga – Atlántico, cuyas instalaciones 
a contratar cumplan con requisitos de para permitir el acceso a la población sin lugar a diferenciación 
por su condición física de desplazamiento, para la cual se ha determinado necesidad respecto a la 
ubicación y condiciones técnicas mínimas de la edificación que se deba contratar.  
 
Ficha técnica, necesidad de la entidad. 
 

✓ Debe estar ubicado en la localidad cercana al sector financiero de la ciudad, de fácil 
accesibilidad, contar con vías y rutas de transporte que permitan a los usuarios su ubicación.  

✓ Por seguridad el inmueble debe tener puertas y ventanas seguras.  
✓ Las instalaciones del inmueble deben estar en buen estado, deben ser amplias.  
✓ Se requiere que el inmueble cuente con servicios públicos.  
✓ Las redes y acometidas como: redes eléctricas, hidráulicas, telefónicas y sanitarias deben 

encontrarse en buen estado. 
✓ Pisos en buen estado. 
✓ Cielo raso en buen estado 
✓ Baños para usuario y funcionario 
✓ Oficina del Inspector Municipal 
✓ Oficina del Auxiliar Administrativo 
✓ Área para archivos 
✓ Tomas corrientes normales 
✓ Sala de espera 

 

Estudio de la oferta 

 
Teniendo en cuenta las necesidades de operación y las condiciones técnicas de instalación, que debe 
tener la edificación y ubicación de esta, se procede a hacer verificación en el municipio de 
Sabanalarga, de oferta de locales en arriendo, adicionalmente se requiere a la entidad Sociedad de 
Activos Especiales SAE S.A.S., con el fin de conseguir un inmueble con iguales o mejores 
características del inmueble que ocupamos en este momento, indicando en su respuesta que no 
cuentan con inmuebles disponibles que satisfagan la necesidad de la Inspección Municipal de 
Sabanalarga – Atlántico. 
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PROPUESTA BIENES 

 

a. https://casas.trovit.com.co/listing/apartamento-en-arriendo-para-estrenar-de-92m2-en-
altos-de-los-rosales.6233c53f-6054-36e5-9811-ac40a8c3d7ef 

 

https://casas.trovit.com.co/listing/apartamento-en-arriendo-para-estrenar-de-92m2-en-altos-de-los-rosales.6233c53f-6054-36e5-9811-ac40a8c3d7ef
https://casas.trovit.com.co/listing/apartamento-en-arriendo-para-estrenar-de-92m2-en-altos-de-los-rosales.6233c53f-6054-36e5-9811-ac40a8c3d7ef
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b. https://fincaraiz.com.co/inmueble/local-en-arriendo/los-
robles/sabanalarga/7913139?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer 

 

 

c. Propuesta Mirna Luz García Rodríguez 

 

https://fincaraiz.com.co/inmueble/local-en-arriendo/los-robles/sabanalarga/7913139?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://fincaraiz.com.co/inmueble/local-en-arriendo/los-robles/sabanalarga/7913139?utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
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d. Respuesta SAE S.A.S. 
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Análisis de precios 
 
Para hacer análisis de precios de mercado, se procede a verificar valores de locales que cumplan con 
la ficha técnica de necesidad, en cuanto a sector y metros cuadrados. 
 
Se tiene en cuenta que, por tratarse de entidad pública, en cuanto a gestión de recursos, no es viable 
realizar procesos contractuales, ni ejecución de recursos cuyo objeto este encaminado al 
mantenimiento y/o adecuaciones de bienes inmuebles que no son propiedad de la entidad pública. 
 

  

Valor total con 
Iva incluido 

Metros 
cuadrados 

Valor Mt2 

a. Apartamento Altos 
de los Rosales  

$ 2.500.000 92 $ 27.174 

b. Local Alianza $ 2.250.000 300 $ 7.500 

c. Casa Mirna Luz 
García Rodríguez 

$ 1.553.556 229,5 $6.769 

 

Valor 
promedio 
Total 

$ 2.101.185 

 

De acuerdo con lo anterior, la propuesta más económica es la c. Casa Mirna Luz García Rodríguez. 

 

Barranquilla, Atlántico – 28 de diciembre de 2023. 

 

 

(ORIGINAL FIRMADO) 

CRUZ ELENA GONZÁLEZ MARTÍNEZ 

Directora Territorial Atlántico 
Elaboró: Niled H G. 

Reviso/ Aprobó: Cruz G. 


