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MEMORANDO INTERNO GGCIM-00512 de 2023

Bogota

PARA: Sefiora
DIANA SILVA MONTEALEGRE
Direccién territorial Putumayo Mocoa.

DE: HECTOR HERNANDO ACOSTA JIMENEZ

ASUNTO: Alcance Analisis del sector — Arrendamiento de un inmueble ubicado en la
ciudad de Mocoa.

Cordial Saludo,

En atencién a la solicitud radicada bajo el nimero DTPM3-202300217 de fecha 25 de
octubre de 2023, donde se solicitd un analisis del sector para el proceso que tiene por objeto
“Contratar el arrendamiento de un inmueble ubicado en la ciudad de Mocoa para el uso
exclusivo y funcionamiento de fa Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion
de Tierras Despojadas - Direccion Territorial Putumayo — Sede Mocoa”. el Grupo de Gestion
de Contratacion, Inteligencia de Mercado y Analitica de Datos se permite hacer entrega del
resultado obtenido, el cual le servird como soporte para la estructuracion de los Estudios
Previos para adquirir el bien y/o servicio requerido por la URT.

Atentamente,

Anexos: 10 Folios
‘?Copla Angelica Escobar - Contratista Grupfo de Gestién en Contratacidn, inteligencia De Mercado y Analitica de Datos.

Proyect$: Karen Hernandez - Contratista Grupo de Gestion en Contratacién, Inteligencia De Mercado y Analitica de Datos.
VoBo: N/A
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Producto interno Bruto (PIB) nacional trimestral®

En el segundo trimestre de 2023pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 0,3% respecto al
mismeo periodo de 2022pr

Producto Interno Bruto (PIB)
11 trimestre 2023 preliminar

Grafico 1. Producto Interno Brita
Tasa de crecimiento en volumen!
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Fuente: FYANE, Cuentas racionales

Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la dindamica del valor agregado son:

¢ Administracién publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencidon de la salud humana y de servicios sociales crece 4,5% (contribuye 0,7 puntos
porcentuales a la variacion anual).

» Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de servicios; Actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores; Actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio crece 12,2% (contribuye 0,5 puntos porcentuales
a la variacion anual).

+ Explotacion de minas y canteras crece 3,8% {contribuye 0,2 puntos porcentuales a la variacion anual).

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efecto
_ estacional y calendario decrece 1,0%. Esta variacion se explica principalmente por la siguiente dinamica:

s Actividades financieras y de seguros decrece 3,0%.

« (Comercio al por mayor y al por menor; Reparacién de vehiculos automotores y motocicletas, Transporte
y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida decrece 2,9%.

+ Industrias manufactureras decrece 2,6%.

5 DANE | Producto Interno Bruto PIB - Nacional Trimestral. Publicade [15 agosto 2023] Consultade (24 octubre 2023]. Disponible en:
https: iwww.dane.gov.cofindex phpfestadisticas-por-tema‘cuentas-nacionales/cuentas-nacionales-trimestrales/pib-informacion-tecnica
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Actividades inmobiliarias

Tabla 1. Valor agregade por actividad econdmice
Tasas de crecimients en velumen?
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En el segundo trimestre de 2023pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 1,8% en su serie
original, respecto al mismo periodo de 2022pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el
valor agregado crece en 0,4%, respecto al trimestre inmediatamente anterior (ver tabla 10).

Tabla 10. Actividades inmobiliarias
Tasns de crecimients en volumen’

Segundn trimestre 2023P"
Tesas de crecimiento {3}
Serie sjustada por efscto
Serk oviginal
o estacional y cabendario
Actividad e
Anual Afio corrido Trimestral

2023%-1/ 2023% 20237114

202274t 2023 20237
Actividades inmobliiariay 1.8 19 04

Fuente: DANE Cuentas nacionsies

1.1.2 Dinamica Econémica del Sector — Servicios*

En septiembre de 2023, doce de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variaciéon positiva en
los ingresos totales, en comparacion con septiembre de 2022.

* DANE/ Boletin técnico-Encuesta Mensual de Servicios (EMS). Publicado [t4 noviembre 2023] Consultado [14 noviembre 2023]. Disponible en:
hitps:/Avww dane.gov.cofindex php/estadisticas-por-tema/servicios/encuesta-mensual-de-servicios-ems
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Septiembre de 2023

Gréfica 1. Variacion anual de los Ing) inales, setun sul de servidos
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Fueiite: DANE ~ EMS
En septiembre de 2023, diez de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en el
personal ocupado total, en comparacién con septiembre de 2022,

1.1.2.1. Dinamica Econémica del Subsector - Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo

En el aflo mévil hasta septiembre de 2023, diecisiete de los dieciocho subsectores de servicios presentaron
variacion positiva en los ingresos, trece presentaron aumento en el personal ocupado total y todos los
subsectores presentaron incremento en los salarios, en comparacion con el mismo periodo comprendido
hasta septiembre de 2022.

Tabla 5. Variacién doce meses de los ing inales, p | ocupade total y salardos, segun
subsector de servicios
Qctubre 2022 - septiembre 2023 / octubre 2021 - septiembre 2022
Chasifcueitn CIU Rev. £ AL, Waripeite (X} Dace meves
. Farzonal -
Seccién Otvigian Crescripcion iine e W L
. AHacenAridete ¥ actividades B I
H . Duidnsz complementarias al transporte el 2 136
H Drvision 53 Coneoy servicios de mensajeria 20 5.2 126
] Diwision 56 Restaurames, catenng y barks | 7 1] 10
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[-32 Clite 6391 OCesBnNen it e il
4 ;gﬂni TN TSION DL
Seeridn N
. N o P 1
YW iinnes 7710, 7729y bt A ¥ equipo 18¥ 26 18
7730
Se—
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W Crase 7310 Puiticidar REZ- N 50 m
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q Clase B5 10 Salud Inmana priveda con termacon 144 45 127
Diviitm 8% exiepto - B N
Q Clase 8610 . Saipd humana privada sin inmernacion 145 e RiA3
. N .
5 Divisiones 30, 92, 43, 95 Oltc{s‘ SENIKE de entretanimnte y otros 160 62 147
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Fuente: DANE - EMS
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Aspectos Legales

De acuerdo con la investigacidén adelantada por el Grupo de Gestién en Contratacion e Inteligencia de
Mercado y Analitica de Datos, de los contratos de arrendamiento en Colombia estan sometidos a la
jurisdiccion de lo Contencioso y Administrativo y se rige por |as disposiciones comerciales pertinentes, salvo
en las materias particularmente reguladas por la ley 80 de 1893 y el Decreto 1150 de 2017, Decreto
Nacional 1082 de 2015, asi como los Articulos 520 a 522 del Cédigo de! Comercio y los Articulos 1973 a
2935 del Cadigo Civil.

A continuacién, se cita la normatividad relacionada con el proceso. No obstante, es factible que existan
otras normativas adicionales

Ley 80 de 1993: “Por la cual se expide el Estatuto General de Contratacién de la Administracion Piblica.”
De conformidad al numeral 7 y 12 del articulo 25, en el entendido de analizar la conveniencia o
inconveniencia del objeto a contratar para suplir la necesidad a través de la elaboracidon de los
documentos de planeacion contractual.

CODIGO CIVIL, ARTICULO $973: Define el arrendamiento como “un contrato en que las dos partes se
obligan reciprocamente, la una a conceder ef goce de una cosa, 0 a ejecutar una obra o prestar un
servicio, y la ofra a pagar por este goce, chra o servicio un precio deferminado”.

Ley 1150 de 2007: De conformidad con e! literal i) del numeral cuarto del articulo segundo; y el articulo
22121411 del Decreto 1082 de 2015, el arrendamiento de inmuebles debera adelantarse mediante la
modalidad de contratacidn directa, razén por la cual, las Entidades Estatales para celebrar un contrato de
arrendamiento pueden optar por dicha medalidad de seleccian.

Ley 1448 de 2011: en su articulo 103 se establece que la Unidad Administrativa Especial de Gestién de
Restitucion de Tierras Despojadas, esta prevista como una entidad especializada de caracter temporal,
adscrita al Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural, con autonomia administrativa, personeria juridica
y patrimonio independiente, que su sede principal es la ciudad de Bogota y que contara con numero plural
de dependencias segun lo requieran las necesidades del servicio.

Decreto 1082 de 2015. En su articulo 2.2.1.2.1.4.11 dispone que las Entidades Estatales pueden
arrendar o alquilar bienes inmuebles siguiendo las reglas alli establecidas, que refieren a los eventos en
que las Entidades Estatales actuan como arrendatarias. El mismo Articulo sefiala que: “Arrendamiento de
bienes inmuebles. Las Enfidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion
directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

"1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal
requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debers tener en cuenta los
principios y objetivos del sistema de compra y contratacién publica.”
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o Ley 2155 de 2021: En su articulo 19. Plan de Austeridad y Eficiencia en el Gasto Publico. “En desarrolio
de! mandato del articulo 208 de la Constitucion Politica y con el compromiso de reducir el Gasto Publico,
en el marco de una politica de austeridad, eficiencia y efectividad en el uso de los recursos publicos,
durante fos siguientes 10 afios contados a partir de la entrada en vigencia de la presente ley, el Gobierno
nacional anualmente reglamentaréd mediante decrefo un Plan de Austeridad def gasto para cada vigencia
fiscal aplicable a los 6rganos que hacen parte del Presupuesto General de la Nacion.”

+ Decreto 444 de 2022: Por el cual se establece el Plan de Austeridad del Gasto 2022 para los 6rganos
que hacen parte del Presupuesto General de la Nacion, instaura en su articule 5: Arrendamiento y
mantenimiento de bienes inmuebles, cambio de sede y adquisicion de bienes muebles. Las
entidades que hacen parte del Presupuesto General de la Nacién, deberan seguir las siguientes
directrices para el arrendamiento y mantenimiento de bienes inmuebles, cambio de sede y adquisicion de
bienes muebles: (...} “c) El cambio de sede Gnicamente procedera en uno de los siguientes eventos: )
Cuando no genere impacto al presupuesto asignado en la vigencia; i) cuando la necesidad haga
inaptazable la construccitn o adquisicién de la sede; 0 iii) cuando el edificio dénde funciona la entidad
ponga en riesgo la seguridad del personal o no brinde las condiciones laborales adecuadas de
conformidad con las normas establecidas en el Sistema de Gestién de Seguridad y Salud en Trabajo
(SGSST).”

+ Directiva Presidencial 68 de 2022: En su articulo 2.4 Arrendamientos de sedes Sefiala que: “Anfes de
tomar un inmueble en arriendo, ¢ de renovar contratos de arriendo, cada entidad publica deberéd verificar
si existen inmuebles de olras entidades que pueda ser viables para su funcionamiento a fin de celebrar
un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con olra entidad pablica.” asi mismo “La
Agencia Inmobiliaria Virgilio Barco pondré en marcha un plan de accin a fin de identificar predios de
propiedad de entidades publicas e identificar opciones para el desarrollo en esos predios para la
construccion de sedes propias.”

¢ Circular SG 00013 del 26 de septiembre de 2022 de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucién de Tierras Despojadas — Implementacién de las Directrices de Austeridad hacia un gasto
publico eficiente {Directiva Presidencial 08 de 2022).

e Guia de arrendamiento, cédigo GL-GU-01 — Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de
Tierras Despojadas.

1.1.4 Anailisis de la Oferta
1.1.4.1 Aspectos Técnicos — Arrendamiento de Inmuebles
Teniendo en cuenta lo reglado en el titulo XXV del Cédigo Civil Colombiano, el arrendamiento es un contrato
en gue las dos partes se obligan reciprocamente, 1a una a conceder el goce de una cosa, y la otra a pagar

por este goce a un precio determinado.

Son susceptibles de arrendamiento todas las cosas corporales o incorporales, que pueden usarse sin
consumirse; excepto aquellas que la ley prohibe arrendar, y los derechos estrictamente personales, como
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i0s de habitacion y uso. Puede arrendarse aln la cosa ajena, vy el arrendatario de buena fe tendra accién de
saneamiento contra et arrendador, en caso de eviccion.

Con relacion al precio este puede consistir ya en dinero; ya en frutos naturales de la cosa arrendada: y en
este segundo caso puede fijarse una cantidad determinada o una cuota de los frutos de cada cosecha, el
precio podra determinarse de los mismos modos que en el contrato de compraventa.

Como obligaciones del arrendador, estipula el articulo 1982 del Cédigo Civil, la entrega al arrendatario dei
bien; a mantener el bien en estado de servir; asi como a librar al arrendatario de toda turbacién del goce del
mismo, contemplando la indemnizacién de perjuicios en este Ultimo evento, por disposicién expresa del
Articulo 1987 del Codigo Civil.

El articulo 1996 y siguientes del Codigo Civil, establecen como obligaciones de! arrendatario, usar la cosa
segln los términos o el espiritu del contrato, conservarla, hacer las reparaciones locativas y ademas pagar
el precio o renta.

Pero no es solamente el Codigo Civil Colombiano regula el tema del contrato de arrendamiento en Colombia,
la legislacidon colombiana se ha pronunciado con relacién a este tema a través del Codigo de Comercio,
tambien el Decreto 410 de 1971 aborda la materia, en especial en ei Articulo 516 y siguientes.

Régimen juridico aplicable al confrato de arrendamiento

Como obligaciones del arrendador, estipula el articulo 1982 del Cédigo Civil, la entrega-al arrendatario del’
bien, a mantener el bien en estado de servir; ast como a librar al arrendatario de toda turbacion o embarazo
del goce

del mismo, contemplando la indemnizacién de perjuicios en este Ultimo evento, por disposicién expresa del
Articulo 1987 del Cédigo Civil. Sila molestia proviene de terceros que puedan justificar algiin derecho anterior
al contrato, de conformidad con el Articulo 1988 del Cédigo Civil podra solicitar una disminucion
proporcionada de la renta y en caso de que se le prive de parte del bien arrendado, sin Ia cual no hubiera
arrendado, tiene derecho a cesar el arriendo, y a exigir indemnizacion de todo perjuicio causado.

El articulo 1996 y las siguientes disposiciones del Cédigo Civil, establecen como obligaciones del
arrendataric, usar la cosa segun los términos o el espiritu del contrato, conservarla como lo haria un buen
padre de familia, hacer las reparaciones locativas y ademas pagar el precio o renta.

Pero no es solamente el Codigo Civil Colombiano regula el tema del contrato de arrendamiento en Colombia,

la legislacion colombiana se ha pronunciado con relacion a este tema a través del Codigo de Comercio, el
Decreto 410 de 1971 aborda la materia, en especial en el Articulo 516 y siguientes.
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1.1.5 Andlisis de la Demanda de otras entidades
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Para e} andlisis de la demanda, el Grupo de Gestién en Contratacion e Inteligencia de Mercado consulté |a plataforma SECOP I, donde se identificaron
procesos iguales o similares al gue la entidad desea contratar encontrando a la FISCALIA GENERAL DE LA NACION REGIONAL CENTROSUR, el MINISTERIO
DEL TRABAJO DIRECCION TERRITORIAL DEL PUTUMAYOQ, la AGENCIA PARA LA REINCORPORACION Y LA NORMALIZACION y la UARIV-UNIDAD PARA LA
ATENCION Y REPARACION INTEGRAL A LAS VICTIMAS.

ENTIDAD

FISCALIA GENERAL DE LA
NACIGN REGIONAL
CENTROSUR

MINISTERIO DEL TRABAJO
DIRECCION TERRITORIAL DEL
PUTUMAYQO

AGENCIA PARA LA
REINCORPORACION Y LA
NORMALIZACION

UARIV-UNIDAD PARA LA
ATENCION Y REPARACION
INTEGRAL A LAS VICTIMAS

Objeto

Contratar el arriendo del inmueble
ubicado en la Calle 14 N° 10-01
Edificio Milenio, avenida San
Francisco del Municipio de Mocoa-
Putumayo, para el funcionamiento
de la Fiscalia General de la Nacién
Grupo de Apoyo a la Gestidn-
URPA, CTI, Archivo Central y
Bodega de Evidencias.

Contratar el arrendamiento de un
inmueble, ubicado en la carrera 5 No.
9- 08, Barrio José Maria Hernandez, en
la ciudad de Mocoa, para el
funcionamiento de las oficinas de la
Sede de la Direccién Territoral
Putumayo del Ministerio del Trabajo,
segun consta en el Certificado de
Tradicion y libertad No 440 — 22719, det
12 de marzo del 2020

El ARRENDADOR entrega a la
ARN para su uso y goce en calidad
de arrendamiento el inmueble
ubicado en la Camera 5 No.7-38
Centro, Bardo José Maria
Hemandez, el cual sera destinado
exclusivamente para el
funcionamiento de la sede del
Punto de Atencién ARN
PUTUMAY(Q  ubicada el
municipio de Mocoa.

en

El arrendamiento del inmueble
ubicado en la Avenida Celombia
Carrera 9 N* 21 - 108, de la ciudad de
Mocoa, identificado con matricula
inmobiliaria 440-65785, para el
funcionamiento de la Unidad para la
Atencion y Reparacion Integral a las
Victimas - Direccidn Territorial
Putumayo

' No. Proceso

FGN-RCS-CD-0029-2020

CD-002-2021

CD-ARN-732-2022

UARIV-CD-2023-1077844781

: ;E: egg Contratacion directa. Contratacion directa. Contratacién directa. Contratacidon directa.
cT;::’raﬂi ! Rental of buildings Rental of buildings Rental of buildings Rental of buildings
. Contratista | MARIA ELENA BRAVO SOLARTE MILCIADES SUAZA TRIVINO Enrique Francisco Molina Aulestia | ALEXANDER BARRETO CARDOZO
Valor :
adjudicado 252.608.040,00 COP 74.609.847 52 COP 35.894.259,17 COP 45.134.880,00 COP
Plazo de ™ |
ejecucion ! 20 (Meses) 15 (Meses) § (Meses} 6 (Meses)
Afto [ 2020 2021 2022 2023
hispy/icommuntiy, secop tav.colPubbe/Teadering MpporiunityDetail | httpy: muni £0f ncte] silfinder | hsplicommuniiysecop Lgv.ro/Pubt/Tendering AOptroriiaiivDensh | hitor:ffcommunity yecop. gov. colPublic/] endefing QpporunityDetaitln
Link findsyTroticeUIDCO L NTC 158192 3 FromPutlicatens Trus BliMad | 2 1 NI isFrpmPublicfreasl st ivModaletruelasP | HfindexTroticaUIOn L NIC 1173078 FromPublicaseasTrusnMo | g tnoticslIDSCOLHTC A 5t artrenk nodobes
lsicueEatPopuphiawatnee opupYlewezn dxitroed asPopupWiewstzue 3 sPopupViewstnis
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Analizando la informacion obtenida de los procesos adelantados por otras entidades en la plataforma
SECOPII, durante las vigencias 2020, 2021, 2022 y 2023, se evidencia:

En el Sistema Electrénico de Contratacién Publica — SECOP |1, se puede identificar que los contratos
analizados, por normatividad, la modalidad es la de contratacién directa, estos pueden ser ejecutados
dentro de una vigencia o en mas de una vigencia.

En los procesos de contratacion verificados, se puede observar la poca variedad de oferentes, dadas
las condiciones particulares de cada entidad, la necesidad que justifica el arriendo a contratar por cada
una de ellas.

Este tipo de contratacién muestra que en la zona de arrendamiento los precios varian de acuerdo al
tiempo de ejecucion.

Se pueden establecer que los plazos de ejecucién proyectados para este tipo de objetos y de acuerdo
con sus obligaciones se encuentra estipulado entre 6 a 20 meses de acuerdo con la necesidad de las
entidades.

De ios cuatro {4} procesos que se analizaron la todos corresponden a la tipologla contractual de Rental
of buildings.

El valor adjudicado para los contratos varia entre ios $35.894.259,17 y $252.908.040,00 millones de

pesos.

1.1.5.1 Anadlisis de la demanda historica de la UAEGRTD

Para este estudio se toma la contratacion desde la vigencia 2018, suscribiéndose los siguientes contratos
de arrendamiento.

Entidad

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS

- DESPOJADAS

Objeto

Contratar el arrendamiento del
inmueble ubicado en la calle 14
No. 7A -40 Barrio Olimpico, en la
ciudad de Mocoa (Putumayo),
para el funcionamientc de la
Unidad Administrativa Especial
de Gesltibn de Restitucion de
Tierras Despojadas — Direccion
Territorial  Putumayo:  Sede
Mocoa, cuyos linderos son los
! que constan en la Escritura
| Publica Numero 927 de 2008 (30
| de mayo), otorgada por la
| Notaria Unica del Circulo de
| Mocoa, e identificado con la
| Matricula inmobiliaria Nuamero
440-5817, otorgada por |

Contratar el arrendamiento de un
inmuebte ubicado en la Calle 14
No 7 A - 40 Barrio Jardin
Olimpico en la ciudad de Mocoa

- Putumayo, para el
funcionamiento de la Unidad
Administrativa  Especial de

Gestidn de Restitucion de tierras
Despojadas Direccion Territorial
Putumayo Sede Mocoa, cuyos
linderos son los que constan en
la Escritura Pablica Namero 927
de 2008 (Mayo 30), otorgada por
la Notaria Unica del Circulo de
Mocoa e identificado con Ila
Matricula Inmobiliaria Namero
440-5817 de la Oficina

Contratar el arrendamiento de un
inmueble ubicado en la Calle 14
No 7 A -~ 40 Barrio Jardin
Qlimpico en la ciudad de Mocoa

- Putumayo, para el
funcionamiento de la Unidad
Administrativa  Especial de

Gestidn de Restitucion de tierras
Despojadas Direccion Territorial
Putumayo Sede Mocoa, cuyos
linderos son los que constan en
la Escritura Publica Numero 927
de 2008 (Mayc 30), otorgada por
la Notaria Unica del Circulo de
Mocoa e identificado con la
Matricula Inmobiliaria Numero
440-5817 de la Oficina

Numero
Proceso

CD-URT-003-2019

CD-URT-0021-2020

CD-URT-10-2021

Tipo de
proceso

Contratacion directa

Contratacién directa

Contratacion directa.
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:2::::;’0 Rental of buildings Arrendamiento de inmuebles Arrendamiento de inmuebles
Contratista OLGA BELISA ENRIQUEZ OLGA BELISA ENRIQUEZ OLGA BELISA ENRIQUEZ
VILLAREAL VILLAREAL VILLAREAL
Presupuesto 33.000.000,00 COP 37.144.800,00 COP 38.556.300,00 COP
|:;::3c‘:§n _ 11 (Meses) 12 (Meses) 12 (Meses)
| Afio 2019 2020 2021
i hrips ficommunity.cecop Fov.colPubhc/Te ndering fORpoOr NIty hitpss ik V. bhic/T end: IpesTunity Hl‘ ‘I ‘?. - 'ﬁ%
| Link Untad/nden It P=C0 1.NTC #4237 JORKE pmPublicAreasls |  Druab/indextnatise0aCO) NTC 1073336 nfromPubleArens | 1ox™ a2 twwr 1 pcon, gov. g 2ad €354 2100 Rassne sstinas
- Entidad UNIDAD ADMINISTRATIVA'ESPECIAL DE GESTICN DE RESTITUCIONDE |
' ) __TIERRAS DESPOJADAS
' Contratar el inmueble ubicado en la
i carrera 9 # 21-108 en la ciudad de Mocoa
| Putumayo, para el funcicnamiento de la
! Unidad Adminisirativa Especial de | Contratar el arrendamiento de un
: Gestion de Restitucién de Tierras | inmueble ubicado en la ciudad de
i i Despojadas - Direccion Territorial | Mocoa para el uso exclusivo y
:Ob' " | Pulumayo: Sede Mocoa cuyos linderos | funcionamiento de  la Unidad
| Dbjeto son los que constan en la Escritura | Administrativa Especial de Gestion de
Publica Numero 2215 de 2013 (Octubre | Restitucion de Tierras Despojadas -
23), Escritura otorgada por la Notaria | Direccion Territorial Putumayo - Sede
unica del Circulo de Mocoa, e identificado | Mocoa.
con las Malriculas Inmebiliarias numero
440-65785, otorgada por la Oficina de
Registro d
- Numero
Proceso CD-URT-36-2022 CD-URT-7-2023
: Tipo de
. proceso Contratacion directa. Contratacién directa.
i I:)I:::rg:o Rental of buildings Rental of buildings
| Contratista HOTEL MOCOA SAMAY HOTEL MOCOA SAMAY
| Presupuesto 151.679.304,00 COP 151.679.304,00 COP
| epj'::g ol 445 (Dias) 365 (Dias)
Ao 2022 2023
- hitpsizmurunity prton v cofPphecT podeyingOpnonunly Detsdfindedpast | huip/fcompuny secon gov,co/fublic/Tendering fopportimityDatafl fod=s?
- Link CRUIDRCD LT JEa5S0A L e omPubic Ars saFruntilsod detmed aPopupview | polerllIDYCOLITC 371386 36 rpmPublighroas Trunfibsiodrintrucfaston
aAtrie R\a’lmqlw

De los procesos contratados por la Unidad se evidencid 10 siguiente:

+ Desde la vigencia 2021 la Unidad viene realizando con el mismo contratista, los contratos de
arrendamiento de la carrera 9 # 21-108 en la ciudad de Mocoa Putumayo.
s En estas vigencias se realizd la contratacion del actual inmueble, esto en atencién a que la Unidad es
una entidad especializada de caracter temporal, que por los costos no cuenta con una sede propia en
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cada seccional territorial, aunado a lo establecido por la normatividad de austeridad en el gasto que
limita ios cambios de sede, por arrendamiento, a otra sede mas costosa,

Los procesos de seleccion realizados por la Unidad se han desarroliado a través de la modalidad de
“Contratacion Directa” y la tipologia ha sido por contrato de “Arrendamiento de inmuebles” y “Rental of
buildings”.

El tiempo de ejecucion de los contratos es de 11 a 14 meses de acuerdo con la necesidad de la entidad.

1.1.5.2 Empresas que ofertan el bien o servicio.

De acuerdo con el mercado inmobiliario, el arrendamiento de inmuebles lo presta tanto personas
naturales como juridicas, por lo cual, las alternativas no se pueden cuantificar, por esta razén no se
relacionan posibles oferentes.

Se procedid a solicitarle a la Direccidn Territorial Putumayo — Sede Mocoa, la informacion de posibles
inmuebles que se encuentren disponibles y que cumplan con las condiciones y especificaciones técnicas
de la ficha técnica, donde indica que el total de rea util requerida es de 811 mts2, que incluye los M2
que ocupan las columnas, espacios de circulacidén, muros divisiones y/o bafios, entre otros, que permita
optimizar las condiciones de funcionamiento de las oficinas. Informa que se realizé |a verificacion en el
sector inmobiliario y no se cuenta en la actualidad con la disponibilidad de inmuebles que cumpla con las
especificaciones técnicas requeridas para el adecuado funcionamiento de la sede.

CONCLUSIONES

En atencion a la Circular 08 de 2022 Directiva Presidencial, numeral 2.4 Arrendamientos de sedes donde
se informa que: “Antes de tomar un inmueble en arriendo o de renovar contratos de arriendo, cada
entidad publica debera verificar si existen inmuebles de otras entidades que pueda ser viables para su
funcionamiento a fin de celebrar un contrato de comodato, o un contrato de arrendamiento, con otra
entidad publica” de igual manera "La agencia inmobiliaria Virgilio Barco pondra en marcha un plan de
accion a fin de identificar predios de propiedad de entidades publicas e identificar opciones para el
desarrollo en esos predios para la construccion de sedes propias”, la URT procedid a contactarse con
La Agencia Nacional Inmobiliaria el 25 de octubre de 2023 mediante correo electrénico, solicitando
informacion de inmuebles disponibles para la contrataciéon de arriendos para la vigencia 2024, en su
sede central y sedes territoriales. Para lo cual La Agencia Naciocnal Inmobiliaria en el marco de las
facultades legales otorgadas a la ANIM en el articulo 245 de la Ley 1753 de 2015 Sefiala que: como
objeto social de la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas “Identificar, promover, gestionar,
gerenciar y ejecutar proyectos de renovacion y de desarrollo urbano, en Bogota u otras ciudades del
pais, asi como construir o gestionar, mediante asociaciones plblico-privadas o contratacion de obras,
inmuebles destinados a entidades oficiales del orden nacional y a otros usos complementarios que
pueda tener el mismo proyecto”. Por lo cual agencia en la actualidad no cuenta con una relacién de
predios e inmuebles de las caracteristicas que requiere la UNIDAD, por lo cual no se podria suscribir
contrato de arrendamiento o de comodato segun as necesidades de la URT.

Como la modalidad de seleccién permite la participacion de varios oferentes, cuando esta se realiza a
través de una contratacién directa, la entidad puede escoger directamente el inmueble o realizar un
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ANEXOS

proceso selectivo de acuerdc con los requisitos del Decreto 1082 de 2015 en cuanto a la verificacion de
los precios del mercado.

De acuerdo con lo informado por la Direccion Territorial en Memorando interno DTPM 00227 de 2023
de la Direccion Territorial Putumayo — Sede Mocoa, con radicado DTPM3-202300221 del 26 de octubre
de 2023 (Anexo 1) manifiesta que no se encuentran disponibles inmuebles que cumplan con los
requerimientos para el funcionamiento de la sede.

De acuerdo con lo anterior, es procedente celebrar el contrato de arrendamiento para la vigencia 2024
dei inmueble ubicado en la carrera 9 # 21-108 en la ciudad de Mocoa Putumayo. Teniendo en cuenta
que es con quien actualmente se tiene diche contrato, adicionalmente realizar traslados si existieran
inmuebles disponibles que cumplieran con las especificaciones técnicas, demandaria mayores costos
por traslado e instalacion de los bienes de la URT, adecuacion del nuevo inmueble y riesgo por dafios
en equipos tecnoldgicos que requieren especial cuidado

Memorando Interno DTPM 00227 de 2023, con radicado DTPM3-202300221.

S S0 e NOMBRE:DLE 1 i CARGO/ ROL: " FECHA ] aile
ELABORADO | KAREN YISEL HERNANDEZ
POR: QUILCUE CONTRATISTA - GGCIMAD 16/11/2023
REVISADO LUIS ALBERTO NEGRETTE
POR: NEGRETTE CONTRATISTA — GGCIMAD 16/11/2023 i
APROBADO HECTOR HERNANDOQ COORDINADCR - 16/11/2023
POR: ACOSTA JIMENEZ GGCIMAD
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Mocoa,

.

MEMORANDO INTERNO DTPM 00227 de 2023

PARA: Sefior

HECTOR HERNANDO ACOSTA JIMENEZ
Coordinador

Grupo de Gestién en Contratacion e Intefigencia de Mercado y
Analitica de Datos ‘

DE: DIANA SILVA MONTEALEGRE

ASUNTO: Comunicado sondeo disponibilidad de inmuebles ~ vigencia 2024 - Sede
Mocoa.

Cordial Saludo,

Como Directora Territorial de Putumayo sede Mocoa, informo que conjuntamente con el
profesional del drea administrativa y luego de realizar una verificacidn en el sector
inmobiliario; para posibles inmuebles que cumplan con las espscificaciones técnicas
establecidas en la respectiva Ficha técnica, me permito comunicar que no se cuenta en la
actualidad con Ia disponibilidad de inmuebles que cumpiz con Ias especificaciones técnicas
requeridas para el adecuado funcionamiento de la sede, asi como de! cumplimiento al
Detreto de Austeridad 444 del 29 de marzo de 2023 “Implementacion Directrices Austeridad
hacia un Gasto Pablico Eficiente” en el Articulo 5. ARRENDAMIENTO Y MANTENIMIENTO
DE BIENES INMUEBLES, CAMBIO DE SEDE Y ADQUHSICION DE BIENES MUEBLES E
INMUEBLES en el que manifiesla que se deberan seguir las siguientes directrices para el
arrendamiento ¢ cambio de sedes y el mantenimiento de bienes inmuebles:

a. el cambio de sede unicamente procederd en uno de los siguientes eventos: i)
cuando no genere impacto al presupuesto asignado en la vigencia, y if) cuando el
edificio donds funciona la entidad ponga en riesgo la seguridad del personal o no
brinde las condiciones laborales adecuadas de conformidad con las normas
establecidas en el Sislema de Gestion de Seguridad y Salud en e} Trabajo - SGSST.
Los gjustes o camblos de sede que se realicen contemplaran enire otros factores
de analisis el valor del meiro cuadrado actual,
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En este sentido, se hace necesario continuar funcionando en la actual sede, adicionalmente
por estar ubicada en lugar estratéqgico en e municipio de Mocoa, donde se cuenta con varias
alternativas de servicio de transporte publico para que los usuarios, solicitantes ¥
beneficiarios de la Unidad de Restitucién de Tierras accedas a las instalaciones de la sede,
facilidad acceso para |a poblacién en condicion de discapacidad.

Atentamente,

5 faeetd g/f '
DIANA SILVA MONTEALEGRE
Directora Territorial Putumayo

Anexos: NA

Copia: Angéfica Escober - Cantratisia Grupe de Gestién en Conlratacidn, inteligencia De Mercado y Analifica de Datos.
Proyectd: Angelica Escobar - Corlrabista Grupo de Gestidn an Contratacian, inefigencia De Mercado y Analitica de Datos.
VoBo: NIA :
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