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MEMORANDO
PARA: ADRIANA DIAZ IZQUIERDO

Jefe Oficina Asesora Juridica

DE: CAMILO ANDRES BLANCO LOPEZ
Subdirector Administrativo, Financiero y de Control Disciplinario

ASUNTO: Solicitud de Contratacion.

Con el fin de proceder a la contratacion, atentamente remito los documentos precontractuales para
realizar la siguiente contratacion, cuyo objeto es: "Arrendar el inmueble distinguido como oficina 806
ubicado en la Avenida Calle 26 No, 69 D-91 Torre Peatonal “Centro Empresarial Arrecife piso 8vo
Propiedad Horizontal’, de |a ciudad de Bogota, incluyendo los parqueaderos MNros. 151 y 152 del sétano
No. 2, con el fin de que alli funcione la sede del IDEP.", de la ciudad de Bogota, incluyendo los
parqueaderos Nros. 151 y 152 del sdtano No. 2, con el fin de que alli funcione la sede del IDEP",
segun el plan de Adquisiciones del afo 2019.

La relacion de documentos anexos son:

1. Solicitud de la contratacion

4. Estudios y documentos previos de contratacion directa.
5. Solicitud de Disponibilidad Presupuestal.

6. Solicitud de contratacion -SIAFI.

7. Certificado fle Disponibilidad Presupuestal -SIAFI

CAM|LO ANDRES BLANCO LOPEZ ER RUBIO ALVAREZ

Subd inistrativo, Financiero y de VgBo. Director General
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1. CAUSAL DE CONTRATACION DIRECTA

1.1. Urgencia Manifiesta

1.2. Contrato Interadministrativo

1.3. No Existe Pluralidad de Oferentes en el Mercado

1.4. Contrato para el Desarrollo de Actividades Cientificas y Tecnolégicas

1.5. Contrato de Prestacion de Servicios Profesionales y de apoyo a la gestion

1.6. Contrato para la Ejecucién de Trabajos Artisticos

1.7. Arrendamiento o adquisiciéon de inmuebles X

2. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

El Instituto para la Investigacion Educativa y el Desarrollo Pedagdgico — IDEP, es una entidad
descentralizada del Orden Distrital, con autonomia administrativa y presupuestal; adscrita a la Secretaria
de Educacion, creada por el acuerdo N°® 026 de 1994, expedido por el Concejo de Bogots, representada
legalmente por su Director General,

En el afo 2011 el IDEP suscribié el contrato de prestacion de servicios N" 175 de 2011 con M2
Arquiteclura e ingenieria S.A.S cuyo objeto fue: “Prestacién de servicios profesionales para la elaboracién
de un estudio técnico — juridico, que permita dar viabilidad a un inmueble que cuente con los espacios
suficientes para el funcionamiento de la planta fisica del IDEP", el cual contempld dentro de sus
obligaciones la elaboracion de un diagnostico técnico de la actual planta fisica del IDEP, que permitit
conocer la certeza de la situacion de la planta fisica, identificando las necesidades y los reguerimientos en
materia de funcionalidad, areas minimas de ocupacion y estandares de confort.

No obstante, lo anterior, el Instituto para la Investigacion Educativa y el Desarrollo Pedagéagico — IDEP
desde el afo 2012 y hasta la fecha no han contado con recursos suficientes para adquirir sede propia de
acuerdo al diagnostico técnico antes referido, por lo cual debe buscar en arriendo un inmueble con
espacios que permitan el funcionamiento adecuado de las oficinas de la entidad y sean optimos para el
normal desarrollo de sus actividades misionales

Desde el afio 2012, y luego de realizar el respectivo estudio de mercado para arrendar oficinas, se
validaron las condiciones técnicas y legales y se tomd en arriendo los inmuebles ubicados en la Av. Calle
26 No. 69D-91, Centro Empresarial Arrecife Torre Peatonal, oficinas 402 A, 402 B, 805 y 806, y nueve (9)
parqueaderos.

Estos inmuebles cumplieron con las siguientes condiciones:

1. Ubicacién: en un eje de movilidad de amplia circulacién, proximidad a la Secretaria de Educacion
Distrital- SED; a las localidades en las que trabajan los maestros Distritales, concluyendo que
tuviera facilidad de acceso desde y hacia las localidades del Occidente, Oriente, norte y sur de la
Ciudad,

2. Espacios comodos, adecuados para trabajar con maestros, académicos, centros de estudios, y
demas usuarios, priorizando dreas y se dé cabida a un centro de documentacion que permita
ofrecer mayor impacto en la estrategia misional de divulgacion.

Torre Peatonal, Oficinas 805 - 806 — 4024 — 4028
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Por las razones antes expuestas, a través de oficio con radicade No. 000051 del 22 de enero de 2020, el
IDEP manifestd al Arrendador - Inmobiliaria No 1 Casa Grande Ltda., la intencion realizar nuevos contratos
de arrendamiento sobre los inmuebles mencionados para la vigencia 2020. Mediante Oficio No 000105 del
24 de enero de 2020, la Inmobiliaria acepta la solicitud de continuar con los contratos de arrendamiento.

Teniendo en cuenta las manifestaciones anteriores y que el actual contrato de arrendamiento No. 025 de
2019 vence el 4 de febrero de 2020 inclusive, el Instituto para la Investigacion Educativa y el Desarrollo
Pedagdgico - IDEP, requiere continuar ocupando estos espacios, basado en los siguientes aspectos:

» En la actualidad el IDEP no cuenta con sede propia y tampoco con los recursos para adquirirla.

s Desde el afio 2012 la entidad ha mantenido una estabilidad institucional en estos inmuebles

» El incremento del canon de arrendamiento para la presente vigencia de acuerdo a las negociaciones
sostenidas, corresponde al IPC del afio anterior, el cual es razonable dentro del mercade inmobiliario
comercial, que no establece tarifa, sino que es producto de un acuerdo entre las partes a diferencia de
los inmuebles destinados para vivienda urbana.

s La posibilidad de contratar por un periodo de un afio, esto es por doce (12) meses.

« Adicional a lo anterior no se contempla, para la vigencia 2019, cambio de sede en razon a que se
incurririan en costo adicionales para cubrir actividades como son: el desmonte del maobiliario y su
traslado, el costo de un nuevo mobiliario de acuerdo al tamafio y estructura de unas nuevas oficinas,
instalacién de nuevos puntos de red, asi como el movimiento del centro de cémputo.

+ Los inmuebles tomados en arriendo permiten desarrollar una de las aclividades catalogadas en el
SUIT, como lo es el Préstamo de material bibliografico y otros como materiales audiovisuales,
informaticos y similares.

Debido a que la contratacion a realizar es por doce (12) meses, y teniendo en cuenta las negociaciones de
incremento de canon, se acordd con la inmobiliaria que el valor del canon para los nuevos contratos de
arrendamiento, corresponderia ocho millones trescientos cincuenta y un mil treinta y ocho pesos Micte.
($8.351.038), para un valor total por 12 meses de cien millones doscientos doce mil cuatrocientos
cincuenta y seis pesos ($100.212.456).

Que, mediante certificado de libertad expedido por la oficina de Registro de Instrumentos puablicos de
Bogota, de fecha 14 de enero de 2020 y que corresponde a la matricula inmobiliaria No 50C-01766433, y
que identifica a la oficina 806, octavo piso torre peatonal, se verifica que en dicho inmueble no pesa
ninguna medida de embargo y se encuentra libre de gravamenes; asi mismo, se realizo la verificacion de
los pargueaderas canforme los certificados de libertad y tradicion Nos. 50C-1766289 y 50C-1766290.

La presente contratacién, se encuentra prevista en el Plan de Adquisiciones para la vigencia 2020, los
siguientes puntos;

Proyecto de inversion: N/A
Meta; N/A

Actividad: Arrendamientos

| Componente: N/A

Av. Calle 26 N° 690-91 Centro Empresarial Arrecife A*
Torre Peatonal, Oficinas 805 — 806 - 402A - 4028 %
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Categoria: 2.5.5. Renta o arrendamiento de bienes muebles e inmuebles
Centro de Costo: 30302 Centro de documentacion.

Perfil del Arrendador: Inmobiliaria que ejerce sus actividades comerciales en la ciudad de Bogota en la
Avenida 19 N® 103-91.

Objeto social: De acuerdo al certificado de existencia y representacion legal de fecha 27 de diciembre de
2019, la sociedad Inmobiliaria No 1 Casa Grande Ltda., cuenta con un objeto social que corresponde a las
actividades entre otras el del arrendamiento de bienes inmuebles, la vigencia de la sociedad esta hasta el
22 de mayo del 2026 y el Representante Legal, es el Gerente de la sociedad y esta facultado para ejecutar
todos los actos y contratos acorde con la naturaleza de su encargo y que se relacionen directamente con
el giro ordinario de los negocios sociales.

Es de anotar que el propietario de la oficina 806 olorgd a la Inmobiliaria No 1 Casa Grande Ltda., poder
especial para que en su nombre suscriba contrato de arrendamiento, realice modificaciones y reciba
canones de arrendamiento.

3. OBJETO

Arrendar el inmueble distinguido como oficina 806 ubicado en la Avenida Calle 26 No. 69 D-81 Torre
Peatonal "Centro Empresarial Arrecife piso 8vo Propiedad Horizontal”, de la ciudad de Bogot4, incluyendo
los parqueaderos Nros. 151 y 152 del sétano No. 2, con el fin de que alli funcione la sede del IDEP.

3.1.Alcance:

Con la celebracién del presente contrato de arrendamiento el IDEP pretende garantizar la permanencia
fisica de sus oficinas en desarrollo de la mision de la entidad

El inmueble objeto de arrendamiento se encuentra individualizado de la siguiente manera, segln
Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria expedido por la Oficinas de Instrumentos Publicos de

Bogota - Zona Centro,

Torre Peatonal, Oficinas 805 - 806 — 4024 - 4028
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3.2. Naturaleza juridica del contrato:

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO O ADOUISICION DE BIENES

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES

PRESTAGION DE SERVICIOS DE APOYO A LA GESTION

CIENCIA ¥ TECNOLOGIA

CONTRATO INTERADMINISTRATIVG

PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA EJECUCIOM DE TRABAJOS
ARTISTICOS
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3.3. Cédigo de Clasificacion de bienes y Servicios de Naciones unidas - UNSPSC

VALOR
$100.212.456

DESCRIPCION
Servicio de arrendamiento de
bienes inmuebles a comisidn o
por contrata

CANTIDAD
12

ITEM | CODIGO UNSPSC
1 80131502

4. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

El valor asignado para este contrato es de cien millones doscientos doce mil cuatrocientos cincuenta
y seis pesos ($100.212.456), valor que incluye todos los costos directos, indirectos, IVA, tasas y
contribuciones a que haya lugar, conforme a la naturaleza del contrato, que equivale a 114,16, smmlv.

5. ESTUDIO DEL SECTOR

Se anexa el formato FT-GC-08-11 "Estudio de mercado y andlisis del sector”

6. PLAZO DE EJECUCION

Doce (12) meses contados a partir del 05 de febrero de 2020, previa expedicion del regisiro presupuestal,

7. RIESGOS

Los riesgos propios del objeto contractual.

A, Los riesgos propios del objeto contractual

Worm 1 2 3 4
Clase GEMERAL GENERAL GEMERAL GEMERAL
Fuenta INTERNO INTERNO INTERNO INTERNO
Etapa PLANEACION SELECCION EJECUCION EJECUCION
Tipo OPERACIONAL OPERACIONAL OFERACIONAL OPERACIONAL
Fallas en las
instalaciones
Ermor en la eléciricas de
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del esudio da | 'doneidad © | garantias general de la
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total del
inmueble,
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B. OBLIGACIONES

8.1. Del Contratista:

Obligaciones Generales:

1. Guardar y mantener la debida reserva frente a temas y asuntos tratados y conocidos con
ocasion de la ejecucidn del presente contrato.

2. Cumplir con el objeto del contrato con plena autonomia técnica y administrativa y bajo su
propia responsabilidad. Por lo tanto, no existe ni existird ningin tipo de subordinacién, ni
vinculo laboral alguno del CONTRATISTA con EL INSTITUTO.

3. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones que
puedan presentarse y en general se obliga a cumplir con lo establecido en la Leyes 80 de
1993, 1150 de 2007 y sus decretos reglamentarios.

4. Diligenciar el formato Gnico de hoja de vida de que tratan las Leyes 190 de 1995 y 443 de
1998, y la Resolucién 580 del 19 de agosto de 1999.

5. Responder por sus actuaciones y omisiones derivados de la celebracién del presente contrato,
y de la ejecucion del mismo, de conformidad con lo establecido en la Leyes 80 de 1993, 1150
de 2007 y sus decretos reglamentarios.

6. Cumplir con los pagos de los aportes a salud, pensiones y riesgos laborales de acuerdo con lo
dispuesto en el Decreto 780 de 2016 y 1273 de 2018 y demas normatividad vigente.

7. Mantener actualizado su domicilio durante la vigencia del contrato.

8. Acatar las instrucciones que le imparta el supervisor en virtud de la ejecucién del presente
contrato.

9. Mantener la confidencialidad de la informacién suministrada por EL INSTITUTO, la cual solo
podra ser utilizada para la correcta ejecucion del servicio contratado.

10. Suscribir las actas relacionadas con la ejecucién del contrato.

11. Mantener libre al INSTITUTO de cualquier dafio o perjuicio originado de reclamaciones
provenientes de terceros y que se deriven de la ejecucion de sus obligaciones o de sus
subcontratistas o dependientes.

12. Cumplir con el Cédigo de Buen Gobierno adoptado mediante Resolucion No. 045 de 2017 y el
plan de gestion ética, publicados en la pagina web de la entidad, asi como las demas politicas
relacionadas con la medicion del indice de transparencia.

13. Cumplir con lasnormas juridicas y principios que protegen los derechos morales ¥
patrimoniales que laley concede a los autores de obras o creaciones y responder por
cualguier reclamo que en materia de derecho de autor se llegare a presentar exonerando al
INSTITUTO de cualquier responsabilidad por tal hecho.

14. Contar con la autorizacién correspondiente en el evento de requerir tralamiento de datos
personales, cumpliendo con la politica de privacidad y tratamiento de datos adoptados
mediante la Resolucion interna No. 40 de 2017y el Manual Interno de politicas
y procedimientos de proteccion de datos personales del IDEP publicado en la pagina web de la
entidad.

15. Suscripcion del acuerdo de confidencialidad,

Av. Calle 26 N* 69D-91 Cenltro Empresarial Arrecife i};
Torre Pealonal, Oficinas 805 - 806 — 402A - 4028 * A
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Obligaciones Especificas:

1, Entregar al IDEP la oficina 806 y los parqueaderos 151 y 152 en los términos, condicianes y
plazos previstos en el presente contrato.

2. Entregar los inmuebles al IDEP una vez suscrito y perfeccionado el respectivo contrato, libres

de toda deuda de servicios pablicos, costos de administracion e impuestos

Respaonder por los vicios y su saneamiento

Librar al IDEP de toda perturbacién que le impida el uso y goce de los inmuebles.

Permitir el uso pacifico de los inmuebles.

Entregar los inmuebles libres de todo tipo de embargo y requerimiento cautelar y mantener el

inmueble libre de gravamenes que impidan su pleno uso y goce.

Al cumplimiento del término de ejecucitn del contrato la Inmobiliaria permitira al IDEP que retire

las adecuaciones tecnoldgicas realizadas por éste.

ol ol

2

§.2. Del IDEP:

EL INSTITUTO se obliga a:

1.
2,

3.

Expedir el Certificado de Registro Presupuestal.

Destinar los inmuebles exclusivamente para el desarrolio de su mision institucional y para la
aperacion dentro de las actividades internas y de atencion al usuario que le corresponde.

Pagar el precio del arrendamiento, por anticipado dentro de los diez (10) primeros dias del periodo
mensual, consignado en la cuenta convenio con el Banco Bogota, para el recaudo del canon de
arrendamiento en la Cuenta Corriente No 622-010-320 a Nombre de la INMOBILIARIA No. 1 CASA
GRANDE LTDA con NIT. 900.085.789-1. El precio del primer canon de arrendamiento se hara de
forma anticipada dentro de los diez (10) dias siguientes al inicio del contrato.

Pagar los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y aseo, energia eléctrica

Pagar las cuotas de administracion: Este valor es el establecido por la administracion del Centro
Empresarial Arrecife para el afio 2018,

Recibir los inmuebles objeto de este contrato dejando constancia sobre su estado, conforme al
inventario que hace parte del mismo, y lo restituira a la inmobiliaria a la terminacion del
arrendamiento, o cuando éste haya de cesar por alguna de las causales previstas y no sera
responsable del deterioro natural proveniente del tiempo y uso legitimo.

No podra el arrendatario efectuar mejoras de ninguna especie en los inmuebles sin permiso escrito
del arrendador, excepto las adecuaciones locativas Utiles que le sea indispensables para ejecutar las
actividades piblicas que le corresponden.

Como quiera que por su actividad publica el IDEP requiere adecuar el inmueble, la inmobiliaria lo
autoriza para realizar las respectivas adecuaciones, por lo cual, a la terminacion del contrato, podra
refirarlas siempre que no se cause menoscabo al inmueble, pues debera restiluirse en la misma
forma en que se entrega, o podra dejarlas en e! inmueble si éstas no afectan en su estructura o
valor. El IDEP no podra ceder, subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia.

9. PRODUCTOS

No Aplica

Av. Calle 26 N° 69D-91 Centro Empresarial Arrecife -

Torre Peatonal, Oficinas 805 - 806 — 402A - 4028 W }; "k
Codigo postal: 110931

Tel.: 2630603 BOGOT

wwnw.idep.edu.co
Info: Linea 195
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10. FORMA DE PAGO

El valor del presente contrato se pagara, por intermedio de la Tesoreria del Instituto, una vez se encuentre
aprobado el PAC (Programa Anual Mensualizado de Caja), y suscripcién del cumplide a satisfaccién por
parte del supervisor del proyecto de |a siguiente manera:

El canon de arrendamiento sera la suma de ocho millones trescientos cincuenta y un mil treinta y ocho
pesos Micte. ($8.351.038), pagaderos por el IDEP dentro de los diez (10) primeros dias de cada periodo
mensual, por anticipado, al arrendador. Previa emisién de factura por parte del arrendador dentro de los
primeros cinco (5) dias habiles de cada periodo mensual.

Consignar el canon de arrendamiento en el Banco Bogotd, en la Cuenta Corriente No 622-010-320 a
Nombre de la INMOBILIARIA No. 1 CASA GRANDE LTDA con NIT. 900.085.789-1.

El precio del primer canon de arrendamiento se hara de forma anticipada dentro de los diez (10) dias
|_siguientes al inicio del contrato.

11. SUPERVISION DEL CONTRATO
Profesional Universitario codigo 219 grado 02 de la Subdireccion Administrativa Financiera y de Control
Disciplinario.

12.MECANISMOS DE COBERTURA
En razon a la naturaleza del objeto del contrato, y de conformidad con el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto
1082 del 2016, en la contratacion directa no es obligatoria la exigencia de garantias.

13. FUNDAMENTOS JURIDICOS
Los fundamentos juridicos de la contratacion directa objeto del presente estudio, se encuentran en el
Inciso 2 del articulo 40 de la ley 80 de 1993, que faculta a las entidades para celebrar contratos y acuerdos
que permitan la autonomia y requieran el cumplimiento de los fines del estado.
En el Articulo 2, numeral 4, inciso i de la Ley 1150 del 2.007 en armonia con lo establecido en el Articulo
2.2.1.2.14.11. Arrendamiento de bienes inmuebles y Articulo 2.2.1.2.1.4.1 del decreto 1082 de 2015.

14. JUSTIFICACION DE LA CAUSAL

La medalidad de Contratacion Directa esta fundamentada en el Articulo 2, numeral 4, inciso i de la Ley
1150 del 2.007, el cual sefiala que solamente procedera en los siguientes casos: i) El arrendamiento o

adquisicion de inmuebles.

El articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015, Arrendamiento de bienes inmuebles, sefiala que las
Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual
deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la
que la Entidad requiere el inmueble. 2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que
salisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

Articulo 22.1.2.1.4.1 del Decreto 1082 de 2015, Acto administrativo de justificacion de la contratacién
directa. La Entidad Estatal debe sefialar en un acto administrativo la justificacién para contratar bajo la
modalidad de contratacion directa, el cual debe contener: 1. La causal que invoca para conlratar

Torre Peatonal, Oficinas 805 — 806 — 4024 - 4028
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Info: Linea 185 Alcaldia Mayor de Bogo

Av, Calle 26 N® 690-91 Cenlro Empresarial Arrecife ﬁ
b 3



Cadigo: FT-GC-08-10

ESTUDIOS Y DOCUMENTOS | Version: 12
S MO
Egﬁ#ﬁmmgﬁ%ﬁ Ec?ri Fecha Aprobacidn: 30/10/2019

Péagina 10 de 10

trabeuss S o Iaestgaedn Edeaum y ¥
Deswrois Pelagicog

directamente. 2. El objeto del contrato. 3. El presupuesto para la contratacion y las condiciones que exigira
al contratista. 4. El lugar en &l cual los interesados pueden consultar los estudios y documentos previos.
Este acto administrativo no es necesario cuando el contrato a celebrar es de prestacion de servicios
profesionales y de apoyo a la gestién, y para los cnntralus que tratan los literales (a) y (b) del articulo
2.2.1.2.1.4.3 del presente decrelo.

=
15. SOLICITUD CQNTE:‘ATACIOM | /
DEPENDENCIASOLJCITANTE  / / W ;* i
FIRMA
CARGO Subdirector Adrinistrativo Financiero y de Control Disciplinario
L
Hombre [ Cargo Firma

Aprobd | Camilo Andrés Blanco Lépez - Subdirector Administrativo, Financiero y de Conirol Disciplinario \
Rewsd | Camilo Andrés Blanco Loper - Subdirecior Administrativa, Financiero y de Control Disciplinario ‘[ﬁ‘f"
Elabord | Diana Marcela Cosiés Fonseca — Secretana Ejecutva Subdireccion Administrativa, Financiera y da

Cenfrel Disciplinang

Los amiba firmantes deciaramos que hemos revisado el presenis documento y lo enconbramos ajuslado a las normas y diffosiciones legates
yio tecnicas vigantes.

Av. Calle 26 N® 69D-91 Centro Empresarial Amecife **
Torre Peatonal, Oficinas 805 — BO6 — 402A - 4028 ﬁ?;{
Cadigo postal: 110931

o BOGOT/\

Info: Linea 195 Alcaldia Mayor de Bogo
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El dia 4 de febrero de 2020, Camilo Andrés Blanco Lopez — Subdirector Administrativo,
Financiero y de Control Disciplinario realizé el estudio del mercado y anélisis del sector
para la contratacion cuyo objeto es "Arrendar el inmueble distinguido como oficina 806
ubicado en la Avenida Calle 26 No. 69 D-31 Torre Peatonal "Centro Empresarial Arrecife
piso 8vo Propiedad Horizontal’, de la ciudad de Bogotd, incluyendo los parqueaderos
Nros. 151 y 152 del sétano No. 2, con el fin de que alli funcione la sede del IDEFP', asi:

1. Cédigo UNSPSC: 80131502
Servicio de arrendamiento de bienes inmuebles a comisién o por contrata
2. Estudio de mercado

2.1. Se solicitaron las siguientes cotizaciones:

NOMBRE DEL FECHA MEDIO POR EL CUAL SE
PROVEEDOR REALIZO LA SOLICITUD
Por escrito con el radicado No.
Casa Grande / Century 21 22/01/2020 000051 del 22 de enero de 2020

2.2. Resultados obtenidos de las cotizaciones recibidas:

Teniendo como base la solicitud realizada a Casa Grande / Century 21, en relacién al
incremento del canon de arendamiento acordado desde el afio 2017, se solicité que para
los nuevos contratos a suscribir en el 2020 el incremento sea el correspondiente a la
variacion del IPC sin puntos adicionales, donde Casa Grande / Century 21 respondio
mediante oficio 0000105 del 24 de enero de 2020 que reiteraban la aprobacién por parte
de la inmobiliaria y cada uno de los propietarios de los inmuebles, para que el incremento
de los presentes contratos sea el equivalente al IPC 2019 sin puntos y anexan propuesta
comercial.

OFICIMNA AD2A 4020 BOS BOG
Canon vigencia 2019 -3 5.681.959 | 5 6.814.947 | § 10.257.110 | 5 6.760.770
215 914

DEDUCCIOMNES

Rete VA 155 5 - & 201607 | & 303436 | S 200.004
Retefuente 3,5W 5 206426 | 5 247587 | S 372,641 | 5 245.619 |
Re telca 9,66/ 1000 5 56973 | 5 68,334 | S 102,849 | 5 G7.791
Contribucidn a la Universidad Distrital 1% | & 58.970 | 5 70,739 | 5 106,469 | S 70,177
Catampillas Proculturs 0,5% 5 20489 | 5 35.370 | & 53.234 | 5 35.088
= E:l-hlm illas Promayor 2% ] 117. !Ei i 7 5 141 4‘}5 212.938 % 140,354
REE N -.._“._-: =1idh AEEL B : o il B “"a&: I __.‘]
NETO A PAG AR 5 sqzumal5?552m|$u5m22115?5nm—|
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VALOR
NOMBRE FECHA COTIZADO
PROVEEDOR QUE COTIZACION (indicar si OBSERVACIONES
coTIZO incluye IVA)
Casa Grangdf { Century 24/01/2020 $ 100.212.456 VA incluido
3. Analisis del sector
3. Analisis juridico: Al contrato a celebrar le es aplicable la modalidad de

contratacion directa de conformidad con lo establecido en el literal i numeral 4 articulo
2 de la Ley 1150 de 2007 y el Articulo 2.2,1.2.1.4.11.del Decreto 1082 de 2015, este
ultimo que preceptua:

“Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion
directa para lo cual deben sequir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad
estatal requiere el inmueble.

3.2. Analisis Comercial:
3.2.1 OFERTA Y DEMANDA
3.2.1.1 Analisis de precio histérico:

Desde el afio 2012 el IDEP ha tomado en arriendo cuatro (4) oficinas las cuales sumadas
sus areas corresponde a un total de 396 MT2 y 9 parqueaderos. El incremento pactado
con la inmobiliaria para la presente vigencia es del IPC anual el cual resulta razonable
pues en arrendamiento comercial no esta limitado el incremento del IPC, como esta
definido por la ley 820 de 2003 que en lo referente a inmuebles destinados a vivienda
urbana en su articulo 20 establece que: “cada doce (12) meses de ejecucién del contrato
bajo un mismo precio, el arrendador podra incrementar el canon hasta en una proporcion
que no sea superior al ciento por ciento (100%) del incremento que haya tenido el indice
de precios al consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior”.

3.2.1.2 Analisis de contrataciones con objetos y condiciones técnicas similares en
otras entidades a través de la blisqueda en el SECOP

Revisados otros procesos similares como es el caso de la Secretaria de la Mujer vy el
IPES.

Valor por
Fuesio

Puesto Valor M2

- 4 + IVA Incremento

Entidad REF Valor Contrato Plazo MT2
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Trabajo
IPES Eg;fsz $3.380.261.872 12 3.600 453 78.246 IPG 621.829
Secielaila CD-ARR-
de la Mujer 001-2020 $1.081,456,272 | 12 1.051 150 B5. 748 IPC 600809

En lo que se refiere al IDEP si se compara con la negociacién de la Secretaria de la Mujer
y el IPES aunque el precio por metro cuadrado de oficina estd un poco por arriba en los
dos casos analizados, la situacion cambia cuando se analiza por el gasto por puesto de
trabajo pues en el caso de IDEP estd por debajo del IPES y de lo observado en la
Secretaria de la Mujer. El calculo histérico para el IDEP seria el siguiente:

Puestos Valor
Entidad Afo Valor Contrato | Plazo MT de Trabajo Valor M2 Incremento por
i + VA Puesto
IDEP 2018 5395.925 756 12 386 | 61 83.318 PG 540.882
IDEP 2019 S408.516.278 12 396 | 69 85.967 IPC 558.082
IDEP 2020 $424.039.884 12 396 | &1 B9.233 IPC 570.280

Weta: Estaba pactado un incramenio comercial de IPC+ 2 punios. Sin embargo, se logrd Negociar e acuerdo a |as condioones de mercado
para 2018 y para 2019 un incremento de IPC sin punios adicionalss.

3.3.  Analisis financiero — econémico

Ahora bien, de acuerdo con el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, la
entidad, a partir del objeto del contrato, debe hacer el analisis necesario para conocer
el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacién desde la perspectiva, entre
otras, financiera. Este andlisis nos conduce a revisar las caracteristicas financieras
que se presentan dentro de mercado inmobiliario (especialmente lo relativo a oficinas)
en Bogota para el afio 2020. En este orden de ideas, se debe mencionar que una
investigacion periodistica resalta algunas perspectivas importantes del mercado en el
afio 2020 al tiempo que seriala que el panorama para 2020 muestra un mercado de retail
reajustandose y tendiendo hacia los locales individuales.

De otro lado anuncia un mercado de oficinas “ (...)con buenos presagios; y el industrial
lentamente absorbiéndose (...)". . En suma, existiria la tendencia a que los arrendatarios

del mercado corporativo (oficinas) pierdan o su posicién dominante que permitia poner

las condiciones a la hora de renovar los contratos. ( negrilla y subrayado fuera del

texto original)

! Disponible en: https:
inmobiliario-un-activo-atractivo-
4 de febrero de 2020,

www.larepublica.cofespeciales/en-gque-invertir-octubre-2019/sector-
ra-los-inversionistas-en-el-2020-2924978. Consulta realizada el
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Del mismo modo, segun da cuenta el reportaje, en las oficinas los precios de renta hace
mas de un ano dejaron de caer y se espera que comiencen a repuntar especialmente en
las ubicaciones prime como seria el nororiente de Bogota. En el caso del comercio es
posible que el precio de los arriendos baje en centros comerciales, pero suba en locales a
la calle. En bodegas se espera estabilidad en precios porque ya cayeron y se
normalizaron. También se espera- segln la publicacién- que: " (...)al cierre del presente
afio haya un crecimiento de 3,5% en las unidades vendidas la mayoria en el segmento
VIS, aungue el mayor aumento estara en el estrato medio (...)"

Tratandose de los precios de renta el informe afirma que: “(...) han dejado de caer, se
mantienen estables y pueden tender a subir un poco (...) El retail va a mantener la
tendencia de no ser demasiado activo, aunque tampoco va a entrar en una crisis y ahora
es mas a la calle que absorben metros cuadrados que no son de centros comerciales (...)

Para concluir el informe da cuenta de que tratandose de los parques industriales existiria
un repunte, no tan fuerte como en el caso de las oficinas. Colombia no es gran
transformador de materia prima y por eso 80% de las bodegas son de distribucion?.
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En sintesis, la reflexion es que el desempeiio del mercado de bienes raices se ha vuelto
mas complejo y diverso, no tiene tendencia a la baja ya que los movimientos de valor
cada vez son mas influenciados por eventos macro y por una serie de fundamentales, que
varian en diversas dimensiones, como lo son: sectores, regiones y mercados que lo
Componen.

ue-invertir-octubre-2019/sector-inmabiliario-un-
ada el 4 de febrero de 20

P larepublica. cofespeciales/en-
ionistas-en-el-2020-2924978. Consulta reali

? Fuente : ht
activo-atractivo-para-los-inver
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Estas consideraciones sobre el mercado inmobiliario son muy pertinentes cuando se
realiza el estudio del sector desde la perspectiva financiera y periten comprender en
términos generales el valor de la renta del metro cuadrado, en la ubicacion actual del
IDEP. Sobre el particular es importante sefialar que, en esta ubicacion del IDEP, el
calculo para el afio 2018 es de $72.313 por metro cuadrado, para el 2019 de acuerdo al
incremento acordado, fue de $74.519 por metro cuadrado y para el 2020 de $77.447 por
metro cuadrado. En el caso de analizar la posibilidad de moverse a otras oficinas, se
deberia contemplar ademas de los costos por metro cuadrado, los costos de adecuacion,
traslado y mobiliario.

RENTA ANTES de IVA
_— 63D AREAS Pre;éi :rz Pre;{;: :T:
OFIGINASO2A T ¢ 5681959 ¢ 5897.873 7665 74129 |76945
'”F'm_'"""&"ié' $ 6814947 $ 7073915 8959 |76.068  [78.958
|OFICINA 805 $ 10257110 $ 10.646.880 139,09 |73.744  |76.547
OFICINABIS 1 ¢ 676070 & 7017679 9074 |7as07  [77.338
T
TOTAL $ 29514786 $ 29.514.786 396,07 |74.519  |[77.447

A lo anterior se suma la circunstancia especial de que El IDEP se encuentra ubicado en
estas oficinas desde el afio 2012 y los costos de adecuacion y montaje de puestos de
trabajo ya fueron cancelados en su oportunidad. Pero seguiremos atentos a la busqueda
de una sede propia para el IDEP.

En todo caso la génesis de la ubicacion actual del IDEP, que permite comprender el
estado actual de cosas, se remonta al suscripcion del Convenio Interadministrativo de
Cooperacion No 38 suscrito el 26 de diciembre de 2002, entre la Secretaria de Educacién
y el IDEP en el que se acordd:

(i) Que el IDEP entregara los espacios que ocupaba en el Colegio Distrital Eduardo
Santos, en razon que eran locaciones que necesitaba el plantel educativo para
su funcionamiento

(i) Que teniendo en cuenta que en la sede donde funcionaba la Secretaria de
Educacion existia espacio suficiente se ubicaran las oficinas del IDEP,

Asi a partir de febrero de 2003 el IDEP trasladé sus oficinas al espacio entregado por la
Secretaria de Educacion, siendo prorrogado hasta el 2012, Este espacio desde un
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principio se tenia claro que era provisional pues no cumplia con los requerimientos y
condiciones apropiadas para que la entidad desarrollara su objeto misional.

En este sentido, a partir del afio 2011 el Instituto para la Investigacién Educativa y el
Desarrollo Pedagodgico — IDEP observé la necesidad de contar con los espacios
suficientes para el funcionamiento de la planta fisica de la entidad, razén por lo cual la
entidad ofici6 a diferentes entidades del orden Nacional y Distrital, solicitando el inventario
de inmuebles con el fin de ver la viabilidad de trasladar la sede del IDEP y encontrar una
sede propia para el Instituto.

El 12 de mayo de 2011 entre la Secretaria Distrital de Educacion y el DADEP se suscribe
un documento mediante el cual se modifica la finalidad y destinacion del predio fiscal
ubicado en la calle 11 No 2 — 61 Localidad No 17 de la Candelaria, indicando en su
clausula primera que en ese inmueble funcionara las oficinas del IDEP, siempre y cuando
el uso sea permitido por la autoridad competente.

En mayo de 2012 se solicitdé al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico informacion de predios fiscales para evaluar la posibilidad que el IDEP funcionara
en uno de estos inmuebles. Sin embargo, no hubo respuesta positiva a la solicitud, y en
septiembre de 2012 luego de un riguroso estudio del mercado y sector se suscribieron los
contratos de arrendamiento. Sin embargo, la entidad continlo en blsqueda de predios
fiscales que se pudieran destinar para el funcionamiento del IDEP.

En mayo de 2014 se solicitd informacion de cémo estaba la gestion de entrega del predio
fiscal ubicado en la calle 11 No 2 — 61 Localidad No 17 de la Candelaria para el IDEP, no
obteniendo respuesta a la solicitud por parte de la Direccion de Construccion y
Conservacion de Establecimientos publicos de la Secretaria de Educacion Distrital.

Mediante comunicacion del 1 de octubre de 2014 se solicité informacion del predio fiscal
ubicado en la calle 62 No 26 — 41 localidad 13 (Teusaquillo), sin embargo, mediante acta
de entrega del 20 de septiembre de 2013 el DADEP en acuerdo con la Secretaria Distrital
de Educacion lo destinan para el funcionamiento de la Institucion Educativa del Campin,
en aras de dar proteccion al derecho fundamental de la Educacion a los ninos y
adolescentes. No obstante, el 23 de octubre de 2014 se da respuesta al |dep indicando
gue una vez finalice el proceso de entrega y liquidacion que se adelanta con la Asociacién
a cargo de Escuela Hogar El Campin se evaluara la necesidad de contar con dicho
espacio para el proyecto de primera infancia o si puede ser entregado al IDEP.

En mayo de 2015 se solicitd informacién Direccion de Construccion y Conservacion de
Establecimientos publicos de la Secretaria de Educacién Distrital acerca de como estaba
el proceso de entrega de la sede donde funcionaba de Escuela Hogar El Campin, y el 3
de junio de 2015 se recibe comunicacion de esta Direccion, en la que indica que el predio
que ocupo Escuela Hogar El Campin, fue entregado por el DADEP a la Secretaria de
Educacion Distrital, para que adelante las politicas educativas en el programa de
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“curriculo para la excelencia académica y la formacién integral”, mientras se adelantan los
tramite para construccién de una sede.

En julio de 2015 se insta a la Direccion de Construccion y Conservacion de
Establecimientos publicos de la Secretaria de Educacion Distrital, que una vez se cuente
con los permisos de construccion, se asigne la posibilidad de asignar el predio al IDEP, y
se obtienen respuesta negativa (en comunicacion de agosto 10 de 2015 se reitera esta
negativa) y se indica que el predio fiscal ubicado en la candelaria se encuentra
nuevamente en aprobacién por el Ministerio de Cultura, para su reconstruccién y que se
espera a que una vez se obtenga este permiso por la curaduria se retome el tema.

En septiembre de 2015 se solicita al DADEP evaluar posibilidades para ubicar la sede del
IDEP, no obteniendo respuesta afirmativa.

En el afio 2017 se solicita a diferentes entidades estatales predios disponibles para
entregar al IDEP tales como CISA, ERU, Policia Nacional, quien informa que no dispone
de ninguno que pueda suplir las necesidades de la entidad. También se le solicitd a la
Sociedad de activos especiales (SAE) quien remite un listado de inmuebles, como a la
Defensoria del Espacio Plblico, en ambas entidades informan que inmuebles de 500 m?
no hay disponibles en la oferta publica de bienes fiscales, metraje que requiere la entidad
para su éptimo funcionamiento.

Otra alternativa de solucion es buscar un inmueble en arriendo similar, a las instalaciones
en las que actualmente se encuentra el IDEP, tfarea que se realizd sobre la base de un
area similar, encontrandose que pueden estar por debajo en costos. Sin embargo, se
debe resaltar que los costos adecuacion, ajuste de mobiliario y traslado de centro de
computo pueden ser costos considerables, teniendo en cuenta que por las razones arriba
descritas existe la expectativa de realizar un traslado.

Analisis Técnico

De acuerdo a un estudio de areas que se hizo para ERU las areas optimas requeridas por
el IDEP son de aproximadamente 487.6 MT2. Sin embargo, aunque en la actualidad se
cuenta solo con 396 metros cuadrados es posible para el IDEP seguir funcionando como
la viene haciendo en las oficinas con las especificaciones técnicas actuales.

Adicionalmente, el Centro Empresarial donde actualmente funciona el IDEP dispone de
varias condiciones tales como ubicacién, acceso a transporte publico, baterias de banos,
cafeteria de empleados parqueadero de bicicletas, etc., que permiten compensar la
deficiencia de las instalaciones en metros cuadrados.

CONCLUSION:
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Teniendo en cuenta: a. las circunstancias especiales que explican la actual ubicacion del

IDEP,

en el

b. el andlisis efectuado a las contrataciones similares y c. los inmuebles disponibles
sector, consultados en las paginas reconocidas en ofrecer inmuebles en el pais

donde funciona el IDEP, se puede concluir que:

a.

c.

Circunstancias especiales motivaron el cambio de ubicacién del IDEP. A la fecha
se han explorado alternativas de solucién- infructuosamente- con el fin de que el
Instituto sea ubicado en otra sede. Esta blsqueda de alternativa se encuentra
pertinentemente documentada en el IDEP. Actualmente resultaria mas oneroso
gue el IDEP asuma costos de adecuacion, mobiliaria y mudanza.

El precio por metro cuadrado es razonablemente bajo -incluyendo el costo de IVA
y Administracién- frente a lo contratado por entidades publicas consultadas en el
SECOP. Ademas, el precio por metro cuadrado, comparado -antes de IVA- con lo
ofrecido en los portales para oficinas de caracteristicas similares, resulta muy
cercano al promedio calculado.

De otro lado se debe resaltar que las condiciones fueron renegociadas desde el
2018 y 2019. Y para los contratos a suscribir en 2020 el incremento se ajusto a la
variacion del indice de precios al consumidor sin puntos adicionales.

De conformidad con los resultados anteriores, se concluye que el presupuesto oficial para
esta contratacion es:

PRESUPUESTO OFICIAL PARA

PROMEDIO DE LOS VALORES COTIZADOS

396 MT2 y 9 parqueaderos $ 424.030.884

LA

PRESUPUESTO OFICIAL PARA

OFICINA 806, CON 76,65 MT2 | § 100.212.456
y 2 PARQUEADEROS

Subdiréctor Administrativo, Financiero y de Control Disciplinario




| INSTITUTO PARA LA INVESTIGACION EDUCATIVA Y EL DESARROLLO
PEDAGOGICO

Nil. 830.007.738

SOLICITUD DE CONTRATACION
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES

Aprobacién No. 14
Fecha aprobacion 03 de febrero de 2020
02-202-2020-000019-00 [ Valor Solicitud $100.212.456,00 |
[ Modalidad CONTRATACION DIRECTA Tipo de solicitud CONTRATO 1
Solicitante CAMILO ANDRES BLANCO LOPEZ
Centro de Costo SUBDIRECCION ADMINISTRATIVA, FINANCIERA Y CONTROL DISCIPLINARIO
Objeto Arrendar el inmueble distinguido como oficina 806 ubicado en la Avenida Calle 26 No. 69 D-91 Tormre

Peatonal ; Centro Empresarial Arrecife piso 8ve Propiedad Horizontaly,, de la ciudad de Bogota, incluyendo
| los parqueaderos Nros. 151 y 152 del sdtano No. 2, con el fin de que alli funcione la sede del IDEP.

—— FLAN OPERATIVO ANUAL
POA 2020-02-000026

Descripcion  Servicio de arrendamiento de bienes inmuebles a comisidn o por contrata

- ITEMS )
ITEM | CUBS | DESCRIFCION [ UNIDAD | CANTIDAD | VALOR REFERENCIA | VALOR SOLICITUD
2.5.5 Renta o arrendamiento de bienes inmuebles 100.212.456.00
1 Arrendar el inmueble distinguido como oficina 806 ubicado UN 1,00 £100.212.456,00 $100.212.456,00
en la Avenida Calie 26 No. 69 D-91 Tomre Peatonal ; Cenlro
Emprasarial Amecife piso 8vo Propiedad Horizontaly, de la
ciudad de Bogota, incluyendo los parqueadercs Nros. 151 y
152 del sdtano No. 2, con el fin de que alli funcione la sede
L del IDEP,
PRESUPUESTO ' ' 5 1
AFECTACION PRESUPUESTAL
] RUBRO i RECURSO CONCEPTO | VALOR |
Seccion 219 INSTITUTO PARA LA INVESTIGACION EDUCATIVA Y EL DESARROLLO PEDAGOGICO $100.212.456,00
312020202000020003 12 CSF Senvicio de arendamienlo de bienes inmuebles a comisian o por contrata S100.212 456,00
e :
Solicitanta / - Signatarno /
CAMILO AMRE}{LAN-:D LOPEZ LEXANDER RWEIO ALVAREZ
2 DOir f Ganeral
APROBADO - 3 de febrero de 2020 DIRECCION GENERAL

gﬂﬂbi Elabord: DCORTESF Pagina 1 de 1



INSTITUTO PARA LA INVESTIGACION EDUCATIVA Y EL DESARROLLO

PEDAGOGICO
Nit. 830.007.738
CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD
Presupuesto

Arrendamiento de hienes inmuebles

cado No 22

‘”IMI Fecha 4 de febrero de 2020
$ 100.212.456,00 |

-

i

02-304-2020-000022-00 [ Total

Il

Adquisiciones - Solicitudes No.14 de vigencia 2020

Solicitante ALEXANDER RUBIO ALVAREZ

Objeto Arrendar el inmueble distinguido como oficina 806 ubicado en la Avenida Calle 26 No. 69 D-91 Torre
Peatonal ¢ Centro Empresarial Arrecife piso 8vo Propiedad Horizontaly, de la ciudad de Bogotd, incluyendo
los parqueaderos Nros. 151 y 152 del sétano No. 2, con el fin de que alli funcione la sede del IDEP.

~— AFECTACION PRESUPLESTAL
RUBRO ] RECURSO | CONCEPTO | VALOR

Seccion 219 INSTITUTO PARA LA INVESTIGACION EDUCATIVA Y EL DESARROLLO PEDAGOGICO $100.212.456,00
S100.212.456.00

312020202000020003 12 CSF Servicio de arrendamiento de bienes inmuebles a comisidn o por contrata

e

PAULD ALCIDEL LEGUIZAMON VARGAS
Profesional Especializado

APROBADO - 4 de febrero de 2020 AREA DE PRESUPUESTO

Elabord: PLEGUIZAMON

goobi

Pagina 1 de 1



Beado: 00106-816-000051
ha: . 220012020 - 0345 AM

ritente: ALEXANDER RUBIO ALVARER
jendenda: DESPACHO DIRECCION GENERAL
sinataric: INMOBILIARIA | CASA GRANGE urqmm -
ALCALOEA AR
sinas A 3 PEEOGOTA DR
—
= 1 Anmxos; O ml:'b-ml.hnwl
e Bogotd D.C., :

e

Sefiora
RUTH ELEONORA MARTINEZ BELLO

- Representante Legal
INMOBILIARIA No. 1 CASA GRANDE

Avenida 19 No. 103-91 of. 103
to Ciudad
7 Asunto: Contratos de arrendamiento No. 22, 23,24 y 25 de 2019

]

Raspeta&a sefiora Martinez:

. . Tenlendo en cuenta |o establecido en los contratos Nos. 22, 23, 24 y 25 de 2019 los cuales vencen
el proximo 4 de febrero de 2020, en ml calidad de Director General del IDEP ¥ como °
Rapresentante Legal del Instituto, canforme el Decreto No. 017 del 14 de enero de 2020, expedido
por el Alcalde Mayor de Bogotd, y Acta de posesitn No. 058 del 16 de enero de 2020; me permito
manifestarle fa intencidn suscribir nuevos conlratos de arrendamiento de las oficinas 402A, 4028,
805 y 806, para la vigencia 2020. Por lo anterior, le solicito allegar antes del 23 de enero da 2020,
los documentos que se enlistan a continuacién, lus cuales son requeridos para suscribir l nueva

mmrata a través de |a plataforma transaccional del SECOP !I

I A-::raditar represant&mén legal para suscribir los cuntratcs de arrendamiento.
Uitimos*Estados Financieros Persona Jurfdlca :

"CopiadelRITYRUT. -~ -

Cerlificado del Revisor Fiscal o Rapﬂasentanﬁa Lega[ ylo Contador Pablico que acredite el
, , * cumplimiento del pago de aportes & la seguridad social integral y parafiscales.

. Ry .{:e;tﬁcadus de Tradicidn y Libertad y Recibos de pago. de impuesto predlal de los

- inmuebles objeto de conlrato. Los cuales debeh esiar ar dfa. X f

Dferta de arriendo 6 propuesta econdmica comercial iy

L4 L ]
Yile Ceriificacién bancaria en donde s& consignardn los canones de arrendam:entn
’ ‘e ﬂedamcfan Jjuramentada de Bienes y Rentas ' o LT
: o Fum‘latu tinico de hoja de vrda persona juridica dela Funciﬁn Poblica. .
Pm otra parte, en relacign con el In-:rementu del cancm de arrendammntn acurdadﬂ con ustedas
niratos a suscribir en 2020 el incremento sed

.desde el afio 2017, le solicito que para los nuevos co
" el correspondiente a la ’u’ﬂﬂﬁﬂlﬁﬂ del Indh:.e de Precios al Consumidor - IPC para el afio 2019 sTn

= . puntos adl:::runales '.“ ; T AR EC el
’ Quedo & la espera de'una pmnta y pnsntwa respuesta. S CEI"]TERT 21 i 57
Cordamets, -~ “ 7. e - L F 2 ENE 2018
ﬁ . . ~ RECIBIDO
WAREZ ka? ; .. | PARA ESTUDIO
G g Hﬂl‘l‘lhﬁ‘fﬂﬂ : : hoh _..i?.“l' -
i Aprotd | Carlos German Plazas Bm!a - Euhdtradnr Au’gﬁmum Flnaml'em ¥ de l:cmh'ua'l - M - n
fi Disciplinaria . g o
o Redst MflaﬁaDi&thmm-luﬁudaﬂﬂdnamwmuwwu ] T s = ;ﬁl : o
,.ar Elt‘:urﬁ l:lhlnu Marcela Corlés Fons — gecrelada Ejeculva Sm:ldrmdcﬁn Mrnlnﬁltm’lm - L’p J
F Financiera y de Conlrol adn . |
s i £ . i ! '

2 a1 i -
. 7 . Ly )
- INSTITUTO PARA LA INVESTIGACION EDU{: A Y EL DESARROLLO PEDAGOGICO, 0P g5
Awvenida Calle 26 No. 88D - 91, Oficinas 402 4 E05, 808, 1 Cidigo leﬂj {10931 TA
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dicado: 00106-812-000105
cha: 24/01/2020 - 09:56 AM
mitente: INMOSILIARIA 1 CASA GRANDE LIMITADA

pendenda; NJA
stinstario: CARLOS GERMAN BONILLA

stina: SI.IBDIREECII A, FINAMCIERA Y
bos: 1

Bégotd D.C.; 22 de eriero de 2020

ofes :
INSTITUTO PARA INVESTIGACION EDUCATIVA Y DESARROLLO PEDAGOGICO

Df. CARLOS GERMAN PLAZAS BONILLA _
Subdirector Administrativo Financiero y deé Coritrol disciplinario
Clpdad

[ REF:  RENOVACION DE CONTRATOS 22, 23, 24 Y 25 DE 2019

R ibam un cordial saludo,

P medio de la presente Yo RUTH ELEONORA MARTINEZ BELLO identificada con cédula de
cidadania No 51.741.162 de Bogola actuando en calidad de representants legal de Ja compaiiia

Coldialmenle,

{ .
RUFH ELEONORA MARTINEZ BELLO
INMOBILIARIA No 1 CASA GRANDE LTDA
Representante Legal,

Av. 18 Mo, 103 - 8] Oficina 103
Begeta, D.C. - Copmbia
PBx;,isn ) 602 8999 - 602 8164
Fax, (571)6028

waww.e2 1casagrante com

OBILIARIA No 1 CASA GRANDE LTDA. identificada con el NIT 800.085.789.1, me permito dar
>gpuesta afirmativa a la su solicitud de renovacion de los conratos de las oficinas 4024, 4028, 805

, sl misma reiteramos aprobacién por parte da la inmobiliaria y cada uno de
inmuebles, para que el Incrementa de los presentes cantratos sea el equivale
los.

los propletarios de
nte &l IPC 2018 sin
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DESCRIPCION: CAEIDA Y LINDEROS
Conlenidos en ESCRITURA Nro 5‘342 de fecha 01-10-2009 en NOTARIA 37 de BOGOTA D.C. QEICINA 806 OCTAVD FISO TORRE PEATONAL con area de

90.74 M2, con :mﬁderﬁq'q‘dajt __ AT [ 3,;11 o ma % LA NOT. 37 DE
BOGOTA, SE MODIFIC 'F EN $ﬁﬁm Eﬂﬂ 6/1984. POR
oo : NOTARTADO

ESCRITURA 5541 DEL 21-1( 37 DE BOGOTA.:

COMPLEMENTACION ' . i

ALIANZA FIDUCIARIAS#: VOCE _ { UTONOMO F mﬂﬁaw @ iﬁ CIFE. ADQUIRIO POR CESION DE
CONTRATO DE FIDUBIA MERCANTIL _' LE A Fl MO FIDEICOMISO
CONSTRUCCIONES AREN IR B@ yerzdasnofarfrs Tﬁg JREGISTRADA EL 29-08-2008 AL
FOLIO 50C-1425310 ESTE Auaulmn POR COMPRA "~ Bmcu BILBAO YA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BEVA. COLOMBIA POR ESCRITURA
8768 DEL 04-12-2006 NOTARIA 37 DE BOGOTA, ESTE BANCO ADQUIRIO COMO CORPORAGION GRANGCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRAN
ALIANZA POR COMPRA DERECHO DE CUOTA 50% A HORIZONTE PEMSIONES Y CESANTIAS S A. POR ESCRITURA 10743 DEL 22-10-1897 NOTARIA
20 DE BOGOTA, POR ESCRITURA 8768 YA CITADA SE ACLARA Y ADICIONA EN CUANTO QUE EN VIRTUD DE LA ABSORCION DE GRAN AHORRAR
POR BANCO BBVA. SE MODIFICA EL TITULO DEL DERECHO DE DOMINIO, HORIZONTE PENSIONES Y CESANTIAS S.A. ADQUIRIO JUNTO CON
GRAN AHORRAR POR COMPRA A FIDUCIARIA CENTRAL S A FIDUCENTRAL VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDUGENTRAL PRADOS DE
MADRID POR ESCRITURA 903 DEL 29-02-1996 NOTARIA 20 DE BOGOTA POR ESTA MISMA ESCRITURA EFECTUO DESENGLOBE Y ADQUIRID POR
CESION CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONTENIDO EN LA ESCRITURA 2215 DEL 05-06-1987 NOTARIA 21 DE BOGOTA QUE LE HIZO EL
BANCO CENTRAL HIPOTECARIO EN LIQUIDACION POR ESCRITURA 8668 DEL 30-10-1992 NOTARIA 1 DE BOGOTA POR ESCRITURA 4512 DEL 15-07-
1991 NOTARIA 1 DE BOGOTA SE AMPLIO EL TERMINO DEL CONTRATO DE FIDUCIA CONTENIDO EN LA ESCRITURA 2215 DEL 05-06-1987 NOTARIA
21 DE BOGOTA, HASTA EL DIA 05-06-1987 MODIFICANDO LA CLAUSULA 13 Y 9 DEL NUMERAL 2. POR LA ESCRITURA 8115 DEL 14-12 DE 1989
NOTARIA 1. DE BOGOTA SE ADICIONO EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE LA ESCRITURA 2215 YA CITADA Y POR ESTA MISMA ESCRITURA
EL BANCO CENTRAL HIPOTECARIO EFECTUO LOTEO REGISTRADO EL 07-02-1990 AL FOLIO 50C-1233757. EL BANCO CENTRAL HIPOTECARIO:
POSEE A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL A § AJOS LA BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2215 DE 05-08-87
NOTARIA 21. BTA, REGISTRADA AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 050-1084076, ESTE HABIA ADQUIRIDO POR DESISTIMIENTO PARCIAL QUE
LE HIZO EL TERMINAL DE TRANSPORTE DE BOGOTA SEGUN ESCRITURA 2034 DE 23-10-84 NOTARIA 12. BTA. HABIENDOSE DEVUELTO LOS LOTES
1234,56,7,8,9,10,11.21.22.23.24 25,2930, CON FOLIO DE MATRICULA, INMOBILIARIA 674506, EL TERMINAL DE TRANSPORTE . HABIA ADQUIRIDO
POR COMPRA A LA BENIFICENCIA DE CUNDINAMARCA POR MEDIO DE LA ESCRITURA 782 DE 02-03-81 NOTARIA 8. BTA, LA BENEFIECNCIA
ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO A LAS INSTITUCIONES QUE ESTA ADMINISTRADA COMO SON HOSPITAL SAN JUAN DE DIOS
HOSPICIO PARA NIIOS DESAMPARADO Y ASILO DE SAN JOSE. EN LA SUCESION DE JOSE JOAQUIN VARGAS ESCOBAR, PROTOCOLIZADA POR
MEDIO DE LA ESCRITURA 1055 DE 25-06 DE 1.937 NOTARIA 3. BTA, LOLOS 1.23.4.56.7.8.9.10.11.21.22.23.24.25 26.29.Y 30, FUERON ENGLOBADOS
A LOS LOTES YA DESENGLOBADOS AL LOTE UNO ¥ DOS , EN EL FOLIO 050-1193045 Y EL LOTE UNO SE LOTEO Y SE HICIERON LAS MANZANAS

1,2.3, CON LOS FOLIOS 050-1193047 048,049

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

2) AC 26 69D 91 OF 806 (DIRECCION CATASTRAL)

1) AVENIDA CALLE 26 #59 D-81 OFICINA 808 QCTAVO PISC TORRE PEATOMAL "CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE (ETAPA Il TORRE PEATONAL)

PROPIEDAD HORIZOMTAL®.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

—— i —amaar
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S0C - 1425310

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-12-2008 Radicacidn: Z008-122385

Dac: ESCRITURA 7011 del 31-10-2008 MOTARIA 37 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO:§
ESPECIFICACION: HIFOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIFOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA,
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE:AHANzAqucr _ PATRI | omﬁgﬁmWEﬁﬁrAmmm

A BANCOLOMBIASA. . . 2 _DE__NOIARTFA%
_ ¢ & REGISTRO

E:(;EE;SE::; D c;—llgl &l gﬂndé?ﬁﬁhm% DE PROPIEDAD HORIZONTAL

CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE (ETAPA II-TORRE PEATONAL)-.
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO {I-Tft'ulnr de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ALIAMZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE.
X B30O0S53B122

ANOTACION: Nro D

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-05-2010 Radicacidn: 2010-49246

Doc: ESCRITURA 2494 del 19-05-2010 NOTARIA 37 de BOGOTA D.C. WALOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CENTRO EMPRESARIAL
ARRECIFE ¥ SU REFORMA CONSTITUYENDO LA ETAPA II-TORRE HOTELMODIFICAN LOS COEFICIENTES PROVISIONALES DE LA ETAPA LFIJAN
MODULDS DE CONTRIBUCION.E INTEGRAN Z0MAS COMUNES.

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho roal de dominfo,l-Titular de dominlo Incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.4 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE

X 8300538122

s S il b i S T

ANOTACION: Mro 004 Fecha: 03-06-2010 Radicacitn: 2010-52343
Doc: ESCRITURA 2469 del 18-05-2010 NOTARIA 73 de BOGOTAD.C. WALOR ACTO: 514,647 500

Sa cancela anolacian Mo 1
ESPEGIFICACION: CAMCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incomplato)
DE: BANCOLOMBIA S.A. HIT# 8909039388
Az ALIANZA FIDUCIARLA S.A VOCERA DEL P.A DENOMINADO FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE

X
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Impreso el 14 de Enero de 2020 a las 02:13:18 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-06-2010 Radicacian: 2010-56051
Doc: ESCRITURA 2532 dal 21-05-2010 NOTARIA 37 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: 5497 907 688
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE ¥ OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

e S PR INTENTERC T
.m:?rmcmn;mnu il Bt L & REGISTRO
Doc: ESCRITURA 5541 __ _ AD .c.l &%Hmaﬂgﬂgélﬁﬁmi&%mm P nap——

ESPECIFICACION: ADICION REGIME AD HORIZONTAL
AVENIDA EL DORADO-CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE CONTENIDO EN ESCRITURAS 5642 DE 01-10-2009 ESC-2484 19-05-2010 NOT 37
BTA MODIFICA COEFICIENTES MODUOS CONTRIBUCION BINES COMUNES ETC...

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860531315-3 VOCERA DEL P.A. FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE NIT 830.053.812-2

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-03-2012 Radicacion; 2012-27724

Doc: ESCRITURA 3778 del 13-10-2011 NOTARIA 67 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL "INTEGRACION DE
TODAS LAS ETAPAS Y SE FlJA EL 1008 DE LOS COEFICIETNES DEL CENTRO COMERCIAL ARRECIFE ETAPAS 111 Y Il DENOMINADAS COMO
TORRE AVENIDA EL DORADD, TORRE PEATONAL ¥ TORRE HOTEL",

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incomplato)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 360531315-3 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO HOY DENOMINADO FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL

-t~ — TEE T s e § —

ARRECIFE NIT 830.053.812-2

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-03-2012 Radicacion: 2012-27738

Doc: ESCRITURA 935 del 22-03-2012 NOTARIA 67 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 3778 DE 13-10-2011 NOT 67 DE BTA EN CUANTO A QUE PROTOCOLIZA ACTA
005 DE 25-01-2012 ASAMBLEA GENERAL EXTRADRDINARIA DE CENTRO COMERCIAL ARRECIFELA CUAL ACEPTA LA REFORMA Y ADICIONAL RPH
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominlo Incompleto)

A; CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “8*
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200114307727048766 Nro Matricula: 50C-1766433
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Impreso el 14 de Enero de 2020 a las 02:13:18 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina

SALVEDADES: (Informacidn Anterior o Corrogida)

Anotacidn MNro; 0 Mro corraccidn: 1 Radicacién: C2010-186%6 Fecha: 17-11-2010
SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H1P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LAUAEC.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. MO, 5286 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA SNR.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El Inlaresadn debe comunicar al remnha'dnr cualquier I'Ellla o error en el regisiro de los documentos

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe poblica
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA

§Hn LhicEHe ™ CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200114762427048999 Nro Matricula: 50C-1766289
Pagina 1
Impreso el 14 de Enero de 2020 a las 02:16:29 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiena validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTD: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D, C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 05-11-2008 RADICACION: 2009-107511 COM: ESCRITURA DE: 22-10-2009
CODIGO CATASTRAL: AAADZ1TCCDMCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

T EE N R IR NN S S S S e ST S S ST S ST S E N R E R E EE e s s s e s s S CE S =SS EEESSS =SS

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 5642 de fecha 01-10-2009 en MOTARIA 37 de BOGOTADC. con area de 12.83 M2. con

coeficiente de 0.121% (ART:A1,DEL DEGRETO1711 DE Juuaagwa ﬂmm m E Mmznﬁﬂm SE
MODIFICA EL COEFICIEE COPROP Eé__ﬁﬂ » : SE SCRITURA 5541 DEL
R B B ENOTARTAD S

MODIFICO EL COEFICII

LT T g ¥ - o
COMPLEMENTACION: ) i L= =
ALIANZA FIDUCIARIASA VOCERA ATRIMONIO AUTONO| 0 ' EIL‘-D wﬁmﬁcﬁ ADRQUIRIO POR CESION DE
CONTRATO DE FID ﬂ*’g ANTIL O BEVA F MO FIDEICOMISO

CONSTRUCCIONES AREGIFE : ATUF fgg)ﬁc eq W STRADA EL 29-08-2008 AL
FOLIO 50C-1425310 ESTE ADQUIRIO POR COMPRA AL BANCO BILE AYA ARGENTARIA COLOMBIA S A. BBVA. COLOMBIA POR ESCRITURA
8768 DEL 04-12-2006 NOTARIA 37 DE BOGOTA, ESTE BANGO ADQUIRIO COMO CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA GRAN
ALIANZA POR COMPRA DERECHO DE CUOTA 50% A HORIZONTE PENSIONES Y CESANTIAS SA. POR ESCRITURA 10743 DEL 22-10-1997 NOTARIA
20 DE BOGOTA, POR ESCRITURA B768 YA CITADA SE ACLARA Y ADICIONA EN CUANTO QUE EN VIRTUD DE LA ABSORCION DE GRAN AHORRAR
POR BANCO BBVA. SE MODIFICA EL TITULO DEL DERECHO DE DOMINIO, HORIZONTE PENSIONES Y CESANTIAS S A ADQUIRIO JUNTO CON
GRAN AHORRAR POR COMPRA A FIDUCIARIA CENTRAL S.A, FIDUGENTRAL VOGERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDUGENTRAL PRADOS DE
MADRID POR ESCRITURA 803 DEL 29-02-1996 NOTARIA 20 DE BOGOTA POR ESTA MISMA ESCRITURA EFECTUO DESENGLOBE Y ADQUIRIO POR
CESION CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONTENIDO EN LA ESCRITURA 2215 DEL 05-06-1987 NOTARIA 21 DE BOGOTA QUE LE HIZO EL
BANCO CENTRAL HIPOTECARIO EN LIQUIDACION POR ESCRITURA 8668 DEL 30-10-1992 NOTARIA 1 DE BOGOTA POR ESCRITURA 4512 DEL 15-07-
1801 NOTARIA 1 DE BOGOTA SE AMPLIO EL TERMING DEL CONTRATO DE FIDUGIA CONTEMIDO EN LA ESCRITURA 2215 DEL 05-06-1987 NOTARIA
21 DE BOGOTA, HASTA EL DIA 05-06-1697 MODIFICANDO LA CLAUSULA 13 Y 8 DEL NUMERAL 2. POR LA ESCRITURA 8115 DEL 14-12 DE 1989
NOTARIA 1. DE BOGOTA SE ADICIONO EL CONTRATO DE FIDUGIA MERCANTIL DE LA ESCRITURA 2215 YA GITADA Y POR ESTA MISMA ESCRITURA
EL BANCO CENTRAL HIPOTECARIO EFECTUO LOTEO REGISTRADO EL 07-02-1890 AL FOLIO 50C-1233757. EL BANCO CENTRAL HIPOTECARIO:
POSEE A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL A 5 AJOS LA BENEFICENCIA DE CUNDINAMARCA POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2215 DE 05.06-87
NOTARIA 21. BTA, REGISTRADA AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 050-1084076, ESTE HABIA ADQUIRIDO POR DESISTIMIENTO PARCIAL QUE
LE HIZO EL TERMINAL DE TRANSPORTE DE BOGOTA SEGUN ESCRITURA 2034 DE 23-10-84 NOTARIA 12, BTA, HABIENDOSE DEVUELTO LOS LOTES
1,2.34,56,7,8,9.10,11.21.22,23,24 25.20,30, CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 674506, EL TERMINAL DE TRANSPORTE . HABIA ADQUIRIDO
POR COMPRA A LA BENIFICENCIA DE CUNDINAMARCA POR MEDIO DE LA ESCRITURA 782 DE 02-03-81 NOTARIA 6, BTA, LA BENEFIECNCIA
ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO A LAS INSTITUCIONES QUE ESTA ADMINISTRADA COMO SON HOSPITAL SAN JUAN DE DIOS
HOSPICIO PARA NIIOS DESAMPARADO Y ASILO DE SAN JOSE, EN LA SUCESION DE JOSE JOAQUIN VARGAS ESCOBAR, PROTOCOLIZADA POR
MEDIO DE LA ESCRITURA 1056 DE 25-06 DE 1937 NOTARIA 3. BTA, LO LOS 1.2.3.4 5.6.7.8.0.10.11.21.22.23.24.25 26 20.Y 30. FUERON ENGLOBADOS
A LOS LOTES YA DESENGLOBADOS AL LOTE UNO Y DOS , EN EL FOLIO 050-1193045 Y EL LOTE UNO SE LOTED Y SE HICIERON LAS MANZANAS

1.2.3, CON LOS FOLIOS ﬂﬁﬂ 1193047 Elnliﬁ {Hg

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio; SIN INFORMACION

2) AC 26 69D 91 5T 2 PQ 151 (DIRECCION CATASTRAL)

1) AVENIDA CALLE 26 #63 D-91 PARQUED 151 SOTANO 2 "CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE (ETAPA Il TORRE PEATONAL) PROPIEDAD

HORIZONTAL",

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE|s) |En caso de integracién y otros)
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tizna validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

50C - 1425310

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 09-12-2008 Radicacion: 2008-122385

Doc: ESCRITURA 7911 del 31-10-2008 NOTARIA 37 de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA COMN CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A sacoLons S S ES DE NOTARTABO
ANOTAGION: Nro 002 Feeha 22-10-2009 Radicacion 200910761 & REbISTRO

G4 10-2009 NOTARIA 37 e BOGOTA | WA TO:
ESPECIFICACION: CON¢ REGLAM ROPIET .zﬂ”ﬂfﬂ%ﬁl@n‘ﬂc& &m}lﬁ:rgnf PROPIEDAD HORIZONTAL
CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE (ETAPA II-TORRE PEATONAL)-.

PERSOMAS QUE INTERVIEMEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleta)
A: ALIANZA FIDUCIARIA 5.A, VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE.
X 8300538122

mammn e = o ——

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-05-2010 Radicacidn: 2010-49246
Doc: ESCRITURA 2404 def 19-05-2010 NOTARIA 37 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CENTRO EMPRESARIAL
ARRECIFE ¥ SU REFORMA CONSTITUYENDO LA ETAPA II-TORRE HOTEL;MODIFICAN LOS COEFICIENTES PROVISIOMALES DE LA ETAPA ILFIJAN
MODULOS DE CONTRIBUCIONE INTEGRAM ZOMAS COMUNES
PERSOMNAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Tiular de derecho real de dominio,l-Titular de dominia incompleto)
A: ALIANZA FIDUCIARIA 5.4, VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE
X Bl0053B122

AMOTACION: Nro 004 Fecha: 03-06-2010 Radicacidn: 2010-52343
Doc: ESCRITURA 2468 del 18-05-2010 NOTARIA 73 de BOGOTA D.C WVALOR ACTO: 514,647,500
Se cancela anotacion Mo; 1
ESPECIFICACION: CANGCELAGION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIFOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMEIA S.A. NIT# 8909013388
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA DEL P.A DENOMINADO FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liene validez sin fa firma del registrader en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-06-2010 Radicacidn; 2010-56051
Doc: ESCRITURA 2532 del 21-05-2010 NOTARIA 37 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: 5497 807,688
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMIMIO A TITULO
DE BENEFICIO EMN FIDUCIA MERCANTIL ESTE ¥ QTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

T A S TP ERINTERBENE A,
nvemancezvEaibans AR B DE NOTARMABO y
wrconmege S BILETR ¢ RECISTRO

z:;f::z;ﬁm ! EG : \D HORIZG ;&ﬂﬂﬂmﬁgﬂgﬁﬁ%@km&%mm LA ETAPA | TORRE

AVENIDA EL DORADO-CENTRO EMPRESARIAL AFIREG";E:W'ENIDO EM ESCRITURAS 5542 DE 01-10-2009 ESC-2494 19-05-2010 NOT .37
BTAMODIFICA COEFICIENTES MODUOS CDN'I'FIFE_-UGIUH BINES COMUNES.ETC...

PERSONAS QUE INTERVIENEM EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de doeminio incompleto)

A; ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT BE0S531315-3 VOCERA DEL P.A. FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE NIT B30.053.812-2

——— e =T

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-03-2012 Radicacian: 2012-27724

Doc: ESCRITURA 3778 del 13-10-2011 NOTARIA 67 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 5

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL INTEGRACION DE
TODAS LAS ETAPAS Y SE FIJA EL 100% DE LOS COEFICIETNES DEL CENTRO COMERCIAL ARRECIFE ETAPAS | 11 Y 1ll DENOMINADAS COMO
TORRE AVENIDA EL DORADO, TORRE PEATOMAL ¥ TORRE HOTEL".

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominie,l-Titular de dominio incompleta)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A, NIT 860531315-3 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO HOY DENOMINADO FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL

ARRECIFE NIT 830.053.812-2

——— e e e Rasas bl ——r W

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-03-2012 Radicacion: 2012-27739

Doc: ESCRITURA 935 del 22-03-2012 NOTARIA 67 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO; §

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 3778 DE 13-10-2011 NOT 67 DE BTA EN CUANTO A QUE PROTOCOLIZA ACTA
005 DE 25-01-2012 ASAMBLEA GENERAL EXTRAQRDINARIA DE CENTRO COMERCIAL ARRECIFELA CUAL ACEPTA LA REFORMA ¥ ADICIONAL RPH
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominia,)-Titular de dominio incompleto)

A: CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE

- rmme ema marTr s e e o —— - e e e o e e e 1 T B A A

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*
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Pagina 4
Impreso el 14 de Enero de 2020 a las 02:16:29 PM
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No tigne validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

SALVEDADES: (Informacidn Anterior o Corraglda)

Anotacion Nro; O Mrao comeccin: 1 Radicacién: C2010-18696 Fecha: 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL COM EL C.H.LP., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL. SUMINISTRADA FOR LA UWAE.C.D., SEGUN RES. NO, 0350
DE 24/0712007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S MR,

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o emor en el registro de los documentos

D0 D SUPERINTENDENCIA
eremarecin — b =8 DE NOTARIADO
1l 1 d & REGISTRO

E1 Regisrador. JAN 1 la guarda de la fe publica
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Impreso el 14 de Enero de 2020 a las 02:15:15 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo tiene validez sin |a firma dal registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50 - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA 0. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA; 05-11-2008 RADICACION: 2009-107511 CON: ESCRITURA DE: 22-10-2000
CODIGO CATASTRAL: AAADZITCCEACOD CATASTRAL ANT: SIMN INFORMACION

£sTADO DEL Fouo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 5642 de fecha 01-10-2009 en NOTARIA 37 de BOGOTA D.C. PARQUEQ 152 SOTANG 2 con area de 12.83 M2, con

coeficienie de 0.121% {AHT:H DEL DEQ JTI'F EE JUL!ID&::I 984) ﬁ&mﬂmﬁm DGOTA, SE
MODIFICA EL EOEHGFEHTEEEFDF 2 EDAD DE ESTfL I..INI m mﬁmmmm 5541 DEL

2110-2010 NOTARIA 87 OE BOGOTA SE MODIFICO EL COE mi NT 2011 NOT. 67 DE BTA.
worcon.coreitse bl Y DE' NOTARTAD O
COMPLEMENTACION: | bl b

{ONIO AUTONOMO FiDF co SARIALARRECIFE. ADQUIRIO POR CESION DE

ALIANZA FIDUCIARIAS; I : _ , ARRI
CONTRATO DE FIDUGIA | A FIDI FPATAIN AL "- ::: FIDEICOMISO
CONSTRUCGIONES A uT L:gg) ﬂrdg 7fc§ REGJSTRADA EL 29-08.2008 AL
FOLIO 50C- 1425310 ESTE ADQUIRIO POR COMPRA AL BANCO B! \E:Am ARGENTARIA COLOMBIA S A, aaw. COLOMBIA POR ESCRITURA
8764 DEL 04-12-2006 NOTARIA 37 DE BOGOTA. ESTE BANCO ADQUIRIO COMO CORPORACION GRANCOLOMBIANA DE AHORRO ¥ VIVIENDA GRAN
ALIANZA POR COMPRA DERECHO DE CUOTA 50% A HORIZONTE PENSIONES Y CESANTIAS SA. POR ESCRITURA 10743 DEL 22-10-1997 NOTARIA
29 OE BOGOTA, POR ESCRITURA 8768 YA CITADA SE ACLARA Y ADICIONA EN CUANTO QUE EN VIRTUD DE LA ABSORCION DE GRAN AHORRAR
POR BANCO BEVA, SE MODIFICA EL TITULO DEL DERECHO DE DOMINIO, HORIZONTE PENSIONES Y CESANTIAS S.A. ADQUIRIO JUNTO CON
GRAN AHORRAR POR COMPRA A FIDUCIARIA CENTRAL S A. FIDUCENTRAL VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDUCENTRAL PRADOS DE
MADRID POR ESCRITURA 803 DEL 29-02-1996 NOTARIA 20 DE BOGOTA POR ESTA MISMA ESCRITURA EFECTUO DESENGLOBE Y ADGUIRIO POR
CESION CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL CONTENIDO EN LA ESCRITURA 2215 DEL 05-06-1987 NOTARIA 21 DE BOGOTA QUE LE HIZO EL
BANCO CENTRAL HIPOTECARIO EN LIQUIDACION POR ESCRITURA 8668 DEL 30-10-1992 NOTARIA 1 DE BOGOTA POR ESCRITURA 4512 DEL 15-07-
1691 NOTARIA 1 DE BOGOTA SE AMPLIO EL TERMINO DEL CONTRATO DE FIDUCIA CONTENIDO EN LA ESCRITURA 2215 DEL 05-06-1887 NOTARIA
21 DE BOGOTA, HASTA EL DIA 05-06-1997 MODIFICANDO LA CLAUSULA 13 Y 9 DEL NUMERAL 2. POR LA ESCRITURA 8115 DEL 14-12 DE 1969
NOTARIA 1. DE BOGOTA SE ADICIONO EL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE LA ESCRITURA 2215 YA CITADA Y POR ESTA MISMA ESCRITURA
EL BANCO CENTRAL HIFOTECARIO EFECTUO LOTEO REGISTRADO EL 07-02-1950 AL FOLIO 50C-1233757. EL BANCO CENTRAL HIPOTECARIO:
POSEE A TITULO DE FIDUCIA MERCANTIL A 5 A/DS LA BENEFICENCIA DE CUNDINAMARGA POR MEDIO DE LA ESCRITURA 2215 DE 05-06-87
NOTARIA 21, BTA, REGISTRADA AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 050-1084076, ESTE HABIA ADQUIRIDO POR DESISTIMIENTO PARCIAL QUE
LE HIZO EL TERMINAL DE TRANSPORTE DE BOGOTA SEGUN ESCRITURA 2034 DE 23-10-84 NOTARIA 12. BTA, HABIENDOSE DEVUELTO LOS LOTES
12.34.56.7,8.9.10,11,21,22.23,24,25,29,30, CON FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 674506, EL TERMINAL DE TRANSPORTE , HABIA ADQUIRIDO
POR COMPRA A LA BENIFICENCIA DE CUNDINAMARCA POR MEDIO DE LA ESCRITURA 782 DE 02-03-81 NOTARIA 6. BTA, LA BENEFIECNCIA
ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO A LAS INSTITUCIONES QUE ESTA ADMINISTRADA COMO SON HOSPITAL SAN JUAN DE DIOS
HOSPICIO PARA NIIOS DESAMPARADO Y ASILO DE SAN JOSE, EN LA SUCESION DE JOSE JOAQUIN VARGAS ESCOBAR, PROTOCOLIZADA POR
MEDIO DE LA ESCRITURA 1055 DE 25.06 DE 1,837 NOTARIA 3. BTA, LO LOS 1234 66.7.89.10.11.21 22 23 24 25 26 20.Y 30, FUERON ENGLOBADOS
ALOS LOTES YA DESENGLOBADOS AL LOTE UNO ¥ DOS , EN EL FOLIO 050-1193045 Y EL LOTE UNO SE LOTEO Y SE HICIERON LAS MANZANAS

1.2.3, CON LOS FOLIOS 050-1193047.048.049.

DIRECCION DEL INMUEELE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

Z)AC 26 690 81 ST 2 PO 152 (DIRECCION CATASTRAL)

1) AVEMIDA CALLE 26 #5629 D-81 PARQUED 152 SOTAND 2 "CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE (ETAPA Il TORRE PEATONAL) PROPIEDAD

HORIZOMTAL™.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EM LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
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SNR &z CENTRO
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 200114524227048903 Nro Matricula: 50C-1766290
Pagina 2

Impreso el 14 de Enero de 2020 a las 02:15:15 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

50C - 1425310

ANOTACION: Mro 001 Facha: 059-12-2008 Radicacidn: 2008-122385

Doc: ESCRITURA 7911 del 31-10-2008 NOTARIA 37 de BOGOTA D C. VALOR ACTO: S
ESPECIFICACION: HIPOTECA COM CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIFOTECA CONM CUANTIA INDETERMIMNADA,
PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominlo incompleto)

o U S TP NTERDENCTA, ...
A: BANCOLOMBIA SA. > .I g i i B = : ) _E__NOIARWD___._ __________
ANOTACION: Nro :-_- ,.;_ : & REGH%T RO

Jriiiie
X |
.TIFII ..___I“ F*q.

| ; : ;m.ﬂuﬂfﬁﬁcdéﬁﬁThm&mx PROPIEDAD HORIZONTAL

ESPECIFICACION: CO UG ON REGLAMENTO DE PROP &
CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE (ETAPA I'I-TOR_RE PEATOMNAL)-,

PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO -:K-TPIhhr do derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleta)

Az ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE.

X B300538122

—n ——r ——

AMOTACION: Nro 003 Fecha: 26-05-2010 Radicacidn: 2010-49246
Dog: ESCRITURA 2494 del 19-05-2010 NOTARIA 37 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: S
ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: D347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CENTRO EMPRESARIAL
ARRECIFE ¥ SU REFORMA CONSTITUYENDO LA ETAPA II-TORRE HOTEL,MODIFICAN LOS COEFICIENTES PROVISIONALES DE LA ETAPA ILFIJAN
MODULOS DE CONTRIBUCION;E INTEGRAN ZOMNAS COMUNES.
PERSONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |-Titular de dominio incompleta)
A: ALIANZA FIDUCIARIA 5.4 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE
X Bl0D538122

B L L e

AMNOTACION: Nro 004 Fecha: 03-06-2010 Radicacion: 2010-52343
Doc: ESCRITURA 2469 del 18-05-2010 NOTARIA 73 de BOGOTA D.C. WALOR ACTO: 514,647,500
Sa cancala anolacion Ma: 1
ESPECIFICACION:; CAMCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIFOTECA
PERSOMNAS QUE INTERVIEMEMN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA 5.4, HIT# 6903033388
A: ALIANZA FIDUCIARIA 5.A VOCERA DEL P.A DENOMINADO FIDEICOMISO CENTRO ENFRESARIAL ARRECIFE
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Pagina 3
Impreso el 14 de Enero de 2020 a las 02:15:15 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo liene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 16-06-2010 Radicacidn: 2010-56051
Doc: ESCRITURA 2532 del 21-05-2010 NOTARIA 37 de BOGOTA D.C. WALOR ACTO: 5497907 688
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULD DE BENEFICIO EN FIDUGCIA MERCANTIL: 01684 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULD
DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL ESTE ¥ OTROS
PERBONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio Incomplato)

i R SUPER INTENDENCTIA ...

] Fl

b.
'i'.I 'u i

s e e = 2 REGISTRO
ESF‘.ECiFiCﬁ.EIIDN:AD 8 : l- TAL: BAQ\H ggg& ggi&l’ﬁ%m&%%ﬁﬁﬂ "DE LA ETAPA | TORRE

AVENIDA EL DORADO-GENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE CONTENIDO EN ESCRITURAS 5642 DE 01-10-2000 ESC-2484 19-05-2010 NOT 37
BTAMODIFICA COEFICIEMNTES MODUOS CONTRIBUCION BINES COMUNES ETC...

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EMN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incomploto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA 5.A. NIT 860531315-3 VOCERA DEL P.A. FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE NIT 830.053.812-2

DE: ALIANZA FIDUCLA M?E.A., U"DC

S et o Y WA

= mma A

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 27-03-2012 Radicacidn: 2012-27724

Doc: ESCRITURA 3778 del 13-10-2011 NOTARIA 67 de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: 5

ESPECIFICACION: ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL "INTEGRACION DE
TODAS LAS ETAPAS Y SE FIJA EL 100% DE LOS COEFICIETNES DEL CENTRO COMERCIAL ARRECIFE ETAPAS | 11 Y [l DENOMINADAS COMOD
TORRE AVENIDA EL DORADD, TORRE PEATONAL ¥ TORRE HOTEL".

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,J-Titular de dominio incompleto)

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NIT 860531315-3 VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO HOY DENOMINADC FIDEICOMISO CENTRO EMPRESARIAL

A.FIREGIFE HIT BJ-'IJ' 053 512 2

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-03-2012 Radicacion: 2012-27739
Doc: ESCRITURA 935 del 22-03-2012 NOTARIA 67 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: 5
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 3778 DE 13-10-2011 MOT 67 DE BTA EN CUANTO A QUE PROTOCOLIZA ACTA

005 DE 25-01-2012 ASAMBLEA GENERAL EXTRADRDINARIA DE CENTRO COMERCIAL ARRECIFELA CUAL ACEPTA LA REFORMA Y ADICIONAL RPH
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
A: CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "8
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SALVEDADES: (Informacidn Anterior o Corregida)

Anolacion Nro: 0 Mro cormaccian: 1 Radicacidn: C2010-186%5 Fecha: 17-11-2010

SE ACTUALIZA NUMERD CATASTRAL CONM EL C.H.LP., SE INGLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA ULAE.CD., SEGUN RES. NO, 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD ¥ RES. MO, 5386 DE 14/082007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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Constancla de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 19010340679
del Impuesto Predial
Wﬂ Formulario Mo, 2019201041602220854

3 Cédula Catastral
006303430100108007

2 Matricula Inmabiliana
050C01766433

5 Direccion del Predio
AC 26 69D 91 OF 808

8 Destino

62-COMERCIALES URBANOS Y RURALES

. k III-'II'HI[I'HI -
80.74

en da fermeno en metros
17.46

14, IMPUESTO A CARGD

15. SANCIONES

18 DESCUENTD POR INCREMENTD DIFERENCIAL
(JUSTE PAI O 3

7,647,000

VP 7,647,000
20 DESCUENTO POR PRONTO PAGO ™ 765,000
21. DESCUENTO ADICIDNAL 1% DA o
22 INTERESES DE MORA ™ o
23 TOTAL A PAGAR ™ 6,882,000
24 APORTE WOLUNTARID AV o
25 TOTAL & PAGAR CON APORTE VOLUNTARID TA 6,882,000
[TNFORMACION DEL DECLARANTE O GUIEN REALIZA EL PAGO
FIRMA FECHA DE PRESENTACION 04/0472019 00 00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE PROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCION 011813004249277
NOMBRES ¥ APELLIDOS  H HERMANDEZ ¥ COMPARIA 5 C A VALOR PAGADD: 6,882,000
LUGAR DE PRESENTACION BANCO DE BOGOTA
eOw=0On Q=0 600233594 TIPO FORMULARID: Factura
Amige Contribuyanta:
Constancia virtual de la declaracidn y/o pago de su impuesto. generada por la Direccion de Impuasto
de Bogold

Carrera 30 Mo. 25 - 80 "PBX 338 5000 “wwaw haciendabogota.gov.co “Infarmacion: Linea 185




Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 19010356451
del Impuesto Predial
Formulario Mo, 2019201041802378182

3 Cédula Catasira
006303430100192135

2 Matricula Inmob
050C01766289

5 Direccidn dal Predio
AC 26690 91 ST 2 PQ 151

B construida en MN} 4 — A IF LAl
248 12.83 65-DEPOSITOS ¥ PARQUEADEROS

- .1 Porcentaje de exencién

0 =%

H HEHNH.NDEZ "I"' CDMF‘AFIM SCA
12, Humero de Identificacion da quien efectud el pago

NIT 900233594

13, AUTOAVALUO :I!au- Gravahble)
14, IMPUESTD A CARGD

15, SANCIONES

1l!- DES'EUEHTDP'DH rHBﬂEMEHTD DIFERENCMI.

242,000

21.'r DESCUENTO FOR PRONTO PAGD 24,000

|

VP

™
21. DESCUENTO ADRCIONAL 1% DA 0
22 INTERESES DE MORA [ o
23, TOTAL A PAGAR ™ 218,000
24 APORTE VOLUNTARIO AN
25 TOTAL A PAGAR CON APORTE VOLUNTARID TA

NFORMACION DEL DECLARANTE O QUIEN REALIZA EL PAGO

o
218,000

FIRMA FECHA DE PRESENTACION £4)04/2018 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE FROPIETARIO CONSECUTIVO TRANSACCHON 011613004246344
HOMBRES ¥ aPELLIDOS  H HERNANDEZ ¥ COMPARIAS C A VALOR PAGADD: 218,000
LUGAR DE PRESENTACION BAMCO DE BOGOTA
cc[JwOn Oee O S0233594 TIPO FORMULARIO: Factura
Amigo Contribuyanta:
Constancia virtual de la declaracion ylo pago de su impuesto, generada por la Direccién de Impuesto
da Bogota

Carrera 30 No. 25 - 90 "PBX 338 5000 “wwaw. haciendabogota.gov.co “Informacidn: Linea 195




Constancia de Declaracién y/o pago Referencia de Recaudo: 19010356463
del Impuesto Predial
g@ﬂ_ b Formulario No.  2019201041602378301

2 Maticuls Inmobiliaria
050C01766290
5 Direccién del Predio
AC 26 68D 91 ST 2 PQ 152
; = E= E G. GLASI
8. Desting
B85-DEPOSITOS ¥ PARQUEADEROS

4 construda en
12.83

e

: B : ; =
H HERNANDEZ Y COMPANIA S C A
12. Numero de idenlifcacidn de quen efectud of pago

NIT 900233594

EDATOS DELAD
13 AUTOAVALUD (Base Gravable)

14, IMPUESTO A CARGOD
15. SANCIONES o

16, DESCUENTO POR INCREMENTO DIFERENCIAL o
F. AJUSTE PAF : -

000

k

7 | r_:!- I
18. TOTAL SALDD A CARGO HA 242 000
L |
19. VALOR A PAGAR " 242,000
20 DESCUENTD POR PRONTO PAGOD O 24,000
21. DESCUENTO ADICIONAL 1% DA 0
22 INTERESES DE MORA ] 0
23. TOTAL A PAGAR ™ 218.000
24 APORTE VOLUNTARIO AV ]
25 TOTAL A PAGAR CON APORTE YOLUNTARIO TA 218,000
INFORMACION DEL DECLARANTE O GUIEN REALIZA EL PAGD
FiRmMA FECHA DE PRESENTACION 04/04/2018 00.00.00
CALIDAD DEL DECLARANTE FROPIETARID CONSECUTIVO TRANSACCION 011613004249559
NOMBRES ¥ APELLIDOS  H HERNANDEZ ¥ COMPARIA 5 C A VALOR PAGADO: 218,000
LUGAR DE PRESENTACHIN BANCO DE BOGOTA
cc[QwrOn Qe J 8500233584 TIFO FORMULARIG: Faciura
Amigo Contribuyente:
Constancia virlual de |a declaracién yio pago de su impueslo. generada por la Direccion de Impuesto
de Bogota

Carrera 30 No. 25 - 80 “PBX 338 5000 "www.haclendabogota.gov.co "Infarmacion; Linga 195




ade: 00106-812-000105
A 24/01/2020 - 09:56 AM

tente! INMOB 1 LIMITADA
ndencia: NjA

natarin: CARLD

na: SUBDIR CIERA Y
s Are@ASA GRANDE

Bogota D.C. 22 de enero de 2020

Fareae NVESTIGACION EDUCATIVA Y EL DESARROLLO PEDAGOGICO

INSTITUTO PARAI

Atm Seiior, CARLOS GERMAN PLAZAS BONILLA
Subdirector administrativo financiero y de control disciplinario

Ciudad

[ REF: PROPUESTA COMERCIAL

l

Cordial saludo

Mediznte el presente documento realizamos prop :
arrendamiento de los inmuebles ubicados en el Centro Empresarial A
su respeclivo parqueadero para el afio 2020; partiendo del valor de los ¢
en los contratos 22, 23, 24 y 25 del afio 2019, més un incremento del 3.8% seqgln el IPC

inmediatamenle anlerior.

uesta comercial para la renovacion de los conlratos de
recife Oficinas 402A, 4028, 805, 606, y
Ananes de arrendamiento establecidos

registrado en el afio

OFICINA

4028

Canan vigencia 3019

5 6.814.947

' Rete IVA 153 5 = |S 2016075 303436 )5 200.004
= : Retzfuents 3,5% ] 206426 |5 247587 |5 37364115 245.619)
Retelca 8,66/1000 5 56973 |5 BRE34 (S 102846 (S5 67.791
Contribucién a la Unlversidad Distrital 136 | § 58979 |S 70739 |5 106468 |5 70.197

s § _35370

Estampillas Procultura 0,5%

_Estampillas Promayos
T TOTAL DEDUCEIONES s i mvis|

HE T | B S e T a e b | e e
| NETO APAGAR 5 . 5.4328.049 | S 7.652.844 I S 11.518.221 —7,592.[!05

”[;’;ﬂ: Los poderes firmados por los propletarios de las oficinas 402A, 402B, 805 y 806 aiin se encuentran
vigentes, . :

Av. 19 No. 103 - 91 Oficina 1
Bogotd, D.C. - Colombla e
PBX: (571) 602 8099 - g0 8164
Fax: (571) 602 8166 '
mm.n?imaagmnda.m
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bgota D.C., 22 de enero de 2020

P
INSTITUTO PARA INVESTIGACION EDUCATIVA Y DE
Ain Sefior. CARLOS GERMAN P.

s
G

LAZAS BONILLA

SARROLLO PEDAGOGICO

bdirector Administrativo Financiero y de Contral disciplinario

idad

| RI

iF: HABILIDAD PARA CONTRATAR

Yq RUTH ELEONORA MARTINEZ BE

GRANDE LTDA. Idenlificada con el NI
la mpresa al igual que mi persona no nos encontramos en

L

n un cordial salido,

LLO identificada con cédula de ciudadania No 51.741 462 dé

td actuando en calidad de representante legal de la compaila INMOBILIARIA No 1 CASA

Cojd'alments,

CENTURY 21

Cnam Grandas
1 20910 OF Loy
% e 6028164

RUTH ELEONORA MARTINEZ BELLO

PBX: (571) 602
Fax: (571)6028

Av. 19 No. 103 - 8) Oficina 103
Bogald, D.C. - Cobmbia

rinmmnm No 1 CASA GRANDE LTDA

resentante Legal.

- 602 8164

www.cd1casagranfie.com

T 800.085.788-1, manifiesto bajo gravedad de juramento que

inhabilidad para contratar,

|Presents se expide a sclicitud del interesado a Ios catorce (22) dias del mes de enera de 2020,




CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA

CDGimr
co de Comercio SEDE NORTE
de Bogaté cADICO DE VERIFICACION: 219497107B7FB4

Constanza

Trujlllo

27 DE DICIEMBRE DE 2019 HORA 09:57:20

0219497107 PAGIMA: 1 DE 3
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. i
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO S0LO UNA VEZ, INGRESANRDO A

WWW.CCB.ORG.CO

T T R T e e e e R e RS E A R R R TR SRS S S EE S RS SRR A LSRR

RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO

T T R R e I T e s R S e R R AR AR AR R St

PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN

WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/
EFEREFE RIS EF R AT R AR R bR A kb bk kb ke kb kAR Rk ke kb h Rk kR kd ke kh A

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE

DOCUMENTOS . .
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTC EN LAS MATRICULAS E

INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICA:
NOMBRE : INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA
N.I.T. ;: 900085789-1 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS

DE BOGOTA

DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:

MATRICULA NO: 01600665 DEL 23 DE MAYO DE 2006

CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :29 DE MARZO DE 20189
ULTIMO ANO RENOVADO : 20189

ACTIVO TOTAL : 60,000,000
CERTIFICA:

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : AV 19 NO. 103-91 OF 103
MUNICIPIO : BOGOTA D.C. .
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : RMARTINEZECZ21CASAGRANDE.COM
DIRECCION COMERCIAL : AV 19 NO. 103-91 OF 103
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : RMARTINEZEC21CASAGRANDE.COM

CERTIFICA:
CONSTITUCION : QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0002982 DE NOTARIA
37 DE BOGOTA D.C. DEL 22 DE MAYO DE 2006 , INSCRITA EL 23 DE MAYO
DE 2006 BAJO EL NUMERO 01056915 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA
SOCIEDAD COMERCIAL DENOMINADA: INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA
. CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE LA SOCIEDAD NO SE HALLA DISUELTA. DURACION HASTA EL

lary 22 DE MAYO DE 2026 .

iy

9BIETO CERTIFICA: _
SOCIAL : LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL, . LAS ..

SRR L
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SIGUIENTES ACTIVIDADES: LA COMPRA Y VENTA DE BIENES INMUEBLES A .
COMISION, ADMINISTRACION Y ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES
DESTINADOS A NO VIVIENDA CONSTRUIDOS Y/ O ADQUIRIDOS FPOR LA
SOCTIEDAD. LA PRESTACION DEL SERVICIO DE ASESORIA Y CONSULTORIA
PROFESIONAT PARA ESTUDIOS SOCIOECONOMICOS  INMOBILIARIOS DE
ENTIDADES PUBLICAS O PRIVADAS Y CORRETAJE. EN DESARROLLO DE S5U
OBJETO LA SOCIEDAD PODRA: 1. ACTUAR COMO PROMOTOR CONSTRUCTOR DE
PROYECTOS INMOBILIARIOS ; 2. COMPRAR, PERMUTAR, ADMINISTRAR,
URBANIZAR, CONSTRUIR, ARRENDAR, PROMOCIONAR Y VENDER BIENES
INMUEBLES, YA SEA QUE ESTEN UBICADOS EN EL PAIS 0O EN EL
EXTRANJERO, ASI COMO ACTUAR EN REPRESENTACION DE  TERCEROS
PROPIETARIOS DE INMUEBLES; 3. ADQUIRIR, ENAJENAR Y EXPLOTAR A
CUALQUIER TITULO TODA CLASE DE BIENES CORPORALES O INCORPORALES,
TANTO MUEBLES COMO INMUEBLES, YA SEAN ESTOS ULTIMOS URBANOS O
RURALES; HIPOTECARLOS, DARLOS EN PRENDA Y/ O GRAVARLOS EN
CUALQUIER FORMA; 4. ASOCIARSE CON OTRAS PERSONAS NATURRLES O
JURIDICAS CON IGUAL O SIMILAR OBJETO SOCIAL; 5. LA CELEBRACION O
EJECUCION DE TODA CLASE DE ACTOS LICITOS DE COMERCIO FOR CUENTA
DE TERCERAS PERSONAS EN DESARROLLO DE CONTRATOS DE MANDATO
COMERCIAL ESPECIALMENTE BAJO LA FORMA DE REPRESENTANTE O AGENTE
COMERCIAL DE EMPRESAS Y/O EMPRESARIOS NACIONALES O EXTRANJEROS;
¢. LA FABRICACION, COMPRA, IMPORTACION, ARRENDAMIENTO, VENTA,
DISTRIBUCION, SUMINISTRO Y EXPORTACION DE BIENES DE CUALQUIER
NATURALEZA; 7. LA COMPANIA PODRA CONSTITUIR COMPANIAS FILIALES
PARA EIL ESTABLECIMIENTO Y EXPLOTACION DE EMPRESAS DESTINADAS A LA
REALIZACION DE CUALESQUIERA DE LAS ACTIVIDADES COMPRENDIDAS EN EL
OBJETO SOCIAL Y TOMAR INTERES COMO PARTICIPE, ASOCIADR O
ACCIONISTA, FUNDADORA O NO, EN OTRAS EMPRESAS; 8. ADQUIRIR,
EXPLOTAR Y ENAJENAR ACCIOMES, DERECHOS CUOTAS PARTES DE INTERES
SOCIAL; GIRAR, CREAR O NEGOCIAR TITULOS VALORES COMO BONOS,
LETRAS DE CAMBIO, CEDULAS, PAGARES, ETC., PUDIENDO DESCONTAR TODA
CLASE DE TITULOS VALORES Y CELEBRAR EN GENERAL TODAS LAS
OPERACIONES RELACIONADAS CON ESTOS TITULOS; 9. CELEBRAR EN
GENERAL TODAS LAS OPERACIONES CON ESTABLECIMIENTOS DE CREDITO Y
COMPARIAS DE SEGUROS. EN DESARROLLO DE SU OBJETO Y PARA EL CABAL
CUMPLIMIENTO DE SUS FINES LA SOCIEDAD PODRA: REALIZAR CUALQUIER
CLASE DE ACTOS Y CELEBRAR TODAR CLASE DE CONTRATOS CIVILES,
MERCANTILES, ADMINISTRATIVOS Y LABORALES, CON PERSONAS WNATURALES
Y JURIDICAS, MNACIONALES Y EXTRANJERAS; REALIZAR ESTUDIOS,
PROMOCIONES Y PLANIFICACIONES DE LAS ACTIVIDADES QUE EJECUTE O
PROYECTE ADELANTAR, O PARA EL ESTABLECIMIENTO O CONSTITUCION DE
SOCIEDADES COMERCIALES, EN LAS QUE HAYA DE INTERVENIR COMO SOCIO
0 ACCIONISTA, EFECTUAR LOS APORTES CORRESPONDIENTES, Y RDQUIRIR,
INCORPORAR Y FUSIONARSE CON OTRAS SOCIEDADES QUE TENGAN IGUAL O
SIMILAR OBJETO SOCIAL; DAR ASESORIA TECWICA Y CAPACITACION A
PERSONAS EN LAS MATERIAS RELACIONADAS CON SU OBJETO; ADQUIRIR,
ENAJENAR, IMPORTAR, EXPORTAR, COMERCIALIZAR Y GRAVAR A CUALQUIER
TITULO TODA CLASE DE BIENES RELACIONADOS CON SU OBJETC; ADQUIRIR,
ENAJENAR, GIRAR, ENDOSAR, ACEPTAR, ASEGURAR Y COBRAR CUALESQUIERA
TITULOS, VALORES, ACCIONES, BONOS, PAPELES DE INVERSION, CEDULAS
U OTROS VALORES BURSATILES, Y CUALESQUIERA TITULO DE CREDITO;
BCTUAR COMO COMISIONISTR, AGENTE INTERMEDIARIA Y COMO PROPONENTE
¥ CONTRATANTE EN TODA CLASE DE LICITACIONES PUBLICAS Y PRIVADAS,
NACIONALES ¥ EXTRANJERAS; INTERVENIR ANTE TERCEROS O ANTE LOS
ASOCIADDS MISMOS COMO ACREEDORR © DEUDORR EN ToDA CLASE DE
OPERACIONES DE CREDITO CON © SIN INTERESES; CELEBRAFR cCOoN
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ESTABLECIMIENTOS DE CREDITO Y COMPRRIAS ASEGURADORAS TODAS LAS

OPERACIONES DE CREDITO Y DE SEGURO QUE SE RELACIONAN CON LOS
NEGOCIOS ¥ BIEWES SOCTIRLES:; REPRESENTAR PERSONAS HNATURALES o]
JURIDICAS, NACIONALES O EXTRANJERAS QUE INTERVENGAN EN LAS
ACTIVIDADES SERNALADAS EM ESTE OBJETO SOCIAL; COBRAR Y RECIEIR
COMISIONES, VIATICOS, TARIFAS, HONORARIOS Y DEMAS RETRIBUCIONES;
TRANSIGIR, DESISTIR Y APELAR A DECISIONES DE ARBITRO EN LAS
CUESTIONES EN QUE TENGA INTERES FRENTE A TERCEROS A LOS ASOCIRDOS
MISMOS, O A SUS ADMINISTRADORES O TRABAJADORES; TRANSFORMARSE EN
OTRO TIPO LEGAL DE SOCIEDAD O FUSIONARSE CON OTRA U OTRAS
SOCIEDADES Y CELEBRAR EJECUTAR EN GENERAL TODOS LOS ACTOS Y
CONTRATOS QUE SE RELACIONEN CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO
DE LA SOCIEDAD Y LOS DEMAS QUE SEAN CONDUCENTES PARA EL LOGRO DE
gyc FINES. EN DESARROLLO DEL CONTRATO DE FREANQUICIA INMOBILIARIA
QUE LA SOCIEDAD QUE SE CONSTITUYE SUBSCRIBIRA CON CENTURY 21
COLOMBIA QUE COMO TAL INCLUYE EL KNOW HOW, USO DE MARC Al S) ¥
ASISTENCIA TECNICA ENTRE OTROS, LA SOCIEDAD FODRA USAR EL HNOMBRE
COMERCIAL CENTURY 21 MO. 1 CASA GRANDE EN LAS CONDICIONES Y
TERMINGOS ESTABLECIDOS EN DICHO CONTEARTO, COYQo FORMATO AQUI  SE

PROTOCOOLIZA.
CERTIFICA:

ACTIVIDAD PRINCIPAL:

6820 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
O POR CONTERATA)
ACTIVIDAD SECUHNDARIA: ;
6399 (OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIO DE INFORMACION N.C.P.)

OTRAS ACTIVIDADES:
§129 (OTRAS ACTIVIDADES DE LIMPIEZA DE EDIFICIOS E INSTALACIONES

INDUSTRIALES)
7110 (ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA E INGENIERIA ¥ OTRAS ACTIVIDADES

CONEXAS DE CONSULTORIA TECNICA)
CERTIFICA:
CRPITAL ¥ S0OCIOS : § 60,000,000.00 DIVIDIDO EN €0,000,00 CUOTAS
COM VALOE NOMIMWAL DE 5 1,000.00 CADA UNA, DISTRIBUIDOD ASI
= SOCIOS CAPITALISTA(S)

LOPEZ MENDEZ JUAN ALBERTO Cc.C. 00019450581
NO. CUOTAS: 30,000.00 VALOR: $30,000,000.00 ;
MARTINEZ BELLO RUTH ELEONORA c.C. 00051741162
NO. CUOTAS: 30,000.00 VALOR:5$30,000,000.00
TOTALES
NO. CUOTAS: 60,000,00 VALOR :$60,000,000.00 ., 'y .
CERTIFICA: =t 5

REPRESENTACION LEGAL : LA SOCIEDAD TENDRA UN GERENTE ESTE. 'TENDRA
UN SUBGERENTE, QUE L0 REEMPLAZARA EN SUS FALTAS' ABSOLUTAS,
TEMPORALES O ACCIDENTALES, U D R, O
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CERTIFICA: o
*#* NOMBRAMIENTOS : **
QUE POR ESCRITURA PUBLICA NO. 0002982 DE NOTARIA 37 DE BOGOTA
p.C. DEL 22 DE MAYO DE 2006 , INSCRITA EL 23 DE MAYO DE 2006 BAJO
EL NUMERO 01056915 DEL LIBRO IX , FUE(RON) NOMBRADO (8) :

NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE
MARTINEZ BELLO RUTH ELEONORA c.C.00051741162
SUBGERENTE
LOPEZ MENDEZ JUAN ALBERTO C.C.00019450581
CERTIFICA:
FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL : EL GERENTE ES EL

REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD, CON LAS FACULTADES POR LO
TANTO PARA EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS ACORDES CON LA
NATURALEZA DE SU ENCARGO Y QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON EL
GIRO ORDINARIO DE LOS NEGOCIOS SOCIALES. EN ESPECIAL EL GERENTE
TENDRA LAS SIGUIENTES FUNCIONES: A) USAR LA FIRMA O RAZON SOCIAL;
B) DESIGNAR EL SECRETARIO DE LA COMPANIA, QUE LO SERA TAMBIEN DE
LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS; C ) DESIGNAR LOS EMPLEADOS QUE
REQUIERA AL NORMAL FUNCIONAMIENTO DE LA COMPANIA Y SENALARLES 3SU
REMUNERACION, EXCEPTO CUANDO SE TRATE DE AQUELLOS QUE POR LEY O
POR ESTATUTOS DEBAN SER DESIGNADOS POR LA JUNTA DE SOCIOS; D)
PRESENTAR UN INFORME DE SU GESTION A LA JUNTA GENERAL DE SO0CIOS
EN SUS REUNTIONES ORDINARIAS Y EL BALANCE GENERAL DE FIN DE
EJERCICIO COM UN PROYECTO DE DISTRIBUCION DE UTILIDADES; E )
CONVOCAR A LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS A REUNIONES ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS; F) NOMBRAR LOS ARBITROS QUE CORRESPONDAN A LA
SOCTEDAD EN VIRTUD DE COMPROMISOS, CUANDO ASI LO AUTORICE LA
JUNTA GENERAL DE SOCIOS Y; G ) CONSTITUIR LOS APODERADOS
JUDICIALES NECESARIOS PARA LA DEFENSA DE LOS INTERESES SOCIALES.
£L GERENTE MO REQUERIRA RUTORIZACION PREVIA DE LA JUNTA GENERAL
DE SOCIOS, PARA LA EJECUCION DE ACTOS O CONTRATOS, ES DECIR QUE
PODRA ACTUAR SIN LIMITACION ALGUNA. TANTO EL GERENTE DE LA
SOCTEDAD COMO QUIENES SEAN CATALOGADOS POR LA LEY  COMO
ADMINISTRADORES, DEBEN OBRAR DE BUENA FE, COM LEALTAD Y CON LA
DILIGENCIA DE UN BUEN HOMBRE DE NEGOCIOS. SUS ACTUACIONES SE
CUMPLIRAN EN INTERES DE LA SOCIEDAD, TENIENDO EN CUENTA LOS
INTERESES DE 5US ASOCIADOS. EN EL CUMPLIMIENTO DE SU FUNCION LOS
ADMINISTRADORES DEBERAN: 1) REALIZAR LOS ESFUERZOS CONDUCENTES AL
ADECUADO DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL; 2) VELAR POR EL ESTRICTO
CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES LEGALES O ESTATUTARIAS; 3 )
VELAR PORQUE SE PERMITA LA ADECUADA REALIZACION DE LAS FUNCIONES
ENCOMENDADAS A LA REVISORIA FISCAL; 4 ) GUARDAR Y PROTEGER LA
RESERVA COMERCIAL E INDUSTRIAL DE LA SOCIEDAD; 5) ABSTENERSE DE
UTILIZAR INDEBIDAMENTE INFORMACION PRIVILEGIADA; 6) DAR UN TRATO
EQUITATIVO A TODOS LOS SOCIOS Y RESPETAR EL EJERCICIO DEL DERECHO
DE INSPECCION DE TODOS ELLOS; 7) ABSTENERSE DE PARTICIPAR POR SI
0 POR INTERPUESTA PERSONA DE INTERES PERSONAL O DE TERCEROS, EN
ACTIVIDADES QUE IMPLIQUEN COMPETENCIA CON LA SOCIEDAD O EN ACTOS
RESPECTO DE LOS CUALES EXISTA CONFLICTO DE INTERESES, SALVO
AUTORIZACION EXPRESA DE LA JUNTA DE SOCIOS. EN ESTOS. CASOS, EL
ADMINISTRADOR SUMINISTRARA AL ORGANO SOCIAL CORRESPONDIENTE TODA
LA INFORMACION QUE SEA RELEVANTE PARA TOMAR LA DECISION.. DE LA
RESPECTIVA  DETERMINACION DEBERA EXCLUIRSE EL  VOTO  DEL
ADMINISTRADOR, SI FUERE SOCIO. EN TODO CASO, LA AUTORIZACION DE

LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS SOLO PODRA OTORGARSE CUANDO ELIACTO NO
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PERJUDIQUE LOS INTERESES DE LA SOCIEDAD. DE CONFORMIDAD CON 1LO
ESTABLECIDO POR LA LEY, LOS ADMINISTRADORES RESPONDERAN SOLIDARIA

E ILIMITADAMENTE DE LOS PERJUICIOS QUE POR DOLO O CULPA OCASIOMEN

A LA SOCIEDAD, A LOS SOCIOS O A TERCEROS. NO ESTARAN SUJETOS A
DICHA RESPONSABILIDAD QUIENES NO HAYAN TENIDO CONOCIMIENTO DE LA
ACCION U OMISION O HAYAN VOTADO EN CONTRA, SIEMPRE Y CUANDO NO LA
EJECUTEN. EN LOS CAS0S DE INCUMPLIMIENTO O EXTRALIMITACION DE SUS
FUNCIONES, VIOLACION DE LA LEY O DE LOS ESTATUTOS, SE PRESUMIRA

LA CULPA DEL ADMINISTRADOR. DE IGUAL MANERA SE PRESUMIRA LA CULPA
CUANDO LOS ADMINISTRADORES HAYAN PROPUESTO O EJECUTADD LA
DECISION SOBRE DISTRIBUCION DE UTILIDADES EN CONTRAVENCION A LO
PRESCRITO EN EL ARTICULO 151 DEL CODIGO DE COMERCIO Y DEMAS
NORMAS QUE REGULAN LA MATERIA, EN ESTOS CASOS EL ADMINISTRADOR
RESPONDERA POR LAS SUMAS DEJADAS DE REPARTIR O DISTRIBUIDAS EN
EXCES0 Y POR LOS PERJUICIOS A QUE HAYA LUGAR. 51 .. EL
ADMINISTRADORES ES PERSONA JURIDICA, LA  RESPONSABILIDAD
RESPECTIVA SERA DE ELLA Y DE QUIEN ACTUE COMO SU REPRESENTANTE
LEGAL.

CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) pias HABILES DESPUES DE LA FECHA DE L&
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA CcoMO DIiAS HABILES PARA LA CAMARA DE

COMERCIO DE BOGOTA.

ol EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE
B T FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 21 DE JUNIO DE

2018

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30,000
SMIMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ARNO Y DE 25% EN EL TERCER AfO, LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525

DE 2009,

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR S5I SU

EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
tt***t**t#*iii*ii***i**i*tiik*ii**k#******iiiiﬂii*#k***#*ii**!**Ffi***
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ol ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA= + . w*

*k SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *
EE AR R AR AR R R NG Rk Tk TR Ak h hh kR kb d b kR hd bk bk h bk hhhhF b kbR Rk d kb dd ko

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : § 5,800

**i*********t*#**ﬁ**t****i****i***i**i*******i*****ii*iiii*i*i********

PARA VERIFICAR QUE EL CONTEWIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN 1LOS REGISTROS POBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
*i**i**i**t#**w***t***t#*iti*ti*****i**********#i***i******#*t*t**#**t
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL ¥
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 19949,
i*******ii#*****i***'k*i******i***t*#***ti*i**:t#i*i****-}i*i*****i******
FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1935 ¥ LA
AUTORIZACION  IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1896.
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CASA GRANDE

S

Bpgota D.C., 22 enaro de 2020

fiores

INSTITUTO PARA LA INVESTIGACION EDUCATIVA Y EL DESARROLLO PEDAGOGICO
Aln Sefior. CARLOS GERMAN PLAZAS BONILLA
S{ibdirector Administrativo Financiero y de control disciplinario

C

Lidad

|R

EF: VIGENCIA DE CONTRATOS

Respetados sefiores;

fu

adualmente.

Cqrdialmente,

(: (1] II‘UY 21

103 - 91 war, 301

PINEE]

T84 (8710 002 %93 o 4oy gage o
RUYTH ELEUNORAMARTINEZ BELLO

C{ 51.741.162

resentante legal

Av. 18 No. 103 - 9) Oficina 103

www.c21casagra

e.com

OBILIARIA No1 CASA GRANDE LTDA,

la, actuando como representante legal de INMOBILIAIRIA No 1 CASA GRANDE LTDA.

Y4 RUTH ELEONORA MARTINEZ BELLO, identificada con cédula de ciudadania No. 51.741.162 de
I?ﬁhﬁcada con el NIT 800.085.789-1, certificado b

ajo gravedad de juramento que el poder que nos

p otorgado por el propietario de la oficina ubicada en la AC 26 69D 91 OF808, se encuentra vigenie




B0C.
Bogota D.C. Agosto 31 da 2012
Sefiores ' ; i
e . _INSTITUTO PARA LA TIGAGION EDUCATIVAY EL .o o e e o

DESARROLLOPEDAGOGICO |DEP
Atte: Dra. Nancy Martinez Alvarez
Despacho g

ASUNTO: OTORGAMIENTO PODER ESPECIAL
Respetados sefiores: *

Mediante el presente documento me permito manifestarles que otorgo poder especial,
amplio y suficiente a la firma CENTURY 21 Casa Grande (Inmabliiarla 1 Casa Grande
Limitada), con NIT 900.085.789-1, representada por RUTH ELEONORA MARTINEZ
BELLO, mayor de edad, domiciliado en Bagota, identificado con cédula de cludadania
No. §1.741,162 de Bogoté., que segin certificado de Camara y Comercio de Bogoata,
estd. constitulda mediante Escritura Pablica No. 0002082 de la Notarla 37 de Bogot4
del 22 de Mayo de 2008, Inscrita el 23 de: Mayo de 2006 bajo el No. 01056915 del

libro IX, para que en nuestro nombre suscriba el contrato de arrendamiento con esa .

Institucion y las eventuales modificaciones y prérrogas y cumpla las obligaciones
propias de su ejecucion en calidad de administrador , entre las que se encuentra la

‘facultad de recibir los cdnones de arrendamiento respecto de los blenes Inmuebles

que a continuacion se describen:
]

1. Oficina No 805

Direccitn: Torre Peatonal del Cenlro Empresarial Arracife, ubicada en la Avda. Calle
26 No 69D-81

Matricula inmobiliaria; S50C-1766432
Cédige catastral: AAAD217BYUH
Datos Escritura de adquisicion: No 5642 de Fecha 01-10-2009 Notaria 37 de Bogota

Nombre propietario (s) FERNANDO PINZON DIAZ

A .

Identificacion propietario (5) Cedula de Ciudadania No 11.230.096 de La Calera

2. Parqueadero 76 Sdtano 2

Direccion: Torre Peatonal del Centro Empresarial Arrecife, ubicada en la Avda. Calle
28 No 69D-91

Matricula inmobillaria: 50017686230

Cﬁdig_a catastral: AAAD217TBZMS
Datos Escritura de adquisicion: No 5642 de Fecha 01-10-2008 Notarfa 37 de Bogota

- Nombre propietario (s) FERNANDO PINZON DIAZ

Identificacién proplefarlo (s) Cedula de Ciudadanfa No 11.230,096 de La Calera

I3
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E.IParqueat!aru 77 Sétano 2 . .

:  Torre Peatonal del Centro Empresarlal Arrecife, ubicada en la Avda. Calle
28 No69D-91 e ey e

Mafricula Inmoblliaria: $0C-1 :*_'Eszm
Codigo catastral: AAAD217BZNN

. Datos Escritura de adquisicion: No 5642 de Fecha 01-10-2009 Notarla 37 de Bogotd
Nombrs propletarlo (s) FERNANDO. PINZON DIAZ

Identificacian propietario (s) Cedula de Ciudadania No 11.230.096 de La Calera

e .

.’: = :
Direcclén: Torre Peatonal del Centro Empresarial Arrecife, ublcada en la Avda. Calle
26 Mo'690-91 & g

¢

4. Parqueadero 115 Sétano 2

Matricula inmoblliaria: 50C-1766253
M g Cédigo catastral: AAAO217CANN

Datbs Esgritiira de adqulstciﬁ'ﬁ:
propietario (s) FERNANDO PINZON DIAZ

o 5842 de Fecha 01-10-2009 Notaria 37 de Bogota

Mombye

INMOBILI 1 CASA GRANDE LTDA.

NIT. 900.085.789 - 1
RUTH ELEONORA MARTINEZ BELLO
C.C. 51.741.162 de Bogota

Nofificaciones: ' : ‘
Propletarios: Calle 61 No 13-23 piso 6; Teléfono 3478325

Apoderado: Av. Cra 19 No 103-81 Oficina 103; Taléfnnuaﬁﬂzaﬂﬂg - 6028164

™
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-
*



NOTARIA DIECINUEVE -
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

Adte el Natarlo 19 del Clrcudo de BOGOTA D,

- Camparos: T
PINZON DIAZ FERNANDO o

s

C,

H
3
ikl
=

quien se fdentficd con: c.c. 11230498

clerto y que la firma que all aparece es I3 suya. 1a *
huela dacflar Impresa comesponde a la . dal
comparecienta,

Bogotd D.C. 31/0BI2012 alas 034258pm.

FR
OSCAR IVAN CHACON PAEZ
NOTARIO (E) 10 DE BOGOTA D.C: 3

. FIRIA: i A

DE CONTENIDO, FIRMA Y HUELLA |

JY¥
-?U

y declard que el conterido del presents documento es__|-

i DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
w -

Ante mi el suscrita Notario Cuarenta y fres daf
Cireulo De Bogotd D.C. Comparecis: - ;

MARTINEZ BELLO RUTH ELEONORA

Identificadocon:  C.C. 51741182

Declard que reconcee el contenido dal piesonts
documento por ser cierto y que la firma igual que
la huella (indice- derecho) puestas por &l son
sljas

Fecha: 1110912012 alas 1261:26pm
NOTARIA CUARENTA Y TRES (4aff

s



CERTIFICADO DE ANTECEDENTES

CERTIFICADO ORDINARIO Hoja 1 de 01
No. 140502655

Bogotd DC, 20 de enero dal 2020

La PROCURADURIA GENERAL DE LA MACION certifica que una vez consultado el Sistema de Infarmacidn de Registro de Sanciones e Inhabilidades
(SIR1), el{la) sefior(a) INMOBILIARIA NO 1 CASA GRAMDE LTDA  identificadaia) con NIT nimerc S000857891;

MO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVERTENCIA: La certilicaciin de anlecedentes debera contener las anslaciones de providencias ejeculoradas dentro da los cinco (5) afios
anlenipres a su expedicidn y, en todo caso, agualias que se refisren a sancionas o inhabilidades que s& encuentren vigentes en dicho

momenlo.Cuanda se trate de nombramiento o posesién en cargos que exijan para su desempefio ausencia de antecedenies, se cerificardn lodas las
anotacionas que figuren en el registro. (Arlculs 174 Ley 734 da 2002).

[HDTA: El cedificado de antecedentes disciplinarios es un documento qua contiena las anotaciones e inhabilidades generadas por sancionas penalas,
disciplinarias, inhakilidades que sa derivan de las relacionas contractuales con el estado, de los fallos con responsabilidad fiscal, de las decisiones de
pérdida de investidura ¥ de las condenas proferidas conlra senvidores, ex servidores piblicos y particulares que desempefien funciones pdblicas en
ejerciclo de |a accidn de repeticidn o llamamiento en garantia. Este documento tiene efectos para acceder al sector piblico, en los términos que
establezca la ley o demds disposiciones vigentes. Se integran al registro de anlecedenies solamente los repories que hagan las aulordades
nacionales colombianas, En caso de nombraméento o suscripcion de contratos con el eslado, es nesponsabilidad de la Enlidad, validar la informacidn
que presanie el aspirante an la pagina web: hitpzifwww, procuradura.gov.colportaliantecedzntas. hitml

MARIO ENRIQUE CASTRO GONZALEZF
Jele Divisidn Cenlro de Atencidn al Paklico (CAF)

ATENCIAH ;

ESTE CERTIFICADO CONSTA DE 01 HOJA(S), SOLO ES VALIDO EN SU TOTALIDAD, VERIFIQUE QUE EL NUMERD DEL CERTIFICADD SEA EL MISMO EN
TODAS LAS HOJAS,

Divisidn Centra de Atencidn al Pibfico (CAF)
Linea gratuita 018000910315; decap@procuraduria.gov.co
Carrara 5 Mo. 15 - 60 Piso 1; Pbx 5878750 ext. 13105; Bogota D.C.
www procuradurta. gov.co

L ]



CERTIFICADO DE ANTECEDENTES
10:43:20

CERTIFICADO ORDINARIO Hoja 1 de 01
No. 140501355

Bogotd DC, 20 de enero del 2020

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION certifica que una vez consultado el Sistema de Informaclén de Registro de Sanciones e Inhabilidades
(SIRN), el{la) sefior{a) RUTH ELEONORA MARTINEZ BELLO identificadoa) con Cédula de ciudadania nimero 51741162;

MO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

ADVERTENCIA: La cerlificacitn de antecedentas debard conlzner las anstaciones de providencias ejecutoriadas dentro de los cinco (5) afios
anleriores a su expedicidn y, en fodo caso, aquellas que se refieren a sanciones o inhabilidadas que se encueniren vigentes en diche
momento.Cuando se trale de nombramiento o posesidn en cargos que exijan para su desempefio ausencia de antecedentes, se cerfificardn lodas las
anotaciones que figuren en el registro. (Articulo 174 Ley 734 da 2003),

NOTA: El certificado de anlecedentas disciplinarios s un documento que contiana las anolaciones e inhabilidades generadas por sancionas panalas,
disciplinarias, inhabllldades que se deriven de las relaciones contractuales con el estado, de los fallos con responsabilidad fiscal, de las decisiones de
pérdida de investidura y da las condenas proferidas contra sarvidaras, ex senvidores plitlicos y particulares qua desempefian funciones pdblicas en
ejercicio de la accidn de repelicitn o lamamiento en garantfa. Este documento tiene efectos para acceder al sector piblico, en les tdrminos que
establezca |z ley o demds disposiciones vigentes. Se Integran al registro de antecedentes solamanle los repories que hagan las autoridades
nationales colombianas. En caso de nombramiento o suscripeién de contratos con el estado, es respensabilidad de la Entidad, validar la informacién
que presante el aspiranta en la pagina web: hitpaihweaw. procuraduria gov.cofportaliantecedentas. himl

MARIO ENRIQUE CASTRO GONZALEZ
Jafe Divisidn Cenlro de Atencidn al Piablico (CAP)

ATENCHON :

ESTE CERTIFICADO CONSTA DE 01 HOJA(S), S0LO ES VALIDO EN SU TOTALIDAD, VERIFIQUE QUE EL NUMERD DEL CERTIFICADOD SEA EL MISMO EN
TODAS LAS HOJAS.
— == s

Divisidn Cenlro da .ﬂ,laﬁﬁn al Pdblico (CAP)
Linea gratuita 018000910315; deap@procuraduria.gov.co
Carmrera 5 No. 15 - 80 Piso 1; Pbx 5878750 ext. 13105; Bogotd D.C,
whww. procuraduria. gov.co



CERTIFICADO ORDINARIO ViA WEB

Personeria
No. 3312841

de Bogota, D. C.

., E“;;_‘:'iu
3 - -
0 Wl
Bogotd D.C., 20 de Enero de 2020 - 11:05 am

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS
LA PERSOMERIA DE BOGOTA, D.C.

CERTIFICA

Que una vez consultado el sistema de Registro de Sanciones e Inhabilidades Disciplinarias de la Personeria de Bogots
D.C., el sefior{a) RUTH ELONORA MARTINEZ BELLO, quien se identifica con la CEDULA DE CIUDADANIA No.:
CINCUENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y UN MIL CIENTO SESENTA Y DOS de BOGOTA D.C

517411862

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES

Esta Cerificacidn es valida, siempre y cuando el nimero consignado en el respectiva documento de idenltificacidn, coincida
con el aqui registrado, El cerificado de Antecedentes Disciplinarios expedido por la Personeria de Bogola D.C., contiene
las anotacionas de sanciones e inhabilidades disciplinarias que reporten las Entidades Distritales y las dependencias de Ja

Personerfa de Bogold D.C., con atribuciones Disciplinarias.

ADVERTEMCIAS:
La cerlificacion de antecedentes deberd conlener las anotaciones de providencias ejecutoriadas dentro de los cinco (5)

afios anteriores a su expedicidn y en todo caso, aquellas que se refieren a sanciones o inhabilidades que se encuentren
vigentes en dicho momento,

Cuando se trate de nombramiento o posesion en cargos que exijan para su desempefio ausencia de antecedentes, se
cerificaran todas las anolaciones que figueren en el registro. (Articulo 174 - Ley 734 de 2002).

Tres o mas sanciones disciplinarias en los Gltimos cinco (5) afios por faltas graves o leves dolosas o por ambas, constituyea
inhabilidad para desempefiar cargos piblicos (Mumeral 2, art. 38 - Ley 734 de 2002),

Cerlificado expedido de conformidad con el ariculo 102 numeral 5 del Decreto Ley 1421 de 1993, Ley 734 de 2002 y las
Resoluciones Nos. 328 del 27 de junio de 2002, 042 del 14 de febrero de 2003 y 616 del 10 de noviembre de 2004, de la
Personeria de Bogotd D.C.

Fara todos los efectos esta certificacién debe ser complementada con la expedida por la Procuraduria General de la
Macidn,

El presenta certificado liene vigencia de tres (3) meses a partir de la fecha de su expedicién.

Cerlificado expedido sin costo alguna.

JUAN RAMON JIMENEZ OSORIO
Jefe Oficina Azesora Juridica

Esta Carlificadn ha sido generado & ravés de la pagina wab vwww perscnerabogota.gov.co. Para varificar su validez comuniquesa con Ia Personaria
de Bogotd D.C,

Cra. 7 No. 21 - 24 - Conmutador 3820450/80 - www.personeriabogota.gov.co

El cadige de verificacién para la autenticidad del decumento es: 1_9MXTV_0511
Link da verificacian > http:fwww.personeriabogota.gov.cofantecedantes-disciplinarios

.:-l I..'|I



GONTE:&LORiA

LA CONTRALORIA DELEGADA PARA INVESTIGACIONES, JUICIOS
FISCALES Y JURISDICCION COACTIVA

CERTIFICA:

Que una vez consultado el Sistema de Informacién del Boletin de Responsables Fiscales "SIBOR’, hoy lunes 20 de
enero de 2020, a las 11:11:19, el niimero de identificacién, relacionado a continuacién, NO SE ENCUENTRA

REPORTADO COMO RESPONSAELE FISCAL.

Tipo Documento CC
No. Identificacién 51741162 5 :
Cadigo de Verificacién 51741162200 zm 111 19

Esta Certificacion es vélida en todo el Territorio Nacional,
respective documento de identificacién, coincidan col

De conformidad con el Deereto 2150 de 1995 v la
plasmada tiene plena validez para todos los efectos

o D

SORAYA ARBAS LIDO

Digitd y Revisé: WEB

@ Carrera 69 No, 44-35 Piso |, Cédigo Postal 111071, PBX 5187000 - Bogota D.C
Colombia Contraloria General NC, BGGOTA D.C.

’,
Con el Cédigo de Verificacidn puede constatar la autenticidad del Certificado. y g
Pégina 1 de |




CONTRALORIA

GENERAL GE LA REPOBLICA

LA CONTRALORIA DELEGADA PARA INVESTIGACIONES, JUICIOS
FISCALES Y JURISDICCION COACTIVA

CERTIFICA:

Que una vez consultado el Sistema de Informacion del Boletin de Responsables Fiscales 'SIBOR', hoy lunes 20 de
enero de 2020, a las 11:12:34, el niimero de identificacion de la Persona Juridica, relacionado a continuacién, NO SE

ENCUENTRA REPORTADO COMO RESPONSABLE FISCAL.

Tipo Documento NIT
No. ldentificacién 9000857891

Cadigo de Verificacion

Esta Certificacién es vélida en todo el Territorio Nacio : i _ o consignados en el

De conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la Reso de 2004, la firma mecinica aqui

Bhge

EDRAYA ARBAE LIDO

Digité y Reviso: WEB

Con el Cédigo de Verificacion puede constatar la autenticidad del Certificado, |
Pagina | de |

@ Carrera 69 MNo. 44-35 Piso 1. Codigo Postal 111071, PBX 5187000 - Bogota D.C
Colombia Contra General MC, ECIGGTJE. D.C.




HOBOGY f

POLICIA NACIONAL
DE COLOMBIA D

Consulta en linea de Antecedentes Penales y Requerimientos Judiciales

La Policia Nacional de Colombia informa:
Que siendo las 11:21:28 horas del 20/01/2020, el ciudadano identificado con:
Cédula de Ciudadania N° 51741162
Apellidos y Nombres: MARTINEZ BELLO RUTH ELEONORA

NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS AUTORIDADES JUDICIALES
de conformidad con lo establecido en el articulo 248 de la Constitucion Politica de Colombia.

En cumplimiento de la Sentencia SU-458 del 21 de junio de 2012, proferida por la Honorable
Corte Constitucional, la leyenda “NO TIENE ASUNTOS PENDIENTES CON LAS

AUTORIDADES JUDICIALES" aplica para todas aquellas personas que no registran
antecedentes y para quienes la autoridad judicial competente haya decretado la extincién de la

condena o la prescripcién de la pena.

Esta consulta es valida siempre y cuando el nimero de identificacién y nombres, correspondan
con el documento de identidad registrado y solo aplica para el territorio colombiano de acuerdo
a lo establecido en el ordenamiento constitucional.

Si tiene alguna duda con el resultado, consulte las preguntas frecuentes o acérquese a las
instalaciones d ici ional mas cercanas.

Avernda el Dorado W* 75-25

H Barria hodela. Bogold OC
" @ @ Atencitn adminisirative de lunes
v {rr aviemesde 800 am - 1200 pm y
“ ﬂ” } i mwa || v ﬁff 2.00 pm - 500 pmy
e Linea de Atencidm al Ciudadans -

SERAIERILETED
PR ey Sy Bogoth D.C. 5159700/ 30555
Resto del pals: 013000 910 112
Reguenmienios cusdadanos 24
horas
E-mail
IneadirectaPpolicie.govico

hodified by Héctor Quintero




CAsA GRANDE

D.C,, 22 enero de 2020

ra’s. A
TITUTO PARA LA INVESTIGACION EDUCATIVA Y EL DESARROLLO PEDAGOGICO

=

| REF: CERTIFICACION DE PARAFISCALES

pelados sefiores;

¥4 Ruth Eleonora Martinez Bello idenlificada con cédula de ciudadania N* §1.741,162 acluando en
cafidad de representante legal de la empresa INMOBILIARIA N°1 CASA GRANDE LTDA,

niificada con el NIT 800 085 785-1 manifiesto bajo gravedad de juraménto que la empresa se
erpuentra a paz y salvo por conceptos de pago de sus obligaciones con los sistemas de salud,
riepgos profesionales, pensiones y apartes a las cajas de compensacidn familiar de fodo el parsonal
qug se encuentra laborando dentro de la misma.

Lojanterior para dar cumplimiento a lo establecido en el A, 50 de la ley 789 de 2002 y la ley 1150
de/2007

Cordialments,

0391+ or, 103
389 5 602 8144

: grande com
Ruth Eleonora Martinez Bello
C(351.741.162

F!aprresenlante legal

Av. 19 Mo, 103 - 9 Oficina 103
Bageta, D.C. - Cobmbla
FEK:_F&?I 602 8990 - E02 8164
Fax: (571) 602 8166

wwwLe2casagranffe.com —

—— T — z - Eemment SE =S
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Bancode Bogota 3
NIT. 60,002.964-4 REFERENCIA BANCARIA

El BANCO DE BOGOTA a solicitud del interesado informa que la empresa (o sede)
INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA identificado(a) con Nit nimero 9000857891 esta
.vinculado con el BANCO DE BOGOTA a través de los siguientes productos financieros:

g?] Cuenta Corriente No. 622010320 ablerta desde el 08/07/08

%_ J Cuenta de Ahorros No. R R R R R R SR

U Créditos hasta por valorde $0.00

CONCERTO: Cta activa y vigente a la fecha

" Se expide en BOGOTA el dia 23 del mes de Nnviembre: del afo 2018 con destino a A quien
interese

ncodeBogotd
CAJ’E\RD PRINCIPAL

Firma huturi-zédé-
622 Calle 104 Avenida 18

|ESTA INFORMACION ES CONFIDENCIAL Y SE SUMINISTRA SIN RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DEL BANCO
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L NUESTRA EMPRESA

1.1 ORIGENES

Nacié la idea de crear un negocio inmobiliario que cubriera las necesidades del entorno
desde entonces y hasta los dias actuales, se ha profundizado en el establecimiento de
politicas y valores comerciales, al igual que alianzas con marcas de reconocimiento Mundial
como lo es Century 21 que han permitido lograr un lugar en un mercado tan competitivo

como lo es el negocio Inmobiliario.

MNuestras premisas

e Cobertura nacional Colombia

e Aliada a la Franquicia Mundial Century 21

o Politicas de calidad en todos nuestros procesos

o Asistencia inmediata sobre cualquier evento, asegurando nuestros negocios e

inmuebles.
100 % efectivos en cada solicitud de prestacién de Servicios en el Negocio Inmobiliario



1.

LA ORGANIZACION EN CIFRAS

2.1 ESTADOS FINACIER
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Capital Emitido
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Ganancia o Perdida del Periodo
Ganancias Acumuladas

Chros Resullados intagrales del Ejercicio

NIT.900

MCIEMBRE 31 DE 2018

£0.000.000
823.286
~129.335.184
398.918.081

AUMENTDS DISMINUCIONES DICIEMBRE 31 DE 2017
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263.550.895

RUTH ELEONOR MARTINEZ
Representants Legal

BELLO

BORIS EDGARDO SANCHEZ PEREZ
CONTADOR
130792-T
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2.2 POLITICAS CONTABLES

Las politicas contables se definen como los principios. bases, convenios, reglas y
procedimientos especificos adoptados por INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, para
la elaboracion y presentacién de sus estados financieros. Las politicas contables son
directrices generales que deben ser conocidas por todas las dreas de la Compania, se
concretan en metodos, procedimientos, reglas y practicas administrativas que respaldan
y fomentan el frabajo operativo y financiero en INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA,

A diferencia de los principios de contabilidad, que se deben aplicar de manera general,
las politicas contables son formuladas para safisfacer las necesidades particulares de
INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, Es decir, estéin elaboradas de acuerdo con las
caracteristicas operativas y funcionales. Un aspecto fundamental a considerar en la
formulacién de politicas contables, es que son elaboradas de manera que cumplan con
los requerimientos o lineamientos internos de la compahia, incidiendo de manera
significativa en el nivel de fiabilidad que posee la informacién financiera presentada.

B




Un procedimiento contable es una herramienta préctica que se desarrolia de manera
especifica, clara y precisa para el adecuado uso de una politica contable; toda pelitica
contable contiene por lo menos un procedimiento de aplicacién.

2.2.1 Naturaleza de las Politicas Contables

Las politicas contables son formuladas de acuerdo con las necesidades que posee
INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA las cuales sirven para el registro y presentacion
oportuna de la informacién financiera.

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA. Elabora las paliticas contables con el fin de
suministrar informacion que sea:

[a) Relevante para la necesidod de foma de decisiones econdmicas de los
usuarios; ¥

(b)  Fiable, en el sentido de que los estados financieros:

i. Presentan de forma fidedigna la situacién financiera, el desempeno
financiero y los fiujos de efectivo de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA,
i. Reflejan la esencia econémica de las fransacciones, ofros eventos vy
condiciones, y no simplemente su forma legal;
ii. Sonneultrales, es decir, libres de prejuicios o sesgos;
iv. Sonprudentes;y
v. Estan completos en todos sus extremos significativos.

Las politicas contables utilizadas para preparar y presentar los estados financieros son
aplicadas de manera uniforme de un ejercicio a otro, salvo que el cambio en éstas resulie
de una variacién significativa en la naturaleza de las operaciones de INMOBILIARIA NO 1
CASA GRANDE LTDA

2.2.2 Objetivo de los Estados Financieros

De acuerdo con las Normas de Informacion Financiera el objefivo de los estados
financieros es suministrar informacién acerca de la situacién financiera, del rendimiento y
de los flujos de efectivo de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA que seq Otil para los
usuarios al tomar decisiones economicas.

Los estados financieros con propésito de informacién general son los que pretenden
atender las necesidades generales de informacién financiera de aquellos usuarios que no



estan en condiciones de exigir informes a la medida de sus necesidades especificas de
informacién, igualmente son el reflejo de los resuliados de la gestion realizada por los
administradores con los recursos que les han sido confiados.

De acuerdo con lo anterior INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA deberd presentar un
conjunto de estados financieros que debe contener:

a. Un estado de situacién financiera a la fecha sobre la que se informa.

b. Una u ofra de las siguientes informaciones:

(i

(i

223

Un solo estado del resultado integral para el periodo sobre el que se informa que
muestre todas las partidas de ingresos y gastos reconocidas durante el periodo
incluyendo aquellas partidas reconocidas al determinar el resultado (que es un
subtotal en el estado del resultado integral) y las parfidas de ofro resultado

integral, o

Un estado de resultados separado y un estado del resulfado integral separado.
5i INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA elige presentar un estado de
resultados y un estado del resultado integral, el estado del resultado integral
comenzard con &l resultado vy, a continuacién, mostrard las partidas de otro

resultado integral.

Un estado de cambios en el patrimonio del periodo sobre el que se informa.
Un estado de flujos de efectivo del periodo sobre el que se informa.
Revelaciones, que comprenden un resumen de las politicas contables significativas

y otra informacién explicativa.

Objetivos de las politicas contables

Entre los diferentes objetivos que persiguen las politicas contables de INMOBILIARIA NO 1
CASA GRANDE LTDA, se mencionan los siguientes:

Cl.

o

Garantizar el cumplimiento de los lineamientos establecidos en el marco de
referencia técnico contable adoptado a fin de suministrar informacién contable
adecuvada para la toma de decisiones.

Establecer una base técnica para la aplicaciéon de los criterios contables.

Promover la uniformidad de la informacién contable.
Garantizar la congruencia de los criterios contables y los objetivos financieros con la

finalidad de suministrar la informacién necesaria para la toma de decisiones.



2.2.4 Importancia de las Politicas Contables

Las polificas contables garantizan la presentacion de la informacion financiera, en forma
clara y confiable. Los estados financieros son elabeorados de tal forma que facilitan el
andlisis y comparabilidad de la informacién financiera para una adecuada toma de
decisiones.

Los estados financieros de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, cumplen con las
caracteristicas cualitativas y cuantitativas, por lo que cuentan con bases contables como
principios, criterios y métodos homogéneos que facilitan la preparacion y presentacién de
los estados financieros.

Las politicas contables son un referente para la administracion, éstas indican el momento
adecuado para el registro de la informacién; proporcionando asi a los drganos de
administracién y a otros interesadaos sobre la seguridad de que la informacion suministrada
es confiable y oportuna para la toma de decisiones.

2925 MNotas alos Estados Financieros

Comprensibilidad

La informacién proporcionada en los estados financieros debe presentarse de modo que
sea comprensible para los usuarios que tienen un conocimiento razonable de las
actlividades econdmicas y empresariales y de la contabilidad, asi como voluntad para
estudiar la informacién con diligencia razonable. Sin embargo, la necesidad de
comprensibilidad no permite omitir informacién relevante por el mero hecho de que ésta
pueda ser demasiado dificil de comprender para determinados usuarios.

Relevancia

La informacién proporcionada en los estados financieros debe ser relevante para las
necesidades de toma de decisiones de los usuarios. La informacién tiene la cudlidad de
relevancia cuando puede ejercer influencia sobre las decisiones econémicas de quienes
la utilizan, ayuddandoles a evaluar sucesos pasados, presentes o futuros, o bien a confirmar
o corregir evaluaciones realizadas con anteriaridad.

Materialidad o importancia relativa

La informacién es material y por ello es relevante, si su omisién o su presentacion ercnea
pueden infiuir en las decisiones econdmicas que los usuarios tomen a parlir de los estados
financieros. La materialidad (importancia relativa) depende de la cuantia de la partida o
del error juzgados en las circunstancias particulares de la omision o de la presentacion



erronea. Sin embargo, no es adecuado cometer, o dejar sin comegir, desviaciones no
significafivas de la Normas aplicadas, para el caso de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE
LTDA, Se establece como materialidad en general 2 SMLMV con el fin de conseguir una
presentacion particular de la situacién financiera, del rendimiento financiero o de los flujos

de efectivo de una entidad.

Fiabilidad

La informacién proporcionada en los estados financieros debe ser fiable. La informacién es
fiable cuando estd libre de emor significativo y sesgo, ¥y representa fielmente lo que
pretende representar o puede esperarse razonablemente que represente.

Los estados financieros no estan libres de sesgo (es decir, no son neutrales) si, debido a la
seleccion o presentacion de la informacién, pretenden influir en la toma de una decisién
o en la formacion de un juicio, para conseguir un resultado o desenlace predeterminado.

La esencia sobre la forma

Las transacciones y demas sucesos y condiciones deben contabilizarse y presentarse de
acuerdo con su esencia y no solamente en consideracion a su forma legal. Esto mejora la

fiabilidad de los estados financieros.

Prudencia

Las incerfidumbres que inevitablemente rodean muchos sucesos y circunstancias se
reconocen mediante la revelacion de informacién acerca de su naturaleza y extensidn,
asi como por el ejercicio de prudencia en la preparacién de los estados financieros.
Prudencia es la inclusidon de un cierto grado de precaucién al realizar los juicios necesarios
para efectuar las estimaciones requeridas bajo condiciones de incerlidumbre, de forma
que los activos o los ingresos no se expresen en exceso y que los pasivos o los gastos no se
expresen en defecto. Sin embargo, el ejercicio de la prudencia no permite la
infravaloracion deliberada de activos o ingresos, o la sobrevaloracion deliberada de
pasivos o gastos. En sintesis, la prudencia no permite el sesgo.

Integridad

Para ser fiable, la informacién en los estados financieros debe ser completa dentro de los
limites de la importancia relativa y el costo. Una omisién puede causar que la informacién
sea falsa o equivoca, y por tanto no fiable y eficiente en términos de relevancia,

Comparabilidad

Los usuarios deben ser capaces de comparar los estados financieros de una entidad a lo
largo del tiempo, para idenfificar las tendencias de su situacién financiera y su rendimiento
financiero. Los usuarios también deben ser capaces de comparar los estados financieros

Fig)



de enfidades diferentes, para evaluar su situacién financiera, rendimiento y fivjos de
efectivo relativos. Por tanto, la medida y presentacién de los efectos financieros de
transacciones similares y otros sucesos y condiciones deben ser llevadas a cabo de una
forma uniforme por toda la enfidad, a través del tiempo para esa entfidad y tambiéen de
una forma uniforme entre entidades. Ademds, los usuarios deben estar informados de las
politicas contables empleadas en la preparacion de los estados financieros, de cualquier
cambio habido en dichas politicas y de los efectos de estos cambios.

Oportunidad

Para ser relevante, la informacién financiera debe ser capaz de influir en las decisiones
econémicas de los usuarios. La oportunidad implica proporcionar informacion dentro del
periodo de tiempo para la decisién. Si hay un retraso indebido en la presentacion de la
informacion, ésta puede perder su relevancia.

La gerencia puede necesitar sopesar los méritos relativos de la presentacién a fiempo
frente al suministro de informacion fiable. Al conseguir un equilibrio entre relevancia y
fiabilidad, la consideracién decisiva es cémo se salisfacen mejor las necesidades de los
usuarios cuando foman sus decisiones econdmicas.

Equilibrio entre costo y beneficio

Los beneficios derivados de la informacién deben exceder a los costos de suministrarla. La
evaluacién de beneficios y costos es, sustancialmente, un proceso de juicio. Ademas, los
costos no son soportados necesariamente por quienes disfrutan de los beneficios y con
frecuencia disfrutan de los beneficios de la informacién una amplia gama de usuarios
externos.

La informacién financiera ayuda a los suministradores de capital a tomar mejores
decisiones, lo que deriva en un funcionamiento mds eficiente de los mercados de ca pitales
y un costo inferior del capital para la economia en su conjunto. Las entidades individuales
también disfrutan de beneficios, entre los que se incluyen un mejor acceso a los mercados
de capitales, un efecto favorable sobre las relaciones piblicas y posiblemente un costo
inferior del capital. Entre los beneficios también pueden incluirse mejores decisiones de la
gerencia porque la informacién financiera que se usa de forma interna a menudo se basa,
por lo menos en parte, en la informacién financiera preparada con propdsito de
informacion general.

2.2.6 Responsabilidad para la elaboracién de las politicas contables

Las politicas contables son establecidas conforme a la normativa técnica contable
vigente, INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, sélo selecciona las gue le son aplicables



a sus actividades econdmicas, desarolléndolas con base en los lineamientos generales
establecidos en la normatividad.,

La Asamblea de Accionistas de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, serd la encargada
de indicar el direccionamiento estratégico y seleccién de la mejor politica contable de
forma que los estados financieros cumplan con los requisitos técnicos y de principios
recomendados en la normativa contable aplicable.

2.2.7 Avutorizacién de las politicas contables

La Asamblea de Accionistas de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA., es la responsable
de aprobar la elaboracién de las poliicas contables, desde su inicio hasta que ya se
encuentren por escrito para respaldar su aplicacién y ejecucion.

La autorizacion se realiza mediante acta de Asamblea, para que exista constancia que
fueron autorizadas por esta. Una vez se hayan aprobado las poliicas contables, la
Asamblea de Accionistas de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, por medio de la
Gerencia General se hace responsable de su cumplimiento; el personal encargado de
aplicarlas asume su responsabilidad para lograr el objetivo comin de presentar la
informacidn financiera libre de errores significativos en los estados financieros.

2.2.8 FEfecto de Politicas Contables, Estimaciones y Errores

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, redlizard un cambio en politicas contable
cuando:

* Searequerido por cambios en las NIIF plenas.
* Dé lugar a que los Estados Financieros suministren informacion fiable y mas relevante
sobre los efectos de las transacciones, ofros sucesos o condiciones sobre la Situacién

Financiera, el rendimiento financiero y los flujos de efectivo.

No constituirdn cambios en politicas contables:

* La aplicacién de una polifica contable para transacciones, ofros sucesos o
condiciones que difieren sustancialmente de los ocurridos con anterioridad.

* La aplicacién de una nueva politica contable para transacciones, otros eventos o
condiciones que no han ocurido anteriormente o que no eran significativos.

* Un cambio en el modelo de costo cuando ya no estéd disponible una medida fiable
del valor razonable (o viceversa) para un activo que estd NIIF requeria o permita en
otro caso medir al valor razonable.

* Cambios en estimaciones contables.

BN



INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, contabiliza los cambios de poliica contable
comao sigue:

»  Contabiliza un cambio en los requerimientos de la normatividad contable vigente de
acverdo con las disposiciones transitorias, si las hubiere, especificadas en esa

modificacion.
» Contabiliza cualquier ofro cambio de politica contable de forma refroactiva.

Un cambio en una estimacién contable es un ajuste al importe en libros de un activo o de
un pasivo, o alimporte del consumo periédico de un aclivo, que procede de la evaluacion
de la situacion actual de los activos y pasivos, asi como de los beneficios futuros esperados
y de las obligaciones asociadas con éstos.

Los cambios en estimaciones contables proceden de nueva informacién © nuevos
acontecimientos y, por consiguiente, no son comecciones de errores. Cuando sea dificil
distinguir un cambio en una politica contable de un cambio en una estimaciéon contable,
el carmbio se frataré como un cambic en una estimacién contable.

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, reconoce el efecto de un cambio en una
estimacién contable de forma prospectiva, incluyéndolo en el resultado de:

« ¢l periodo del cambio, si éste afecta a un solo periodo, o
« el periodo del cambio y periodos futuros, si el cambio afecta a todos ellos.

Son errares de periodos anteriores las omisiones & inexactitudes en los estados financieros
de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, corespondientes a uno o mds periodos
anteriores, que surgen de no emplear, o de un error al utilizar, infermacion fiable que:

»  estaba disponible cuando los estados financieros para esos periodos fueron autorizados
a ermifirse, y

» podria esperarse razonablemente que se hubiera conseguido y tenido en cuenta en la
elaboracion y presentacion de esos estados financieros.

En la medida en que sea practicable, INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, comegird
de forma refroactiva los errores significativos de periodos anteriores, en los primeros estados
financieros formulados después de su descubrimiento:

» Re expresando la informacién comparativa para el periodo o periodos anteriores en los
que se origind el error, ©

« Si el eror ocurri® con anterioridad al primer periodo para el que se presenta
informacian, re expresando los saldos iniciales de activos, pasivos y patrimonio de ese
primer periodo,



2.2.9 Activos cormrientes

Un activo es un recurso confrolado por INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, como
resultado de eventos pasados, del que se espera obtener beneficios econdmicos en el

futuro,

Un activo se clasificard como coriente cuando se espera realizar dentro de los doce meses
siguientes a la fecha de cierre o se espera realizar en el curso normal del ciclo operacional.

2.2.10 Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Descripcion vy alcance

El efectivo, asi como las inversiones que tengan vencimiento préximo, por ejemplo, de tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion, deben presentarse en este numeral.

Por ofra parte, INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, redliza mensualmente las
conciliaciones bancarias con el fin de reconocer ingresos y gastos financieros de manera

oportuna,
Medicidn inicial y posterior

Tanio en el reconocimiento y medicién inicial como en la medicidon posterior, el valor
asignado para las cuentas de efectivo y sus equivalentes constituyen el valor nominal del
derecho en efectivo, representado en la moneda funcional.

Tratamiento de cheques (Andlisis del efecto de las transferencias bancarias al cierre del

periodo)

Tras la emision de cheques, las cuentas por pagar contabilizadas deben ser debitadas y
en una cuenta de efectivo deben acreditarse.

2.2.11 Cuentas por cobrar

Descripcién y alcance

En esta categoria se incluyen documentos y cuentas por cobrar a terceros, derivadas de
la entrega de bienes y/o prestacion de servicios en el curso normal del negocio.

Reconoacimiento v baja



Las cuentas por cobrar se reconocen cuando los bienes han sido entregados o los servicios
han sido prestados al tercero y INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, fiene el derecho
de percibir una confraprestacién independientemente de la fecha en que se elaboren las
facturas. En este componente se incluyen todas las cuentas por cobrar, derivados denfro
del curso normal de los negocios y que deben ser presentadas aqui.

Prueba de deterioro Si |No [N/A

3Bl cliente (deudor] tiene dificultades

1 financieras que no le permitan cubrir la
deuda? (liquidacién, concordato, quiebra,

restructuracion o intervencidn)

2) | sEl cliente |persona natural)?

:5e presentan infracciones a clausulas
3) | confractuales, tales como incumplimientos o
mora en el pago®

Por razones econdmicas o legales, zse otorga
4) |concesiones o ventdjas que no habria
otorgado bajo otras circunstancias?

#Cambios adversos en el estado de los pagos,

5
) por ejemplo, retrasos?

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, no
cuenfa con una podlza u ofro colateral
relacionado directamente con la cuenta por
cobrar?

é)

Las cuentas por cobrar entre vinculados econdmicos no serdn susceptibles de cdlculo de
costo amortizado hasta tanto la cuenta supere los 340 dias de no recaudo, no cbstante,
se mantendran los acuerdos contractuales enlre las partes.

Medician inicicl

Las cuentas por cobrar se registran a su valor nominal, siempre que los activos se conviertan
en efectivo deniro del ciclo econémico normal, para INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE

LTDA se define un ciclo de 12 meases.



Medicidn posterior

Todos los activos financieros cuyo plazo pactado superen los 340 dias ([doce meses), se
miden posteriormente a su reconocimiento, utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, mediante el costo amortizado.

Deterioro

Las cuentas por cobrar de dudoso recaudo se valoran por la cantidad de efectivo que
probablemente no se recibird. Si existe duda en cuanto a la capacidad de pago de los
clientes y no hay cubrimiento por medio de un seguro, ni ningin ofro fipo de garantia en
relacion con este crédito especifico, el deterioro debe reflejarse en el valor de la pérdida

estimada.
Este andlisis serd realizado una vez para el cierre anual.

Las estimaciones deben basarse en el andlisis de la experiencia histérica, edad de la
cartera, las empresas que han enfrado en quiebra, las cuentas en litigio, las cuentas en los
paises donde se congelan los activos, entre ofras, de manera individual.

Siuna pérdida por deterioro disminuye en un periodo posterior a su reconocimiento debido
a un evento que tuvo lugar después del deterioro de valor (por ejemplo, una mejora en la
cdlificacién crediticia del deudor), el deterioro reconocido previamente se debe revertir.

El importe de la reversion se limita al importe del deterioro original, de tal manera que el
valor del crédito no puede ser mayor después de la reversion del deterioro de lo que habria

sido si no hubiera habido detericro.

Los criferios utilizados para el establecimiento de una asignacién realista no podrdn ser
modificados de afio en afo.

Si se estipula el cobro de intereses sobre las cuentas por cobrar, a pesar de que la
probabilidad de percibir estos intereses es baja, estos intereses por atrasos en el pago se
registran al débito a la cuenta por cobrar y un crédito a intereses en cuentas por cobrar.

Los intereses por atrasos son entonces inmediata y completamente registrados al débito
en la cuenta del gasto por deterioro, acreditando el deterior de valor de la cartera.

2.2.12 Anticipos y Avances

Reconocimiento

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, reconocerd como activo no financiero un pago
anticipade cuando el pago por los bienes se haya realizado antes de que la entidad



obtenga el derecho de acceso a esos bienes y cuando dicho pago por servicios se haya
redlizado antes de que la entidad reciba esos servicios.

2.2.13 Inventarios

Definiciones
Inventarios: Son activos:

(a) poseidos para ser vendidos en el curso normal de la operacion;{inventarios producto
terminada)

(b) en proceso de produccién con vistas a esa venta (inventario producto en proceso)

(c) en forma de materiales o suministros, para ser consumidos en el proceso de produccion,
o en la prestacién de servicios {inventario de materias primas).

Valor neto de realizacién: Es el precio estimado de venta de un activo en el curso normal
de la operacién menos los costos estimados para terminar su produccién y los necesarios
para llevar a cabo la venta.

Valor razonable: Es el precio que seria percibido por vender un activo o pagadc por
transferir un pasivo en una transaccién no forzada entre participantes del mercado en la
fecha de medicion.

Reconocimiento
Los inventarios son reconocidos en el momento de la adquisicion (fransaccién de compral).

El costo de ventas de los inventarios se reconoce en la medida que se vayan vendiendo
los bienes (bajo el sistema permanente), utilizando para su determinacion el método del
costo establecido en el procedimiento que se encuentra vigente [Promedio Ponderado).

Cuando los inventarios se venden, INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, reconoce €l
importe en libros de éstos como un costo en el periodo en el que se reconozcan los
corespondientes ingresos de actividades ordinarias. En caso de que los inventarics sean
distribuidos a ofro aclive se contabilizan posteriormente de acuerdo con la politica
aplicable a ese tipo de activo.

Medicién inicial

En el reconocimiento, los inventarios son medidos al costo de adquisicion comprendido en
el precio de compra, los aranceles de importacion y ofros impuestos (que no sean
recuperables posteriormente de las autoridades fiscales), el transporte, la manipulacién y
otros costos directamente atribuibles a la adquisicién de las mercaderias, materiales o
servicios; menos los descuentos comerciales, las rebajas y ofras parlidas similares.



Cuando INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, adquiere inventarios con pagos
aplazados y el acuerdo contiene un elemento de financiacion implicito, mas alla de los

términos normales de crédito pactados con los proveedores.

En estos casos, la diferencia se reconocerd como gasto por intereses a lo largo del periodo
de financiacion y no se afadird al costo de los inventarios.

Posteriormente, INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, mide los inventarios al importe
mencor enfre el costo y el precio de venta estimado menos los costos de terminacién y

venta.
2.2.14 Activos Por Impuestos Corrientes

Descripcidan v olcance
El impuesto coriente es el impuesto por pagar y o cobrar (recuperable) por las ganancias

(o pérdidas) fiscales del periodo comiente o de periodos anteriores.

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, reconocerd el impuesto comriente, medido a un
importe que incluya el efecto de los posibles resultados de una revision por parte de las

autoridades fiscales,

Reconocimiento
INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, reconocerd un activo por impuestos cormrientes

por los beneficios de una pérdida fiscal que pueda ser aplicada para recuperar el
impuesto pagado en un periodo anterior.

Una pérdida fiscal surge en un periodo contable en el que la "ganancia” fiscal es negativa
(es decir, las deducciones permitidas superan los ingresos imponibles),

Cuando la Normatividad fiscal permita a INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA,
compensar la pérdida de un periodo con las ganancias de uno o mas afos anteriores (es
decir, pérdida que se compensa con beneficios fiscales anteriores). Cuando una pérdida
fiscal se uliice para recuperar el impuesto comiente pagado en periodos anteriores,
INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, reconocerd tal derecho como un actlive, en el
mismo periodo en el que se produce la citada pérdida fiscal, puesto que es probable que
INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, obtenga el beneficio econdmico derivado de tal
derecho, y ademas este beneficio puede ser medido de forma fiable.

S INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, no puede compensar la pérdida con periodos
anteriores o posleriores, la pérdida no se puede utilizar y, por lo tanto, no se reconoce

ningun activo.



Medlicion

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, medird un pasivo (o aclivo] por impuestos
comientes a los importes que se esperen pagar (o recuperar) usando las fasas impositivas y
la legislacién que haya sido aprobada, o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente
terminado, en la fecha sobre la que se informa. INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA,
considerard las tasas impositivas cuyo proceso de aprobacion esté practicamente
terminadeo cuando los sucesos futuros requeridos por el proceso de aprebacion no hayan
afectado histéricamente al resultado ni sea probable que lo hagan.

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, reconocerd un activo por impuestos corientes
por el impuesto a pagar por las ganancias fiscales del periodo actual y los periodos
anteriores. $i el importe pagado, correspondiente al periodo actual y a los anferiores,
excede el importe por pagar de esos periodos, la entidad reconocerd el exceso como un
aclivo por impuestos comientes.

Impuesto comiente es la cantidad a pagar (o reembolsar) por el impuesto a las ganancias
relativo a la ganancia (o pérdida) fiscal del periodo actual o de periodos contables

anteriores.

El gasto por impuestos corientes del periodo se basa en los importes imponibles y
deducibles que se informan en la declaracién fiscal del afio en curso. En ocasiones, existe
incertidumbre sobre si la autoridad fiscal aceptard o no losimportes que la entidad informa
como ingresos o deducciones. Por consiguiente, el importe real que se pague
posteriormente puede diferir del cdiculo inicial determinado. En este caso, la entidad
habré hecho una provision en exceso o unda provisién insuficiente por impuestos corrientes.
Sise identifica una provisién en exceso o insuficiente por impuestos comientes antes de que
se autorice la publicacién de los estados financieros, se ajustara el gasto/pasivo por dichos
impuestos comientes. Este es un ejemplo de un hecho que implica djuste segin la Seccion
32 hechos ocurridos después del periodo sobre el que se Informa. Si se idenfifica una
provision en exceso o insuficiente por impuestos corrientes después de autorizar lo
publicacion de los estados financieros, ésta se contabilizard, de acuerdo con la Seccion
10 politicas contables, estimaciones y emores, como un cambio en una estimacion
contable o como un error de un periodo anterior.

2.2.15 Inversiones en Asocladas

Descripcion y alcance
Una asociada es una enfidad, incluyendo una entidad sin forma juridica definida tal como

una férmula asociativa con fines empresariales, sobre la que el inversor posee influencia
significativa, y que no es una subsidiaria ni una participacion en un negocio conjunto,



Influencia significativa es el poder de participar en las decisiones de politica financiera y
de operacién de la asociada, sin llegar a tener control o el contral conjunto sobre tales

politicas.

(@) Siun inversor mantiene, directa o indirectamente (por ejemplo, a través de subsidiarias),
el 20% o mas del poder de voto en la asociada, se supone que fiene influencia significativa,
a menos que pueda demostrarse claramente que tal influencia no existe,

{b) A la inversa, si un inversor mantiene, directa o indirectamente (por ejemplo, a través de
subsidiarias), menos del 20% del poder de voto en la asociada, se supone que no tiene
influencia significativa, @ menos que pueda demosirarse claramente que tal influencia

existe.

(c) La existencia de ofro inversar que posea una participacién mayoritaria o sustancial no
impide gue un inversor tenga influencia significativa.

Para determinar si existe o no influencia significativa, se debe aplicar el juicio profesional.
La gerencia examinard fodos los hechos y circunstancias, y considerard la esencia de la
relacion en cada caso particular. Si se puede demostrar claramente que un inversor que
mantiene el 20% o mdas del poder de voto en la entidad participada no tiene capacidad
para ejercer influencia significativa, la inversidon no se contabilizard como asociada. Por el
confrario, si se puede demostrar claramente que un inversor que mantiene menos del 20%
del poder de voto en la entidad participada tiene la capacidad de ejercer influencia
significativa, la inversion se contabilizard como asociada.

Reconocimiento y medicién inicial
INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, contabilizara tocas sus inversiones en asociadas

utilizando una de las siguientes opciones:
{a) El modelo del costo
(b) El método de la participacion

(c) El modelo del valor razonable.

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, si elige contabilizar sus inversiones en asociadas
utilizando el método de la participacién y deba preparar estados financieros separados, o
elija hacerlo, deberd contabilizar sus inversiones en asociadas en sus estados financieros
separados ya sea al costo menos el deterioro del valor o al valor razonable con los cambios

de éste reconocidos en los resultados.
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Modelo del costo

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, medird sus inversiones en asociadas, distintas de
aquellas para las que hay un precio de cotizacién publicado al costo menos las pérdidas
por deterioro del valor acumulado reconocido de acuerdo con la Seccion 27 Deterioro del
Valar de los Activos. INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, deberd considerar si existen
indicadores de deterioro del valor para dichas inversiones y, en caso de existir, debera
llevar a cabo una comprobacién del deterioro del valor. Si se determina gue el valor de
una inversién estd deteriorado (o si se determina que el deterioro del valor de un periodo
anterior se ha reverfido), el inversor deberd reconocer una pérdida por deterioro (o la
reversién de una pérdida por deterioro) en los resultados.

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, reconocerd los dividendos y ofras distribuciones
recibidas procedentes de la inversion como ingresos, sin tener en cuentassilas distribuciones
proceden de las ganancias acumuladas de la asociada, surgidas antes o después de la
fecha de adquisicion.

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, medird sus inversiones en asociadas para las que
hay un precio de cotizacién publicado mediante el modelo del valor razonable.

Método de la padicipacion

Segun el método de la parlicipacion, una inversion en pafimonio se reconocera
inicialmente al precio de la fransaccién (incluyendo los costos de fransaccion) y se ajustard
posteriormente para reflejar la participacion de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA,
tanto en el resultado como en ofro resultado integral de la asociada.

(c1) Distribuciones y otros ajustes al importe en libros. Las distribuciones recibidas de la
asociada reducirdn el importe en libros de la inversion. Podrian también reguerirse
ajustes al importe en libros como consecuencia de cambios en el pafrimonio de la
asociada que surjan de partidas de ofro resultado integral.

(b) Derechos de voto potenciales. Aunque se fienen en cuenta los derechos de voto
potenciales al decidir si existe influencia significativa, INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE
LTDA. medirén su participacion en los resultados de la asociada y su participacion en
los cambios del patrimonio de la asociada en funcién de las participaciones en la
propiedad actuales. Esas mediciones no reflejaran el posible ejercicio o facultad de
conversion de los derechos de voto potenciales.

(c) Plusvalia implicita y ajustes del valor razonable. Al momento de la adquisicion de la
inversion en una asociada, INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, contabilizard
cualquier diferencia (ya sea positiva o negativa) enlre el costo de adquisicion y la
participacion del inversor en los valores razonables de los activos identificables netos de
la asociada. INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, ajustard su participacion en las
pérdidas o ganancias de la asociada después de la adquisicion, para contabilizar la



depreciacion o amortizacién adicional de los activos depreciables o amartizables
[incluyendo la plusvalia) de la asociada, calculadas sobre la base del exceso de sus
valores razonables con respecto a sus importes en libros en el momento de adquirir la

inversion,

{d) Deterioro del valor. Si hay algin indicio de que s& ha deteriorado el valor de una

inversién en una asociada, un inversor comprobard el importe en libros completo de la
inversion por deterioro de valor de acuerdo con la Seccién 27 como un activo
individual. No se comprobard por separado el deterioro del valor de cualquier plusvalia
que se haya incluido como parte del importe en libros de la inversion en la asociada,
sino que formard parte de la comprobacion de deterioro del valor de la inversién en su

conjunto.

(e) Transacciones de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, con asociadas. Si se

(f)

contabiliza una asociada utilizando el método de la participacion, INMOBILIARIA NO 1
CASA GRANDE LTDA, eliminaré las ganancias y pérdidas no realizadas procedentes de
las transacciones ascendentes (de la asociada al inversor) y descendentes (del inversor
a la asociada) en funcién de la participacién del inversor en la asociada. Las pérdidas
no realizadas en estas transacciones pueden proporcionar evidencia de un deterioro

del valor del aclive transferido,

Fecha de los estados financieros de la asociada. Al aplicar el método de la
participacion, INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, utilizard los estados financieros
de la asociada en la misma fecha que los estados financieros de INMOBILIARIA NO 1
CASA GRANDE LTDA, a menos gue resulte impracticable. Si fuera impracticable,
INMOBILIARIA MO 1 CASA GRANDE LTDA, ociada, con ajustes realizados por los efectos
de las transacciones o sucesos significatives ocurridos enfre los finales del periodo

contable sobre el que se informa.

() Politicas contables de la asociada. Sila asociada aplica politicas contables que difieren

de las de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, ajustard los estados financieros de
la asociada para reflejar las politicas contables de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE

LTDA, a fin de aplicar el método de la participacién, a menos que resulte impracticable,

(h) Pérdidas por encima de la inversién. Si una participacion de INMOBILIARIA NO 1 CASA

GRANDE LTDA en las pérdidas de la asociada iguala o excede al importe en libros de
su inversion en ésta, dejard de reconocer su participacion en las pérdidas adicionales.
Una vez que la parlicipaciéon del inversor se reduzca a cero, éste reconocerq las
pérdidas adicionales mediante una provisién sélo en la medida en que el inversor haya
incurrido en obligaciones legales o implicitas o haya efectuado pagos en nombre de
la asociada. Si la asociada presentara ganancias con posterioridad, el inversor volverd
a reconocer su participacion en esas ganancias sélo después de que su participacion
en éstas iguale a su participacion en las pérdidas no reconocidas.
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[} Discontinuacién del método de la participacion. INMOBILIARIA NO 1 CASA
GRAMNDE LTDA, dejard de aplicar el método de la participacion a partir de la fecha
en que cese de tener una influencia significativa.

(ii) Si la asociada pasa a ser una subsidiaria o un negocio conjunto, INMOBILIARIA

NO 1 CASA GRANDE LTDA, volverd a medir la participacion en el patrimonio que
mantenia anteriormente al valor razonable y reconocerd las pérdidas o ganancias
resultantes, silas hubiere, en el resultado.

(iii) Si INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, pierde influencia significativa sobre
una asociada como resultado de una disposicién completa o parcial de su inversion,
dard de baja en cuentas a la asociada y reconocerd en los resultados la diferencia
entre, por una parte, la suma de los importes recibidos mas el valor razonable de
cualquier participacién conservada y, por ofra, el importe en libros de la inversion
en la asociada en la fecha en la que se pierde la influencia significativa. A partir de
entonces, INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, contabilizard la participacion
conservada mediante lo dispuesto en la Seccidn 11 Instrumentos Financieros Basicos
y la Seccién 12 Otros Temas relacionados con los Instrumentos Financieros, segun
comesponda,

[iv) Si INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, pierde influencia significativa por
motivos distintas de una disposicién parcial de su inversion, considerard el importe
en libros de la inversién en esa fecha como una nueva base de costo y contabilizara
las inversiones utilizando las Secciones 11 y 12, segin coresponda.

Meodelo del valor razonable

Cuando se reconoce una inversion en una asociada inicialmente, INMOBILIARIA NO 1
CASA GRANDE LTDA, la medira al precio de la transaccién. El precio de fransaccion excluye
los costos de transaccién. En cada fecha sobre la que se informa INMOBILIARIA NO 1 CASA
GRANDE LTDA, medird sus inversiones en asociadas al valor razonable, con cambios en &l
valor razonable reconocidos en los resultados. INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA
para el uso el modelo del valor razonable para las inversiones en asociadas, ulilizara el
modelo del costo para las inversiones en asociadas en las que sea impracticable medir el
valor razonable con fiabilidad, sin incurrir en un costo o esfuerzo desproporcionado.

Revelgciones
INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, revelard lo siguiente:

» Su politica contable para inversiones en asociadas.



» Elimporte en libros de las inversiones en asociadas.

*» El valor razonable de las inversiones en asociados, contabilizadas utilizando el
método de la parficipacién, para las que existan precios de colizacién piblicos.
Para las inversionss en asociadas contabilizadas por el método del costo,
INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, revelard el importe de los dividendos y otras

distribuciones reconocidas como ingresos.
2.2.16 Propiedades, planta y equipo

Descripcidn y alcance
Las propiedades, planta y equipo son activos tangibles:

* En poder de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, para su uso en el desarrollo,
produccién o suministro de bienes y servicios, para arrendarlos a terceros o para fines

administrativos;

« Adquiridos o construidos con la infencién de ser utilizados en forma continug;
» No destinados a la venta en el curse ordinario de los negocios;

* Se espera utilizar durante mds de un afio.

Los costos incumidos en la puesta en marcha y validacién de propiedad, planta y active
son capitalizados.

Ademas de dichos activos comprados y mantenidos para ser ulilizados por INMOBILIARIA
NO 1 CASA GRANDE LTDA, incluye también los activos adquiridos en régimen de
arrendamiento financiero y los activos amendados a terceros bajo contratos de

arrendoamiento operativo.

Reconocimiento y bajas

Las propiedades, planta y equipo deben ser capitalizadas y sus costos deben asignarse a
los periodos de beneficio (vida Ufil). Se reconocen los aclivos no corientes tangibles
cuando:

« Es probable que los beneficios econdmicos fuluros asociados con el activo fluyan a

la empresa.
+ El coslo del activo puede ser medido de forma fiable.

Para evitar el mantenimiento de registros innecesarics v costos administrativos, el valor
minimo razonable para la capitalizacion de la propledad, planta y equipo serd de 2 SMLV,
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los cuales se actualizan cada afo por las Entidades Competentes.

Los activos de esta naturaleza “valores mencres”, es decir, que no cumplen con el criterio
de materialidad descrito anteriormente, deben ser registrados directamente al resultado.

Nota: Los activos de bajo valor no deben ser acumulados con el fin de "lograr” los criterios
de capitalizacién. Se hard el andlisis para capitalizar actives de forma individual. No
entiendo cudl es la duda, esto no es un opcidn, es parte de la norma y de debe hacer de
esta manera.

Por su naturaleza, estos activos no tienen depreciacion reconocida.

El software para una maquina confrolada por computador que no puede funcionar sin un
programa especifico, es una parte integral del hardware y por consiguiente debe ser
capitalizado. Lo mismo se aplica al sistema operalivo de un computador. En todos los
demdas casos, tanto el software comprado y desarrollado internamente, se debe registrar
como gasto.

Un activo debe ser eliminado ('dado de baja’) de propiedades, planta y equipo:

e Cuando se vende, es desechado o eliminado debido a no poader ser identificado
en las revisiones de verificacion fisica, o

« Cuando no se espere obtener beneficios econbdmicos futuros por su uso o
disposicién,

¢ La diferencia entre las sumas obtenidas por la enajenacion (menos cualquier
desmontaje, demolicidn u ofros costos directamente afribuibles incrementales de
eliminacién no previstos) y su valor neto contable, debe ser registrada en el
resultado.

Cuando se sustituye o reemplaza un active, el active anterior se da de baja y el nuevo
aclivo se capitaliza. Del mismo modo, los costos asociados con la instalacion del nuevo
activo se capitalizan y los costos de instalacién del equipo anterior son "dados de baja’”.

Medicién inicial

La propiedad, planta y equipo se valoran al precio de adquisicién o costo de produccion
menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas (véase "Temas
especiales: detalles sobre el deterioro de los aclivos (seccion 27)"). Los costos de
adquisicién son: el valor nominal segin acuerdos contractuales y precios fijados con los
proveedores (de contado), menos descuentos financieros y comerciales, rebajas, mas el
impuesto al valor agregado (IVA), en la medida en que no sea descontable de ofros
impuestos, los costos de transporte y de instalacién directamente afribuibles al activo para
llevarlo a su ubicacién y condiciones necesarias para el uso previsto por la Gerencia.

Los gastos de administracién y ofros costos indirectos generales no deben ser incluidos en



la adquisicién, sdlo los costos que son directamente atribuibles.

Medicion y el deterioro posterior

La medicion posterior serd bajo el método del costo (segin NIIF) para todos los activos. La
depreciaciéon anual se reconoce ulilizando el método de linea recta.

Los rangos especificados a continuacién con respecto ala vida 0l estimada de los actives
se deben ufilizar. Sin embargo, es posible que haya circunstancias especiales que
conducen a diferentes vidas Ofiles. Ademds, la obsoclescencia técnica o comercial
derivada de los cambios o mejoras en los productos, o de un cambio en la normatividad
para el producto, podrian también conducir a una vida Otil mas corta.

E

Terenos

Edificaciones 20 aios
Maguinaria vy equipo Liviano De 2 a 10 afos
Maguinaria y equipo Pesado De 11 a 30 afos
Muebles vy enseres De 5 a 10 afos
Equipos de oficing 10 afios
Equipo de cdmputo v comunicacion De |l a3 afos
Equipos de transporte De 5 a 10 afos

Cuando los desembolsos posteriores se hacen a los activos ya existentes, las vidas de
depreciacion de los desembolsos posteriores se deben establecer con el examen de las

implicaciones de la vida residual de los activos originales.

Si se cambia una vida 0til, el valor neto contable se deprecia posteriormente en el resto de
la vida Ofil revisada, El mismo tratamiento se debe adoptar en el caso de la reclasificacion

de un activo.

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, evaluard en cada fecha del balance, si existe
algln indicio de que el activo puede estar deteriorado (véase "Temas especiales: detalles
sobre el deterioro de los activos (seccion 27)"). Si una pérdida por deterioro ha sido
reconocida en ejercicios anteriores, INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, evaluard en
cada fecha del balance, si existe algin indicio de que esta pérdida de valor ya no existe
o pudiera haber disminuido. Si existiera tal indicio, se generard una reversion de la pérdida

por deterioro.

La propiedad planta y equipo que resultan de arendamiento financiero en donde se
ejerce la opcién de compra, deben ser depreciados de acuerdo con la clase de activos
a que se refieren, en caoso confrario, la vida Ofil serd la duracién del confrato de
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arrendamiento.
La depreciacion comienza en el momento en que los activos se utilizan por primera vez.

El valor recuperable es el mayor entre el valor en uso del activo y su valer razonable menos
los costos de venta.

Se realizard un inventario fisico de la propiedad, planta y equipo cada fres afios y se
realizaran los ajustes a que haya lugar en términos de deterioro o aumento de valor.

2.2.17 Propiedades de Inversién

Normatividad Aplicada
Anexo Marco Técnico Normativo para los Preparadores de Informacion Financiera — NIIF

Plenas

NIC 40 - Propiedades de Inversién

Reconocimiento
Un activo se reconocerd como propiedades de inversion en INMOBILIARIA NO 1 CASA

GRANDE LTDA, si, y solo si:

(a) sea probable que INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, obtenga los beneficios
econdmicos futuros derivados de este.

(b) el costo del elemento puede medirse con fiabilidad.

(c) Sea un terreno o inmueble que se tenga para amendar, generar plusvalia y no para
el uso.

Reconocimiento del valor razonable de la propiedad de inversion.

Si se incrementa o disminuye el importe en libros de un activo como consecuencia de un
cambio en el valor razonable, este aumento se reconocerd como mayor o menor valor del
activo y afectado directamente el resultado del periodo.

Medicion Inicial

Al costo, el cual estd conformado por el precio de compra y cualquier desembolso
directamente atribuible como Honorarios profesionales por servicios legales, impuestos por
traspasos y ofros costos asociados a la fransaccion.

Medicion Posterior



Con posterioridad a su reconocimiento como activo, un elemento de propiedad de
inversion se medird al valor razonable, en el caso de la inversion en bienes inmuebles se
realizard un avalto técnico cada tres afos. que serd actualizadeo con el IPC anual.

Medicién en la Apertura

Para efectos de la construccién de la medicién inicial del estado de situacién financiera
de apertura, INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, tomo como el importe de la
propiedad de inversion el costo de PCG anteriores vy el costo atribuido permitido por las MIIF

de conformidad con la NIIF 1 parrafo d5 y dé
2.2.18 Activos Intangibles

Normatividad Aplicada

Anexo Marco Técnico Narmativo para los Preparadores de Informacion Financiera - NIIF
Plenas

NIC 38 - Activos Intangibles

Reconocimiento

El reconocimiento de una partida como activo intangible exige, para INMOBILIARIA NO 1
CASA GRANDE LTDA, demostrar que el elemento en cuestion cumple:

{a) La definicién de activo intangible; Identificabilidad, Control y Beneficios econdmicos

futuros,
(b) sea probable que los beneficios econdmicos futuros que se han atribuido al mismo

fluyan a INMOBILIARIA NO 1T CASA GRANDE LTDA, y
(c) el costo del activo puede ser medido de forma fiable.

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, evaluard la probabilidad de obtener beneficios
econémicos futuros utilizando hiptesis razonables y fundadas, que representen las mejores
estimaciones de la gerencia respecto al conjunto de condiciones economicas que

existirdn durante la vida Util del activo.
La plusvalia generada internamente no se reconocerd como un activo. Mo se reconocerdn

como activos intangibles las marcas, las cabeceras de periddicos o revistas, los sellos o
denominaciones editoriales, las listas de clientes u otras partidas similares que se hayan

generado internameanie.
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Proyectos de investigacién y desarrollo de activos intangibles

Los proyectos que Investigacion y Desarrollo que efectia INMOBILIARIA NO 1 CASA
GRANDE LTDA, estan encaminados a la creacién o infroduccién de nuevas lineas de
negocio o productos.

Mo se reconocerdn activos intangibles surgidos de la investigacion. Los desembolsos por
investigacién, se reconocerdn como gastos del pericdo en el que se incuman.

Un activo intangible surgido del desarrollo se reconocerd como tal siempre que
INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, puede demostrar lo siguisnte:

(a) Técnicamente, es posible completar la produccion del activo intangible de forma que
pueda estar disponible para su ulilizacién o su venta.

(b) Su intencién de completar el activo intangible en cuestion, para usarlo o venderlo.

(c) Su capacidad para utilizar o vender el activo intangible.

(d) La forma en que el activo intangible vaya a generar probables beneficios economicos
en el futuro. Entre ofras cosas, INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, debe demostrar
la existencia de un mercado para la produccién que genere el activo infangible o para
el activo en si, o bien, en el caso de que vaya a ser utilizado internamente, la utilidad
del mismo para INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA

(e) La disponibilidad de los adecuados recursos técnicos, financieros o de ofro tipo, para
completar el desarrallo y para utilizar o vender el activo intangible.

(f) Sucapacidad para medir, de forma fiable, el desembolso atribuible al activo intangible
cdurante su desarrollo.

Reconocimiento como un gasto

Los desembolsos sobre una partida intangible deberan reconocerse como un gasto
cuando se incura en ellos, a menos que:

(a) formen parte del costo de un active intangible que cumpla con los criterios de
reconocimiento.

(b) la partida sea adquirida en una combinacién de negocios, y no pueda ser reconocida
como un activo intangible. Cuando éste sea el caso, formard parte del importe
reconocido como plusvalia en la fecha de la adquisicion.

Los desembolsos sobre un aclive intangible reconocidos inicialmente como gastos del
periodo no se reconocerdn posteriormente como parte del costo de un aclive intangible.



Reconocimiento de la amortizacién para activos intangibles con vidas Otiles finitas

El cargo por amertizacion de cada periodo se reconocerd en el resultado del periodo, a
menos que ofra politica permita o exija que dicho importe se incluya en elimporie en libros

de ofro activo.

Pagos anticipados

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, reconocerd un pago anficipado como activo,
cuando el pago por los bienes se haya realizado antes de que INMOBILIARIA NO 1 CASA
GRANDE LTDA, obtenga el derecho de acceso a esos bienes. De forma similar,
INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, reconocerd el pago anticipado como un activo,
cuando dicho pago por servicios se haya realizado antes de que INMOBILIARIA NO 1 CASA

GRAMDE LTDA, reciba esos serviclos.

Para INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, todos los pagos anficipados asemejados a
repuestos y consumibles que se usan para los mantenimientos con materialidad superior a
10 SMLMV se tomaran como un pago anlicipado de dicho mantenimiento y se amaortizaran
al tiempo en que se estime se debe redlizar de nuevo el mismo mantenimiento o

reparacion.

Medicién Inicial

Un activo intangible se medird inicialmente por su costo.

El costo de un active intangible adquirido de forma separada comprende:

{a) el precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos no
recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir los descuentos

comerciales y las rebajas; y
(b) cualquier costo directamente atribuible a la preparacién del active para su uso

previsto.

El costo de un activo intangible generado internamente comprenderd todos los costos
directamente atribuibles necesarios para crear, producir y preparar el activo para que
pueda operar de la forma prevista por la gerencia. Son ejemplos de costos atribuibles

directamente:

(a) los costos de materiales y servicios ulilizados o consumidos en la generacion del activo

intangible;
[b) los costos de las remuneraciones a los empleados derivadas de la generacion del

activo intangible;
{c) los honararios para registrar los derechos legales.



Medicién Posterior

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, un activo intangible se contabilizard por su
costo menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro del valor.

Vida Util

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, evaluarda si la vida 0til de un activo intangible es
finita o indefinida y, si es finita, evaluard la duracién gue constiftuya su vida Util.
INMOBILIARIA MO 1 CASA GRANDE LTDA, considerard gue un aclivo intangible tiene una
vida Util indefinida cuando, sobre la base de un andlisis de todos los factores relevantes. no
exista un limite previsible al pericdo a lo largo del cual se espera que el activo genere
entradas de flujos netos de efectivo para INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA. La vida
util de un activo intangible que surja de un derecho contractual o legal de ofro fipo no
excederd el periodo de esos derechos, pero puede ser inferior, dependiendo del periodo
alo largo del cual INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, espera utilizar el activo.

Activos intangibles con vidas Utiles finitas

El importe amortizable de un activo intangible con una vida Otil finita, se distribuira sobre
una base sistematica a lo largo de su vida Uil

La amorlizacién comenzard cuando el activo esté disponible para su utilizacion, es decir,
cuando se encuenire en la ubicacién y condicionas necesarias para que pueda operar
de la forma prevista por la gerencia. La amortizacién cesord en la fecha mas temprana
entre aquélla en que el activo se clasifique como mantenido para la venta, y la fecha en
que se produzca la bajo en cuentas del mismo. El método de amortizacion utilizado
reflejard el patrén de consumo esperado, por parte de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE
LTDA, de los beneficios econdmicos futuros derivados del activo. Si este patréon no pudiera
ser determinado de forma fiable, se adoptard el método lineal de ameortizacion.

P A R i Afios de Vida Util
SiipedeArive: _ Esfimada
Licencias de software Entre 1 v 5 anos

Desamollo Saldos crecientes

(Investigacién y Desarrollo) Enire 5y 10 afios

Tanto el periodo como el método de amortizacion utilizado para un active intangible con
vida Ofil finita se revisarén, como minimo, al final de cada periodo. Si la nueva vida Util
esperada difiere de las estimaciones anteriores, se cambiard el periodo de amortizacion



para reflejar esta variacion. 3i se ha experimentado un cambio en el palrén esperado de
generacion de beneficios econdmicos futuros por parte del activo, el método de
amortizacion se modificard para reflejar estos cambios. Los efectos de estas
modificaciones en el periodo y en el método de amortizacién, se tratardn como cambios
en las estimaciones contables. Pasivos corrientes

Un pasivo es una obligacién presente de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, derivada
de acontecimientos pasados, cuya liquidacion se espera represente un flujo de salida de
recursos que incorporen beneficios econdmicos. Esta definicién también comprends
provisiones, incluso si la cantidad tiene que ser estimada.

Un pasivo se clasificard como comiente cuando su liquidacion esté prevista dentro de los
doce (12) meses siguientes a la fecha de ciemre o se espera liquidar en el curso normal del

ciclo de operacionss.

Las provisionas y las cuentas por pagar sin legalizar son pasivos, cuyo valor o fecha de pago
es incierto. Tales pasivos deben reconocerse cuando se den las siguientes condiciones:

a) INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, tiene una obligacién presente (ya sea

legal o implicita) como resultado de un suceso pasado.
b) Es probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos, que incorporen

beneficios econdmicos para cancelar tal obligacidn, y
c) Puede hacerse una estimacién fiable del valor de la obligacion.

Aungue las estimaciones son necesarias para determinar el valor de las cuentas por pagar
sin legalizar y provisiones al cierre, la incertidumbre de las cuentas por pagar sin legalizar es

mucho menor que para las provisiones.

La distincién enfre las cuentas por pagar sin legalizar y las provisiones debido a la
incertidumbre, debe ser presentada en el balance, es decir, las cuentas por pagar sin
legalizar [como parte de acreedores comerciales y otros) y los elementos de provisidn por

separadao,

Las provisiones deben ser clasificadas como comientes o no comientes.

La presentacidon como una partida comiente o no comiente depende del momento
estimado de la salida de flujo de efectivo para liquidar la obligacién.

2.2.19 Obligaciones financieras y préstamos a corto plazo

Este concepto incluye todas las deudas con entidades financieras que deben clasificarse
como corriente porque satisfacen alguno de los siguientes criterios:



+ Se espera liquidar en el ciclo normal de operacion;
» Se mantienen fundamentalmente con fines de negociacion;

= Se debe liquidar dentro de los doce messs siguientes a la fecha del balance (por
ejemplo, los sobregiros bancarios y la parte coriente de los préstamos bancarios); o

= Para los que no existe un derecho incondicional a la fecha del balance para aplazar la
cancelacién del pasivo durante al menos doce meses después de la fecha del balance.

Medicién

Las obligaciones financieras y los préstamos a corto plazo son valvados por los montos
registrados a pagar.

Los intereses de los pasivos comientes, por ejemplo, préstamos a corte plazo, deben
presentarse en la cuenta de gastos por intereses si son ejecutables inmediatamente.

2.2.20 Cuentas por pagar y pasivos acumulados

Descripcién y alcance

Cuentas por pagar a terceros: Este grupo de cuentas refleja las cantidades que se
adeudan o terceros en el funcionamiento del negocio, que se derivan de las operaciones
normales de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, v que se deben pagar denfro de los
doce meses siguientes a la fecha del balance. Los principales importes registrados en estas
cuentas se refieren por lo general a los bienes y servicios recibidos que han sido facturados
por el tercero. También se incluyen las cantfidades adeudadas comrespondientes a
determinados impuestos, dividendos, intereses y arendamientos.

Pasivos acumulados: Son cuentas por pagar por bienes o servicios que han sido
suministrados por parte del tercero pero que todavia no han sido pagados, facturados o
acordados formalmente con este, incluyendo los montos adeudados a los empleados (por
ejemplo, los importes comespondientes al pago de vacaciones acumuladas). Aunque a
veces sea necesario estimar el importe o el calendario para la acumulacién, la
incerfidumbre es generalmente mucho menor que el de las provisiones.

Medicién

Las cuentas por pagar a terceros deberdn registrarse al valor razonable, por el valor del
bien o servicio recibido, que generalmente es el precio de la transaccion.



Los pasivos acumulados deberdn registrarse bajo el criterio de devengo (causacion), los
efectos de las fransacciones y otros hechos deben ser reconocidos cuando ocurren [y no
cuando el dinero en efeclivo o su equivalente se recibe o paga). Se registran en los libros
contables y se incluyen en el estado de situacién financiera en los periodos a los que

caresponden.
Los gastos deben ser registrados en el mes en el que se incurren. Los pasivos acumulados

se deben registrar al final de cada mes para todos los valores en los cuales ya han sido
incurridos, pero para los que la documentacion no ha sido procesada auln.

La documentacion necesaria para apoyar un pasivo acumulado o una cuenta por pagar
no legalizada es la siguiente:

El documento donde se realizd el cdlculo, junto con los documentos justificativos.
El contrato o extracto pertinente del confrato.

Correspondencia con el proveedor, u
Otra informacién intermna relevante, por ejemplo, lo que indica la consecucién de

un hito o el estado de un servicio [proyecto).

Se espera que la documentacion se pueda verificar para apoyar la razonabilidad de una
cuenta por pagar no legalizada.

La Gerencia de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, asegurard lo siguiente para
mantener un estricto confrol sobre la acumulacion de pasivos:

* Una descripcion de los procedimientos que permitan identificar, calcular y registrar
la acumulacion de los pasivos, y

* E umbral [nivel de importancia / materialidad) para los propésitos y los detalles de

cdmo se ha determinado el valor de la acumulacién.
Nota: Esimportante asegurarse que no hay importes dos veces incluidos en la contabilidad,

como cuentas por pagar y pasivos acumulados.

Los pasivos acumulados no deben ser ulilizados para cumplir con un presupuesto o
proyeccion, deben reflejar sclamente los costos realmente incurridos.

2.2.21 Pasivos por impuestos

Descripcién y alcance

El valor que se debe reflejar en el resultado por gasto por impuestos debe identificar;

a) Elimpuesio sobre la base de las cantidades estimadas de ingreso gravable para el afio
en curso para fines de declaracion de impuestos ("impuesto coriente”); y

b) Las provisiones de pasivo por el efecto fiscal (impuesto diferido”) de las siguientes
fransacciones:



« reportadas en el periodo actual, pero gue son imponibles © deducibles en ofros
periodos; 0

« que son imponibles o deducibles en el periodo actual, pero se informan en ofros
periodos.

Las diferencias en (b) se llaman diferencias temporarias y se calculan utilizando el métode
del pasivo en la asignacion de impuestos, Este método reconoce que los activos y pasivos
pueden tener diferentes valores para la contabilidad y a efectos fiscales (determinados
segun las normas establecidas por las autoridades fiscales del pais).

Los cambios en estas diferencias enfre un afio y el siguiente constituyen la base para
cualquier gasto por impuestos diferidos (o beneficio) en el estado de resultados del afio.

El Departamento de Contabilidad de la empresa tendrd que vigilar durante todo el ano el
tratamiento de ciertas transacciones bajo las normas fiscales del pais.

Se incluyen las cuentas por pagar relacionadas con los impuestos nacionales, distritales y
demas obligaciones fiscales relacionados con la generacion de rentas.

Medicién
Los pasivos fiscales deben valorarse a los importes nominales por pagar.
Frovisiones corrientes

Se deben registrar provisiones de los compromisos y riesgos conocidos por INMOBILIARIA
NO 1 CASA GRANDE LTDA, que tenga o pueda tener como resultado gastos futuros después
del balance a la fecha de cierre (tanto a corto plazo - vencen denfro de un afo y de largo
plazo - después de mas de un afo).

Las provisiones para obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, gue son
probables [mds probable que no) y para las que la cantidad sea fielmente estimada
“segln fuentes fidedignas", deben registrarse bajo este concepto.

Si el valor de la responsabilidad es probable pero no puede estimarse de forma fiable,
ninguna cantidad debe ser registrada. Sin embargo, si un rango del pasivoe eslimado se
puede determinar (a pesar que ninguna cantidad por si sola puede) el regisiro se hara
como sigue:;

« Cuando alguna cantidad en el intervalo parece ser una estimacion mejor que
cualquier ofra (lo més probable), esa cantidad se registrard.

« Cuando una cantidad no puede ser una estimacién mejor que cualquier ofra
cantidad, el punto medio en el rango debe ser registrada.



A continuacion, se ilustra el recanocimiento que realiza INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE
LTDA, de sus provisiones, aclivos y pasivos contingentes:

Probabilidad Pasivo contingente Activo contingente
Altamente probable > | Provisionary revelar Reconocer

95%

Probable 50% - 95% Provisionar y revelar Revelar

Posible 5% - 49% Revelar Mada

Remoto 0% - 4% Nada (Monitorear) Nada

Las provisiones se deben mostrar a su valor bruto.

Cualquier recuperacion esperada (por ejemplo, de las companias de seguros) debe ser
registrados como activo cuando sea efectiva.

Reconocimiento y baja en cuenlas

El valor de la provision registrada debe ser la mejor estimacién en la fecha del balance de
los gastos necesarios para el cumplimiento futuro de la obligacién.

INMOGBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, reconocerd las provisiones cuando se cumpla la
totalidad de los siguientes requisitos:

= Araiz de un suceso pasado INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, tiene la obligacion
y/o compromiso, ya sea implicito o legal, de responder ante un tercero.

= |a probabilidad de que INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, deba desprenderse de
recursos financieros para cancelar tal cbligacion, es mayor a la probabilidad de que no

QCumra.

= Pueda realizarse una estimacién confiable del monto de la obligacién, aungue su plazo
de liquidacién y valor no sea conocido.

Cada provision que INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, reconozca en el estado de
situacion financiera, deberd ser utilizada sélo para cubrir los desembaolsos para los cuales

fue originalmente reconocida.

Todas las provisiones deben ser examinacdas en cada fecha de balance para determinar
si, ¥ en qué medida siguen siendo perfinentes y necesarias para la funcion de cada
provision. Cuando por diferentes condiciones o informacién la cantidad provisionada es
superior al valor nuevo a cancelar, debera ser ajustada la provisién a este nuevo valor,



2.2.22 Provisiones por reestructuracion

Las provisiones por reestructuracion seran determinadas por la Gerencia General; esta
decision deberd ir soportada mediante un plan formal detallado, que incluya:

a. Lasactividades de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, o la parte de las mismas
implicadas.

b. Las principales ubicaciones afectadas.

¢. Localizacién, funcién y nimero aproximade de empleados que habran de ser
indemnizados por la rescision de sus contratos.

d. Los desembolsos que se llevaran a cabo.

e. Las fechas en las que el plan serd implementado.

Medicion

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion para que al final del
cierre anual, sea el desembolso necesario para cancelar la obligacion presente.

Esta mejor estimacion del desembolso necesario para cancelar la obligacion presente
vendré constituida por el importe, evaluado de forma racional, que la entidad tendria que
pagar para cancelar la obligacién al final del cierre anual, o para fransferirla a un tercero
en esa fecha. Las estimaciones de cada uno de los desenlaces posibles, asi como de su
efecto financiero, se determinardn por el juicio de la Gerencia, complementado por la
experiencia que se tenga en operaciones similares y, en algunos casos, por informes de
expertos.

2.2.23 Pasivos no corrientes
Incluye todos los pasivos con vencimiento superior a 12 meses, junto con aquellos para los

que no existe el derecho incondicional de diferir su liquidacién durante al menos doce
mesas después de la fecha del balance.

Pasivos financieros no cormientes
Descripcion y alcance

Se registran todas las obligaciones frente a los bancos con vencimientos superiores a un
afo. Las cantidades que se muestran son el imporie bruto incluyendo las porciones que
venzan durante el aio.

Medicién

Cuando los préstamos toman la forma de deuda emitida con un descuento sobre el
importe final repagable, la cantidad registrada inicialmente en esta cuenta sera neta, es
decir, la suma principal menos el descuento.



El descuento se amortiza a resultados (como amortizacién de descuentos de la deuda y
los gastos de emision) durante la vida de la deuda por el método del fipo de inferés, con
el comespondiente aumento en el saldo neto de la cuenta del préstamo.

2.2.24 Oftros pasivos no cormrrientes

Descripcion y alcance

Ofros préstamos a largo plazo: Se registra el valor bruto de los préstamos de terceras que
no sean bancos con vencimientos superiores a un afo.

(Préstamos a largo plazo / notas o reembolsos de estos préstamos / notas o re-pagos que
pudieran qguedar vencidos en un afio, también deben ser reportados como pasivos

corrientes y como pasivo a largo plaza).

Otros pasivos a largo plazo: Todos los demdas pasivos con terceros con una fecha de
vencimiento de mas de un aino después de la fecha del balance.

Medicidn

Las cuentas por pagar a largo plazo serdin mensualmente valoradas a su valor nominal del

ingreso o anticipo recibido.

2.2.25 Provisiones no corrientes

Descripcion y alcance

Aqul se presentan las porciones no cormientes de las cuentas relacionadas en la seccién
"provisiones corrientes”,

Reconocimiento

Una provision debe ser reconacida al cierre del afio, en caso de que la probabilidad de
existencia de la obligacion cumpla con las condiciones del apartado del mismo concepto
de las provisiones corrientes,

Medicion
Los valores a registrar en este rubro se determinan de acuerdo con la estimaciéon de la
probabilidad al cierre del ano. Sila obligacién es a largo plazo (mas de 12 meses), se debe

descontar para mostrar el valor presente de los flujos futuros de efectivo a la fecha de
cierre. La tasa de descuento debe reflejar la tasa de mercado y el riesgo especifico de la

provision,

At



2.2.26 Patrimonio

Descripcién y alcance

El patrimonio es la participacién residual de los accionistas en los aclivos de la empresa
después de deducir todos sus pasivos.

Reconocimiento y medicion

Comresponde al capital enfregado por los accionistas, a los activos de la compafiia
después de deducir todos sus pasivos. Los cambios en el fotal del patrimonio provienen de:

Inyeccién y pagos de capital (incluyendo conversiones de deuda).
« Reservas obligatorias, estatutarias u ocasionales.

Utilidad del afio en curso.

« Dividendos pagados y la distibucién de utiidades incluidos en los acuerdos de
transferencias de utilidades.

+« Ganancios acumuladas como consecuencia de la adopcion por primera vez de,
asi como el reconocimiento de efectos en los cambios de paliticas contables y
errores de sjercicios anteriores identificados.

2.2.27 Conversion de la moneda extranjera
Objetivo

Indicar las pautas para el reconocimiento, medicién y presentacion de moneda extranjera
de las operaciones en INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA.

Alcance

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, puede llevar a cabo actividades en el extranjero
de dos formas diferentes. Puede realizar transacciones en moneda extranjera o bien puede
tener negocios en el extranjero. Ademds, INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, puede
presentar sus estados financieros en una moneda extranjera.

Esta politica describe cémo incluir las fransacciones en moneda exiranjera y los negocios
en el extranjero, en los estados financieros de INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, v
coébmo convertir los estados financieros a la moneda de presentacién, La contabilizacion
de instrumentos financieros denominados en una moneda extranjera v la contabilidad de
coberturas de parlidas en moneda extranjera se tratan en la Seccién 11 Instrumentos
Financieros Basicos v en la Seccién 12 Ofros Temas Relacionados con los Instrumentos
Financieros de las NIIF,



Moneda Funcional

El entorno econémico principal en el que opera INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA,
es en Colombia y la moneda que influye principalmente en los precios de venta de los
bienes y servicios es el Peso Colombiano.

Reconocimiento y medicién

Reconocimiento y medicién inicial

Una fransaccién en moneda exiranjera es una fransaccion que estd denominada o
requiere su liquidacién en una moneda extranjera, incluyendo transacciones que surgen

cuando una entidad:

a) Compra o vende bienes o servicios cuyo precio se denomina en una moneda

extranjera;
b) Presta o toma prestados fondos, cuando los importes por pagar o cobrar se

denominan en una moneda extranjera; o
c) Aparte de eso, adquiere o dispone de actlivos, o incure o liquida pasivos,

denominados en una moneada extranjera.
En el momento del reconocimiento inicial de una transaccidn en moneda exfranjera, una

entidad la registrard aplicando al importe de la meneda funcional la tasa de cambio de
contado entre la moneda funcional y la moneda exiranjera en la fecha de la transaccidn.

La fecha de una transaccidn es la fecha en la cual la fransaccién cumple las condiciones
para su reconocimiento, de acuerdo con esta politica.

Medicién posterior
Al final de cada periodo scbre el que se informa, INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA,

a) Convertird las partidas monetarias en moneda extranjera ufilizando la tasa de

cambio de ciermre;
b) Convertird las partidas no monetarias que se midan en términos de costo histdrico

en una moneda extranjera, utiizando la tasa de cambio en la fecha de la

fransaccion; y
c) Convertird las partidas no monetarias que se midan al valor razonable en una

moneda extranjera, utilizando las tasas de cambio en la fecha en que se determinéd
dicho valor razonable.

INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, =n los resultados del periodo en que aparezcan,
las diferencias de cambio que surjan al liquidar las partidas monetarias o al convertir las
partidas monetarias a tasas diferentes de las que se utilizaron para su conversion en el
reconocimiento inicial durante el periodo o en periodos anteriores.



Cuando INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, requiera que se reconoica una
ganancia o pérdida procedente de una partida no monetaria en ofro resultado integral,
INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA reconocerd cualquier componente del cambio
de esa ganancia o pérdida en ofro resulfado integral. Por el contrario, cuando una
ganancia o pérdida en una parfida no monetaria se reconozca en resultados,
INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, reconocerd cualquier componente del cambio
de esa ganancia o pérdida en los resultados del periodo.

Presentacién y revelacién
INMOBILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, revelard la siguiente informacion:

a) El importe de las diferencias de cambio reconocidas en los resultados durante el
periodo, con excepcion de las procedentes de los instrumentos financieros medidos
al valor razonable con cambios en resultados, de acuerdo con las Secciones 11y 12
cle las NIIF.

b) El importe de las diferencias de cambio que surian durante el periodo y que se
clasifiquen en un componente separado del patrimonio al final del periodo.

INMOEILIARIA NO 1 CASA GRANDE LTDA, revelard la moneda en la cual se presentan los
estados financieros. Cuando la moneda de presentacion sea diferente de la moneda
funcional, una entidad sefialara este hecho y revelaré la moneda funcional y la razén de
utilizar una moneda de presentacién diferente.

Cuando se produzca un cambio en la moneda funcional de la enfidad que informa o de
algdn negocio en el exiranjero significativo, la entidad revelard este hecho, asi como la
razén de dicho cambio en la moneda funcional.

Estados Financieros Consolidados y Separados

En caso de ser necesario por la naluraleza de las operaciones o por participacion
accionaria realizar consolidacién de estados financieros, la compania realizard y fomara
en cuenta todos los pracedimientos y factores incluidos dentro de la norma en este sentido,
es decir cefird sus actuacionses, procedimientos, registros contables, presentacion y
revelacion de informacion segun la Seccidn 7 de las NIIF.



REVELACION
No 1
Ver Politica contable No 2.2

Efectivo y equivalentes al efectivo

2017 VARIACION

Caja $22.085.382 $1.408.813 $20.676.569 1468%
Bancos $49.264 $37.410.470 -537.361.206 -100%
Cuentas de Ahorro $0 $0 $0 0%

TOTAL $22,134.646 $18.819.283 $16.684.637  -43%

REVELACION No 3
e ulﬂir.-u l:unila N

Cuen r cobr :
Clientes $140.510.400 $145.637.605 -§5.127.205 -4%
Cuentas por Cobrar a vinculados

" $21.665.321 $21.665.321 $0 0%
Cuentas por cobrar a Accionistas $256.125.451 $381.673.083 -5$125.547.631 -33%
Anticipos y Avances $1.500.000 $0 $1.500.000 100%
Anticipo de Impuestos $32.562.104  $25.190.000 $7.372104  20%
Deudores Varios $121.814.076  $77.429.297 $44.384779 57%
TOTAL §574.177.352 $651.595.306 -$77.417.9564 .12%




REVELACION
No 5
‘h“er Politica contable Hl:'o 2.2

Propiedades, plantayequipp 2018 2017 VARIACION %
Construcciones y Edificaciones $88.068.008  $17.800.000 £70.268.008 395%
Equipo de Oficina 514,942 829 $0.602.829 £5.340.000 56%
Equipo de Computacian $9.365.896 $9.365.896 $0 0%
Depreciacion Acumulada -52.688.671 -52.833.461 $144.790  -5%
TOTAL $109.688.062 $33.935.264 §75.752.798 223%

REVELACION
No ]
Ver Politica contable No 2.2

[Gastos Pagados Par Antiipade 1 [l I T 2098 1112017, | VARIACION [ % ]

Impuesto Diferido de Renta $61.000.000 $5.058.960  $55.041.040

924%

TOTAL $61.000.000 $5.958.960  $55.041.040

924%




REVELACION
No 7
er Politica contable No 2.2

VARIACION

Obligaciones Financieras -$14.742458 -$60.202.366 $45459.908 -76%

TOTAL -514.742.458  -$60,202.366  $45.459.908  -T6%

CORRIENTE -$14.742.458  -$60.202.366  $45.459.908  -76%
NO CORRIENTE $0 $0 $0 0%

REVELACION
No 8
Ver Politica contable No 2.

Cuentas por Pagar Comerciales 2018 =~ 2017 == 2017 % |

Proveedores -51.779.750 S0 -$1.779.750 100%

TOTAL -$1.779.750 $0  -§1.779.750 100%




REVELACION

No

Otras Cuentas por pagar

Costos y Gastos Por Pagar
Retenciones en la Fuente por Pagar
Retencién de ICA por Pagar
Retenciones de Aportes de Nomina
Otras Cuentas por Pagar

TOTAL
CORRIENTE

NO CORRIENTE

$53.394.612  $45.256.217 $8.138.395  18%
$6.226.000 $1.544.000 $4682.000 303%
$1.428.000 $620.000 $808.000 130%
$1.090.600 $1.157.200 -$66.600  -6%
$1.694.900 $1.720.600 -$125.700 7%
$63.734.112  $50.298.017  $13.436.095 27%
$63.734.112  $50.298.017  $13.436.085 27%
$0 $0 S0 0%




REVELACION No 10

Ver Politica contable No 2.2

Pasivos por Impuestos Corrientes. _VARIACION

Renta y Complementarios SO $8.907.000 -$8.907.000 -100%
E;‘f‘d:;“"pmm"“ VIR $0  $13640.000 -$13640000 -100%
Impuesto a Las ventas por Pagar $36.850.000 $15.042.000 $21.80B.000 145%
Industria y Comercio 54.453.000 $4.900.000 -5447.000 -8%
TOTAL $41.303.000 $42.489.000 -$1.186.000 -3%

. hrus por Impuestos Enrﬂeﬁi__ie

REVELACION

MNo 11

Ver Politica contable No 2.2

; 3

Salarios por Pagar 30 $7.400 -57.400 -100%
Cesantias Consolidadas $8.225.758 $10.525.685 -52.299 927 -22%
Intereses de Cesantias $1.027.096 $1.115.865 -588.769 -8%

Vacaciones Consolidadas $11.097.800 $8.933.916 $2.163.884 24%

TOTAL $20.350.654 $20.582.866 -$232.212 1%




REVELACION
No 12
"o’er Politica contable No 2.2 :

Ingresos recibidos para terceros $278.438.152 $226.329.381  §52.108.771  23%

TOTAL $278.438.152 $226.329.381  $52.108.771 23%

REVELACION

No 13

"Jar Palﬂlccl cﬁnlﬂbla Hn 22

Capital Emitido $60.000.000  $60.000.000 50 0%
Reserva $823.286 $823.286 &0 0%
Ganancia o Pérdida del Periodo $14.926.093 -$129.335.184 $144.261.278 -112%
Ganancias Acumuladas 5263 6550897 $3985919.081 -$135.368.184 -34%

TOTAL $339.300.276  $330.407.183 $8.893.094 3%




REVELACION

No 14

Ver Politica conlubla No 2.2 -

Ingi res0s por Acti iras ] “41}[{.}’ .‘f..* il '“-i: ON
Ingresos Actividades Inmabiliarias $477.781.825 $541.548.768 -$63.766.943 -12%
Indemnizaciones por Incumplimiento $18.935.968 5$15,664.080 $3.271.888 21%
Ingresos Participacion Uniones Temporales — $744.762.138 $668.526.793  $76.235.345 1%
TOTAL $1.241.479.931 $1.225.739.641  $15.740.290 1%

Eingresos por Actividades Ordinarias




REVELACION

Mo 15
Ver Politica cnnlabie Nn 2.2
[CostodeVentas — 2018 2017 VARIACION % |
Costo de Operacidn $015.320478 S$773.905.540 $141.414.9838 18%
TOTAL £915.320.478 &773.905.540 $141.414.938 18%
REVELACION
Mo 16
Ver Politica contable No 2.2 oL )
ngresos Financieres 2018 2017 _VARIACION % |
Financieros $5.506.103 £21.130 $5.484 973 255858%
TOTAL $5.506.103 $21.130 $5.484.973 25958%
Otros Ingresos o3 ~ 2018 || 2017 VARIACION "% |
Servicios $13.085.980 50  $13.0855880 100%
Recuperaciones 5164241679 $143.818.324 520.423.355 14%
Diversos $363.838 578 5363260 62848%
TOTAL $177.691.497 $143.818.902 $33.872.585 24%
_Costos y pastos Totales 2018 2017 VARIACION SeRer|
Gastos de Administracion 5435.358.988 5422686627 512.672.361 3%
Costo de Distribucién y Ventas $9.280.660 $154.304.469 -$145023.809 -24%
Otros gastos $16.790.790  $40.391,093 -$23.600.303  -58%
Gasltos Financieros 305648864 5$104.183.128 -378.534.264  -75%
Costo de Ventas 5915320478 S773.905.540 $141.414.938  18%
$915.320.478 S773.905.540 $141.414.938 18%




2018 =2017

REVELACION
No

UEr Pulﬂlcu caninhla Na 2 2

Momina y persona
Honorarios

Impuestos
Arrendamientos

Contribucionas y Afiliaciones

Seguros
Servicios
Gastos Legales

Mantenimientos y Reparaciones
Adecuaciones e Instalaciones

Amortizaciones
Diversos

TOTAL

17

BT Bt e 018 B ST et201 7 60

_VARIACION % |

$207.780.078 $212.934.773 -$5.154696 2%
$16.615258  $24.626.352 -$8.011.094  -33%
$2272591 §10.015487  -§7.742896 -77%
$83.025.088 $4.204025 §78.731.083 1B34%
$7.730.021  $14.175.186 -56.445.165 -45%
30 $45.266 -$45.266 -100%
$16.743.223 $67.730.379 -$50.996.156 -75%
$2.337.240 $944.370 $1.392.870 147%
$9.737445  $21.353.944 -511.616499 -54%
$3.600.000 50 $3.600.000 100%
$5.958.960 $5.950.200 -$240 0%
$79.559.084 $60.598.845  518.860.43% 31%
$435.358.988 $422.686.627 $12.672.361 3%

Comisiones

Gastos de Representacidn
Elementos de Aseo y Cafeteria
Utiles de papeleria y Copias

Envases y Empagues
Taxis y Buses
Parqueaderos

Otros Gastos

TOTAL

$15.398.404 $26.965.304 -311.566.900 -43%
$2 595 481 $3.751.807 -$1.156.326 -31%
$9.615.252 $9.413.058 $202.194 2%
$1.724.889 $18.598.746 -$16.873.857 -91%

$504.418 $264.084 $240.334 91%
$775.900 $919.850 -$143950 -18%
$71.603 $29.382 $42.221  144%

$46.788.061 $155.907 $46.632.154 29910%

$79.539.684 $60.598.645 $18.941.039  31%




REVELACION
No
Ver Politica contable No 2.2

Costo de Distrlbucibny Ventas

Impuestos
Servicios
Gastos de Vigje

TOTAL

REVELACION
No

$6.108.000 $6.190.000 -582.000 1%
$3.085.360 $148.114.469 -$145.020.109  -98%
$B87.200 $0 $87.300 100%
0%
$9.280,660 $154.304.469 -§145.023.809  -94%
19

Ver Politica canigl_:ﬂe Ni_:_:« 22

z 2 ] ai'E-! -‘"!ﬁ-‘_ -: _:_

Gastos extraordinarios
Gastos Diversos

TOTAL

$16.790.790  $30.086.205
$0  $10.304.888

-$13.205415  -44%
-510.304.888 -100%

$16.790.790  $40.391.083

-$23.600.303  -58%

_Gastos Financieros

I SR
L TTE N

2018

g0V

Gastos Financieros

TOTAL

$25.648.864 $104.183.128

$25.648.864 $104.183.128

-$78.534.264 -75%
















