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CONTRATO 4600084532 DE 2020

EL ARRENDADOR: FUNDACION CIUDAD DON BOSCO

NIT. 811009345-9

EL ARRENDATARIO: MUNICIPIO DE MEDELLIN — SECRETARIA DE
SUMINISTROS Y SERVICIOS

NIT. , 890.905.211- 1

PLAZO DOCE (12) MESES SIN SUPERAR LA PRESENTE
ANUALIDAD

DIRECCION INMUEBLE: 96 B # 78 C 11 DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN

VALOR TOTAL CONTRATO: DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES
TRECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL -
QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO ($°
254.344.554) IVA INCLUIDO _

OBJETO: ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA
96 B # 78 C 11 DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN, PARA
EL FUNCIONAMIENTO DE LA INSTITUCION
EDUCATIVA CIUDAD DON BOSCO.

Entre los suscritos a saber, KAREN BIBIANA DELGADO MANJARRES, identificada
con la cédula de ciudadania 1.018.438.857, en su calidad de Secretaria de Suministros
y Servicios, nombrada mediante Decreto 0003 de enero 01 de 2020 y Acta de Posesion
No 11 de enero 03 de 2020, en uso de sus facultades legales y las otorgadas en los
Decretos 0455 de 31 de mayo de 2019, el Decreto 1039 de 2016 y el Decreto 0760 de
2018, expedido por el Sefior Alcalde del Municipio de Medellin, de una parte, quien en
adelante se llamara EL MUNICIPIO DE MEDELLIN para todos los efectos se
denominara EL ARRENDATARIO y CARLOS MANUEL BARRIOS GONZALES mayor
de edad identificado con cédula de ciudadania nimero 7.246096, actuando en su calidad
de Representante Legal de FUNDACION CIUDAD DON BOSCO, quien en adelante se
denominard EL ARRENDADOR, se ha convenido celebrar el presente contrato, el cual
se regira por las siguientes clausulas:
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PRIMERA: OBJETO. El presente contrato tiene como objeto el arrendamiento del
inmueble ubicado en la 96 b # 78 ¢ 11 del Municipio de Medellin, para el funcionamiento
de la INSTITUCION EDUCATIVA CIUDAD DON BOSCO. Lo anterior de conformidad
con los Estudios Previos, las especificaciones técnicas descritas en el estudio previo
28323, la propuesta y deméas documentos anexos que hacen parte integral del presente
contrato.

SEGUNDA: ALCANCE DEL OBJETO. El alcance del objeto del presente contrato
comprende: Ocupar a titulo de arrendamiento el Inmueble ubicado en 96 b # 78 ¢ 11 del
Municipio de Medellin, de propiedad de FUNDACION CIUDAD DON BOSCO, titulo de
dominio contenido en la Matricula Inmobiliaria No 01N-202746 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Medellin. NorteEste bien inmueble cuenta con las
respectivas certificaciones estructurales y de habitacion, lo cual no representaria ningtin
tipo de peligro para el objeto a desarrollar en el mismo.

DETERMINACION DEL BIEN: se trata del inmueble ubicado en 96 b # 78 ¢ 11 del
Municipio de Medellin, de propiedad de propiedad de FUNDACION CIUDAD DON
BOSCO, titulo de dominio contenido en la escritura publica N° 1177 del dia 29 de junio
de 2016, Notaria 28 de Medellin, Matricula Inmobiliaria N° 01N-202746.

SUS LINDEROS SON: Un lote de terreno. con casa de habitacion sobre el edificada, sus
demas mejoras y anexidades, situado en el paraje de él. pedregal del barrio robledo, de
este municipio. con una cabida aproximada de 228 179 73 vs 2, denominado dicho
inmueble anteriormente potrero de las mulas. hoy llano grande, y que linda por el norte
con inmueble propiedad de Luis a. Betancur y Amelia rios de Velez, por el sur con
inmueble de propiedad de Walter Ospina y Carlos restrepo; por el oriente con inmueble
del de propiedad de julia Vasquez de rivera y juan ramén Arango y paulina franco de
Arango y por el occidente con heredero de cancio restrepo, quebrada la moiinga de por
medio, linderos actualizados por el oriente con propiedad del sefior Walter Ospina o en
parte con propiedad de julia franco a. y en parte con propiedad de Amelia rios de Velez
por el noreste con propiedad de Luis a Betancur y por el suroeste quebrada la moronga
al medio con propiedad de cancio Restrepo.

DESTINACION: El arrendatario se compromete y obliga a destinar este inmueble Unica
y exclusivamente para actividades relacionadas con la prestacion del servicio educativo
de la de la INSTITUCION EDUCATIVA CIUDAD DON BOSCO

PARAGRAFO: No obstante, la mencion de la cabida y linderos del inmueble se arrienda
como cuerpo cierto.
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TERCERA: VALOR. el valor del presente contrato asciende a la suma de doscientos
cincuenta y cuatro millones trecientos cuarenta y cuatro mil quinientos cincuenta y cuatro
($ 254.344.554) IVA incluido.

CUARTA: FORMA DE PAGO. EL MUNICIPIO DE MEDELLIN, pagara al
ARRENDADOR, el valor del presente contrato mediante pagos mensuales de VEINTIUN
MILLONES CIENTO NOVENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE
PESOS M/L ($21.195.379) (los cuales seran cancelados los 5 — 10 primeros dias de
cada mes) En todo caso, se pagara proporcional al nimero de dias de ocupacion del
inmueble, previa presentacion de la factura o documento equivalente debidamente
legalizado con la certificacion del supervisor que asegure que el cumplimiento de los
requisitos legales.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia electrénica 0 consignacion para la
cancelacion de cuentas, la hara EL MUNICIPIO DE MEDELLIN sujeto a la disponibilidad
de recursos que presente la Subsecretaria de Tesoreria y respetando el derecho de turno
consignado en el articulo 19 de la Ley 1150 de 2007.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para el pago debera aportar:

a) El recibo a satisfaccion, por parte del supervisor, de los servicios prestados.

b) Deberan entregar un informe que soporte el cumplimiento de las obligaciones
requeridas de conformidad con las especificaciones técnicas de la oferta y la propuesta

presentada.

¢) Constancia de encontrarse al dia en el pago de seguridad social y parafiscal en caso
de que apligue este ultimo.

d) Factura con todos los soportes de ley.

PARAGRAFO TERCERO: Los pagos al ARRENDADOR se realizaran en la cuenta de
AHORROS No. 10342447177 de Bancolombia.

QUINTA: DURACION DEL CONTRATO. El presente contrato tendra una duracion de
doce (12) meses sin superar la presente anualidad.

PARAGRAFO PRIMERO. El presente contrato no podra ser prorrogado y/o renovado de
forma automatica. Las partes de mutuo acuerdo y en cualquier momento podran dar por
terminado este contrato, sin que haya lugar al pago de suma alguna por concepto de
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indemnizacién o terminacion anticipada, siempre que se notifique a la otra parte con no
menos de treinta (30) dias de antelacién mediante carta enviada por correo certificado
remitida a la direccién de notificaciones de los contratantes.

Por ser esta una iniciativa legitima de las partes conforme a la normativa vigente en este
tipo de contratos, seré pactada la renovacién con un nuevo contrato, previo cumplimiento
de tramites y documentos que indicara el supervisor del contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: A la terminacion de este contrato por cualquier causa, EL
(LA) ARRENDATARIO(A) debera restituir el inmueble arrendado con sus mejoras y
construcciones, salvo aquellas que le pertenezcan y pueda llevarse sin afectar la forma
y utilidad del mismo y ademas, garantizara a EL ARRENDADOR, que el mismo queda
libre de toda afectacién, limitacién al uso y goce.

PARAGRAFO TERCERO: El presente contrato se podra adicionar de conformidad con
lo previsto en la Ley 80 de 1993 y demas normas que rigen la materia, siempre y cuando
sea conveniente y favorable para el MUNICIPIO DE MEDELLIN.

SEXTA: PERFECCIONAMIENTO: El presente contrato se entendera perfeccionado una
vez se haya suscrito por las partes y se haya realizado la respectiva acta de entrega del
bien inmueble. '

SEPTIMA: OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN. EI MUNICIPIO se obliga
para con EL ARRENDADOR a cumplir con todas las obligaciones que se deriven del
presente contrato, y ademas, con las siguientes:

1. Pagar mensualmente el canon de arrendamiento por el valor y en la fecha
acordada en la clausula quinta del presente contrato.

2. Destinar el inmueble Unica y exclusivamente para el fin acordado en la clausula
tercera del presente contrato.

3. Efectuar las reparaciones locativas y en general las de los deterioros que en
condiciones normales se produzcan por el uso del bien arrendado.

4. Permitir en cualquier tiempo a EL ARRENDADOR o a la persona que éste
designe, visitar el inmueble para verificar su estado de conservacion y realizar las
reparaciones necesarias que estén a su cargo.

5. Adoptar todas las medidas de seguridad concernientes a la conservacion,
custodia del inmueble y a la prevencion de los riesgos inherentes a las actividades
desarrolladas en el mismo.

6. Dar aviso a EL ARRENDADOR sobre los dafos del inmueble que pongan en
peligro la construccion o el normal funcionamiento del inmueble.
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7. Realizar las reparaciones locativas. Se entienden por reparaciones locativas las
que segun la costumbre del pais son de cargo de los arrendatarios, y en general
las de aquellas especies de deterioro que ordinariamente se producen por culpa
del arrendatario o de sus dependientes, como descalabros de paredes o cercas,
albanales y acequias, rotura de cristales, etc.

8. Realizar reuniones periédicas durante la ejecucion del contrato para determinar la
corresponsabilidad de los mantenimientos en general del inmueble, y verificar las
obras y adecuaciones a ejecutar en el mismo.

9. La vigilancia interior del bien inmueble estara a cargo del ARRENDATARIO quien
debera proveer este servicio, haciéndose responsable de la seguridad de los
bienes que se encuentren al interior del inmueble arrendado.

10. Restituir el inmueble al arrendador en la fecha de terminacién del contrato o de
sus prorrogas, en el estado en que finalmente se encuentre el bien luego de
efectuadas las mejoras o acondicionamiento, autorizado por EL ARRENDADOR,
pero se tomara en consideracion el deterioro ocasionado por el normal uso y goce
legitimo del inmueble.

PARAGRAFO PRIMERO: Las obligaciones contractuales del ARRENDATARIO
se rigen por las normas del Codigo Civil en materia de arrendamiento, siempre y
cuando no contrarien los principios que regulan la contratacion estatal.

OCTAVA: OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR. El EL ARRENDADOR se obliga para
con EL MUNICIPIO DE MEDELLIN a cumplir con todas las obligaciones que se deriven
del presente contrato, y ademas, con lo siguiente:

1. Entregar al ARRENDATARIO el inmueble arrendado a partir de la suscripcidn del
contrato, para lo cual se suscribira acta de entrega.

2. Las partes realizaran en un término no superior a treinta (30) dias habiles, un
inventario que detalle el estado del inmueble recibido.

3. Realizar dentro de los dos (2) meses siguientes a la suscripcion del lnventano las
reparaciones a las haya lugar, consignadas en el acta de entrega realizada por el
supervisor del contrato al momento de la entrega del inmueble.

4. Mantener el inmueble en buen estado de servicio para cumplir con fin para el cual
ha sido arrendado. La obligacion de mantener la cosa arrendada en buen estado
consiste realizar todas las reparaciones necesarias que requiera el inmueble; se
exceptlan las reparaciones locativas las cuales corresponden generalmente al
arrendatario; sin embargo, EL ARRENDADOR estara obligado a realizar las
reparaciones locativas, si los deterioros que las han hecho necesarias provinieron
de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa arrendada.
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5. Realizar las reparaciones del inmueble cuando se trate de evitar riesgos que se
ponga en peligro la construccion o el normal funcionamiento de los servicios que
en él se brindan y que por la ley le correspondan segun las normas del Cédigo
Civil; esto es, las reparaciones necesaria y el mantenimiento del bien, incluyendo
las mejoras en las redes de acueducto y alcantarillado, redes eléctricas y
mantenimiento de techos.

6. Librar al arrendatario de toda turbacién o embarazo en el goce del bien arrendado.

7. Permitir el uso y goce del inmueble en las condiciones previstas en la ley y éste
contrato.

8. Presentar oportunamente a EL ARRENDATARIO, la factura o cuenta de cobro
segun el caso, con el lleno de los requisitos legales; a efectos del pago.

9. Reembolsar al arrendatario el costo de las reparaciones indispensables no
locativas, que el arrendatario hiciere en el inmueble, siempre que el arrendatario
no las haya hecho necesarias por su culpa, y que haya dado noticia al arrendador
lo mas pronto, para que las hiciese por su cuenta. Si la noticia no pudo darse en
tiempo, o si el arrendador no se allan6 oportunamente a realizar las reparaciones,
se abonara al arrendatario su costo razonable, probado la necesidad.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso que el ARRENDATARIO dé aviso al
ARRENDADOR sobre los dafios del inmueble que pongan en peligro la
construccion o el normal funcionamiento de los servicios que se encuentren a
cargo del ARRENDADOR, y éste no los repara dentro del término sefalado en el
aviso hecho por el ARRENDATARIO, éste ultimo se hara cargo de ellos y
descontara del canon de arrendamiento la suma correspondiente a la reparacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las obligaciones contractuales del ARRENDADOR se
rigen por las normas del Cddigo Civil en materia de arrendamiento, siempre y
cuando no contrarien los principios que regulan la contratacion estatal.

NOVENA: SERVICIOS PUBLICOS E IMPUESTOS: El pago de los servicios publicos
correran por cuenta de EL ARRENDATARIO desde la fecha de entrega del inmueble
hasta la fecha de restitucién del mismo. El pago del impuesto predial del inmueble correra
por cuenta del ARRENDADOR.

DECIMA: PAGO DE APORTES. De conformidad con el articulo 50 de la Ley 789 de
2002, EL ARRENDADOR debera acreditar el pago de los aportes de sus empleados, a
los sistemas de salud, riesgos laborales, pensiones y aportes a las cajas de
compensacion familiar, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, Servicio Nacional de
Aprendizaje, cuando a ello haya lugar, mediante certificacién expedida por el revisor
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fiscal, cuando éste exista de acuerdo con los requerimientos de ley, o por el
representante legal, requisito indispensable para el pago de cada una de sus facturas.

DECIMA PRIMERA: MULTAS. En la ejecucion del presente contrato se acuerda una
multa, la cual se aplicara en el evento en que EL ARRENDADOR incurriere en mora,
deficiencia o faltare al cumplimiento de la obligacion referente a realizar las reparaciones
necesarias del inmueble, que previamente seran informadas por el MUNICIPIO DE
MEDELLIN a través del Supervisor del Contrato o las reparaciones locativas
provenientes de un caso fortuito o por el mal estado o mala calidad del inmueble, de
conformidad con lo establecido en el articulo 1985 del Cédigo Civil.

PARAGRAFO 1: El valor de la multa por la mora o incumplimiento injustificado de la
obligacion referenciada sera del dos por ciento (2%) del valor total del contrato.

PARAGRAFO 2: Para la imposicién de las multas, EL MUNICIPIO DE MEDELLIN dar
aplicacion al debido proceso.

PARAGRAFO 3: Una vez declarado el incumplimiento del Contrato por parte del
MUNICIPIO DE MEDELLIN, el valor de las multas se tomara directamente de cualquier
suma que se le adeude al ARRENDADOR, si la hubiere, o de hacer efectiva la clausula
penal o la Garantia de Cumplimiento del Contrato, y si esto no fuere posible se procedera
al cobro coactivo de conformidad con lo previsto en el articulo 17 de la ley 1150 de 2007.

PARAGRAFO 4: La imposicion de multas no libera al ARRENDADOR del cumplimiento
de sus obligaciones contractuales, so pena de que se le inicie un nuevo procedimiento
sancionatorio ante nuevos incumplimientos.

DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA PENAL. E! incumplimiento de las obligaciones a
cargo de las partes en virtud del presente contrato, dara lugar al pago favor de la parte
que haya cumplido o se hubiere allanado a cumplir, de una suma equivalente al diez por
ciento (10%) del valor total de este contrato a titulo de pena sin perjuicio de las acciones
legales a que haya lugar y a la indemnizacion de perjuicios que pueda haber sufrido
como consecuencia del incumplimiento, esta sancién es exigible a través de la via
ejecutiva y las partes renuncian de manera expresa a los requerimientos de que tratan
los articulos 2035 del C.C, relativos a la constitucion en mora.

PARAGRAFO 1: Para todos los efectos legales se entendera que las obligaciones que
de este contrato se derivan para las partes se deben cumplir sin necesidad de
requerimiento alguno o constitucién en mora y por ende seran exigibles por la via
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gjecutiva. Conforme lo establece el Art. 99 numeral 3 de la ley 1437 de 2011 y el Art. 422
de la ley 1564 de 2012

DECIMA TERCERA: CAUSALES DE TERMINACION. EL ARRENDADOR podra dar
por terminado el contrato y exigir la restitucién del inmueble sin necesidad de requerir al
ARRENDATARIO privada o judicialmente en los siguientes casos:

1) Por la mora en el pago del canon mensual o la forma estipulada.

2) Por el cambio en la destinacién del inmueble de acuerdo con lo establecido en el
presente contrato

3) Por la violacién o el incumplimiento de cualquiera de las demas obligaciones o
prohibiciones que la ley y este contrato imponen al ARRENDATARIO,

4) El incumplimiento en la cancelacién oportuna de los servicios publicos,

5) Las demas previstas en la ley.

6) En general el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del presente
contrato.

EL ARRENDATARIO podra pedir unilateralmente la terminacién del contrato, en los
siguientes casos:

1) La suspensién de la prestacion de los servicios publicos al inmueble, por accién
premeditada del arrendador o porque incurra en mora en pagos que estuvieren a su
cargo.

2) La incursidn reiterada del arrendador en procederes que afecten gravemente el
disfrute cabal por el arrendatario del inmueble arrendado, debidamente comprobada ante
la autoridad policiva.

3) El desconocimiento por parte del arrendador de derechos reconocidos al arrendatario
por la Ley o contractualmente.

4) Las demas previstas en la ley.

6) En general el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones derivadas del presente
contrato

DECIMA CUARTA: INDEMNIDAD: Sera obligacién del ARRENDADOR mantener libre
al MUNICIPIO DE MEDELLIN de cualquier dafio o perjuicio originado en reclamaciones
de terceros y que se deriven de sus actuaciones o de las de sus subcontratistas o
dependientes.

DECIMA QUINTA. AUDITORIA INTERNA: En ejercicio de la funcién de auditoria interna,
la Secretaria de Evaluacién y Control mediante comunicacién suscrita por el
Secretario de Despacho o Subsecretarios, podra requerir del arrendador toda la
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informacion realizada en aspectos técnicos, administrativos, financieros y legales del
contrato, pudiendo ser necesario, inspeccionar los documentos, lugares o sedes donde
se ejecute la prestacidon, segun las técnicas de auditoria aplicadas. Los informes de
auditoria interna son de uso reservado de la Secretaria de Evaluacién y Control, el
ordenador del gasto y el Alcalde. La reticencia del arrendador a atender los
requerimientos de auditoria interna seran sujetos de Multa por mora en la entrega de
informacidén como condicién en el contrato y obligacion del futuro arrendador. ‘

DECIMA SEXTA: IMPUTACION DE GASTOS. Los gastos que demande la legalizacidon
del presente contrato correran a cargo del ARRENDADOR, y los que implique para EL
MUNICIPIO DE MEDELLIN el cumplimiento del mismo, se haran con cargo a la siguiente
imputacion presupuestal:

Certificado de ,
Ndmero

Disponibilidad Registro Presupuestal Valor Total
Presupuestal

4000100158 5500000807 $254.344.544

DECIMA SEPTIMA: PUBLICACION. De conformidad con Decreto 1082 de 2015, el
presente Contrato, una vez perfeccionado, debera ser publicado por parte del
MUNICIPIO DE MEDELLIN en el Sistema Electronico para la Contratacion Puablica -
SECOP- que administra la Agencia Nacional de Contratacion Publica - Colombia Compra
Eficiente, en el portal www.colombiacompra.gov.co.

DECIMA OCTAVA: SUPERVISION. Para el presente contrato La Secretaria de
Educacién, como ordenadora del gasto, nombrara un supervisor principal y un suplente,
quien realizara el seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable y juridico al
contrato. Las funciones de la supervision se llevaran a cabo de acuerdo con lo dispuesto
en el Decreto 0455 de 2019 (Manual de Contratacion Municipio de Medellin) y de acuerdo
con la Guia de Supervisién e Interventoria del Municipio de Medellin. El equipo de
supervision sera designado por el Secretario de Despacho de acuerdo con los
lineamientos definidos en el Plan de Anual de Supervision e Interventoria (PASI) para el
proceso de contratacion que dio origen al presente contrato y constara en documento
adjunto.

PARAGRAFO: El Interventor y/o supervisor puede ser sustituido en cualquier momento
por el Secretario de Educacién; en este evento el Interventor sustituido debera presentar
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la sustitucion, un informe de su gestion,
de acuerdo con la Guia de Supervisién e Interventoria del Municipio de Medellin.
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DEQIMA NOVENA: INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES, CESION Y
CLAUSULAS EXCEPCIONALES. En materia de inhabilidades e incompatibilidades,
cesion del contrato y de clausulas excepcionales al derecho comin sobre Terminacion,
Interpretacion y modificaciones unilaterales, de Sometimiento a las Leyes Nacionales y
Caducidad aspectos que se entienden inmersos en el presente contrato, se regiran por
las previsiones de las leyes 80 de 1993, 1150 de 2007, 1474 de 2011 y sus Decretos
Reglamentarios.

VIGECIMA: IMPUESTOS: EL ARRENDADOR debera cancelar por su cuenta el valor
de los impuestos que le correspondan en consideracién al valor del contrato y la
normatividad vigente.

PARAGRAFO 1: Al momento de presentar la factura o documento equivalente, EL
MUNICIPIO DE MEDELLIN efectuara las deducciones pertinentes al ARRENDADOR.

PARAGRAFO 2: Si durante la ejecucién del contrato ocurren cambios o modificaciones
en la normatividad tributaria que afecten al ARRENDADOR respecto de las deducciones
pertinentes, deberan ser informados al MUNICIPIO DE MEDELLIN oportunamente.

VIGESIMA PRIMERA: LIQUIDACION: De conformidad con lo establecido en la Ley
1150 de 2007, la liquidacidon del contrato se hara de mutuo acuerdo dentro del término
fijado en los pliegos de condiciones o sus equivalentes, o dentro del que acuerden las
partes para el efecto.

De no existir tal término, la liquidacion se realizard dentro de los cuatro (4) meses
siguientes a la expiracion del término previsto para la ejecuciéon del contrato o a la
expedicion del acto administrativo que ordene la terminacién, o a la fecha del acuerdo
que la disponga.

En aquellos casos en que el arrendador no se presente a la liquidacién previa notificacion
o convocatoria que le haga la entidad, o las partes no lleguen a un acuerdo sobre su
contenido, la entidad tendra la facultad de liquidar en forma unilateral dentro de los dos
(2) meses siguientes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 164 del CPACA.

Si vencido el plazo anteriormente establecido no se ha realizado la liquidacion, la misma
podra ser realizada en cualquier tiempo dentro de los dos afios siguientes al vencimiento
del término a que se refieren los incisos anteriores, de mutuo acuerdo o unilateralmente,
sin perjuicio de lo previsto en el articulo 164 del CPACA.
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Los arrendadores tendran derecho a efectuar salvedades a la liquidacion por mutuo
acuerdo, y en este evento la liquidacién unilateral solo procedera en relacién con los
aspectos que no hayan sido objeto de acuerdo.

El presente contrato sera objeto de liquidacién bilateral en un término maximo de cuatro
(4) meses contados a partir de la terminacion del mismo.

VIGESIMA SEGUNDA: PAZ Y SALVO. EL ARRENDADOR manifiesta bajo la gravedad
del juramento, que se entiende prestado con la firma del presente contrato, estar a paz
y salvo con EL MUNICIPIO DE MEDELLIN. Adicionalmente, autoriza para que en la
Subsecretaria de Tesoreria, en el momento de un pago, autométicamente, sin previo
aviso y siempre y cuando no exista Acuerdo de Pago vigente entre EL ARRENDADOR
y la Administracién Municipal, hagan cruce de cuentas, para compensar los valores que
tenga en mora por cualquier concepto.

VIGESIMA TERCERA: ADAPTACION Y/O MEJORAS LOCATIVAS. Las mejoras son
aquellas obras civiles, eléctricas, hidraulicas, telefénicas, y de cualquier orden estructural
0 no estructural, ejecutadas por EL ARRENDATARIO por su cuenta y riesgo, quien
debera sin excepcién y de manera previa presentar a EL ARRENDADOR vy/o interventor
del contrato para su aprobacion, el proyecto y los planos de las obras a realizar. EL
ARRENDADOR tendra en cuenta la destinacién de que trata la clausula segunda de éste
contrato, la infraestructura técnica existente, las demas normas concordantes vy
consultara con el competente para emitir el concepto técnico correspondiente acerca de
la factibilidad y conveniencia de realizar tales adaptaciones y/o mejoras.

Una vez se haya autorizado la realizacién de las mejoras y adaptaciones requeridas, EL
ARRENDATARIO debera obtener los permisos que de acuerdo a la Ley corresponda,
aportando copia de los mismos. Asi mismo debera realizar bajo su costa los tramites que
sean necesarios ante la curaduria. Sin el cumplimiento de las anteriores exigencias no
podra realizarse ningun tipo de mejora y adaptacion sobre el bien inmueble.

Si EL ARRENDATARIO lleva a cabo obras sin previa autorizaciéon o desconociendo lo
autorizado, EL. ARRENDADOR podré ordenar su retiro inmediato, constituyéndose en
una justa causa para dar por terminado anticipadamente el presente contrato sin
indemnizacion alguna. En todo caso las partes entienden y asi lo manifiestan, que las
mejoras en general solo reportan utilidad, beneficio y comodidad a EL ARRENDATARIO
y no son necesarias ni Utiles para EL ARRENDADOR; por lo tanto no habra lugar a
indemnizacion o compensacion alguna por este concepto.

PARAGRAFO PRIMERO. Mejoras Removibles. Son aquellas que pueden ser retiradas
sin que se deterioren las condiciones normales del inmueble objeto de arrendamiento.
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Para el efecto EL ARRENDATARIO se compromete para con EL ARRENDADOR a
retirar las mismas dentro de un plazo prudencial una vez terminado el presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. Mejoras Fijas. Son aquellas que no pueden ser retiradas
porque conllevan el deterioro en las condiciones del inmueble objeto de arrendamiento
o0 se afecta la estructura técnica existente, por lo tanto, durante la ejecucién del contrato,
LAS PARTES intervinientes acordaran la necesidad de las mismas.

VIGESIMA CUARTA: DOCUMENTOS DEL CONTRATO. Para todos los efectos legales
se entienden incorporados al presente contrato: a) Certificado de Disponibilidad, b)
Estudios previos, anexos, y demas documentos de la etapa precontractual, ¢) Solicitud
de Pedido, d) Compromiso Presupuestal, e) propuesta presentada por EL
ARRENDADOR, f) Certificado de existencia y representaciéon, y todos los demas
documentos que se suscriban durante la ejecucidn del contrato.
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