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ESTUDIO PREVIO ARRENDAMIENTOS VARIOS CENTRO EMPRESARIAL
ARRECIFE

ESTUDIOS PREVIOS
OTRAS CAUSALES DE OFERTA UNICA

1.- NECESIDAD Y CONVENIENCIA

El Decreto 1258 del 17 de junio de 2013 sefiala que la Unidad de Planeacion Minero Energética -UPME es
una unidad administrativa especial de caracter técnico, adscrita al Ministerio de Minas y Energia, con
personeria juridica, patrimonio propio y régimen especial en maleria de contratacion.

En el citado decreto en su articulo 16, se describen las funciones de la secretaria general, en donde se
resalta la correspondiente al numeral 13 siendo: Dirigir, coordinar, conltrolar y evaluar las actividades
relacionadas con la adquisicion, almacenamiento, custodia, distribucion e inventario de los elementos,
equipos y demas bienes y servicios necesarios para el funcionamiento de la unidad, velando para que se
cumplan las normas vigentes sobre la materia

En cumplimiento para lo antes mencionado la secretaria general ha venido realizando actividades para
asegurar el optimo funcionamiento en la sede administrativa y velando para que los servidores plblicos
cuenten con espacios adecuados para desarollar las diferentes reuniones que se ocasionan en
cumplimiento de los objetivos institucionales, teniéndose que alquilar salas de reuniones y/o auditorios ya
que los existentes en la sede de la UPME han sido insuficientes para el gran nimero de usuarios que se
reciben.

Por otra parte como estrategias contempladas en los planes de bienestar, se ha determinado ofrecer zonas
de parqueo para los diferentes medios de transporte que utilizan los servidores publicos para cumplir con
su jomada laboral entre los que se cuentan: Automéviles , motocicletas y bicicletas y que de igual forma la
unidad no cuenta con los parqueaderos privados suficientes para satisfacer esta demanda y més aun
cuando la Ley 1811 de 2016 otorga incentivo a los servidores piblicos por el uso de la bicicleta,
reconociéndoles medio dia laboral remunerado de licencia con las respectivas condiciones, las cuales han
incrementado el uso de este medio de transporte y por ende el nimero de la zona de parqueo.

Asi mismo, la unidad se ve obligada a pagar arendamientos necesarios y vitales en las azoteas de la torre
del Centro Empresarial Arrecife, para ubicar sus equipos de enfriamiento, aires acondicionados,
condensadoras y antenas, sefialando que actuaimente la UPME tiene cuatro (4) condensadores ubicados
en esos espacios.

Por fo anterior, la Unidad de Planeacion Minero Energética - UPME, debe arrendar con el Centro
Empresarial Arrecife los espacios relacionados, para las ocasiones que se requieran y asi suplir esta
necesidad.

2.-OBJETO

Arrendar las salas de reuniones y auditorio, cuando la Entidad lo requiera y, parqueaderos y espacios en
la azotea ubicados en zonas comunes del Centro Empresarial Aecife, ubicado en la avenida calle 26 No.
69 D, Torre 1 oficina 901 de la ciudad de Bogota D.C.

3.- OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA
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Para la ejecucién de la presente contratacién el contratista deberd cumplir con las siguientes
especificaciones:;

- Disponer de las salas de reuniones con una capacidad de ocho (8) a doce (12) personas, de acuerdo
alas necesidades de la UPME.

- Disponer de un auditorio con una capacidad entre cuarenta (40) a ochenta (80) personas, de acuerdo
a las necesidades Unidad.
Disponer los parqueaderos para 5 vehiculos con servidumbre, dos (2) parqueaderos dobles y un (1)
parqueadero sencillo.

- Disponer de cuatro (4) parqueaderos para motos.

- Disponer de diez (10) parqueaderos para bicicletas.

- Disponer de un espacio en la cubierta de la azolea para los 4 condensadores de los aires
acondicionados.

- Cumplir con la disponibilidad para los dias y horas que requiera la Unidad.

4.- OBLIGACIONES GENERALES DE LAS PARTES
Del Contratista:

- Cumplir e! objeto del contrato.

- Cumplir con las condiciones y lineamientos ofertados en la propuesta.

- Ejecutar la orden dentro del plazo establecido y bajo las cendiciones técnicas y financieras definidas
en la orden

- Mantener vigente y al dia durante la ejecucion del contrato |a afiliacion y aportes al sistema integral de
seguridad social integral, parafiscales y sistema general de riesgos laborales, si hay lugar a solicitaria.

- Las demas que le sean asignadas por el supervisor de la orden

De la Upme:

- Designar el supervisor de la orden.

- Efectuar un seguimiento efectivo al cumplimiento de las obligaciones del contratista a traves del
supervisor

- Aulorizar el pago del valor de la orden de acuerdo con lo pactado

- Verificar el cumplimiento de las obligaciones de! contratista frente al sistema general de seguridad
social.

- Proporcionar toda la informacion que el contratista requiera para el cumplimiento de sus actividades
contractuales.

- Velar por el cumplimiento de las obligaciones de la orden

5.- VERIFICACION DE LA INCLUSION DE LA PRESENTE CONTRATACION EN LOS ACUERDOS
MARCO DE PRECIOS

El objeto de la presente orden de servicio esta en los Acuerdos Marco de Precios.

6.- VERIFICACION DE LA INCLUSION DE LA PRESENTE CONTRATACION EN EL PLAN ANUAL DE
ADQUISICIONES

El servicio de arrendamiento objeto de esta orden esta incluido en el PAA del 2.020.
7. ANALISIS DE APLICACION DE TRATADOS INTERNACIONALES DE LIBRE COMERCIO

De conformidad con la Guia para ias Entidades Estatales con régimen especial de contratacion, literal D, la
Unidad de Planeacion Minero Energética - UPME debe verificar los acuerdos comerciales internacionales.
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No obstante, teniendo en cuenta que el proceso de seleccién de la presente contratacion es de oferta Gnica,
no procede la verificacién de aplicacion de dichos acuerdos comerciales internacionales.

8.- IDENTIFICACION DEL OBJETO EN EL CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS

Se consultd el link http:iwww.colombiacompra.gov.colclasificador-de-bienes-y-servicios,
encontrando que el objeto de la presente contratacion se encuentra clasificado asi:

180131502 Rroduc:

9.- NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO

La naturaleza juridica de la orden a suscribir es de: Prestacion de servicios de arrendamiento.

10.- MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA

De conformidad con lo establecido en el articulo 35 de la Resolucion UPME No. 372 del 16 de julio de 2018
la modalidad de seleccion es UNICA OFERTA, bajo la causal No. 35.8. “Los contratos de arrendamiento
de bienes muebles e inmuebles, para lo cual la UPME podra contratar tomando como tnica consideracion
las condiciones del mercado®.

11.- ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO

Para determinar el valor estimado de 1a orden, se realizé el siguiente estudio:

11.1.- Analisis de contrataciones similares en entidades Piblicas.

La Unidad de Planeacién Minero Energética - UPME consult6 el link de Colombia Compra Eficiente con el

fin de identificar los valores del servicio de arrendamiento similares al de la presente contratacion,
encontrando lo siguiente:

Entidad Alcaldia Loca! de Usme
Contrato CD-145-FDLU-2019
Objeto Amrendamiento de inmueble
Costo $13.543.839.00

Ouracién 6 meses

Entidad Secretaria Distrital de Integracién Social
Contrato 243850

Objeto Amendamiento de nmueble
Costo $27.661.056.00

Duraclén 12 meses

Entidad Municipio de Envigado
Contrato ENV-10-09-0211-19
Objeto Armendamiento de inmueble
Costo $17.036.326.00

Duracién 12 meses

11.2.- Anélisis de histérico de contrataciones de la entidad.

La Unidad de Planeacién Minero Energética — UPME consulté el histérico de contratacion de la entidad con
el fin de identificar los valores de las drdenes de este servicio de arrendamiento, asi:

ME Avenida Calle 26 No 69 D - 91 Torre 1, Oficina $01.
BX (57) 1 222 06 01 FAX: 285 98 70
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Orden 200-2018-002
ob Alquiler de salas de reuriones, auditorios, parqueaderos y espacios para la ubicacion de condensadores
jeto
ubicados en zonas comunes del Centro Empresarial Arecife.
Costo $30.000.000.00
Duracién 11 meses -
Orden 200-2019-014
ob Alquiler de salas de reuniones, auditorios, parqueaderos y espacios para la ubicacion de condensadores
jeto h . .
ubicados en zonas comunes de! Centro Empresaria! Amecife.
Costo $30 000.000.00
Duracién 10 meses.
11.3 Sondeo de Mercado.

Se solicitd al Centro Empresarial Arrecife las tarifas para el 2.020 para el servicio de arrendamiento, ias

cuales se enuncian en el siguiente cuadro:

Centro Empresarial Arrecife, tarifas afio 2020.
DESCRIPCION DEL SERVICIO A DEMANDA Valor incluido IVA
Sala % dia $ 50.000
Sala 1 dia $ 100.000
Auditoric general, dia completo. § 300.000
Auditorio general medio dia. $ 200.000 m

Centro Empresarial Arrecife, tarifas afio
DESCRIPCION DEL SERVICIO MENSUAL 2020. Valor mensual incluido IVA
Parqueadero vehiculo sencillo .Unidad $309.000
Parqueadero vehiculo doble. Unidad $412.000
Parqueadero molccicleta. Unidad $ 80.000
Parqueadero bicicleta. Unidad § 20.000
tlo?gi en la azotea para ubicar los 4 condensadores ~Valor mensual del espacio $ 432,000

Conclusion

De Io anterior se concluye, que la cuantia aproximada para esta orden es de QUINCE MILLONES DE
PESOS M/CTE. ($15.000.000.00) para la vigencia 2020, valor que se encuentra ajustado al mercado y

suple las necesidades actuales de la entidad.

12.- JUSTIFICACION DE LOS FACTORES TECNICOS DE SELECCION QUE PERMITEN IDENTIFICAR

LA OFERTA MAS FAVORABLE

La UPME determina tomar el servicio de arrendamiento de los espacios objeto de esta orden con el CEA
ya que su sede administrativa esta ubicada en el piso noveno de este centro empresarial, adicional a esto

el CEA ofrece este servicio para los propietarios de oficinas.

13. PRESUPUESTO ASIGNADO Y VALOR MAXIMO DEL CONTRATO:

De conformidad con lo precedido, el presupuesto asignadoe para esta contratacion es de QUINCE
MILLONES DE PESOS M/CTE. ($15.000.000.00), que se pagara con cargo al:

Rubro: A-02-02-02-007-003 servicios de arrendamiento o alquiler sin operaric.

Recurso: 20 Ingresos Corrientes

UPME Avenida Calle 26 No 69 D - 91 Toma 1, Oficina 901
PBX (57) 1 222 06 01 FAX: 29598 70
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Del presupuesto de: Funcionamiento

Este valor incluye todos los costos asociados, directos e indirectos, IVA si hay lugar, retencion en la fuente
y cualquier otro costo o impuesto en que se incurra el contralista para la ejecucion de la presente orden

14. FORMA DE PAGO

La UPME pagara el valor de esta orden de la siguiente manera: 1.- E| arrendamiento de las zonas de las
azoleas en donde estan ubicados los aires acondicionados sera de once (11) pagos mes anticipado por
valor de cuatrocientos treinta y dos mil pesos ($432.000) m/cte. cada uno; 2.- El arrendamiento de los
parqueados sera de once (11) pagos mes anticipado por el nimero de parqueaderos a requerir y, 3.- El
arrendamiento de las salas de reuniones y/o audilorios se pagara acorde al servicio prestado, previo el
cumplimiento de los siguientes requisitos: a.- Certificado de cumplimiento expedido por el supervisor de |a
orden y b.- La presentacion de la factura o cuenta de cobro correspondiente, acompafiada del Certificado
del Pago de los Aportes a la Seguridad Social Integral y Parafiscales, expedida por el Representante Legal
0 el Revisor Fiscal, segln sea el caso. Los desembolsos se realizaran dentro de los primeros quince dias
del mes respectivo.

15. PLAZO ESTIMADO DE LA EJECUCION DEL CONTRATO:

El plazo de ejecucion sera de once (11) meses, iniciando la ejecucion a partir de la expedicion del registro
presupuestal.

16. ESTIMACION, TIPIFICACION Y ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES INVOLUCRADOS EN
LA PRESENTE CONTRATACION Y DESARROLLO DEL PROCESO.

Los riesgos que puedan afectar el equilibrio economico de la orden a celebrar, se tipifican asi:
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17. GARANTIAS.

No es necesario constituir garantia dada la naluraleza de la orden para el servicio de arrendamiento.
18, LUGAR DE EJECUCION
La UPME requiere el servicio de arrendamiento de espacios en el CEA ubicado en la ciudad de Bogota.

19. SUPERVISION

UPME Avenida Catle 29 No 63 D - 81 Torre 1, Oficing 901
PBA (57122206 01 FAX: 2659870

Linea Gratuita Naziona! Q100 911 729
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La supervision de la orden sera ejercida por: El profesional especializado, cédigo 2028 grado 17 con
funciones de compras, asignado al grupo intemo de trabajo de gestion administrativa de la secretaria general

20. DOCUMENTOS ANEXOS

a. Memorando de solicitud de COP radicado 20201110001433

b. CDP No.
c. Cotizacién vigencia de servicios 2.020 del CEA radicado 20201100003602
Dependencia GIT gestién administrativa Y. /
Elabord Fernando Torres Tocancipa N
Aprobd Juan Camilo Bejarano Bejarand’ }
21.- CONTROL DE CAMBIOS
Fecha - Versién . | Motivo -
Enero 2020 3 Se encontrd necesario actuallzar el formato mclundo Ios logos

UPME Avenida Calle 26 No 69 D - 91 Teme 1, Oficina 901,
PBX (57) 1 222 08 01 FAX: 295 98 70
Linea Gratuta Nacional 01800 911 729
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Unme d: 20201100003602
Destino: 110 sE(_RETARl\ GENERAL « Rem:
ADMINSA
Follos: I Anexos:1 LEGAJO 1 Coplas: 0
202111123 11:16:2R  Céhd veri: Ta829

ADMINISTRADORA INMOBILIARIA DE LA
SABANA S £.%, NIT: 900.263.000 7 Bogota, enero 21,2020

Senfores:
UPME
Atencidn Sr. Fernando Torres

Apreciados sefiores:

Comunico a ustedes que los valores de arrendamiento de areas comunes para
residentes.

SALAS:

El valor de las salas de 1 hasta 4 horas es $50.000 todo el diay 100.000

El Auditorio tiene un costo de 1 hasta 4 horas de $200.000 todo el dia $300.000
PARQUEADEROS:

El valor de parqueadero sencillo tiene un costo mensual de $309.000 incluido IVA
El valor de parqueadero doble tiene un costo mensual de $412.000 incluido IVA
BICICLETERO

Mensualidad $20.000 incluido IVA

MOTOS

Mensualidad $80.000 incluido IVA

Cordialmente,

‘~__, - “'«' ArS P
s S o o

Mana lsabel Henao
Administradora Delegada
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: Rad: 20201100004672
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2020-01-28 08:09:40 Cod scri: 0085n

ADMINISTRADORA INMOBI TARIA DE LA
SABANA S.AS. NIT: 900.262.006 7 Bogota, enero 27,2020

Seiiores
UPME
Atencion: Senor Fernando Torres

Apreciados sefores:

En referencia a su solicitud, comunico a ustedes que el valor mensual que paga la
UPME al Centro Empresarial Arrecife, por los servicios de condensadores en
cubierta tienen un costo mensual de $432.000. Este valor es sujeto a cambio de
acuerdo con la instruccion de parte del Consejo de Administracion o en su defecto
de Asamblea General de Copropietarios.

Cordialmente,

SN
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\\y(x:,_w_ /j~1,—6'-&.\_, lfz € e €SN

Maria Isabel Henao
Administradora Delegada
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ALCALDIA LOCAL DE FONTIBON
DESPACHO ALCALDE LOCAL

Bogota D.C.,
LA SUSCRITA ALCALDESA LOCAL DE:FONTIBON
HACE CONSTAR .
Que mediante Ja Resolucién Administrativa y/o registro en base de datos de propiedad horizonial No 094 del 15 de
Febraro de 2010, fue inscrita por la Alcaldia Local de FONTIBON, la Personeria Juridica para el{la) CENTRO
EMPRESARIAL ARRECIFE - PROPIEDAD HORIZONTAL, entidad sin-&nimo de lucro, ubicada an la CALLE 26 #
69D - 81 de esta cludad, conforme a lo previsto en el Arliculo 8 de fa Ley 675 de 2001,

La sclicitud de inscripcion se acompafia con las fotocopias de la Escritura Publica No. 5842 del 01 de Octubre de
2009, corrida ante la Notaria 37 det Circulo Notarial-de Bogota D.C., mediante ia cual se acogen al régimen de
propiedad horizontal que trata la Lay 675 de 2001, la cual se encuentra regisirada en a Oficina de Instrumentos
Fublicas en el {alio de matricuta 50c1425310.

Que mediante acla de Consejo de Administracion del 31 de Julio de 2019 se eligié a:

ADMINSA ADMINISTRADORA INMOBILIARIA DE LA SABANA S.A.S identificado(a) con Matricuia No
900253006-7. cuyo Representante Legal es CATALINA FRANCO PLATA con CEDULA DE CIUDADAN!A
51908835.quien actuard como Administador y Representante Legal durante el periodo del 01 de Agosto de 2019 al
31 de Marzo de 2020. ’ ‘ : ' ‘

Se suscribe la prasente certificacion teniendo en cuenta e articulo 83 de ia Gonstitucion Politica de Colombia
articulo 8 de la lay 675 del 2001 y ef articulo 50 del decrelo B54 del 2001.
Observacién: Radicada en el folio No. 405 del libro de Personerias Juridicas.

Por maedio del Acta No. 814 de! 21 -03-19, 1a Asamblea Genéral de Copropietarios, se eligid como Ravisora Fiscal
rara el periodo 2019 - 2020, a la sefiora MARIA CARQLINA LINARES OSPINA , C.C 52115286y TP, 52175-T.

JOHANNA PAOLA BOCANEGRA OLAYA
ALCALDESA LOCAL DE FONTIBON

La firma mecanica plasmada en el presente documento liere plena validaz para efectos legales de canforimdad con 8! decrat:
2160 de 1995 y Resolucién No 447 del 20 de Junio de 2014

Be Guscne W presente certificacion, eniendo como base 81 arhicul 8° de 1. ley 675 de 2001 yits goslulados 0 1o buena te, soAalados en ¢
anizAy 32 ge fa Consitucion Palltica de Colombya 1z cuai eslanlece “Las acluationes 0@ Ins particutares y Je 1as autorcanes pokhcas cobeian
tefirse a10s POSlUIAdNS de la duena fe, 13 cual se oresumisd en todas las gasicnes que aquelos adeisnten ante datas -~

CODIGO DE VERIFICACION 20195830242801

LR BHIERIE COmStned s vapide vy Bogold 2 C ¢ 270672019 12 47 Pt Popna 1dz

M EJ OR ATW2LAT 12.47 P
: PARA TODOS
CL 1510 39- 02 Te: 2070114 - 2673641 intormamion Linea 135 . Codigo Pasial 116821 . wvav fontibon gov.co
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La infermacidn surministradi a través dul | ! ahicial do inscripsidn, aclualizackén, suspensién | Sin perjuicio de las verificaciones que 1a DIAN realice.
y eancalagidn del Registra Unice Tributario (RUT), deberd sar oxnctn y veraz, on caso di Furna .

Inoxactitud on alguno do los datos suministrados so adetantordn los procedmientos adminisitlivos
spngionatorcs o de suspengidn, sequn o coso.
Pasagralo del articulo 1.6.% 2.20 del Decreta 1625 de 2016
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Vigendia ; 3 R 86. Extranjoro plblico! l !_! I l T l I 6| %
- -

B0, Desdo: el | JE

81 Hasta: | i B7. Extran|ero privade: | [ [ ] ‘|. I ] [0| %

Entidad de vigitancia y control

B8, Entidad do vigilancia y contral:
Alcaldia

[111]

ftom 89, Estado actual S m;:ménwinn;;;ac nm.uﬁmf¢21::mrmtum

1 [201‘1101191 0 10 N O I

2 HEE (ITTTTITTITTITTT-T ] .
s o T <
4 (T 1] I I T I I O

T e O L L [T

]

"[Es_fu.maﬁ do Identficacién Tributaia (NITideTa g py

67, Nombro 6 razén social do la matriz o contretants
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Certificado
Bancario

Jueves, 7 de Febrero de 2018
A QUIEN PUEDA INTERESAR

BANCOLOMBIA S.A se peimite informar que CENTRO EMPRESARIAL ARRECIFE (dentificado(a) con NIT
8900341172, a |a fecha de expediclén de esta cerificacion, tiene con el Banco los sigulentes produclos:

Producto No. Producto Fecha Apertura Estado
CUENTA DE AHORROS 03368948817 2011/04/20 ACTIVA
* Importante: Esta constancia solo hace referencia a los productos mencionados anteriormente.
*Sl desea wenficar |n voracdad do esta miormucdn, pupde comunicarse con Wy Sucursal Telelénica Bancolombia los siguienles numeros

Madellin - Local. (57-4) 51090 00 - Bogota - Local (£7.1) 343 00 00 - Baranguila - Loeal (57-9) 381 88 66 - Cati - Local! (57-2) 554 05 05 - Resto
dal pais. 01600 09 12045 Sucursales Teletdnicas en of axterior, Espafia (34) 800 505 717 - Extados Uinigos (1) 18588 379 97 14

/ T ) = ! i
Es ef D
Pauls Andrea Veler Gome: maome nto e
Gerente Estratogu Canal Telefémeo de p

todos  Bancolombia
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agdminsa

ADMINISTRADORA INMOBILIARIAR OF LA SABANA 5.AS.
NIT: 900.263.006-7

Cajicd, Enero 03 de 2020

Senora

MARIA CAROLINA LINARES
REVISORA FISCAL

Centro Empresarial Arrecife
Ref. Certificado

Respetada Sefiora:

Certificamos que el pago de los aportes de seguridad social realizados en el mes
de enero de 2020, corresponde a la ndmina generada en el mes de diciembre de
2019 de los colaboradores que laboran en el centro Empresarial Arrecife.

Adjunto soportes: Nomina y Seguridad Social.

Cordialmente.

Corsdos “*;\\

4
CATALINA FRANCO PLATA AN 6 G.
Representan Cogrdina umano

BOGOTA CL 938 # 18-45 OF 208 EDIFICIO CHICO 938 / TEL B051156-6210521- 3214918511
CAJICA NOU CENTRO EMPRESARIAL OF 338 TEL 8664999 - 3125280317



