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CONTRATO No. 020-ARC-CBNL02-2024

ENTIDAD .| MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL — ARMADA NACIONAL
ARRENDADOR BASE NAVAL ARC “MALAGA”.
DEPENDENCIA : | BASE NAVAL ARC “MALAGA”
ARRENDATARIO | SILVIA ROSA RINCON
NIT o C. C. : 1 28.098.038
CLASE DE PERSONA |: | NATURAL
DIRECCION . | Buenaventura-Valle del Cauca
TELEFONO / FAX : | 3106537454
E-MAIL . | Silviaguiguana2020@gmail.com
: | El valor del canon mensual seré hasta por la suma de OCHOCIENTOS
DIECISIETE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS
VALOR DEL CANON ($817.545) MI/CTE, incluido IVA, servicios publicos y demas
erogaciones que correspondan.

Los suscritos, de una parte sefior Capitan de Navio GUILLERMO PARDO ZAPATA, en su calidad de
Comandante de la BASE NAVAL ARC “MALAGA” de la Armada de Colombia, acuerdo nombramiento
efectuado en la Resolucion N° 1204 del 01 de diciembre de 2022 y acta de posesion No.004 de fecha
23 de enero de 2023, actuando en nombre y Representacion del Ministerio de Defensa Nacional —
Armada de Colombia - Base Naval ARC “MALAGA”, debidamente facultado para celebrar contratos,
mediante la Resolucion No. 4223 del 23 de junio de 2022, Manual de Contratacién Resolucion 4130 del
16 de junio de 2022 modificada parcialmente por la Resolucion 4213 del 13 de octubre de 2023,
conforme lo dispuesto en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, que en lo
sucesivo se denominara EL ARRENDADOR, y de otra parte el sefior(a) SILVIA ROSA RINCON,
también mayor de edad, con domicilio en Bahia Malaga, identificada con cédula de ciudadania No.
28.098.038, que en lo sucesivo se denominard EL ARRENDATARIO, hemos convenido celebrar el
presente contrato, que se regira por las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA — OBJETO: ENTREGAR A TITULO DE ARRENDAMIENTO EL BIEN
INMUEBLE LOCAL BAR DE INFANTES DE MARINA DE 54 M2 UBICADO EN LA ISLA NAVAL DE
BUENAVENTURA VALLE DEL CAUCA, para la comercializacion de productos alimenticios, bebidas no
alcohdlicas y productos de aseo y articulos militares que demande el personal a bordo de la Unidad.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes entienden y aceptan que el presente contrato no genera relacion
laboral, ni prestaciones sociales, por lo cual se mantendra indemne a la BASE NAVAL ARC “MALAGA”
— Armada de Colombia de cualquier reclamacion por parte de un tercero producto de esta relacién
contractual.

PARAGRAFO SEGUNDO: EI ARRENDADOR manifiesta de manera expresa que se encuentra
plenamente facultado para otorgar, a titulo de arrendamiento el espacio mencionado en el paragrafo
anterior y que el espacio objeto de contrato se encuentra libre de todo gravamen. El ARRENDADOR
garantiza que a la fecha de firma del presente Contrato: A) Tiene el derecho de propiedad sobre el
Espacio, B) El ARRENDADOR se obliga a mantener el Espacio libre de gravamenes, hipotecas, otros
arrendamientos, embargos, servidumbres, perturbaciones o cualquiera otra limitacion del dominio
durante la vigencia de este Contrato, salvo autorizacion, previa, expresa y escrita del ARRENDATARIO.
C) EL ARRENDADOR se obliga a acudir al saneamiento por cualquier perturbacién de hecho o derecho
gue el ARRENDATARIO llegare a sufrir en la tenencia del Espacio. En el evento en que, por causa de
embargos o acciones judiciales, el mismo se vea afectado en su libre utilizacion o se produzca el
lanzamiento o restitucion del Espacio, o se secuestren bienes de propiedad del ARRENDATARIO, el
ARRENDADOR pagara al ARRENDATARIO todos y cada uno de los dafios y perjuicios que se
produzcan. EI ARRENDATARIO esta facultado para descontar del valor de los canones de
arrendamiento que estuvieren pendientes de pagar o que se causen hacia el futuro, el valor de los
dafios y perjuicios causados por este concepto.

PARAGRAFO TERCERO: El ARRENDATARIO acepta efectuar las inversiones necesarias para la
adecuacién y puesta a punto del espacio, asumiendo a sus costas la apertura de cuentas e instalacién
de los equipos medidores de los servicios publicos que requiera para el funcionamiento de su negocio,
para lo cual el ARRENDATARIO goza de libertad para elegir y contratar las personas naturales y/o
juridicas requeridas para tal fin.
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CLAUSULA SEGUNDA - VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO: El valor
del canon de arrendamiento mensual asciende a la suma de OCHOCIENTOS DIECISIETE MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS ($817.545) M/CTE. Este valor se ajustara anualmente de
manera automatica de acuerdo con el incremento del IPC del afio inmediatamente anterior, el valor del
canon de arrendamiento es independiente a los servicios publicos que debera pagar mensualmente el
arrendatario por consumo de servicios publicos a las empresas prestadora, asi mismo libre de cualquier
erogacion.

PARAGRAFO PRIMERO - FORMA DE PAGO: EIARRENDATARIO se compromete a cancelar
el canon mensual de arrendamiento de manera anticipada dentro de los cinco (5) primeros dias de cada
mes, suma que debera consignar en la cuenta corriente No. 198013534 del Banco BBVA de Colombia,
numero de convenio 31037 a nombre de Fondos Internos de la Base Naval ARC “Malaga”, como
contraprestacion por el uso del objeto contratado.

PARAGRAFO SEGUNDO — MORA EN EL CANON DE ARRENDAMIENTO: El incumplimiento en el
pago del canon de arrendamiento dentro del término establecido acarrea el pago de intereses
moratorios a la tasa maxima legal mensual vigente, y si la mora supera treinta (30) dias y esto ocurre
en al menos dos (2) periodos continuos o discontinuos en el mismo afio fiscal sera causal de
incumplimiento del contrato, se dara por terminado el contrato unilateralmente y se exigira la devolucion
del inmueble de manera inmediata.

PARAGRAFO TERCERO: Las partes convienen formalmente que el presente contrato presta mérito
ejecutivo para ser exigible por la via ejecutiva el cumplimiento de las obligaciones de dar, hacer y no
hacer en él contenidas, asi como derivadas o conexas con éstas.

PARAGRAFO CUARTO: EI ARRENDADOR renuncia expresamente al Derecho de retencion
consagrado en el articulo 2000 del Cédigo Civil colombiano.

CLAUSULA TERCERA - LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: Los bienes/servicios objetos del
presente contrato deberdn ser entregados en los lugares indicados a continuacion, por parte del
ARRENDATARIO o a través de un representante debidamente facultado, previa coordinacién con el
supervisor del contrato.

ITEM COMPONENTE LUGAR
1 BRIM2 BUENAVENTURA - VALLE DEL CAUCA.

CLAUSULA CUARTA - PLAZO DE EJECUCION: Para todos los efectos legales, la duracion del
contrato serd desde el 01 de febrero de 2024 hasta el 31 de enero de 2025, previo suscripcion y
aprobacion por ambas partes a través de la plataforma transaccional SECOP II. Al vencimiento del
plazo indicado, el arrendatario procedera a la restitucion del inmueble en las mismas condiciones que
lo recibid salvo el deterioro natural del mismo, asi como las mejoras u obra realizadas con previa
autorizacion del ARRENDADOR.

PARAGRAFO PRIMERO: Una vez perfeccionado y cumplidos los requisitos de ejecucion del contrato,
el ARRENDADOR vy el supervisor dentro del cinco (5) dias habiles siguientes al cumplimiento de los
requisitos antes mencionados, deberan realizar reunion y firma de acta de inicio en el cual tocaran los
siguientes temas:

. Alcance del contrato.

. Cronograma de contrato.

. Puntos de control del contrato.

. Criterios de aceptacién de los bienes.

. Instructivos de trabajos acordados por el supervisor y el ARRENDADOR.
. Competencia de los trabajadores.

. Riesgos técnicos en la ejecucion del contrato.

. Plan de comunicaciones entre el supervisor y el ARRENDADOR.

O~NO O WNPEF

PARAGRAFO SEGUNDO: El presente contrato no sera objeto de prérroga automatica; por lo cual,
toda prérroga debe elevarse a escrito y suscribirse por ambas partes.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de que se determine por razones de orden publico el retiro del
personal que labora en citado local comercial y por ende el cese de la actividad comercial, El Arrendador
podra dar por terminado el contrato informando al Arrendatario minimo con cinco dias de anticipacion
citada situacién. Por este evento no habra lugar a reclamacion judicial o extrajudicial de suma alguna
y el inmueble se restituird materialmente en las condiciones pactadas.
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CLAUSULA QUINTA — AUTONOMIA TECNICA Y ADMINISTRATIVA: EL ARRENDATARIO en
desarrollo del presente contrato tendra total autonomia técnica y administrativa; podra contratar al
personal que sea necesario para prestar un adecuado servicio siempre y cuando en virtud de los
estudios de seguridad o posterior informacion del personal de inteligencia no se emita recomendacion
que impida su ingreso a las instalaciones de la Base Naval ARC “Malaga”. En consecuencia, queda
claro entre las partes, que el personal que emplee EL ARRENDATARIO no tendra ningun tipo de

vinculacion laboral con EL ARRENDADOR.

CLAUSULA SEXTA — MEJORAS Y ADECUACIONES: EL ARRENDADOR podra autorizar al
ARRENDATARIO para realizar las construcciones, alteraciones, mejoras o adiciéon a las mejoras y
adecuaciones requeridas para la puesta en funcionamiento del establecimiento comercial y la
adecuacion del espacio, previa solicitud del ARRENDATARIO, la cual serd atendida en un plazo no
superior a los cuarenta y cinco (45) dias calendario, contados a partir de la radicacion de la solicitud. Si
a juicio del ARRENDADOR con las mismas no se afecta la estabilidad del &rea construida, se procederéa
a su autorizacion y se nombrara a un supervisor para el seguimiento de los trabajos a realizar.

PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDADOR podréa exigir el retiro de las mejoras. En ningln caso
tendrd& EL ARRENDATARIO derecho de retencién por concepto de mejoras y/o adecuaciones ni
derecho a pago alguno por este concepto; una vez finalizado el contrato las mismas permaneceran bajo
el dominio del ARRENDADOR, siempre y cuando correspondan a la estructura y estabilidad del
inmueble. A la terminacion de este contrato por cualquier causa, el ARRENDATARIO podra, a su entera
y exclusiva eleccién remover por su cuenta los mobiliarios que no afecten la estabilidad del inmueble o
gue se encuentren adheridos a este, con excepcién de la puerta principal y las luminarias. Corresponden
al ARRENDADOR las mejoras necesarias relacionadas Unica y exclusivamente con la estructura y
estabilidad del inmueble y al ARRENDATARIO las mejoras locativas.

CLAUSULA SEPTIMA - SUPERVISION: La supervisién del desarrollo y ejecucion del contrato a
suscribirse estara a cargo de quien designe el ordenador del gasto, quien podra ser reemplazado por
razones del servicio, debiendo informar mediante oficio el nombre del nuevo supervisor al
ARRENDATARIO sin necesidad de modificar el contrato. Dicho supervisor ademas de las funciones
establecidas en Resolucion No. 4130 del 16 de junio de 2022, por la cual se expide el Manual de
Contratacién y convenios, velara especialmente por:

7.1.Exigir que el objeto del presente contrato se cumpla en el plazo de ejecucién previsto.

7.2. Atender y resolver por escrito toda consulta sobre el objeto contratado.

7.3. Aceptar los servicios que cumplen con el objeto contratado y rechazar los que incumplan con el
objeto contratado.

7.4. Exigir que se cumplan las medidas de seguridad militar e industrial durante la ejecucién del contrato.

7.5.Informar a la BASE NAVAL ARC “MALAGA’, los hechos que considere relevantes durante la
ejecucion del contrato.

7.6. Verificar que el valor del canon consignado corresponda al precio y condiciones pactados en el
presente contrato.

7.7.Presentar dentro de los cinco (05) primeros dias de cada mes informe administrativo y financiero
de supervision del contrato al Sefior Comandante de la Base Naval ARC “MALAGA”.

7.8. Mantener comunicacién permanente con el ARRENDATARIO para efectos de coordinaciéon de los
servicios.

7.9. Suscribir el acta de recibo a satisfaccion del espacio.

7.10. El supervisor del contrato debe: a) Verificar que las facturas y documentos anexos se
encuentren fechadas dentro del plazo de ejecucion del contrato. b) Verificar que lo facturado
corresponda al canon y a los servicios pactados en el contrato. ¢) Exigir las certificaciones de
aportes parafiscales vigentes. d) Verificar y dejar constancia del cumplimiento de las obligaciones
parafiscales por parte del ARRENDATARIO.

7.11. El supervisor debe entregar la Evaluacion de Proveedores acorde formato SGC una vez se
haya completado la ejecucion del contrato.

7.12. Suscribir el acta de restitucion del espacio una vez se dé por terminado el contrato.

PARAGRAFO PRIMERO. El Supervisor no esté facultado en ningin momento para adoptar decisiones
gue impliguen la modificacién de los términos y condiciones previstas en el contrato, las cuales
Unicamente podran ser adoptadas por los representantes legales de las partes.

PARAGRAFO SEGUNDO. De conformidad con el articulo 84 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, el
SUPERVISOR sera responsable por sus acciones y omisiones dentro de la actividad contractual, “La
supervision e interventoria contractual implica el seguimiento al ejercicio del cumplimiento obligacional
por la entidad contratante sobre las obligaciones a cargo de LA CONTRATISTA, Los interventores y
supervisores estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo
de la ejecucioén contractual, y seran responsables por mantener informada a la entidad contratante de
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los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion tipificados como conductas
punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando tal
incumplimiento se presente".

CLAUSULA OCTAVA - OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: Son obligaciones especiales del
ARRENDADOR, las siguientes:

8.1.Permitir al ARRENDATARIO el uso pacifico e ininterrumpido del espacio entregado en
arrendamiento durante el término de ejecucion del contrato.

8.2. Suministrar al ARRENDATARIO la informacién indispensable y oportuna que éste requiera, siempre
gue la misma guarde relacion con el objeto del contrato.

8.3.Informar oportunamente al ARRENDATARIO sobre las posibles anomalias que se estén
presentando en el cumplimiento del contrato y que puedan ser atribuibles al ARRENDATARIO, para
gue éste rinda las explicaciones del caso o efectle los correctivos necesarios.

8.4.Entregar el bien objeto del contrato en buen estado, dentro de los cinco (05) dias posteriores a la
aprobacion de la garantia de cumplimiento allegada por el ARRENDATARIO, y en las condiciones
pactadas por las Partes.

8.5.Entregar al ARRENDATARIO documento equivalente a la factura de venta, correspondiente al
cobro del canon mensual de arrendamiento.

8.6. Permitir al ARRENDATARIO realizar las mejoras y adecuaciones necesarias para la operacion de
su establecimiento de comercio, cuando con las mismas no se afecte la estabilidad del inmueble.

8.7.Realizar las reparaciones necesarias con respecto a la estabilidad y estructura del espacio que le
corresponda de conformidad con lo establecido en este Contrato.

CLAUSULA NOVENA - OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Seran obligaciones especiales del
ARRENDATARIO, las siguientes:

9.1 EI ARRENDATARIO debera mantener los mismos precios en Malaga que en los otros
establecimientos a nivel nacional.

9.2 Pagar el canon de arrendamiento dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes.

9.3 Adecuar el Espacio arrendado segun sus necesidades comerciales y acorde a los términos y
objeto del contrato.

9.4 Ejecutar el objeto del presente contrato en los plazos establecidos, bajo las condiciones
econdmicas, técnicas y financieras estipuladas en las clausulas correspondientes y de acuerdo
con la propuesta.

9.5 Contratar al personal requerido, siempre que cumpla con los requisitos de seguridad industrial y
militar establecidos por la Base Naval ARC “Malaga”.

9.6 Remplazar al personal destinado para labores en el inmueble arrendado, cuando quiera que le
sea solicitado por la Base Naval ARC “Malaga”; o por el Supervisor del Contrato, cuando el
resultado del estudio de seguridad sea desfavorable.

9.7 Evitar que el personal bajo sus érdenes haga uso de las instalaciones de la Base Naval ARC
“Malaga”, por fuera de sus sitios de trabajo.

9.8 Garantizar la adecuada presentacion e identificacion del personal, el cual debe estar debidamente
uniformado.

9.9 El ARRENDATARIO no podra utilizar personal de la Base Naval ARC “Malaga” para realizar
ningun tipo de labor en el inmueble arrendado.

9.10 Mantener en 6ptimas condiciones de aseo del espacio recibido.

9.11 Cuidar y velar por la conservacion del espacio recibido en arrendamiento.

9.12 EIARRENDATARIO se encargara de mantener en excelente estado de presentacion la parte
externa del inmueble.

9.13 Los costos de adecuacion que se generen seran asumidos en su totalidad por el
ARRENDATARIO.

9.14  Ejercer su actividad comercial conforme a la normatividad vigente, contar con los permisos
para el desarrollo de su actividad, asi mismo, seguir las directrices emanadas por parte de la Base
Naval ARC “Malaga”.

9.15  Acatar las instrucciones del SUPERVISOR del contrato, encaminadas a mantener el orden y
la seguridad dentro de las instalaciones.

9.16 Se obliga a la adecuacién del espacio colocando a su vez el mobiliario que sea necesario
para la buena presentacion del servicio”
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9.17 EI ARRENDATARIO debera aportar al supervisor el listado de los empleados que destinara
para labores en el inmueble arrendado, quienes deberan diligenciar de manera previa a su
ingreso, el formato requerido por la Base Naval ARC “Malaga” para el estudio de seguridad.

9.18 Entregar mensualmente al supervisor del contrato la constancia y/o soporte del pago de los
aportes al sistema de seguridad social y aportes parafiscales, asi como los recibos de pago de
todos los servicios publicos que le sean prestados.

9.19  Acepta que tanto el ARRENDATARIO como sus empleados se someteran a todos y cada uno
de los controles de seguridad establecidos por la Base Naval ARC “Malaga”.

9.20 Se hace responsable por los dafios y perjuicios que se causen a terceros en el bien inmueble
como resultado de accion u omision del ARRENDATARIO.

9.21 EI ARRENDATARIO permitira la inspeccion del espacio y los productos que alli se vendan, y
debera dar aviso inmediato al ARRENDADOR de cualquier hecho que perturbe el uso y goce del
lugar.

9.22 EI ARRENDATARIO se compromete a realizar un manejo integral de plagas, realizando
fumigaciones para el control de plagas y vectores periddicamente de acuerdo con las condiciones
del lugar y las plagas a combatir.

9.23 Las demas obligaciones que se deriven de la naturaleza del contrato.

PARAGRAFO PRIMERO — MEDIDAS AMBIENTALES Y DE SEGURIDAD INDUSTRIAL: 1. Durante
la ejecucion del contrato, el ARRENDATARIO tomara las medidas necesarias para la proteccion,
higiene, salubridad y seguridad del Espacio, la de sus empleados, trabajadores, proveedores y la de
los empleados de la Base Naval ARC “Malaga”, el Supervisor y de terceras personas mientras se
encuentren en el Local. 2. El ARRENDATARIO impondra a sus empleados, trabajadores, proveedores
y en general a todas aquellas personas relacionadas con la ejecucién del contrato el cumplimiento de
todas las medidas relativas a higiene, salubridad, prevencién de accidentes y de seguridad y velara por
su cumplimiento. 3. El ARRENDATARIO sera responsable de todos los accidentes que puedan sufrir
tanto los empleados, trabajadores, subcontratistas como el personal o bienes de la Base Naval ARC
“Malaga” y terceras personas, cuando estas se encuentren en el inmueble arrendado, solo en los casos
en que estos accidentes sean por culpa o dolo exclusivo comprobados al ARRENDATARIO, a sus
empleados, trabajadores o subcontratistas, en la toma de las precauciones o medidas de seguridad
necesarias para la prevencién de accidentes. 4. Los gastos en que incurra el ARRENDATARIO para el
cumplimiento de las medidas de seguridad e higiene y prevencion de accidentes seran por cuenta de
este. 5. El ARRENDATARIO debera cumplir con todas las disposiciones nacionales y distritales
emitidas en razon a la emergencia nacional generada por la pandemia del coronavirus COVID-19 y en
especial con todas las normas de bioseguridad que deben implementarse en establecimientos
comerciales.

PARAGRAFO SEGUNDO: LIMPIEZA DEL SITIO O ZONA DE TRABAJO. Durante el desarrollo del
Contrato, el ARRENDATARIO debera mantener el equipo mobiliario del espacio arrendado en buen
estado para una Optima prestacion del servicio. Para ello, EL ARRENDATARIO deberé realizar el
mantenimiento preventivo y correctivo a sus equipos y mobiliarios, asi como realizar el aseo al area
correspondiente.

CLAUSULA DECIMA - PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO: 1. Cambiar de destinacion el
espacio entregado en calidad de arrendamiento. 2. Ingreso y almacenamiento en las instalaciones de
sustancias explosivas o elementos perjudiciales para la conservacion, seguridad e higiene de las
personas o de los bienes de la entidad. 3. Destinar el espacio para uso diferente al objeto contractual.
4. EI ARRENDATARIO no podra ceder el contrato o subarrendar totalmente las instalaciones sin previa
autorizacioén escrita por parte del ARRENDADOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA - ENTREGA: EI ARRENDADOR se obliga a entregar al
ARRENDATARIO el espacio objeto de este Contrato, en un término no superior a los cinco (5) dias
contados a partir de la aprobacion de la garantia Unica de cumplimiento, con el fin de que el
ARRENDATARIO adelante las obras de adecuacién que sean necesarias para su operacion en el
espacio arrendado. En la fecha de entrega efectiva del inmueble, las partes suscribirdn la respectiva
Acta de Entrega, en el evento de cualquier incumplimiento por parte del ARRENDADOR a lo dispuesto
en esta clausula, o en caso tal que el espacio entregado no cumpla con las caracteristicas y condiciones
acordadas, el ARRENDATARIO podra dar por terminado este contrato sin que por ello haya lugar al
pago de suma alguna por concepto de indemnizaciones o penalizaciones.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — RESTITUCION DEL BIEN INMUEBLE: a) La restitucién del

espacio arrendado deberd realizarse el dia habil siguiente a la fecha de terminacién del contrato, para

lo cual el ARRENDATARIO, debera prever sus tramites administrativos con suficiente anterioridad. En

el acta de entrega se dejara constancia de la descripcion del espacio, el estado del inmueble, se
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levantard un inventario y se dejara constancia de las diferencias que resulten al compararlo con el
inventario levantado al inicio del presente contrato, asi mismo, entre otros aspectos, se consignaran las
observaciones que las partes tengan y se procedera a la suscripcion de la misma por los representantes
de ambas partes. b) El ARRENDATARIO deberéa entregar el bien en el mismo estado en que lo recibio,
salvo el deterioro natural del mismo, asi como las mejoras u obra realizadas con previa autorizacion del
ARRENDADOR, las cuales no podran ser retiradas del bien inmueble. c) Los mobiliarios o aquello que
no esté adherido al bien inmueble podréa ser retirado al momento de la entrega y restitucion del inmueble.
EL ARRENDATARIO se compromete a restituir el espacio dejando instalada una puerta de ingreso al
inmueble de acuerdo al tamafio del vano de la entrada, aceptable a la estructura y fachada del edificio,
asi mismo, entregara el espacio con la iluminacion del Espacio. d) La restitucion total sera requisito para
finalizar el contrato. En el evento que el ARRENDATARIO no concurra a suscribir el Acta de Restitucién,
se le otorgara un plazo de cinco (5) dias habiles, contados a partir de la fecha establecida para la
restitucién del Espacio, diligencia que debera realizarse dentro de las horas habiles comprendidas entre
las 8:00 de la mafiana y las 5:00 de la tarde, si éste no concurre, se entendera que el espacio se ha
restituido a satisfacciéon del ARRENDADOR.

CLAUSULA DECIMA TERCERA - EXCLUSION DE LA PRIMA COMERCIAL: En virtud del presente
contrato queda entendido por las partes que no habra reconocimiento de la prima comercial por ningln
tipo de reconocimiento o compensacion derivada de la actividad que desarrollard el ARRENDATARIO.

CLAUSULA DECIMA CUARTA —ESTABILIDAD ESTRUCTURAL: EIl ARRENDADOR es responsable
de la estabilidad estructural del espacio y respondera por los dafios y perjuicios ocasionados a terceros,
al espacio a los productos y a los empleados del ARRENDATARIO, cuando se pruebe que dichos
perjuicios sean consecuencia Unica y exclusivamente de vicios de la construccion y estabilidad del
espacio o cualquier otra causa imputable a aquél.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - TERMINACION DEL CONTRATO: Puede el contrato darse por
terminado por cualquiera de las siguientes causas: A) por vencimiento del plazo pactado en el contrato.
B) Por incumplimiento de las obligaciones contractuales por las partes. C) por mutuo acuerdo entre las
partes contratantes. D) Si ha terminado o no tiene lugar la destinacién para la cual se ha dado en
arrendamiento el inmueble. E) Destinacién del bien a un uso diferente para lo cual se ha entregado en
arrendamiento. F) Por decision unilateral.

PARAGRAFO - TERMINACION UNILATERAL: EL ARRENDADOR podréa dar por terminado el contrato
unilateralmente mediante aviso o solicitud de conformidad con lo estipulado en el articulo 518 y
subsiguientes del Cddigo de Comercio Colombiano, sin perjuicio de lo anterior, EI ARRENDADOR
tendra derecho a dar por terminado el Contrato de Arrendamiento en cualquier momento de su vigencia
en los siguientes casos: 1) EI ARRENDADOR tendra derecho a dar por terminado el Contrato de
Arrendamiento en cualquier momento de su vigencia, dando aviso previo al ARRENDATARIO con una
antelacién de no menos de sesenta (60) dias calendario a la fecha en que desee dar por terminado el
Contrato, sin que por ello haya lugar al pago de ningun tipo de sancién o indemnizacion. 2) En el caso
en que por decisién de autoridad competente se prohiba o restrinja la utilizacién del Espacio para los
fines para los cuales lo ha arrendado el bien; 3) En el caso en que por decision de autoridad competente
se prohiba la inversion extranjera en Colombia; 4) En el caso en que el ARRENDATARIO no pueda
ejercer su objeto social o le sea prohibido el ejercicio de su actividad como comerciante impidiéndole la
operacion del establecimiento de comercio, siempre y cuando la prohibicion o restriccién no obedezca
a causas imputables al ARRENDADOR; 5) En el caso en que se presenten hechos notorios tales como:
guerra, ataque subversivo, golpe de estado o conmocion interior que imposibilite o dificulte gravemente
el desarrollo del negocio que operara en el Espacio.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — CONFIDENCIALIDAD Y RESERVA DE LA INFORMACION QUE SE
OBTENGA CON OCASION DEL PRESENTE CONTRATO: EI ARRENDATARIO se obliga con la BASE
NAVAL ARC “Malaga” a no suministrar a terceros y a mantener en reserva toda la informacion relativa
a los servicios suministrados, asi como a las instalaciones de las Fuerzas Militares de Colombia o a
cualquier informacién que conozca o que llegaré a conocer durante el desarrollo de este contrato o con
posterioridad al mismo, a menos que sea requerido por una autoridad competente.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA - DECLARACION JURAMENTADA: EI ARRENDATARIO declara que
al suscribir el presente contrato no se halla incursa en ninguna de las causales de inhabilidad e
incompatibilidad contempladas en el Art. 80 y 90 de la Ley 80 de 1993.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA - OTRAS FACULTADES EXCEPCIONALES: En caso de presentarse
cualquiera de las circunstancias establecidas en los Articulos 15, 16 y 17 de la Ley 80 de 1993, la Base
Naval ARC “Malaga” podra hacer uso de las facultades excepcionales alli previstas.

CLAUSULA DECIMA NOVENA - SANCIONES Y MULTAS:
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MULTAS: La BASE NAVAL ARC “MALAGA”, podra imponer al ARRENDATARIO multas cuyo valor se
liquidara con base al diez por ciento (10%) del valor del canon de arrendamiento mensual por cada dia
de atraso o retardo hasta que se verifiqgue su cumplimiento. Esta sancién se impondra conforme al
procedimiento establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, en el Capitulo VI de
la Resolucion 6302 de 2014 y se reportara a la Camara de Comercio competente de conformidad con
lo previsto en el articulo 22.1 de la Ley 80 de 1993.

PARAGRAFO. No habré lugar a la aplicacion de esta clausula en el caso de presentarse fuerza mayor
o caso fortuito, oportunamente informado por el ARRENDADOR a la Entidad, debidamente acreditado
y soportado.

PENAL PECUNIARIA: En caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento total o parcial de las
obligaciones derivadas del presente contrato, el ARRENDATARIO pagard a la Base Naval ARC
“Malaga” de la Armada de Colombia, a titulo de pena pecuniaria, una suma equivalente al cincuenta por
ciento (50%) del valor total del contrato. La imposicion de esta pena pecuniaria se considerara como
pago parcial y no definitivo de los perjuicios que cause a la Base Naval ARC “Malaga”. No obstante, la
Base Naval ARC “Malaga” se reserva el derecho de cobrar perjuicios adicionales por encima del monto
de lo aqui pactado, siempre que los mismos se acrediten. El pago de la Clausula Penal Pecuniaria
estara amparado mediante Podliza de Seguros en las condiciones establecidas en el contrato. Esta
sancién se impondra conforme al procedimiento establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 del 12 de
julio de 2011 y se reportard a la Procuraduria General de la Nacién y a la Camara de Comercio
competente, una vez se encuentre ejecutoriado, de conformidad con el articulo 31 de la Ley 80 de 1993,
modificado por el articulo 218 del Decreto 19 de 2012, para lo de su competencia en los respectivos
registros publicos.

PARAGRAFO. APLICACION DEL VALOR DE LAS SANCIONES PECUNIARIAS: El valor de las
multas y de la Clausula Penal Pecuniaria se tomara del saldo a favor del ARRENDADOR si los hubiere,
o de la Garantia constituida. Si esto ultimo no fuere posible, se cobrara por via Ejecutiva.

CLAUSULA VIGESIMA - FUERZA MAYOR O CASO FORTUITO: EI ARRENDATARIO no sera
responsable ni se considera que ha incurrido en incumplimiento de sus obligaciones en el objeto
contratado, si se presentare durante la ejecucién circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito u otros
hechos fuera de su control conforme a las disposiciones del Articulo 1° de la Ley 95 de 1890. El
ARREANDATARIO se obliga a informar por escrito a la BASE NAVAL ARC “MALAGA”, dentro de los
cinco (05) dias habiles siguientes a la ocurrencia de las posibles causas acompafiando a la mencionada
comunicacion todos los documentos y pruebas de soporte que demuestren su ocurrencia, manifestando
el tiempo estimado dentro del cual se reanudara la ejecucion del objeto contratado.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA - CESIONES Y SUBCONTRATOS: EIl ARRENDATARIO no podra
ceder el presente contrato a persona alguna natural o juridica, nacional o extranjera, sin previa
autorizacion escrita de EL MINISTERIO DE DEFENSA - ARMADA DE COLOMBIA — BASE NAVAL
ARC “MALAGA”, pudiendo ésta reservarse las razones que tenga para negar dicha autorizacion. Si la
persona ala cual se le va a ceder el contrato es extranjera, debe renunciar a la reclamacién diplomatica;
la celebracién de subcontratos no relevara a El ARRENDATARIO de las responsabilidades que asume
en virtud del presente contrato. En caso que El ARRENDATARIO debidamente autorizado por la BASE
NAVAL ARC “MALAGA”, hiciere cesién total o parcial de este contrato, debera estipularse en el contrato
0 en los contratos de cesion, que el cesionario se obligue en iguales condiciones que el cedente. EL
MINISTERIO DE DEFENSA - ARMADA DE COLOMBIA — BASE NAVAL ARC “MALAGA”, no adquirira
relacion alguna con los Subcontratistas. En caso de que el CONTRATISTA, decida efectuar una cesion
y/o pignoracion de derechos econdmicos, debera solicitar su aceptacién y notificacién por parte del
COMANDO BASE NAVAL No 2 ARC “MALAGA’, para lo cual debera anexar como minimo, los
siguientes documentos: 1) Contrato de cesion y/o pignoracion de derechos econémicos del contrato
objeto de la cesién, firmado por el cesionario y el cedente donde se relacionen todas las condiciones
pactadas para realizar la operacién, en forma explicita, y en especial lo siguiente: a) Valor de la cesion,
condiciones financieras, modificaciones y/o exigencias que en materia financiera y administrativa se
generarian con ocasioén de la cesion; b) Sefalar si la cesion corresponde al contrato principal y/o sus
adicionales; c) Aceptacion del cesionario de los descuentos de Ley, cuando aplique; d) Sefialar la forma
en que la cesion no causara perjuicio en la ejecucidn del contrato objeto de cesion, y las medidas que
adoptara la nueva Entidad para garantizar la debida diligencia en la ejecucién del contrato, o la forma
en que se continuara con dicha ejecucion. 2) Acta del érgano social competente donde conste la
autorizacién al Representante Legal para efectuar la cesion. (En el caso de Consorcio 0 Union
Temporal, la autorizacién debera ser por los érganos sociales de cada uno de sus integrantes. 3)
Certificado de Existencia y Representacion Legal del Cesionario y del Cedente, cuando se trate de
Persona Juridica y Certificado de Inscripcién cuando se trate de Persona Natural, expedido por la
Camara de Comercio del domicilio correspondiente. 4) Certificacion bancaria con nimero de cuenta y

GEDOC-FT-001-AYGAR-V07

“Protegemos el azul de la Bandera” c ‘ c
Linea anticorrupcidn Armada Nacional 01 8000 11 69 69 — 24 Horas ] |
’ . 1 Nt y -
Bahia Malaga — Buenaventura — Valle del Cauca

Teléfono. (1) 3692000 I.P. 12086 - 12097 [ ' |
www.armada.mil.co v "


callto:12086%20-%2012097
http://www.armada.mil.co/

CONTINUACION CONTRATO No. 020-ARC-CBNL02-2024 8

beneficiario donde se deben consignar los valores cedidos. 5) Certificado de Existencia y
Representaciéon Legal del Cesionario expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, en
tratdndose de Entidad sometida a su vigilancia y control.

6) Declaracién bajo juramento del Cesionario en la cual exprese el cumplimiento de lo previsto en el
Decreto 4334 de 2008, en concordancia con el Decreto No. 1981 de 1988.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - GARANTIA UNICA: Una vez firmado en el contrato, el
CONTRATISTA constituird una garantia tnica que avalara el cumplimiento de las obligaciones surgidas
del presente contrato, el CONTRATISTA constituird y subira a la plataforma del SECOP I
(https://community.secop.gov.co/STS/Users/Login/Index?SkinName=CCE) una garantia Unica que
avalara el cumplimiento de las obligaciones surgidas del presente contrato, en los términos del Decreto
1082 del 26 de mayo de 2015, por medio del cual se reglamenta el Sistema de Compras y Contratacion
Puablica, TITULO Ill “Garantias”, la cual consistira en polizas expedidas por compariias de seguros
legalmente autorizada para funcionar en Colombia; en garantias bancarias; o en cualquier otro
mecanismo de cobertura del riesgo, autorizados por el reglamento de seguros a nivel nacional,
emanadas por personas juridicas legalmente establecidas en el pais, a favor del MINISTERIO DE
DEFENSA NACIONAL - ARMADA NACIONAL- BASE NAVAL ARC “MALAGA, NIT 800.141.658-2, la
cual contendra los siguientes amparos:

e CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL CONTRATO: Equivalente al VEINTE (20%)
POR CIENTO del valor total del contrato y (08) meses posteriores al lapso de ejecucion.

NOTAS:

- Las garantias consistiran en pélizas expedidas por compafiias de seguros legalmente autorizadas
para funcionar en Colombia, en garantias bancarias y en general, en los deméas mecanismos de
cobertura del riesgo autorizados por el Decreto 1082 del 2015.

- Las personas naturales o juridicas extranjeras sin domicilio o sucursal en Colombia, podran otorgar
como garantias, cartas de crédito stand by expedidas en el exterior o cualquier otro mecanismo
contemplado en el Decreto 1082 de 2015, por medio del cual se reglamenta el Sistema de Compras y
Contratacién Publica.

- Con la garantia se debe adjuntar el anexo de condiciones generales correspondientes.

- Cuando la propuesta la presente un Consorcio o Unién Temporal, la Garantia debera ser otorgada por
todos sus integrantes acuerdo dispone el articulo 2.2.1.2.3.1.4 “Garantia del OFERENTE plural” del
Decreto 1082/15, indicando en el cuerpo de la misma las personas naturales y/o juridicas que la
componen y su porcentaje de participacion.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA - SOLUCION DE CONFLICTOS: Todas las diferencias que puedan
surgir relativas a la ejecucion, desarrollo, terminacién o liquidacién seran solucionadas conforme al articulo
68 de la Ley 80 de 1993, utilizando las partes los mecanismos de solucion previstos en la mencionada Ley.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA - NORMATIVIDAD APLICABLE Y DOMICILIO: El presente contrato se
rige por las disposiciones comerciales y civiles pertinentes, salvo en las materias particularmente reguladas
por la Ley 80. de 1993. Asi mismo queda sometido a la Ley y a la jurisdiccion de los tribunales colombianos,
siendo el domicilio el Distrito de Buenaventura, departamento del Valle del Cauca.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - LIQUIDACION: El contrato no sera objeto de liquidacién, no obstante,
bilateralmente se efectuara certificacion en la que conste un balance contractual en el que se evidencia que
el contratista cumplié con sus obligaciones presupuestales y se garantice la presentacion del servicio.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - MODIFICACIONES CONTRACTUALES: Las modificaciones que se
realicen al presente contrato, tales como prérrogas, adiciones y demas modificaciones, deberan constar por
escrito debidamente suscrito por las Partes y aprobado en el SECOP II.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - INDEMNIDAD: La BASE NAVAL ARC “MALAGA” DE LA ARMADA DE
COLOMBIA no sera responsable por actos de incumplimiento de contratos, omisiones o hechos ocasionados
por EI ARRENDATARIO que llegare a celebrar y ejecutar el contrato, como tampoco de los actos o
incumplimientos de contratos, omisiones 0 hechos ocasionados por las personas que sean subcontratadas
o dependan del ARREANDATARIO. La relacion contractual serd exclusiva del ARREANDATARIO vy las
fuentes de sus obligaciones seran las que se originen en la ley. EIl ARREANDATARIO, garantiza mantener
indemne a la BASE NAVAL ARC “MALAGA” frente a cualquier reclamacién judicial y extrajudicial por parte
de terceros por los dafios y perjuicios que se deriven de los actos, omisiones y hechos que tenga como causa
las actuaciones del ARREANDATARIO.

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA - REQUISITOS PARA EL PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION DEL
CONTRATO: EIl presente contrato quedarda PERFECCIONADO con las firmas del ARREANDADOR vy del

ARREANDATARIO; para su EJECUCION, requerira la expedicién, aprobacién de garantias y que el
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ARRENDATARIO acredite que se encuentran al dia en el pago de aportes parafiscales relativos al Sistema
de Seguridad Social Integral, asi como los propios del Sena, ICBF y Cajas de Compensacion Familiar, cuando
corresponda, conforme a lo establecido en el articulo 41 de la Ley 80 de 1993.. De conformidad con lo
establecido en el articulo 39 de la Ley 80 de 1993 “Los contratos estatales constaran por escrito” previo
acuerdo sobre el objeto y la contraprestacion; aspecto que en concordancia con la ley 527 de 1999 se
satisface con un mensaje de datos, siempre y cuando la informacion que este contiene sea accesible para
su posterior consulta. En este orden de ideas y teniendo en cuenta que en el SECOP Il contiene la informacion
generada, enviada, recibida, almacenada o comunicada por medios electronicos, 6pticos o similares de los
procesos contractuales adelantados por las entidades estatales, la aprobacion del documento generado por
la plataforma disefiada por Colombia Compra eficiente constituira el contrato estatal.

POR EL ARRENDADOR

FIRMADO ACUERDO POLITICAS DEL SECOP II
COMANDANTE BASE NAVAL ARC “MALAGA

POR EL ARRENDATARIO

FIRMADO ACUERDO POLITICAS DEL SECOP I
Contratista SILVIA ROSA RINCON
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