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Asunto: Concepto Uso de Suelo Radicado: EXT- QUILLA-24-
003629/003631/004057/004058

Cordial saludo.

En respuesta a su solicitud Concepto Uso de Suelo la Oficina de Planeacion Territorial de
la Secretaria Distrital de Planeacion, le informa que revisada la Resolucion 0746/2005
proferida por Mincultura y el Acta de concertacion suscrita entre el Ministerio de Cultura 'y
la Alcaldia Distrital de Barranquilla en julio del 2005, la cual hace parte integral del Plan
Especial de Proteccion del Centro Historico de Barranquilla - PEP, encontramos que los
predios identificados a continuacion, se localizan en el sector denominado Transicion—
CHb5, asimismo, las actividades econdmicas de los usos permitidos o complementarios, son
las contenidas en el Decreto 0154/2000-Plan de Ordenamiento Territorial de Barranquilla:

Calle 3543 51 57

Calle 36 43 26 38 44 48

Carrera 43 35 38

Calle 354319 23 o carrera43 35 10

3.5.SECTORCH-5
3.5.1. LIMITES. Denominado Transicion, este sector se localiza en el centro del area de
estudio y se determina con los siguientes limites: Al Norte, con la Carrera 45; al Sur, con la
Carrera 38; al Este, la Calle 35; y al Oeste, con la Calle 37.
Su delimitacion aparece sefialada en el Plano No. N:01 ZONAS DE NORMATIVA a
escala 1:5000.
3.5.2. USOS PERMITIDOS.
1. Uso Residencial en todos los niveles.
2. Usos Comerciales de menor impacto C-2 y de mayor impacto C-3, se permitiran en los
primeros pisos, con base el listado de usos definido para esta categoria por el Plan de
Ordenamiento Territorial en el articulo 190 con las restricciones definidas para los usos no
permitidos en el Capitulo Il numeral 1.2. de la presente acta.
3. Centros Comerciales, con las restricciones que se indican en este capitulo.

4. Uso de oficinas, se permite el uso de oficinas en los pisos superiores como complemento
al uso comercial en primeros pisos.

5. Uso Hoteleria
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— Hotel
— Aparta Hotel

6. Uso recreativo en sus categorias de Salas independientes menores y salas Independientes
medias, segun lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial.

7. Uso Institucional de Influencia Urbanistica Zonal Grupo 2 en primeros pisos y en niveles
superiores siempre. Corresponden a este grupo los tipos de usos definidos segun el Plan de
Ordenamiento Territorial, en el articulo 285 con las restricciones definidas para los usos no
permitidos en el Capitulo 111 numeral 1.2. de la presente acta.

3.5.3. COEXISTENCIA DE USOS. Se establece como uso principal para este sector el
uso de viviendas el cual no tendra restricciones en cuanto a porcentajes ni ubicacién

Los usos complementarios al uso de vivienda seran el comercio del tipo C2 y C3. El uso
oficina se permite como complemento al uso de viviendas, siempre que se establezca en los
pisos 1° y/o 2° y como complemento al uso de comercio siempre que se establezca en los
pisos superiores conformando una unidad inmobiliaria.

3.5.4. OCUPACION DEL SUELO. Se permite como ocupacion méaxima del suelo un
ochenta por ciento (70%) del area de terreno.

3.5.5. ALTURA MAXIMA. Para obra nueva se permite una altura maxima de seis (6) pisos
equivalentes a 16.20 metros lineales. Se toma como promedio de altura 2.7 metros lineales
de piso a piso.

Para la obra existente calificada como conservacidon alterada se permite un aumento en la
altura de dos (2) pisos mas sin sobrepasar la altura méaxima permitida en el sector, y el
indice de construccion maximo del sector, siempre y cuando la ficha normativa individual
asi lo permita.

NOTA: Este aumento en altura se permitira solo en aquellos casos en que la cubierta no
constituye tipologia. En ese caso debera preservarse hacia la fachada.

3.5.6. INDICE DE CONSTRUCCION NETO. Se permite un coeficiente maximo de tres
puntos cinco (3.5) metros cuadrados de construccion por metros cuadrado de terreno.

3.5.7. ENGLOBE MAXIMO. Se permitira englobes o agregaciones de lotes hasta una
superficie maxima de una manzana, no obstante, lo cual las edificaciones a construir en los
terrenos resultantes de estos englobes deberan cumplir con lo indicado para obra nueva en
el capitulo 1111 de la presente acta.

Atentamente,
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Arg. MARLON MEFQCADOEEMARQUEZ

Jefe Oficina de§PIaneacién Territorial

Secretaria Distrital de Planeacion

Elaboré: Araiza Frias S
Profesional Universitario
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