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SECRETARIA GENERAL DEL DISTRITO
Barranquilla, 2 de febrero de 2024

ACTO ADMINISTRATIVO DE JUSTIFICACION DE CONTRATACION
DIRECTA

La Secretaria General del Distrito de Barranquilla, en uso de sus facultades legales
en especial las conferidas por la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, el articulo
2.2.1.2.1.4.1. del Decreto 1082 de 2015 y Decreto Distrital 0425 de 2022 por medio
del cual se delegan facultades en materia contractual, y

CONSIDERANDO:

1. Que el estudio previo de la presente contratacién hizo la descripcion de la
necesidad en los términos del articulo 2.2.1.1.2.1. del Decreto 1082 de 2015.

2. Que, para la satisfaccion de la necesidad existente, el Distrito Especial
Industrial y Portuario de Barranquilla requiere del arrendamiento del inmueble
para el funcionamiento de ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS DEL DISTRITO
DE BARRANQUILLA.

3. Que en cumplimiento de los principios de transparencia, economia y
responsabilidad que rigen la contratacion publica, el literal i), numeral 4, del
articulo 2° de la Ley 1150 de 2007, prevé dentro de las modalidades de
seleccion, la contratacion directa los Contratos de Arrendamiento.

4. Que el articulo 2.2.1.2.1.4.1. del Decreto Nacional 1082 del 26 de mayo de
2015, establece que en los casos de contratacion directa es preciso la
expedicion de un acto administrativo de justificacion.

5. Que asi mismo estipula en su articulo 2.2.1.2.1.4.11 respecto al arrendamiento
de bienes inmuebles lo siguiente:

“ARTICULO 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes
inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las
siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la
que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

ragiliig 4 uc =

Calle 34 No. 43-31. Barranquilla.Colombia &3 saRRANQUILLA.GOV.CO




- : @l ®
ALCALDIA DE BARRANQUIILLA o

NIT: 8 901 0201 8 -1

SC-CER1030¢8 SA-CERT56031

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que
satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de
arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”

6. Que el objeto a contratar es: ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS DEL DISTRITO
DE BARRANQUILLA.

7. Para el desarrollo idoneo del proyecto ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS DEL
DISTRITO DE BARRANQUILLA, la Secretaria de Educacion Distrital ha
adelantado las respectivas gestiones tendientes a garantizar la prestacion del
servicio educativo y considera conveniente la celebracion de los contratos de
arrendamiento para suplir esta necesidad. De esta forma, se requieren
inmuebles que cumplan con los lineamientos normativos vigentes; asi como los
requisitos de cercania a la poblacién escolar ya sectorizada.

Teniendo en cuenta la necesidad existente y para el Funcionamiento de la IED
ISAAC NEWTON se requiere del mercado inmobiliario un inmueble para
arrendar con las siguientes especificaciones:

*Inmueble ubicado en la Calle 44 # 43 — 50, con Matricula Inmobiliaria No. 040-
59427.

*Descripcion: “UN SOLAR UBICADO EN LA ACERA OCCIDENTAL DE LA
CALLE MEDELLIN ANTES CALIFORNIA, ENTRE LAS CARRERAS VEINTE
DE JULIO Y CUARTEL QUE MIDE: DE NORTE A SUR EN SU LADO
OCCIDENTAL 69.25 MTS, Y EN EL LADO ORIENTAL 63.00 MTS, DE ESTE A
OESTE, POR EL LADO NORTE 57.50 MYS, Y EN EL LADO SUR 68.30 MTS,
DICHAS MEDIDAS APROXIMADAMENTE.”-

8. Que en cumplimiento de lo establecido en el Decreto 1082 de 2015, se realizo
el Analisis Econdmico del Sector, el cual concluyé lo siguiente:

“El valor total estimado de la presente contratacion es de: TRES MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS
SESENTA Y CINCO MIL CINCUENTA Y SIETE PESOS M/L
($3.637.265.057) INCLUIDO IVA, e incluidos todos los tributos que se
generen con ocasion a la celebracion, ejecucion y liquidacion del
contrato, a los que haya lugar. La suma anterior, se obtiene de la
informacion contenida en el analisis del sector”.
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9. Que se recibié propuesta por parte de la sociedad INMOBILIARIA CENTRAL
PRESBITERIANA S.A.S. con Nit: 901.627.242 — 6, quien aporta Contrato de
Mandato suscrito por la sefiora VILMA ISABEL YANEZ OGAZA, identificada con
C.C. No. 32.671.223, quien actia como apoderada de la IGLESIA
PRESBITERIANA DE COLOMBIA, propietaria del inmueble a arrendar al Distrito
de Barranquilla, documento con presentacién personal y reconocimiento de
contenido y firma ante la Notaria Doce del Circulo de Barranquilla, quien manifesté
lo siguiente:

“...PROPUESTA

Por medio de la presente hacemos entrega respetuosa de la siguiente
propuesta de arrendamiento, para estudio de su dependencia, del
siguiente inmueble institucional descrito a continuacion:

INFORMACION DEL INMUEBLE:
o Tipo de inmueble: Edificio de aulas y oficinas.

o Direccién: Calle 43 No. 43 47 Barranquilla (Atlantico). -
Localidad: Centro

) Propietarios: IGLESIA PRESBITERIANA DE COLOMBIA Nit.
830060164-7

o Representante de los propietarios: INMOBILIARIA CENTRAL
PRESBITERIANA S.AS.
° NIT: 901.627.242-6

. Matricula inmobiliaria: 040-59427
° Referencia catastral: 01-02-0136-0023-000

DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

o Descripcion en general: Niveles del inmueble Dos (02)

niveles, de forma rectangular.

Referencia catastral: 01-02-0136-0023-000 - area total construida 2.650 m2

(Entrada por la Calle 43 para IED Isaac Newton)
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DESCRIPCION ESPACIOS PRIMER PISO

DESCIPCI PARA ARRENDAR
ON IED ISAAC NEWTON

Aulas 7

Oficinas 2

Sala Mdltiple 0

Bateria de Bafio 1

Nifia

Bateria de Bafo 1

Nifio

Bateria de Bafio 0

Mixto

Bafio de Hombre 1

Bafio de Dama 1

Tienda Escolar 1

Patio con Cancha 1

DESCRIPCION ESPACIOS SEGUNDO PISO

DESCIPCI PARA ARRENDAR

ON IED ISAAC NEWTON
Aulas 9
Sala de informatica 0
Auditorio 1
Sala de Profesores 1

PROPUESTA DE CANON DE ARRENDAMIENTO:

VALOR $144.638.655

ARRIENDO
ANTES DE IVA:

VALOR IVA $ 27.481.345
DEL 19%:

VALOR $ 172.120.000
TOTAL
ARRIENDO
2024:

FORMA DE PAGO: CANONES MENSUALES
AL VENCIMIENTO DE CADA MES
PLAZO: HASTA EL 31 DE AGOSTO DE 2024
Notas:
e Los servicios publicos (agua, energia e internet, seran asumidos por
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la secretaria de Educacion

10. Que el valor total de la propuesta es de: CIENTO SETENTA Y DOS MILLONES
CIENTO VEINTE MIL PESOS M/L ($172.120.000), incluido el IVA. El valor por el
servicio a proveer por concepto de Canones de Arrendamiento corresponde a la
suma de: CIENTO CUARENTA Y CUATRO MILLONES SEISCIENTOS TREINTA
Y OCHO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS M/L ($144.638.655)
y el Impuesto al Valor Agregado IVA, corresponde a la suma de: VEINTISIETE
MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y CINCO PESOS M/L ($27.481.345).

11. Que, para la celebracién del contrato de arrendamiento, el DISTRITO cuenta con
Disponibilidad Presupuestal conforme al Certificado de Disponibilidad
Presupuestal N° 202400038 de fecha once (11) de enero de 2024, por valor de:
SIETE MIL MILLONES DE PESOS M/L ($7.000.000.000).

12. Que la Oficina de Servicios Administrativos y Logisticos de la Secretaria General
del Distrito hizo el Estudio de Titulos del inmueble descrito en la propuesta y realizé
la siguiente recomendacion:

“...Realizado el estudio de titulos en base a los documentos estudiados,
se establecen las siguientes:

1. Teniendo en cuenta las observaciones planteadas en el presente
estudio, se recomienda suscribir cualquier tipo de relacién contractual,
negociacion por enajenacion voluntaria y/o Expropiacion Administrativa
con el Representante Legal de la sociedad IGLESIA PRESBITERIANA
DE COLOMBIA, o por quien este autorice a través de un poder especial.
2. Se recomienda informar a la oficina de Gestion de Ingresos de la
Secretaria de Hacienda Distrital, acerca de la deuda que recae sobre
este predio por concepto de impuesto predial.

3. Se recomienda hacer la solicitud de concepto de uso de suelo a la
Secretaria Distrital de Planeacion.”

13. Que la SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION, present6 ante la Oficina de
Contratacion de la Secretaria General la solicitud de contrato junto con todos sus
anexos, necesarios para la suscripcién del contrato de arrendamiento.

14. Que la SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION procedid a evaluar la
propuesta presentada por la sociedad [INMOBILIARIA CENTRAL
PRESBITERIANA S.A.S. con el fin de verificar que el inmueble ofrecido cumpliera
con las condiciones necesarias para el arriendo; remitiéndola para el
correspondiente tramite contractual de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente.
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15. Que se considera viable la contratacion con: INMOBILIARIA CENTRAL

PRESBITERIANA S.A.S. quien demostrd con el Contrato de Mandato poder dar

en arrendamiento el inmueble ofrecido en su propuesta, cuyo objeto es:

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS
INSTITUCIONES EDUCATIVAS DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA.

16.Que los estudios previos y demas documentos de esta contratacion directa se

podran consultar en la Secretaria General del Distrito de Barranquilla, Calle 34 N°©

43-31 piso 3°y en la Plataforma de Colombia Compra Eficiente SECOP II.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

PRIMERO: Declarar justificada la contratacion mediante la modalidad de seleccion de
contratacion directa en los términos del articulo 2.2.1.2.1.4.1. del Decreto 1082 de
2015.
SEGUNDO: En los términos del articulo 75 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, contra el presente acto no procede

recurso alguno.

TERCERO: Publicar el estudio y documentos previos, asi como el contrato en el Portal
Unico de Contratacion — SECOP 1.

CUARTO: El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicion.

r

MARIA TERESA FERNANDEZ IGLESIAS

Secretaria General del Distrito.

Proyecté: Meira Rojas Donado / Abogada Externa - Asesora / Contratos / Secretaria General del Distrito.
Revisé: Nury Isabel Henao / Asesor en Materia Contractual / Secretaria General del Distrito.
Aprobd: José Caicedo Feoli / Jefe de Oficina / Oficina de Contratacion / Secretaria General del Distrito.
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