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En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993,
modificado por el articulo 87 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, articulo 8 de la Ley 1150 de
2007 y TITULO 1 “Contratacion Estatal’, Capitulo 1. “Sistema de Compras y Contratacion Publica’,
Seccion 2. “Estructura y Documentos del Proceso de Contratacion’, Subseccion 1. “Planeacior,
articulo 2.2.1.1.2.1.1 “Estudios y documentos previos”, del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015,
el Segundo Comandante Batallon de I.M. No.13 de la Armada Nacional, presenta a consideracion
los siguientes estudios y documentos previos en los cuales se analiza la conveniencia y la
oportunidad de realizar la contratacidn respectiva, asi:

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

La Armada Nacional tiene como misidn “ Contribuir a la defensa de la Nacion a través del empleo efectivo
de un poder naval flexible en los espacios maritimo, fluvial y terrestre bajo su responsabilidad, con el
proposito de cumplir la funcion constitucional y participar en el desarrollo del poder maritimo y en la
proteccion de los intereses de los colombianos”, razon por la cual, el Batallén de Infanteria de Marina
No.13, tiene como mision institucional brindar apoyo a la poblacion civil en doce municipios de
Bolivar (Maria la baja, Mahates, Sopla viento, San Cristdbal, calamar, arroyo Hondo, Guamo, San
juan, San Jacinto, Carmen de Bolivar, Cordoba tetdn, Sambrano) y un municipio de Sucre (San
Onofre) en materia de seguridad y bienestar del personal, la Armada Nacional no cuenta con
inmuebles propios para el funcionamiento de los puestos avanzados de Infanteria de Marina donde
se desarrolla temas de seguridad, accidon integral, siendo necesario suscribir contratos de
arrendamiento con personas naturales o juridicas, y asi garantizar el servicio a la poblacion civil.

El Batallon de Infanteria de Marina No.13 a través del Batallébn de Comando y Apoyo de I.M. No.1
quien es la Unidad delegataria requiere adelantar proceso de contratacion de arrendamiento de un
(01) bien inmueble para ser utilizado como casa Almirante en el municipio del Carmen de Bolivar -
Departamento de Bolivar, teniendo en cuenta que los habitantes que residen en este municipio y sus
alrededores vivieron los estragos del accionar subversivo, motivo por el cual el mando naval empleo
presencia de nuestros hombres de manera permanente con el fin de brindar atencién integral y
seguridad a sus habitantes.

Por lo anterior el BIM13 requiere continuar con el arrendamiento de un bien inmueble el Carmen de
Bolivar - Departamento de Bolivar, el cual tendra como fin continuar con la denominada “casa del
almirante” teniendo en cuenta que su ubicacidon es un punto estratégico para el cumplimiento de la
mision de la Armada Nacional ante la sociedad civil, entes gubernamentales eclesiasticos,
organizacionales no gubernamentales, fundaciones y las empresas privadas para potencializar la
imagen institucional impulsando proyectos y jornadas de salud dirigidas a la poblacion, son
actividades que propenden por el desarrollo y la economia del municipio beneficiando a toda la
comunidad en general, as mismo se esta brindando de manera ininterrumpida seguridad y
orientacién a la comunidad, referente a la misidn constitucional de la Armada Nacional y sus
centros de educacion militar.
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Acorde orden dada por el mando Naval teniendo en cuenta los siniestros del accionar subversivo,
con el fin de continuar construyendo la consolidacién de la region, brindar seguridad a sus
habitantes y la integracién social con la poblacion civil, evitando asi que se generen actos de
violencia que traigan como consecuencia los desplazamientos forzosos de los habitantes del
municipio de El Carmen de Bolivar - Bolivar.

Consecutivamente este requerimiento tiene respaldo legal en la Constitucion Politica de Colombia de
1991, en su articulo 2 inciso 2 en el cual quedo establecido que “Las autoridades de la republica
estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra,
bienes, creencias y demas derechos vy libertades, para asegurar el cumplimiento de los deberes
sociales del estado y de los particulares” en concordancia con el Programa de Seguridad
Democratica establecido por la Presidencia de la Republica y las politicas institucionales de la
Armada Nacional; la Brigada de Infanteria de Marina No.1 a través del Batallon de Infanteria de
Marina No.13 el cual es responsable directo de la Jurisdiccion que corresponde a esta casa
almirante.

Cabe resalte que en las instalaciones del inmueble se ubicada la emisora marina estéreo Carmen de
Bolivar de la Armada Nacional la cuenta con licencia de funcionamiento otorgada por MICTIC para
prestar el servicio de radiodifusion sonora de interés publico, la cual se sintoniza (Marina Stereo
91.7 FM)

Por lo anteriormente expuesto el Batallon de Infanteria de Marina No.13 ha identificado la necesidad
del arrendamiento de un bien inmueble ubicado en el municipio de El Carmen de Bolivar-Bolivar
para ser utilizado como Casa Almirante acorde propuesta presentada por la sefior ORLANDO DE
JESUS TORRES MUNOZ, bien inmueble que cumple con las especificaciones técnicas requeridas para
el desarrollo de las funciones de accion integral.

2 DESCRIPCION DEL OBJETO DE CONTRATAR:

2.1 OBJETO: ADQUIRIR EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE PARA SER
UTILIZADO COMO CASA ALMIRANTE EN EL MUNICIPIO DEL CARMEN DE BOLIVAR - BOLIVAR, FIN
DE GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS ACTIVIDADES DE ACCION INTEGRAL Y SEGURIDAD
PARA LA POBLACION DE ESTE MUNICIPIO, de acuerdo con las especificaciones técnicas.

2.2 LUGAR DE ENTREGA O DE EJECUCION: El bien inmueble objeto de arrendamiento se
encuentra ubicado en el municipio del Carmen de Bolivar- Bolivar.

2.3 PLAZO DE EJECUCION : Una vez se efectué el perfeccionamiento del contrato (expedido el
registro presupuestal), tendra un periodo de ejecucidon hasta el 30 de noviembre 2020, contado
a partir de la suscripcion del mismo, previo cumplimiento de los requisitos exigidos en la invitacion.
No se podra efectuar prérroga automatica del contrato a suscribir.

NOTA: En caso de que la Brigada de Infanteria de Marina No.1, por razones de orden publico
determine el retiro del personal de esa area de operaciones y/o el Gobierno Nacional decida acabar
con la politica de seguridad democratica antes del vencimiento del periodo de ejecucién, podra,




é FORMATO ESTUDIO PREVIO

ARMADA NACIONAL Proceso: Adquisiciones Autoridad: JOLA
REPUBLICA DE COLOMBIA

Cdédigo: ADQ-FT-003-JOLA-V03 ‘ Rige a partir de: 26/06/2015 Pagina 3 de 14

darlo por terminado manifestando por escrito al ARRENDADOR con tres meses de anticipacion. Por
este evento no habra lugar a reclamacién judicial o extrajudicial de suma alguna y el inmueble se
restituird materialmente en las condiciones pactadas. La terminacién del periodo de ejecucién de
ARRENDAMIENTO se regira conforme a lo dispuesto en el Capitulo VII de la Ley 820 de 2003,
comprendiendo desde el articulo 21 al 27 de la mencionada ley.

2.4 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR: es Contrato de ARRENDAMIENTO.

2.5 ESPECIFICACIONES TECNICAS: El Segundo Comandante Batalldn de Infanteria Marina
No.13 a través del Batalldbn de Comando y Apoyo de I.M., requiere adquirir en calidad de arriendo
un bien inmueble que cumpla con las condiciones necesarias para su instauracién; y asi cumplir con
las tareas de accidn integral y cercania con la poblacion civil del municipio y coordinaciones con los
entes territoriales asignadas por la Brigada de Infanteria de Marina No.1, llevando a cabalidad el
cumplimiento de las directrices emitidas por el mando naval.

Por lo anterior se requiere indicar que el inmueble ofrecido tiene una extensidon aproximada de 13
metros de frente, por 45 metros de fondo, tiene Olniveles en material con techo de laminas de
eternit la cual consta de: 01 cocina, 05 habitaciones, 01 sala estar -comedor, 03 bafios, patio con
lavadero, dos tanques elevados para el almacenamiento de agua,01 garaje, y cocina enchapada,
zonas verdes. con sus respectivos servicios en funcionamiento.

La ubicacién de este bien inmueble se considera adecuado y estratégico dando seguridad a la
poblacion civil teniendo en cuenta que se encuentra al lado de la Banco Agrario a dos cuadras del
alcaldia y el parque principal, a tres cuadras la Registraduria.

Foto del bien
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2.6 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS: De conformidad con la clasificacion de bienes y
servicios de acuerdo con el codigo estandar de productos y servicios de Naciones Unidas.

CLASIFICACION
UNSPSC SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
80000000 80130000 80131500
80131500 Servicio de gestion, servicios p_rqfesw_nales de Servicios inmobiliarios Alquiler d_e prqpledades
empresas y servicios administrativos o edificaciones
80000000 80130000 80131500 80131501
80131501 Servicio de gestion, servicios p_rqfesm_nales de Servicios inmobiliarios Alquiler d_e prqpledades Arrend_amlepto de
empresas y servicios administrativos o edificaciones residencias

2.7 INDICACION DE SI LA CONTRATACION RESPECTIVA ESTA COBIJADA POR UN
ACUERDO INTERNACIONAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO

De conformidad con lo indicado por Colombia Compra Eficiente en el manual para el manejo de
los acuerdos comerciales en procesos de contratacion M-MACPC-06 “Las entidades estatales no
deben hacer analisis para los procesos de contratacion adelantados por modalidades de seleccidn
de contratacion directa y minima cuantia.

2.8 TIPO DE ADJUDICACION: El Segundo Comandante Batalldén de Infanteria Marina No.13 de
la Armada Nacional, recomienda que el proceso a seguir en virtud del presente estudio previo se
adjudique en forma TOTAL, al sefior ORLANDO DE JESUS TORRES MUNOZ ciudadano mayor de
edad, identificado con C.C No. 73.547.205 en calidad de propietario el predio ubicado en el
municipio del Carmen de Bolivar- Bolivar.

3 FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE
CONTRATACION:

El presente proceso se llevara a cabo mediante el procedimiento de Contratacion Directa, los de
conformidad con lo establecido en el literal i del numeral 4° del articulo 2° de la Ley 1150 de
2007, la modalidad de seleccion de contratacion directa procede en los casos de arrendamiento o
adquisicion de inmuebles. Por su parte, el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 sefiala

“Arrendamiento de bienes inmuebles”. Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacidn directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:
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1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal
requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compra y contratacion publica”.

El Municipio de El Carmen de Bolivar cuenta con una poblacion de 76.900 habitantes
aproximadamente acuerdo CENSO 2017 habitantes los cuales 61.785 habitantes corresponden a
la cabecera Municipal o zona urbana y Rural corresponde a 15.164 habitantes aproximadamente.

MUNICIPIOS QUE LIMITAN CON EL CARMEN DE BOLIVAR

SAN JACINTO SAN JACINTO SAN JUAN NEPOMUCENO

SAN JACINTO SAN JUAN NEPOMUCENO

OVEJAS OVEJAS CORDOBA

MUNICIPIOS VECINOS DE EL CARMEN DE BOLIVAR

San Jacinto 13 km San Cristobal 23.5 km Ovejas 24.7 km
San Juan Nepomuceno 26.2 km Chalan 28.8 km Zambrano 33.1 km
Tenerife 34.2 km Cordoba 34.6 km Coloso 35.2 km
Maria La Baja 35.8 km San Pedro 36 km Plato 37.4 km

Los Palmitos 40.7 km San Onofre 45.7 km Toluviejo 45.7 km
El Guamo 46.3 km Morroa 47.3 km Buenavista 47.5 km

Corozal 48.4 km



https://www.municipio.com.co/municipio-san-jacinto.html
https://www.municipio.com.co/municipio-san-jacinto.html
https://www.municipio.com.co/municipio-san-juan-nepomuceno.html
https://www.municipio.com.co/municipio-san-jacinto.html
https://www.municipio.com.co/municipio-san-juan-nepomuceno.html
https://www.municipio.com.co/municipio-ovejas.html
https://www.municipio.com.co/municipio-ovejas.html
https://www.municipio.com.co/municipio-cordoba-bol.html
https://www.municipio.com.co/municipio-san-jacinto.html
https://www.municipio.com.co/municipio-san-cristobal-bol.html
https://www.municipio.com.co/municipio-ovejas.html
https://www.municipio.com.co/municipio-san-juan-nepomuceno.html
https://www.municipio.com.co/municipio-chalan.html
https://www.municipio.com.co/municipio-zambrano.html
https://www.municipio.com.co/municipio-tenerife.html
https://www.municipio.com.co/municipio-cordoba-bol.html
https://www.municipio.com.co/municipio-coloso.html
https://www.municipio.com.co/municipio-maria-la-baja.html
https://www.municipio.com.co/municipio-san-pedro-suc.html
https://www.municipio.com.co/municipio-plato.html
https://www.municipio.com.co/municipio-los-palmitos.html
https://www.municipio.com.co/municipio-san-onofre.html
https://www.municipio.com.co/municipio-toluviejo.html
https://www.municipio.com.co/municipio-el-guamo.html
https://www.municipio.com.co/municipio-morroa.html
https://www.municipio.com.co/municipio-buenavista-suc.html
https://www.municipio.com.co/municipio-corozal.html
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Extension total: 956 Km2

Este municipio limita al norte con San Jacinto, al sur con Ovejas, Sucre, por el este
con Zambrano y Cérdoba, y por el oeste con los municipios sucrefios de San Onofre, Chalan y Coloso.
ECONOMIA: La Base de la Economia la constituye. En su mayor parte Agricola y una parte
ganadera; estas fomentan el crecimiento econdmico en la poblacion. Los principales productos y
exportaciones son el aguacate, el tabaco, el cacao, el ajonjoli, la yuca, el fiame, platano, maiz y
otros frutales. Ademas, de lo agricola y ganadero, estd el sector Pecuario: ganado vacuno,
caballar, asnal, bovino, etc. y Minerales: carbdn, caliza y gas natural sin explotacion alguna.

vias de comunicacion:

Terrestres: Carretera Troncal de Occidente que une al Municipio con las ciudades del Caribe
Colombiano vy el interior del pais.

Carretera Transversal de Los Contenedores (Ruta del Sol Sector 3) comunica con la ciudad de
Valledupar y la Troncal de Oriente hacia los Santanderes y el interior del pais.

Transversal Montes de Maria: Comunica la Troncal de occidente desde la altura de la ciudad del El
Carmen de Bolivar hasta la Via Toluviejo-Maria La Bajay a su pasos por los corregimientos y
veredas como Caracoli Grande y Macayepo (El Carmen de Bolivar) y Chinulito, Sucre.

Fluviales: El Municipio de El Carmen de Bolivar tiene acceso al Rio Magdalena a través de la
carretera que del Carmen conduce al municipio de Zambrano.

Aéreos: Actualmente se encuentra en proceso de recuperacién del antiguo aerédromo que
volvera a funcionar en Junio del 2019 bajo el nombre de "Aeropuerto Montemariano". Mientras, se
puede acceder via aérea a través del Aeropuerto de Corozal y los aeropuertos de Cartagena y
Barranquilla.

Aeropuerto Las Brujas 46.6 km
Aeropuerto Baracoa de Magangué 57.1 km
Aeropuerto de Covenas 72.2 km

El Batallén de I.M. No.13 verifica las condiciones del mercado inmobiliario en el municipio de El
Carmen de Bolivar- Bolivar en la que esta Unidad requiere el inmueble, evidenciando que existen
otros bienes inmuebles para arrendar pero su ubicacion no se encuentra en una zona estratégica y
central del municipio, que pueda brindar a la Armada Nacional la posibilidad de continuar
construyendo la consolidacion de la regién, brindar seguridad a sus habitantes y la integracion
social con la poblacion civil, evitando asi que se generen actos de violencia que traigan como
consecuencia los desplazamientos forzosos de los habitantes del municipio de El Carmen de
Bolivar- Bolivar. por lo anterior se solicita tener en cuenta la propuesta presentada por la sefor
ORLANDO DE JESUS TORRES MUNOZ propietario del bien inmueble que cumple con las
especificaciones técnicas requeridas para el desarrollo de las funciones de accion integral.



https://es.wikipedia.org/wiki/San_Jacinto_(Bol%C3%ADvar)
https://es.wikipedia.org/wiki/Ovejas
https://es.wikipedia.org/wiki/Sucre_(Colombia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Zambrano_(Bol%C3%ADvar)
https://es.wikipedia.org/wiki/C%C3%B3rdoba_(Bol%C3%ADvar)
https://es.wikipedia.org/wiki/San_Onofre
https://es.wikipedia.org/wiki/Chal%C3%A1n_(Sucre)
https://es.wikipedia.org/wiki/Coloso
https://es.wikipedia.org/wiki/Troncal_de_Occidente
https://es.wikipedia.org/wiki/Ruta_del_Sol_(Colombia)
https://es.wikipedia.org/wiki/Transversal_del_Caribe
https://es.wikipedia.org/wiki/R%C3%ADo_Magdalena
https://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Aeropuerto_Montemariano&action=edit&redlink=1
https://es.wikipedia.org/wiki/Aeropuerto_Las_Brujas
https://www.municipio.com.co/aeropuerto-las-brujas.html
https://www.municipio.com.co/aeropuerto-baracoa-de-magangue.html
https://www.municipio.com.co/aeropuerto-de-covenas.html
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4 ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

4.1 ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO: En cumplimiento del Decreto 1082 del 26 de
mayo de 2015, Subseccion 6 “Analisis del sector econdmico y de los oferentes por parte de las
Entidades Estatales”, articulo 2.2.1.1.1.6.1 “Deber de andlisis de las Entidades Estatales”, El
Batallon de Infanteria de Marina No.13 de la Armada Nacional, adelantd analisis necesario para
conocer el sector relativo al objeto del proceso de contratacién desde la perspectiva legal,
comercial, financiera, organizacional, técnica, y de andlisis de riesgo, lo cual se indica a lo largo
del presente estudio, evidenciandose que las personas naturales y juridicas que pueden ofrecer los
bienes y/o servicios indicados en el presente estudio son:

PRECIOS HISTORICOS Y ESTUDIO DE MERCADO: En afios anteriores el BACAIM1 de la
Armada Nacional ha adquirido los servicios de arrendamiento requeridos de acuerdo al siguiente
cuadro:

ANO N° CONTRATO VALOR CONTRATADO
2015 006- ARC-CBACAIM1-2015 $19.536.000,00
2016 045- ARC-CBACAIM1-2016 $18.024.165,00
2017 069-ARC-CBACAIM1-2017 $17.088.533,00
2018 043-ARC-CBACAIM1-2018 $19.460.467,00
2019 004-ARC-CBACAIM1-2019 $22.546.456,00

Tabla 4. Analisis del mercado

4.2 VALOR DEL OBJETO A CONTRATAR: El valor del canon de arrendamiento mensual
DOS MILLONES NOVECIENTOS DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS
M/CTE ($2.902.857,00) Incluido IVA (cuando aplique) y demas erogaciones tributarias que
correspondan, para un valor total del contrato de VEINTISEIS MILLONES CIENTO
VEINTICINCO MIL SETECIENTOS TRECE PESOS M/CTE ($26.125.713,00) Incluido IVA
(cuando aplique) y demas erogaciones tributarias que correspondan

4.3 FORMA DE PAGO: El Batallon de Comando y Apoyo De I.M. No.l1 se obliga con El
ARRENDADOR a pagar el valor del canon de arrendamiento en pesos colombianos en PAGOS
MENSUALES, correspondiente al valor del canon de arrendamiento mensual dentro de los
sesenta (60) dias contados a partir de la radicacion de los documentos en el BACAIM1 o acuerdo
disponibilidad de PAC; al sefior ORLANDO DE JESUS TORRES MUNOZ en la cuenta de ahorros
numero 058900031533 del Banco DAVIVIENDA, una vez cumplidos los tramites administrativos a
que haya lugar como lo es la cuenta de cobro debidamente firmada por el Arrendatario,
constancia de cumplimiento de las obligaciones del Contratista frente a los Sistemas de Seguridad
Social Integral, acta firmada por el Supervisor del contrato,

NOTA 1: De conformidad con lo establecido en el Manual de bienes, las facturas o cuentas de
cobro, segun aplique, deberan estar expedidas dentro del plazo de ejecucion del contrato y
encontrarse suscritas por el supervisor si se trata de la adquisicion de servicios.

NOTA 2: El término para el pago solo empezara a contarse desde la fecha en que se presente en
debida forma y adjuntando la totalidad de los documentos exigidos para tal efecto. Las demoras
gue se presenten por estos conceptos seran responsabilidad del Arrendatario y no tendra por ello
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derecho al pago de intereses o compensacion de ninguna manera.

NOTA 3: Para el pago, el contratista debera presentar factura o documento equivalente a Factura
Comercial, de conformidad con el Articulo 617 del Estatuto Tributario, asi: a) Estar denominada
expresamente como factura de venta. (Régimen simplificado o régimen comun.) b) Apellidos y
nombre del adquiriente de los bienes y/o servicios. c) Llevar un nimero que corresponda a un
sistema de numeracidon consecutiva de facturas de venta. d) Fecha de su expedicién. e)
Descripcion especifica o genérica de los servicios. f) Valor total de la operacién. g) El nombre del
impresor de la factura.

Cuando de conformidad con lo establecido en la Ley 1607 de 2012 y el Decreto 862 de 2013, las
personas juridicas o naturales empleadoras se encuentren exentas de realizar los aportes al SENA,
SALUD e ICBF, deberan manifestar dicha condicién por escrito para el primer pago y la Entidad
quien verificara en el Registro Unico Tributario del contratista que este cumple dicha condicién. No
obstante lo anterior, deberan aportar la planilla donde conste el pago a pensién, ARL y Cajas de
Compensacion Familiar, acuerdo Decreto 3029 de 2013.

4.4 APROPIACION PRESUPUESTAL E INFORMACION DEL CERTIFICADO DE
DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL: El presente estudio previo cuenta con el siguiente respaldo
presupuestal:

No. Tipo Asign | Cta/ | SubC/ PbjG/ | Ord/
CDP | Gasto | Intrna | Prog | SubP [Proy Spry

7120 A BACAIM1 | 02 02 02 007 |002| 10 | CSF SERVICIO INMOBILIARIOS $ 26.523.653,00 | $26.125.713,00

Rec | C/S CONCEPTO PRESUPUESTO | AFECTADO EN

TOTAL $ 26.523.653,00 | $26.125.713,00
Tabla 5. Descripcion CDP

5 TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES: De acuerdo
con lo establecido por el articulo 4° de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.1.1.6.3. del Decreto
1082 de 2015, la Entidad Estatal debe evaluar el Riesgo que el Proceso de Contratacion
representa para el cumplimiento de sus metas y objetivos, con el propdsito de mantener la
igualdad o equivalencia entre derechos y obligaciones surgidos al momento de proponer o de
contratar en concordancia con los articulos 27 y 28 Ley 80 de 1993, correspondientes a la
“ecuacion contractual’ vy “al equilibrio economico’, se estiman como riesgos involucrados en la
contratacidon todas aquellas circunstancias que de presentarse durante el desarrollo y ejecucion
del contrato, tienen la potencialidad de alterar el equilibrio econdmico del mismo, razén por la
cual, en el Anexo “C"” del presente estudio, se indican los riesgos previsibles, identificables y
cuantificable en condiciones normales.
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a) ANEXO A. ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS EXCLUYENTES
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Atentamente,

GERENTE DE PROYECTO
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ANEXO “A"

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ESPECIFICACIONES INMUEBLES

INFRAESTRUCTURA DEL INMUEBLE: El inmueble debe cumplir minimo con las siguientes
condiciones:

- Tener un area aproximada del inmueble de frente 13 metros, de fondo 45 metros.
- Contar techo en zinc y paredes de bahareque.

- Contar con minimo 06 habitaciones.

- Contar con 01 sala para actividades.

- Contar con minimo 03 bafios.

- Contar con 01 garaje.

- 01 kiosco en palma.

- Contar con cocina, debidamente adecuado para dichos fines.

- Contar con las acometidas de servicios publicos (gas, energia y agua).

Estado de conservacion del inmueble (Debe encontrase en perfectas condiciones de pintura,
acabado de pisos, acabados de mamposteria, baterias sanitarias, sin humedades

El ARRENDADOR se compromete a efectuar con mano de obra propia o contratada todas las
reparaciones parciales y mantenimiento y pintura que requiera el inmueble por deterioro
natural para su éptimo funcionamiento, mantenimiento de las paredes, techos, pavimentos y
tuberias, reponiendo las piedras, ladrillos, tejas y demas elementos que integran el inmueble
que durante el arrendamiento.

La restitucion del inmueble a la finalizacion del contrato, sera en las mismas condiciones en las
gue fue entregado conforme el inventario, salvo el deterioro normal proveniente del tiempo.

La destinacion del inmueble no se modificara, ni efectuaré cesidon o subarriendo del mismo
mientras este el contrato vigente.

Atentamente,

GERENTE DE PROYECTO
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ANEXO “B” i
PROPUESTA ECONOMICA
ITEM | DIRECCION INMUEBLE MATRICULA INMOBILIARIA T0TAA|}.E(Am2) g::zll‘%AADM?::.Eg VALOR CANON MENSUAL
Marzo $ 2.902.857,00
Abril $ 2.902.857,00
Mayo $ 2.902.857,00
Junio $ 2.902.857,00
1 Calle 22 N°52-50 062-498 Julio $ 2.902.857,00
Agosto $ 2.902.857,00
Septiembre $ 2.902.857,00
Octubre $ 2.902.857,00
Noviembre $ 2.902.857,00
VALOR TOTAL $ 26.125.713,00
Atentamente,

GERENTE DE PROYECTO
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ANEXO “C”

MATRIZ DE RIESGOS

Tabla 1 Matriz de riesgos

NUMERIC HISTORICA PACTO
A
' ‘ INSIGNIFICANTE MENOR MODERADO MAYOR CATASTROFICO
1 2 3 4 5
1EN Puede ocurrir pero
10.000- solo en circunstancias RARO 1 4 5 6
100.000 excepcionales
=] 1 EN 1.000- Podria  ocurrir pero
g 10.000 | dudoso WAL |
| Podria  ocurrir  en
@ LEN 100- cualquier momento POSIBLE 3 4 5
< 1.000
3 futuro
3l 1 eN 10-100 | Probablemente PROBABLE 4 5 6

ocurrird

Se espera que ocurra
1EN 10 en la mayoria de CASI CIERTO 5 6 7
circunstancias

El orden de prioridades fue establecido asignando un puntaje de acuerdo con la probabilidad de ocurrencia (raro; improbable; posible; probable; casi cierto) y de su impacto
(insignificante; menor; moderado; mayor; catastrofico). Los riesgos fueron clasificados teniendo cuenta su calificacion de acuerdo con Tabla 2.

Tabla 2 Prioridad de tratamiento y control del riesgo

Factor de escogencia y calificacion

Riesgo > 7 Riesgo Extremo: Se requiere un plan de accion detallado

6 <= Riesgo <= 7 | Riesgo Alto: Se necesita una atencion mayor de la administracion
Riesgo = 5 Riesgo Medio: Especificar responsabilidad de la administracién
Riesgo < 5 Riesgo Bajo: Administrar por procedimientos de rutina
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Tabla 3 Mapa de identificacion de riesgos
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ANEXO D.

ESTUDIO DE MERCADO

ESTUDIO COMPARATIVO COTIZACIONES Y ANALISIS DE MERCADO

ESTUDIO DE MERCADO ARRENDAMIENTO

COTIZACION 1 COTIZACION 2

COTIZACION 3

DESCRIPCION TECNICA Y GENERAL

ITEM DEL SERVICIO

CANT

CANON MENSUAL CANON MENSUAL

CANON MENSUAL

PROMEDIO

ADQUIRIR EN CALIDAD DE
ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE
PARA SER UTILIZADO COMO CASA
ALMIRANTE EN EL MUNICIPIO DEL
1 CARMEN DE BOLIVAR - BOLIVAR, FIN DE
GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS
ACTIVIDADES DE ACCION INTEGRAL Y
SEGURIDAD PARA LA POBLACION DE
ESTE MUNICIPIO

$3.500.000,00

$ 2.500.000,00

$4.500.000,00

§ B

$3.500.000,00

GERENTE DE PROYECTO
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ANEXO E

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

Reporte Certificado de Disponibilidad Presupuestal Comprobante

Usaiario Solicitante:

Unidad O Subunicad
Ejecutora Soficitante:

Fecha y Hora Sistema:

Mhrméalvare
15-01-04-009

Martha Luz Alvarez Alvarez
BATALLON DE COMANDO Y APOYO DE

INFANTERIA DE MARINA No. 1

2020-02-14-3:52 p. m,

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL
El suscrito Jefe de Presupuesto CERTIFICA que existe apropiacion presupuestal disponible y libre de afectacin en los siguientes “itoms de afectacién de gastos™
T o o oo kAt m d/ Suboriond 1501-04.009 BATALLON DE COMANDO ¥ APOYO DE INFANTERIA DE MARINA No. 1
Vigencis Presupuestal | Actual Estado: Generado Tipe: Gaslo Uso Caja Manor | Ninguno
Vator Inicial: 20.767,811,33| Valor Total Opacaclones: 3,264.158,33| Valor Actual: “A573653,00 m"’,‘;mw 20.623.08900|ple 0o | 0,00
SOLICITUD DE CERTIFICADO DE DISPONIBALIDAD PRESUPUESTAL AUTORZACION DE ADQUISICION DE BIENES ¥ SERVICIOS
Namero: Imo [mmmm ]mm-m Némero: l pras v vt Inpooommo: l
ITEM PARA AFECTACION DE GASTO
DEPENDENCIA POSICION CATALOGO DE GASTO ruente | RECURSC | simuac.
175 BATALLON DE FECHA VALOR INICIAL | VALOR OPERACION | VALOR ACTUAL |  SALDO X VALOR BLOGUEADO
COMANDO Y AFOYO DE | A-02-02-02-007-002 SERVICIOS INMOBILIARIOS | Nacidn 10 csF | OPERACION TER
1. No, 1
20200241 26.787.811,39 326415839
Totat 29.787.611,35| 326415830 20.8005300] 2652366300 0,00

[

ADGUIRIA EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLES PARA SER UTILIZADO COMO CASA AUMIRANTE DEL MUNICIMO DE EL CARMEN DE BOLIVAR EN EL DEPARTAMENTO DE BCUIVAR, CON EL FIN
DE GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS ACTIVIDADES DE ACCION INTEGRAL Y SEG




