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Bogotá D.C, 22 de octubre de 2023 

 

 

 

Señores: 

INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR - ICBF 

REGIONAL CUNDINAMARCA 

Atte, Supervisor del contrato 

Ciudad 

 

 

REFERENCIA: Informe final de obra, Proceso selección mínima cuantía 

No.MC0022023CUN, contrato No.25003472023. 

 

Cordial saludo: 

 

De acuerdo con la Ficha de condiciones técnicas esenciales para la prestación del 

servicio y/o entrega del bien (FCT), de manera atenta me permito presentar el 

informe final de obra hasta el 19 de octubre de 2023 dentro del proceso de selección 

mínima cuantía No.MC0022023CUN, contrato de obra No.25003472023, cuyo 

objeto es “REALIZAR LAS OBRAS DE MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 

LOCATIVAS DEL CENTRO ZONAL SOACHA UBICADO EN EL MUNICIPIO DE 

SOACHA DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA, PERTENECIENTE AL 

INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILIAR (ICBF)”. Se da continuidad 

a las obras de reparación para dar solución a las fallas causadas por la humedad y 

circulación de aguas negras; mal funcionamiento de aparatos sanitarios y 

lavamanos; desgaste en pisos esmaltado y filtraciones desde la parte exterior del 

centro zonal Soacha, ubicado en la Diagonal 34 # 15a – 55, Barrio Rincón de Santafé. 

 

 

FIRMA DEL PROPONENTE O REPRESENTANTE LEGAL    

 

 

 

 

 

Nombre  

JUAN MANUEL DOMÍNGUEZ GAMBOA  

Identificación: C.C. No. 1.018.429.923 de Bogotá  
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PROBLEMAS IDENTIFICADOS 
 

 

• Humedad en sótano 

• Filtraciones de tubos de aguas negras 

• Filtraciones en cubierta 

• Mal funcionamiento de aparatos sanitarios y lavamanos 

• Desgaste en pisos esmaltados 

• Desnivel de aguas lluvias en sentido contrario 

• Filtraciones desde la parte exterior 

• Devolución de aguas desde la quebrada aledaña 

• Filtración de agua por la parte frontal de la institución 

• Malos olores en los baños son debido a tuberías de ventilación sin 

terminar. 

• Cambios en luminarias existentes 
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OBJETIVOS: 
 

 

El presente contrato tiene como finalidad principal dejar el sótano del 

ICBF seccional Soacha en perfectas condiciones y habitable, de la 

misma manera dejar en excelente funcionamiento todas las unidades 

sanitarias y eliminar toda filtración de humedad interior y exterior. 

 

Identificar problemas que no están a la vista pero que causan deterioro 

en la estructura y limitan la habitabilidad en ciertas partes de la misma. 

 

Los trabajos desarrollados se enfocan en tratamientos contra la 

humedad y eliminación de malos olores en los baños de toda la 

estructura, las reparaciones en la cubierta y adecuaciones locativas son 

otros de los trabajos a realizar. 
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CRONOGRAMA PROYECTO 
 

 

 
 

 
 

Tabla 1 Cronograma 

 

 

 

 
Ilustración 1 Diagrama - Ruta Crítica 
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 AS

DesmontesDS

Descripción de actividades

Desmonte de aparatos sanitarios

Desmonte de red eléctrica existente incluye 

retiro y disposición final.

Desmonte de luminarias existentes incluye retiro 

y disposición final.

Desmonte de tomacorriente con accesorios 

incluye retiro y disposición final.

Desmonte de laminas en policarbonato barandas 

segundo piso, acceso a oficinas administrativas, 

incluye retiro y disposición final

Suministro e instalación de Cielo Raso En Pvc 

(Incluye Estructura Y Accesorios De Fijación) 

Cielo raso en dry wall con perfilería de aluminio 

(incluye acabado final con cinta y pintura).

Mantenimiento 

de redes

Cielo rasosCR

MR

DemolicionesDM Suministro e instalación de circuito ramal 

eléctrico monofásico en cable cobre #12awg 

certificado libre de halógeno (SINTOX 90 C PE HF 

FR LS CT) trenzado (azul - blanco - verde). Incluye 

conectores de resorte y demás accesorios para 

su conexión.

Instalaciones 

eléctricas
IE

Mantenimiento de tuberías sanitarias con sonda 

mecánica y/o eléctrica

Inspección de sifones en unidades sanitarias, 

debido a malos olores (verificación y/o 

mantenimiento de sello hidráulico)

Demolición Pañete Muro

Suministro e instalación de circuito ramal 

eléctrico monofásico en cable cobre #12awg 

certificado libre de halógeno (SINTOX 90 C PE HF 

FR LS CT) trenzado (rojo - blanco - verde). Incluye 

conectores de resorte y demás accesorios para 

Suministro e instalación de tomacorriente doble 

15Amp 125V con tierra, blanca, certificada con 

tapa. Incluye caja en aluminio 5800 tipo rawelt 3s 

3/4" y/o troquel metálico para canaleta según 

corresponda, marcación, cinta aislante, 

conectores de resorte y demás accesorios para la 

Suministro e instalación de aparatos sanitarios

Salida Sanitaria PVC-S/Sifón 3" Incluye Rejilla 

Metálica

SuministrosSUM

Mantenimiento de impermeabilización en manto 

asfaltico y foil en aluminio existente en cubierta

Suministro e instalación de silicona en juntas de 

vidrio, cubierta central

Mantenimiento y limpieza de canales y bajantes 

CubiertaCU

Suministro e instalación de tapa metálica en 

lamina de alfajor 1,08* 1,08 m tanque 

Carpintería 

metálica
CM

Piso en concreto esmaltado y endurecido de 

f'c=3.000psi  -  espesor = 0.04m, pulido y brillado 

con helicóptero, utilizar endurecedor de cuarzo 

superficial  en una proporción de 4.0kg x m2 y 

fibra de flexa nylon fiber en una dosis de  

600grxm3 o equivalente.

Acabado placaAP

Acabados AC

AseoAseo

Pañete Impermeabilizado Muros 1:3, E=1.5 Cm

Estuco  Sobre Muros (Incluye Aplicación Y Lijada)

Vinilo tipo i sobre muros lavable (incluye 

aplicación 2 manos)

Enchape de pared con baldosas de cerámica  

20x20 cm, tipo Egeo de CORONA o equivalente 

de igual calidad o superior.  

Desmonte de tapa en lamina de alfajor tanque 

subterráneo, incluye retiro y disposición final

Desmonte de cielo raso en drywall, Incluye 

implementos para trabajos en altura, cargue, 

retiro, disposición de escombros a sitio aprobado 

por la autoridad ambiental
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Se evidencian los dos cronogramas (original + prórroga) con sus 

respectivas actividades. 

 

**Hay que aclarar que el proyecto tuvo dos (2) prórrogas las cuales 

están anexas a este documento, por tanto, la duración en días calendario 

de la adición fue de 2 meses. 
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DESCRIPCIÓN OBRAS REALIZADAS  
 

 

En el día 22 del mes de junio se inician trabajos, en este segmento 

podemos apreciar que nuestro punto de partida y muy seguramente el 

final es el sótano, con problemas de humedad más que evidentes es 

necesario realizar una demolición de muros y desmonte del techo con 

el fin de identificar los puntos críticos de humedad. Se realiza desmonte 

total de red eléctrica para dar nueva ubicación a tomas y luces de techo. 

 

Una vez terminado el desmonte de la red eléctrica desde se realiza un 

sondeo por todas las tuberías de agua negra con el fin de ubicar puntos 

donde hay obstrucciones y se desmontan sanitarios en mal estado, de 

igual forma se realiza un sondeo de la tubería de agua lluvia y se eliminan 

las obstrucciones existentes. 

 

Se encuentran las cajas de aguas negras y lluvias, procedemos a hacer 

una limpieza ya que estaban llenas de desechos arrojados desde la parte 

exterior y esto tapaba la normal circulación de agua hacia el 

alcantarillado municipal. Luego de limpiar todas las tuberías 

procedemos a instalar 4 aparatos sanitarios nuevos. 

 

Una vez terminada la demolición en el sótano se procede a aplicar 

productos anti-humedad, se pañeta y se estuca, luego se realiza 

demolición de los pisos del sótano para nivelar y brillar. 

 

Posteriormente se realiza la instalación del techo en PVC y se empiezan 

a tratar las grietas de los techos en Drywall de los baños, en este punto 

se encuentran las posibles fuentes de malos olores en los baños, son 

tuberías que tenían que salir a la cubierta pero que por alguna razón 

destilan los olores entre drywall y la placa. 

 

Finalmente se instala toda la red eléctrica en el sótano junto a las 

luminarias tipo LED de 24W en el techo y se dejan proyectadas un gran 

número de tomas corriente. Se inician trabajos de cubierta. 
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En el segundo mes de trabajos se tiene contemplado la limpieza de 

cubierta y posteriormente el sellado de las juntas con el fin de eliminar 

goteras. 

 

Mediante uso de manto asfáltico se sellan partes de la cubierta en placa 

y se espera comportamiento, con el paso de los días y algunas lluvias se 

localizan más filtraciones y se procede a tapar. 

 

También se realizan trabajos de carpintería metálica en la zona del 

sótano en tapas y puertas. 

 

Se le empieza a dar acabados en pintura y estuco a las zonas 

intervenidas inicialmente, se enchapan algunas partes desgastadas de 

los baños y se procede a pintar techos en Drywall. 

 

Por temas logísticos se solicita una prórroga a la entidad ya que se limitó 

el trabajo ya que las áreas a intervenir presentaban frecuente circulación 

de personal. 

 

Para la adición se contempla principalmente la construcción de una 

cubierta en la parte frontal de la institución, esto, con el fin de evitar la 

filtración de aguas lluvias al interior y sótano de la misma. La cubierta se 

realiza en teja termo acústica y perfilería en aluminio. 

 

Por otra parte, y debido a su desgaste se cambian las llaves tipo Push 

en los baños de 1ro y 2do piso. La instalación de luminarias nuevas en 

baños y sótano de la institución, así como láminas en policabonato 

ubicadas en las barandas del segundo piso. 
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DESCRIPCIÓN DE LA METODOLOGÍA EMPLEADA 
 

 

• Humedad en el sótano  
 

Para este punto se realizó un desmonte total del techo en drywall y se 

pelaron todas las paredes, se realiza tratamiento con acronal y cloro 

para reducir la humedad lo más que se pueda y se espera su 

comportamiento. Se identifican puntos críticos de humedad la cual 

proviene de la primera planta (para la cual se recomienda corte e 

impermeabilización) y de la quebrada que pasa muy cerca de la 

institución, esto ya que la estructura se encuentra ubicada en el nivel 

freático y el agua se filtra por el concreto. 

 

Con el desmonte del techo se analiza la tubería en busca de fugas de 

agua las cuales son mínimas. 

 

En uno de los cuartos se encuentra la salida de una tubería que al 

parecer es de un filtro, procedemos a destapar para permitir circulación. 

 

Finalmente se procede a instalar estuco zocalo Corona, estuco plástico 

más una mano de pintura tipo 2 y acabado con pintura tipo 1. 
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Ilustración 4 Ubicación centro zonal respecto a la quebrada 

 

• Filtraciones de tubos de aguas negras 

 

Mediante el desmonte de techos se evidencian fugas de agua en la 

conexión de tubería de aguas negras, esto se debe al mal pegue o 

desgaste en uniones, procedemos a sellar y dejar unos días para evaluar 

comportamiento. 

 

Adicionalmente se encontraron tuberías de aguas lluvias y cajas 

exteriores tapadas por residuos y basura que arrojan en la calle, se 

limpió todo y se instalará una tapa redonda de alcantarilla ya que un de 

las cajas carece de la misma. 
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• Filtraciones en cubierta 

 

Las filtraciones se dan principalmente en el sector que está cubierto por 

las secciones en material tipo policarbonato debido a que sus uniones 

están desgastadas. Se debe aplicar silicona especial en todo el contorno 

y las uniones con el fin de eliminar filtraciones. 

 

En la sección de la cubierta hay filtraciones mínimas que se pueden 

manejar con manto asfaltico. 

 

• Mal funcionamiento de aparatos sanitarios y lavamanos 

 

Se identifican tapones en las tuberías por lo cual se devuelven olores y 

la operatividad de los sanitarios es muy limitada, mediante el uso de 

sonda por toda la tubería se localizan las zonas críticas y se procede a 

limpiar las cajas de salida de la institución. 

 

Las tuberías se encontraban tapadas principalmente con papel sanitario 

y bolsas rellenas con papel sanitario, como recomendación se pide no 

arrojar papel en los sanitarios ya que el problema podría persistir. 

 

En los lavamanos el problema es muy similar, y además de esto tenemos 

llaves dañadas y sin operación, de la misma manera se encuentran 

conexiones en la tubería mal hechos que requieren ser cambiados. 

 

• Desgaste en pisos esmaltados 

 

El desgaste es evidente, por lo cual se procede a destroncar y esmaltar 

los pisos solicitados y brillar con helicóptero, el mismo procedimiento se 

aplicará en el sótano. 

 

• Desnivel de aguas lluvias en sentido contrario 

 

En la zona de la entrada peatonal se presenta un desnivel de piso hacia 

la parte interior del centro zonal, ya que cambiar el piso nos supone un 
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gasto muy alto se propone la construcción de un techo en perfilería y 

teja termo acústica o policarbonato. 

 

• Filtraciones desde la parte exterior 

 

Como ya se mencionó anteriormente hay filtraciones desde la parte 

exterior, principalmente en la entrada peatonal y en el contorno donde 

se encontraba el espejo de agua, toda la media caña se encuentra 

destruida lo cual genera el fácil acceso de agua a la parte inferior de la 

estructura. 

 

Se realizará un corte en toda la parte del frente de la edificación con el 

fin de sellar la grieta existente, igualmente se va a realiza en todo el 

perímetro de la edificación donde se encontraba ubicado el espejo de 

agua, se suspenderán las tuberías eléctricas y se hará reemplazo de 

rejillas bajo requerimiento de la entidad. 

 

• Devolución de aguas desde la quebrada aledaña 

 

Las aguas negras de la institución van a parar a la quebrada aledaña, 

pero cuando hay fuertes lluvias se crece el cauce y hay devolución de 

aguas en sentido contrario, es por esto que se debe instalar un check 

que permita el paso de aguas en una sola dirección. 

 

• Filtración de agua por la parte frontal de la institución 

 

Se realiza la instalación de un techo en estructura metálica con teja 

termo acústica y una bajante para dirigir las aguas lluvias. 

 

• Malos olores en los baños son debido a tuberías de ventilación sin 

terminar 

 

Con problemas de circulación de aguas negras solucionado se 

evidencia que el mal olor en los baños es persistente, por lo cual se 

realizan cortes en los techos de drywall y se evidencian tuberías sin 

rumbo entre drywall y placa, esto, como resultado nos da malos olores. 
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Se procede a proyectar estas tuberías a ductos de ventilación y 

posteriormente a la placa. 

 

• Mal funcionamiento de lavamanos 

 

Hay un desgaste evidente por dos principales factores: uso y 

antigüedad. 

 

• Cambios en luminarias existentes 

 

Se realiza cambio de luminarias en varios sectores generando una mejor 

iluminación. 
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DESCRIPCIÓN Y ANÁLISIS DE LAS CONDICIONES 

EXISTENTES 
 

 

Con condiciones de trabajo ya más controladas se avanza con mayor 

eficiencia, se presentan demoras debido a constante presencia de 

personal civil ajeno a la obra y esto genera contratiempos. 

 

Debido a que la institución permanece en funcionamiento y con personal 

civil en constante circulación se han tomado las siguientes medidas: 

 

1. Señalización total en los sitios que se encuentran en intervención. 

 

2. Algunos trabajos que representan riesgo para los civiles se han 

realizado en fines de semana en ausencia de los mismos. 

 

3. Paso prohibido al área del sótano a los civiles ajenos a la obra.  

 

4. Sellamiento parcial de los baños que están bajo intervención hasta 

su entrega final en correcto funcionamiento. 

 

5. Se dispuso un lugar en la parte exterior de la institución donde se 

colocarán los escombros hasta ser recogidos para su disposición 

final. 
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PRESUPUESTO EJECUTADO  
 

 

ITEM DESCRIPCION UND
V/UNITARIO-

TECHO

  VALOR 

UNITARIO  

 CANTIDAD 

FINAL 

 VALOR TOTAL 

EJECUTADO 

1 PRELIMINARES

1,1 Desmonte de aparatos sanitarios UND 35.242,00$     28.500,00$            9 256.500,00$          

1,2
Desmonte de laminas en policarbonato barandas segundo piso, 

acceso a oficinas administrativas, incluye retiro y disposición final
M2 26.000,00$     19.200,00$            9 172.800,00$          

1,3 Desmonte de red eléctrica existente incluye retiro y disposición final. ML 3.000,00$       2.500,00$              150 375.000,00$          

1,4 Desmonte de luminarias existentes incluye retiro y disposición final. UND 15.000,00$     9.800,00$              12 117.600,00$          

1,5
Desmonte de tomacorriente con accesorios incluye retiro y 

disposición final.
UND 4.000,00$       1.900,00$              15 28.500,00$            

1,6
Desmonte de tapa en lamina de alfajor tanque subterráneo, incluye 

retiro y disposición final
UND 56.000,00$     45.000,00$            1 45.000,00$            

1,7

Desmonte de cielo raso en drywall, Incluye implementos para 

trabajos en altura, cargue, retiro, disposición de escombros a sitio 

aprobado por la autoridad ambiental

M2 13.000,00$     9.800,00$              124 1.215.200,00$       

SUBTOTAL 2.210.600,00$       

2 MANTENIMIENTO DE REDES SANITARIAS

2,1
Mantenimiento de tuberías sanitarias con sonda mecánica y/o 

eléctrica
ML 34.265,00$     27.500,00$            108 2.970.000,00$       

2,2
Inspección de sifones en unidades sanitarias, debido a malos olores 

(verificación y/o mantenimiento de sello hidráulico)
UND 35.000,00$     28.300,00$            20 566.000,00$          

2,3 Suministro e instalación de aparatos sanitarios UND 350.000,00$   280.000,00$          9 2.520.000,00$       

2,4
Mantenimiento preventivo y/o correctivo sanitario, orinal y/o grifería 

de pozuelo, tipo pus
UND 60.000,00$     41.200,00$            12 494.400,00$          

2,5
Suministro e instalación de red de evacuación de agua en zona de 

sótano, incluye regatas y mortero de reparación
ML 45.000,00$     34.600,00$            0 -$                       

2,6 Salida Sanitaria PVC-S/Sifón 3" Incluye Rejilla Metálica UND 64.000,00$     48.000,00$            7 336.000,00$          

SUBTOTAL 6.886.400,00$       

3 ACABADO DE PLACA

3,1

Piso en concreto esmaltado y endurecido de f'c=3.000psi  -  

espesor = 0.04m, pulido y brillado con helicóptero, utilizar 

endurecedor de cuarzo superficial  en una proporción de 4.0kg x 

m2 y fibra de flexa nylon fiber en una dosis de  600grxm3 o 

equivalente.

M2 103.178,00$   85.600,00$            170 14.552.000,00$     

SUBTOTAL 14.552.000,00$     

4 MUROS- PAÑETES - PINTURA

4,1 Demolición Pañete Muro M2 11.929,00$     7.800,00$              200 1.560.000,00$       

4,2 Pañete Impermeabilizado Muros 1:3, E=1.5 Cm M2 31.750,00$     24.600,00$            200 4.920.000,00$       

4,3 Estuco  Sobre Muros (Incluye Aplicación Y Lijada) M2 15.320,00$     9.700,00$              200 1.940.000,00$       

4,4 Vinilo tipo i sobre muros lavable (incluye aplicación 2 manos) M2 32.110,00$     24.600,00$            200 4.920.000,00$       

4,5
Muro Drywall -  (Incluye Estructura, Accesorios, Anclaje, Cinta Y 

Pintura) oficina primera infancia
ML 112.000,00$   100.000,00$          0 -$                       

4,6
Enchape de pared con baldosas de cerámica  20x20 cm, tipo Egeo 

de CORONA o equivalente de igual calidad o superior.  
M2 75.000,00$     55.000,00$            4 220.000,00$          

SUBTOTAL 13.560.000,00$     

5 CIELO RASOS

5,1
Suministro e instalación de Cielo Raso En Pvc (Incluye Estructura Y 

Accesorios De Fijación) 
M2 87.000,00$     74.300,00$            105 7.801.500,00$       

5,2
Cielo raso en dry wall con perfilería de aluminio (incluye acabado 

final con cinta y pintura).
M2 110.000,00$   98.000,00$            19 1.862.000,00$       

SUBTOTAL 9.663.500,00$       

PRESUPUESTO DE OBRA GENERAL
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Tabla 1 Memorias y presupuesto 

6 INSTALACIONES ELECTRICAS

6,1 Fijación de luminarias existentes en unidades sanitarias UND 22.200,00$     18.200,00$            0 -$                       

6,2

Suministro e instalación de lámpara hermética led 3200 lúmenes 

2x18w t8 luz blanca 6500k 120/277v IP20 (garantía mínima 1 año) 

certificación RETILAP. Incluye cable encauchetado 3 x 16awg para 

conexión a circuito existente, conectores de resorte y todos los 

accesorios para su instalación.

UND 154.200,00$   114.000,00$          0 -$                       

6,3

Suministro e instalación de circuito ramal eléctrico monofásico en 

cable cobre #12awg certificado libre de halógeno (SINTOX 90 C 

PE HF FR LS CT) trenzado (azul - blanco - verde). Incluye 

conectores de resorte y demás accesorios para su conexión.

ML 37.000,00$     27.400,00$            180 4.932.000,00$       

6,4

Suministro e instalación de circuito ramal eléctrico monofásico en 

cable cobre #12awg certificado libre de halógeno (SINTOX 90 C 

PE HF FR LS CT) trenzado (rojo - blanco - verde). Incluye 

conectores de resorte y demás accesorios para su conexión.

ML 37.000,00$     27.400,00$            180 4.932.000,00$       

6,5

Suministro e instalación de tomacorriente doble 15Amp 125V con 

tierra, blanca, certificada con tapa. Incluye caja en aluminio 5800 

tipo rawelt 3s 3/4" y/o troquel metálico para canaleta según 

corresponda, marcación, cinta aislante, conectores de resorte y 

demás accesorios para la instalación.

UN 92.000,00$     66.000,00$            17 1.122.000,00$       

6,6

Suministro e instalación de tomacorriente doble 15Amp 125V 

Naranja Tierra Aislada, certificada con tapa. Incluye caja en 

aluminio 5800 tipo rawelt 3s 3/4" y/o troquel metálico para canaleta 

según corresponda, marcación, cinta aislante, conectores de 

resorte y demás accesorios para la instalación.

UN 105.385,00$   85.000,00$            0 -$                       

SUBTOTAL 10.986.000,00$     

7

7,1
Mantenimiento de impermeabilización en manto asfaltico y foil en 

aluminio existente en cubierta
M2 64.880,00$     60.000,00$            220 13.200.000,00$     

7,2
Suministro e instalación de silicona en juntas de vidrio, cubierta 

central
ml 18.414,00$     15.000,00$            80 1.200.000,00$       

7,3 Mantenimiento y limpieza de canales y bajantes ML 17.400,00$     12.400,00$            121,65 1.508.460,00$       

SUBTOTAL 15.908.460,00$     

8 CARPINTERIA ALUMINIO- METALICA

8,1
Suministro e instalación de tapa metálica en lamina de alfajor 1,08* 

1,08 m tanque subterráneo.
UND 588.000,00$   498.000,00$          1 498.000,00$          

SUBTOTAL 498.000,00$          

9

9,1 Aseo y limpieza general M2 3.500,00$       2.500,00$              420 1.050.000,00$       

SUBTOTAL 1.050.000,00$       

10

10.1 Panel led redondo de incrustar 24w luz blanca o calida 6500k UND - 52.500,00$            30 1.575.000,00$       

10.2

Suministro e instalación de cubierta en la zona de la portería del 

centro zonal en perfilería 80X40 y teja termoacústica en área de 

6mX3m

ML - 7.575.000,00$       1 7.575.000,00$       

10.3 Proyección de tubería de ventilacion baños UND - 40.578,00$            18 730.404,00$          

10.4 Desague sifón sencillo para lavamanos UND - 46.283,00$            6 277.698,00$          

10.5 Grifería para lavamanos monocontrol baja UND - 141.750,00$          12 1.701.000,00$       

10.6 Grifería tradicional orinal cromo UND - 190.250,00$          4 761.000,00$          

10.7 Láminas en policarbonato M2 - 90.000,00$            9 810.000,00$          

13.430.102,00$     

88.745.062,00$     

8.874.506,20$       

4.437.253,10$       

4.437.253,10$       

843.078,09$          

107.337.152,49$   

SUB TOTAL COSTOS DIRECTOS  

ADMINISTRACION 10%

IMPREVISTOS 5%

UTILIDAD 5%

IVA SOBRE U 19%

VALOR TOTAL

CUBIERTA 

ASEO 

IMPREVISTOS

SUBTOTAL
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PROTOCOLOS DE PROCEDIMIENTOS 
 

 

El protocolo de gestión y salud en el trabajo se enfoca a dar 

conocimiento al personal de obra sobre los riesgos que enfrenta al 

realizar su trabajo y se le entregan herramientas instructivas para 

minimizarlos. 

 

El personal de DG Constructores SAS ha sido previamente capacitado 

por un profesional SISO en riesgos de seguridad y salud en el trabajo, 

en campo varían los implementos a utilizar y los cuidados a tener. 

adicionalmente a esto y dependiendo de la función que se desempeñe 

 

Para el desarrollo del presente contrato tenemos las siguientes 

exigencias por parte de nuestro departamento de seguridad y salud en 

el trabajo: 
 

Trabajos en cubierta 
 

• Certificación de trabajo en alturas 

• Uso de arnés de seguridad 

• Casco 

• Gafas de seguridad  

• Guantes 

• Botas de seguridad 
 

** Todo el personal cuenta con la dotación requerida. 
 

 

Emergencias 
 

El protocolo a seguir en una emergencia es el siguiente: 
 

• Conservar la calma 

• Evitar aglomeraciones 

• No mover al herido 

• Tranquilizar al herido 
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• Avisar al personal de emergencias 

• Esperar la atención  
 

 

Señalización 
 

La señalización es necesaria para que el personal externo a la obra 

tenga conocimiento de los trabajos que se están realizando y evite zonas 

de riesgo, de la misma forma se señalizan zonas intervenidas con el fin 

de evitar daños a los trabajos realizados. 
 

**Todo nuestro personal está debidamente afiliado a caja de 

compensación y ARL. 
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES 
 

 

• Instalación de un des humificador 

 

En este proyecto enfrentamos la humedad en el sótano como el 

problema de mayor cuidado, aunque se han identificado las principales 

fuentes de humedad hay una que desafortunadamente no podemos 

controlar y es el nivel freático, nos referimos al agua que brota de la 

tierra. Ya con el nivel de humedad del sótano reducido en un 80% se 

recomienda la instalación de un des humificador (extractor de 

humedad). 

 

 

• Impermeabilización tanque agua 

 

Otro de los factores que nos genera exceso de humedad en el sótano 

es el tanque principal de agua, se evidenció que al desocuparlo la 

humedad de una parte del sótano bajó considerablemente, es por esta 

razón que se recomienda una impermeabilización completa. 

 

 

• Instalación de un Check en la salida de aguas negras 

 

Encontramos el tubo que desemboca las aguas negras en la quebrada 

aledaña, el problema es que en días lluviosos dicha quebrada sube su 

nivel y devuelve aguas en dirección a la edificación, por esta razón se 

recomienda instalar un check que permita la circulación de aguas en 

una sola dirección. 

 

 

• Aseo de pisos en resina 

 

Los pisos del sótano y primera planta han sido recubiertos en resina, por 

lo cual su aseo se simplifica de la siguiente forma: 
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1. Solo aplicar jabón y agua cuando se necesite y de manera muy 

leve. 

2. Ante manchas remover con jabón neutro y agua. 

3. Barrer para quitar polvo y trapear para mayor limpieza 

4. NO aplicar color o cualquier otro químico que pueda generar 

reacción y dañar la resina. 

5. NO perforar con ningún sistema de anclaje (chazos, tornillos, 

brocas, etc) ya que el piso perderá sus propiedades y comenzará 

a generar grietas y desmembrarse. 

6. NO utilizar objetos afilados o puntiagudos para limpiar o quitar 

manchas ya que puede rayar y dañar el piso. 

 

 

• Cuidado de baños 

 

Se recomienda el uso correcto de los aparatos sanitarios, NO botar 

papel en el sanitario ya que esta fue la razón principal del mal 

funcionamiento de las tuberías de aguas negras. 

 

 

• Bajantes de aguas lluvias 

 

Debido a la cantidad de hojas y principalmente la misteriosa muerte de 

palomas en la cubierta de la institución recomendamos una limpieza 

periódica de las bajantes con el fin de eliminar residuos y posibles 

animales muertos en la tubería, esto fue una constante durante el tiempo 

de duración de la obra, y como consecuencia al taponamiento de 

tuberías se tenían filtraciones en diferentes partes del segundo piso 

mediante la cubierta. 
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ANEXOS 
 
 

Especificaciones técnicas 
 

Se encontraron grietas adicionales en el techo, de igual forma se localizó 

lo que parece la fuente de los malos olores en la zona de baños, se 

procede a solicitar una adición mediante un oficio a la entidad. De igual 

forma se solicita una prórroga del contrato. 

 

Debido al constante movimiento de gente al interior de la edificación no 

se han podido realizar a velocidad normal los trabajos en baños y pisos 

ya que afectaría el normal desarrollo de actividades del día a día, por 

esta razón algunos de los trabajos a realizar han tenido que esperar 

hasta los fines de semana. 
 

Personal que realizó actividades 
 

Nombre  Cédula 

Oscar Ferro 1023927473 

Johan Lagos  1127356325 

 

Listado de equipos usados 
 

Listado de equipos utilizados 

Arnés 

Nivel 

Atornillador 

Plomada 

Manguera de nivel 

Brocha 

Rodillos 

Llana metálica 

Llana madera 

Destornilladores 

Pala 

Martillo 

Maceta 

mailto:juan.madoga@gmail.com
mailto:dgconstructoressas@gmail.com


  
 

Calle 26 No.69–76 Bogotá D.C. 

Cel: 310 5804027 / Tel:3584499 

Correo: juan.madoga@gmail.com - dgconstructoressas@gmail.com 

 

24 

Listado de equipos utilizados 

Cortafrío 

Cincel 

Sierra 

Alicate 

Segueta 

Metro 

Escaleras 

Andamios 

Comprobador de tensión 

Multímetro 

Comprobador de resistencia 

Pinza amperímetrica 

Llave inglesa 

Hombre solo 

Pulidora de 1/2'' 

Punteros cortos y largos 

Llaves de todas las medidas 

Espátulas 

Bisturí 

Cimbra 

Palustre No.5 y No.8 
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Productos utilizados 
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