ALCALDIA MUNICIPAL DE SIMACOTA
ESTUDIOS DEL SECTOR

,{/ﬁrl////é//(w e (Z/}r//rmé/rl, @7’/{//'/{////1)///0
hentander WMionic i hmaccta Cadigo: Fecha de Aprobacion: Version: PAGINA 1 de
F-PCT-001 Enero 2024 01 8

e, 890,208 807-0

ANEXO ESTUDIO DEL SECTOR Y MATRIZ DE RIESGO

OBJETO: “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE SEDE DE LA
ADMINISTRACION MUNIICPAL EN EL SECTOR SIMACOTA YARIGUIES DEL MUNICIPIO DE SIMACOTA
SANTANDER”.

INTRODUCCION

De conformidad con el Decreto 1082 de 2015; es deber de la Entidad Estatal durante la etapa de planeacion hacer el
analisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del proceso de contratacion desde la perspectiva legal, comercial,
financiera, organizacional, técnica y analisis de riesgo.

La administracién municipal de Simacota realiza el presente estudio del sector de acuerdo a los parametros estimados por
la Agencia de Contratacién Publica Colombia Compra Eficiente en el documento G-EES-02 Guia para la Elaboracion de
Estudios del Sector y Manual para la Identificacion y Cobertura del Riesgo en los Procesos de Contratacion.

. MERCADO OBJETO A CONTRATAR

SECTOR IDENTIFICADO Terciario
ACTTIVIDAD ECONOMICA Servicios de apoyo a la gestion
CLASIFICACION UNSPSC 80131502 Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales

 INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC) A DICIEMBRE ANO 2023

En el mes de diciembre de 2023, el IPC registré una variacion de 0,45%

Variacicn anual y mensual - tetal nacional - 2022 - 2023 [Diciembre)

Diciembre

Variacion Anual Variacion Mensual
IPC total 13,12 9,28 1.26 O,45
II. ESTUDIO DE LA DEMANDA

El objeto a contratar hace referencia segun la clasificacion industrial internacional uniforme de todas las actividades
econdmicas Cadigo ClIU 4 A.C.: 6810 Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados.

La compra, venta, administracién, alquiler y/o arrendamiento de bienes inmuebles propios o arrendados, tales como:
inmuebles residenciales e inmuebles no residenciales e incluso salas de exposiciones, salas cinematograficas,
instalaciones para almacenamiento, centros comerciales y terrenos. El alquiler y/o arrendamiento de casas y
apartamentos amoblados o sin amoblar por periodos superiores a treinta dias.

o Muestra de procesos contractuales

Tabla: Muestra de procesos contractuales suscritos por la alcaldia del municipio de Simacota, relacionado al objeto a
contratar
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Afio J:ggegg Eztea}do Detalle del Objeto a Contratar Contratista Plzz Cooﬁgt'i
Proces
0
ADQUIRIR EN ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE CON
Contrataciénn GARAJE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE BODEGA Y CLAUDIA
2016 Diecta(ley | ALMACENAMIENTO DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO LUCILA
1150 Liquidado | SOCIAL ADSCRITOS AL MUNICIPIO DE SIMACOTA Y QUE CARDENAS | 11M'| 8,305,000
de 2007) DESARROLLA LA ADMINISTRACION RANGEL
MUNICIPAL Y PARA EL PARQUEO DE LOS VEHICULOS
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE SIMACOTA SANTANDER
ADQUIRIR EN ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE CON
Contrataciénn GARAJE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE BODEGA Y
2017 Diecta(Ley | ALMACENAMIENTO DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO MARLY | 336
1150 Liquidado |  SOCIAL ADSCRITOS AL MUNICIPIO DE SIMACOTA Y QUE ARGUELLO D | 8456,000
de 2007) DESARROLLA LA ADMINISTRACION MUNICIPAL Y PARA EL GARCIA
PARQUEO DE LOS VEHICULOS PROPIEDAD DEL MUNICIPIO
DE SIMACOTA SANTANDER
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
Contrataciénn FUNCIONAMIENTO DE BODEGA PARA EL ALMACENAMIENTO LUIS
2021 Directa (Ley | DE ALIMENTOS DE ALTO CONTENIDO NUTRICIONAL DE DANILO
1150 Liquidado | | 0S PROGRAMAS SOCIALES Y COMO PARQUEADERO DE REYES 4M | 5,200,000
de 2007) LOS VEHICULOSY MAQUINARIA PESADA DE PROPIEDAD CALA
DEL MUNICIPIO
DE SIMACOTA SANTANDER
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
Contratacionn FUNCIONAMIENTO DE BODEGA PARA EL ALMACENAMIENTO LUIS
2021 Diecta(ley | DE ALIMENTOS DE ALTO CONTENIDO NUTRICIONAL DE DANILO
1150 Liquidado | LOS PROGRAMAS SOCIALES Y COMO PARQUEADERO DE REYES 6D | 7,800,000
de 2007) LOS VEHICULOSY MAQUINARIA PESADA DE PROPIEDAD CALA
DEL MUNICIPIODE SIMACOTA SANTANDER
ADQUIRIR EN ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE CON
Contratacion GARAJE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE BODEGA Y
2018 | Directa(ley 1150 | ALMACENAMIENTO DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO MARILY 10,400,00
de 2007) Liquidado SOCIAL ADSCRITOS AL MUNICIPIO DE SIMACOTAY QUE | ARGUELLO | 1M 0
DESARROLLA LA ADMINISTRACION GARCIA
MUNICIPAL Y PARA EL PARQUEO DE LOS VEHICULOS
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE SIMACOTA SANTANDER
ADQUIRIR EN ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE CON
Contratacion GARAJE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE BODEGA Y LUIS
2020 | Directa(ley 1150 | ALMACENAMIENTO DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO DANLO | 251
de 2007) Liquidado | SOCIAL ADSCRITOS AL MUNICIPIO DE SIMACOTA Y QUE REVES | D | 9203337
DESARROLLA LA ADMINISTRACION MUNICIPAL Y PARA EL CALA
PARQUEO DE LOS VEHICULOS PROPIEDAD DEL MUNICIPIO
DE SIMACOTA SANTANDER
ADQUIRIR EN ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE CON
Contratacion GARAJE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE BODEGA Y LUIS
2019 | Directa(ley 1150 | ALMACENAMIENTO DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO DANILO 11,000,00
de 2007) Liquidado SOCIAL ADSCRITOS AL MUNICIPIO DE SIMACOTA Y QUE REYES | 1M 0
DESARROLLA LA ADMINISTRACION CALA
MUNICIPAL Y PARA EL PARQUEO DE LOS VEHICULOS
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE SIMACOTA SANTANDER
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE BODEGA PARA EL ALMACENAMIENTO LUIS
2022 Contratacion DE ALIMENTOS DE ALTO CONTENIDO NUTRICIONAL DE LOS | DANILO
Minima Cuantia | Celebrado | pROGRAMAS SOCIALES Y COMO PARQUEADERO DE LOS REYES | 6M | 8,100,000
VEHICULOSY MAQUINARIA PESADA DE PROPIEDAD DEL CALA
MUNICIPIO
DE SIMACOTA SANTANDER
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2023 Contratacion | Celebrado | “ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 3N LAURA | 4M [$2,036,160
Directa (Ley 1150 7-32 BARRIO LA UNION DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO PARA | PATRICIA
de 2007) EL DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DEL CENTRO VIDA GOMEZ
“FUNDACION HUELLAS A.C MARCANDO LA VIDAI" EN EL AMAYA
MUNICIPIO DE SIMACOTA,
SANTANDER'.
Tabla: Muestra de procesos contractuales suscritos por otras entidades a nivel nacional
Aio 2022 2022 2023 2023
SANTANDER SANTANDER SANTANDER SANTANDER
Nombre Entidad ALCALDIA MUNICIPIO ALCALDIA ALCALDIA ALCALDIA
DECHARTA MUNICIPIO DE MUNICIPIO DE MUNICIPIO DE
PUENTE GUEPSA GUACA
NACIONAL
Modalidad de Contratacion Directa (Ley Contratacion Directa | Contratacion Directa | Contratacion Directa
Contratacion 1150 (Ley 1150 (Ley 1150 (Ley 1150
de 2007) de 2007) de 2007) de 2007)
ARRENDAMIENT O DE UN ENTREGAR A ARRENDAMIENTO CONTRATO DE
BIEN INMUEBLE PARAEL TITULO DE DE BIEN INMUEBLE | ARRENDAMIENT O
Detalle del Objetoa FUNCIONAMIENT ARRENDAMIENT O EL PARAEL DEL BIEN
Contratar O DE HOGAR INFANTIL EL | INMUEBLE UBICADO FORTALECIMIEN INMUEBLE
MUNDO DE LOS NINOS ENLA TODE LA NUMERO DE
ENEL MUNICIPIODE | CARRERA 4 No 46668 | FORMACION PARA | MATRICULA 3184177
CHARTA SANTANDER DENOMINADO CASA | EL TRABAJO COMO UBICADO EN LA
DE MERCADO DE DINAMIZADOR DEL | DIRECCION CALLE 3
PROPIEDAD DEL DESARROLLO 02 06
MUNICIPIO DE SOCIAL EN EL 10 DEL CASCO
PUENTE NACIONAL MUNICIPIO DE URBANO DEL
CON EXCEPCION DE GUEPSA MUNICIPIO DE
LOS LOCALES SANTANDER GUACA SANTANDER
IDENTIFICADOS
CON LOS NUMEROS 6
Y 10
Nombre Razén Social | LEONOR JAIMES AYALA FELIX ANTONIO MARIA EUGENIA JUNTA DE ACCION
Contratista RUIZ SANABRIA TAYO AGUILAR COMUNAL
CENTRAL
Plazo (meses) 5 1 3 11
Valor Contrato con 3,358,230 1,000,001 2,400,000 12,018,864
Adiciones
Ruta Proceso en SECOP https://lwww.contra https://www.contra https://lwww.contra https://www.contra
| tos.gov.co/consult tos.gov.co/consult tos.gov.co/consult tos.gov.co/consult
as/detalleProceso. as/detalleProceso. as/detalleProceso. as/detalleProceso.
do?numConstanci do?numConstanci do?numConstanci do?numConstanci
a=22-12- 13247077 a=22-12- 12854553 a=23-12- 13554459 | a=23-12- 13469008

De la muestra analizada se determina

»  Que La administracién municipal de Simacota durante la vigencia 2023, realizo la contratacion d¢ ARRENDAMIENTO
DE ALGUNOS INMUEBLES PARA SU FUNCIONAMIENTO, mediante la modalidad de contratacién directa.

>

> Que en la practica las entidades suscriben contratos de arrendamiento de bienes inmuebles, mediante procesos de

contratacion directa.

»  Que el canon de arrendamiento corresponde a servicios que no estan sujetos a estandares de precios y/o tarifas
oficiales fijas, por lo cual los valores son variables y se encuentran supeditados a las actividades a ejecutar.

>  Seevidencia que las entidades en este tipo de procesos, con objetos similares, no solicitan pélizas de garantia.
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CONDICIONES COMERCIALES OBJETO A CONTRATAR

Iv.

FORMA DE PAGO: De conformidad con la naturaleza del contrato el Arrendatario debera cancelar SIETE (07)
periodos mensuales por valor de: DOS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS
VEINTICUATRO PESOS MCTE ($ 2.762.424).

REFERENCIA PRECIO A CONTRATAR: Los costos de los servicios de arrendamiento de un bien mueble o
inmueble, dependen de su ubicacién geografica, caracteristicas, estado del bien y condiciones de oferta. El valor total
del contrato de arrendamiento, corresponde al canon mensual por el termino de ejecucion. Para la determinar el valor
del canon de arrendamiento, se estimaron los valores establecidos por la entidad, en este mismo concepto durante
el afio 2023, mas el incremento acordado por las partes.

El presupuesto se calcula en la suma de: DIECINUEVE MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS MCTE ($19.336.968) como canon de arrendamiento, el arrendatario
pagara al municipio el valor del contrato en pesos colombianos, de la siguiente manera: SIETE (07) periodos
mensuales por valor de: DOS MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS
VEINTICUATRO PESOS MCTE ($ 2.762.424) cada uno.

TERMINO DE EJECUCION: El plazo de ejecucién del presente contrato es de SIETE (07) MESES contado a partir
de la suscripcion del acta de inicio.

El pago de los servicios publicos sera a cargo del ARRENDATARIO

REPARACIONES Y MEJORAS: Las reparaciones, variaciones y reformas de cualquier clase que quisiere hacer EL
ARRENDATARIO seran por cuenta de éste y para efectuarlas se requiere previa autorizacidén escrita del
ARRENDADOR.

GARANTIA UNICA. - Conformidad con lo establecido en el Decreto 1082 de 2015 en su Articulo 2.2.1.2.1.4.5. en la
contratacién directa la exigencia de garantias no es obligatoria; la justificacién se basa en el anélisis de la muestra y
previo el analisis del riesgo, la ejecucién del presente contrato, no genera mayores riesgos que los comunes en un
proceso de contratacion.

ANALISIS DE RIESGO

El municipio de Simacota - Santander procede a realizar el anélisis de caracter social, econdémico y politico e identificar
los riesgos que pueden presentarse dentro del proceso de contratacion conforme las variables definidas en el Manual

para

la Identificacion y Cobertura del Riesgo publicado por Colombia Compra Eficiente.

La normativa aplicable al objeto del Proceso de Contratacidn: Constitucion Politica, Ley 80 de 1993, Ley 1150 de

2007, Decreto 1082 de 2015 y demés decretos reglamentarios.

Tabla: Anélisis De Riesgo

Clase

Descripcion (Que puede pasary, | Consecuencia de la ocurrencia del
como puede ocurrir) evento

Fuente
Etapa
Tipo
Probabilidad
Impacto
Valoracion
Categoria
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