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I. INTRODUCCIÓN 

 
La competencia para celebrar contratos o convenios a nombre del distrito especial, industrial y 
portuario de barranquilla se encuentra radicada en cabeza del alcalde distrital, el cual, de acuerdo 
con las disposiciones constitucionales y legales vigentes, ha delegado mediante decreto no. 0425 
del 2022 dicha competencia, así como la realización de procesos de contratación en el secretario 
general del distrito con el propósito de contribuir al manejo eficiente de los recursos públicos y 
garantizar el oportuno ejercicio de las funciones a cargo de las secretarias, gerencias, oficinas y 
demás dependencia del distrito. 
 
El decreto 148 de 2020 define la gestión catastral como un servicio público que comprende el 
conjunto de operaciones técnicas y administrativas necesarias para el desarrollo de los procesos 
catastrales. dentro de los procesos se encuentra la formación, actualización, conservación y difusión 
de la información catastral, cuyo objetivo es garantizar la información física, jurídica y económica de 
los inmuebles del territorio colombiano. (decreto 148/2020) 
 
La gerencia de gestión catastral hoy como gestor catastral tiene las siguientes obligaciones 
generales: 
1. prestar el servicio en forma continua y eficiente, garantizando los recursos físicos, 
tecnológicos y organizacionales para la prestación óptima del servicio público catastral. 
2. prestar el servicio público catastral en los municipios para los cuales sea contratado. 
3. garantizar la calidad, veracidad e integridad de la información catastral, en sus componentes 
físico, jurídico y económico, sin perjuicio de las competencias asignadas a la agencia nacional de 
tierras (ant). 
4. suministrar permanentemente la información catastral en el sistema nacional de información 
catastral (sinic), de manera oportuna, completa, precisa y confiable conforme a los mecanismos 
definidos por la autoridad reguladora. 
5. garantizar la actualización permanente de la base catastral y la interoperabilidad de la 
información que se genere con el sistema nacional de información catastral (sinic) o la herramienta 
tecnológica que haga sus veces. 
6. prestar el servicio en forma continua y eficiente, garantizando los recursos físicos, 
tecnológicos y organizacionales para la prestación óptima del servicio público catastral.  
7. prestar el servicio público catastral en los municipios para los cuales sea contratado. 
8. garantizar la calidad, veracidad e integridad de la información catastral, en sus componentes 
físico, jurídico y económico, sin perjuicio de las competencias asignadas a la agencia nacional de 
tierras (ant).  
9. suministrar permanentemente la información catastral en el sistema nacional de información 
catastral (sinic), de manera oportuna, completa, precisa y confiable conforme a los mecanismos 
definidos por la autoridad reguladora.  

 
10. garantizar la actualización permanente de la base catastral y la interoperabilidad de la 
información que se genere con el sistema nacional de información catastral (sinic) o la herramienta 
tecnológica que haga sus veces. 
 
Así mismo el Decreto Acordal N°0801 de 2020, en su artículo 75, establece las siguientes funciones 
primarias para la gerencia de gestión catastral:  
 
- diseñar, adoptar y promover las políticas, planes, programas y proyectos relacionados con 
los procesos de formación, actualización, conservación y difusión de la información catastral, los 
procedimientos de enfoque multipropósito de la gestión catastral en el área establecida por los límites 
de la unidad orgánica catastral del distrito especial, industrial y portuario de barranquilla, dentro del 
marco normativo vigente. 



 
 
 

 

- ejecutar como gestor catastral habilitado los procedimientos establecidos para la formación, 
actualización, conservación y difusión de la información catastral, así como los procedimientos de 
enfoque multipropósito de la gestión catastral en el área establecida por los límites de la unidad 
orgánica catastral del distrito especial, industrial y portuario de barranquilla, de acuerdo con las 
competencias otorgadas por la legislación en la materia. 
 
dentro de las funciones secundarias de la gerencia de gestión catastral se encuentra la de actualizar 
las características físicas de los predios, el uso actual de las tierras y construcciones, ubicadas en el 
distrito de barranquilla, como elemento de la planeación del desarrollo socioeconómico de la ciudad, 
renovando los datos de la formación catastral, eliminando las disparidades en el componente 
económico originadas por cambios físicos, variaciones de uso o de productividad, obras públicas o 
condiciones locales del mercado inmobiliario, como base del observatorio inmobiliario. 
 
el plan de desarrollo “soy barranquilla 2020-2023” dejó contemplado dentro la política “administración 
pública eficiente” el programa “mejor inversión pública” el cual cobija el proyecto denominado 
“adecuación observatorio inmobiliario barranquilla”,  a través de capas de información geográfica 
predial, con el fin de contribuir a la seguridad jurídica de la propiedad de ordenamiento y la planeación 
social y económica del territorio, incorporando variables que permitan tener datos sobre el 
comportamiento de los valores catastrales , del uso del suelo, del área del terreno, así como de la 
actividad inmobiliaria y el crecimiento del número de predios del distrito de barranquilla que fortalecen 
la implementación del catastro con enfoque multipropósito. 
Por lo anterior, el contrato derivado del presente estudio previo y necesarios para suplir la necesidad 
descrita, deberán ser suscritos para garantizar la adecuada ejecución del proyecto toda vez que : 
 

- se trata de unos servicios que no pueden ser prestados por personal de planta, ya que a 

pesar de que existe el mismo, no tiene la experticia o conocimiento especializado en la 

materia y por esta razón, es necesario contratar los servicios de quienes poseen 

conocimiento y experiencia en el tema. en este caso, es conveniente la suscripción de los 

respectivos contratos de prestación de servicios profesionales con el personal con el 

conocimiento y experiencia necesario. 

- Se trata de unos servicios asociados con un proyecto de inversión que se desarrolla para 

poder cumplir con el proyecto, por lo cual el plazo a establecerse estaría dentro de los 

términos de ejecución para alcanzar las metas de dicho proyecto de inversión. 

 

por lo tanto, y acorde con las disposiciones constitucionales y legales vigentes y con el fin de 

satisfacer las necesidades y asegurar el cumplimiento de las metas del proyecto establecido, en el 

plan de desarrollo distrital 2020-2023 “soy barranquilla”, se hace necesario contratar la prestación 

de servicios   profesionales de (5) personas naturales para asesorar la elaboración de zonas 

homogéneas y del observatorio inmobiliario, revisión y conceptualización de avalúos en el marco de 

las políticas, planes, programas y proyectos relacionados con los procesos de la gerencia de gestión 

catastral 

 
La clasificación de los bienes y servicios, objeto del Proceso de Contratación, son los siguientes: 
 

ÍTEM CLASIFICACIÓN UNSPSC CLASE 

1 80111600 Servicio de Personal Temporal 

 

 
 
 



 
 
 

 

II. ANÁLISIS DE MERCADO   
 
Fuente: https://www.dane.gov.co/files/operaciones/EMS/bol-EMS-nov2023.pdf 
  17 de enero 2024. 

 

 
 
 
Variación anual de los ingresos nominales y contribución por tipo de ingresos, según 
subsector de servicios (noviembre 2023 / noviembre 2022) 
 
En noviembre de 2023, quince de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variación 
positiva en los ingresos totales, en comparación con noviembre de 2022. 
 

 
 
Variación anual del personal ocupado total y contribución por tipo de contratación, según 
subsector de servicios (noviembre 2023 / noviembre 2022) 

https://www.dane.gov.co/files/operaciones/EMS/bol-EMS-nov2023.pdf


 
 
 

 

 
En noviembre de 2023, siete de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variación 
positiva en el personal ocupado total, en comparación con noviembre de 2022. 
 

 
 
Variación anual de los salarios y contribución por tipo de contratación, según subsector de 
servicios (noviembre 2023 / noviembre 2022) 
 
En noviembre de 2023, todos los subsectores de servicios presentaron variación positiva en los 
salarios, en comparación con noviembre de 2022  
 

 
 
Fuente. https://www.dane.gov.co/files/operaciones/GEIH/bol-GEIH-nov2023.pdf  (29 de diciembre 
2023) 

https://www.dane.gov.co/files/operaciones/GEIH/bol-GEIH-nov2023.pdf


 
 
 

 

 
Total nacional mensual 
 
Para el mes de noviembre de 2023, la tasa de desocupación del total nacional fue 9,0%, la tasa 
global de participación se ubicó en 64,1% y la tasa de ocupación fue 58,3%. En el mismo mes de 
2022 estas tasas fueron 9,5%, 63,4% y 57,4%, respectivamente. 
 
Total 13 ciudades y áreas metropolitanas mensual 
 
En junio de 2023, la tasa de desempleo en el total de las 13 ciudades y áreas metropolitanas fue 
8,8%, lo que representó una disminución de 2,9 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2022 
(11,7%). La tasa global de participación se ubicó en 66,6%, en junio de 2022 fue 65,4%. Finalmente, 
la tasa de ocupación fue 60,7%, lo que representó un aumento de 3,0 puntos porcentuales respecto 
al mismo mes de 2022 (57,7%). 
 

 
 
 
Población ocupada según rama de actividad: 
 
En el mes de noviembre de 2023, el número de personas ocupadas en el total nacional fue 23.186 
miles de personas. Las ramas que más aportaron positivamente a la variación de la población 
ocupada fueron Transporte y almacenamiento (1,3 puntos porcentuales); seguido de Construcción 
(0,5 puntos porcentuales), y Alojamiento y servicios de comida con 0,5 puntos porcentuales. 
 
Tabla 1. Distribución porcentual, variación absoluta y contribución a la variación de la 
población ocupada según rama de actividad*  
Total nacional Noviembre (2022 - 2023) 
 



 
 
 

 

 
 

Población fuera de la fuerza laboral según tipo de actividad 
 
Total Nacional 
 
Para noviembre de 2023, la población fuera de la fuerza de trabajo fue 14.281 miles de personas en 
el total nacional. Esta población se concentró principalmente en Oficios del hogar (54,7%), y 
Estudiando (24,3%). 
 
Tabla 3. Distribución porcentual, variación absoluta y contribución a la variación de la 
población fuera de la fuerza de trabajo Total nacional Noviembre (2022 - 2023). 
 

 
ANALISIS DE LA DEMANDA: 
 
De acuerdo con la información obtenida en la consulta realizada en el modelo de abastecimiento 
estratégico Análisis de la Demanda de Colombia Compra Eficiente20, se consultan los contratos 
celebrados relacionados con los códigos de clasificación relacionados a continuación: 
 

ÍTEM CLASIFICACIÓN UNSPSC CLASE 

1 80111600 Servicio de Personal Temporal 

 
 



 
 
 

 

Una vez consultados, se evidencia que en las vigencias 2023 se suscribieron en la Nación alrededor 
de 6982 contratos y se estima que el valor de estos fue de $334 mil millones de pesos 
aproximadamente, cuyos números de contratos por entidad se relacionan a continuación: 

 

 

 
Adicionalmente, podemos enfatizar que en el Atlántico se concentran la mayoría de los contratistas 
con un 73.9% como se muestra a continuación: 
 

 

 
Respecto a la gráfica descrita a continuación “Origen de Proveedores-Nivel Internacional” podemos 
observar que la mayoría son contratistas nacionales en el años 2023. 
 



 
 
 

 

 
 

Fuente: 
https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiMGY4MWZmZmUtNGJlYy00YTBlLTgzYmYtZGE2NGRkZDA1YTJlIiwidCI6IjdiMDkw

NDFlLTI0NTEtNDlkMC04Y2IxLTc5ZDVlM2Q4YzFiZSIsImMiOjR9&pageName=ReportSection17ad17361e56dd6a009c 
 
  

 
ANALISIS DE LA OFERTA  
 
De acuerdo con la información obtenida en la consulta realizada en el modelo de abastecimiento 
estratégico; Análisis de la Oferta de Colombia Compra Eficiente, frente a la búsqueda de empresas 
del sector cuyo objeto se describe con la prestación de servicios de apoyo a la gestión a la gerencia 
de las tecnología de la información y comunicaciones en el desarrollo de estrategias que permitan 
masificar la alfabetización digital y el uso adecuado de las tics en el distrito especial, industrial y 
portuario de barranquilla, relacionado con los códigos:  
 

ÍTEM CLASIFICACIÓN UNSPSC CLASE 

1 80111600 Servicio de Personal Temporal 

 
 
En el 2023 se suscribieron 724 mil millones de contratos a nivel nacional por valor de $14.36 mil, 
donde participaron 22.99 mil proveedores, los cuales se relacionan a continuación:  
  

 
 

https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiMGY4MWZmZmUtNGJlYy00YTBlLTgzYmYtZGE2NGRkZDA1YTJlIiwidCI6IjdiMDkwNDFlLTI0NTEtNDlkMC04Y2IxLTc5ZDVlM2Q4YzFiZSIsImMiOjR9&pageName=ReportSection17ad17361e56dd6a009c
https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiMGY4MWZmZmUtNGJlYy00YTBlLTgzYmYtZGE2NGRkZDA1YTJlIiwidCI6IjdiMDkwNDFlLTI0NTEtNDlkMC04Y2IxLTc5ZDVlM2Q4YzFiZSIsImMiOjR9&pageName=ReportSection17ad17361e56dd6a009c


 
 
 

 

 
 

 
 
Es importante observar las gráficas a continuación, donde se evidencia que la mayoría de los 
contratos con objetos relacionados al expuesto en el presente estudio corresponden a proveedores 
no plurales.  
 
Así mismo, se relaciona el valor aproximado de los contratos ejecutados tanto para proponentes 
singulares como para proponentes plurales: 
 

 
 



 
 
 

 

Se proyecta el gasto anual de las distintas entidades a nivel nacional en contrataciones con objeto 
similar al señalado en el presente análisis del sector, tal y como se describe en grafica a continuación: 

 
 

En el mismo sentido, teniendo en cuenta los códigos de naciones unidas relacionados en el presente 
estudio y habiendo consultado el histórico de contratación en la plataforma SECOP II, la Modalidad 
de Contratación Directa. 
 

 
 

Fuente; 
https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiMGY4MWZmZmUtNGJlYy00YTBlLTgzYmYtZGE2NGRkZDA1YTJlIiwidCI6IjdiMDkw

NDFlLTI0NTEtNDlkMC04Y2IxLTc5ZDVlM2Q4YzFiZSIsImMiOjR9&pageName=ReportSection17ad17361e56dd6a009c 
  

 

III. TÉCNICO 
 

Para la consecución del objeto contractual: LA PRESTACIÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES 
EN LA GERENCIA DE GESTIÓN CATASTRAL PARA ASESORAR, PARA LA ELABORACIÓN 
DE ZONAS HOMOGÉNEAS Y DEL OBSERVATORIO INMOBILIARIO, REVISIÓN Y 
CONCEPTUALIZACIÓN DE AVALÚOS EN EL MARCO DE LAS POLITICAS, PLANES, 
PROGRAMAS Y PROYECTOS RELACIONADOS CON LOS PROCESOS DE LA GERENCIA DE 
GESTION CATASTRAL 
 
Se requiere de la prestación de servicios de profesionales de cinco (5) personas naturales 
discriminados así: tres (3) Arquitectos, un (1) Abogado, un (1) Ingeniero Eléctrico, para asesorar la 
elaboración de zonas homogéneas y del observatorio inmobiliario, revisión y conceptualización de 

https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiMGY4MWZmZmUtNGJlYy00YTBlLTgzYmYtZGE2NGRkZDA1YTJlIiwidCI6IjdiMDkwNDFlLTI0NTEtNDlkMC04Y2IxLTc5ZDVlM2Q4YzFiZSIsImMiOjR9&pageName=ReportSection17ad17361e56dd6a009c
https://app.powerbi.com/view?r=eyJrIjoiMGY4MWZmZmUtNGJlYy00YTBlLTgzYmYtZGE2NGRkZDA1YTJlIiwidCI6IjdiMDkwNDFlLTI0NTEtNDlkMC04Y2IxLTc5ZDVlM2Q4YzFiZSIsImMiOjR9&pageName=ReportSection17ad17361e56dd6a009c


 
 
 

 

avalúos en el marco de las políticas, planes, programas y proyectos relacionados con los procesos 
de la gerencia de gestión catastral. 
 
El servicio debe ser prestado en la Gerencia de Gestión Catastral de la Secretaria Distrital de Hacienda 
de conformidad con las actividades contractuales 
 
• Asesorar de manera permanente al investigador de mercado o quien haga sus veces en los distintos 
procesos que adelanta para la Gerencia de Gestión Catastral. 
•Asesorar y realizar recorridos en terreno, recopilando información que sirva como base para modificar 
las zonas físicas y geoeconómicas.  
 
•Contribuir y hacer entrega del trazado de las zonas físicas y geoeconómicas para el estudio de zonas 
correspondientes a los sectores actualizados 
 

PERFIL OBLIGACIONES FORMA DE 
PAGO 

PLAZO VALOR 
TOTAL 

Arquitecto con experiencia 
mínima de veinticuatro (24) 
meses en avalúos para 
prestar el servicio requerido. 

·  Acompañar en la investigación de 
mercado o quien haga sus veces en los 
distintos procesos que adelanta para la 
Gerencia de Gestión Catastral. 

El DISTRITO 
pagará al 
CONTRATISTA de 
la siguiente 
manera:  Seis (6) 
pagos por valor de 
CUATRO 
MILLONES 
DOCIENTOS MIL 
PESOS 
($4.200.000).  
Cada pago debe 
estar precedido 
por la presentación 
del informe de 
actividades, 
recibido a 
satisfacción por 
parte del 
supervisor, 
acreditación del 
pago a la 
seguridad social 
(salud, pensión y 
riesgos laborales), 
presentación de la 
factura o cuenta de 
Cobro y el pago de 
los impuestos a 
que haya lugar. 
Los pagos se 
realizarán dentro 
de los plazos 
establecidos en las 
normas legales 
vigentes y de 
conformidad con el 
PAC del Distrito de 
Barranquilla. 

El plazo para la 
ejecución del Contrato 
será por Seis meses a 
partir del cumplimiento 
de los requisitos de 
perfeccionamiento y 
ejecución dispuestos en 
el artículo 41 de la Ley 80 
de 1993. 

$ 25.200.000 

·  Realizar en terreno las investigaciones 
económicas, encuestas, visitas a 
entidades financieras, notarías, oficinas 
públicas, peritos, inmuebles ofertados o 
negociados etc., destinados a la 
determinación de las zonas 
geoeconómicas y tablas de construcción 
del Distrito de Barranquilla.  

·  Elaborar y trazar los planos de Zonas 
Homogéneas Geoeconómicas del Distrito 
de Barranquilla.  

·  Procesar estadísticamente la 
información recolectada en desarrollo del 
punto 3 destinada a la producción de 
zonas geoeconómicas y tablas de 
construcción del Distrito de Barranquilla.  

·  Visita en campo de los predios 
seleccionados como puntos de control de 
calidad para verificar los aspectos 
jurídicos y físicos de los predios.   

·  Acompañar en terreno, de requerirse, 
las investigaciones de carácter físico y 
jurídico de los predios tomados como 
puntos de investigación y en la 
caracterización de las áreas involucradas 
para apoyar en la determinación de las 
zonas homogéneas físicas del área objeto 
de modificación, incluyendo la visita a 
entidades oficiales facultadas en el tema.  



 
 
 

 

·  Participar activamente en la producción 
de las novedades de zonas 
geoeconómicas, así como en los avalúos 
de prueba, verificando la correspondencia 
con los planos. 

·  Revisión y elaboración de conceptos 
sobre informes de avalúos comerciales 
allegados a la gerencia en el proceso de 
conservación a través de los trámites de 
“revisión de avalúo” según el formato 
entregado por la Gerencia. 

·  Elaborar soporte técnico de respuestas 
a revisiones de avalúos y solicitudes en 
general, sobre temas relacionados con los 
estudios de Zonas Homogéneas Físicas y 
Geoeconómicas. 

·  Asesorar en las actividades del 
observatorio inmobiliario según la 
programación establecida por el 
encargado del proceso. 

·  Otras actividades que sean asignadas 
por el supervisor acorde con el objeto 
contractual. 

Arquitecto con experiencia 
mínima de veinticuatro (24) 
meses en avalúos para 
prestar el servicio requerido. 

·  Acompañar en la investigación de 
mercado o quien haga sus veces en los 
distintos procesos que adelanta para la 
Gerencia de Gestión Catastral. 

El DISTRITO 
pagará al 
CONTRATISTA de 
la siguiente 
manera:  Seis (6) 
pagos por valor de 
CUATRO 
MILLONES 
DOCIENTOS MIL 
PESOS 
($4.200.000). 
Cada pago debe 
estar precedido 
por la presentación 
del informe de 
actividades, 
recibido a 
satisfacción por 
parte del 
supervisor, 
acreditación del 
pago a la 
seguridad social 
(salud, pensión y 
riesgos laborales), 
presentación de la 
factura o cuenta de 
Cobro y el pago de 
los impuestos a 
que haya lugar. 
Los pagos se 
realizarán dentro 
de los plazos 
establecidos en las 

El plazo para la 
ejecución del Contrato 
será por Seis meses a 
partir del cumplimiento 
de los requisitos de 
perfeccionamiento y 
ejecución dispuestos en 
el artículo 41 de la Ley 80 
de 1993. 

$ 25.200.000 

·  Realizar en terreno las investigaciones 
económicas, encuestas, visitas a 
entidades financieras, notarías, oficinas 
públicas, peritos, inmuebles ofertados o 
negociados etc., destinados a la 
determinación de las zonas 
geoeconómicas y tablas de construcción 
del Distrito de Barranquilla.  

·  Elaborar y trazar los planos de Zonas 
Homogéneas Geoeconómicas del Distrito 
de Barranquilla.  

·  Procesar estadísticamente la 
información recolectada en desarrollo del 
punto 3 destinada a la producción de 
zonas geoeconómicas y tablas de 
construcción del Distrito de Barranquilla.  

·  Visita en campo de los predios 
seleccionados como puntos de control de 
calidad para verificar los aspectos 
jurídicos y físicos de los predios.   



 
 
 

 

·  Acompañar en terreno, de requerirse, 
las investigaciones de carácter físico y 
jurídico de los predios tomados como 
puntos de investigación y en la 
caracterización de las áreas involucradas 
para apoyar en la determinación de las 
zonas homogéneas físicas del área objeto 
de modificación, incluyendo la visita a 
entidades oficiales facultadas en el tema.  

normas legales 
vigentes y de 
conformidad con el 
PAC del Distrito de 
Barranquilla. 

·  Participar activamente en la producción 
de las novedades de zonas 
geoeconómicas, así como en los avalúos 
de prueba, verificando la correspondencia 
con los planos. 

·  Revisión y elaboración de conceptos 
sobre informes de avalúos comerciales 
allegados a la gerencia en el proceso de 
conservación a través de los trámites de 
“revisión de avalúo” según el formato 
entregado por la Gerencia. 

·  Elaborar soporte técnico de respuestas 
a revisiones de avalúos y solicitudes en 
general, sobre temas relacionados con los 
estudios de Zonas Homogéneas Físicas y 
Geoeconómicas. 

·  Asesorar en las actividades del 
observatorio inmobiliario según la 
programación establecida por el 
encargado del proceso. 

·  Otras actividades que sean asignadas 
por el supervisor acorde con el objeto 
contractual. 

Arquitecto con experiencia 
mínima de treinta  (30) 
meses en avalúos para 
prestar el servicio requerido. 

·  Acompañar en la investigación de 
mercado o quien haga sus veces en los 
distintos procesos que adelanta para la 
Gerencia de Gestión Catastral. 

El DISTRITO 
pagará al 
CONTRATISTA de 
la siguiente 
manera:  Seis (6) 
pagos por valor de 
CUATRO 
MILLONES 
SETECIENTOS 
MIL PESOS 
($4.700.000). 
Cada pago debe 
estar precedido 
por la presentación 
del informe de 
actividades, 
recibido a 
satisfacción por 
parte del 
supervisor, 
acreditación del 
pago a la 
seguridad social 
(salud, pensión y 
riesgos laborales), 
presentación de la 

El plazo para la 
ejecución del Contrato 
será por Seis meses a 
partir del cumplimiento 
de los requisitos de 
perfeccionamiento y 
ejecución dispuestos en 
el artículo 41 de la Ley 80 
de 1993. 

$28  .200.000 

·  Realizar en terreno las investigaciones 
en materia de carácter físico y jurídico que 
puedan determinar las zonas 
homogéneas del Distrito de Barranquilla, 
incluyendo la visita a entidades oficiales 
que tengan que ver con urbanismo.  

·  Realizar en terreno las investigaciones 
económicas, encuestas, visitas a 
entidades financieras, notarías, oficinas 
públicas, peritos, inmuebles ofertados o 
negociados etc., destinados a la 
determinación de las zonas 
geoeconómicas y tablas de construcción 
del Distrito de Barranquilla.  

·  Elaborar y trazar los planos de Zonas 
Homogéneas Geoeconómicas del Distrito 
de Barranquilla.  



 
 
 

 

·  Procesar estadísticamente la 
información recolectada en desarrollo del 
punto 3 destinada a la producción de 
zonas geoeconómicas y tablas de 
construcción del Distrito de Barranquilla.  

factura o cuenta de 
Cobro y el pago de 
los impuestos a 
que haya lugar. 
Los pagos se 
realizarán dentro 
de los plazos 
establecidos en las 
normas legales 
vigentes y de 
conformidad con el 
PAC del Distrito de 
Barranquilla. 

·  Visita en campo de los predios 
seleccionados como puntos de control de 
calidad para verificar los aspectos 
jurídicos y físicos de los predios.   

·  Acompañar en terreno, de requerirse, 
las investigaciones de carácter físico y 
jurídico de los predios tomados como 
puntos de investigación y en la 
caracterización de las áreas involucradas 
para apoyar en la determinación de las 
zonas homogéneas físicas del área objeto 
de modificación, incluyendo la visita a 
entidades oficiales facultadas en el tema.  

·  Participar activamente en la producción 
de las novedades de zonas 
geoeconómicas, así como en los avalúos 
de prueba, verificando la correspondencia 
con los planos. 

·  Revisión y elaboración de conceptos 
sobre informes de avalúos comerciales 
allegados a la gerencia en el proceso de 
conservación a través de los trámites de 
“revisión de avalúo” según el formato 
entregado por la Gerencia. 

·  Elaborar soporte técnico de respuestas 
a revisiones de avalúos y solicitudes en 
general, sobre temas relacionados con los 
estudios de Zonas Homogéneas Físicas y 
Geoeconómicas. 

·  Asesorar en las actividades del 
observatorio inmobiliario según la 
programación establecida por el 
encargado del proceso. 

·  Otras actividades que sean asignadas 
por el supervisor acorde con el objeto 
contractual. 

Abogado con experiencia 
mínima de veinticuatro (24) 
meses en avalúos para 
prestar el servicio requerido. 

·  Acompañar en la investigación de 
mercado o quien haga sus veces en los 
distintos procesos que adelanta para la 
Gerencia de Gestión Catastral. 

El DISTRITO 
pagará al 
CONTRATISTA de 
la siguiente 
manera:  Seis (6) 
pagos por valor de 
CUATRO 
MILLONES 
DOCIENTOS MIL 
PESOS 
($4.200.000). 
Cada pago debe 
estar precedido 
por la presentación 

El plazo para la 
ejecución del Contrato 
será por Seis meses a 
partir del cumplimiento 
de los requisitos de 
perfeccionamiento y 
ejecución dispuestos en 
el artículo 41 de la Ley 80 
de 1993. 

$ 25.200.000 

·  Realizar en terreno las investigaciones 
económicas, encuestas, visitas a 
entidades financieras, notarías, oficinas 
públicas, peritos, inmuebles ofertados o 
negociados etc., destinados a la 
determinación de las zonas 
geoeconómicas y tablas de construcción 
del Distrito de Barranquilla.  



 
 
 

 

·  Elaborar y trazar los planos de Zonas 
Homogéneas Geoeconómicas del Distrito 
de Barranquilla.  

del informe de 
actividades, 
recibido a 
satisfacción por 
parte del 
supervisor, 
acreditación del 
pago a la 
seguridad social 
(salud, pensión y 
riesgos laborales), 
presentación de la 
factura o cuenta de 
Cobro y el pago de 
los impuestos a 
que haya lugar. 
Los pagos se 
realizarán dentro 
de los plazos 
establecidos en las 
normas legales 
vigentes y de 
conformidad con el 
PAC del Distrito de 
Barranquilla. 

·  Procesar estadísticamente la 
información recolectada en desarrollo del 
punto 3 destinada a la producción de 
zonas geoeconómicas y tablas de 
construcción del Distrito de Barranquilla.  

·  Visita en campo de los predios 
seleccionados como puntos de control de 
calidad para verificar los aspectos 
jurídicos y físicos de los predios.   

·  Acompañar en terreno, de requerirse, 
las investigaciones de carácter físico y 
jurídico de los predios tomados como 
puntos de investigación y en la 
caracterización de las áreas involucradas 
para apoyar en la determinación de las 
zonas homogéneas físicas del área objeto 
de modificación, incluyendo la visita a 
entidades oficiales facultadas en el tema.  

·  Participar activamente en la producción 
de las novedades de zonas 
geoeconómicas, así como en los avalúos 
de prueba, verificando la correspondencia 
con los planos. 

·  Revisión y elaboración de conceptos 
sobre informes de avalúos comerciales 
allegados a la gerencia en el proceso de 
conservación a través de los trámites de 
“revisión de avalúo” según el formato 
entregado por la Gerencia. 

·  Elaborar soporte técnico de respuestas 
a revisiones de avalúos y solicitudes en 
general, sobre temas relacionados con los 
estudios de Zonas Homogéneas Físicas y 
Geoeconómicas. 

·  Asesorar en las actividades del 
observatorio inmobiliario según la 
programación establecida por el 
encargado del proceso. 

·  Otras actividades que sean asignadas 
por el supervisor acorde con el objeto 
contractual. 

Ingeniero Eléctrico con 
experiencia mínima de 
veinticuatro (24) meses en 
avalúos para prestar el 
servicio requerido. 

·  Acompañar en la investigación de 
mercado o quien haga sus veces en los 
distintos procesos que adelanta para la 
Gerencia de Gestión Catastral. 

El DISTRITO 
pagará al 
CONTRATISTA de 
la siguiente 
manera:  Seis (6) 

El plazo para la 
ejecución del Contrato 
será por Seis meses a 
partir del cumplimiento 
de los requisitos de 

$ 25.200.000 



 
 
 

 

·  Realizar en terreno las investigaciones 
económicas, encuestas, visitas a 
entidades financieras, notarías, oficinas 
públicas, peritos, inmuebles ofertados o 
negociados etc., destinados a la 
determinación de las zonas 
geoeconómicas y tablas de construcción 
del Distrito de Barranquilla.  

pagos por valor de 
CUATRO 
MILLONES 
DOCIENTOS MIL 
PESOS 
($4.200.000).  
Cada pago debe 
estar precedido 
por la presentación 
del informe de 
actividades, 
recibido a 
satisfacción por 
parte del 
supervisor, 
acreditación del 
pago a la 
seguridad social 
(salud, pensión y 
riesgos laborales), 
presentación de la 
factura o cuenta de 
Cobro y el pago de 
los impuestos a 
que haya lugar. 
Los pagos se 
realizarán dentro 
de los plazos 
establecidos en las 
normas legales 
vigentes y de 
conformidad con el 
PAC del Distrito de 
Barranquilla. 

perfeccionamiento y 
ejecución dispuestos en 
el artículo 41 de la Ley 80 
de 1993. 

·  Elaborar y trazar los planos de Zonas 
Homogéneas Geoeconómicas del Distrito 
de Barranquilla.  

·  Procesar estadísticamente la 
información recolectada en desarrollo del 
punto 3 destinada a la producción de 
zonas geoeconómicas y tablas de 
construcción del Distrito de Barranquilla.  

·  Visita en campo de los predios 
seleccionados como puntos de control de 
calidad para verificar los aspectos 
jurídicos y físicos de los predios.   

·  Acompañar en terreno, de requerirse, 
las investigaciones de carácter físico y 
jurídico de los predios tomados como 
puntos de investigación y en la 
caracterización de las áreas involucradas 
para apoyar en la determinación de las 
zonas homogéneas físicas del área objeto 
de modificación, incluyendo la visita a 
entidades oficiales facultadas en el tema.  

·  Participar activamente en la producción 
de las novedades de zonas 
geoeconómicas, así como en los avalúos 
de prueba, verificando la correspondencia 
con los planos. 

·  Revisión y elaboración de conceptos 
sobre informes de avalúos comerciales 
allegados a la gerencia en el proceso de 
conservación a través de los trámites de 
“revisión de avalúo” según el formato 
entregado por la Gerencia. 

·  Elaborar soporte técnico de respuestas 
a revisiones de avalúos y solicitudes en 
general, sobre temas relacionados con los 
estudios de Zonas Homogéneas Físicas y 
Geoeconómicas. 

·  Asesorar en las actividades del 
observatorio inmobiliario según la 
programación establecida por el 
encargado del proceso. 

·  Otras actividades que sean asignadas 
por el supervisor acorde con el objeto 
contractual. 

 
 
 
 



 
 
 

 

OBLIGACIONES GENERALES  
 
1. Efectuar el cargue en la plataforma SECOP II, de todos los documentos precontractuales 

exigidos en este documento, para la celebración de su contrato electrónico. 

2. Cumplir con las cotizaciones al Sistema de Seguridad Social Integral durante la ejecución del 

contrato. 

3. Mantener actualizados todos sus documentos en el Distrito, especialmente el RUT. En caso de 

algún cambio en su situación tributaria deberá presentar un nuevo RUT al área de cuentas de la 

Secretaria General y/o a la Oficina de Contabilidad de la Secretaria de Hacienda 

4. Indicar al momento de presentar la propuesta si es o no responsable del IVA. 

5. Mantener actualizada la hoja de Vida y la Declaración de bienes y rentas en el Sigep. 

6. Realizarse el Examen Médico Ocupacional de conformidad con el Decreto 1072 de 2015 y 

mantenerlo vigente durante la ejecución del contrato 

7. Afiliarse al Sistema de Riesgos Laborales 

8. Asistir a las reuniones presenciales o virtuales que sean programadas por parte de la Secretaría 

de Planeación-Oficina Habitat relacionadas con el objeto contractual.  

9. Cumplir con las demás obligaciones que se deriven de la esencia o naturaleza del contrato. 

10. Mantener estricta reserva y confidencialidad sobre la información que conozca por causa o con 

ocasión del contrato. 

11. Presentar al supervisor del contrato un informe mensual sobre las actividades realizadas durante 

la ejecución del contrato. 

12. Prestar los servicios en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la propuesta y 

requeridas por el Distrito 

13. Contar con las herramientas necesarias para la prestación de su servicio. 

 
OBLIGACIONES ESPECIFICAS: 
 

Ver Anexo - Contratistas. 
 

IV. ANÁLISIS ECONÓMICO 
 
Gracias a la información obtenida en la consulta realizada en el modelo de abastecimiento 
estratégico la cual consta del Análisis de la Oferta y Demanda de Colombia Compra Eficiente, estudio 
del mercado y un análisis detenido de la propuesta, podemos evidenciar que los precios y 
condiciones ofrecidos están en consonancia con la actual dinámica de precios del sector. Esto nos 
brinda la confianza necesaria para avanzar con la propuesta que está en línea con las expectativas 
del mercado. 
 

El valor total del futuro contrato a suscribir en desarrollo del objeto contractual propuesto asciende 
a la suma de CIENTO VEINTINUEVE MILLONES DE PESOS M/L ($129.000.000), incluidos todos 
los tributos que se generen con ocasión a la celebración, ejecución y liquidación del contrato. 

 
Nota: De conformidad con el Art. 476 numeral 29 del estatuto tributario, se exceptúan del impuesto 
sobre las ventas, los siguientes servicios y bienes: “…29. Los servicios de promoción y fomento 
deportivo prestados por los clubes deportivos definidos en el artículo 2 del Decreto Ley 1228 de 
1995”. 
 

El plazo para la ejecución del Contrato será por Seis meses a partir del cumplimiento de los 
requisitos de perfeccionamiento y ejecución dispuestos en el artículo 41 de la Ley 80 de 1993. 



 
 
 

 

Conforme a lo señalado en el Articulo 2 numeral 4 Literal h de la Ley 1150 del 2007, reglamenta el 
principio de transparencia y señala las distintas causales de selección de contratistas por parte de 
las entidades estatales que se encuentran sometidas al Estatuto General de Contratación de la 
Administración Pública. 

 

De acuerdo con la naturaleza de las obligaciones que se pretenden contratar, las cuales deben ser 
desarrolladas por profesionales de reconocida idoneidad y experiencia en litigio a favor de 
entidades públicas procede la modalidad de contratación MODALIDAD DIRECTA en los términos 
del artículo 2.2.1.2.1.4.9 del Decreto 1082 de 2015, referente a los contratos de prestación de 
servicios profesionales y de apoyo a la gestión. Los servicios profesionales y de apoyo a la gestión 
corresponden a aquellos de naturaleza intelectual diferentes a los de consultoría que se derivan del 
cumplimiento de las funciones de la Entidad Estatal, así como los relacionados con actividades 
operativas, logísticas, o asistenciales. 

 
La Entidad Estatal, para la contratación de trabajos artísticos que solamente puedan encomendarse 
a determinadas personas naturales, debe justificar esta situación en los estudios y documentos 
previos. 
 
Para constancia se firma en el mes de febrero del 2024. 
Consecutivo: 9347 
 
 

MARIA ALEJANDRA BARRAZA CERVANTES 
Profesional Universitario                
Secretaría General del Distrito 


