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En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo
87 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, articulo 8 de la Ley 1150 de 2007, TiTULO 1 “Contratacién Estatal”’, Capitulo
1. “Sistema de Compras y Contratacién Publica”, Seccidn 2. “Estructura y Documentos del Proceso de Contratacién”, Subseccion 1.
“Planeacion”, articulo 2.2.1.1.2.1.1 “Estudios y documentos previos”, del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015 y Decreto
399 del 13 de abril de 2021, el Comandante de la Compafiia Logistica del Batallon de Comando y Apoyo de Infanteria
de Marina No. 6 de la Armada de Colombia, El sefior Segundo Comandante del BCAI6 presenta a consideracion los
siguientes estudios y documentos previos en los cuales se analiza la conveniencia y la oportunidad de realizar la
contratacion respectiva, asi:

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

En desarrollo de su funcién Constitucional : la Armada Nacional tiene como misién “Contribuir a la defensa de la
Nacion a través del empleo efectivo de un poder naval flexible en los espacios maritimo, fluvial y terrestre bajo su
responsabilidad, con el propésito de cumplir la funcién constitucional y participar en el desarrollo del poder maritimo
y a la proteccion de los intereses de los colombianos”.

La Armada Nacional en desarrollo de sus directrices y politicas institucionales proporciona al personal militar y civil
en todas las guarniciones el bienestar de brindar un espacio en donde se preste el servicio de Sastreria, bordado,
confeccién y venta de articulos militares, para los alumnos, infantes de marina profesionales, regulares, personal
militar, civil y sus familias organicos y que habitan al interior de la Base de Entrenamiento de Infanteria de Marina y
sus unidades adscritas, evitando asi el minimo de desplazamientos de este personal a las afueras de la unidad,
garantizando igualmente que los precios de los productos o servicios son ajustados a los precios del mercado local,
logrando asi bienestar y seguridad para el personal.

De acuerdo a lo sefialado, es necesario tener en cuenta que tanto para los infantes de marina y demés personal
enunciado, en aras de preservar la seguridad, se propende por evitar la salida de la unidad de manera constante,
dando lugar a la necesidad de tener un servicio de calidad, de manera inmediata y con precios asequibles, es aqui
donde a fin de aprovechar al maximo los espacios y la infraestructura que posee la Base de Entrenamiento de I.M.
y en procura del bienestar del personal organico, se considera pertinente entregar en calidad de arrendamiento el
espacio ubicado en el sector que colinda en el BNININ1, denominado “LOCAL COMERCIAL”, ubicado en las
instalaciones de la Base de Entrenamiento de |.M., que cuenta con un area aproximada de 38.8 M2, y con 01 piso
de construccion, con la finalidad que se cuente con diferentes alternativas en precios y pluralidad de articulos.

Atendiendo que este bien inmueble es de propiedad de la Entidad, para la suscripcién del contrato de arrendamiento
la Entidad debe regirse por lo estipulado en el articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015 “Arrendamiento de
bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para
lo cual deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la
que la Entidad Estatal requiere el inmueble. 2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que
satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener en cuenta los
principios y objetivos del sistema de compra y contratacion puablica.” Contratacion bajo la modalidad de contratacion
directa.

1 Constitucion Nacional, articulo 217. La Nacion tendra para su defensa unas Fuerzas Militares permanentes constituidas por el Ejército, la Armada y la

Fuerza Aérea. Las Fuerzas Militares tendréan como finalidad primordial la defensa de la soberania, la independencia, la integridad del territorio nacional
y del orden constitucional. La Ley determinara el sistema de reemplazos en las Fuerzas Militares, asi como los ascensos, derechos y obligaciones de
sus miembros y el régimen especial de carrera, prestacional y disciplinario, que les es propio.
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Para el caso especifico del presente estudio previo, se presentd 01 interesado, al cual se le verificé que el precio de
los productos a suministrar se ajustaran al mercado, y que el interesado aceptara el valor del canon de arrendamiento
propuesto por la Entidad, asi como el cumplimiento de las especificaciones del servicio a prestar y mejoras
propuestas en el predio, a fin de prestar un 6ptimo servicio y de calidad al personal y por el termino requerido por la
Entidad.

Por ende se requiere suscribir el contrato de arrendamiento con el sefior XAVIER JOSE CANARIA ASSENCIO,
identificado con cédula No. 1131108891, con RUT No. 1131108891-8, representante legal de VARIEDADES
SHARON, debidamente inscrito en el SECOPII, con una actividad comercial de “Fabricacion y venta de prendas de
uso militar, sastreria, bordado y variedades”, sobre el local llamado “LOCAL COMERCIAL” ubicado en el sector que
del BININ1” de la Base de Entrenamiento de Infanteria de Marina, con una &rea aproximada de 38.8 M2, para que
funcione exclusivamente para servicio de Sastreria y venta de articulos y prendas militares.

2. DESCRIPCION DEL OBJETO DE CONTRATAR:

2.1 OBJETO: ARRIENDO DE 01 LOCAL DENOMINADO “LOCAL COMERCIAL 1”, CON UN ESPACIO APROXIMADO
DE 38.8 M2, UBICADO EN LAS INSTALACIONES DE LA BASE DE ENTRENAMIENTO DE INFANTERIA DE
MARINA.

2.2 DESTINACION : servicio de Sastreria, bordado, confeccion y venta de articulos militares, acuerdo
especificaciones técnicas Anexo “A”,

2.3 LINDERO DEL INMUEBLE: El local comercial ubicado en el BININ1 de las instalaciones de la Base de
Entrenamiento de Infanteria de Marina, Covefias - Sucre.

2.4 LUGAR DE EJECUCION: en el local denominado “LOCAL COMERCIAL” ubicado en el BININ1 de las
instalaciones de la Base de Entrenamiento de Infanteria de Marina, ubicada en la carrera Troncal Kilometro 1 via
santa cruz de lorica, Covefias Sucre Colombia.

En caso que el BATALLON DE COMANDO Y APOYO DE INFANTERIA DE MARINA No. 6 de la Armada Nacional
por decisién del mando superior y/o por factores ajenos a la institucion podra dar por terminado el contrato a
celebrar habiendo manifestado por escrito dicha posicion al ARRENDATARIO.

2.5 PLAZO DE ENTREGA O DE EJECUCION: El plazo de ejecucion del contrato, sera de doce (12) meses contados
a partir del 1 de marzo de 2024 al 1 de marzo de 2025 y previa aceptacion del contrato por ambas partes en la
pagina web
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www.colombiacompra.gov.co plataforma SECOP Il. Al vencimiento del plazo indicado, el arrendatario procedera
a la restitucién del inmueble en las mismas condiciones que lo recibié salvo el deterioro natural del mismo, asi
como las mejoras u obra realizadas con previa autorizacién del ARRENDADOR

PARAGRAFO: Por tratarse de un contrato de arrendamiento de un bien del Estado, el contrato quedara sujeto a las
disposiciones y limites que imponen la Ley 80 de 1993, la ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015 y la Jurisprudencia
emitida en tal sentido, especialmente en cuanto a la duracién y la renovacion del mismo, pues el Consejo de Estado
Seccion lll. Sub. A, MP. Mauricio Fajardo Gémez en Sentencia 29/05/2013. Exp. 27875, reitera que en el contrato de
arrendamiento estatal NO tiene lugar la clausula de prérroga automatica, ni la renovacion tacita prevista en el articulo
2014 del Cadigo Civil.

Lo anterior, se explica, porque “darian lugar un derecho de permanencia indefinida de la relacién contractual, mas alla
de lo que se puede prever en esta clase de contratos estatales, en contravia de las exigencias de igualdad, moralidad,
eficiencia y economia en el ejercicio de la funcion administrativa (...)".

Las clausulas de prorroga automética y renovacion tacita “se apartan de los principios y fines de la contratacién estatal,
desarrollados en la Ley 80 expedida en 1993, entre otros, el deber de planeacion, establecido en el referido régimen de
contratacion”.

En este orden de ideas el eventual contrato a celebrarse se rige por las normas contenidas en el Estatuto General de
Contratacién de la Administracion Puablica y en lo no previsto en ellas se aplicara en lo pertinente las normas del
Cadigo Civil y el Codigo de Comercio segun corresponda

NOTA 1: El contrato no sera objeto de prorroga automética; por lo cual, toda modificacion al plazo de ejecucién debe
elevarse a escrito con un tiempo minimo de 2 meses de anticipacion al plazo de ejecucién y suscribirse por ambas
partes.

NOTAZ2 : LIMPIEZA DEL SITIO O ZONA DE TRABAJO: Durante el desarrollo del Contrato, el Arrendatario debera
mantener el &rea del espacio arrendado en buen estado para una Optima prestacion del servicio. Para ello, EL
ARRENDATARIO debera realizar el mantenimiento preventivo y correctivo a los equipos y mobiliario, asi como realizar
el aseo del area correspondiente.

2.5 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR: El tipo de contrato a celebrar es un contrato de
ARRENDAMIENTO.

2.6 ESPECIFICACIONES TECNICAS: Las especificaciones técnicas corresponden a las descritas en el presente
documento.

2.7 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS

De conformidad con la clasificacién de bienes y servicios de acuerdo con el codigo estandar de productos y servicios de
Naciones Unidas.

GRUPO SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
F Servicios 80 13 15 02
CLASIFICACION PRODUCTO
80131502 Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales

2.8 TIPO DE ADJUDICACION

El Comandante de la Compafiia Logistica del Batallén de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 6 de la
Armada Nacional recomienda que el proceso a seguir en virtud del presente estudio previo se adjudique en forma
TOTAL al arrendador seleccionado, atendiendo la naturaleza del contrato y las necesidades institucionales de la
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Unidad, siempre y cuando este se encuentre habilitado juridica y técnicamente, y su propuesta econémica se adecue
a las condiciones del mercado y al presupuesto asignado para la respectiva contratacion.

2.9 ACUERDOS MARCOS

Referente a este item no se encuentra en la guia de Colombia compra eficiente un acuerdo que trate de este tipo de
contratacion.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACION:

3.1 MODALIDAD DE CONTRATACION

CONTRATACION DIRECTA, conforme la modalidad de seleccion de contratacion directa procede en los casos de
arrendamiento o adquisicion de inmuebles. Por su parte, el Articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015 sefiala:

“ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES” Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles
mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el
inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y
las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de
compra y contratacioén publica.”

La seleccion del contratista se realizara a través de la modalidad de CONTRATACION DIRECTA, con fundamento en
lo dispuesto por el numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y reglamentado por el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del
Decreto 1082 de 2015 que establece “Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar
o arrendar inmuebles mediante contratacion directa (...), por consiguiente, se realizard contratacion con el sefor
XAVIER JOSE CANARIA ASENCIO, identificada con cédula de ciudadania No. 1.131.108.891, representante legal
de MULTIVARIEDADES SHARON, con Nit No. 113110889-8.

3.2 ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO:

En concordancia con el Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y la “Guia para la elaboracion de estudios de
sector” de Colombia Compra Eficiente, establece el deber de las Entidades Estatales de analizar el sector, es decir,
entre otros aspectos el mercado relativo al objeto del Proceso de Contratacion, desde la perspectiva legal, comercial,
financiera, organizacional, técnica y de analisis de Riesgo, evidencio que los servicios de ventas de productos y
articulos militares pueden ser suministrados por el sefior XAVIER JOSE CANARIA ASENCIO, identificada con cédula
de ciudadania No. 1.131.108.891, representante legal de MULTIVARIEDADES SHARON, con Nit No. 113110889-8,
atendiendo a la calidad de los productos.




ESTUDIO PREVIO

A
w Proceso: Adquisiciones Autoridad: JOLAN

Pagina 5 de 18

HRMARM Codigo: ADQ-FT-004-JOLAN-V11 Rige a partir de: 22/02/2022

Aspectos generales

Los servicios inmobiliarios no se limitan a la compraventa de inmuebles, o de administracion de los arriendos de estos,
también ha incursionado en la actividad de la construccién, en la promocién de proyectos y consultorias. Su
participacion en la economia nacional es del 8%, esto es, algo mas de 38 billones de pesos. Segun el nimero de
areas licenciadas y los incentivos para la adquisicion de vivienda se espera que la demanda de estos servicios también
se impulse. Claro esta que persiste la preocupacion por el incremento en nivel de precios de vivienda, el deterioro en
la cartera vencida y los futuros desajustes de la demanda cuando los incentivos gubernamentales cesen.
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Los servicios inmobiliarios y de alquiler son una de las principales aristas del sector edificador colombiano. Su
operacion comprende servicios de alquiler de un inmueble, sea residencial o comercial; también asesoria en la
compraventa de bienes raices, avallos y administracion de los servicios de alquiler de una edificacion. En este sector
confluyen la expansion de la venta o alquiler de edificaciones usadas y nuevas para acercar al consumidor final de
propiedad raiz.

DESEMPENO DEL SECTOR:

El desempefio del sector de servicios inmobiliarios en la Ultima década es uno de los mas estables de la economia
nacional. Su variacion siempre ronda entre el 2,5% y el 4,02%, aunque el afio pasado sufrié un descenso de casi 2%
ante las restricciones del acceso a la vivienda en la capital del pais, dado los inconvenientes de orden institucional,
pero en general esta actividad aporto en 2012 alrededor de 38 billones de pesos constantes de 2005.

POSIBLES COSTOS ASOCIADOS AL VALOR DE CONTRATACION:

Los inmuebles destinados a establecimientos comerciales, no los cobija la normatividad de arrendamiento de vivienda
urbana en cuanto al incremento de los canones de arrendamiento. En estos casos hay libertad para las partes
arrendadora y arrendataria de fijar el precio del canon de arrendamiento y sus incrementos; ahora bien, cuando ya
esta en curso el contrato, a su vencimiento o el de sus prorrogas, si las partes desean que el contrato continde, pactan
el reajuste que consideren pertinente, y en caso de haber descuerdo se acude al juez para que mediante peritos se
regule el precio del canon de arrendamiento. Teniendo en cuenta que en materia de contratos comerciales hay libertad
para las partes arrendadora y arrendataria de fijar el precio del canon de arrendamiento y sus incrementos, atendiendo
los fines del estado, lo que se busca mas que un lucro econémico al recibir un canon de arrendamiento, es que a
través de este inmueble se obtenga un bienestar para el personal militar y civil que reside y labora en la Base de
Entrenamiento de Infanteria de Marina Covefas - Sucre, por lo que, en caso de prorrogas al contrato se tendra en
cuenta el IPC del afio, y se fijara el canon de arrendamiento con base en el valor del Metro Cuadrado.

3.4 VALOR DEL OBJETO A CONTRATAR:

El valor del contrato sera hasta por la suma de SETECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y
SEIS PESOS M/CTE ($792.936). mensuales, incluido el IVA y demés derogaciones que correspondan, distribuidos
asi:

Numero de Canon de Valor total canon Valor Total del
meses a arrendamiento IVA 19% arriendo Contrato
contratar mensual
12 meses $ 666,333 $126,603 $ 792.936,00 $ 59,515,232

3.5 VALOR 'Y CONDICIONES DE PAGO:

El contratista (ARRENDADOR) pagara los cadnones mensualmente a la entidad de manera anticipada en los primeros
cinco dias héabiles de cada mes.

PARAGRAFO PRIMERO: De conformidad con lo establecido en el Manual de bienes y servicios, el arrendatario debera
consignar dentro de los primeros diez (10) dias habiles de cada mes y allegar al supervisor del contrato el respectivo
comprobante de consignacion por el valor de SETECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS ($
792.936,00) M/CTE, esto en la cuenta 52100295-6 del Banco BBVA- FONDOS INTERNOS del Batallén de Comando y
apoyo de Infanteria de Marina No. 6, cuya constancia de pago mensual debe ser entregada al supervisor del contrato.

El incumplimiento al pago del canon de arrendamiento dentro del término establecido acarrea el pago de intereses
moratorios a la tasa maxima legal mensual vigente, si deja de cancelar el canon durante dos (2) meses seguidos se
decretara el incumplimiento del contrato, se dara por terminado el contrato unilateralmente y se exigira la devoluciéon

del inmueble de manera inmediata.
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4. JUSTIFICACION DE FACTORES DE SELECCION.

Los factores de escogencia objetiva que se establecen para comparar las propuestas obedecen estrictamente a criterios
juridicos, técnicos y econémicos - financieros, de conformidad con lo establecido por el articulo 5 dela Ley 1150 de 2011
“De la seleccion objetiva”, y Decreto reglamentario 1082 de 2015, POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE EL DECRETO
UNICO REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL, LIBRO 2 “REGIMEN
REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL”, PARTE 2
“REGLAMENTACIONES”, TITULO 1 “CONTRATACION ESTATAL”, CAPITULO 1 “SISTEMA DE COMPRAS Y
CONTRATACION PUBLICA”, SECCION 2 “ESTRUCTURA Y DOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTRATACION”,
SUBSECCION 2 “SELECCION” articulo 2.2.1.1.2.2.2. “Ofrecimiento mas favorable”. De la siguiente manera:

FACTORES DE VERIFICACION HABILITANTES
VERIFICACION JURIDICA HABILITA
VERIFICACION TECNICA HABILITA
VERIFICACION ECONOMICA HABILITA

4.1 VERIFICACION JURIDICA: Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo exigido en
el proceso por parte de la UNIDAD DELEGATARIA, el Comité Asesor Evaluador Juridico emitird el concepto respectivo
sobre el cumplimiento de los requisitos para contratar, en caso que se realicen observaciones y requerimientos y el
oferente no subsane en el plazo solicitado, la oferta sera RECHAZADA. La verificacion juridica no registra puntaje.

4.2 VERIFICACION TECNICA: Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo exigido
en el proceso por parte de la UNIDAD DELEGATARIA, el Comité Asesor Evaluador Técnico emitira el concepto
respectivo sobre el cumplimiento de todos y cada una de las exigencias contenidas en el Anexo “A” del presente
estudio previo mismas que se incluirdn en el anexo técnico del proceso de seleccion, manifestaciones y soportes, las
condiciones minimas, son de obligatorio cumplimiento y deberan presentarse con la oferta.

Se verificara la presentacién de los documentos exigidos de resorte técnico y el cumplimiento de los factores técnicos
excluyentes de Anexo “D”.

4.3 VERIFICACION ECONOMICA: Se verificara que la documentaciéon presentada por el oferente se ajuste a lo
exigido en el presente estudio previo, el Comité Asesor Evaluador econdémico emitira el concepto respectivo
sobre el cumplimiento de todos y cada una de las exigencias contenidas en el proceso, manifestaciones y

soportes.
Se verificara la presentacion de los documentos exigidos de resorte econémico de Anexo “C”.

5. GARANTIAS:

GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA.

GARANTIAS: El Decreto 1082 de 2015 con relacién a las garantias establece: “Articulo No 2.2.1.2.1.4.5. No
obligatoriedad de garantias. En la contratacién directa la exigencia de garantias establecidas en la Seccion 3, que
comprende los articulos 2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1 del presente decreto no es obligatoria y la justificacion para
exigirlas debe estar en los estudios y documentos previos. Con base en lo anterior, en el presente proceso
contractual, no seran exigidas garantias atendiendo:

- Setrata de un contrato de ARRENDAMIENTO en el cual la entidad recibe el pago por el uso del bien inmueble.
- Sihay incumplimiento de las obligaciones contractuales opera la terminacion del contrato y como consecuencia de
ello deberd el arrendatario restituir de inmediato el inmueble
- Se impondra sanciones moratorias por el cumplimiento tardio de las obligaciones contractuales tales como el pago
del canon de arrendamiento posterior la fecha pactada en las clausulas contractuales.
d
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aseguradoras no expiden pdliza que amparen el cumplimiento de pagos de canones de arrendamiento no se
solicitara la constitucién de garantia Unica de cumplimiento.
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7. OBLIGACIONES GENERALES DE LAS PARTES CONTRATANTES:

a. OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE (ARRENDADOR)

En general son obligaciones del CONTRATANTE: En desarrollo del objeto contractual, el arrendador se obliga a: 1)
Facturar mensualmente el valor causado por el canon de arrendamiento acorde con la suma acordada. 2) El espacio
gue se entregue en calidad de arrendamiento sera de uso exclusivo del ARRENDATARIO sin que EL ARRENDADOR
se haga en ninglin momento responsable por las pérdidas o hurtos que se les puedan presentar. 3) Suscribir acta de

entrega del espacio arrendado. 4) Las propias e inherentes al objeto contractual de arriendos previstas tanto en la
legislacién civil como comercial.

b. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA (ARRENDATARIO)

En general seran obligaciones del ARRENDATARIO: a) A darle al inmueble objeto del presente contrato el uso exclusivo
indicado en el presente proceso y contrato. b) A recibir al inicio del contrato y restituir al final del término del presente
contrato el inmueble, mediante acta en la que conste de manera detallada las condiciones del mismo. c) Efectuar
mantenimiento del bien objeto del contrato de manera adecuada, de modo tal que se mantengan en condiciones éptimas
de uso, aseo y presentacién. d) Realizar los pagos en la forma y oportunidad indicada en el presente contrato. e) A
funcionar bajo el horario indicado por razones de seguridad. f) A que el personal a cargo de la administracion y
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funcionamiento del bien inmueble, sobre el cual no se entiende relacion laboral alguna con el ARRENDADOR, no se
desplace dentro de las areas no permitidas. g) A elaborar una relacién que contenga los datos de identificacion de las
personas que se desempefian como empleados y cualquier cambio se debera reportar inmediatamente para los fines
pertinentes de seguridad; en todo caso el ARRENDATARIO debera informar a ésta, con quince (15) dias de antelacion,
los cambios del personal de empleados a laborar en el bien inmueble objeto del presente contrato y tales empleados
deberan someterse a las diferentes medidas de Contrainteligencia contempladas para la seguridad Militar. h) Realizar
las reparaciones y/o adecuaciones locativas tendientes a que el inmueble pueda operar para el fin arrendado; sin que
las mismas impliquen costos para la ARRENDADOR. i) Obtener y entregar las pélizas correspondientes que amparen
al arrendador por el no pago de los canones de arrendamiento. j) Usar adecuadamente el bien inmueble y ejecutar en
él actividades licitas de conformidad con las normas colombianas vigentes. k) No cambiar la destinacién del inmueble,
ni cederlo, ni subarrendarlo, ni guardar en él o permitir que se guarden sustancias explosivas o perjudiciales que afecten
la seguridad del area o la salubridad del ambiente. I) Pagar el precio del arrendamiento convenido en el contrato acuerdo
las clausulas que para tal fin sean establecidas. m) Las demas obligaciones consagradas para los arrendatarios en el
Capitulo 11I, Titulo XXVI, libro 4 del Cédigo Civil y las establecidas en la ley 820 de 2003. n) Entregar el bien inmueble
con inventario de los elementos que se entregan. i) Contar con autorizacion para la suscripcion del contrato en caso
de ser necesario. 0) Cumplir con las especificaciones técnicas del estudio y de su oferta, en los términos alli previstos.
p) Suministrar oportunamente todos los informes que requiera el supervisor, necesarios para cumplir con los programas,
plazos y especificaciones técnicas del objeto del contrato. q) Dar cumplimiento a los requerimientos exigidos por el
supervisor y los documentos del contrato. r) No ofrecer o pagar sobornos o cualquier dadiva a los funcionarios de la
Armada Nacional, participantes directa 6 indirectamente en cualquier momento u oportunidad, antes, durante o después
de la suscripcién del presente contrato. s) Entregar documentacion pertinente al objeto del contrato. t) No suministrar a
terceros la informacion técnica, administrativa y/o financiera del contrato. u) Asistir a las citaciones que realice el
contratante en forma verbal o por escrito. El retardo o la mora en el cumplimiento se entendera cuando la administracién
o la supervision del contrato haya sefialado plazos fijos, ciertos y determinados para cumplir adn sin requerir solicitud
escrita. v) Debera dar cumplimiento a las obligaciones determinadas en los documentos precontractuales al igual que
las ofertadas en su correspondiente ofrecimiento. w) obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales
y en general se obliga a cumplir con lo establecido en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 del 2007 y dem&s normas
concordantes. x) Responder por sus actuaciones y omisiones derivados de la celebracion del presente contrato, y de la
ejecucién del mismo, de conformidad con lo establecido en la Ley 80 de 1993 Ley, 1150 del 2007, Ley 1474 de 2011y
demas normas concordantes. y) Todas las demas en cumplimiento al codigo sanitario, estdndares establecidos en el
medio ambiente y seguridad industrial y a las normas legales vigentes. z) El Arrendatario debera contar con todos los
equipos, herramientas, instrumentos e implementos necesarios para la prestacion del servicio que se realizara en el
inmueble arrendado. aa) mantener los precios de los productos acuerdo el estudio de mercado. bb) Tramitar ante las
entidades competentes, la aprobacion pertinente para obtener los permisos y licencias requeridos. cc) Entregar el
inmueble en perfectas condiciones.

PROHIBICIONES DEL ARRENDATARIO:

1. Cambiar de destinacion el espacio entregado en calidad de arrendamiento. 2. Ingreso y almacenamiento en las
instalaciones de sustancias explosivas o elementos perjudiciales para la conservacién, seguridad e higiene de las
personas o de los bienes de la entidad. 3. Ceder el contrato, ni subarrendar totalmente las instalaciones previa
autorizacién expresa por parte de la entidad, de conformidad con lo establecido en el Articulo 523 del Cédigo de
Comercio.

PENAL PECUNIARIA

En caso de incumplimiento total o parcial de las obligaciones derivadas del presente contrato, cualquiera de las partes
pagara a la parte cumplida a titulo de pena pecuniaria, una suma equivalente al 10% del valor total del contrato. la
imposicién de esta penca pecuniaria se considera como pago parcial y no definitivo de los perjuicios que cause la pare
cumplida. Esta sancion se impondra conforme a lo establecido en el articulo 86 de la ley 1474 de 2011, y se reportara a
la camara de comercio competente.

LIQUIDACION: El contrato sera objeto de liquidacién de conformidad con lo consagrado en el articulo 11 de la Ley
1150 de 2007, bilateralmente dentro de los CUATRO (04) MESES siguientes al cumplimiento del plazo de ejecucién. Si
no fuere posible, el BCAI6 procedera a realizar la liquidacion unilateral mediante expedicién de acto administrativo
debidamente notificado.

8. OTROS ASPECTOS:
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a) SUPERVISOR:

Durante la etapa ejecucién del contrato el supervisor designado por la entidad debera verificar y dar cumplimiento a la
LEY 2013 DE 2019, ARTICULO 2. Ambito de aplicacién. La publicacién y divulgacion de la declaracion de bienes y
rentas, del registro de conflictos de interés y la declaracion del impuesto sobre la renta y complementarios, seran
aplicables a las siguientes personas en calidad de sujetos obligados:
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Literal (g) Las personas naturales y juridicas, publicas o privadas que administren, celebren contratos y ejecuten bienes
0 recursos publicos respecto de la informacién directamente relacionada con el desempefio de su funcion.

Se recomienda que la vigilancia, supervisién y verificacion técnica y administrativa del desarrollo y ejecucién del
contrato, en atencién a su idoneidad como suboficial de la Armada Nacional y cuenta con la experiencia para la
verificacion del objeto del contrato a celebrar, teniendo en cuenta que es un contrato de arriendo, este a cargo de:

GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CEDULA CORREO ELECTRONICO
CSIF GALEANO USUGA JUAN DANIEL BINS1 1.131.111.013| juan.galeano@armada.mil.co

b) COMITE ESTRUCTURADOR TECNICO, ECONOMICO:

Se recomienda que la estructuracion técnica y econdémica en atencién a su idoneidad y experiencia a lo afios
desempefados en la Armada nacional, adicionalmente como quiera que hace mas de 7 afios viene trabajando,
actualmente es orgénica del BCAI6, este a cargo de:

PROFESION( ]
GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA Area CORREO ELECTRONICO
Académica)
AS12 EIMYS PADILLA NAVARRO ADQ-BCAI6 AUXILIAR | eimys. padilla@armada.mil.co

c) COMITE ESTRUCTURADOR Y EVALUADOR JURIDICO:

Se recomienda que la estructuracion y evaluacion Juridica, considerando su formacion académica en atencién a su
idoneidad y experiencia, adicionalmente como quiera que hace méas de 11 afios viene trabajando en la Armada
Nacional, actualmente desempefdndose como asesora juridica, este a cargo de:

PROFESION(
GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA Area CORREO ELECTRONICO
Académica)
cc VELANDIA TOCA JANETH OLGA ADQ-BCAI6 JURIDICA Janeth.velandia@armada.mil.co
d) COMITE EVALUADOR TECNICO Y ECONOMICO:
PROFESION(
GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA Area CORREO ELECTRONICO
Académica)
TK  [CUEVAS ROJAS ERIKA ADQ-BCAI6 | LOGISTICA ferika.cuevas@armada.mil.co
NATALIA

Aspectos para tener en cuenta, todo el personal relacionado debera contar con idoneidad especifica académica, asi
como con los grados militares exigidos para el personal de conformidad con la cuantia del proceso.

9. ANEXOS.

a. ANEXO “A” ESPECIFICACIONES’TECNICAS
b. ANEXO “B” PROPUESTA ECONOMICA
C. ANEXO “E” MATRIZ DE RIESGOS

Atentamente,

Mayor de I.M CARLOS ANDRES MESA
RAMIREZ

Comandante Batallén de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 6



mailto:erika.cuevas@armada.mil.co
mailto:juan.galeano@armada.mil.co
mailto:eimys.padilla@armada.mil.co
mailto:Janeth.velandia@armada.mil.co

ESTUDIO PREVIO

\adof |
= ’
=t Proceso: Adquisiciones Autoridad: JOLAN
ARNORA Cédigo: ADQ-FT-004-JOLAN-V11 Rige a partir de: 22/02/2022 Pagina 12 de 18
ANEXO “A”
ESPECIFICACIONES TECNICAS
ITEMS DESCRIPCION

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A QUE TANTO EL, COMO SUS DEPENDIENTES,
ACOGERAN Y CUMPLIRAN LAS ORDENES QUE DE SEGURIDAD ESTIPULEN POR EL COMANDO
DEL BATALLON DE COMANDO Y APOYO DE INFANTERIA DE MARINA NO. 6.

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A EJECUTAR EL CONTRATO CON APOYO DE SUS
DEPENDIENTES, QUIENES SERAN EMPLEADOS CALIFICADOS E IDONEOS Y ESTARAN AL
SERVICIO UNICO Y EXCLUSIVO DEL OFERENTE POR LO QUE NO GUARDARAN NINGUN TIPO DE
VINCULO Y/O RELACION LABORAL CON LA ENTIDAD.

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A SUMINISTRAR MATERIALES Y ARTICULOS DE PRIMERA
CALIDAD Y AL USO EXCLUSIVO DE VENTA DE PRODUCTOS, MATERIALES Y PRENDAS DE VESTIR
MILITAR.

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A QUE RESTITUIRA EL INMUEBLE A LA ENTIDAD A LA
TERMINACION DEL CONTRATO EN EL MISMO ESTADO EN QUE LO RECIBE.

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A CANCELAR EL VALOR DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO, LOS PRIMEROS DIEZ (10) DIAS DE CADA MES, EN CASO DE NO HACERLO SE
OBLIGA A PAGAR INTERESES DE MORA ACUERDO TASA DE USURA VIGENTE.

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A MANTENER LOS PRECIOS DE LOS PRODUCTOS A
SUMINISTRAR Y AJUSTARSE AL VALOR EN EL MERCADO DEL SECTOR EN BENEFICIO DEL
PERSONAL Y CUMPLIMIENTO DE LAS ESPECIFICACIONES Y OBLIGACIONES DEL CONTRATO Y A
MANTENER PUBLICADOS LOS PRECIOS.

EL ARRENDATARIO SE COMPROMETE A MANTENER ASEADO, LIMPIO Y EN BUEN ESTADO EL
LOCAL ARRENDADO Y SUS ALREDEDORES.

TENGO CONOCIMIENTO DEL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRA LOS BIENES INMUEBLES
OBJETO DE ARRIENDO

NO CAMBIARE LA DESTINACION DEL INMUEBLE/TERRENO, NI CEDERLO, NI
SUBARRENDARLO, NI OCULTAR,ELABORAR O ALMACENAR, VENTA O USEN DROGAS
ESTUPEFACIENTES O SUSTANCIAS ALUCINOGENAS; ASI

COMO TAMPOCO PERMITIR QUE SE GUARDEN SUSTANCIAS EXPLOSIVAS O
PERJUDICIALES QUE AFECTEN LASEGURIDAD DEL PERSONAL O LA SALUBRIDAD DEL
AMBIENTE

10

TODA ADECUACION, MEJORA O REPARACION DEBERA SER SOLICITADA POR ESCRITO Y
ANTES DE EFECTUARSE SER AUTORIZADA POR EL MISMO MEDIO POR EL ARRENDADOR A
TRAVES DEL SUPERVISOR DEL CONTRATO; SI POR ALGUNA CIRCUNSTANCIA EFECTUO
MEJORAS AL BIEN, SIN PREVIA AUTORIZACION, DICHAS MEJORAS SERAN PROPIEDAD
DEL ARRENDADOR SIN NECESIDAD DE INDEMNIZACION O REMUNERACION ALGUNA Y S|
TALES MEJORAS A JUICIO DEL ARRENDADOR CONSTITUYERAN UNA DEPRECIACION
PARA EL TERRENO, MEOBLIGO A RETIRARLAS Y A ENTREGAR EL BIEN EN EL ESTADO EN
QUE LO RECIBI. SI NO DIERE CUMPLIMIENTOA DICHA OBLIGACION, LA DEPRECIACION
DEL INMUEBLE SERA ESTIMADA PARCIALMENTE Y SU VALOR SERA

EXIGIBLE POR LA VIA EJECUTIVA.

11

PERMITIRE A QUIEN EJERZA LA VIGILANCIA Y SUPERVISION DEL PRESENTE CONTRATO
EL ACCESO Y LA INSPECCION PARA COMPROBAR SUS CONDICIONES DE
FUNCIONAMIENTO, DESTINACION Y SI ESTAN CUMPLIENDO LAS DEMAS OBLIGACIONES
ADQUIRIDAS POR EL ARRENDATARIO. ASi MISMO ME

COMPROMETO A PERMITIR LA INSPECCION DEL TERRENO AL PERSONAL ENCARGADO
DE VERIFICAR LAS CONDICIONES DE SALUBRIDAD DEL INMUEBLE

12

RESPONDER POR EL ASEO, CONSERVACION, PINTURA, MANTENIMIENTO Y OPTIMA
PRESENTACION DEL BIENINMUEBLE ARRENDADO Y ZONAS ALEDANAS. DENTRO DE LAS
OBLIGACIONES DE ASEO, ME COMPROMETOA REALIZAR POR MANO PROPIA O DE
TERCEROS EL DESMONTE EN LAS ZONAS ALEDANAS.

13

ESTABLECERE LOS MECANISMOS DE SEGURIDAD INTERNA QUE LES PERMITAN LA
CONSERVACION DE SUS MATERIALES Y EQUIPOS, SIN QUE EL ARRENDADOR SE HAGA
EN NINGUN MOMENTO RESPONSABLEPOR LAS PERDIDAS O HURTOS QUE SE LES
PUEDAN PRESENTAR.
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14

EN MATERIA DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL, SERE
(ARRENDATARIO) LA UNICA

RESPONSABLE FRENTE A TERCEROS POR LA TOTALIDAD DE LOS DANOS Y/O
PERJUICIOS CAUSADOS A LOSUSUARIOS DE LOS SERVICIOS PRESTADOS Y/O
ACTIVIDAD COMERCIAL QUE DESARROLLE

15

ME COMPROMETO A NO MANIPULAR LAS CONEXIONES ELECTRICAS CON LAS CUALES
RECIBO EL BIEN INMUEBLE UBICADO DENTRO DE LAS INSTALACIONES DE LA BEIM, DE
HACERLO SERA CAUSAL DETERMINACION DEL CONTRATO.

16

SOLICITARE AUTORIZACION AL COMANDANTE DE BASE DE ENTRENAMIENTO DE IM.
PARA REALIZARCONEXIONES ELECTRICAS ADICIONALES A LAS QUE TRAE EL BIEN,
CUALES SE ENCUENTRAN Y DEBERAN SER

VERIFICADAS Y CERTIFICADAS POR EL DEPARTAMENTO DE SERVICIOS GENERALES.

17

UBICARE LAS CANECAS Y BOLSAS ACORDE A NORMA TECNICA COLOMBIANA GTC-24
PARA ELADECUADO USO DE LOS DESECHOS ORGANICOS E INORGANICOS Y TOXICOS
RESULTANTES DE LA ACTIVIDAD

CONTRACTUAL.

18

LA SEGURIDAD E INTEGRIDAD DE LOS USUARIOS DEBES ESTAR A CARGO DEL
PERSONAL DEBIDAMENTE UNIFORMADO Y UTILIZANDO LOS ELEMENTOS DE
SALUBRIDAD SIENDO RESPONSABLE DE LA TOTALIDAD DE LOS DANOS CAUSADOS CON
CAUSA O CON OCASION POR UNA MALA OPERATIVIDAD DE LA DE LOS ELEMENTOS
ALIMENTOS Y MAQUINAS A BORDO DEL ESTABLECIMIENTO COMERCIAL.

19

MANTENDRE PUBLICADOS LOS SERVICIOS PRESTADOS Y EL VALOR DE LOS MISMO, LOS
CUALES NO PODRAN SER MODIFICADOS, SIN AUTORIZACION DEL DELEGATARIO.

SERVICIOS

LISTADE PRECIOS 2024

REFERENCIA PRECIO IVA

PRECIO TOTAL

3,193 $

ARREGLO DE CAMUFLADOS
INFANTES DE MARINA, ASPIRANTES
A IMP Y ALUMNOS -

Incluye: Arreglo de pantalén, guerrera,

$ 16,807 $ 20,000

pegada
de todos los parches y ajuste de gorra

SERVICIOS

PEGADA DE PARCHES POR UNIDAD $
INFANTES, ASPIRANTES A IMP Y
ALUMNOS

1,261 $ 239 $ 1,500

SERVICIOS

ARREGLO CAMUFLADOS OFICIALES
Y $

SUBOFICIALES - Incluye: Arreglo de
pantalon, guerrera, pegada de todos los

20,168 $ 3,832 $ 24,000

parches.

SERVICIOS

PEGADA DE PARCHES POR UNIDAD $
SUBOFICIALES

1,681 $ 319 $ 2,000

SERVICIOS

ENTALLADA DE GUERRERA CON
PEGADA DE TODOS LOS PARCHES
INFANTES

$ 10,084 $ 1,916 $ 12,000

SERVICIOS

ENTALLADA DE PANTALON INFANTES $ 8,403 $ 1597 $ 10,000

PARCHES Y
BORDADOS

JUEGO DE PARCHES COMPLETO: 2

apellidos, grado de pecho y gorra, $ 31,933 $

6,067 $ 38,000

rompeolas, puente y heraldo
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PARCHES Y APELLIDOS $ 5,042 $ 958 $ 6,000
BORDADOS
PARCHES Y JINETA PECHO ARCO / OVEROL $ 4,202 $ 798 $ 5,000
BORDADOS
PARCHES Y JINETA GORRAARCO $ 3,361 $ 639 $ 4,000
BORDADOS
PARCHES Y ROMPEOLA NORMAL ARCO $ 5,042 $ 958 $ 6,000
BORDADOS
PARCHES Y ROMPEOLA ESP. VICTORIAARCO $ 6,723 $ 1,277 $ 8,000
BORDADOS
PARCHES Y HERALDO INFANTERIA, ARC $ 5,042 $ 958 $ 6,000
BORDADOS
PARCHES Y PUENTE ARMADA, ARC $ 4,202 $ 798 $ 5,000
BORDADOS
PARCHES Y JINETA HOMBRO BLANCA, CAQUI'Y $ 5,882 $ 1,118 $ 7,000
BORDADOS AZUL
PARCHES Y HERALDO BLANCO Y CAQUI $ 5,042 $ 958 $ 6,000
BORDADOS
PARCHES Y JINETABUENA CONDUCTA 1 CHULO $ 2,521 $ 479 $ 3,000
BORDADOS
PARCHES Y JINETABUENA CONDUCTA 2 CHULO $ 3,361 $ 639 $ 4,000
BORDADOS
PARCHES Y JINETABUENA CONDUCTA 3 CHULO $ 4,202 $ 798 $ 5,000
BORDADOS
PARCHES Y JINETABUENA CONDUCTA 4 CHULO $ 5,042 $ 958 $ 6,000
BORDADOS
PARCHES Y JINETABUENA CONDUCTA 5 CHULO $ 5,042 $ 958 $ 6,000
BORDADOS
PARCHES Y PARCHE REDONDO AZUL $ 6,723 $ 1277 $ 8,000
BORDADOS

AS12 EIMYS PADILLA NAVARRO

Mayor de I.M CARLOS ANDRES MESA RAMIREZ

Comandante Batallbn de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 6

ESTRUCTURADOR TECNICO- ECONOMICO ESTRUCTURADOR JURIDICO

CC VELANDIA TOCA JANETH OLGA
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ANEXO “B”.
PROPUESTA ECONOMICA
Numero de Canon de Valor total canon Valor Total del
meses a arrendamiento IVA 19% arriendo Contrato
contratar mensual
12 meses $ 666,333 $126,603 $ 792.936,00 $ 59,515,232
Atentamente,

AS12 EIMYS PADILLA NAVARRO
ESTRUCTURADOR TECNICO- ECONOMICO

Mayor de I.M CARLOS ANDRES MESA RAMIREZ
Comandante Batallén de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No. 6

CC VELANDIA TOCA JANETH OLGA
ESTRUCTURADOR JURIDICO
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ANEXO “E”
“MATRIZ DE RIESGOS”
TABLA 1. MATRIZ DE RIESGOS
NUMERICA HISTORICA
‘ ‘ INSIGNIFICANTE MENOR MODERADO MAYOR CATASTROFICO
1 2 3 4 5
1EN :;:gde ocurrir pergn
11800880 circunstancias RO 1 9 ®
: excepcionales
1 EN 1.000- Podria ocurrir pero P
10.000 dudoso IMPROBABLE 2 5 6 7
Podria  ocurrir  en
1?\(‘)0180 cualquier momento POSIBLE 3 4 5
i futuro
1EN10- Probablemente
100 ocurira PROBABLE 4 5 6
Se espera que ocurra
1EN10 en la mayoria de CASI CIERTO 5 6 7
circunstancias

El orden de prioridades fue establecido asignando un puntaje de acuerdo con la probabilidad de ocurrencia (raro; improbable; posible;
probable; casi cierto) y de su impacto (insignificante; menor; moderado; mayor; catastrofico). Los riesgos fueron clasificados teniendo
cuenta su calificacion de acuerdo con Tabla 2.

TABLA 2 PRIORIDAD DE TRATAMIENTO Y CONTROL DEL RIESGO

N°
Riesgo > 7

Factor de escogencia y calificacién
Riesgo Extremo: Se requiere un plan de accion detallado

6 <= Riesgo <=7

Riesgo Alto: Se necesita una atencién mayor de la administracion

Riesgo =5

Riesgo Medio: Especificar responsabilidad de la administracion

Riesgo <5

Riesgo Bajo: Administrar por procedimientos de rutina




ARMADA
DE COLOMBIA

ESTUDIO PREVIO

Proceso: Adquisiciones

Autoridad: JOLAN

Codigo: ADQ-FT-004-JOLAN-V11

Rige a partir de: 22/02/2022

Pagina 17 de 18

TABLA 3. MAPA DE IDENTIFICACION DE RIESGOS

Nota: (los aspecto enlistados en el presente anexo a titulo enunciativo, deben ser verificados y ajustados por cada
unidad delegataria/ gerente proyecto, de conformidad con los eventos reales que se han presentado en procesos
anteriores y los que se estime pueden llegarse a dar en desarrollo del contrato que se suscriba, debe recordarse que
los riesgos no contemplados pueden durante la ejecucién contractual ser objeto de no asuncién de responsabilidad por
el contratista o reclamacion por parte del mismo).
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