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de uso multiple donde se conjugan construcciones de caracter institucional,
comercial y residencial.

3.2, UBICACION DEL PREDIO EN EL SECTOR: El predio se encuentra ublcado enla
CL45 ASURS50A 91.

3.3 ACTIVIDAD PREDOMINANTE EN EL SECTOR: El predio posee unas de las
edificaciones para el servicio educativo y formacnon es de uso Institucional
dedicado a la parte educativa.

3.4 VIAS DE ACCESO: Las vias de acceso a las instalaciones se encuentran en buen
estado, con una cubierta de capa asfaltica, vias de acceso la Autopista sur y la
transversal 33.

Via de principal acceso es la autopista sur que se encuentra asfaitada en estado
6ptimo para el desplazamiento.

3.5 EQUIPAMIENTO URBANO: El inmueble posee disponibilidad permanente de
todos los servicios publicos basicos:

¢ Alumbrado Piblico: El sector donde se encuentra ubicado el predio cuenta con
infraestructura para el alumbrado publico en buen estado.

¢ Servicios Publicos: El sector cuenta con servicios ptblicos. basicos domiciliarios:
Acueducto, aicantarillado, energia eléctrica y gas.

» Transporte Publico: El predio cuenta con excelente infraestructura vial por lo cual
tiene un buen servicio de transporte publico atendido por numerosas rutas de
colectivos, taxis, micro buses y servicio de transmilenio.

3.6 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: El sector esta clasificado como
estratos dos, segun el plan de ordenamiento territorial

4 CARACTERISTICAS
41 AREA TOTAL A AVALUAR ocho espacios fisicos destinado para el
funcionamiento de ocho maquinas dispensadoras de alimentos (snacks, dulces y
bebidas), objeto de avalud cuenta con un area de 11.52 m?
4.2 FORMA GEOMETRICA : rectangular
4.3 TOPOGRAFIA: Piano
5 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:
51 DESCRIPCION DE LAS INSTALACIONES: Espacios fisicos compuestos por una

planta, con area para el func:onamlento de ocho maquinas dispensadoras de
alimentos (snacks, duices y bebidas) en la Escuéla de Cadetes de Policia General

Francisco de Paula Santander.
AN
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» Los arrendamientos a comparar deben referirse a un espacio fisico con rentas de
acuerdo con la norma de uso del terreno o de ias construcciones.

« Se realiza el canon de arrendamiento segun el uso del espacio fisico a arrendar.

» Instructivo 003 SUDIR DIRAF del 18 de mayc de 2018.

7  ANALISIS ECONOMICO

7.1. ANALISIS PARA DETERMINAR EL VALOR DE RENTA POR METRO
CUADRADO.

Para adoptar un precio de renta por metro cuadrado, se realizd un estudio
comparativo en aigunas unidades de Policia “Escuelas de Policia”, que tienen
similares caracteristicas para el funcionamiento de una magquina dispensadora de
alimentos (snacks, dulces y bebidas). Lo anterior, como apoyo al proceso valuatorio
tal como lo menciona el ARTICULO 16. METODO DE CAPITALIZACION DE
RENTAS O INGRESOS de la Resolucion 620 de 2.008 del instituto Geografico
Agustin Codazzi, metodologia que se ajusta a lo contempiado en el Decreto 1420 de
1.988, Ley 388 de 1.997 e instructivo 003 SUDIR DIRAF de! 18 de mayo de 2018

El valor de renia del metro cuadrado se estimé con base en la siguiente
informacion, asf

1| sk 4 |$ 3me0000f $97.40000 | ESCUELASDE
2| oL 64 |$ 600 | $e41% :gmcﬂ’:vﬁ : | s | 1560057 | B3,1m817 | 152680657
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AREA DE OCHO ESPACIOS FiSICOS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE OCHO
MAQUINAS DISPENSADORAS DE ALIMENTOS (SNACKS, DULCES Y
BEBIDAS), EN LA ESCUELA DE CADETES DE POLICIA GENERAL FRANCISCO
DE PAULA SANTANDER ES DE: 11.52 m=
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Nota: Ei anterior canon de arrendaniiehto NO incluye servicios publicos de

energia eléctrica, acueducto, para su cobro, se sugiere instalar medidor, de
acuerdo al instructivo 003 SUDIR DIRAF del 18 de mayo de 2018.

Atentamente,

— e

Subintendente JHON JAIRO MANCERA GUEDEZ.
Funcionario Valuador Direcciéon Nacional de Escuelas



AVALUG COMERCIAL CON FINES CONTABLES ~ POLICIA MACIONAL

10. HOJA DE CALCULO
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