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ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS

ENTIDAD QUE CONTRATARA: DEPARTAMENTO DE SUCRE
BSECRETARIA DE GESTION DE RECURSOS
DEPENDENCIA QUE POSEE LA NECESIDAD: oy .
Fisicos
TIPO DE CONTRATACION: CONTRATACION DIRECTA

De acuerdo a lo establecido en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, modificados por los articulos 32 de
la Ley 1150 de 2007 y 87 de la Ley 1474 de 2011, y en desarrollo de lo previsto por el articulo 2.2.1.2.1.5.1 del Decreto 1082
de 2015, se deberan realizar los estudios en los cuales se analice la conveniencia y la oportunidad para adelantar la
contratacion que pretenda realizar la entidad estatal, estableciéndose en ellos los criterios que permitan aportar la informacion
pertinente y eficaz para desarrollar debidamente los procesos de contratacion de manera que los proponentes, en el evento
de ser necesarios por la modalidad de seleccion, puedan valorar adecuadamente el alcance de lo requerido por la entidad. En
el presente documento se analizan por parte de la Gobernacion de Sucre, los aspectos necesarios para contratar el
"ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA PARA GUARDAR LOS ELEMENTOS QUE REQUIERA LA GOBERNACION DE
SUCRE”
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1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE LA ENTIDAD ESTATAL PRETENDE SATISFACER CON LA
CONTRATACION.

Dentro del desarrollo del plan estratégico de la Gobernacion de Sucre y con el fin de garantizar la calidad y el buen
funcionamiento de la entidad y se logre el cumplimiento de sus funciones y objetivos de forma oportuna, eficiente, y garantizar
a cabalidad los fines esenciales del Estado, se necesita contratar de manera oportuna el arrendamiento de una Bodega para
la guarda de los elementos que requiera el ente territorial con el fin de proteger y cumplir con los estatutos establecidos por la
constitucion y la ley, lo que obliga a la entidad a adoptar mecanismos internos con el fin de satisfacer estos requerimientos;
ante la ausencia de espacios de almacenamiento que requiera la Gobernacion de Sucre, por ello se hace necesario el
arrendamiento de una Bodega para salvaguardar los elementos que requiera la Gobernacién de Sucre y asi mismo propender
los fines misionales de la institucion.

El literal i), numeral 4, articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 establece que las Entidades Estatales pueden contratar a través de
la modalidad de contratacion directa el arrendamiento de inmuebles, precepto normativo que no distingue si la Entidad Estatal
actlia como arrendataria o arrendadora, razon por la cual, las Entidades Estatales para celebrar un contrato de arrendamiento
pueden optar por dicha modalidad de seleccion, sin importar si tienen el caracter de arrendatarias o arrendadoras. En esos
casos, la Entidad Estatal debe elaborar los estudios y documentos previos, efectuar un estudio del sector que le permita
identificar las condiciones en que debe ofrecer el arrendamiento, analizar los Riesgos y establecer las medidas necesarias
para garantizar que el principio de seleccion objetiva sea satisfecho con ocasién de la seleccion del arrendatario, para lo cual,
puede definir procedimientos competitivos que los interesados deban seguir para celebrar la contratacién directa con quien
ofrezca las mejores condiciones en términos de valor del canon, plazo y condiciones patrimoniales del arrendatario, entre
otras.

Segun el articulo 209 de la Constitucion Politica de 1991, la funcion administrativa “(...) se desarrolla con fundamento en los
principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, Ia
delegacion y la desconcentracion de funciones”. Asi mismo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 298 de la Constitucion,
“Los departamentos tienen autonomia para la administracion de los asuntos seccionales y la planificacion y promocion del
desarrollo economico y social dentro de su territorio en los términos establecidos por la Constitucion”.

Por lo citado anteriormente, el Departamento de Sucre a través de la Subsecretaria de Gestién de Recursos Fisicos posee la
necesidad de contratar el “ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA PARA GUARDAR LOS ELEMENTOS QUE REQUIERA
LA GOBERNACION DE SUCRE”, con el fin de lograr un buen desarrollo institucional.

En aras de dar continuidad en la prestacion del servicio y atender la demanda de los servicios institucionales que presta el
Departamento de Sucre, resulta necesario recibir en arrendamiento un bien inmueble que cumpla con los requisitos minimos
exigidos para prestar de manera eficiente y eficaz el servicio que de acuerdo con la naturaleza de sus funciones les competen.
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Al no existir alternativas de compra o de construccion a corto plazo de un inmueble acorde a las caracteristicas requeridas,
que sirva para la puesta en funcionamiento y la continuidad de servicio, se hace necesario adelantar un proceso de
arrendamiento de un bien inmueble.

1.1. ALTERNATIVAS PARA SATISFACER LA NECESIDAD

La Subsecretaria de Gestion de Recursos Fisicos del Departamento de Sucre con el fin de cumplir con las metas contempladas
en el Plan de Desarrollo Departamental y desarrollar la funcion administrativa propia a la naturaleza juridica de la entidad
territorial y ante la ausencia de infraestructura fisica suficiente resulta conveniente, oportuno y necesario contratar el
“ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA PARA GUARDAR LOS ELEMENTOS QUE REQUIERA LA GOBERNACION DE
SUCRE”

1.2. ASPECTOS LEGALES.

Para el desarrollo del presente proceso contractual se utilizara como modalidad de contratacion, la contratacion directa causal
de arrendamiento, entendida como una modalidad de contratacion que se desarrolla en cumplimiento de lo dispuesto en el
Articulo 2, numeral 4, literal i) de la Ley 1150 del 2007, reglamentado por el articulo 2.2.1 .2.1.4.11 del Decreto 1082 del 2015
el cual dispone: Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual
deben seguir las siguientes reglas:

1 Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones
de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion
publica.

Asi mismo, para soportar dicha contratacion se tendra en cuenta lo establecido en la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 del 2007, y
demas normas concordantes de la materia y las normas civiles y comerciales en lo tocante a este punto.

Por (ltimo, Colombia Compra Eficiente mediante respuesta a consulta #4201713000005562, dirimi6 la Ley 1150 del 2007
donde establecen que las “Entidades Estatales pueden contratar a través de la modalidad de contratacion directa el
arrendamiento de inmuebles, precepto normativo que no distingue sila Entidad Estatal actua como arrendataria o arrendadora,
razon por la cual, las Entidades Estatales para celebrar un contrato de arrendamiento pueden optar por dicha modalidad de
seleccion cuando tiene el caracter de arrendadoras’.

El Departamento de Sucre requiere contratar a una persona natural o juridica quien preste el servicio de arrendamiento de un
bien inmueble (Bodega), donde se prestara el servicio de deposito de los elementos que requiera la Gobernacion de Sucre.

2. OBJETO A CONTRATAR

El contrato a celebrarse sera de arrendamiento y tendré por objeto “ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA PARA GUARDAR
LOS ELEMENTOS QUE REQUIERA LA GOBERNACION DE SUCRE”

DESCRIPCION DEL BIEN INMUEBLE O CONDICIONES TECNICAS.

TIPO DE INMUEBLE: Urbano

TIPO DE EDIFICACION: Bodega

MATRICULA INMOBILIARIA: 340-122327

DIRECCION: Carrera 12 N° 362120 Troncal de occidente.

MUNICIPIO: Sincelejo
DEPARTAMENTO: Sucre.

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS:

Area del Inmueble: La bodega cuenta con un area total de 1.000 metros cuadrados. De los cuales quedan de uso exclusivo
para la Gobernacion de Sucre 600 metros cuadrados.

Distribucion de areas:

e AREA BODEGA PRIMER PISO: 600 MTS
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Ubicacion: Ubicada sobre la troncal de occidente con dos accesos uno principal por la troncal de occidente y otro alterno por
el barrio José German

Vias de acceso: El acceso al predio de bodegas es amplio con posibilidad de acceso a camiones de doble traccién y tracto
camiones; ademas, la ubicacion estratégica sobre la troncal de occidente le da la posibilidad de contar con Vias vehiculares
de dos carriles en doble sentido.

Servicios puablicos: El bien inmueble cuenta con servicio de energia eléctrica (acometida trifasica); servicio de acueducto y
alcantarillado; La bodega facilita el acceso de redes de datos, para contar con la conectividad de los servicios de red
institucional de acuerdo con el proveedor de servicios de internet de preferencia, alarma 'y CCTV.

Cabida y linderos: Por el frente: colinda con carretera troncal y mide 10.00m2, por el fondo: colinda con carretera troncal
18.00m, por la derecha entrando: colinda con Marcos Carmona y Edgar Martinez mide 33.00m, por la izquierda: colinda con
Antonio Porton en medida de 9.00m, y Edgar Martinez en 26.00m, para un total de 31.00m y se construyé una bodega de dos
pisos con todas sus mejoras y anexidades con un area de construccion de 1.000m2.

Estado de la Construccion: Se encuentran en estado optimo. La bodega cuentan con una infraestructura acorde a los
parametros necesarios de seguridad; cuenta con columnas en concreto reforzado; paredes con muros en bloque 0.15
abujardado y concreto reforzado, con repello pulido en las paredes; piso en base concreto de 5.000 PSI; Techo metalico en
lamina galvanizada en buen estado y sin goteras. Bafios enchapados con servicios sanitarios funcionales.

El inmueble cuenta con un sitio para almacenar y presentar los residuos sélidos que se generen en las instalaciones, de
acuerdo a los articulos 17 y 22 del Decreto 2981 del 20 de diciembre de 2013.

3.1.  ACTIVIDADES A REALIZAR Y/O ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL BIEN.

Tratandose de un contrato de arrendamiento se estipularan OBLIGACIONES para las partes y las caracteristicas propias del
contrato de arrendamiento. Las especificaciones técnicas son:

Que cuente con un area minima de 600 m2 aproximadamente.

*  Seencuentre en dentro del area urbana del municipio de Sincelejo.

*  Que se encuentre en zona de facil acceso y en buen estado.

»  Capacidad para el acceso de vehiculos de gran capacidad de carga.

*  Debe contar con los servicios publicos domiciliarios, como: agua, alcantarillado, energia eléctrica y red telefonica.
*  Que incluya minimo una (1) oficina y un (1) bafio minimo.

*  Que no colinde con fabricas de polvora u otras empresas donde se corra el riesgo de incendios o conflagraciones.
*  Que cuente con parqueadero particular.

3.2. CLASIFICADOR CON EL CUARTO NIVEL DE BIENES Y SERVICIOS:

El objeto a contratar se encuentra identificado dentro del cuarto nivel del clasificador de bienes y servicios consagrado en el
Decreto 1082 de 2015 en su articulo 2.2.1.2.1.5.1., con los siguientes codigos y respectivos nombres:

CODIGO
ITEM UNSPSC Segmento Familia Clase PRODUCTO
Servicios de Gestion, N Alquiler y Arriendo de
1 80131502 | Servicios Profesionales | Servicios arrendamiento de instalaciones
de Empresa y Servicios | nmobiliarios propiedades o comerciales o
Administrativos edificaciones industriales

4. OBLIGACIONES DE LAS PARTES
4.1. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

1. Constituyen derecho y deberes del arrendador para efectos del presente contrato los contenidos en el articulo 5 de la ley
80 de 1993

2. Entregar al Departamento de Sucre el inmueble arrendado en buenas condiciones que permitan su eficaz utilizacion en
el area para lo cual se ha requerido.
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3. Entregar el bien inmueble con el ptimo funcionamiento de los servicios publicos domiciliarios, tales como, alcantarillado,
energia eléctrica, acueducto y en buenas condiciones higiénicas, sanitarias y de seguridad.

4. Garantizar la inmediata disponibilidad para ser utilizado, de tal manera que se encuentre libre de todo inconveniente
respecto a zonas restringidas de uso, o compartidas con otras personas o entidades.

5. El arrendatario quedara librado en todo momento de perturbaciones al bien inmueble.

6. Debera hacer las reparaciones necesarias para que el bien inmueble respecto a las que provengan por fuerza mayor o
caso fortuito, o en su defecto sea causado por motivos de mala calidad.

7. Elarrendador debera pagar los impuestos y gravamenes a que haya lugar.

8. Debera atender oportunamente a las sugerencias y recomendaciones relacionadas con el objeto y alcance del presente
contrato.

9. Facturar mensualmente el valor causado por el canon de arrendamiento acorde con la suma acordada.

10. El espacio que se entregue en calidad de arrendamiento sera de uso exclusivo de la Gobernacion de Sucre.

11. Las demas que contribuyan a garantizar el cumplimiento del contrato y las que por su naturaleza le sean asignadas
conforme al objeto y alcance del mismo.

4.2. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

1. Pagar al arrendador los canones de arrendamiento mes vencido, previa presentacion de la cuenta de cobro por parte del

arrendador, certificacion del supervisor del contrato y demés requisitos exigidos por la ley. EI Departamento de Sucre no

se responsabilizara por la mora en el pago cuanto esta fuera causada por encontrarse incompleta la documentacion que

sirva de soporte para el tramite de las facturas y no se ajuste a cualquiera de las condiciones establecidas en el presente

contrato.

Gozaréa del inmueble segun lo establecido en el presente contrato.

Velara por la conservacion del inmueble recibido en arrendamiento.

Cumplira con las normas consagradas en el ordenamiento de propiedad horizontal, si estuviere sometido a dicho régimen.

No hara mejoras, modificaciones o reparaciones a dicho inmueble, sin autorizacion escrita por el arrendador; si las hiciere

serén de propiedad este y no habra lugar a rembolsos.

. Garantizar que, en caso de venta del presente bien inmueble, se debera garantizar el alquiler del mismo.

7. Garantizar el uso y goce del presente bien objeto del este contrato.

8. Cancelar los servicios plblicos servicios publicos domiciliarios que se causen, tales como, alcantarillado, energia
eléctrica, acueducto.

o owN

5. LA MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA, INCLUYENDO LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE
SOPORTAN SU SELECCION:

El presente contrato se llevara a cabo por medio de la modalidad de Contratacion Directa de acuerdo con lo establecido en el
Articulo 2, numeral 4, literal i) de la Ley 1150 del 2007, reglamentado por el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 2015
el cual dispone: Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual

deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones
de arrendamiento, an4lisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion
publica.

Asi mismo, para soportar dicha contratacion se tendra en cuenta lo establecido en la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 del 2007, y
demas normas concordantes de la materia y las normas civiles y comerciales en lo tocante a este punto.

6. ANALISIS ECONOMICO.
6.1. PRESUPUESTO OFICIAL ESTIMADO

En cumplimiento a lo establecido en el articulo 18 de la Ley 820 del 2003, el precio mensual del arrendamiento seré fijado por
las partes en moneda legal, pero no podré exceder el uno por ciento (1%) del valor comercial del inmueble, o de la parte de él

que se de en arriendo.
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Para estimar el presupuesto oficial de la presente contratacion, a través de la Subsecretaria de Gestion de Recursos Fisicos
se solicitd la elaboracion de un informe ejecutivo de visita a la bodega a un ingeniero civil que presta sus servicios profesionales
en la Secretaria de Infraestructura, el Sefior Adolfo José Sotomayor Cuadrado identificado con matricula profesional No.
031037-0533262 del Consejo Profesional Nacional de Ingenieria, quien realizé y entrego dicho informe debidamente firmado,
estableciéndose un bien inmueble con las siguientes caracteristicas: El inmueble se encuentra ubicado en Sincelejo, Sucre,
en la carrera 12 # 36 a 120 troncal de occidente. Cuenta con todos los servicios publicos. Patio para maniobras, dos muelles
de carga (uno de ellos techado). Altura méxima de 10 metros y altura minima de 5 metros, pisos en concreto de 15¢cm de
espesor y resistencia de 5.000 PSI, paredes en bloque 0.15 abujardado, techo con cubierta traslucida para mayor ahorro de
energia, oficina en primer piso para recepcion y salida de mercancia. Segundo piso con amplias areas de oficina (3 oficinas,
2 bafios, uno de ellos con ducha) y un area de almacenamiento. Las areas de oficinas y bafios cuentan con ducha para mayor
comodidad. Esta bodega ofrece dentro de su arrendamiento el uso de los servicios pblicos (Luz, Agua y Gas). El acceso al
predio de bodegas es amplio con posibilidad de acceso a camiones de doble traccion y tracto camiones.

Ahora bien, para establecer el valor comercial del bien inmueble ademas de lo anterior se tuvo en cuenta los aspectos fisicos,
su ubicacion, acabados, la facilidad de acceso, servicios ofrecidos, seguridad del inmueble, espacio de bodega, espacio de
parqueo, entre otras; condiciones que permitieron determinar el valor del inmueble por MIL CINCUENTA MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS MCTE ($ 1.050.996.291). (Anexo informe

X
2
:
i

visita bodega).
Valor Unitario - Cantidad Valor Total Valor Comercial Bodega Valor Comercial
Bodega Afio 2022 reqaL:‘elrira(maZ) Bodega Afio Afo 2023 Bodega Afio 2024
(m2) 2022 (600m2) IPC 13,12% IPC 9,28%
$1.417.000,00 600,00 $ 850.200.000,00 $ 961.746.240,00 $1.050.996.291,00

Teniendo en cuenta lo anterior se verificd que el arrendador en su cotizacion propone un porcentaje inferior del 2.0% del valor
del inmueble, es decir, un canon mensual por debajo del valor de los VEINTIUN MILLONES DIECINUEVE MIL
NOVECIENTOS VEINTICINCO PESOS MCTE ($ 21.019.925) IVA incluido.

Asi como también se realizé un analisis de costo comparativo de conformidad con las cotizaciones solicitadas, de dos (2)
bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas con caracteristicas similares, ubicados en la zona urbana para
el funcionamiento de la Bodega para los elementos que requiera aimacenar la Gobernacion de Sucre, estableciendo un
promedio y una mediana entre los valores del metro cuadrado ofertado en cotizaciones solicitadas.

COTIZACION1 | COTIZACION 2
DESCRIPCION | PADULA SAS - EUGENIO ~
ITEM | DELPRODUCTO |  VALOR | QUINTEROFADUL- | PROMEDIO | MEDIANA | MINIMOS | Maxmos | DESVIACION
OSERVICIO | UNITARIO IVA | VALOR UNITARIO ESTANDAR
INCLUIDO IVA INCLUIDO :
ARRENDAMIENTO
DE UNA BODEGA
PARA GUARDAR
1 (L)%‘SE%LEE&EIQFL?S 15.000.000,00 16.800.000,00 | 15.900.000,00 | 15.900.000,00 | 15.000.000,00 | 16.800.000.00 |  1.27279221
ALMACENAR LA
GOBERNACION
DE SUCRE

6.2. VALOR OFICIAL A CONTRATAR

El valor oficial de esta contratacion es de: SETENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($79.500.000).
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A continuacion, se detalla el presupuesto:

RRIENDO DE UN INMUEBLE UBICADO EN
LA CALLE IDENTIFICADO CON CODIGO
CATASTRAL 01-02-0447-0034-000 matricula
inmobiliaria No. 340-122327, de la oficina de

L registro de instrumentos publicos de Sincelejo, Bifiases 315900000 % P00
ubicado en la carrera 12 N° 36 a 120 de la
actual nomenclatura urbana del municipio de
Sincelejo-Sucre.
VALOR TOTAL $79.500.000

6.3. FORMA DE PAGO

El valor del contrato a suscribir se pagara de la siguiente manera: cinco (05) mensualidades por la suma de QUINCE
MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MTCE ($ 15.900.000,00) cada una, para lo cual se requiere la presentacion dela
cuenta de cobro acompafiada del informe de actividades al finalizar cada mes una vez se firme el contrato, certificacion de
cumplimiento expedida por el supervisor, pago de Seguridad Social en Salud Pensiones y Riesgos Laborales del mes
correspondiente.

El Departamento de Sucre, no se responsabiliza por la demora en el pago al contratista y/o contratistas, cuando ella fuere
provocada por encontrarse incompleta la documentacion que sirva de soporte para el tramite y no se ajuste a cualquiera de
las condiciones establecidas en el presente contrato.

6.4. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

Para cubrir el valor de la presente contratacion, el Departamento de Sucre cuenta con Disponibilidad Presupuestal, contenida
en el CDP N° 275 del 27/02/2024, expedido por el Subsecretario de Gestion Financiera.

6.5. PLAZO

De acuerdo con el presupuesto oficialmente asignado el plazo de ejecucion del presente de contrato sera de cinco (5) meses,
contados a partir de la legalizacion de este y suscripcion del acta de inicio por el contratista y el supervisor del contrato.

7. ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, La Gobernacion de Sucre elaboran los
Estudios del Sector para contratar el convenio de Asociacion para el “ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA PARA
GUARDAR LOS ELEMENTOS QUE REQUIERA LA GOBERNACION DE SUCRE”, y se deja constancia mediante el presente
documento, del andlisis del sector "Comercial’ realizado en la etapa de planeacion y estructuracion del mismo, asi:

En virtud del objeto contractual que se enmarca en el sector de servicios, se evidencia que de acuerdo a las obligaciones que
se desarrollaran en la ejecucion, estas pueden ser ejecutadas por una persona natural o juridica que cumpla con los
requerimientos técnicos requeridos por la entidad, idoneidad y experiencia en el desarrollo del objeto contractual.

Se deja constancia mediante el presente documento, del analisis del sector “Comercial” realizado en la etapa de planeacion y
estructuracion del mismo, asi:

PRODUCTO INTERNO BRUTO!

Informacién IV trimestre 2023: En el cuarto trimestre de 2023pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 0,3%
respecto al mismo periodo de 2022

! https://www,dane.qov.co/index‘php/estadisticas-por-tema/cuentas-nacionales/cuentas—nacionaIes-trimestrales/pilrinformacion-tecnica
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PIB desde el enfoque de la produccion: El Producto Interno Bruto crece 0,6% en el afio 2023 respecto al afio 2022 (ver tabla
1). Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado para el afo 2023 son:

e Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades de
atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 3,9% (contribuye 0,6 puntos porcentuales a la variacion
anual).

* Actividades financieras y de seguros crece 7,9% (contribuye 0,3 puntos porcentuales a la variacién anual).

* Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores
de bienes y servicios para uso propio crece 7,0% (contribuye 0,2 puntos porcentuales a la variacion anual).

En el cuarto trimestre de 2023, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 0,3% respecto al mismo periodo de
2022. Las actividades econoémicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

*  Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 6,0% (contribuye 0,6 puntos porcentuales a la variacion
anual).

*  Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria; Educacion; Actividades de
atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 3,8% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacion
anual).

* Actividades financieras y de seguros crece 5,5% (contribuye 0,2 puntos porcentuales a la variacion anual.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto en su serie ajustada por efecto estacional y calendario
crece 0,04%. Las actividades economicas con mayor crecimiento trimestral son:

e Actividades financieras y de seguros crece 4,7%.
»  Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 2,7%.
e Informacion y comunicaciones crece 1,8%

Tabla 1. Valor agregado por actividad econémica
Tasas de crecimiento en volumen'
Cuarto trimestre 20237"

Tasas de crecimiento (%)

Serke ajustada por
Serie original efecto estacional y

Actividad economica calendario

Ao total Anual Trimestral

2023/ 2023""-1v / 2023""-1v/

2022° 2022P-1v 2023™-11t
Agricuitura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 18 6.0 27
Explotacion de minas y canteras 2.6 03 -35
industrias manufactureras =35 -4.8 -04
Suministro de electricidad, gas. vapor y aire acondicionado’ 21 30 0.6
Construccion -4,2 -1.6 1.6
Comercio al por mayory al por menor? -2.8 -2.3 1.6
infarmacion y comunicaciones 1.4 ER 18
Actividades financieras y de seguros 7.9 55 4,7
Actividades inmobiliarias 1.9 1.9 0.5
Actividades profesionales, cientificas y técnicas’ 02 0.4 0.5
Administracion publica, defensa, educacion y salud® 3.9 38 -0.6

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion v otras

actividades de servicios® 1.0 30 "2
Valor agregado bruto 0.6 0.4 -0,2
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 0.4 -0,5 0.9
Producto Interno Bruto 0.6 0.3 0.04

Fuente: DANE, CT
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SECTOR TERCIARIO SERVICIOS

El sector terciario se define como el sector de prestacion de servicios, y es donde se desarrolla la distribucion y comercializacion
de los bienes tangibles e intangibles, como la oferta de servicios prestados a empresas o particulares.

Encuesta Mensual de Servicios: Informacion diciembre 20232,

En diciembre de 2023, doce de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacién positiva en los ingresos totales,
en comparacién con diciembre de 2022.

Variacion anual de los ingresos nominales - Total nacional - Diciembre (2023-2022)

A & 8 & A

Inmobiliatias 8icu; ¢! de MaQuinaria y equioo foooo o B
Desarrolio de sistemas mformavcos
y procesam:ento de datos -
Salud humane prvada sin intemacion <
Salud humana prvada con internacion | B
Restaurantes, catenng y bares | [N
Actividaces profesianales cienlficas y 16cnicas .
o Eaucazion superor pnvada 7.
§ sarr s -
Actividadas de £001IMacion y ransmisién
& agencias de notcias .-
2 Dos servos de eavetenimiento
‘é‘ J CH0S S@NVICIOS. .‘ s
H Actvicades oe emoleo. segunded e '
& Investigacién prrvada, servicios a edificios
§ Actvidaces adminisirativas ; de apoyo de oficina o
; g y otras activicades excepto call canter ¥
3
| £ Publicidad Jos
Telecomunicaciones RERN |
Cortec y servicios de manssjeria T |
Actividades ce edicion I |
Almacananento y actvidedes
compi ntanas al ransporte - -
Actdades g8 cen madas (Call center) 23 R
e i AT
ara
¢ s1egramas de lelevision
50 -0 30 20 0 0 0 20
Vanacion %

En diciembre de 2023, nueve de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en el personal ocupado
total, en comparacion con diciembre de 2022.

EVOLUCION GENERAL DE LOS SUBSECTORES DE SERVICIOS

Variacién anual de los ingresos nominales y contribucion por tipo de ingresos, segun subsector de servicios
(diciembre 2023 | diciembre 2022): En diciembre de 2023, doce de los dieciocho subsectores de servicios presentaron
variacion positiva en los ingresos totales, en comparacion con diciembre de 2022.

Tabla 1. Variacién anual de los ingresos y contribucién por tipo de ingresos, segun subsector de
servicios
Diciembre 2023° / diciembre 2022

Clasificacién CHIU Rev. 4 AL. oy :ﬁ":‘_‘;_ —
Seccién Divisién Deseripcién Cantrilsucion ™!
- Ovions2 | Amaenamienta y wetrdades oo o
complementarias e tranxporte
" Division 33 Correny servicios de mensajeria ac 03
' Divisiin 56 Restsurantes, cateving y beres a1 0.1
) Oivwién 58 Actividades de edicion 05 15
, Divixién 59, excepto ion de pelicules aficas y &3 <
Clase 5920 programas de televisién
s Divisién 60 y Clase  Actividudes ce progr amacion y tansmisién, s s
6391 agencian de noticias & *
J Divisian 61 Telecomunicaciones 10 01
Division 62, Dwision ., ia de sistemas informaticos y
! 2, sicagha Clike protesamients de datos 143 w3 3
639t
Seccion L. Division
- Inmobiliarias, alquile de  maquinaria y
LN Seccitn N 158 21 02
Divisiones 7710, 0P
7729y 7730
> 7[:'.";?2::3 :;g :;l:’\;i.:ues peolesionsies cemifcan y oo . -
Divisibn 74
™ Clase 7310 Publicichad 06 ac 01
. D;‘;':‘::‘:l"c':i’ Actividades e smplee. seguisa e g ey &
investigacion o ivaca, servitios a edificios
8130
& Clenzzy  Actvidsdes de cenwos de llamedas (Call - 0a
center)
Diviion 82 excepto ACtvidades adminitizivas y de apoyo de
N e asag C ofcing y ols actvidados, excepto call 21 03 02
center
P GrupoB54  [cusacion superior privads 74 oo 13
Q Clase 8510 Salud humana privada con intermnacién "s 03 02
q  Dvisien 86 exceplo ooy pmana privac sin internacion "s 15 00
Clase 8610
: Divisiones 90 32 Otras servicios de tretenimieniio y otros o .
93.95y96  servicios i

Fuente: DANE - EMS

2 https://www.dane.qov.co/index.php/estadisticas-por-tema/servicios/encuesta-mensual-de‘servicios-ems
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INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR - IPC3:

Informacion enero 2024: En enero de 2024 la variacion mensual del IPC fue 0,92%, y la variacion anual fue 8,35%.

Variacion Mensual

| 2024

IPC total 178 0,92 1325 8,35

Fuente: DANE, IPC

AW 47 M A&V i

En enero de 2024 la variacion anual del IPC fue 8,35%, es decir, 4,90 puntos porcentuales menor que la reportada en el mismo
periodo del afio anterior, cuando fue de 13,25%.

Variacién y contribucién mensual por divisiones de gasto: En el mes de enero de 2024, el IPC registré una variacion de
0,92% en comparacion con diciembre de 2023, cinco divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,92%):
Transporte (1,99%), Restaurantes y hoteles (1,72%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (1,11%), Salud (1,10%) y por Gltimo Bienes
y servicios diversos (0,97%). Por debajo se ubicaron: Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (0,84%),
Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (0,69%), Alimentos y bebidas no alcohdlicas
(0,48%), Prendas de vestir y calzado (0,30%), Educacion (0,00%), Informacion y comunicacion (-0,12%) y, por Gltimo,
Recreacion y cultura (-0,21%).

Cuadro 1. IPC Variacién y contribucion mensual
Segun divisiones de gasto
Enero 2023 - 2024

2023 2024
Dwsiones de Gasto Peso (%) Varacién (%) “"mm:‘“ Variacion (%) Coniribuidn Punice

Transporte 1203 398 0.51 190 02
Reataurantes y hotews vas an 032 112 019
Bebuas alcohdlicas y tabaco 110 147 0.02 AR 0,02
Saud n 163 0.03 110 0,02
Banes y s6rvicIos dversos 536 192 0,10 097 0,06
TOTAL 100,00 178 178 082 092

agua, , gas y otros 33,12 0,49 0,15 084 0.2
t::n, articuios para el hogar y para 1a conservacion ordinaria del 419 220 010 060 0,08
Alimentos y bebidas no alcahdiic as 15,08 246 0.49 048 0,00
Prendas de vestr y calzado 398 0,40 0,01 0.3¢ 0,01
Educacion 441 0.00 0,00 0,00 0.0
Informacién y comunicacion 4,33 0.08 0.00 0,12 0,00
Recreacion y cutura 3.9 148 0.65 -0.21 -0.01

Fuente: DANE, IPC

Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (0,92%), se ubicaron en las divisiones de: Transporte, Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles, Restaurantes y hoteles y Alimentos y bebidas no alcohdlicas, las cuales aportaron 0,80
puntos porcentuales a la variacion total.

EMPLEO Y DESOCUPACION#,
Informacién noviembre 2023: Para el mes de noviembre de 2023, la tasa de desocupacion del total nacional fue 9,0%, la

tasa global de participacion se ubico en 64,1% y la tasa de ocupacion fue 58,3%. En el mismo mes de 2022 estas tasas fueron
9,5%, 63,4% y 57,4%, respectivamente.

3 https://www.dane.qov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-v-costos/indice—de—precios-al-consumidor—ipc/ipc-informacion-tecnica
4 https://www .dane.qov.co/index.php/estadisticas-por-tema/mercado-laboral/empleo-y-desempleo
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En noviembre de 2023, la tasa de desocupacion en el total de las 13 ciudades y areas metropolitanas fue 8,7%, en el mismo
mes de 2022 fue 9,1%. La tasa global de participacion se ubico en 67,3%, lo que representd un aumento de 1,8 puntos
porcentuales respecto a noviembre de 2022 (65,5%). Finaimente, la tasa de ocupacion fue 61,4%, lo que represento un
aumento de 1,9 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2022 (59,5%).

7.1. ASPECTOS COMERCIALES

Las Entidades Estatales deben determinar en la etapa de planeacion si los Acuerdos Comerciales son aplicables al Proceso
de Contratacion que estan disefiando y en caso de que sean aplicables, cumplir con las obligaciones contenidas en los mismos.
Las Entidades Estatales que adelantan sus Procesos de Contratacion con las Leyes 80 de 1993 y 1150 de 2007 no deben
hacer este anlisis en las modalidades de seleccion de contratacion directa y de minima cuantia.

7.2. ANALISIS DE LA DEMANDA.
Estudio de casos:
Segun lo establecido en la Guia Para la Elaboracion de Estudios del Sector es necesario responder los siguientes
interrogantes:

¢Cémo ha adquirido la Entidad Estatal en el pasado este servicio?

El Departamento de Sucre en el pasado, ha realizado contratacion relacionada con el Objeto relacionado en estos estudios
previos, para el respectivo analisis se detalla a continuacion:

1. CD-ARR-002-2023 - DEPARTAMENTO DE SUCRE

Modalidad Contratacion Directa

Tipo de Contrato Arrendamiento

Objeto ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA PARA GUARDAR LOS
ELEMENTOS QUE REQUIERA LA GOBERNACION DE SUCRE.

Valor total contratado $99.816.667,00

Valor canon mensual $14.125.000,00 -

Forma de pago Pagos mensuales.

Contratista Arrendatario ILEANA MARGARITA CERRA BARRETO CC. 64.575.275

Cédigo UNSPSC 80131502 - Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales
Tiempo de ejecucion 07 meses y 02 dias

Garantias No se exigieron garantias.

Fuente de verificacion SECOP |l

Link de verificacion

https://www.secop.qov.co/Cd1 BusinessLine/Tendering/ContractNoticeView/I
ndex?prevCtxLbl=Buscar+procesos&prevCtxUrl=https%3a%2f%2fwww.seco
p.qov.c0%3a443%2fCO1BusinessLine%2fT: endering%2fContractNoticeMan
agement%2flndex&notice=CO1.NTC.4186718

2. CD-SGD-ARR-004-2022- DEPARTAMENTO DE SUCRE

Modalidad

Contratacion Directa

Tipo de Contrato

Arrendamiento

: Teléfono: (+57) 320 3509703
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Objeto ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA PARA ALMACENAR LOS
ELEMENTOS QUE REQUIERA LA GOBERNACION DE SUCRE.

Valor total contratado $ 126.740.000,00

Valor canon mensual $12.674.000,00

Forma de pago

Pagos mensuales.

Contratista Arrendatario

ILEANA MARGARITA CERRA BARRETO CC. 64.575.275

Caodigo UNSPSC

80131502 - Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales

Tiempo de ejecucion

10 meses

Garantias

No se exigieron garantias.

Fuente de verificacion

SECOP Il

Link de verificacion

https://www.secop.gov.co/CO1BusinessLine/Tendering/ContractNoticeView/|
ndex?prevCtxLbl=Buscar+procesos&prevCtxUrl=https%3a%2f%2fwww.seco
p.gov.c0%3a443%2fCO1BusinessLine%2fTendering%2fContractNoticeMan
agement%2flndex&notice=CO1.NTC.2738017

3. CD-SAD-ARR-003-2021 - DEPARTAMENTO DE SUCRE

Modalidad Contratacion Directa
Tipo de Contrato Arrendamiento
Objeto ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE

SAMPUES - SUCRE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SECRETARIA
DE TRANSITO Y TRANSPORTE DEPARTAMENTAL DE SUCRE.

Valor total contratado

$18.774.000,00

Valor canon mensual

$ 3.780.000,00

Forma de pago

Pagos mensuales.

Contratista Arrendatario

SOFIA DEL ROSARIO MONTES BRAVO

Caodigo UNSPSC

80131502 - Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales

Tiempo de ejecucion

4 meses Y 29 dias

Garantias

No se exigieron garantias.

Fuente de verificacion

SECOP Il

Link de verificacion

https://www.secop.gov.co/CO1BusinessLine/Tendering/ContractNoticeView/|
ndex?prevCixLbl=Buscar+procesos&prevCtxUrl=https %3a%2f%2fwww.seco
p.gov.c0%3a443%2fCO1BusinessLine%2fTendering%2fContractNoticeMan
agement%2findex&notice=CO1.NTC.2137745

4. CD-SAD-ARR-002-2021 - GOBERNACION DE SUCRE

Modalidad Contratacién Directa
Tipo de Contrato Arrendamiento
Objeto ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE, PARA EL FUNCIONAMIENTO

TRANSITORIO DE LA BIBLIOTECA DEPARTAMENTAL JOSE ELIAS
CURY LAMBRANO.

Valor total contratado

$ 23.100.000,00

Valor canon mensual

$ 3.300.000,00

Forma de pago

Mensualidades vencidas.

Contratista Arrendatario

INMOBILIARIA'Y CONSTRUCTORA COUNTRY HOUSE DEL CARIBE
SAS

Cédigo UNSPSC

80131502 - Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales

Tiempo de ejecucion

7 meses

Garantias

No se exigieron garantias.

Fuente de verificacion

SECOP I

Link de verificacion

https://www.secop.gov.co/CO1BusinessLine/Tendering/ContractNoticeView/I
ndex?prevCtxLbl=Buscar+procesos&prevCtxUri=https %3a%2f%2fwww.seco
p.qov.co%3a443%2fCO1BusinessLine%2fTendering%2fContractNoticeMan

agement%2findex&notice=CO1.NTC.1726883
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. Como han adquirido en el pasado este servicio otras entidades?

Por otra parte, para realizar un andlisis de la demanda se toma como fuente de consulta el Sistema Electronico de Contratacion
Publica (SECOP), https:/lwww.colombiacompra.gov.colclasificador-de-bienes-y-Servicios, tomando una muestra de 4
entidades publicas que han adelantado procesos de seleccion relacionados con el objeto de que en la Gobernacion de Sucre
pretende contratar.

Entre las entidades publicas que lo han desarrollado estan:

1. CD-0339-2024 - GOBERNACION DEL MAGDALENA

Modalidad Contratacion Directa
Tipo de Contrato Arrendamiento de inmuebles
Objeto ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 22 No.

15-15 Y CALLE 22 No. 15-21 EN EL DISTRITO TURISTICO CULTURAL E
HISTORICO DE SANTA MARTA PARA EL FORTALECIMIENTO
INTEGRAL DE LA SECRETARIA DE HACIENDA

Valor total contratado $478.380.000,00

Valor canon mensual $ 43.489.090,00

Contratista Arrendatario INMOBILIARIA PANJERA S.A.S

Cédigo UNSPSC 80131502 - Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales
Forma de pago ‘Pago mensual LD

Tiempo de ejecucion 11 (Meses)

Fuente de verificacion del contrato SECOP I

Link de verificacién https://www.secop.gov.co/CO1BusinessLine/Tendering/ContractNoticeView/|

ndex?prevCtxLbl=Buscar+procesos&prevCtxUrl=https%3a%2f%2fwww.seco
p.qov.co%3a443%2fCO1BusinessLine%2fTendering%2fContractNoticeMan
agement%2findex&notice=CO1.NTC.5753308

2. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No 015-2024 - MUNICIPIO DE SINCELEJO

Modalidad Contratacion Directa B B
Tipo de Contrato Arrendamiento de inmuebles
Objeto ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 4

No. 16B - 29 BARRIO CAMILO TORRES, PARA EL FUNCIONAMIENTO
DE LA INSTITUCION EDUCATIVA TECNICO INDUSTRIAL ANTONIO
PRIETO DEL MUNICIPIO DE SINCELEJO

Valor total contratado $40.680.740,00

Valor canon mensual $ 4.068.074,00 -

Contratista Arrendatario INMOBILIARIA PANJERA S.A.S

Cédigo UNSPSC 80131502 - Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales
Forma de pago Pago mensual )

Tiempo de ejecucion 10 (Meses)

Fuente de verificacion del contrato SECOP I o

Link de verificacion https://www.secop.gov.co/CO1BusinessLine/Tendering/ContractNoticeView/|

ndex?prevCtxLbl=Buscar+procesos&prevCtxUrl=https % 3a%2f%2fwww.seco
p.qov.co%3a443%2fCO1BusinessLine%2fTendering%2fContractNoticeMan
agement%2findex&notice=CO1.NTC.5743012

3. AI-CD-ARR-311-2024 - ALCALDIA MUNICIPIO DE IBAGUE

Modalidad Contratacion Directa
Tipo de Contrato Arrendamiento de inmuebles
Objeto RP27 - CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UNA BODEGA UBICADA

EN LA CARRERA 8 N° 10-38 EN LA CIUDAD DE IBAGUE, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA BODEGA DEL ALMACEN GENERAL DEL
MUNICIPIO DE IBAGUE IDENTIFICADO CON LA MATRICULA
INMOBILIARIA 350-6603, FICHA CATASTRAL 01-02-0028-0003-000.

NIT: 892280021-1
. Teléfono: (+57) 320 3509703
i Linea de atencion gratuita: #584
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Valor total contratado

$141.010.030,00

Valor canon mensual

$14.101. 003,00

Contratista Arrendatario

INTERAMERICANA DE LICORES ESCOBAR C SAS

Caodigo UNSPSC

80131502 - Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales

Forma de pago

En cuotas mensuales.

Tiempo de ejecucion 10 (Meses).
Garantias No se exigieron.
Fuente de verificacion del contrato SECOP I

Link de verificacion

https://www.secop.gov.co/CO1BusinessLine/Tendering/ContractNoticeView/|
ndex?prevCtxLbl=Buscar+procesos&prevCtxUrl=https%3a%2f%2fwww.seco
p.gov.c0%3a443%2fCO1BusinessLine%2fTendering%2fContractNoticeMan
agement%2flndex&notice=CO1.NTC.5668894

4. ENV-10-09-0404-24 - MUNICIPIO DE ENVIGADO

Modalidad Contratacion Directa
Tipo de Contrato Arrendamiento
Objeto ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 38 SUR

44 - 108 ZONA CENTRO (BODEGA)

Valor total contratado

$ 54.886.798,00

Valor canon mensual

$4.573.899,00

Garantias

No se exigieron

Forma de pago

Pagos mensuales.

Contratista Arrendatario INMOBILIARIA ALCALA S.A.S

Codigo UNSPSC 80131502 - Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales
Tiempo de ejecucion 12 (Meses)

Garantias No exigieron garantias.

Fuente de verificacién del contrato SECOP I

Link de verificacion

https://www.secop.gov.co/CO1BusinessLine/Tendering/ContractNoticeView/|
ndex?prevCtxLbl=Buscar+procesos&prevCtxUrl=https%3a%2f%2fwww.seco
p.gov.c0%3a443%2fCO1BusinessLine%2fTendering%2fContractNoticeMan
agement%2findex&notice=CO1.NTC.5505998

Conclusiones:

En los procesos realizados por las demés Entidades Estatales, cuyo objeto es similar al de la presente contratacion, se utiliza
la modalidad de Contratacion Directa, donde se realizan los pagos de sus obligaciones a través de pagos mensuales del canon
de arrendamiento establecido.

8. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

Una vez verificada las condiciones del bien y habiendo analizado y comparado las condiciones de los bienes inmuebles que
satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, y teniendo en cuenta los principios y objetivos del
sistema de compra y contratacién publica, se determind que los criterios para seleccionar la oferta mas favorable serén
dimension, ubicacion, acabados y seguridad del bien inmueble contra el precio propuesto del mismo, realizando un anélisis
comparativo de los precios establecidos en el mercado por metro cuadrado para la zona.

9. ANALISIS DEL RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO.

e Riesgo previsible. Son posibles hechos o circunstancias que por la naturaleza del contrato y de la actividad a
ejecutar es factible su ocurrencia, esta corresponde a la estimacion y asignacion de los riesgos previsibles.

e Riesgo imprevisible. Son aquellos hechos y circunstancias donde no es factible su prevision, es decir, el
acontecimiento de su ocurrencia.

o Tipificacion del riesgo. Es la enunciacion que la entidad hace de aquellos hechos previsibles constitutivos de riesgo
que en su criterio pueden presentarse durante y con ocasion a la ejecucion del contrato.

e Estimacion del riesgo. Es la valoracion en términos porcentuales que hace la entidad sobre ellos, de acuerdo con
|a tipificacion que ha establecido.
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 Asignacion del riesgo. Es el sefialamiento que hace la entidad de la parte contractual que debera soportar total o
parcialmente la ocurrencia de la circunstancia tipificada, asumiendo su costo. Se entiende como riesgos involucrados
en la contratacion todas aquellas circunstancias que, de presentarse durante la ejecucion y desarrollo del contrato,
pueden alterar el equilibrio financiero del mismo.

En el presente proceso de contratacion la entidad encuentra que son riesgos atribuibles al contrato los siguientes:

TIPIFICACION DEL RIESGO IDENTIFICACION DEL RIESGO ESTIMACION DEL RIESGO ASIGNACION DEL RIESGO
Circunstancia de fuerza mayor
que deterioren el bien inmueble Imprevisible Baja Entidad
Mal uso del bien inmueble por
parte de los usuarios como por Imprevisible Media Entidad

ejemplo asonadas
Eventos que impida la

adjudicacion y celebracion del Imprevisible Baja Entidad y contratista
contrato
Vicios ocultos que afecten el mal
uso del bien inmueble Imprevisible Media Contratista
10. GARANTIAS

Teniendo en cuenta la subseccion 4, articulo 2.2.1.2.1.4.5. Del Decreto 1080 del 2015 establece: “No, obligatoriedad de
garantias. En la contratacion directa la exigencia de garantias de las disposiciones especiales del presente decreto no es
obligatoria y la justificacion para exigirlas no deben estar en los estudios previos.” Analizando el objeto a contratar, la forma de
pago, el tipo de contratista, la administracion departamental no considera necesario la adquisicion de garantias para la
celebracion y ejecucion de este contrato.

11. SUJECION A ACUERDOS INTERNACIONALES O DE LIBRE COMERCIO

La presente contratacion no esté sujeta por un acuerdo comercial por o tanto no han de observarse las obligaciones contenidas
en el Decreto 1082 del 2015 por tratarse de una contratacion directa sobre un bien inmueble.

12. SUPERVISION DEL CONTRATO
Para todos los efectos legales, la supervision del contrato estara a cargo de la Subsecretaria de Gestion de Recursos Fisicos,
quien vigilara el cumplimiento de las obligaciones emanadas del mismo, verificara el cabal cumplimiento de las obligaciones

de EL ARRENDATARIO y realizara el seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable, y juridico

13. INDEMNIDAD

El contratista se obliga a mantener al Departamento de Sucre indemne de cualquier reclamacion proveniente de terceros,
cuyas causales sean actuaciones del contratista enmarcadas dentro de la ejecucion del presente contrato.

14, LUGAR
El presente contrato sera ejecutado en el Municipio de Sincelejo- ciudad capital del Departamento de Sucre.

15. SERVICIOS

Los servicios basicos de alcantarillado, acueducto, aseo, gas y energia eléctrica, al igual que el servicio de vigilancia 24 horas
que se causen correran por cuenta del Arrendador.

Cordialmente.

QAMQ*/) Lo, M

MERLYS GARCIA ARRIETA
Subsecretaria de Gestion de Recursos Fisicos

Proyectd Aspectos Juridicos: Laura Escalona Herrera - Asesora Extemna

NIT: 892280021-1
| Teléfono: (+57) 320 3509703
Linea de atencion gratuita: #584
| contactenos@sucre.gov.co

M.i;lcre.gov.co ﬂ o o o



