. ' Estimacién del valor de canon de arrendamiento ’?@ "

Secretaria de ‘
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INFORME EJECUTIVO VISITA A BODEGA PARA POSIBLE ARRENDAMIENTO POR PARTE DB,
LA GOBERNACION DE SUCRE

.
‘ Introduccién
Desde Ia Secretaria de recursos fisicos, se solicité el acompafiamiento por parte un pmfesioné?’ de= ; )
ingenieria civil o arquitecto, para que realizara recomendaciones técnicas y econdiicas: sobgg, \%@ B
gscogencia de un bien inmueble que sirva de aimacenamiento para lo que req 'era Ia Gﬂbernaclén ey ,
Sucre, por dllo, la Secretaria de Infraestructura, asignd en esta farea a
Sotomayer Cuadrado, con matricula profesional No. 031037-0533262 BLV, pr

b dependencia, ton el fin de realizar una inspeccion fisica al lugar y entre

recomendaciones pertinentes.
Descripcion fisica del fugar

La bodega se ubica en la Carrera 12 No. 36A - 120, troncal de-occidente, en el

Sucre, la estructura cuenta con un sistema aporticado en concreto armado con %am
tipo split, en buen estado, tubierta en perfileria metdlica al igual que su portg
concretd rigide en buen estado superficialmente, capaz de soportar grandes ¢2
ademds cuenta con bafios en bueh estado. El lugar se compone de una rampac
piso se compone de una amplia bodega de aproximadamente 800 m2, y preseh yg{:'
estructura metalica, que presta el servicio de bodega menor y oficinas. '

Cuenta con todos los servicios plblicos bésicos como luz eléctrica, agua poluﬁ
mismo como redes de dates para conexiones a internet, servicio de 2
videovigilancia CCTV.

En Colombia, en el caso de la vivienda urbana, la ley limita €l valor de! eane%de arre
manera que este no puede ser superior al 1% del valor comercial de la vwrenda segun el
de ia ley 820 de 2003.

En el caso de los locales comerciales y demés inmuebles distintos a la kuaﬂda urbai
tienen libertad al momento de acordar el valor del canon de arrendamiento, y dﬁ general se reg@ pvor
las regias del mercado.

Este inmueble al ser de uso comercial no-aplicaria como vivienda urbana, sin R
una [ey que rija este tipo de estimaciones, que en el mercado de bienes y biY
arrendamiento de -un local gomercial tiene mayor valor al de una vivienda urbana que el tlpo de
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inmueble gue se pretender arrendar cumple con los requerimientos necesarios en ubicacion, espac:n _ , s
seguridad y demas, y que para fines de perfaccionamiento de un pasible contrato de arrendamiento, -
¢l oferente o contratista-deberia asumir impuestos y retenciones gubernamentales, se rgcomendagla e
que el valor del canon, no supere el 2.0% del valor comercial del inmueble. 3
Segun los registros e informacion entregada por el oferente, presenta un avaliio comercial de fecha.m%
26 de agosto de 2022, realizado por el Ingeniero Civil - Master en Valoracién Multicriterio. Néstor
Sénchez Quintana, en el que informa que el valor del meiro cuadrado de bodega se cetsza para 8l
afio 2022, en $1.417.000/m2, es decir, segtin el requerimiento de 600 m2 de.b
de este para el afio 2022, fue de $850.200.000, sin embargo, para un efercicid ra tirf
del avallo actual al afio de 2024, seria necesario afectar este valor por logdige®s d;e£ :
Consumidor IPC de finales de afio 2022 y 2023, los cuales fueron Y&~ 131 23!;{
respectivamente, valores medidos como inflacién y que estimarian con cuaﬁ% ef
actual del inmueble que serfa de aproximadamente $1.050.996.291.

) 4V 4 4 4

Teniendo en cuenta lo anterior, se recomendaria que, al momento de acordar
¢l valor del canon de arrendamiento mensual, se escoja un valor menor al 2.0% dejs
actual, es decir, menor a $21.019.925, teniendo en cuenta todas las corfiiide
anteriormente como ubicacion, servicios prestados, gastos contractuales, entr

En caso de no llegar a un acuerdo con los oferentes, se recomendaria realizdr g
avallo al inmugble con un profesional certificado para ello.

Atentamente,

/=

%olfo José SOM ayer Cuadrado

MP No. 031037-0533262 BLV
Ing. Contratista Sec. Infraestructura GobSucre
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