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1.

REGIONAL DE ASEGURAMIENTO EN SALUD (RASES) Ny

DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL SECTOR

La unidad que elabora el estudio previo debe diligenciar la informacién requerida en el siguiente cuadro, asi:

ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD POLICIAL PRIMARIO DISTRITO CHIA
(ESPRI-CHIAY.
1.1 DESCRIPCION LASIFICA
GENERAL DEL _ION'UNS :
OBJETO Servicios de gestion, .
servicios A:?:rilc?;%iento Arrendamiento
80131502 profesionales de Servicios /:e de’instalaciones
empresas y inmobilfario/v propiedades o tomerciales o
servicios : : industriaies,/
administrative edificacionass
1.2 VALOR El valor eStimado para el presente proceso es de TREINTA Y SIETE
R ESTIMADO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL PESOS
P . ($37.448.000.00) MONEDA LEGAL COLOMBIA
1.3:°  CERTIFICACION
PLAN ANUAL DE
ADQUISICIONES,
GASTOS DE =
FUNCIONAMIENT
O Y/O INVERSION = L
Y/O VIGENCIAS
FUTURAS.
14 CLASE DE
CONTRATO
(NO APLICA Arrendamiento de Bienes Inmuebles
PARA MINIMA
CUANTIA)
Podra participar en el presente proceso el Sefior HECTOR RAMON
RESTREPO ROLDAN identificado con cedula de ciudadania nimero
8.306.603 de Chia, persona natural, propietario de la edificacion con?{i)da en
1.5 PERFIL Y el predio identificado con la nomenclatura CARRERA 12 NO 16 0% BARRIO
CALIDAD DE LOS | CENTRO HISTORICO, cuyos linderos se hallan identificados£n el certificado
PROPONENTES de libertad y tradicion matricula inmobiliaria No. 50N-100578/la cual manifiesta
interés de arrendar a la regional de ase Gramiento en salud No 1 de la Policia
Nacional; para lo cual allega cotizacio
1.6 IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIF}ZJ/E\CI(')N
La Regional de Aseguramiento en Salud (RASES) N6.1 requiere contratar ARRENDAMIENTO DE LAS
INSTALACIONES DONDE FUNCIONARA EL ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD POLICIAL PRIMARIO
(ESPRI) DISTRITO CHIA con el fin de garantizar la prestacién de los servicios de Salud a los usuarios de




este sector, con calidad y oportunidad ejecutando los programas de salud y las diferentes especialidades que
estan a cargo de esta unidad y conforme a lo establecido en el Acuerdo 002 de 2001 que establece el Plan
de beneficios del Subsistema de Salud de la Policia Nacional y que garantice el cumplimiento de requisitos
minimos de habilitacién segun la Resolucién nimero 2003 de 2014. En este se encuentran establecidos
aspectos de la Resolucion No. 4445 de 1996 del Ministerio de Salud por el cual se dictan normas para el
cumplimiento del contenido del titulo cuarto de la Ley 92 de 1979 en lo referente a las condiciones sanitarias
que deben cumplir establecimientos de salud, asi como el Decreto 1011 de 2006, “Por el cual se establece el
sistema obligatorio de garantia de calidad de la atencion de salud del sistema general de seguridad social en
salud”, y la Resolucion 1439 de 2002 “por la cual se adoptan los formularios de inscripcién y de novedades
para el registro especial de prestadores de servicios de salud, los manuales de estandares y de
procedimientos, y se establecen las condiciones de suficiencia patrimonial y financiera del sistema Gnico de
habilitacién de prestadores de servicios de salud.

La Unidad de Prestadora de Salud de la Direccién de Sanidad de la Policia Nacional, requiere dicha
contratacién teniendo en cuenta que este sector comprende una poblacién 2120 usuarios del Subsistema de
Salud de la Policia Nacional quienes residen en la region, para asi dar continuidad a los tratamientos que se
requieren con el fin de no causar traumatismo en la prestacién del servicio por tal razén se hace necesario el
arrendamiento de dicho inmueble.

Es de anotar que durante la permanencia del Establecimiento de Sanidad Policial Primaric (ESPRI
DISTRITO CHIA), el propietario del inmueble ha realizado los ajustes en infraestructura requeridos por la
Direccién de Sanidad —Unidad Prestadora de Salud en cumplimiento de la normatividad vigente asi como los
mantenimientos pertinentes.

El canon mensual de arrendamiento para este nuevo contrato incluido el JYA es la suma de CUATRO
MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y UN MIL PESOS ($4.681.000.00) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA. De acuerdo con lo expuesto anteriormente es viable continuar con el arrendatario actual ya
que el inmueble cuenta con el uso para consultorios y también cuenta con las condiciones de infraestructura
requeridas por el proceso de habilitacién y la normatividad legal vigente para la prestacién de servicios de
salud.

La Unidad Prestadora de Salud no cuenta con bienes inmuebles que permita satisfacer las necesidades para
la prestacion de los servicios de salud, por lo que se hace necesario la contratacion del servicio de alquiler de
un (01) bien inmueble que donde se ubicaran los consultorios de medicina general, odontologia general,
enfermeria, asignaciéon de citas médicas, proceso de referencia y contra referencia, archivo de gestion
documental, cuarto de esterilizacion instrumental odontolégico, sala de espera, oficina de coordinacion para
asignacion de citas y atencion al usuario, cuarto de aseo, para el Establecimiento de Sanidad Policial
Primario (ESPRI DISTRITO CHIA), el cual debe contar con los espacios adecuados para desarrollar las
actividades que alli se realizan. Actualmente el Establecimiento de Sanidad Policial Primario Distrito Chia se
encuentra ubicado en el inmueble de la referencia.

VALORACION DE BENEFICIOS: La Unidad Prestadora de Salud a través del proceso de contratacion,
brindara las herramientas, medios y las instalaciones para satisfacer las necesidades coherente a los
estandares de calidad en la atencién de los usuarios del subsistema de salud de la Policia Nacional que
hacen uso de los servicios en esta zona de influencia, acorde a los siguientes beneficios:

- El arrendador proveera una instalacion adecuada para la atencién de los 2120 usuarios
aproximadamente en este municipio y municipios aledarios.

- El contratista suministrara los medios requeridos para la prestacion del servicio.

- La contratacion del servicio de arrendamiento a través de la Contratacion Directa, da aplicabilidad
integraimente a la reglamentacion vigente; apuntando a obtener el mejor servicio a una relacién de
costo beneficio 6ptimo para la Institucion.

- El servicio se prestara en las condiciones técnicas y de salubridad requeridas para la prestacién de
servicios de salud.

I. OPORTUNIDAD

La Unidad Prestadora de Salud a través del presente Proceso de Contratacion del servicio de arrendamiento,
le brindara las herramientas al personal que desarrollara la actividad de atencion de consulta externa en el
mediano nivel de complejidad en salu




Il. FORMA DE SATISFACER LA NECESIDAD

La Unidad Prestadora de Salud de Ia Policia Nacional no cuenta con la infraestructura habilitada, para la
prestacion de los servicios de salud por lo tanto no existe otra alternativa que la del arrendamiento del DE
LAS INSTALACIONES DONDE FUNCIONARA EL ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD POLICIAL PRIMARIO
DISTRITO CHIA (ESPRI-CHIAYcon el fin de dar continuidad con la prestacion del servicio.

2. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROCESO
HECTOR RAMON | EL ARRENDAMIENTO D MU
RESTREPO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
ROLDAN UNIDAD MEDICA (ESPAB DISTRITO 8119054815 100% SIN NOVEDAD
SECCIONAL CHIA) ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD
SANIDAD BOGOTA- |  POLICIAL DE BAJA COMPLEJIDAD SIN
CUNDINAMARCA INTERNACION (ESPAB CHIA)
HECTOR RAMON EL ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
RESTREPO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
ROLDAN UNIDAD MEDICA (ESPAB DISTRITO 81-1-20060-18 100% SIN NOVEDAD
SECCIONAL CHIA) ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD
SANIDAD BOGOTA- | POLICIAL DE BAJA COMPLEJIDAD SIN
CUNDINAMARCA INTERNACION (ESPAB CHIA)
HECTOR RAMON EL ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
RESTREPO PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA _ _
ROLDAN UNIDAD MEDICA (ESPAB DISTRITO 81-1-20224-18 EN EJECUCION SIN NOVEDAD
SECCIONAL CHIA) ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD 92%
SANIDAD BOGOTA- | POLICIAL DE BAJA COMPLEJIDAD SIN
CUNDINAMARCA INTERNACION (ESPAB CHIA))
El contrato 81-1-20224-19, tiene unyaéo de ejecucion hasta el dia 30 de abril de 2020, segtin Adicion No. 001
de 2019 del 07 de octubre de 2019
3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION
Teniendo en cuenta la naturaleza juridicg-del contrato a celebrar, la modalidad de seleccién que se debe
adelantar es la CONTRATACION DIR A — ARRENDAMJENTO DE BIENES INMUEBLES, de conformidad
con la normatividad vigente, articulo 2/ numera . litergh1, de la Ley 1150 de 2007, eh concordancia con el
articulo 2.2.1.2.1.4.11°del Decreto 1082 de 2015, Resolucién No. 03049 de 2014 por la cual se adopta el
Manual de Contratacion de la Policia Nacional y Resolucién 00090 del 15 de enero de 2018 “por la cual se
actualiza, modifica y complerpénta el Manual de Contratacién de la Policia Nacional, adoptado mediante
Resolucion 03049 de 2014
4. CRITERIOS DE SELECCION
C 4.1, ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS g
 Los factores de verificacion técnicas estan descritos en el Anexo No@lpresente estudio previo, los cuales se
. comprobaran como CUMPLE o NO CUMPLE.

El arrendador debera aportar el Certificado de Tradicién expedido por la Oficina de Instrumentos Publicos con el

fin de verificar la propiedad del inmueble esté libre de gravamenes, hipotecas, limitaciones o afectaciones del

. dominio, medidas cautelares o titulos de tenencia.

4.1, EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA
4.3.1. Evaluacién Econémica
Se establece como Unico factor de Verificacién el valor del canon de Arrendamiento, el cual en ningun caso

puede ser superior al establecido en el precio del techo, IVA incluido, so pena de ser rechazada la oferta.
Adicionalmente se requiere la presentacién del Formato a Terceros y Certificacién Bancaria Vigente.




5. CONDICIONES DEL CONTRATO
5.1. LUGAR DE ENTREGA O LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIOS

La edificacidn consyfuida en el predio identificado con la nomenclatura Carrera 16 No. 12 — 0% Barrio Centro
Histérico cuyos linderos se hallan identificados en el Certificado de Tradicion y Libertad de Matricula inmobiliaria
No. 50N-100578!

5.2.  FORMA DE EJECUCION DEL CONTRATO /
El objeto del contrato a celebrar se ejecutara en forma de tracto sucesivd de manera mensual a partir de la

aprobacién de la garantia tnica, expedicién de la carta de inicio.

El inmueble debera ser entregado por el ARRENDADOR al ARRENDATARIO, una vez se cumpla los requItos
de ejecucion.

5.3. PKAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO

El ptazo del contrato que se suscriba como resultado de la definicion del proceso de contratacion, es de Ocho
(08) meses. Dicho plazo iniciara a partir de la aprobacion de la Garantia Unica y entrega de la Carta de
Iniciacion de Ejecucion del Contrato.

54. FORMA DE PAGO

La Regicnal de Aseguramiento en Salud (RASES) No.1 pagara al arrengador el valor del contrato, en la ciudad
de Bogota, D.C., mes anticipado de arriendo, dentro de los treinta (45) dias habiles siguientes a la radicacion y
asignacion del turno para pago respectivo, previa presentacion de la factura acompafiada de constancia de
recibo a satisfaccion suscrita por el supervisor del contrato, y acreditacion del arrendador de encentrarse al dia
en el pago de aportes relativos al Sistema de Seguridad Social en salud, pensiones y riesgos profesionales,
respecto al pago de parafiscales se aplicara lo contenido en el Articulo 114-1 del Estatutoe Tributario, adicionado
por el articulo 65 de la Ley 1819 de 2016, documentos que deben ser tramitados en la Ventanilla Unica —
Central de Cuentas del Edificio Brigadier General EDGAR YESID DUARTE VALERO ubicado en la Carrera 68 B
Bis No. 44 — 58 Cuarto Piso, de la Unidad Prestadora de Salud, donde de conformidad con lo estdblecido en el
articulo 19 de la Ley 1150 de 2007 “Dereche a Turno” se le asignara un nimero de radicacion.

En caso qug’el CONTRATISTA presente los documentos requeridos para el pago después del dia veinte (20)
del mes, el'pago se realizara dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de la radicaciéon. En
, los pagos estan sujetos a la disponibilidad de PAC y ubicacion de los recursos por parte del Nivel

Los pagos previstos se acreditaran a la cuenta a favor del ARRENDADOR, o en otro Banco o cuenta que éste
designe con anterioridad al vencimiento del pago, con sujecion a lo previsto en las disposiciones cambiarias, por
medio de aviso escrito con no menos treinta (30) dias de anticipacién, acompanado de certificacién bancaria
original con fecha de expedicién no superior a treinta (30) dias ;?zdario. a nombre de la firma
ARRENDADOR. Todos los pagos efectuados tendran los descuentos de ley: ’

Si los documentos en referencia son devueltos por la Unidad Prestadora de Salud, por inconsistencias como 1a
falta de informacion o mal diligenciamiento de los mismos, la Unidad Prestadora de Salud se obliga ala
asignacion nuevamente del turno, siempre y cuando se hub)‘,jr:n subsanado las observaciones y se haya
cumplido con el tframite documental dentro del plazo indicado.

Todas las demoras que se presenten por estos conceptos seran de responsabilidad del arrendador, quien no
tendra por ello derecho al pago de intereses o compensacién de ninguna naturaleza.

Los servicigs publicos estaran a cargo del arrendatario una vez se dé inicio a la legalizacion, perfeccionamiento
y ejecuciof del contrato.

PROCEDIMIENTOS TECNICO-ADMINISTRATIVOS PARA EMISION DEL RECIBIDO A SATISFACCION




Una vez radicada la factura por parte del ARRENDADOR, el coordinador de la ventanilla Gnica — Central de
Cuentas de la Unidad Prestadora de Salud, debera remitir la cuenta al Supervisor del Contrato o quien dentro
de los (3) tres dias habiles siguientes a su recepcion, debera revisar los documentos y soportes para expedir el
Recibo a Satisfaccién Técnico-Econdmico y devolver la cuenta junto con los soportes a la Central de cuentas
para continuar con el framite de pago respectivo.

5.5.. SUPERVISOR O INTERVENTOR DEL CONTRATO

La sut?i%n del contrato estara a cargo del Jefe Establecimiento Primario de Atencién en Salud (ESPRI-

: CHIAYS quien haga sus veces, cumpliendo para ello con lo ordénado por la Resolucion No. 03049 de 2014 “Por
la cual se adopta el Manual de Contratacién de la Polici acional”, actualizada, modificada y complementada
por la Resolucién No. 00090 del 15 de enero de 2018_&f Instructivo No. 0024 DISAN — ASJUR del 27 de Marzo
de 2.009 y las obligaciones contenidas en los articulos 83 y 84 de la Ley 1474 de 2011.

5.6 OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

Las obligaciones del contratista estan descritas en los anexos No. A presente estudio de conveniencia y
oportunidad.

5.7 OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

Las obligaciones del Arrendatario estan descritas en el Anexo No. 5 déf presente estudio de conveniencia y
oportunidad.

6. FORMA 'Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La adjudicacion del proceso de contratacion se afectara de forma total mediante acta de recomendacién una
vez se haya cumplido con los requisitos con los cuales se acredite la capacidad juridica y las caracteristicas
técnicas previstas en el anexo No. 2.

7. ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

Dada la naturaleza del contrato la cual se haya completado dentro del ordenamiento civil colombiano, se puede
deducir que los riesgos que podrian afectar el normal desarrollo del contrato serian aquellos que por fuerza
mayor o caso fortuito se produjeran tales como: dafios estructurales por movimientos sismicos, eventuales
rupturas de la_conexion hidrosanitaria, incendios producidos por cortos circuitos, inundaciones por lluvias
intempestivas, por la caida de algin muro los cuales de produciré serian asumidos por el propietario del
inmueble.

8. .ANEXOS

" Son anexos del presente Estudio ydy»mentos previos a los siguientes:

Anexo No. 1 Estudio de Mercado _
Anexo No. 2 Condiciones Técnica Minim
. Anexo No. 3 Certificado de la necesid '

Anexo No. 4 Obligaciones del arrendador/

Anexo No. 5 Obligacion del arrendataric’ / i
Anexo No. 6 Estimacion, tipif?aeﬁh, asignacion de Riesgo y Determinacion de Garantias

Anexo No. 7 Oferta econémita. )

Anexo No. 8 Informativo Precio Techo /

—

Mayor LILIANA ANDREA GIRALDO-MEBINA

Jefe Area de Aseguramiento en Salud ARGES 1




ANEXO No. 1

La Regional de Aseguramiento en Salud (RASES) No.1 requiere contratar el ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD POLICIAL
PRIMARIO DISTRITO CHIA (ESPRI-CHIA), con el fin de garantizar la prestacion de los servicios de salud
a los usuarios de este sector, con calidad y oportunidad ejecutando los programas de salud de las
diferentes especialidades que estan a cargo de esta unidad y confirme a lo establecido en el Acuerdo 002
de 2001 que establece el Plan de beneficios del Subsistema de Salud de la Policia Nacional y que
garantice el cumplimiento de requisitos minimos de habilitacion segun la Resolucidén Ministerio nimero
2003 de 2014. En este se encuentran establecidos aspectos de la Resolucién No. 4445 de 1996 del
Ministerio de Salud por el cual se dictan normas para el cumplimiento del contenido del titulo cuarto de la
Ley 9% de 1979 en el referente a las condiciones sanitarias que deben cumplir establecimientos de Salud ,
asi como el Decreto 1011 de 2006, “por el cual se establece el sistema obligatorio de garantias de calidad
de la atencion de salud del sistema general de seguridad social en salud’, y la Resolucién 1439 de 2002
‘por loa cual se adoptan los formularios de inscripcion y de novedades para el registro especial de
prestadores de servicios de salud los manuales de estandares y de procedimientos, y se establecen las
condiciones de suficiencia patrimonial y financiera del sistema Unico de habilitacion de prestadores de
servicios de salud.

La Regional de Aseguramiento en Salud (RASES) No.1 de la Direccién de Sanidad de la Policia Nacional,
requiere dicha contratacion teniendo en cuenta que este sector comprende una poblacion de 1.203
usuarios del Subsistema de SALUD DE LA Policia Nacional quienes residen en esta region, para asi dar |
continuidad a los tratamientos que se requieren con el fin de no causar traumatismo en la prestacion del
servicio por tal razén se hace necesario el arrendamiento de dicho inmueble.

Es de anotar que durante la permanencia del Establecimiento de Sanidad Policial Primario Distrito Chia
(ESPRI CHIA), el propietario del inmueble ha realizado los ajustes en infraestructura requerido por la
Direccion de Sanidad — Regional de Aseguramiento en Salud (RASES) No.1 cumplimiento con la
normatividad vigente asi como los mantenimientos permanentes.

La Regional de Aseguramiento en Salud (RASES) No.1 no cuenta con bienes inmuebles que perita
satisfacer las necesidades para la prestacion de los servicios de salud, por lo que se hace necesario la
contratacion del servicio de alquiler de un (1) bien inmueble que donde se ubicaran los consultorios de
medicina general, odontologia general, enfermeria, asignacion de citas médicas, proceso de referencia y
contra referencia. Archivo de gestion documental, oficina de coordinacién, cuarto de aseo, para el
Establecimiento de Sanidad Policial Primario Distrito Chia, el cual debe contar con los espacios adecuados
para desarrollar las actividades que alli se realizan. Actualmente el Establecimiento de Sanidad Policial
Primario Distrito Chia (ESPRI CHIA), el cual debe contar con los espacios adecuados para el desarrollar
las actividades que alli se realizan. Actualmente el Establecimiento de Sanidad Policial Primario Distrito
Chia se encuentra ubicado en el inmueble de la referencia, alli se desarrollan los procesos de consulta
médica, promocion y prevencion, asignacion de citas médicas, consulta odontologia procesos de
referencia y contra referencia.

VALORACION DE BENEFICIOS: La Unidad Prestadora de Salud a través del procesc de contratacion,
brindara las herramientas, medios y las instalaciones para satisfacer las necesidades coherente a los
estandares de calidad en la atencion de los usuarios del subsistema de salud de la Policia Nacional que
hacen uso de los servicios en esta zona de influencia, acorde a los siguientes beneficios:

- El arrendador proveera una instalacion adecuada para la atencion de los 2120 usuarios
aproximadamente en este municipio.

- El contratista suministrara los medios requeridos para la prestacion del servicio.

- La contratacién del servicio de arrendamiento a través de la Contratacion Directa, da aplicabilidad
integralmente a la reglamentacion vigente; apuntando a obtener el mejor servicio a una relacion de
costo beneficio éptimo para la Institucion.




- El servicio se prestara en las condiciones técnicas y de salubridad requeridas para la prestacién de
servicios de salud.

lll. OPORTUNIDAD

arrendamiento, le brindara las herramientas al personal que désarrollara la actividad de atencién de

La Unidad Prestadora de Salud a través del presente Procegso de Contratacion del servicio de
consulta externa en el mediano nivel de complejidad en salud/z

IV. FORMA DE SATISFACER LA NECESIDAD
La Regional de Aseguramiento en Salud (RASES) No.1 no cuenta con la infraestructura habilitada, para la
prestacion de los servicios de salud, por}f:}tg\to no existe otra alternativa que la del arrendamiento DE

LAS INSTALACIONES DONDE FUNCIONARA EL ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD POLICIAL
PRIMARIO DISTRITO CHIA (ESPRI-CHIAY con el fin de dar continuidad con la prestacién del servicio.

La necesidad se encuentra soportada en el Plan de compras.

DESCCRIPCION DEL MERCADO

Considerando la necesidad de arrendar un bien inmueble, con la finalidad de atender los usuarios del
Subsistema de Salud de la Policia Nacional que hacen uso de los servicios ejf esta Regioén del municipio de
Chia. Se determind que el inmueble ubicado en la carrera 12 No. 16-05 arrio Centro Historico en Chia,

cumple con las caracteristicas exigidas para satisfacer la necesidad de Ia Regional de aseguramiento en
Salud RG1. .

a. ANALISIS DEL SECTOR; Se encuentra una limitada oferta de sitios adecuados para el
funcionamiento del Establecimiento De Sanidad Policial Primario (ESPRI DISTRITO CHIA),
igualmente para el funcionamiento de un nuevo sitio se requiere de una considerable inversién por
parte del arrendaros, con el fin de adecuar las instalaciones aumentando el valor del canon actual. En
el momento el establecimiento viene funcionando adecuadamente en el actual sitio arrendado, con un
canon mensual acorde al mercado y sin problemas en sus instalaciones pro lo cual es recomendable
continuar con el contrato en estas instalaciones.

b. IDENTIFICACION DEL PROVEEDOR: el actual arrendador cumple con los requisitos, tal como uso
del suelo y demas por lo cual es viable. Dar continuidad al actual arrendador.

c. PRECIO DE MERCADO: el canon mensual esta dentro de los precios del mercado, su incremento es
regulado por el estado y se le aplico el IPC.

Subsistema de Salud de la Policia Nacional que hacen uso de los servigios en esta Region del fhunicipio de
Chia. Se determiné que el inmueble ubicado en la carrera 16 No. 12-0% Barrio Centro Historicg/Chia, cumple
con las caracteristicas exigidas para satisfacer la necesidad de la Unidad Prestadora de Salu

Considerando la necesidad de arrendar un bien inmueble, con la[};iryl(dad de atender los usuarios del

Inmueble Barrio Centro Histérico
Direccién: Carreara 12 No. 16 - 05
Ciudad: Chia Cundinamarca




FORMA DE PAGO /

La Regional de Aseguramiento en Salud (RASES) No.1 pagara al arrendaddr el valor del contrato, en la
ciudad de Bogota, D.C., mes anticipado de arriendo, dentro de los treinta (45) dias habiles siguientes a la
radicacion y asignacion del turno para pago respectivo, previa presentacion de la factura acompafiada de

encontrarse al dia en el pago de aportes relativos al Sistema de Seguridad Social en salud, pensiones y
riesgos profesionales, respecto al pago de parafiscales se aplicara lo contenido en el Articulo 114-1.del
Estatuto Tributario, adicionado por el articulo 65 de la Ley 1819 de 2016, documentos que deben ser

VALERO ubicado en la Carrera 68 B Bis No. 44 — 58 Cuarto Piso, de la Unidad Prestadora de Salud, donde de
conformidad con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 1150 de 2007 “Derecho a Turno” se le asignara un
namero de radicacion.

En caso que el CONTRATISTA presente los documentos requeridos para el pago después del dia veinte (20)
del mes, el pago se realizara dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la fecha de la radicacion. En
todo caso, los pagos estan sujetos a la disponibilidad de PAC y ubicacién de los recursos por parte del Nivel
Central.

Los pagos previstos se acreditaran a la cuenta a favor del ARRENDADOR, o en otro Banco o cuenta que éste
designe con anterioridad al vencimiento del pago, con sujecion a lo previsto en las disposiciones cambiarias,
por medio de aviso escrito con no menos treinta (30) dias de anticipacion, acompafiado de certificacién
bancaria original con fecha de expedicion no superior a treinta (30) dias calendario, a nombre de la firma
ARRENDADOR. Todos los pagos efectuados tendran los descuentos de ley.

Si los documentos en referencia son devueltos por la Unidad Prestadora de Salud, por inconsistencias como la
falta de informacién o mal diligenciamiento de los mismos, la Unidad Prestadora de Salud se obliga a la
asignacién nuevamente del turno, siempre y cuando se hubieren subsanado las observaciones y se haya
cumplido con el tramite documental dentro del plazo indicado.

Todas las demoras que se presenten por estos conceptos seran de responsabilidad del arrendador, quien no
tendra por ello derecho al pago de intereses o compensacién de ninguna naturaleza.

Los servicios publicos estaran a cargo del arrendatario una vez se dé inicio a la legalizacion,
perfeccionamiento y ejecucién del contrato.

(RAS) 2

Una vez radicada la factura por parte del ARRENDADOR, el coordinador de la ventanilla Gnica — Central de
Cuentas de la Unidad Prestadora de Salud, debera remitir la cuenta al Supervisor del Contrato o quien dentro
de los (3) tres dias habiles siguientes a su recepcion, debera revisar los documentos y soportes para expedir
el Recibo a Satisfaccién Técnico-Econdmico y devolver la cuenta junto con los soportes a la Central de
cuentas para continuar con el tramite de pago respectivo.

MONEDA A CONTRATAR

La moneda de pago es el peso colombiano.

3.1 PRECIOS REFERENCIA SECOP

Una vez consultado el SECOP, se encuentra gran cantidad de contratos de este tipo, pero no se tendran en
cuenta ya que existen demasiadas variables para su comparacion, como el municipio donde se arrendara, la
ubicacion del inmueble, su extension, las adecuaciones realizadas etc.

constancia de recibo a satisfaccion suscrita por el supervisor del contrato, y acreditacion del arrendador-de | .

tramitados en la Ventanilla Unica — Central de Cuentas del Edificio Brigadier General EDGAR YESID DUARTE | '

PROCEPIMIENTOS TECNICO-ADMINISTRATIVOS PARA EMISION DEL RECIBIDO A SATISFACCION_:




3.2 ANALISIS DE PRECIOS HISTORICOS

ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
1 ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD $4,510,100 $4,681,484 $4,681,484
POLICIAL PRIMARIO DISTRITO CHIA
- (ESPRI CHIA)

NOTA: Para el analisis de procesos historicos se tomo el valor del ultimo contrato q%eponde al 81-1-
20224-19 y se le incrementa el IPC causado para el afio 2019 que corresponde al 3.80%

3:3 ANALISIS PRECIOS DE MERCADO

ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE
PARA EL FUNCIONAMIENTO DEL
1 ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD $4,681,000 $4,681,000
POLICIAL PRIMARIO DISTRITO CHIA
(ESPRI CHIA)

- Nota: para establecer pféecio del mercado se toma la cotizacién aportada por el sefior HECTOR RAMON
RESTREPO ROLDAN

3.4 ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO

N
ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL
1 ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD 94,681,484 $4,681,000 $4,681,000
POLICIAL PRIMARIO DISTRITO
CHIA (ESPRI CHIA)

Nota: pdra establecer el valor estimado se toma el precio del mercado siendo este el mas favorable para la
entidad.

35 VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION

ARRENDAMIENTO DE UN
INVUEBLE PARA EL
FUNCIONAMIENTO DEL
1 ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD 08 MESES $4,681,000 $37,448,000
POLICIAL PRIMARIO DISTRITO
CHIA (ESPRI CHIA)




ANEXO No 2
CONDICIONES TECNICAS MiNIMAS EXIGIDAS

El oferente debera diligenciar y presentar junto con la oferta el formato de Especificaciones Técnicas que se
presenta a continuacion debidamente firmado por el representante legal, en el que exprese su manifestacién de
cumplimiento o no cumplimiento con casa una de las especificaciones técnicas solicitadas, esta ficha técnica
sera verificada por el Comité Técnico aplicando el criterio de cumple o no cumple.

AREA DEL INMUEBLE

Inmueble con 200 M2 aproximadamente, donde funciona:

y

SERVICIO

MEDICINA GENERAL 7
ENFERMERIA /
ODONTOLOGIA GENERAL/

ESPECIFICACIONES DE AREA

- Sala de espera

- Oficina administrativa

- Consultorio de odontologia

- Consultorio de medicina general

- Sala de procedimientos

- Cuarto de archivo de historias clinicas
- Cuarto de almacenamiento de insumos
- Area de esterilizacién

- Deposito de desechos patolégicos

- Cuarto de aseo y servicios generales

- Baiio de hombres

- Bafio de mujeres

- Pasillos

- Cocineta

- Tanque de reserva y agua

- Caja de inspeccién y analisis de aguas residuales

- Servicios publicos independientes.

| NOMBRE Y APELLIDOS
NIT o C.C.

FIRMA

DIRECCION

TELEFONO FIJO — CELULAR




ANEXO No. 3

CERTIFICACION DE NECESIDAD.

En mi calidad de JEFE UNIDAD PRESTADORA DE SERVICIOS (Tipo B) NDINAMAF&
manifiesto con la suscripcién de ésta CERTIFICACION, que la Regional f(ﬁgeguramiento en
Salud (RASES) No.1 cuenta con un contrato hasta el dia 30 de abril de 2020 fara el Establecimiento
de Sanidad Policial Primario en Salud de Chia (ESPRI - CHIAJ, en las condiciones especificas
descritas en el presente estudio previo para el funcionamiento del ESPRI, por lo tanto la (nica
forma de satisfacer esta necesidad es mediante el arrendamiento de un inmueble.

Atentamente,

\}UERRERO

JEFE UNIDAD PRESTADDRA DE SERVICIOS (Tipo B) CUNDINAMARCA




10.

ANEXO No. 4/

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR
Cumplir con el objeto contractual en las condicicnes técnicas solicitadas.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y trabas.

Responder en los plazos que la Regional de Aseguramiento en Salud (RASES) No.1 establezca en
cada caso, los requerimientos de aclaracién o de informacion que le formule.

Guardar la confidencialidad de toda la informacién que le sea entregada y que se encuentre bajo su
custodia o0 que por cualquier otra circunstancia deba conocer o manipular y respondera civil, penal y
disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacion y/o utilizacién indebida que por si o por un tercero
se cause a la administracion o a terceros.

No acceder a peticiones o amenazas, de quienes actuando por fuera de la ley pretendan obligarlo a
hacer u omitir algun acto o hecho, el arrendador debera Informar de tal evento a la Regional de
Aseguramiento en Salud RG1 y a las autoridades competentes para que se adopte las medidas
necesarias.

Mantener activa la cuenta corriente o de ahorros reportada para los pagos con el fin de evitar
traumatismos en el proceso de ejecucién del contrato.

Entregar el inmueble, en los términos y condiciones establecidas.

Las demas obligaciones del ARRENDADOR contenidas en el articulo 5° de la Ley 80 de 1993, asi
mismo, sera civil y penalmente responsable por sus acciones u omisiones en la actuacion contractual.

El Supervisor del contrato junto con el Arrendador del bien inmueble debera suscribir un acta, en la que
conste la entrega de llaves y la verificacion de las condiciones fisicas en que se encuentre el bien
inmueble. Este documento, debera suscribirse al momento de dar inicio y finalizacion del plazo de
ejecucion del contrato, con el objeto de evitar reclamaciones posteriores por parte del ARRENDADOR,
dafios que no se han hecho constar en el referido documento.

El arrendador por su propia cuenta realizar las adecuaciones necesarias para el funcionamiento del
inmueble para cumplir con criterios de habilitacion, como son pintura, conexiones eléctricas y de
acueducto suficientes y en buen estado, lineas telefénicas activas, bombillos y adecuaciones fisicas.

11. Teniendo en cuenta que los fenémenos naturales puedan afectar la estructura del inmueble, y podrian

12.

generar otras situaciones adversas, estas deben ser solucionados de forma inmediata por el
ARRENDADOR, asi mismo hacer permanente mantenimiento a la infraestructura del inmueble.

El arrendador debera sostener el valor del canon del arrendamiento durante la ejecucion del contrato.




ANEXO No. 5/

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

Ejercer el control de la ejecucion del contrato por intermedio del Jefe Establecimiento Primario de
Atencién en Salud (ESPRI-CHIA) o quien haga sus veces ejercera las funciones de Supervisor del
Contrato, cumpliendo para ello con lo ordenado por la Resolucién No. 03049 de 2014 “Por la cual se
adopta el Manual de Contratacion de la Policia Nacional”, actualizada, modificada y complementada por
la Resolucion No. 00090 del 15 de enero de 2018, el Instructivo No. 0024 DISAN — ASJUR del 27 de
Marzo de 2009 y las obligaciones contenidas en los articulos 83 y 84 de la Ley 1474 de 2011.

Recibir a satisfaccién el inmueble en las condiciones pactadas verificando el cumplimiento de las
especificaciones técnicas.

Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias y
garantias a que hubiere lugar, para lo cual el Supervisor dard aviso oportuno a la Regional de
Aseguramiento en Salud (RASES) No.1 sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o
incumplimiento.

Pagar al ARRENDADOR en la forma pactada el canon de arrendamiento y con sujecion a las
disponibilidades presupuestales y de PAC previstas para el efecto.

Tramitar diligenciamiento las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las prestaciones
patrimoniales que hayan surgido del contrato.

Solicitar y recibir informacion técnica respecto del inmueble y demas del arriendo en desarrollo del
objeto contractual.

Rechazar el inmueble cuando no cumpla con los requerimientos técnicos exigidos.




Multas

ANEXO No. 6

ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS
Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

Clausula penal
Pecuniaria

20%

ARRENDADOR

Procede su aplicacion, como sancién por: el
incumplimiente parcial o definitivo del .contrato |.
por parte del ARRENDADOR. Lo que se
pretende con ella, es el pago parcial pero no
definitivo de los perjuicios que se causen a'la
entidad. No obstante, la entidad se reserva el
derecho de cobrar perjuicios adicionales por’
valor superior al porcentaje que se sefiale en la
respectiva estipulacién contractual cuando
quiera que los mismos se acrediten. La cuantia
de la clausula penal sera como minimo del 20%
del valor del contrato cuando se trate de
incumplimiento total del mismo y proporcional al
incumplimiento parcial del contrato que no
supere el porcentaje sefialado. El pago de la
clausula penal pecuniaria estara amparado por
la garantia unica exigida en el respectivo
contrato.

Multa por la
mora en la
constitucion de|
los requisitos
de ejecucién y
legalizacién

y

0.2%

ARRENDADOR

Cuando el ARRENDADOR no constituya dentro
del término y en la forma prevista en el contrato,
o en alguno de sus modificatorios, y/o alguno
de los requisitos de legalizacion, EL
ARRENDATARIO podra mediante acto
administrativo afectar al ARRENDADOR con
multay cuyo valor se liquidara con base a un
(0.2%) del valor del cong(ato, por cada dia de
retardo y hasta por diez (f10) dias,

Multas

Incumplimient
o
Parcial.

Vir del
Incumplimient
o aplicagion

ARRENDADOR

Multas cuyo valor se liquidara con base en cero
punto cinco por cientséeo.ssf/?,)’sobre el valor de
lo no entregado por ¢ada dia de retardo hasta
por un plazo de quince (15) dias calendario, |-
que se descontara del saldo que le adeude la
Entidad. Esta sancion se impondra mediante
acto administrativo motivado, en el que se
expresara las causas que dieron lugar a ella.




ANALISIS DEL RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO

—

MATRIZ DE RIESGOS
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ANEXO N°/7

OFERTA ECONOMICA

ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA
EL FUNCIONAMIENTO DEL
ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD POLICIAL
PRIMARIO DISTRITO CHIA (ESPRI CHIA).

8 MESES

%,

NOMBRE Y APELLIDOS:
C.C:

FIRMA:
DIRECCION:

TELEFONO:




ANEXO No. 8

i ' INFORMATIVO PRECIO TECHO

ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE PARA EL

|~
FUNCIONAMIENTO DEL 9/ oa/ L
1 ESTABLECIMIENTO DE SANIDAD 08 MESE $4,681,0 $37,448,000

POLICIAL PRIMARIO DIS"I}P\%
CHIA (ESPRI CHIA







