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ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR

CONTRATACION DIRECTA

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS DIFERENTES OFICINAS DE LA SECRETARIA
DISTRITAL DE EDUCACION.
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|.  INTRODUCCION

El Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, acorde con las disposiciones constitucionales y legales
vigentes y con el objeto de satisfacer necesidades de interés general, considera necesario y oportuno contratar
de conformidad a lo establecido en el articulo 67 de la Constitucidn Politica de 1991, que establece por una
parte, que la Educacion es un derecho social fundamental de las personas, ademds de ser un servicio publico, y
por otra, que corresponde al Estado regular la suprema inspeccién y vigilancia de la Educacion, con el fin de velar
por su calidad, el cumplimiento de sus fines y la mejor formacién moral, intelectual y fisica de los educandos,
garantizando el adecuado cubrimiento del servicio y asegurando a los menores las condiciones necesarias para
su acceso y permanencia en el sistema educativo actual.

El Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, tiene dentro de su Plan de Desarrollo programas que
apuntan a la educacion a través de una formacion integral, para lograr el mejoramiento continuo de las
competencias basicas y laborales de los ciudadanos, articulando el sector educativo con el sector productivo,
permitiendo a la poblacion ser mas competitiva para alcanzar los objetivos de crecimiento e impulsar el
desarrollo Regional.

En virtud de las consideraciones expuestas y actuando en concordancia con los puntos fundamentales que se
encuentran contenidos en el nuevo Plan de Gobierno del Distrito Especial, Industrial y Portuario, 2024- 2027,
dentro de los cuales se encuentran: 1) La Seguridad y Convivencia Ciudadana; 2) Espacio Publico y Ambientes
Urbanos; 3) Vivienda y Habitat; 4) Salud; 5) Movilidad y Transporte; 6) Educacién; 7) Medio Ambiente y
Adaptacién al Cambio Climatico; 8) Deporte y Cultura; 9) Ciudad Emprendedora y Competitiva; y 10) Gestion
Social, se requiere continuar con el mejoramiento de la infraestructura educativa con el fin de contar con
instalaciones adecuadas y con los espacios necesarios.

Es por ello que la Secretaria de Educacion, tiene como misién promover la formacion integral de los ciudadanos
en el Distrito de Barranquilla, asegurando el acceso y permanencia desde la educacion inicial hasta la articulacién
con educacidén superior, a través de un sistema educativo de calidad, potenciando el capital humano de la ciudad;
igualmente busca garantizar el acceso y permanencia de los adultos que requieran culminar sus estudios de
educacion, manteniendo el 100% de cobertura bruta en educacion basica y media.

En la perspectiva de una educacion con calidad se hace necesario continuar con la construccién y adecuacién de
la infraestructura educativa que aun falta por modernizar, reubicar las aulas que se encuentran en zonas de
riesgo y mejorar las condiciones de la infraestructura de las que se encuentran deterioradas.

Por lo anterior, se hace necesario arrendar inmuebles con la finalidad de satisfacer la demanda educativa y
cumplir con la prestacion del servicio educativo.

El Manual de Contratacidn, Interventoria y Supervision del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla
2022, en su Capitulo V — Numeral 4.-Proceso Contractual - 4.1. Etapa Precontractual, 4.1.1. Estudios vy
Documentos Previos, dispone: que La Secretaria, Gerencia, Oficina o dependencia generadora de la necesidad
elaborarad los estudios y documentos que justifiquen la necesidad y la viabilidad de la contratacion.

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, la Secretaria de Educacion Distrital ha adelantado las respectivas

gestiones tendientes a garantizar la prestacién del servicio educativo y considera conveniente la celebracion de
los contratos de arrendamiento para suplir esta necesidad. De esta forma, se requieren inmuebles que cumplan
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con los lineamientos normativos vigentes; asi como los requisitos de cercania a la poblacion escolar ya
sectorizada.

Siendo importante resaltar que de conformidad con el Plan de Desarrollo actual, en anteriores vigencias los
contratos de arriendos de estos inmuebles se han ejecutado a cabalidad, contando los mismos con el
equipamiento y mobiliario necesario para la adecuada prestacién del servicio educativo; ademas con el
conocimiento de sus condiciones para el servicio por parte de la comunidad educativa, y con la consecuente
aceptacion de la misma. En consecuencia, la relacion costo-beneficio es conveniente para el Distrito y se busca
beneficiar a estudiantes de las Instituciones Educativas Distritales, brindandoles condiciones fisicas, ambientales

adecuadas y dignas para su desarrollo integral y pedagdgico, con el propdsito de seguir disminuyendo la
desercion escolar y apuntandole a una educacion de calidad.

La clasificacion de los bienes y servicios, objeto del Proceso de Contratacion, son los siguientes:

ITEM ‘ Clasificacion UNSPSC Producto

1 80131500 Alquiler y Arrendamiento de propiedades o edificaciones

1. ANALISIS DE MERCADO
Fuente: https://www.dane.gov.co/files/operaciones/GEIH/bol-GEIH-nov2023.pdf (29 de diciembre)
Principales indicadores del mercado laboral de Noviembre 2023

Grafico 1. Tasa global de participacién, ocupacién y desocupacién
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Fuente: DANE, GEIH.

Indicadores de mercado laboral mes y trimestre mévil, total nacional y total 13 ciudades y dreas metropolitanas.
Total, nacional mensual

Para el mes de noviembre de 2023, la tasa de desocupacion del total nacional fue 9,0%, la tasa global de

participacion se ubicd en 64,1% vy la tasa de ocupacion fue 58,3%. En el mismo mes de 2022 estas tasas fueron 9,5%,
63,4% y 57,4%, respectivamente®.

L https://www.dane.gov.co/files/operaciones/GEIH/bol-GEIH-nov2023.pdf
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Grafico 2. Tasa global de participacién, pacion y d pacién
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Fuente: DANE, GEIH.

Total 13 ciudades y dreas metropolitanas mensual

En noviembre de 2023, la tasa de desocupacion en el total de las 13 ciudades y dreas metropolitanas fue 8,7%, en
el mismo mes de 2022 fue 9,1%. La tasa global de participacion se ubicé en 67,3%, lo que representd un aumento
de 1,8 puntos porcentuales respecto a noviembre de 2022 (65,5%). Finalmente, la tasa de ocupacién fue 61,4%, lo
que representd un aumento de 1,9 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2022 (59,5%). 2.

Grifico 3. Tasa global de participacién, ocupacién y desocupacién
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Total, nacional trimestre movil

En el total nacional, |a tasa de desocupacion del trimestre movil septiembre - noviembre de 2023 fue 9,2%, lo que
representd una disminucion de 0,8 puntos porcentuales respecto al trimestre maévil septiembre - noviembre de
2022 (10,0%). La tasa global de participacidn se ubicd en 64,1%, en el trimestre movil

septiembre — noviembre de 2022 fue 63,8%. Finalmente, la tasa de ocupacién fue 58,2%, lo que representd un
aumento de 0,8 puntos porcentuales respecto al trimestre movil septiembre - noviembre de 2022 (57,4%).

2 https://www.dane.gov.co/files/operaciones/GEIH/bol-GEIH-nov2023.pdf
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Grifico 4. Tasa global de participacién, ocupacién y d pacién
Total nacional
Septiembre - noviembre (2015 - 2023)

64,9 64,1
62,2 61.7 0.8 s
&
g2 «
T 2
& e
g 3
= =
= 1
15.2
= 1.8
9.3 10,2 10.0 9.2
1o |Bt 8,4 9.0 .
= e = = = s = ] ]
2 - = 3 3 5 2 3 2
=& & A & X A X & A
—Tce TO ™

Fuente: DAMNE, GEIH

Total 13 ciudades y dreas metropolitanas trimestre trimestre movil

En el trimestre movil septiembre - noviembre de 2023, la tasa de desocupacion de las 13 ciudades y dreas
metropolitanas fue 9,1% lo que representd una disminucion de 0,7 puntos porcentuales respecto al trimestre movil
septiembre - noviembre de 2022 (9,8%). La tasa global de participacion se ubicd en 66,9%, lo que significd un
aumento de 0,9 puntos porcentuales frente al trimestre movil septiembre — noviembre de 2022 (66,0%).
Finalmente, la tasa de ocupacién fue 60,8%, lo que representd un aumento de 1,3 puntos porcentuales respecto al
trimestre movil septiembre - noviembre de 2022 (59,5%).

Gréfico 5. Tasa global de participacién, ocupacién y di pacién
Total 13 ciudades y dreas metropolitanas
Septiembre - noviembre (2015 - 2023)
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Fuente: DAME, GEIH.

Poblacién ocupada segiin rama de actividad

En el mes de noviembre de 2023, el nUmero de personas ocupadas en el total nacional fue 23.186 miles de personas.
Las ramas que mds aportaron positivamente a la variacion de la poblacion ocupada fueron Transporte y
almacenamiento (1,3 puntos porcentuales); seguido de Construccion (0,5 puntos porcentuales), y Alojamiento y
servicios de comida con 0,5 puntos porcentuales.)

Tabla 1. Distribucién porcentual, variacion absoluta y contribucién a la variacion de la poblacién ocupada
segun rama de actividad*
Total nacional

MNoviembre (2022 - 2023)

Total Nacional

Rama de actividad

2022 2023 2023 absoluta P

Poblacién ocupada 22486 23.186 100 599
Trarsporte y almacenamients 1.444 1.741 75 297 1.3
Construccitn 1.520 £42 7.1 121 05
Alojamiento y servidos de comida 1457 1.568 6B 110 0.5
Actividades financieras y de seguras ELE] 486 21 94 04
ders, caza, s v pesca 3.235 3.327 143 o2 ]
Actividades profesionsles, cientificas, ticnicas y servicios administrativos 1671 1.841 84 70 03
Indarmacion y esmunicaciones 403 455 20 52 0.2
Actividades inmobiiarias 247 270 1.2 23 0,1
Actividades anisticas, entretenimiento recreacién y otras actividades de servidos 2.027 2.040 BB 13 0.1
Administracién piblica y defensa, educacién y atencién de la salud hurmana 2775 2784 12,0 10 oo
Suministre de electricidad, gas, agua y gestidn de desechos® 562 560 25 7 oo
Industrias manufachireras 2397 2386 10,3 -12 -0,1
Comercio y reparacidn de vehiculos 4127 3975 171 -151 -0,7

Fuente: DANE, GEIH
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Poblacién ocupada segln posicidn ocupacional.
En noviembre de 2023, Trabajador por cuenta propia y Obrero, empleado particular fueron las posiciones

ocupacionales que mas aportaron positivamente a la variacién de los ocupados en el total nacional con 1,7 y 1,4
puntos porcentuales, respectivamente:
Tabla 2. Distribucién porcentual, variacién absoluta y contribucién a la variacién de la poblacién ocupada

seglin posicién ecupacional”
Total nacional

Noviembre (2022 - 2023)

Posicién ocupacional Noviembre ~ Noviembre Distribucion Variacion Contribucién

2022 2023 % 2023 absoluta en p.p.

Poblacién ocupada 22.486 23.186 100 699

Trabajador por cuenta propia 9.347 9732 42,0 384 17
Obrero, empleado particular 9.704 10012 432 308 14
Jornalero o Pedn 633 779 34 146 07
Trabajador familiar sin remuneracion 443 457 20 14 01
Empleado doméstico 730 701 3,0 -29 -0,1
Obrero, empleado del gobierno 887 837 36 50 02
Patrén o empleador 725 649 28 =76 03

Fuente: DANE, GEIH.

Ranking de ciudades segtn tasa de desocupacion.

Para el trimestre movil septiembre —noviembre 2023, de las 23 ciudades y areas metropolitanas, las que presentaron
mayores tasas de desocupacién fueron: Quibdd (23,8%), Riohacha (13,8%) e Ibagué (13,2%). Las ciudades con menor
tasa de desocupacién fueron: Bucaramanga A.M. (6,6%), Medellin A.M. (8,4%) y Bogota D.C. (8,7%).2.

Grafico 6. Tasa de desocupacién segin ciudades
23 ciudades y ireas metropolitanas
Septiembre - noviembre 2023
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Fuente: DANE, GEIH.

{NDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR — IPC Abril 2023
Fuente: https://www.dane.gov.co/files/operaciones/IPC/bol-IPC-nov2023.pdf (7de diciembre de 2023)

3 https://www.dane.gov.co/files/operaciones/GEIH/bol-GEIH-nov2023.pdf
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Grafico 1. IPC Variaciones
Total Nacional
Noviembre 2022 - 2023
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Fuente: DANE, IPC.

Comportamiento de la variacidon mensual del IPC segun divisiones y subclases

Variacidn y contribucién mensual por divisiones de gasto

En el mes de noviembre de 2023, el IPC registré una variaciéon de 0,47% en comparacion con octubre de 2023, cinco
divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,47%): Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles (1,05%), Restaurantes y hoteles (0,83%), Transporte (0,72%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (0,62%) y
por ultimo, Salud (0,58%). Por debajo se ubicaron: Bienes y servicios diversos (0,27%), Prendas de vestir y calzado
(0,23%), Recreacion y cultura (0,20%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar
(0,14%), Educacion (0,00%), Informacion y comunicacién (-0,01%) vy, por Ultimo, Alimentos y bebidas no alcohdlicas
(-0,45%) *.

Cuadro 1. IPC Variacién y contribucién mensual
Segun divisiones de gasto
Noviembre 2022 - 2023

2022 2023
e et s e

Alojarinnts, sgus, ekciricided, gas y oo combustibles 3312 0,11 004 1,05 0.32
Restaurantes y holeles 043 118 012 0,83 oge
Transporte 1293 135 oi7 o7z o
Saka 1.7 0E1 a0 0,58 a0
Barea y sorvicios dversos 538 086 005 027 a0

308 032 om 0,23 oo

3T 0,96 003 020 oo
Educacion 441 000 0.00 000 .00
nformacian y comunicacian 433 0os 0.00 -0.01 .00

Alimenias y bebidas no akchdicas 1505 1.50 028 045 .08

Fuente: DANE, IPC

Los mayores aportes a la variacién mensual del IPC (0,47%), se ubicaron en las divisiones de: Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles y Transporte, las cuales aportaron 0,42 puntos porcentuales a la variacion
total.

Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes

En noviembre de 2023 en comparacion con octubre de 2023, la variacién de las subclases que mds aportaron al
indice total fueron: electricidad (5,89%), combustibles para vehiculos (3,59%), arriendo imputado (0,49%), comidas
en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (0,67%), arriendo efectivo (0,49%), carnes preparadas,
charcuteria y otros productos conteniendo carne (7,25%), comidas preparadas fuera del hogar para consumo
inmediato (1,17%), gaseosas y maltas para consumo en el hogar (3,29%), otros productos de panaderia (3,89%) y
gaseosa y otros refrescos en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (2,34%). Las subclases con los

4 https://www.dane.gov.co/files/operaciones/IPC/bol-IPC-nov2023.pdf
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mayores aportes negativos a la variacién fueron: frutas frescas (-6,02%), tomate (-18,52%), cebolla (-11,82%),
vehiculo particular nuevo o usado (-0,71%) y aceites comestibles (-1,98%). °.

Cuadro 2. IPC Variacién y contribucién mensual
Por principales subclases

Noviembre 2023
Subclase Variacion (%) o‘:nt:::z:atm

Bectricidad 589 020
Combustibles para vehiculos 3,59 012
Arriando imputado 049 0,06
Comidas en establecimientos de servicio a la masa y autoservicio 067 0,05
Arriando efectivo 049 0,05
Carnes preparadas, charcuteria y ofros productos conteniendo carme 7.25 0,03
Comidas preparadas fuera del hogar para consurmo inmediato 117 0,03
Gaseonsas y mallas para consuro en el hogar 329 0.02
Otros productos de panaderia 389 oo
Gaseosa y otros refrescos en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio 2,34 0.0

Fuente: DANE, IPC.

ENCUESTA MENSUAL DE SERVICIOS (EMS)
FUENTE: https://www.dane.gov.co/files/operaciones/EMS/bol-EMS-oct2023.pdf
OCTUBRE 2023

Grifico 1. Variacién anual de los ingresos nominales, segiin subsector de servicios
Total nacional
Octubre 20237 / octubre 2022

Skt remars privacin i intersmcin

Fuente: DAME — EMS
g Cifra provisional

Variacién anual de los ingresos nominales y contribucién por tipo de ingresos, segtin subsector de servicios (octubre
2023 / octubre 2022)

En octubre de 2023, catorce de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los ingresos
totales, en comparacidn con octubre de 2022 6.

5> https://www.dane.gov.co/files/operaciones/IPC/bol-IPC-nov2023.pdf
6 https://www.dane.gov.co/files/operaciones/EMS/bol-EMS-oct2023.pdf
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Tabla 1. Variacién anual de los ingresos y contribucién por tipo de ing . segun sub de
servicios
Octubre 2023° f octubre 2022
. = Ingreres por e e
Clasificacion CHU Rev. 4 A.C. eeicios Meocios __Gltros tograses
Seccitn Division Vet e (521 Contribmessin
" Divisién 52 10 i1 a1 os
- Divisitn 53 25 25 a0 -0,
\ Divisson 56 as Bz 0z o1
3 Divsian 58 a8 a1 18 27
Divisicin 58, encepta
3 115 21 53
! Clase 5820 programas de televisicn . ik 3
\ Divisién 60 y Clase Actwidades de programacién y wansmision, | ros on oa
agencias de noticiaz
3 Telecomunicaciones 56 54 et 01
" Desarrolla de sistemas  informiticos
! Procesamients de datos 182 " b o8
o~ inmebiliariss, alguiler de magquinaria ¥ e . o
equpo
- cividades  profesionales  ciensificas
" v L ¥ a3 -¥3 0.1 a1
M Fublicdad 0z oo o1 o1
Civisiones 78, 80 y
N Blamtep Clage (S e emplea seguridsd o, 7z o0 o1
P imvestigacian privada, servicics a edificics
" Cmmgzzo  fdades da cenbros de limedes cCHl 7 o P oo
Acthwidades administrativas y de apoye de
Divisién B2 excepta 255 e
N megsag | ofcina y owas amividades, excepra call 44 38 az 03
- Grups 854  Educacién supsrior privaci 71 6a 00 a1
a Clase BS10  Salud humana privacs con imtermacisn 148 150 o3 a1
Divisién 86 encepta
lisd brurnana privaca sin internacién ' 17 : \
a e o Salud humans privada sin intermac a3 5 03 o
Divisiones 50,92, Ctros servicios de entretenimients ¥ otros . -
= 53,95y 56 servicos 9.5 2 0z y

Fuente: DANE — EMS.

Variacidn anual del personal ocupado total y contribucién por tipo de contratacién, segin subsector de servicios
(octubre 2023 / octubre 2022).

En octubre de 2023, diez de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en el personal
ocupado total, en comparacion con octubre de 20227,

Tabla 2. Variacién anual del personal pado total y ibucién por categoria de contratacién,
segun subsector de servicios
Octubre 2023° / octubre 2022

Clasificacin CHU Rev. 4 A.C. [ ——— N:i::’w
Seccidn s 1%
H 10
i
H Cormeo ¥ servicios ci menssjeria A5
| Rstauries, cater g  bares 23
1 Actividades de sdicién i
) Divsitn S5, excepto Frodhuectn de peliules cnemarogrifcasy
Clage 5400 programas de televisice “
) Dwisén G0y Ome Achidsdes de programaciin yranamcn, | o
[ agencias de naticas i
i Telecorrunicaciones 8
":";‘“"“" P besancl de s okt y
! - enEe e e amiemn de cttos B
B
Inmobliarias, akiler de maminais y
N 54
equipe

" At welesonaes cieniifias ¥

M ThTaCee T, Al srolesondes denias ¥ g,
Divisién 74
“ Clase 7310 Bubliddad 4
civtions: 78,80y
Dwisiane: 14,80y de wmpien, sequricad e

[ A1, et Clase 7
i bt servicion n adficios

#130
. Clpzag | Aciidades de oo de llmades (Cal
center}
Actividades admiisirativas y de spoya de
Division B2 except i . s
[ tatzzg | SGna y owa amhidide, e ol 03
center
e Gnpodid  Educaciin supesior privada a1 Lt
° Clae@Ei0  dakad humana privada con intemaridn 58 | | -
Divisién 86 excepte . ;
o Claedtty | S3bd humana pravada in intamacin 28
Diviskones 30,92, Otres sarvicics de entreteninmiant y otres

BI5N0E semices 2

Fuente: DAMNE — EMS

Variacién anual de los salarios y contribucién por tipo de contratacidn, segin subsector de servicios (octubre 2023 /
octubre 2022)

En octubre de 2023, todos los subsectores de servicios presentaron variacién positiva en los salarios, en
comparacién con octubre de 2022.%.

7 https://www.dane.gov.co/files/operaciones/EMS/bol-EMS-oct2023.pdf
8 https://www.dane.gov.co/files/operaciones/EMS/bol-EMS-oct2023.pdf
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Tabla 3. Variacién anual de los salarios y contribucién por categoria de ién, segun sub:
de servicios
Octubre 20237 / octubre 2022
Barsanal soupsdo sin Temporat Mision=
Clasificacién CIIL Rav. 4 AC. fiiiinec Parmasrs s o imara
Saceibn Divisién Variaciin 04 Eombalin PP
H  Divisibn 52 123 11 F
K Divisién 53 67 33 34
| Diviskén 56 16 75 41
1 Divsibnsa 101 57 04
;  Divisién 55, axcapta . - e
Clase 5920 programas de televisién
j  Divisién 60 y Clase Actwvdades de programacién y wansmision, 5 o
639 o icias
I Divisién 61 173 166 06
Divisién 62, Divisién
) 6% ewepto Clase DOle :“d ":“:‘” informatices ¥y n 02
6391 procesamiento de datas
Seeddn L Division
(] Inmokiliarias, alguiler de maguinaria
LN Secdsni e “ LT 98 12
Diviciones 7710, °
7720y 7730
Divisiones 69, 70, .
M7, 72, Clase 732q, MEHAdEs profesionales cientifcaz 03 22
i técnicas
Divisién 74
M Clase 730 Publicdad v 92 25
Divigicnes 78, 80 y
Aathidodes de emplea, segurlded e
N 1 l 17 4 . 3
g‘-m""'-'”"‘ Clase investigacidn privada, servicics a edificics 2 3 5 63 l
vidach w05 de llamach 1
- ::‘ dodes do caniros do lomadas (I 5 _— 5
ches administrativas ¥ de apoyo de
Divizion 82 excepto "
N ray oos actividaces, ecepto eall 83 30 53
P Gruposss Eduscacién supasior privaci Lt 45 a8 1" 1
Q  Cse8610 Salud burnana privacs con intemacite 145 59 46
Divisin 36 emcepto R §
O e Salud humana privads sin internacion 101 73 28
Divisiones 90, 92, Qtros servicios de entret
5 155 107 a3
93,5596 servicos .

Fuente: DANE - EMS
Variacion afio corrido de los ingresos nominales, personal ocupado total y salarios, segtin subsector de servicios.
En lo corrido del afio 2023, diecisiete de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacién positiva en los
ingresos, catorce presentaron variacion positiva en el personal ocupado total y todos los subsectores presentaron
variacion positiva en los salarios, en comparacion con el mismo periodo de 2022.°.
Tabla 4. Variacién afio corride de los ingresos nominales, persanal ocupado total y salarios, segin

subsector de servicios
Enero - octubre 2023F / enero - octubre 2022

Clasificacion CIIU Rev. 4 AC. Variacién (%) Afo comido
Seecion Divisién Deseripeion ngrses o eSS0
. e Almacenamiento ¥ actividades. = 0= P

complementarias al transporte
H Divisiéin 53 Carreoy servicios de mensajeria 14 75 131
1 Divisién 56 Restaurantes, catering y bares 164 39 ny
] Divsién 58 Actividades de edicién 03 64 106
Divisién 59, excepte  Produccion de peliculas cinematogréfices y
] 3z 15, as
Clase 5920 programas de televisién . = -
f Division 60y Clase  Actividades de programacion y transmisién. s ag 108
6331 agencias de noticias
) Divisién 51 Telecomunicaciones 15 -83 175

Divisién 62, Divisian 63, Desarrella  de  sistemas  infarmaticos  y
155 o9 151
! excepto Clase 6391  procesamiento de datos
Seccidn L. Division 68
LM m‘s':‘:“f;"‘: 1729, "Mmebiliarias, alquiler de maquinaria y equipo 19.5 25 123

Divisiones 69, 70, 71,

M 72, Clase 7320, Divisién Actividades profesionales dentificas y técnicas 31 34 13,7
]
M Clase 7310 Publicidad 104 a8 120
Divisiones 78,60y 81, Actividades  de  empleo,  seguridad ;
" encepto Clase 8130 investigacién privada, servicios a edificos 23 23 160
Activi z I
" p— ctividades de centros de llamadas (Cal e an _—
center]
Divisién 82 excepto  Actividades administrativas y de apoye de
N . 45 27 82
Clase 8220 ofidna y etras actividades, excepto call center
P Grupo B54 Educacion superior privada 101 13 101
aQ Clase 5610 Salud humana privads con intemacién 157 52 142
Divisitn 86 encepto . X
lud humana privada sin intermacién 1 1 X
Q Eoreae Salud humana privada sin internaciér 68 2 105
s Divisiones 90, 92,93,95 Otros servicios de entretenimiento y otros a1 e 157
¥ 96 servicios

Fuente: DANE - EMS

I1l. TECNICO
El objeto para la presente contratacion es “ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LAS

DIFERENTES OFICINAS DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE EDUCACION.”

% https://www.dane.gov.co/files/operaciones/EMS/bol-EMS-oct2023.pdf
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DESCRIPCION DEL INMUEBLE IED #1.

Inmueble de 2.620 metros cuadrados, de los cuales se arrienda 2.500 Metros cuadrados, Bloque de terreno con las
siguientes medidas: norte en linea quebrada asi: 50.50 mtrs y 39.12 mtrs, por el sur: también en linea quebrada en
una extension de 50.50 mtrs y 44.60 mtrs, por el oeste; en una parte tiene 20.50 mtrs y en otra parte 20.60 mtrs, y
por el este: 37.50 mtrs este predio queda con un area aproximada de 2.620.00 m2.. Este promedio asi englobado
tendra frente por la calle 60 y por la calle 61 de esta Ciudad de Barranquilla, pero su entrada principal estara por la
calle 61 No. 50- 70, Los linderos estan contenidos en la escritura No. 278 del 7 Febrero de 1986, Notaria 2 de este
circuito (Art, 11 DEC. LEY 1711 de julio 6/84).

VALOR: $120.640.000
PLAZO: El plazo de ejecucidn sera hasta el 30 de abril del 2024.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE IED #2.

Inmueble ubicado en la Carrera 16 No. 64B 38 y Calle 64C No. 16 — 42, e identificado con la matricula Inmobiliaria
No. 040-196506, para el funcionamiento de la I.E.D. DAVID SANCHEZ JULIAO. Caracteristicas del Inmueble.
Caracteristicas del Inmueble: MEDIDAS Y LINDEROS: Segunda Porcion un lote de Terreno situado en esta ciudad, en
el barrio denominado el Valle, en la acera ORIENTAL de la calle 64C, OCCIDENTAL de la calle 64B y banda NORTE de
la carrera 16 No. 64B — 34. Mide: por el NORTE : partiendo de ESTE hacia el OESTE mide 34.00 mts de aqui en
direccion al NORTE mide 9.80 mts y linda por estos dos lados con el predio No. 16- 43 de Olga Polo Arteta de aqui
en direccion al OESTE mide 37.50 mts, por el SUR: partiendo del OESTE hacia el ESTE mide 26.00 mts, de aqui en
direccion al SUR mide 34.00 mts, de aqui en direccion al ESTE mide 21.50 mts, de aqui en direccion al NORTE mide
29.00 mts, de aqui en direccidon hacia el ESTE mide 24.00 mts; al ESTE 10.50 mts, OESTE 16.00 mts. En este predio
la Sociedad hizo construir el colegio denominado NUESTRA SENORA DE FATIMA, constante de mamposteria,
biblioteca, rectoria, pagaduria, consejeria, secretaria, salén, dos aulas y bafios hacia la parte NOROCCIDENTAL, de
dispensario médico parroquial, laboratorio quimico, oficina del coordinador cinco aulas hacia la parte SUR (carrera
16) y tres aulas hacia la parte ORIENTAL, mas un grande patio todo encementado, los linderos estan contenidos en
la Escritura No. 1119 de Abril 19 de 1988, Notaria 2 Barranquilla.

VALOR: $ 193.674.933

PLAZO: El plazo de ejecucion serd hasta el 31 DICIEMBRE DE 2024

DESCRIPCION DEL INMUEBLE IED #3.

LOS LOTES DE TERRENO NUMEROS 6, 7 Y 8 DEL BLOQUE N.15 CON LAS SIGUIENTES MEDIDAS EN CONJUNTO:
NORTE: MIDE 30.00 MTS. SUR: 30.00 MTS. ESTE: 28.00 MTS. OESTE: 28.00 MTS. LOS LINDEROS DE ESTE INMUEBLE
SE ENCUENTRAN EN LA ESCRITURA 1093 DE 7 MAYO DEL 56 NOTARIA 1. BARRANQUILLA.(ART.11 DECRETO LEY 1711
DE JULIO 6/84). DECLARACION DE CONSTRUCCION: SOBRE ESTE LOTE SE CONSTRUYO UN EDIFICIO DE DOS(2)
PLANTAS QUE TIENE EN SU PRIMER PISO: SALON MULTIPLE, CINCO (5) CONSULTORIOS, FARMACIA, ESCALERA; EN
EL SEGUNDO PISO: ESCALERA, RECIBO, COMEDOR,COCINA,DORMITORIO,SALA DE ESTAR, ALCOBA DE SERVICIO.
CANILLA (SIC),TERRAZA O AZOTEA DESCUBIERTA, DOS(2)BA\OS COMPLETOS, CON SUS INSTALACIONES PARA LOS
SERVICIOS PUBLICOS,CONSTRUCCION CONSTRUCCION DE PAREDES DE MAMPOSTERIA, TECHOS DE ETERNIT,PISOS
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DE MOSAICO Y CONSTRUCCION DE CONCRETO, ACTUALMENTE ESTA DISTINGUIDA EN SU PUERTA PRINCIPAL DE
ENTRADA CON EL N. (14-65) DE LA CALLE 58, CON SUS INSTALACIONES PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS.-SEGUN ESC.
N.2218 DE FECHA 28-08-91,NOT.4.B/QUILLA.-

VALOR: $ 95.328.228

PLAZO: El plazo de ejecucion serd hasta el 31 DICIEMBRE DE 2024

DESCRIPCION DEL INMUEBLE IED #4.

UN LOTE DE TERRENO, MARCADO CON EL N.4 DE LA MANZANA N.13, EL PREDIO CONOCIDO CON EL NOMBRE DE
URBANIZACION SAN FELIPE, EL CUAL ESTA SITUADO EN ESTA CIUDAD EN LA ACERA OCCIDENTAL DE LA CALLE 68B
ENTRE LAS CARRERAS 26 Y 26B, SOLAR QUE MIDE Y LINDA NORTE: 30.00 MTS, CON PREDIO QUE ES O FUE DE
MANOTAS Y CIA. SUR: 30.00 MTS, CON PREDIO QUE ES O FUE DE LA CITADA SOCIEDAD, ESTE: 10.00 MTS, CALLE
DICHA EN MEDIO, CON PREDIO QUE ES O FUE DE LA MISMA SOCIEDAD, OESTE: 10.00 TS, CON PREDIO QUE ES O
FUE DE LA CITADA SOCIEDAD. EN DICHO LOTE SE HA CONSTRUIDO UNA BODEGA DE MATERIAL CON TECHOS DE
ETERNIT, PISOS DE CEMENATO, CONSTA DE DOS DEPOSITOS GRANDES, CUARDO CELADOR CON BA\O Y SERVICIO
SANITARIO, -

VALOR: $ 48.204.000

PLAZO: El plazo de ejecucion sera hasta el 30 DE JUNIO DE 2024

DESCRIPCION DEL INMUEBLE IED #5.

Contenidos en ESCRITURA Nro. 1041 de fecha 28-06-2010 en NOTARIA 9 de BARRANQUILLA LOTE 2 con drea de
1.852.32 M2.- (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984).

VALOR: $ 99.303.408

PLAZO: El plazo de ejecucion serd hasta el 31 DICIEMBRE DE 2024

DESCRIPCION DEL INMUEBLE IED #6.

UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA URBANIZACION EL CARMEN DE ESTA CIUDAD, EN UNA CABIDA APROXIMADA
DE 6.434.00MTS2, LA DESCRIPCION MEDIDAS Y LINDEROS DE DICHO INMUEBLE SE ENCUENTRAN EN LA ESCRITURA
#1998, DE 12-09/60, NOTARIA 4. DE B/QUILLA. (ARTICULO 11, DECRETO LEY 1711 DE JULIO 6/84).-

VALOR: $ 469.531.824

PLAZO: El plazo de ejecucion serd hasta el 31 DICIEMBRE DE 2024
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OBLIGACIONES ESPECIAFICAS:

1. Mantener los bienes arrendados en estado de servir para el fin que han sido arrendados; en consecuencia,
correspondera a EL ARRENDADOR, hacer, durante el arriendo, todas las reparaciones que se requieran, las cuales
seran de su cargo.

2. Liberar al Distrito de toda turbacién o embargo en el uso y goce de los bienes arrendados, por cualquier persona
natural o juridica, publica o privada; garantizando al Distrito el uso, goce y disfrute del inmueble para el uso
establecido en el contrato, de manera pacifica mientras permanezca vigente el mismo, y abstenerse de perturbar el
uso del mismo.

3. En el caso en que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo con la ley corran por cuenta del
ARRENDADOR, EL DISTRITO deberd notificar por escrito al ARRENDADOR sobre la reparacion exacta que debe ser
realizada, a fin de que las partes se pongan de acuerdo en los términos y los plazos en los que dicha reparacion debe
llevarse a cabo.

4. Para el desarrollo del objeto contractual el arrendador debe realizar las siguientes actividades especificas, que
delimitan el alcance de este: (i) Garantizar al Distrito de Barranquilla goce ininterrumpido del bien inmueble objeto
del presente documento hasta finalizar el plazo del contrato. (i) Realizar todas las reparaciones y el mantenimiento
del inmueble que no correspondan al deterioro natural por el uso. (iii) No perturbar la tenencia del inmueble y sanear
cualquier afectacién que imposibilite o perturbe la tenencia. (iv) Atender cualquier requerimiento del arrendatario en
relacion con el inmueble o el contrato de arrendamiento. (v) Otorgar al Distrito de Barranquilla un plazo de 15 dias
hébiles para desocupar el inmueble una vez terminado el presente contrato. (vi) Actuar siempre sobre la base de los
principios de lealtad, honestidad, respeto, buena fe, oportunidad y transparencia, en beneficio de Distrito.

5. Las reparaciones locativas se realizaran de conformidad con el Cédigo Civil Colombiano.

6. Elarrendador debe garantizar la prestacion del servicio hasta el final del plazo de ejecucion.

7. En caso de que el arrendador venda el inmueble el comprador debera respetar el contrato de arrendamiento hasta
su vencimiento.

8. Acreditar el pago correspondiente a seguridad social integral y/o certificar mediante presentacién del representante
legal donde conste que no cuenta con personal a cargo.

9. Atender cualquier requerimiento del DISTRITO en relacién con el inmueble o el Contrato de arrendamiento.

10. Responder ante terceros y garantizar el uso pacifico del inmueble por parte del DISTRITO.

11. El inmueble debe estar en buen estado y con la capacidad de espacio contratado.

12. Las reparaciones locativas no seran hechas por el Distrito si los deterioros provinieron de fuerza mayor o caso fortuito.

13. Permitir al DISTRITO la ejecucién de las construcciones y/o adecuaciones locativas si fuera necesario.

14. Realizar las adecuaciones que se deriven del uso del inmueble.

15. Coordinar con el supervisor del contrato el ingreso del personal que realizara los mantenimientos o arreglos a que
haya lugar.

OBLIGACIONES GENERALES:

1. Encontrarse al dia en el pago de los aportes parafiscales durante la ejecucién del contrato.

2. Elarrendador deberd encontrarse a paz y salvo con los servicios publicos domiciliarios al momento de la suscripcién del
contrato. A partir del inicio del contrato serdn asumidos por el Distrito.

3. Elarrendador debera encontrarse a paz y salvo con el pago del Impuesto Predial.

4. Elarrendador garantiza la prestacion del contrato de arrendamiento hasta la finalizacién del plazo de ejecucion. En caso
de vender o enajenar el inmueble durante la ejecucion del contrato informar con cuarenta y cinco (45) dias de
antelacion al DISTRITO sobre el proyecto de venta.

5. Cumplir de Buena Fe el objeto del contrato.

6. Entregar el bien inmueble objeto del contrato, mediante acta de entrega.
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7. Realizar las reparaciones necesarias que se requieran para el perfecto uso del inmueble atribuible al arrendador.
8. Permitir el uso, goce y disfrute del inmueble dado en arrendamiento.

9. Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del contrato bajo su propia responsabilidad.

10. Garantizar la calidad de los servicios contratados y responder por ellos.

11. Obrar con diligencia y el cuidado necesario en los asuntos que le asigne el supervisor del contrato.

12. Desarrollar el contrato en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la propuesta.

13. Las demas contenidas en el numeral 3.2.3 de los estudios previos.

14. Efectuar el cargue de los documentos precontractuales a su cargo en la plataforma SECOP II.

V. ANALISIS DEL LA OFERTA
En todo tipo de andlisis siempre habra algunas variantes que deben considerarse para que los resultados sean lo
mas claro posible. Por eso debemos considerar los factores que influyen en la oferta como:

e PRECIO: A medida que se aumenta los precios ya sea de un producto o servicio la oferta incrementa, pues los
productores estan dispuestos a fabricar mas productos o a generar mas servicios segun su rentabilidad.

e PRECIO DE OTROS PRODUCTOS O SERVICIOS: En este punto existe la oferta competitiva que se refiere si a u
productor cambia de hacer un producto o servicio por otro, el primero el primero caerd junto con su oferta, al
convertirse en algo menos rentable. Por su parte, la oferta conjunta se presenta cuando el aumento en un producto
o servicio causa el aumento de otro. Un ejemplo muy sencillo es si el precio de la madera sube, puede causar un
aumento de precio en los articulos del hogar como mesas, sillas y bancos, entre otros.

El salario minimo, el Soat y hasta los arriendos son algunos de los factores que crecerian para 2024, como ya es
habitual en el pais. Sin embargo, para este afio el incremento seria mucho mayor que en otros, teniendo en cuenta
que la inflacién y demas indicadores como el délar han presentado variaciones importantes.

Los arriendos, que son una de las modalidades de alquiler de vivienda mas populares en el pais, tendran un aumento
para 2024, segun lo fijado en la Ley 820 del 2003. El articulo 20 de la legislacion mencionada precisa que cada 12
meses de ejecucién del contrato bajo un mismo precio, el arrendador podrd incrementar el canon que no sea superior
al 100 % del incremento del indice de precios al consumidor. Esto significa que, aunque cambie el afio, si no han
trascurrido al menos 12 meses, el arrendatario no podra hacer efectivo el incremento.

Esta modalidad es una de las preferidas por las familias colombianas. De acuerdo con un informe de Fedelonjas,
cerca del 40,2 % de los hogares nacionales habita en una vivienda de alquiler. Esa entidad precisa que los aumentos
en los precios durante el primer semestre del afio fueron de un 4,41 %. y que los mas golpeados son los hogares
pobres, pues en las cabeceras municipales, los estratos 1y 2 representan el 47,6 % de los arriendos.

Para el cierre de este afio, el Banco de la Republica espera que la inflacidn cierre en un valor de 9,8 %, segun sus
proyecciones actualizadas para noviembre, por lo que los arriendos podrian aumentar esta cantidad.
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Es importante observar las graficas a continuacion, donde se evidencia que la mayoria de los contratos con objetos
relacionados al expuesto en el presente estudio corresponden a proveedores no plurales con una participacion del
99,87% (1697 contratos), por encima de la participacion de proveedores plurales que fue de 0,13%. (965 contratos)
Asi mismo, se relaciona el valor aproximado de los contratos ejecutados tanto para proponentes singulares como
para proponentes plurales:

ASI TAMBIEN LOS VALORES ESTIMADOS POR PROVEEDORES Y CANTIDADES DE CONTRATOS POR

PROVEEDORES:
Cantidad de Contratos con proveedores Valor de Contratos con proveedores
plurales en SECOP Il plurales en SECOP I
1697 (100%) $ 416 mil M (100%)
Tipo: @MNo es plural Tipo: @MNo es plural

RELACIONAMOS EL HISTORICO GRAFICO DE LAS CANTIDADES DE CONTRATOS COMPRENDIDOS EN LOS ULTIMOS ANOS:

. Contratos Total .
Cantidad de contratos - Mensual 1697 Cantidad de contratos - Anual
) (En blanco) (En blanco) 1828 433 864 255
600
v ozm
=]
=1
o
z
=
400 5
51
@
hel
T oim
o
200 b=l
=1
|
o
\ z
2022
0
(-:""{I _;\..\C‘-':‘ ‘.,?""0 & PN -\;‘""‘\1' om
P : o® 2017 2018 2018 20 2021 2022 2023

Afio @2022 82023 Fuente @SECOP_| @SECOP_II

Modalidad de Contratacion

$ 0,42 bill.
$ 0,4 bill.

=}

=]

o

£

i

= Modalidad de Contratacién

2 $ 0,2 bill @ Contratacién directa

S

=
Fuente:https://app.p vidCl61jdiMDkwNDFILTIONTEtN
DIkMCO4Y2IxLTc5ZDVII < 0.0 bil

Lirecia

Modalidad general
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V. ANALISIS DE LA DEMANDA
El objetivo que buscamos detrds de estas consultas es dar, tamafios del mercado, la competencia, normas y leyes,
productos y servicios, Para la recoleccion de informacién que pueda valer de métodos cualitativos y cuantitativos.

e La ubicacién es uno de los factores mas importantes en la valorizacidon de un inmueble, ya que si se encuentra
ubicado en zonas de alta demanda y desarrollo tendra mayor potencial de valorizacién en comparacién con
aquellos ubicados en areas menos atractivas.

e La infraestructura y servicios, como el agua, la energia eléctrica y acceso a transporte publico, asi como la
cercania a infraestructuras como hospitales, colegios, parques y centros comerciales, también influyen en la
valorizacién de un inmueble.

e El desarrollo y proyectos urbanisticos en la zona donde se encuentra el inmueble pueden aumentar su
valorizacién, entre estos proyectos se pueden incluir la construcciéon de nuevos edificios, vias de acceso,
parques y areas comerciales.

e La ofertay demanda del mercado también juega un papel importante en la valorizacién de un inmueble, si la
demanda de propiedades supera la oferta, es probable que los precios aumenten.

e El estado de conservacion y mantenimiento del inmueble también afecta su valorizacion, si el inmueble estéd en
buen estado y bien mantenido tendrd mayor demanda y valorizacion en comparacién con uno en malas
condiciones.

A continuacién, se muestran graficas que indican los datos relacionados a este analisis de demanda:

Valor Total Estimado por Familia

@ Valor @ Contratos

4 80 bill,

Valor
5
g
3
Contratos

Clasificador de Bienes y Servicios - Familia

El comportamiento de contratacién por bienes y servicios de UNSPSC 80131500 es el siguiente:

Ao 2017 2018 2019

Clasificador de Bienes y Servicios - Familia

= 7215 - Servicios de mantenimiento y construccion de | 6583
comercio especializado

19293

647
90065

4541

83571

98027 $32.135.974.784.046
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Valor Total Estimado por Origen de Proveedores Origen de Proveedores
Departamento estandar Departamento
@ Distrito Capital de Bogota -

Valle del Cauca

Vaupés

@ Atlantico

®Eolivar

@®Huila

Nombre de Proveedor Valor Total Estimado para el | | Niimero de Contratos del | | Origen del Proveedor
PrOVeedOf o Proveedor Proveedor Colombia -
seleccionado $ 2 bill. 8633 Atlantico
Valor Total Estimado por Proveedores Numero de Contratos por Proveedores

Proveedores
Proveedores

Valor Total Estimado Ndmero de Contratos.

Fuente:https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiMGYAMWZmZmUtNGJIYyOOYTBILTgzY mYtZGE2NGRkZDA1YTJIliwidCl61jdiMDkwNDFILTIONTEtN
DIkMCO4Y2IxLTc5ZDVIM2Q4YzFiZSIsImMiOjR9&pageName=ReportSection17ad17361e56dd6a009¢c

VI ANALISIS ECONOMICO

El valor total estimado de la presente contratacion es de: MIL VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA'Y DOS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS M/L ($1.026.682.393), INCLUIDO IVA y todos los tributos que se generen con ocasion
a la celebracion, ejecucion y liquidacion del contrato, a los que haya lugar. La suma anterior, se obtiene de la informacién
contenida en el andlisis del

sector.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 la modalidad de seleccion indicada es la
Contratacién Directa.

El mencionado articulo dispone: “Arrendamiento de Bienes Inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de
arrendamiento, andlisis que deberd tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”
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Para constancia se firma en el mes de enero de 2024. CODIGO ASIGNADO: 9570
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