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"POR LA CUAL SE JUSTIFICA LA CONTRATACION DIRECTA"

La Unidad Administrativa Especial de Catastro de la Gabemacion del Valle del Cauca, en uso de
las facultades legales, Ley 80 de 1993, la ley 1150 de 2007, y el Decreto 1082 de 2015, v,

CONSIDERANDO

Que de conformidad con el Decreto Departamental No. 1-3-0073 del 12 de enero de 2024 "Por
medio del cual se efecttian unas delegaciones en matenia contractual y se disponen medidas para
gjercer el control y vigilancia en la actividad contractual de la administracion departamental’,
medificado por Decreto 1-22-0108 de 22 de enero de 2024, la Gobemadora del Departamento del
Valle del Cauca delegé la contratacion y ordenacién del gasto en cabeza de los Secretarios de
Despacho, Gerentes, Director y Jefes de Oficina adscritos al Despacho del Gebermador, incluyendo
toda las actividades precontractuales, contractuales y post contractuales, contratos y convenios
interadministrativos, contratos de interés piblico, convenios de asociacién y los contratos resultantes
de las modalidades de seleccidn previstas en el articulo 2° de la ley 1150 de 2007, previo
cumplimiento de la disposiciones establecidas en las leyes 80 de 1993, 1150 de 2007, el Decreto
1082 de 2015, norma concordantes y Manual de Contratacion de la Gobernacién.

Que de conformidad con el articulo 2 de la Constitucién Politica de Colombia, son fines Esenciales
del Estado “servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucién; facilitar la participacion de todos en
las decisiones que los afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural de la Nacion;
defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo. :

Que las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a lodas las personas residentes
en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demés derechos y libertades, y para asegurar
el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares.”

Que corresponde al Gobernador fijar las reglas para la organizabién. el funcionamiento vy las
competencias de las instancias y mecanismo del sistema de gestion Departamantal, sin perjuicio de
los que establezcan las leyes y las ordenanzas.

Los articulos 209 a 2011 de la Constitucion Polltica contemplan la figura juridica de la Funcion
Administrativa, la cual de manera precisa debe ser desarrollada con fundamento en los principios de
igualdad, moralidad, eficacia, economla, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la
descentralizacion, la delegacion y la desconcentracion de funciones.

Segun lo establecido por el Decreto 1310 de 2022 articulo 102, “Por medio del cual se ajusta Ia
estruciura de la administracion central del Departamento del Valle del Cauca, se define las funciones
de sus dependencias y se dictan otras disposiciones”, la Unidad Administrativa Especial de Catastro,
se encuentra ubicada en la estructura de la administracion departamental dentro del Departamento
Administrativo de Hacienda y Finanzas Publicas, con responsabilidades y funciones como:

1. Administrar y mantener actualizado el inventario o censo catastral del departamento del Valle
del Cauca de la propiedad inmueble incorporando la Informacion descriptiva en sus aspectos
fisicos, juridicos, econdmicos y fiscales.

2. Elaborar, presentar y hacer seguimiento al Plan Estratégico de la Unidad Administrativa
Especial de acuerdo con el plan de desarrolio, normas y procedimientos vigentes en materia
catastral.

3. Aplicar anuaimente el incremento en el avalud catastral ordenado por el Gobiemo Nacional

4. Determinar el incremento del avalto catastral previa realizacion del estudio para calcular el
indice de valoracién predial,

5. Cumplir con las normas técnicas catastrales establecidas por el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi
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6. Expedir los actos administrativos que le correspondan y decidir sobre Igs recursos ordinarios

0 extraordinarios que sean de su competencia.
7. Notificar os actos administrativos en materia catastral que asi lo requieran.
8

. Elaborar y/o participar en los proyectos de Ordenanza, decretos y resoluciones en materia
catastral

8. Divulgar las normas, fallos, disposiciones legales de caracter nacional, departamental y
municipal relacionados con el catastro municipal del departamento de! Valle del Cauca.

10. Resolver los recursos de reposicion interpuestos ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro del Departamento del Valle en materia catastral.

11. Mantener actualizada la basse de datos sobre oferta y compraventa de inmuebles a través del
observatorio inmobiliaric del departamento del Valle del Cauca

12. Administrar y custodiar los sistemas de informacién catastral alfanumérico y cartografico del
departamento del Valle del Cauca, en coordinacién con la Secretaria de las Tecnologfas de
la Informacién y Comunicaciones TC

13.Aprobar el estudic de zonas homogéneas, geoecondmicas y valor de los tipos de
edificaciones en el departamento del Valie del Cauca

14. Realizar el procedimiento para determinar el efecto plusvalia.

15.Recopilar y conservar ordenadamente las resoluciones expedidas en la Unidad
Administrativa Especial de Catastro del departamento del Valle del Cauca conforme la ley de
gestion documental

16. Administrar el sistema de atencién e informacién al usuario de Catastro.

17. Determinar las estrategias y politicas en materia catastral, tal como avallios y metodologias,
los procedimientos de intervencién catastral, entre otros.

18. Realizar vigilancia y control determinante en las actividades que desarrollard el Operador
Catastral contratado.

19.Las demas que le asigne la Constitucién, la ley, las ordenanzas, los decretos, los

reglamentos, normas y las que surjan como conseclencia del desarrollo normativo

jurisprudencial.

La Unidad Administrativa Especial de Catastro del Departamento del Valie del Cauca llevé a cabo
en el aflo 2022 procesos de actualizacién catastral con enfoque multipropdsito en los municipios de
Guacarl, Dagua y la Cumbre; estos procesos se pusieron en firme a través de los actos
administrativos No. NOOO30, N00028 y N00029 de 2022 respectivamente.

Una vez culminado el proceso de actualizacion, se hace necesario que el Gestor Catastral garantice
herramientas y metodologias de valoracién de la dinamica inmobiliaria catastral con el fin de
mantener actualizada la informacion teniendo en cuenta lo establecido en el decreto 148 de 2020,
en donde se sefialan disposiciones generales del Servicio Piblico de Gestién Catastral de! Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC). Entre ofras cosas, establece la obiigacién para todos los
gestores catastrales de contar con un mercade inmobiliario catastrai y la obligacién, por parte de
entidades publicas y privadas, de suministrar la informacién que se requiera para una adecuada
gestién catastral.

En particular, insta el articulo 2.2.2.6.1. del Decreto 148 de 2020, que “Todas los Gestores
Calastrales deberadn contar con un Observatorio Inmobiliario Catastral donde se recopilara la
informacion del mercado inmobiliario del érea geogréfica a su cargo (...)".

Un observatorio inmobiliario catastral es un instrumento para la identificacion, gestién,
estandarizacion, integracién, analisis y sintesis de informacién para la comprensién, monitoreo,
generacion y divulgacién de conocimiento en torno a las dinamicas del mercado inmobiliario, que
contribuya a la toma decisicnes, especialmente aquelias que conduzcan al mejoramiento del servicio
publico catastral y a la generacion de politicas publicas territoriales, definicién tomada de la
resolucion 1040 de 2023, en su glosario.

Los observatorios inmobiliarios tienen una estructura donde se emplean geotecnologlas para dar
soporte a la automatizacion del proceso de captura, gestién, andlisis y visualizacién de los datos de
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mercado olqtenidos €n campo, todo lo anterior a fin de brindar al publico los productos cartograficos
generados junto con las diferentes herramientas, documentos y andlisis que soportan la veracidad
y calidad de la informacién construida.

Los observatorios tienen como objetivos: i) Identificar, recopilar y gestionar administrativamente las
fuentes de informacién de ofertas inmobiliarias. fii) Investigar el mercado y la dindmica inmobiliaria
articulando acciones con los diferentes actores que participan en la produccion y administracion de
informacion catastral, lo cual sirve como insumo para los procesos de planeacion territorial. iii)
Angalizar la informacién de ofertas del mercado inmobiliario v la informacién catastral desds un
enfoque descriptivo para fa identificacion del comportamiento y tendencias del mercado inmobiliario.

Estos observatorios inmobiliarios permitiran a la entidad obtener informacion de:

Valores de referencia de los inmuebles

Dinamica inmobiliaria, especialmente los cambios fisicos de los municipios.

Calidad de los avallios realizados, a manera de muestra, para las Zonas Homogéneas
Fisicas y Geoecondmicas y para los modelos economeétricos.

Cambios fisicos en los municipios.

Indicadores para comprender sociaimente los impactos de la dindmica inmobiliaria en las
familias.

b wWh—

insumos para desarrollar y orientar politicas de planeacién temitorial y de vivienda.

Que el articulo 2.2.1.2.1.4.1 del Decreto No. 1082 de 2015 establece que “La entidad Estatal debe
sefialar en un Acto Administrativo la justificacién para contratar bajo la modalidad de contratacidn
directa, el cual debe contener:

La causal que invoca para contratar directamente,

El objeto del contrato,

E! presupuesto para la contratacion y las condiciones que exigira al contratista,
Ellugar en et cual los interesados pueden consultar los documentos previos.”

bl L

CAUSAL DE CONTRATACION

La presente contratacion se ajusta a los lineamientos juridicos que configuran la Contratacién Directa
- Contrato Interadministrativo, de conformidad con lo establecido en el articulo 2 - numeral 4 - literal
C de la Ley 1150 de 2007, y el articulo 2.2.1.2.1.4.4. Dacreto 1082 de 2015, el cual determina que
la modalidad de seleccion para la contratacion entre entidades estatales es la contratacion directa
mediante Contratos Interadministrativos y/o convenios interadministrativos, y en consecuencia, se
debe sefialar en acto administrativo la justificacién para contratar bajo ésta modatidad, el cual debe
contener la informacion sefialada en el articulo 2.2.1.2.1.4.1 del Decreto 1082 de 2015

Valle Avanza siendo una entidad pubiica de economia mixta, tiene como objeto social “La
prestacion de servicios de operacibn catastral, informacion catastral, catastro multipropésito, de
gestion aprovechamiento de informacion geogréfica, formalizacién y normalizacién de tierras,
conservacion catastral, actualizacion catastral, gestién de recaudo y fiscaiizacién de tributos
cori el desarrollo, innovacién y aprovechamiento de herramientas y plataformas tecnolégicas
enfocadas a la prestacion eficiente de los servicios asociados”, ademas de ofrecer diversas
actividades dentro de las que destacan “...) D) Desarrollar todo tipo de actividades en el marco
del catastro multipropésito relacionadas con la politica de tierras contenida en la Constitucion y
la Ley. G} Innovacién y aprovechamiento de herramientas y plataformas tecnoldgicas enfocadas
a la prestacion eficiente de los servicios catastrales, gestion documental, desarrollo de sistemas
de recaudo y su implementacion. R) Celebrar todo tipo de actos o confratos civiles, comerciales,
laborales, administrativos y adquirir obligaciones con personas naturales o juridicas y todos los
demas aclos necesarios para la ejecucion de su objeto social principal’.
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Con la identificacién del objeto v las actividades que puede desarrollar la SOCIEDAD DE AVANCES
TECNOLOGICOS PARA EL DESARROLLO DEL DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA -
VALLE AVANZA SAS, es pertinente también indicar que cuenta con experiencia e idoneidad para
ejecutar el objeto del presente proceso, aspectos que se evidencian con la ejecucion del convenio
interadministrativo 1.120.50-13-03-0108 del 25 de noviembre de 2022, el cual tuvo como objeto
“Aunar esfuerzos para el disefio, implementacion y difusion de la primera etapa del Observatorio
Inmobiliario en el Municipio de Cartago”, el cual se ejecutd sin contratiempo alguno y logro una
ejecucién del 100% del presupuesto asignado por parte de la Gobemacion del Valle del Cauca
($100.000.000). Esto de acuerdo a |o establecido en el acta de liquidacion (Documento anexo al
proceso).

Que la modalidad de seleccion a través del Contrato Interadministrativo es un proceso contractual
que no solo cumple con el principio de transparencia, en la medida que se presenta la unién de
esfuerzos, experiencias objeto comun para el cumplimiento de los objetivos estatales de dos
entidades publicas, respetando la misién y el objeto de cada una sino que adicionalmente constituye
un claro ejemplo de aplicacion del principio de economla para el cumplimiento oportuno y eficiente
de los fines de la contratacién estatal

EL DEPARTAMENTO concurre a la suscripcién del presente contrato en virtud del principio de
complementariedad y subsidiariedad, establecido en el articulo 298 de la Constitucién Politica
Nacional.

Asl las cosas, las circunstancias expuestas anteriormente y elaborados todos los analisis de
conveniencia necesarios para el desarrolio un Contrato interadministrativo, llevaron a EL
DEPARTAMENTO, a buscar un aliado estratégico para el desamollo de actividades tendientes a
desarrollar y coadyuvar en cumplimiento al Plan de Desarrolio del Departamento del Valle del Cauca.

DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR.

Contratar la compilacién y consulta de la informacién del mercado inmobiliario para fos municipios
de Dagua, Guacari y la Cumbre con el fin de desplegar un portal (observatorio) inmobiliario.

PRESUPUESTO CONDICIONES QUE EXIGIRA AL CONTRATISTA,

El valor del proceso comresponde a la suma de CIENTO OCHENTA MILLONES DE PESOS
($180.000.000). Incluido impuestos y tasas a que haya lugar.

El presupuesto asignado para esta contratacién comprende todos los costos que pueda generar la
misma (Administrativos, operativos, financieros, tributarios, etc.), por lo tanto, el contratista debera
cubrir todos los costos en que llegare a incurrir con ocasion a la ejecucion del contrato.

No. de CDP: 3500009592

Fecha: 15 de Marzo de 2024

Valor CDP: CIENTO OCHENTA MILLONES DE PESOS ($180.000.000)\

Rubro: 1158-121000-2320202008-2750502010010000-PI27-101705/1/3/01/40
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LUGAR EN EL CUAL LOS INTERESADOS PUEDEN CONSULTAR LOS DOCUMENTOS
PREVIOS

Que cualquier persona podrd consultar los documentos precontractuales y contractuales del
Contrato, en la pagina web del Sistema Electrénico para la Contratacién Publica SECOPI
www colombiacompra.gov.co.

Que, en virtud de lo anterior, la Unidad Administrativa Especial de Catastro del Departamento del
Valle de! Cauca,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Justificar la contratacién directa de un contrato cuyo objeto sera “Contratar
la compilacion y consulta de la informacién del mercado inmobiliaric para los municipios de Dagua,
Guacari y la Cumbre con el fin de desplegar un portal (observatorio) inmobiliario”, con SOCIEDAD
DE AVANCES TECNOLOGICOS PARA EL DESARROLLO DEL DEPARTAMENTO DEL VALLE
DEL CAUCA - VALLE AVANZA SAS identificada con Nit. 901.305.960-1, por un valor de CIENTO
OCHENTA MILLONES DE PESOS ($180.000.000). Incluido impuestos y tasas a que haya lugar.

ARTICULO SEGUNDO: Este acto se expide de conformidad con lo establecido en el artfculo
22.1.2.14.1 del Decreto No. 1082 de 2015, y sera publicado en la pagina Web del Sistema
Electrénico para la Contratacién Publica SECOP www.colombiacompra.gov.co.

ARTICULO TERCERQ: Contra el presente acto administrativo no procede recurso alguno en virtud
de lo establecido en el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

2
Dado en Santiago de Cali el dia, cQO mﬂ% /20 (7,

LIA PATRICIA PEREZ CARMONA
Gerente
Unidad Administrativa Especial de Catastro

Proyects: Andrés Quinteny Reyas — Abogado Contratista
Revisé: Liiana Carolina Farra — Abogada Contratista
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