ESTUDIO PREVIO

Proceso: Adquisiciones Autoridad: JOLAN
Cédigo: ADQ-FT-004-JOLAN-V11 Rige a partir de: 22/02/2022 |  F2gina1de23
DE: SCBIM13 FECHA: 20 de marzo de 2024
PARA: CBCAI1 N°. Interno:

En desarrollo de lo previsto en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, el articulo 87 de la Ley 1474
de 2011, articulo 8 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.4.1 “Estudios previos para la contratacion directa” del
Decreto 1082 de 2015, el suscrito en calidad de Gerente de Proyecto designado mediante Resolucién No.001-ARC-
CBCAI1-2024 de fecha 10 de enero 2024, presenta los siguientes estudios y documentos previos en los cuales analiza
la conveniencia y la oportunidad de realizar la contratacién de los bienes y/o servicios relacionados en el presente
documento y se plasma la informacién relativa al sector objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal,
comercial, financiera, organizacional, técnica, y de analisis de Riesgo, en cumplimiento de lo estipulado en el articulo
2.2.1.1.1.6.1 “Deber de analisis de las Entidades Estatales” del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD:

En desarrollo de su funcién Constitucional £ la Armada Nacional tiene como misidn “Contribuir a la defensa de la
Nacion a través del empleo efectivo de un poder naval flexible en los espacios maritimo, fluvial y terrestre bajo su
responsabilidad, con el propdsito de cumplir la funcién constitucional y participar en el desarrollo del poder maritimo
y a la proteccién de los intereses de los colombianos”. razén por la cual, el Batallén de Infanteria de Marina No.13,
tiene como misién institucional brindar apoyo a la poblacién civil en doce municipios de Bolivar como los son (Maria
la baja, Mahates, Sopla viento, San Cristébal, calamar, arroyo Hondo, Guamo, San juan, San Jacinto, Carmen de
Bolivar, Cérdoba teton, Sambrano) y un municipio de Sucre (San Onofre) en materia de seguridad y bienestar del
personal. Teniendo en cuenta lo anterior la Armada de Colombia no cuenta con inmuebles propios para el
funcionamiento de los puestos avanzados de Infanteria de Marina donde se desarrolla temas de seguridad, accidn

integral, siendo necesario suscribir contratos de arrendamiento con personas naturales o juridicas, y asi garantizar
el servicio a la poblacion civil.

Las Casas Almirantes, son herramientas de Accién Integral en las cuales el personal militar que las conforman, se
integran con la poblacién civil y organizaciones con el proposito de dinamizar y potencializar la Accién Integral de
estos municipios. Estos bienes se desempefian como plataforma de accién integral, donde se adelantan brigadas
de salud, accion psicolégica, esfuerzo no armado y seguridad. En coordinacién con otros organismos
gubernamentales, fundaciones y entidades privadas, permitiendo cumplir la funcién constitucional del estado,
favoreciendo el desarrollo socio econémico de la regién y contribuyendo a la sostenibilidad de la consolidacion
impactando de forma directa las alertas tempranas nacionales y regionales, también sirven de descanso para la
tripulacion que esta de paso en las operaciones.

El Batallon de Infanteria de Marina No.13 a través del Batallén de Comando y Apoyo de .M. No.1, quien es la
Unidad delegataria y encargada de llevar estos procesos de seleccion, requiere que se adelante la contratacién
para el arrendamiento de (01) bien inmueble, para ser utilizado como casa Almirante en el municipio de San Jacinto
- Departamento de Bolivar, teniendo en cuenta que los habitantes que residen en este municipio y sus alrededores
vivieron los estragos del accionar subversivo, motivo por el cual el mando naval empleo presencia de nuestros
hombres de manera permanente con el fin de brindar atencién integral y seguridad a sus habitantes.
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Por lo anterior el Batallon de infanteria de marina No.13 requiere continuar con el arrendamiento del bien inmueble
acorde propuesta presentada por el sefior SMEIR JOSE HAMBURGEUER RIVERA, bien inmueble que cumple con
las especificaciones técnicas requeridas para el desarrollo de las funciones de accion integral y teniendo en cuenta
gue su ubicacién es un punto estratégico para el cumplimiento de la mision de la Armada Nacional ante |la sociedad
civil, entes gubernamentales eclesiasticos, organizacionales no gubernamentales, fundaciones y las empresas
privadas para potencializar la imagen institucional.

Consecutivamente este requerimiento tiene respaldo legal en la Constitucion Politica de Colombia de 1991, en su
articulo 2 inciso 2 en el cual quedo establecido que “Las autoridades de la replblica estan instituidas para proteger
a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y demas derechos y libertades,
para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del estado y de los particulares” en concordancia con el
Programa de Seguridad Democratica establecido por la Presidencia de la Republica y las politicas institucionales
de la Armada de Colombia; la Brigada de Infanteria de Marina No.1 a través del Batallén de Infanteria de Marina
No.13 el cual es responsable directo de |la Jurisdicciéon antes mencionada.

En concordancia y para lograr el éptimo desarrollo de su labor, requiere ADQUIRIR EN CALIDAD DE
ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE PARA SER UTILIZADO COMO CASA ALMIRANTE EN EL MUNICIPIO
DE SAN JACINTO - BOLIVAR, CON EL FIN GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS ACTIVIDADES DE
ACCION INTEGRAL Y SEGURIDAD PARA LA POBLACION DE ESTE MUNICIPIO.

2. DESCRIPCION DEL OBJETO DE CONTRATAR:

2.1 OBJETO: “ADQUIRIR EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE PARA SER UTILIZADO
COMO CASA ALMIRANTE EN EL MUNICIPIO DE OVEJAS — DEPARTAMENTO DE SUCRE, CON EL FIN
GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS ACTIVIDADES DE ACCION INTEGRAL Y SEGURIDAD PARA LA
POBLACION DE ESTE MUNICIPIO”, de acuerdo con las especificaciones técnicas descritas del presente estudio.

2.2 LUGAR DE ENTREGA O DE EJECUCION: El bien inmueble objeto de arrendamiento se encuentra ubicado en
el municipio de San Jacinto — departamento de Bolivar en la direccion Calle 21 No.39-40.

2.3 PLAZO DE ENTREGA O DE EJECUCION: El plazo de ejecucién del contrato, sera hasta el 31 DE DICIEMBRE

2024, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento, ejecucion del contrato y/o hasta agotar los
recursos.

2.4 FORMA DE EJECUCION: El contratista seleccionado se comprometera a entregar el bien inmueble en calidad
de arrendamiento una vez se perfeccione el contrato

2.5 IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR: El tipo de contrato a celebrar es de ARRENDAMIENTO.

2.6 ESPECIFICACIONES TECNICAS: El Segundo Comandante Batallén de Infanteria Marina No. 13, a través del
Batallon de Comando y Apoyo de |.M. No. 1, requiere adquirir en calidad de arriendo un bien inmueble que cumpla
con las condiciones necesarias para su instauracion; y asi cumplir con las tareas de accién integral y cercania
con la poblacion civil del municipio y coordinaciones con los entes territoriales asignadas por la Brigada de
Infanteria de Marina No. 1, llevando a cabalidad el cumplimiento de las directrices emitidas por el mando naval.
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Por lo anterior se requiere indicar que el inmueble ofrecido tiene una extension aproximada de 13,50 metros de
frente, por 27 metros de fondo, tiene 01 niveles en material con techo de laminas de Eternit y cielo Razo en yeso
carton la cual consta de: 01 cocina enchapada, 04 habitaciones con sus respectivas puertas en madera, 01 sala
estar -comedor, 02 bafios enchapados con su respectiva puerta, patio con lavadero, un tanque elevado para el
almacenamiento de agua, 01 garaje, todo lo que conforme el inmueble se encuentra en perfecto funcionamiento.
La ubicacion de este bien inmueble se considera adecuado y estratégico dando seguridad a la poblacién civil
teniendo en cuenta que se encuentra a una cuadra de la alcaldia y el parque principal.

2.7 CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS: De conformidad con la clasificacion de bienes y servicios de e{cuerdo
con el cédigo estandar de productos y servicios de Naciones Unidas.

GRUPO SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
80000000
Servicio de gestidn, 80131500 80131501
F servicios profesionales de Servg'g :-i?;m?noogilt‘)ario Alquiler de propiedades Arrendamiento de
empresas y servicios c farios o edificaciones residencias
administrativos
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CLASIFICACION PRODUCTO
80131501 Arrendamiento De Residencias

Tabla 1. Clasificador de Bienes y Servicios

2.8 TIPO DE ADJUDICACION

El Batallén de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No.1, recomienda que el proceso a seguir en virtud del
presente estudio previo se adjudique en forma TOTAL.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE CONTRATACION:

3.1 MODALIDAD DE CONTRATACION

CONTRATACION DIRECTA: De conformidad con lo establecido en el literal | del numeral 4- del articulo 2: de la Ley
1150 de 2007, la modalidad de seleccién de contratacion directa procede en los casos de arrendamiento o
adquisicién de inmuebles. Por su parte el Decreto 1082 del 26 de Mayo de 2015 en su Articulo 2.2.1.2.1.4.11.
Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.
2. Analizar' y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas
y las opciones de arrendamiento, andlisis que deberd tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de

compra y contrataciéon publica.

* Ley 80 de 1993; Decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.2.1.4.11 que define: "Las Entidades Estatales pueden alquilar
o arrendar inmuebles mediante contratacion directa( ... )".

3.2 ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO:

En concordancia con el Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y la “Guia para la elaboracién de estudios de
sector” de Colombia Compra Eficiente, las Entidades Estatales de analizar el sector, es decir, entre otros aspectos el
mercado relativo al objeto del Proceso de Contratacion, desde la perspectiva legal, comercial, financiera,
organizacional, técnica y de analisis de Riesgo, relacionado en el presente estudio.

3.3 PROMOCION DEL APROVECHAMIENTO DE LAS FUENTES NO CONVENCIONALES DE ENERGIA,
PRINCIPALMENTE AQUELLAS DE CARACTER RENOVABLE. IMPACTO AMBIENTAL, SOCIAL, ECONOMICO .

De conformidad con las disposiciones del Ministerio de Defensa Nacional — Direccién de Contratacion Estatal,
impartidas en Circular 131 del 31 de marzo de 2021 “ENERGIAS RENOVABLES NO CONVENCIONALES AL SISTEMA
ENERGETICO NACIONAL" y en consonancia la Ley 1715 de 2014, Por medio de la cual se regula la integracion de las
energfas renovables no convencionales al Sistema Energético Nacional y la Guia de Compras Publicas Sostenibles
con el ambiente emitida por Colombia Compra Eficiente, la Dependencia Usuaria / Gerencia del Proceso debera incluir
el andlisis correspondiente frente al desarrollo y la utilizacién de las fuentes no convencionales de energia,
principalmente aquellas de caracter renovable, en el sistema energético nacional, mediante su integracién al mercado
eléctrico, su participacion en las zonas no interconectadas y en otros usos energéticos como medio necesario para el
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desarrollo econdémico sostenible, la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero y la seguridad del
abastecimiento energético.

En virtud de lo que se requiere respecto a la normatividad que rige el sistema energético nacional, establecer en
este aparte:
a. Requisitos y criterios obligacionales que acuerdo bienes y servicios a contratar, deban cumplir, reunir y
soportar los contratistas.
b. Causales de rechazo frente al no cumplimiento de la normatividad energética imperante a nivel nacional.

a. COMPRAS Y PRODUCCION SOSTENIBLE acuerdo ANEXO “D” CONDICIONES COMPRAS PUBLICAS
SOSTENIBLES

De conformidad con las disposiciones del Ministerio de Defensa Nacional, acuerdo recomendaciones de la Jefatura
de Estado Mayor Conjunto de las FFMM - Subjefatura de Estado Mayor de Planificacion Estratégica, emitidas en
Oficio Radicado No. 0120010296602 MDN-COGFM-JEMCO-SEMPE-CGDJ10 del 22 de diciembre de 2020 y en
corolario la Circular No. 20210042580227743 MDN-COGFM-COARC-SECAR-JOLA-OFGAC-15 del 26 de enero de
2021 Normatividad ambiental y la Guia de Compras Publicas Sostenibles con el ambiente emitida por Colombia
Compra Eficiente, la Dependencia Usuaria / Gerencia del Proceso debera incluir el analisis correspondiente respecto
a las Politicas Nacionales de Produccion y Consumo Sostenible mediante la estrategia de “compra responsable de bienes

¥y servicios sostenibles”, que permiten fomentar el uso eficiente de los recursos y reconstruccion de infraestructura vy la
cadena de suministro.

3.4 VARIABLES UTILIZADAS PARA CALCULAR EL PRESUPUESTO DE LA RESPECTIVA CONTRATACION:

PRECIOS HIS’TC‘RICOS, PRECIOS DE MERCADO Y POSIBLES COSTOS ASOCIADOS A LA
CONTRATACION.

PRECIOS HISTORICOS: En afios anteriores el Batallon de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No.1 de la
Armada de Colombia, ha ejecutado en diferentes vigencias los siguientes contratos con objetos contractuales similares
al del presente estudio;

ADQUISICIONES ULTIMOS ANOS EN
CONCORDANCIA CON LA
CONSULTA Y OBJETO A

ANO DESCRIPCION DEL BIEN/OBRA/SERVICIO. CONTRATAR
CANT. VALOR
MESES DEL CONTRATO

ADQUIRIR EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE PARA SER UTILIZADO
COMO CASA ALMIRANTE EN EL MUNICIPIO DE SAN JACINTO - BOLIVAR, FIN DE 12 $ 18.080.000.00
GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS ACTIVIDADES DE ACCION INTEGRAL Y e
SEGURIDAD PARA LA POBLACION DE ESTE MUNICIPIO.

ADQUIRIR EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE PARA SER UTILIZADO
2021 COMO CASA ALMIRANTE EN EL MUNICIPIC DE SAN JACINTO - BOLIVAR, FIN DE
GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS ACTIVIDADES DE ACCION INTEGRAL Y
SEGURIDAD PARA LA POBLACION DE ESTE MUNICIPIO.

ADQUIRIR EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO UN BIEN INMUEBLE PARA SER UTILIZADO
COMO CASA ALMIRANTE EN EL MUNICIPIO DE SAN JACINTO - BOLIVAR, FIN DE

2020

11 $16.460.820,00

2022 | GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS ACTIVIDADES DE AGGION INTEGRAL v | 10 §22.344.554,00
SEGURIDAD PARA LA POBLACION DE ESTE MUNICIPIO.
ADQUIRIR EN CALIDAD DE ARRENDAMIENTO UN BIEN INVIUEBLE PARA SER UTILIZADO

2023 | COMO CASA ALMIRANTE EN EL MUNICIPIO DE SAN JACINTO - BOLIVAR, FIN DE | . 0 340014108

GARANTIZAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS ACTIVIDADES DE ACCION INTEGRAL Y
SEGURIDAD PARA LA POBLACION DE ESTE MUNICIPIO.

Tabla 2. Precios Historicos
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Como se evidencia en la tabla anterior (cuadro econémico), se puede concluir de los precios citados con antelacion,
entre otros aspectos:

a. Que en el mercado nacional y foraneo existen servicios como los requeridos para satisfacer la necesidad
institucional.

b. | Que hay en el mercado nacional y foraneo proveedores que cuentan con la capacidad de proveer el objeto a

~contratar.

c. ' Siendo precisamente |la anterior consideracion, una de aquellas por las que se ha solicitado se adjudique el
proceso de seleccion que se adelante, de manera total o parcial.

d. Que el presupuesto asignado por el Mando para el proceso de seleccion, alcanza para adquirir las cantidades
minimas indicadas en el presente estudio previo, en el acapite en que se registr6 la necesidad institucional.

3.5 POSIBLES COSTOS ASOCIADOS AL VALOR DE CONTRATACION:

Todos los gastos que genere la ejecucion del objeto del presente proceso tales como adquisicién de insumos,
elementos, materiales, accesorios, certificados de conformidad, pruebas de laboratorio, entregas, recursos fisicos y
humanos, asl como los montos que genere su desplazamiento/transporte, manutencién, pasajes, viaticos,
prestaciones laborales, sociales y riesgos laborales, dotaciéon de vestido de labor y de proteccién acuerdo normas
vigentes, y en general los necesarios para dar garantizar la funcionalidad de los bienes / servicios, seran de resorte
exclusivo y por ende correra a cargo de quien resulte adjudicatario, sin que estos aspectos con posterioridad durante
la ejecucion y/o periodo de garantia, puedan ser esgrimidos por el mismo, como imprevistos y/o motivos generadores
de solicitud de restablecimiento del equilibrio del contrato y/o reconocimiento del mismo, por lo que deben ser tenidos
en cuenta (previstos) por el oferente desde el momento de confeccionar y presentar su ofrecimiento.

a). DETERMINACION DE LOS IMPUESTOS A QUE HAYA LUGAR: En Colombia existen impuestos a nivel Nacional
y Regional. Los impuestos de caracter Nacional aplican para todas las personas naturales o juridicas residentes en
el pais y los impuestos de caracter Regional son determinados por cada Departamento o Municipio conforme los
parametros fijados por la Ley y todos aquellas que se puedan generar por la celebracién del contrato. El Departamento
Administrativo y Financiero de la UNIDAD DELEGATARIA, liquidara los impuestos correspondientes de conformidad
con la normatividad vigente a la fecha de la realizacién de los pagos al contratista seleccionado.

3.6 VALOR DEL OBJETO A CONTRATAR: El valor del contrato serd hasta por DIECISIETE MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS UN PESO MCTE ($ 17.465.760,00) Incluido IVA
(cuando aplique) y demas erogaciones tributarias que correspondan.

i

iTEM DIRECCION INMUEBLE | MATRICULA INMOBILIARIA | AREA TOTAL | CANTIDAD MESES ARRENDAMIENTO | VALOR CANON MENSUAL

ABRIL DE 2024 $ 1.940.640,00
MAYO DE 2024 $ 1.940.640,00
JUNIO DE 2024 $ 1.940.640,00
JULIO DE 2024 $ 1.940.640,00
1 | CALLE 21 No. 39-40 062-4239 364,50 M2 | 1c0s10 bE 2024 F———
SEPTIEMBRE DE 2024 $ 1.940.640,00
OCTUBRE DE 2024 $ 1.940.640,00

NOVIEMBRE DE 2024 $ 1.940.640,00
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DICIEMBRE DE 2024 ' $ 1.940.640,00
VALOR TOTAL $ 17.465.760,00

Tabla 3. Disponibilidad Presupuestal Estudio Previo

3.7 FORMA DE PAGO: El Batallon de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No.1 se obliga con El
ARRENDADOR a pagar el valor del canon de arrendamiento en pesos colombianos en PAGOS MENSUALES,
correspondiente al valor del canon de arrendamiento mensual dentro de los treinta (30) dias contados a partir de la
radicacion de los documentos en el BCAI1 o acuerdo disponibilidad de PAC al sefior SMEIR JOSE HAMBURGUER
RIVERA, en la cuenta de ahorros nimero 11154290585 del Banco BANCOLOMBIA, una vez cumplidos los tramites
administrativos a que haya lugar como lo es la cuenta de cobro debidamente firmada por el Arrendatario, constancia
de cumplimiento de las obligaciones del Contratista frente a los Sistemas de Seguridad Social Integral, acta firmada
por el Supervisor del contrato. De conformidad con el articulo 84 de la Ley 1474 del 12 de julio del 2011, “La supervision
e interventoria contractual implica el sequimiento al ejercicio del cumplimiento obligacional por la entidad contratante
sobre las obligaciones a cargo de EL ARRENDADOR. Los interventores y supervisores estan facultados para solicitar
informes, aclaraciones y explicaciones sobre el desarrollo de la ejecucion contractual, y seran responsables por
mantener informada a la entidad contratante de los hechos o circunstancias que puedan constituir actos de corrupcion
tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en riesgo el cumplimiento del contrato, o cuando
tal incumplimiento se presente”,

Para los pagos se debera presentar facturacion electrénica y/o cuenta de cobro, segun lo obligado en la Resolucion
000042 de 2020 de la Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales, en concordancia y cumplimiento a la normatividad
vigente, acta de recepcién suscrita por el supervisor del contrato, la documentacion técnica, en caso de bienes
cumplimiento clausula de catalogacion OTAN, acta recepcion firmada por contratista y supervisor contrato 'y demas
documentos que hagan parte del paquete pago.

PARAGRAFO PRIMERO: Asi mismo el contratista debera presentar la factura de conformidad con el Articulo 617 del
Estatuto Tributario, asi: a) Estar denominada expresamente como factura de venta. (Si es responsable de IVA o no) b)
Apellidos y nombre del adquiriente de los bienes o servicios. c) Llevar un nimero que corresponda a un sistema de
numeracion consecutiva de facturas de venta. d) Fecha de su expedicion. e) Descripcién especifica o genéerica de los
servicios. f) Valor total de la operacion. g) El nombre del impresor de la factura. h) Indicar la calidad de retenedor del
impuesto sobre las ventas y el valor discriminado de mismo, cuando aplique.

PARAGRAFO SEGUNDO: Debido a que la entidades publicas realizan la ejecucion presupuestal a través del Sistema
de Informacidn Financiera (SIIF Nacién), y este Sistema se ha parametrizado para enlazar la factura electrénica con el
proceso de pago interno, mencionada facturacion electrénica debera cumplir con los requisitos de identificacion
solicitados por el SUPERVISOR DEL CONTRATO, para su reconocimiento en el Sistema de Informacion Financiera
SIIF Nacion I, y asi poder dar tramite a los pagos establecidos.

PARAGRAFO TERCERO: El ARRENDADOR frente a sus obligaciones PARAFISCALES (Caja de Compensacion
Familiar, SENA, e ICBF ¢ pago de autorretencién especial a titulo de impuesto de renta y complementario segun
corresponda) allegara certificacion expedida por el representante legal o contador o revisor fiscal en que avale o propio
y durante un lapso minimo de seis (6) meses. Y en traténdose de la afiliacion y pago frente al SISTEMA GENERAL DE
SEGURIDAD SOCIAL EN SALUD (salud, pension, riesgos profesionales), si bien la consulta se hara en linea por parte
de la Entidad, en los registros en la base de datos que determine el Ministerio de Salud y Proteccion Social para el
efecto, como lo ordena el articulo 99 “Pronibicisn de Ia exigencia de carné o certificado de afiliacién al Sistema General de Seguridad Social
en Salud.”, del citado Decreto 2106 de 2019, de presentarse algun tipo de inconveniente con lo propio, se informara al
contratista, en atenta solicitud presente las correspondientes certificaciones, asi:
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- Persona natural: se acreditara con la planilla unica electronica de pago del ultimo mes.

- Persona natural: con establecimiento de comercio con personal a cargo: se acreditara con la certificacion de paz
y salvo expedida por el propietario del mismo o el revisor fiscal o contador publico y la planilla Unica electrénica de
pago.

- Persona natural con establecimiento de comercio sin personal a cargo: se acreditara con la certificacion de no
tener personal a cargo expedida por el propietario del mismo, asi mismo, el propietario del establecimiento de
comercio debera aportar también, la planilla Unica electrénica de pago de sus aportes correspondientes al ultimo
mes.

- Persona juridica: con personal a cargo: se acreditara con la certificacion de paz y salvo correspondiente a los seis
(6) meses anteriores a la fecha de cierre del presente proceso de seleccién, expedida por el representante legal o
revisor fiscal, segun el caso.

- Persona juridica sin personal a cargo: se acreditara con la certificacion de no tener personal a cargo, expedida por
el representante legal, quien, a su vez, debera indicar su tipo de vinculacién a la persona juridica; en caso estar
vinculado contractualmente debera aportar la planilla de pago de sus aportes correspondiente al lGltimo mes.

- Encaso de Empresa Extranjera (nada del estatuto tributario colombiano), el contratista no se le exige parafiscales,
debe tener claro el NIT, razdn social, descripcion del producto, los elementos que se deben facturar etc.

PARAGRAFO CUARTO: El Batallén de comando y apoyo de |.M. N°1 de la Armada de Colombia, no se responsabilizara
por la demora en el pago si esta fuere causada cuando fuere provocada por el ARRENDADOR, por encontrarse
incompleta la documentacioén que sirva de soporte para el tramite correspondiente por el ARRENDATARIO.

PARAGRAFO QUINTO: El término para el pago solo empezara a contarse desde la fecha en que se presente en
debida forma y adjuntando |a totalidad de los documentos exigidos para tal efecto. Las demoras que se presenten por
estos conceptos seran responsabilidad del ARRENDADOR elegido y no tendréa por ello derecho al pago de intereses
o compensacion de ninguna manera.

PARAGRAFO SEXTO: De conformidad con lo establecido en el Manual de bienes, las facturas, deberan estar
expedidas dentro del plazo de ejecucién del contrato y encontrarse verificadas por el supervisor del contrato/interventor.

3.8 APROPIACION PRESUPUESTAL E INFORMACION DEL CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD
PRESUPUESTAL:

El presente proceso cuenta con el siguiente respaldo presupuestal:

SRS - Tipo i Ctal | SubC/ | ObjG/
No. CDP |12 | Asig. : Rec |c/s | concepTo | AFECTADO | \inap
= Gasto | Interna | prog | subP | Proy EN
8624 SERVICIOS
17.01.2024 A 02 02 02 007 002 | 10 | CSF INMOBILIARIOS $17.485.761,00 BCAI1
TOTAL PRESUPUESTO $ 17.465.761,00

Tabla 4. Disponibilidad Presupuestal

4. JUSTIFICACION DE FACTORES DE SELECCION.

Los factores de escogencia objetiva que se establecen para comparar las propuestas obedecen estrictamente a criterios
juridicos, técnicos y econémicos - financieros, de conformidad con lo establecido por el articulo 5 dela Ley 1150 de 2011
‘De la seleccion objetiva”, y Decreto reglamentario 1082 de 2015, POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE EL DECRETO
UNICO REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL, LIBRO 2 “REGIMEN
REGLAMENTARIO DEL SECTOR _ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL', PARTE 2
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“REGLAMENTACIONES”, TITULO 1‘ “CONTRATACION ESTATAL’, CAPITULO 1 “SISTEMA DE COMPRAS Y
CONTRATACION PUBLICA”, SECCION 2 “ESTRUCTURA Y DOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTRATACION’,
SUBSECCION 2 “SELECCION’ articulo 2.2.1.1.2.2.2. “Ofrecimiento mas favorable”. De la siguiente manera:

Nota. (Aplicabilidad Manual para determinar y verificar los requisitos habilitantes en los Procesos de Contratacion de
CCE).

FACTORES DE VERIFICACION
VERIFICACION JURIDICA HABILITA
VERIFICACION TECNICO — ECONOMICA HABILITA

Tabla 5. Factores de Verificacion

4.1 VERIFICACION JURIDICA: Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo exigido
en el proceso por parte de la UNIDAD DELEGATARIA, el Comité Asesor Evaluador Juridico emitira el concepto
respectivo sobre el cumplimiento de los requisitos para contratar, en caso que se realicen observaciones y

requerimientos y el oferente no subsane en el plazo solicitado, la oferta sera RECHAZADA. La verificacion juridica no
registra puntaje. '

Se verificara la siguiente documentacién:

e Formato Carta de Presentacién de la Oferta, debera venir diligenciada en su totalidad (fecha, datos).

e Formato Compromiso Anticorrupcién, debera venir diligenciada en su totalidad (fecha, datos).

» Fotocopia del Registro Unico Tributario (RUT).

e Fotocopia cedula de ciudadania del Representante Legal y de quien firma la propuesta VIGENTE de
conformidad con lo sefalado en el decreto 4969 del 23 de diciembre de 2009

» Certificacion de cumplimiento de obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral por parte de las
personas juridicas y naturales obligadas a ello, debidamente refrendadas por el revisor fiscal, cuando aplique,
0 por el representante legal, durante un lapso no inferior a seis (6) meses anteriores a la fecha de cierre del
proceso, en el evento que la sociedad no tenga mas de seis (6) meses de constituida, debera acreditar los
pagos a partir de la fecha de su constitucion. Las personas naturales sin personal vinculado laboralmente
deberan expresar esta situacion bajo la gravedad de juramento y presentar la dltima planilla de pago al
Sistema de Seguridad Social Integral.

¢ Certificado de Antecedentes Fiscales (Contraloria General de |a Nacién)

e Certificado Judicial vigente del representante legal y de quien firma la propuesta.

e Certificado de Antecedentes Disciplinarios (Procuraduria General de la Nacion)

» Medidas correctivas RNMC (https://srvenpe.policia.gov.co/PSC/frm_cnp_consulta.aspx)

4.2 VERIFICACION TECNICA: Se verificara que la documentacion presentada por el oferente se ajuste a lo exigido
en el proceso por parte del Batallon de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina No.1 el Comité Asesor Evaluador
Técnico emitird el concepto respectivo sobre el cumplimiento de todos y cada una de las exigencias contenidas en el
Anexo “A” técnico del proceso, manifestaciones y soportes, las condiciones minimas técnicas adicionales son de
obligatorio cumplimiento y deberan presentarse con la oferta, Verificara que las actividades registradas en la propuesta

econdmica correspondan en sus actividades, cantidades y unidades de medida a lo establecido en el pliego de
condiciones. ;
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4.3 VERIFICACION ECONOMICA: Se verificara que la documentacién presentada por el oferente se ajuste a lo exigido
en el proceso por parte del BCAI1, el Comité Asesor Evaluador econdmico emitird el concepto respectivo sobre el
cumplimiento de todos y cada una de las exigencias contenidas en el anexo técnico del proceso, manifestaciones y
soportes, las condiciones minimas, excluyentes son de obligatorio cumplimiento y deberan presentarse con la oferta.

4.3.1 RUT: El proponente debera presentar con la oferta fotocopia del RUT vigente.
4.3.2 Certificacion Bancaria expedida dentro de la vigencia en la que se adelanta el proceso

5. TIPIFICACION, ESTIMACION Y ASIGNACION DE RIESGOS PREVISIBLES:

De acuerdo con lo establecido por el articulo 4° de la Ley 1150 de 2007, el Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015, por
medio del cual se expide el decreto Unico reglamentario del sector administrativo de planeacién nacional, LIBRO 2
“REGIMEN REGLAMENTARIO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE PLANEACION NACIONAL”, PARTE 2
“REGLAMENTACIONES”, TITULO 1 “CONTRATACION ESTATAL", CAPITULO 1 “SISTEMA DE COMPRAS Y
CONTRATACION PUBLICA”, SECCION 2 “ESTRUCTURA Y DOCUMENTOS DE PROCESO DE CONTRATACION’,
SUBSECCION 1 “PLANEACION”, articulos 2.2.1.1.2.1.1. “ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS”, numeral 6 y
2.2.11.2.1.3. "PLIEGOS DE CONDICIONES", numeral 8 y el deber de mantener la igualdad o equivalencia entre
derechos y obligaciones surgidos al momento de proponer o de contratar de que tratan los articulos 27 y 28 Ley 80 de
1993, correspondientes a la "Ecuacion contractual” y “Equilibrio econdmico”, se estiman como riesgos involucrados en
la contratacion todas aquellas circunstancias que de presentarse durante el desarrollo y ejecucion del contrato, tienen la
potencialidad de alterar el equilibrio econémico del mismo, razén por la cual, en el presente estudio, se indican los riesgos
previsibles, identificables y cuantificable en condiciones normales.

6. OBLIGACIONES GENERALES DE LAS PARTES CONTRATANTES:

a. OBLIGACIONES DEL CONTRATANTE Y/O ARRENDATARIO:

En general son obligaciones del ARRENDATARIO: 1. Recibir a satisfaccion el servicio de alquiler del bien inmueble,
despues que sean entregados los servicios por el ARRENDADOR, cuando estos cumplan con las condiciones
establecidas en el contrato. 2. Pagar al ARRENDADOR en la forma pactada y con sujecién a las disponibilidades
presupuestales y de PAC previstas para el efecto. 3. Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que
requiera para solventar las prestaciones patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la
suscripcion del contrato. 4. Verificar que el ARRENDADOR se encuentre al dia en el pago de aportes PARAFISCALES
(caja de compensacion familiar, SENA, e ICBF 6 pago de autorretencion especial a titulo de impuesto de renta y
complementario segun corresponda) y al SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL Integral (salud, pension, riesgos
profesionales - articulo 50 de la Ley 789 de 2002, Ley 828 de 2003 y articulo 23 de la Ley 1150 de 2007). 5. Aprobar
la Garantia Unica una vez constituida en debida forma y presentada por el ARRENDADOR (cuando aplique) 6.
Suscribir el acta de entrega del bien. 7. Exigir del ARRENDADOR la ejecucién idénea y oportuna del objeto contratado.
8. Adelantar las revisiones periodicas de los servicios suministros, para verificar que ellos cumplan con las condiciones
de calidad ofrecidas por los contratistas, y promovera las acciones de responsabilidad contra estos y sus garantes
cuando dichas condiciones no se cumplan. Estas revisiones deberan llevarse a cabo cada que se estime pertinente y
por lo menos una vez cada seis (6) meses. 9. La Entidad, se reserva el derecho de efectuar las verificaciones que
considere necesarias. 10. Exigir que la calidad del bien inmueble adquirido por la Armada de Colombia se ajuste a los
requisitos minimos previstos en las normas técnicas obligatorias, sin perjuicio de la facultad de exigir que tales bienes
0 servicios cumplan con las normas técnicas colombianas o, en su defecto, con normas internacionales elaboradas
por organismos reconocidos a nivel mundial o con normas extranjeras aceptadas en los acuerdos internacionales
suscritos por Colombia. 11. Suscribir el acta de liquidacién después del plazo de ejecucion final. 12. Adoptar las
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medidas necesarias para mantener durante el desarrollo y ejecucion del contrato las condiciones técnicas, economicas
y financieras ofertadas por el contratista. 13. Actuar de tal modo que, por causas a ellas imputables, no sobrevenga
una mayor onerosidad en el cumplimiento de las obligaciones a cargo del contratista. 14. La unidad delegataria
cancelara los servicios plblicos que se consuman en el bien inmueble cuando en este mismo habite tropa de la Armada
de Colombia.15. Atender todas las observaciones o solicitudes por parte del contratista 16. Las demas obligaciones
que se deriven de la naturaleza del contrato.

b. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA Y/O ARRENDADOR:

En general, son obligaciones del ARRENDADOR, entendiendo por ello y para efectos del presente contrato: 1. Hacer la
entrega de los servicios objeto del futuro contrato, de conformidad con las especificaciones técnicas descritas requeridas.
2. No acceder a peticiones o amenazas de quienes actien por fuera de la Ley con el fin de obligarlos a hacer u omitir
algun acto o hecho. Cuando se presenten tales peticiones o amenazas, los contratistas deberan informar inmediatamente
de su ocurrencia a la Entidad contratante y a las demas autoridades competentes para que ellas adopten las medidas y
correctivos que fueren necesarios. El incumplimiento de ésta obligacion y la celebracién de pactos o acuerdos prohibidos
dara lugar a la caducidad del contrato de conformidad con el articulo 5° numeral 5° de la Ley 80 de 1993. 3. Solucionar
las controversias contractuales, que se presenten en la ejecucion y desarrollo del presente contrato, de conformidad con
lo previsto en la Ley 80 de 1993. 4. Cumplir a cabalidad con el objeto del contrato, de acuerdo a los precios contenidos
en la propuesta economica presentada y a la invitacién en general. 5. Cumplir con las condiciones juridicas, técnicas,
econdmicas y comerciales presentadas en la propuesta, incluido los aspectos adicionales (técnicos ponderables)
ofertados. 6. Reportar por escrito al supervisor/interventor cualquier novedad o anomalias que detecte en la entrega de
los bienes o servicios contratados. 7. Garantizar la oportuna, eficaz y eficiente prestacion del objeto contratado vy
responder por su calidad, durante el lapso de ejecucion contractual, asi como durante la cobertura de las garantias que
cubren los riesgos propios de la fase contractual (incluye estabilidad y calidad de la obra), sin perjuicio de la respectiva
garantia. 8. Dar estricto cumplimiento a los términos pactados y por ningln motivo suspender o abandonar el objeto
contratado. 8. Responder por los impuestos que cause la legalizacion y ejecucidn del contrato. 10. Responder por la
buena calidad de los bienes/servicios prestados objeto del contrato. 11. Entregar los bienes suministrados/servicios
prestados dentro del plazo de ejecucién estipulado. 12. En caso que exista insatisfaccion por los bienes
suministrados/servicios prestados, realizara las mejoras dentro de los quince (15) dias habiles, una vez efectuado el
requerimiento por parte de la Entidad. 13. Facturacion. El contratista debera entregar la factura Original o cuentas de
cobro, acuerdo los requisitos establecidos en Ley. 14. El arrendador con la sola presentacion de la oferta se compromete
a garantizar el saneamiento basico de las instalaciones objeto del contrato y en general adelantar todas aquellas acciones
pertinentes para la disposicion final de aguas residuales que se produzcan en Ia unidad y mantiene indemne a la Armada
de Colombia por cualquier reclamacion derivada de dichos hechos. 15. La Armada de Colombia se reserva el derecho de
rechazar directamente a través del supervisor / interventor, los bienes y/o servicios objeto del contrato, si estos no
cumplen con las especificaciones establecidas, evento en el cual, el contratista queda obligado a que se ajusten
exactamente a lo requerido y ofrecido, dentro de los cinco (5) dias habiles, una vez efectuado el requerimiento por parte
de la Entidad. 16. EL ARRENDADOR debera dar total, permanente e ininterrumpido cumplimiento al pago de sus aportes
PARAFISCALES (caja de compensacion familiar, SENA, e ICBF ¢ pago de autorretencién especial a titulo de impuesto
de renta y complementario segun corresponda) y al SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL Integral (salud, pensidn, riesgos
profesionales - articulo 50 de la Ley 789 de 2002, Ley 828 de 2003 y articulo 23 de la Ley 1150 de 2007) y allegar
mensualmente (parafiscales) y cada que se le requiera a la Administracion (seguridad social) evidencia de lo propio. 17.
El ARRENDADOR se compromete a cancelar oportunamente los mantenimientos o cambios gue se hagan en el servicio
publico de (agua, gas y luz) y estos costos seran asumidos y a responsabilidad del contratista. 18. El ARRENDADOR
debera atender las solicitudes del supervisor en cuanto a mantenimientos o arreglos que haya lugar en el bien inmueble
con previo estudio viabilidad .19. Las demas obligaciones que se deriven de la naturaleza del contrato. 20. Atender y dar
cumplimiento a los protocolos y procedimientos técnicos de proteccidn ambiental y saneamiento que disponga la entidad
para el aprovechamiento de los residuos sdélidos reciclables. 21. Cumplir con el Cédigo de Etica del Ministerio de Justicia
y del Derecho. 22. Las demas que le sean asignadas por la supervision del contrato acorde a la naturaleza y objeto del
contrato
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MULTAS:

El Batallén de comando y apoyo de I.M. No. 1, podra imponer al ARRENDADOR, multas cuyo valor se liquidara con base
al uno por ciento (1.0%) de los bienes o servicios dejados de entregar, por cada dia de retardo y hasta por quince (15)
dias en caso de incumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato. Esta sancién se impondra conforme al
procedimiento establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 del 12 de julio de 2011, y se reportara a la Camara de Comercio
competente de conformidad con lo previsto en el articulo 22.1 de |la Ley 80 de 1993. De conformidad con el Capitulo VI
de la Resolucion 6302 de 2014, en caso de incumplimiento parcial de las obligaciones pactadas en el contrato, el proceso
sera de la siguiente manera: El Funcionario competente del contrato elaborara el documento en el que consignara los
antecedentes del contrato, los fundamentos del hecho y de derecho del presunto incumplimiento y sus analisis frente a
los mismos. De éste se dara traslado al contratista para que en un plazo maximo de tres (03) dias habiles en audiencia
o por escrito controvierta los fundamentos de hecho o de derecho invocadas por la Entidad y exponga los argumentos
que considere pertinentes para el adecuado ejercicio de su derecho de defensa. Examinados los argumentos y el presunto
incumplimiento se decidira mediante acto motivado de conformidad con el porcentaje previsto para tal efecto.
PARAGRAFO. No habra lugar a la aplicacion de esta clausula en el caso de presentarse fuerza mayor o caso fortuito,
oportunamente informado por el ARRENDADOR a la Entidad, debidamente acreditado y soportado.

PENAL PECUNIARIA:

En caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento total o parcial de las obligaciones derivadas del presente
contrato, el ARRENDADOR pagara al Batallon de Comando y Apoyo de |.M. No.1, a titulo de pena pecuniaria, una suma
equivalente al DIEZ por ciento (10%) del valor del contrato. La imposicién de esta pena pecuniaria se considerara como
pago parcial y no definitivo de los perjuicios que cause al Batalléon de Infanteria de Marina No.13 de la Armada de
Colombia. No obstante, la Jefatura de Operaciones Logisticas de la Armada de Colombia se reserva el derecho de cobrar
perjuicios adicionales por encima del monto de lo aqui pactado, siempre que los mismos se acrediten. Tanto el valor de
las multas, como el de la Clausula Penal Pecuniaria seran descontados de los pagos que se efectliien al ARRENDADOR,
El pago de la Clausula Penal Pecuniaria estara amparado mediante Poéliza de Seguros en las condiciones establecidas
en el contrato. Esta sancion se impondra conforme al procedimiento establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 del 12
de julio de 2011, y se reportara a la Procuraduria General de la Nacion y a la Camara de Comercio competente, una vez
se encuentre ejecutoriado, de conformidad con el articulo 31 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 218 del
Decreto 0019 de 2012, para lo de su competencia en los respectivos registros publicos.

7. DEBIDO PROCESO:

Durante la ejecucion del contrato, La Armada de Colombia podra hacer uso de las acciones sancionatorias previstas en
el presente contrato, las cuales se adelantaran respetando el derecho al Debido Proceso consagrado en el articulo 29 de
la Constitucién Politica. En desarrollo del procedimiento para la aplicacién de multas, sanciones por retardo en la entrega,
efectividad de la clausula penal pecuniaria, declaracion de caducidad, declaraciones de siniestro contractual, y en general
para todas aquellas actuaciones que generen sancion con ocasion de la actividad contractual, serd precepto rector para
la Entidad el respeto y la garantia del “Debido Proceso” consagrado en la Carta Constitucional. Por tanto, la Armada
Nacional en el proceso sancionatorio aplicara el procedimiento sefialado en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011, el cual
establece: “...IMPOSICION DE MULTAS, SANCIONES Y DECLARATORIAS DE INCUMPLIMIENTO. Las entidades
sometidas al Estatuto General de Contratamon de la Administracién Publica podran declarar el incumplimiento,
cuantificando los perjuicios del mismo, imponer las multas y sanciones pactadas en el contrato, y hacer efectiva la clausula
penal. Para tal efecto observarén el siguiente procedimiento: a. Evidenciado un posible incumplimiento de las obligaciones
a cargo del contratista, la entidad publica lo citara a audiencia para debatir lo ocurrido. En la citacién, hard mencion
expresa y detallada de los hechos que la soportan, acompafiando el informe de supervisién en el que se sustente la
actuacion y enunciara las normas o clausulas posiblemente violadas y las consecuencias que podrian derivarse para el
contratista en desarrollo de la actuacién. En la misma se establecera el lugar, fecha y hora para la realizacién de la
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audiencia, la que podra tener lugar a la mayor brevedad posible, atendida la naturaleza del contrato y la periodicidad
establecida para el cumplimiento de las obligaciones contractuales. En el evento en que la garantia de cumplimiento
consista en poéliza de seguros, el garante serd citado de la misma manera. b. En desarrollo de la audiencia, el jefe de la
entidad o su delegado, presentara las circunstancias de hecho gue motivan la actuacioén, enunciara las posibles normas
o clausulas posiblemente violadas y las consecuencias que podrian derivarse para el contratista en desarrollo de la
actuacion. Acto seguido se concedera el uso de la palabra al representante legal del contratista 0 a quien lo represente,
y al garante, para que presenten sus descargos, en desarrollo de lo cual podra rendir las explicaciones del caso, aportar
pruebas y controvertir las presentadas por la entidad. ¢. Hecho lo precedente, mediante resolucién motivada en la que se
consigne lo ocurrido en desarrollo de la audiencia y la cual se entendera notificada en dicho acto publico, la entidad
procedera a decidir sobre la imposicion o no de la multa, sancién o declaratoria de incumplimiento. Contra la decisién asi
proferida solo procede el recurso de reposicién que se interpondra, sustentara y decidira en la misma audiencia. La
decision sobre el recurso se entendera notificada en la misma audiencia. d. En cualquier momento del desarrollo de Ia
audiencig, el jefe de la entidad o su delegado, podra suspender |a audiencia cuando de oficio o a peticién de parte, ello
resulte en su criterio necesario para allegar o practicar pruebas que estime conducentes y pertinentes, o cuando por

cualquier otra razén debidamente sustentada, ello resulte necesario para el correcto desarrollo de la actuacién
administrativa

LIQUIDACION: El contrato sera objeto de liquidacién de conformidad con lo consagrado en el articulo 11 de Ia Ley 1150
de 2007, bilateralmente dentro de los CUATRO (04) MESES siguientes al cumplimiento del plazo de ejecucion. Si no
fuere posible, UNIDAD DELEGATARIA procedera a realizar la liguidacién unilateral mediante expedicién de acto
administrativo debidamente notificado.

8. OTROS ASPECTOS:

a) SUPERVISOR:

Durante la etapa ejecucion del contrato el supervisor designado por la entidad debera verificar y dar cumplimiento a la
LEY 2013 DE 2019, ARTICULO 2. Ambito de aplicacién. La publicacion y divulgacién de la declaracion de bienes y
rentas, del registro de conflictos de interés y la declaracion del impuesto sobre la renta y complementarios, seran
aplicables a las siguientes personas en calidad de sujetos obligados:

Literal (g) Las personas naturales y juridicas, publicas o privadas que administren, celebren contratos y ejecuten bienes
0 recursos publicos respecto de la informacién directamente relacionada con el desempefio de su funcién.

Literal (g) Las personas naturales y juridicas, publicas o privadas que administren, celebren contratos y ejecuten bienes
0 recursos publicos respecto de la informacion directamente relacionada con el desemperfio de su funcién.

Se recomienda que la vigilancia, supervisién y verificacion técnica y administrativa del desarrollo y ejecucion del contrato,
en atencion a su idoneidad y experiencia en el manejo de tropa y poblacién civil, adicionalmente como quiera que hace
mas de un (01) afio viene trabajando en la parte administrativa y locativa de dicho bien inmueble, actualmente
desempefiandose como coordinador de Accién Integral a cargo de la Casa Almirante de San Jacinto -Bolivar, este a
cargo de:

EXPERIENCIA
PROFESION | LopeciFica
GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CEDULA (Area R CORREO ELECTRONICO
Académica) | onociMIENTO
_ COORDINADOR . oeSTICo ; -
S2LAl | SARMIENTO SARMIENTO ANDRES | ACCION INTEGRAL | 1041894794 ||:1ATCEC(‘§,§L ADMINISTRATIVOEN | 2Ndrés.sarmiento@armada.mil.co
CASA ALMIRANTE ACCION INTEGRAL

Tabla 6. Supervisor
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COMITE ESTRUCTURADOR JURIDICO:

Se recomienda que la estructuracién juridica en atencion a su idoneidad y experiencia como abogada ,adicionalmente
como quiera que hace mas de 10 afios viene trabajando en la Armada de Colombia dependencia juridica, actualmente
desempefiandose como asesora juridica del Batallén de Comando y Apoyo de Infanteria de Marina N°1 este a cargo

de:
e Proresion | ToSEte .
GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA CEDULA (Area AREA CORREQO ELECTRONICO
i Académica) | oonNOCIMIENTO
CCADER MARULANDA GONZALEZ ANA MILENA ASJUR BCAI1 28537680 ABOGADA JURIDICA BCAI1 | Ana.marulanda@armada.mil.co

b) COMITE EVALUADOR JURIDICO:

Tabla 7. Estructurador Juridico

Se recomienda que la evaluacién juridica, en atencién a su idoneidad y experiencia como abogado adicionalmente
como quiera que hace mas de 10 afios viene trabajando en la Armada de Colombia en la dependencia de Oficina
Operacional, actualmente desempefiandose como asesora Juridica Operacional, este a cargo de:

; PROFESION EXPERIENGCIA
GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA { Area ESPECIFICA AREA CORREO ELECTRONICO
Académica) CONOCIMIENTO
i ASVHR JURIDICA
CCADER | CASTANEDA MENDOZA ALEXIS PIERINA OPERACIONAL ABOGADO OPERACIONAL BRIM1 Alexis.castaneda@armada.mil.co
BRIM1

Tabla 8. Evaluador Juridico

c¢) COMITE ESTRUCTURADOR TECNICO- ECONOMICO:

Se recomienda que la estructuracion técnica econdémica del proceso considerando su formacién académica, en atencion
a su idoneidad y experiencia adicionalmente como quiera que hace mas de 10 afios viene trabajando en la Armada de
Colombia como Suboficial en el area de contratacion, y liderando el proceso de adquisiciones, actualmente desempefia
en la Seccién de Logistica del BIM13, este a cargo de:

EXPERIENGIA
: | PROFESION ( ESPECIFICA
GRADO APELLIDOS Y NOMBRES DEPENDENCIA | CEDULA Area AREA CORREO ELECTRONICO
Académica) | ooNoCIMIENTO
. SECCION ADMINISTRADOR ' taned da.mil
sv CASTAREDA PINTO JESUS ALBEIRO LOGISTICA 74083373 ADQUISICIONES | l8sus.castaneda@armada.mil.co
Tt DE EMPRESAS

Tabla 9. Estructurador Técnico —~Econémico
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d) COMITE EVALUADOR TECNICO- ECONOMICO

Se recomienda gue la evaluacién y verificacion técnica econdmica considerando su formacién académica en atencion a
su idoneidad y experiencia adicionalmente ¢como quiera que hace mas de 5 meses viene trabajando en la Armada de
Colombia,-como Jefe de la Seccion Loglstlca BIM13, este a cargo d&

GRADO|  'APELLIDOS YNOMBRES | DEPENDENGIA | CEDWA | . (Ares SRR
) : . i Académica) | conscmiento
JEFE SECCION I logGisTicA |
TK MURIEL TABORDA KELLY MERCEDES -LOGISTICA . '{.1000206867 LOGISTICA - :ADMlNlSTRADO:RA . Kelly. muriel mada.mit.co
BIM13 - MARITIMA BIME3 O

Tabla 10. Evaluador Técnico ~Econdmico

9. . ANEXOS.

ANEXO “A” ESPECIFICACIONES TECNICAS

ANEXO “B” PROPUESTA ECONOMICA

ANEXO “C" MATRIZ DE RIESGOS

ANEXO “D” PARAMETROS COMPRAS PUBLICAS SOSTENIBLES

apow

Atlentamente,

Mayor de 1.M SALAS DE L

SVIF CASTAREDA PINTO JESUS ALBEIRC - CCADER MARULANDA GONZALEZ ANA MILENA
ESTRUCTURADOR TECNICO-ECONCMICO ESTRUCTURADOR JURIDICO
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ANEXO “A”
ESPECIFICACIONES TECNICAS

EL OFERENTE DEBERA DILIGENCIAR EL PRESENTE ANEXO, CON LA MANIFESTACION
EXPRESA DE CUMPLE O NO CUMPLE SEGUN ESTIME, SIN PERJUICIO QUE SE ADVIERTE,
DEBE ALLA%ARSE A LAS MISMAS EN SU TOTALIDAD DE LO CONTRARID NO SERA OBJETO DE
‘VERIFICACION

«=_,uﬂ1‘ﬁﬁa

BIM13

minimo con las sigulentes condiclones:

fonda 56 metros. (284m2)

-Contar con minimo 05 habitaciones.
-Contar con 01 sala para actividades.
-01 sala oficina.

-Contar con minimo 03 bafios.

-01 cocina.

-01 kiosco en palma.

-Patio.

80131501

agua).

INFRAESTRUCFURA DEL INMUEBLE EI 1nmueble debe cumplir

Tener un drea aproximada del inmueble de frente de 26 metros, de

-Contar con codina, debidamente adecuado para dichos fines.
~Contar con las acometidas de servidios piblicos (gas, energia y

D FERZF: sl i
ESTADO DE CONSERVACION DEL INMUEBLE (debe encontrase en perfectas condiciones de pintura, acabado de
pisos, acabados de mamposteria, baterfas sanitarias, sin humedades).

EL ARRENDADOR se compromete a efectuar con mano de obra propia o contratada todas las reparaciones

parciales y mantenimiento y pintura que requiera el inmueble por deterloro natural para su dptimo funcionamiento,
mantenimiento de las paredes, techos, pavimentos y tuberias, reponiendo las piedras, ladrillos, tejas y demas
elementos gue integran &l inmueble que durante el amendamiento.

La restitucidn del inmueble a 1 finalizacidn del contrato, serd en las mismas condiciones en las que fue entregado
conforme el inventario, salvo el deterioro normal proveniente del iempo.

La destinacion del inmueble no se modificara, ni efectuaré cesion o subamiendo del mismo mientras este e
contrato vigente.

SVIF CASTAREDA PINTO JESUS ALBEIRD
| ESTRUCTURADOR TECNICO-ECONOMICO

ESTRUCTURADOR JURIDICQ

CCADER MARULANDA GONZALEZ ANA MILENA { l:
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ANEXO "B".
PROPUESTA ECONOMICA

ABRIL DF 2024 $ 2.940.640,00

MAYO DE 2024 : | $1.940.640,00 1
3UNIO DE 2024 $ 1.940.640,00

o JULIO OF 2024 §1.940640,00
n CALLE% No. 3¢- 0682-4239 363:250 AGOSTO DE 2024 - © & 1.940.640,00
‘ : SEPTIEMBRE DE 2024 . $1.940.640,00
OCTUBRE DE 2024 _ $ 1.940.640,00
NOVIEMBRE DE 2024 $ 1.940.640,00
) : DIGEMﬁRE DE %E)24 ) ’ N $ 1.940.640,5(?

VALOR TOTAL o ' $17.465.760,00 | |

Nota 1. En la preparacién de las ofertas, el proponente debera-incluir n. sus precios todos los impuestos, derechos y otros cargos que
se causaren durante la ejecucion del gontrato, los cuales se entenderan incluidos erl los precics oferfados en el presente anexo.

Nota 2. En caso que el proponente no indique ef impuesto a las ventas {IVA) y haya lugar a este se entenderd que viene incluide en el
valor total (IVA presunte), sin perjuicio de {as correspondientes cofrecciones ariméticas por parte del comité econémico. Si el bien ests
legaimente exento de IVA se'deberd indicar de manerd clara y expresa fa noma que contempia el beneficio. - ‘

Nota 3. De conformidad con lo establecido en la Ley 31 de 1992, a2 unidad monetaria y de cuenta del pais es el Peso Colombiano, en
tanto que las fracciones denominadas centavos no volvieron a ser acufiadas por dicha autoridad y por lo mismo na hacen parte de la
unidad monetaria ni de cuenta en Colombia, en tal sentido no se estableceran sus tarifas con centavos, sino que deberdn hacarse siempre
las aproximaciones, de la siguiente manera;

CENTAVOS APROXIMACION
0.01 Centavos a 0.48 centavos Al peso Colombiano inmediatamente anterior
0.50 Centavos a 0.28 centaves Al peso colombiano inmediatamente siguiente,

Atentamente,

Mayor de LM SA

SVIF CASTANEDA PINTO JESUS ALBEIRO
ESTRUCTURADOR TECNICO-ECONGMICO

CCADER MARULANDA GONZALEZ ANA MILENA
ESTRUCTURADOR JURIDICO é ;E E :
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ANEXO “C”
“MATRIZ DE RIESGQS”
TABLA 1. MATRIZ DE RIESGOS

NUMERICA HISTORICA

{EN Puede ocurir pero DUt agia

10.000- ;I.Prgms‘landas Sl RM!G

100.000 sxcapcionales ! .
TENT.000- | Podra oounir pero | MRbBAI_aL'EZ

10.000

dudosa

Podria ocumr en [ - -

PROBASBILIDAD

1 EN 100- .
cuslguier  momento
1.000 fiuro
1EN 10- Probablemente
100 OCLITINg "
B aspera que courra (v, oo
1EN 10 en la mayoria de | .. CASI

clrounstancias

El orden dé prioridades fue establecido asignando un puntaje de acuerdo con ia probabilidad de ocurrencia (raro; improbable; posible;
probable; casi cierto) y de su impacto (insignificante; menor; moderado; mayor; catastréfico). Los riesgos fueron clasificados teniendo
cuenta su calificacion de acuerdo con Tabla 2.

TABLA 2 PRIORIDAD DE TRATAMIENTO Y CONTROL DEL R!ESGO u

go>?

; Riesgo Extrerna Se requiere uin plan de accion detallado
6 <= Riesgo <=7 | Riesgo Alto: Se necesita una atencidn mayor de la administracion
Riesgo =5 Riesgo Medio: Especificar responsabilidad de la administracion
Riesge < 6

Riesgo Bajo: Administrar por procedimientos de rutina
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TABLA 3. MAPA DE IDENTIFICACION DE RIESGOS

Nota: (los aspecto enlistados en el presente anexo a titulo enunciativo, deben ser verificados y ajustados por cada
unidad delegataria/ gerente proyecto, de conformidad con los eventos reales que se han presentado en procesos
anteriores y los que se estime pueden llegarse a dar en desarrolio de! contrato que se suscriba, debe recordarse que
los riesgos no contemplados pueden durante la ejecucién contractual ser objeto de no asuncitn de responsabilidad

por el contratisia o reclamacion por parte del mismo).

T

i

b
General
Externo

Planaacion

Social o politica

Dispersion de la
normatividad

4 (Riesgo bajo)

Entidad/Contralista

Hacar
seguimiento de
las nomas de
contratacion y de

modificaciones

NO

Asosor da Contratacion

Varificando st
portal de CCE

Liqukiadian del contrato

Estudio Previo -

Semanal

™~
Qenaral
Intemo
Planeacitn

Operacional

Deficiente
determinacion de
especificaciones

técricas minimas y
. variadonde las
mismas durante la
ejecucion del contreto

2
4(Riesga bajo)

Entidad

Se giectia
verficacion del
estudic previa

sl

prayecio
Asgaor da contralacién

Usuarlo /gerante de

Documento

Con la flegada det
Cinco dias habiles
siguientas a la
§

Uegada
estudio
previe
coregidc

(2]
General
Intarno
Plansacién

Operacional

Cambio de lugar de
slecucion del contrate
¥ sjacucion de
actividades
adidonales a las
establecidas en el
contrato

WModificacion de
las condiciones
det contrato y
aumento del
casto estimado
para la sjecuciin

del misme.

4(Risago baja)

Entidad

sl

Garente de Proyedlo / ususrio

Revision
estudio pravio

Linided dal

Eslructurackdn de) estudio previn
Anterlor a la fecha de
preseniacion dsl estudio a la

Llegade

Exlemo
Saleccitn

£y
Genaral

Econbmico

Presentacion de
ofertas artificialments

El bien ¢ servicio
no cumple con las
calidados y

2
4(Riesga bajo)

Proponante

bajos y de ser asi
requenr al
propanesme para
que explique y
demuestre
porqua sostiene
8508 precios. En
\a ejecucion se
deberd hecer
exigible la
entrega def bien
© senvico de
conformidad con
las condiciones
ténicas
requeridas.

St

Comité evaluador respeclivo

Revisién de
gvaluacionas y
ohiervacioes

a las mismas

Termino de adjudicacian

Termino de evaluacion de propugstas

previoa la
adjudicacion
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i ‘ ANEXO “D” 3 :
PARAMETROS COMPRAS PUBLICAS SOSTENIBLES -

Este anexo suministra herramientas téchicas de apoyo, que faciliten ! cumplimiento de ios iineamientos -
establecidos por la autoridad ambiental en lo que se refiere a criterios ambientales para los contratos celebrados
por la Armada Nacional, en el desarrollo de las actividades misionales de la Entidad.

Con el fin de asegurar el control sobre el desemperio ambiental de proveedores y contratistas, durante los procesos
contractuales. Este anexc estd dirigido a los Funcionarios encargados de las actividades de pianeacion,
adquisicion y uso de los bienes y servicios en la Armada Nacional.

" 1. ° Guias de accién para la implementacién de este anexo:

A. La informacion contenida en este anexo permite diligenciar la matriz de aspectos & impactos ambientales,
requerida en el formato de Elaboracién de Estudios y Documentos Previos.

B. La matriz de aspectos e impactos ambientaies debe ser evaluada por el estructurador técnico, si requiere

apoyo debera solicitario a la oficina de Medio Ambiente de la Base Naval respectiva O unidad
correspondiente.l

C. El estructurador técnico determina tas obligaciones contractuales necesarias para el ejercer el conirof y/o
disminucion de impactos.

D.  Durante la ejecucion dei’confrato de servicio o suministra el supervisor del contrato es responsable de
verificar el cumplimiento normativo, si requiere apoyo debera solicitarlo oficina de Gestion Ambiental de la
Base Naval respectiva y/o Brigadas, Escuelas de Formacion R

E. Los criterios establecides en estas fichas hacen parte dei proceso dé contratacion y son ios referentes para
la seleccidn de los bienes y/o servicios a contratar, garantizando la minimizaciénde impactos ambientales ¥
potenciando los impactos sociales de la entidad.

Compras publicas sostenibles:
El Gobierno de Colombia estd comprometido con & cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS)

Yy su apuesta consiste en la proteccion del capital natural del pafs, el fortalecimiento dei aparato productivo de ias
empresas, especialmente de las Pymes, y el desarrolio de mercados verdes en el territorio Nacional y en el exterior.

La armada Nacional ha incluido en su planeamiento los lineamientos que emite el Gobierno Nacional, entre ellos
actividades que permitan fomentar el uso eficiente de los recursos, la energia, la construccién de infraestructura y
la cadena de suministro, a fravés de practicas de consumo y produccién sostenible. Para responder a este objetivo,
se reconoce la importancia de |a contribucion de las compras piblicas sostenibles como mecanismo para promover
I2 sostenibilidad dentro y fuera del territorio nacional. ' C
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Este anexo se encamina a fortalecer los mecanismos para que la Armada Nacional logre satisfacer sus
necesidades de bienes, servicios, obras y utilidades piblicas, de tal forma que alcance un alto rendimiento basado
en un analisis de todo el ciclo de vida, que se traduceen beneficios no sélo para la ent:dad sino también para la
sociedad y la economia, al tiempo que reduce al minimo los dafios al ambiente.

A. Ciclo de vida.

"
Son las fases que describén I6 que sucede
alrededor de un bien desde su origen hasta su
fin. Estas son de ma##iera general: la extraccion
de las materias ptimas, la ideacién/el disefio
del bien, su manufactura, las actividades de
transporte y de almacenamiento, la
comercializacion, el uso y el pos consumo.

Grafica No 1. Ciclo de vida.Fuente: MADS,

Analizarlas permite entender el tipo y la cantidad de materiales y energla que se consumen, los actores que
- intervienen e interactian, los impactos ambientales, sociales y econdmicos que se generan, pero, sobre todo, las

oportunidades y las estrategias para evitar o mmgar los impactos negativos, .0 para aumentar los impactos
positivos,

B. Beneficios de las compras de bienes y servicios sostenibles.

En términos ambientales contribuyen a:

. Reducir las emisiones de gases efecto invernadero y otroscontaminantes I{quidosy'sélido's'.'
° Hacer un uso mas eficiente de los recursos y la energia
° Generar estrategias para gestionar de manera adecuada losresiduos.

2, Resp&nsabilidades Compras Puablicas Sostenibles en la Arrﬁada Nacional

Ordenador del Gasto
Fomenta las compras publicas sostenibles en las unidades de La Armadsa Nacional.

Comité Estructurador

Elabora los criterios y condiciones ambientales del presente Anexo en los estudios previos y pliegos de condiciones
en cumplimiento Circular No. 20210042580227743/ MDN-COGFM-COARC-SECAR-JOLA-OFGAC-15 del 26

epero del 20212, Aplicacion Normatividad ambiental, compras publicas sostembles aplicar controles tendlentes a
garantizar la oportumdad liquidacion de contratos.

‘Comité Evaluador
Evaluar las ofertas presentadas dentro de cada proceso de contratacion.

Supervisor
Verificar y reportar el cumplimiento de los requerimientos ambientales durante ia ejecucion del contrato.
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La oficina de Medio Ambiente de las Bases Navales, y/o Brigadas realizara asesorias 2 los integrantes de los
comités en casi de requerir apoyo en la verificacion de las ofertas.

3. Descripcién de actividades

A continuacion se da a conocer las fichas técnicas con clausulado ambiental, las cuales tienen por objetive brindar
informacidn sobre los aspectos ambientales generados por el desamollo de las actividades objeto de los procesos
contractuales desamrollados en la Armada Nacional, adicional a ello se presenta un modelo de las cldusulas que
se deben incluir en los anexos técnicos de los procesocs contractuales de acuerdo con los tipos de contratos que
se celebran en la Entidad y al aspecio ambienta!.

Los equipos técnicos encargados de disefiar los estudios previos y los anexos técnicos mediante esta gufa pueden
conocer las fichas técnicas, las cuales constan de la siguiente informacidn: objetivo, impacto ambiental generado
por la adquisicion del bien o del servicio, recomendaciones para la compra y cldusulas ambientales; dichas
clausuias son una guia de ios aspectos para tener en cuenta en ef formato de Elaboracién de Estudios ¥
Documentos Previos.

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES FICHA No. 18

Los inmuebles en donde se encuantren las dependencias de ia Armada Nacional, deben cumplir con unas caracteristicas ambientales
minimas con ia finalidad de dar el cumplimiento a los objetivos del Sistema de Gestién Integrado.

Estas instalaciones en lo posible deben contar con sistemas shorradares de energla y agua, cuartospor separado de aimacenamienta
temporal de residuos sdiidos aprovechables, no aprovechables y peligrosos, v debe cumplir con la nomnativa da salud ocupacional
2plicable como es espacios de trabajo, iluminacién, ventilacién, rutas de evacuacién, entre otros que no pongan en riesgo ni ks viday la
salud de los servidores pablicos y visitantes que alleguen a las instalaciones.

OBLIGACIONES PARA EL CONTROL DE

ASPECTOS IMPACTOS LOS ASPECTOS E IMPACTOS AMBIENTALES
AMBIENTALES AMBIENTALES IDENTIFICADOS.
Generacién de Contaminacion derecursos El inmueble debe contar con zonas de almacenamiento de residuos
residuos solidos hidricos y suelo. s6lidos aprovéchales, no aprovachables y pefigroscs, que cumplan
con losrequerimientos técnicos comespondientes.. i

Consumo recurso Agotamiento de El inmuebie debe contar con Ia totalidad desistemas o tecnologias

Hidnco recurso hidrico ahorradores de agua y energia.

Sustzncia nocivas Contaminacion de Contar con tangues de aimacenamiente deagua que no sean de
recursos hldricos asbesto, al cual le reaiizaran uUn mantenimiente minimo cada &

meses, entregando la evidencia al supervisor dal contrato.

Generacitn Contaminacion de

eI / Si las actividades que se van a desarrollar en ef predio lo requieren,
vertimientos recursos hidricos

se debe contar con sistemas de control de vertimiento (trampas de
grasa); asi como garantizar sumantenirmiento.







