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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. 023 DE 2020 

(27 DE MARZO DE 2020) 
 

 
CONTRATANTE : MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL – COMANDO GENERAL   

FFMM - DIRECCIÓN NACIONAL DE GAULA MILITARES 
 
CONTRATISTA : INGECOL HS Y CIA S EN C  
 
NIT : 901.081.252-4 
 
REPRESENTANTE LEGAL  : NELSON HURTADO   
 
CÈDULA DE CIUDADANIA : 17.069.007 DE BOGOTÁ D.C 
 
DIRECCION NOTIFICACIONES : CL 18A NRO. 11-30 2 PISO BRR CENTRO 
 
DIRECCIÓN INMUEBLE : Carrera 10 No 6-69 
 
TELÉFONOS  : 4351691 – Cel 3144881070 
 
EMAIL  : ingecolhs@gmail.com 
 
CIUDAD  : FLORENCIA –CAQUETA- 
 
 
Entre los suscritos a saber, el señor Coronel CESAR AUGUSTO MARTINEZ PÁEZ, mayor de edad, vecino de la 
ciudad de Bogotá D.C., identificado con la Cédula de Ciudadanía No. 79.623.035 de Bogotá DC, en su calidad de 
DIRECTOR NACIONAL DE GAULA MILITARES, designado mediante Resolución 130 de 2019 y debidamente 
posesionado como consta en Acta de Posesión No. 001 del 12 de julio de 2019 y facultado para celebrar contratos 
conforme a lo dispuesto en la ley 80 de 1993 y Resolución Ministerial No. 1549 del 06 de Marzo de 2016, 
modificada parcialmente por la resolución 5662 del 27 de junio del 2016, quien en adelante se denominará EL 
MINISTERIO   DE   DEFENSA   NACIONAL - COMANDO   GENERAL - DIRECCION NACIONAL DE GAULA 
MILITARESES por una parte, por la otra INGECOL HS Y CIA S EN C con NIT 901.081.252-4 representada 
legalmente por el señor NELSON HURTADO identificado con C.C 17.069.007 de Bogotá D.C quién para 
efectos del presente contrato se denominará EL CONTRATISTA (Arrendador), hemos convenido celebrar el 
presente contrato, previos los siguientes considerandos: a) Que la Misión del Comando General de las Fuerzas 
MILITARESes es:  la realización de operaciones MILITARESes orientadas a defender la soberanía, la 
independencia, la integridad territorial y la derrota de cualquier amenaza que vulnere el orden constitucional, para 
generar un ambiente de paz, seguridad y desarrollo, garantizando el orden constitucional de la Nación.” y  a su vez 
la Dirección Nacional de GAULA MILITARESes cumple con dichas funciones  mediante la asesoría y 
recomendación al Comando Superior en aspectos relacionados con la política gubernamental de antisecuestro y 
antiextorsión, así mismo Direcciona, Supervisa  y acompaña el desempeño administrativo de los GAULA 
MILITARESes a nivel Nacional. b) Que el GAULA MILITARES CAQUETA, dentro de su jurisdicción lidera, 
direcciona, coordina y establece directrices para el cumplimiento de políticas de seguridad encaminadas a 
combatir los delitos de secuestro y extorsión, a través de sus diversas secciones Directivas, Administrativas y 
logísticas, las cuales se encuentran conformadas por Oficiales, Suboficiales y personal Civil profesional y técnico 
altamente capacitado, los cuales necesita de un espacio adecuado para laborar, por lo tanto es indispensable que 
la institución cuente con instalaciones laborales adecuadas y técnicamente eficientes para la realización de las 
actividades que estructuralmente tiene encomendadas al GAULA MILITARES CAQUETA, en virtud de lo 
dispuesto en Ley 282 de 1996 y demás normas concordantes. c) Que el GAULA MILITARES CAQUETA necesita 
un inmueble que le permita desarrollar integralmente todas sus actividades y para esto es indispensable el 
arrendamiento de un inmueble con un área mínima de 160 m2 para el acomodamiento de sus más de 30 
funcionarios (Personal Directivo, Administrativo, Operativo, logístico y seguridad) con puestos de trabajo 
adecuados, áreas de reunión y capacitación, archivo, cafetería, baños y áreas comunes que permitan el confort y 
el desarrollo laborar digno para todos los funcionarios de la entidad acorde con los estándares legales vigentes.  
Adicional a esto, se necesita que el inmueble tenga una ubicación estratégica en términos de movilidad y 
seguridad, lo cual es indispensable para el cumplimiento de nuestra misión institucional. d) Que de acuerdo con el 
Artículo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, la modalidad de selección de contratación directa procede para 
la celebración de contratos de arrendamiento. e) Que el Artículo 2.2.1.2.1.4.11. Del Decreto 1082 de 2015, 
establece: Arrendamiento de bienes inmuebles. Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles 
mediante contratación directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas: 1. Verificar las condiciones del 
mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiere el inmueble. 2. Analizar y comparar las 
condiciones del inmueble que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, análisis 
que deberá tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratación pública. f) Que se 
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verificó en el certificado de libertad y tradición del  inmueble objeto del contrato de arrendamiento, evidenciando 
que la propiedad del bien inmueble ubicado en Carrera 10 No 6-69 Florencia –Caquetá- la ostenta INGECOL HS 
Y CIA S EN C con NIT 901.081.252-4 representada legalmente por el señor NELSON HURTADO identificado 
con C.C 17.069.007 de Bogotá D.C  g) Que se cuenta con los recursos presupuestales para asumir el presente 
contrato, de acuerdo con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 4820 del 28 de febrero de 2020, rubro 
A-02-02-02-007-002 SERVICIOS INMOBILIARIOS, recurso 10” expedido por la Jefe de Presupuesto; por valor de 
VEINTI NUEVE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS NOVENTA PESOS M/CTE 
($29.271.690,00) M/CTE h) Que habiéndose dado cumplimiento a todos los trámites y requisitos legales que exige 
la Contratación Administrativa, es procedente la celebración del presente contrato, el cual se regirá por las 
siguientes Clausulas: PRIMERA– OBJETO DEL CONTRATO. El ARRENDADOR se obliga a entregar en 
arrendamiento al MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - COMANDO GENERAL DE LAS FUERZAS 
MILITARESES - DIRECCIÓN NACIONAL DE GAULA MILITARESES- GAULA MILITARES CAQUETA-, el 
inmueble ubicado en Carrera 10 No 6-69 Florencia –Caquetá-  , descrito en la escritura pública No. 2759 de 
fecha 27 de septiembre de 2017, de la Notaría Segunda del Circulo de Florencia- Caquetá, con la matrícula 
Inmobiliaria No 420-25935 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la ciudad de Florencia los cuales 
se encuentran enmarcados dentro de los siguientes LINDEROS: Por el Oriente: con predios de LA ESTRELLA, en 
extensión de 20.00 metros; Por el Occidente: con propiedad de GREGORIO RAMÍREZ, en extensión de 20.00 
metros; Por el Norte: con la carrera 10, en extensión de 8.00 metros   Por el sur: con propiedad del señor MIGUEL 
GUERRERO, en extensión de 8.000 metros y encierra, A pesar de la descripción de cabida y de linderos, los 
inmuebles colindantes se arriendan como un todo y en cuerpo cierto, para el uso exclusivo de la Dirección 
Nacional de GAULA MILITARES–GAULA MILITARES CAQUETA-.  SEGUNDA – VALOR DEL CONTRATO. El 
valor total del contrato es por la suma de VEINTINUEVE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y UN MIL 
SEISCIENTOS NOVENTA PESOS M/CTE ($29.271.690,00) M/CTE incluido IVA ya que el propietario es 
responsable de IVA  e incluidos toda clase de impuesto a que haya lugar. TERCERA- FORMA Y 
CONDICIONES DE PAGO..-. El valor total del contrato se cancelará en forma parcial de nueve  (09) cuotas 
mensuales  por valor de TRES MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS DIEZ 
PESOS M/CTE ($3.252.410) M/CTE, incluido IVA ya que el propietario es responsable de IVA  y se pagarán 
dentro de los treinta (30) días calendario siguientes al recibo a satisfacción del servicio, mediante presentación de 
factura o documento equivalente, el cual se debe subir al SECOP II, certificación del pago de aportes parafiscales, 
visto bueno suscrito por el supervisor del Contrato en cada uno de los pagos respectivos, cupo de PAC, situación 
de recursos por el Tesoro Nacional y cumplimiento de los demás trámites administrativos a que haya lugar. PAGO 
SERVICIOS: Los servicios públicos de: Energía, Agua y Alcantarillado; serán asumidos por el Arrendatario. En 
caso de moras en el pago de las mensualidades el Arrendatario, deberá asumir cualquier tipo de gastos como 
intereses o cobros por reconexión. La PERSONA JURÍDICA, deberá acreditar el pago de los aportes a seguridad 
social, ARL y parafiscales mediante certificación expedida y soportada (con planillas de pago) por el revisor fiscal 
cuando este exista de acuerdo con los requerimientos de ley o en su defecto por el representante legal.  
PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO se obliga a consignar el canon de arrendamiento en la CUENTA 
CORRIENTE No. 500-88674-2 de Banco de Occidente, cuyo titular es el arrendador INGECOL HS Y CIA S EN 
C, NIT 901.081.252-4 arrendamiento efectivamente causado, liquidado en forma proporcional al tiempo 
transcurrido, PARAGRAFO TERCERO: El anterior pago estará sujeto al cumplimiento de los trámites 
administrativos a que haya lugar, a la expedición de la obligación en el SIIF, y a la aprobación del Programa Anual 
Mensualizado de Caja – PAC.  PARAGRAFO CUARTO: La mera tolerancia del ARRENDADOR en aceptar el 
pago del canon de arrendamiento con posterioridad, no se entenderá como modificación de la obligación que a 
cargo del ARRENDATARIO consagra la presente cláusula. CUARTA – DECLARACIONES DEL ARRENDADOR. 
DECLARACIONES DEL ARRENDADOR. El ARRENDADOR hace las siguientes declaraciones: 1. Conoce y 
acepta los Documentos del Proceso de contratación. 2. Tuvo la oportunidad de solicitar aclaraciones y 
modificaciones a los Documentos del Proceso y recibió del ARRENDATARIO respuesta oportuna a cada una de 
las solicitudes. 3. Se encuentra debidamente facultado para suscribir el presente Contrato. 4. Está a paz y salvo 
con sus obligaciones laborales; y del sistema de seguridad social integral. 5. El valor del contrato incluye todos los 
gastos, costos, derechos, impuestos, tasas, servicios públicos y demás contribuciones relacionadas con el 
cumplimiento del objeto del presente contrato. 6. El ARRENDADOR al momento de la celebración del presente 
contrato no se encuentra en ninguna causal de inhabilidad e incompatibilidad. 7. El ARRENDADOR declara bajo 
gravedad de juramento que el bien no se encuentra sujeto a ninguna afectación, de igual forma declara que el 
inmueble no se encuentra inmerso en ningún proceso judicial QUINTA– PLAZO DE EJECUCION.  El plazo de 
ejecución será a partir del 01 de Abril de 2020 hasta el 31 de diciembre de 2020, previa suscripción del acta de 
entrega de los inmuebles suscrita por las partes, en la que se deje constancia del inventario y el estado del bien 
recibido, expedición del Registro Presupuestal y demás trámites a que haya lugar. PARAGRAFO PRIMERO: La 
parte que quiera dar por terminado el contrato de arrendamiento anticipadamente, deberá dar aviso en tal sentido, 
por escrito, a la otra, mínimo con tres (03) meses de antelación. En este evento, el ARRENDATARIO se obliga a 
permitir que el inmueble bajo su tenencia sea visitado para su posterior arrendamiento y a entregarlo el último día 
del plazo establecido para la terminación anticipada antes de las 06:00 p.m. PARAGRAFO SEGUNDO: El 
ARRENDADOR podrá aceptar la restitución de los inmuebles arrendados antes del vencimiento del término 
pactado,  previa solicitud por escrito, y siempre que El ARRENDATARIO le pague el valor del arrendamiento 
efectivamente causado, liquidado en forma proporcional al tiempo transcurrido, sin que este hecho de lugar al 
cobro de la cláusula penal. SEXTA - DESTINACION.  Los inmuebles Colindantes arrendados serán destinados 
únicamente para la ocupación exclusiva de DIRECCION NACIONAL DE GAULA MILITARES –GAULA 
MILITARES CAQUETA- y el ARRENDATARIO se obliga a no cambiar su destinación, a no cederlo, ni 
subarrendarlo, ni guardar en él o permitir que se guarden sustancias explosivas o perjudiciales que afecten la 
seguridad del área o la salubridad del ambiente. En caso de que cualquiera de los ocupantes del inmueble sufra 
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enfermedad infecto-contagiosa, el ARRENDATARIO asumirá por su cuenta todos los gastos de desinfección. 
SEPTIMA – OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL ARRENDADOR. El ARRENDADOR se obliga o 
tiene derecho a: 1. Entregar a la Entidad Estatal, el inmueble dado en arrendamiento, en buen estado de servicio, 
seguridad y sanidad, y poner a su disposición los servicios, bienes o usos conexos con todos los accesorios en 
perfectas condiciones, junto con sus servicios públicos, los cuales deben encontrarse a paz y salvo por todo 
concepto; previa elaboración de un acta de inventario firmada por las partes y recibido por el supervisor del 
Contrato. 2.  Mantener en el inmueble los bienes y usos conexos y adicionales en buen estado de servicio para el 
fin convenido en el Contrato y garantizar durante la ejecución del contrato el uso y goce exclusivo y pacífico del 
inmueble por parte de la Entidad Estatal. 3. Librar a la Entidad de toda perturbación en el uso y goce del inmueble. 
4. Presentar en el plazo establecido la factura o documento equivalente del canon de arrendamiento. 5. Efectuar el 
pago de impuestos, tasas o contribuciones o cualquier otro pago que pueda recaer sobre el inmueble. 6. Realizar 
las reparaciones necesarias que requiere el inmueble asignado. Esto implica que toda mejora que sea necesarias 
para el uso normal del bien corre a cargo del arrendador; lo anterior significa que, durante el tiempo que dure el 
arrendamiento, el arrendador debe hacer todas las obras, actividades y reparaciones necesarias que le permitan 
al arrendatario el uso satisfactorio del bien y asegure su conservación. 7. Permitir que el ARRENDATARIO instale 
los avisos necesarios para la identificación de las instalaciones que funcionarán en el inmueble, así como de las 
campañas, promociones o actos que el ARRENDATARIO considere necesarias para cumplir con su misión y 
objetivos. 8. Recibir el canon de arrendamiento, dentro del periodo y condiciones determinadas en el contrato. 9. 
Recibir el inmueble al término de la duración del presente contrato.  10. Permitir el uso del inmueble según objeto 
del contrato. 11. obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y trabas 12. 
entregar el bien inmueble libre de apremios judiciales o requerimientos de terceros que provoquen la alteración en 
la tenencia y goce del bien 13. mantener los precios estipulados en su oferta durante la ejecución del contrato 14. 
El ARRENDADOR es conocedor que debe asumir las obligaciones fiscales que genere el contrato de arriendo, 
tales como IVA, Retención en la fuente, reteica y demás obligaciones que impongan las autoridades competentes 
y la ley; se obliga a comunicar si presenta un cambio en su calificación tributaria que implique el pago de IVA 
sobre arriendos o no aplique según el caso 15. EL ARRENDADOR se obliga a informar inmediatamente al 
ARRENDATARIO el cambio de régimen tributario que llegare a realizar, de no hacerlo, exonera de toda 
responsabilidad al ARRENDATARIO siendo a su cargo todas las sanciones que ello implique 16. Si durante la 
ejecución del presente contrato el ARRENDATARIO llegare a cambiar de no obligado a obligado, este asumirá los 
costos relacionados con el cambio de régimen, exonerando de toda responsabilidad a la DIGAU –GAULA 
CAQUETA. 17. Subir al SECOP II la factura o documento equivalente de forma mensual, para los tramites de 
pagos correspondientes 18. Las demás obligaciones que por Ley corresponden- OCTAVA: OBLIGACIONES Y 
DERECHOS GENERALES DEL ARRENDATARIO.  EL MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - COMANDO 
GENERAL DE LAS FUERZAS MILITARESES -DIRECCION ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA se obliga o 
tiene derecho a: 1. Conservar el inmueble objeto del contrato en buen estado, salvo el deterioro normal que sufra 
éste por el uso que de él se haga. 2. Pagar el canon de arrendamiento, de acuerdo con las condiciones y términos 
acordados y estipulados en el Contrato. 3. Permitir, en cualquier tiempo, las visitas del ARRENDADOR o de sus 
representantes, para constatar el estado y la conservación del inmueble u otras circunstancias que sean de su 
interés, siempre y cuando dichas visitas no afecten la continuidad regular del servicio a cargo del 
ARRENDATARIO. 4. Exigir al ARRENDADOR la ejecución idónea y oportuna del objeto del contrato. 5. Ejercer la 
supervisión del contrato por intermedio del supervisor quien resolverá y suscribirá las actas, controlará los asuntos 
necesarias durante el desarrollo del contrato. 6. Analizar y responder los requerimientos que formule 
razonablemente el ARRENDADOR. 7. Restituir el inmueble al ARRENDADOR a la terminación del contrato en el 
mismo estado en que le fue otorgado salvo el deterioro natural causado por el uso y goce legítimos. 8. Realizar las 
reparaciones locativas que requiere el inmueble objeto del presente contrato. Se entienden por reparaciones 
locativas las de aquellas especies de deterioro que ordinariamente se producen por culpa del ARRENDATARIO o 
de sus dependientes, como por ejemplo descalabros de paredes, rotura de cristales, entre otros. NOVENA – 
ENTREGA DEL INMUEBLE.  El Arrendador hará entrega del inmueble en la fecha de inicio del contrato, suscrita 
por las partes, en la que se deje constancia del inventario y el estado de los bienes recibidos. El ARRENDATARIO 
a la terminación del contrato restituirá el inmueble al ARRENDADOR, en el estado en el que los recibe, salvo el 
deterioro natural; y se hará mediante acta suscrita por el ARRENDADOR y el SUPERVISOR del contrato en la que 
se deje constancia del inventario y estado de los bienes entregados. Las mejoras y adecuaciones especiales como 
divisiones modulares, alfombras especiales, cortinas y demás elementos que se acondicionen para la prestación 
de los servicios del inmueble arrendados estarán a cargo del ARRENDATARIO y queda autorizados a retirarlas 
del inmueble. DECIMA – SERVICIOS PÚBLICOS. El pago de las cuentas por la prestación de los servicios 
públicos (Gas, Energía, Acueducto y Alcantarillado) correspondientes al inmueble que se entrega a título de 
arriendo, desde el momento de inicio de vigencia del contrato, serán a cargo del ARRENDATARIO y pagados 
directamente por el mismo, sin que el ARRENDADOR tenga responsabilidad alguna por la correcta o deficiente 
prestación del tal servicio. Así mismo, el ARRENDATARIO se obliga a pagar las sanciones, costas y multas que 
las empresas respectivas o cualquier autoridad imponga por la infracción a los respectivos reglamentos o por falta 
de pago causadas por hechos ocurridos después de la vigencia del contrato. Además, se obliga a indemnizar al 
ARRENDADOR por los perjuicios que le ocasionen estos hechos. DECIMA PRIMERA – REPARACIONES Y 
MEJORAS. El ARRENDADOR tendrá a su cargo las reparaciones necesarias del inmueble de conformidad con lo 
establecido en el Artículo 1985 del Código Civil. Dadas las características del contrato, la Entidad Estatal queda 
obligada a abstenerse de ordenar o de hacer mejoras directas o modificaciones al inmueble, distintas de las 
locativas, sin autorización del ARRENDADOR. DECIMA SEGUNDA – SANCIONES. 1. MULTAS.- En caso de 
mora o incumplimiento parcial de alguna de las obligaciones derivadas del presente contrato por causas 
imputables al ARRENDADOR, salvo circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, conforme a lo establecido en 
el artículo 86 de la ley 1474 de 2011, el ARRENDATARIO podrá imponer al CONTRATISTA - ARRENDADOR 
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multas, cuyo valor se liquidará con base en el punto cinco por ciento (0.5%) del valor del contrato, por cada día de 
retardo y hasta por quince (15) días calendario. Esta sanción se impondrá conforme a la Ley y se reportará a la 
Cámara de Comercio competente de conformidad con lo previsto en el artículo 6.2 de la Ley 1150 de 2007. 2. 
MULTAS POR INCUMPLIMIENTO AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL Y PARAFISCALES.- En caso de 
mora o incumplimiento de las obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social y/o Parafiscales (Cajas de 
compensación familiar, Sena e ICBF) el ARRENDATARIO podrá imponer al ARRENDADOR  multas, cuyo valor se 
liquidará con base en un cero punto dos por ciento (0.2%) del valor del contrato, por cada día de retardo en la 
presentación de la certificación que evidencie el cumplimiento de la presente obligación. Esta sanción se impondrá 
conforme a la Ley y se reportará a la Cámara de Comercio competente de conformidad con lo previsto en el 
artículo 6.2 de la Ley 1150 de 2007. 3. CLÁUSULA PENAL PECUNIARIA.- El incumplimiento de cualquiera de las 
obligaciones a cargo del ARRENDADOR, dará lugar, además de las previstas en el presente contrato, a que EL 
ARRENDATARIO exija de éste el pago de una indemnización equivalente al valor de un (1) canon mensual de 
arrendamiento vigente en la fecha de incumplimiento. El valor pactado de la presente cláusula penal es el de la 
estimación anticipada de perjuicios, no obstante, la presente cláusula no impide el cobro de todos los perjuicios 
adicionales que se causen sobre el citado valor. Este valor puede ser compensado con los montos que el 
ARRENDATARIO adeude al ARRENDADOR con ocasión de la ejecución del presente contrato. PARÁGRAFO 
PRIMERO.- APLICACIÓN DEL VALOR DE LAS SANCIONES PECUNIARIAS: El valor de las multas y de la 
cláusula penal pecuniaria se tomará del saldo a favor del ARRENDADOR si lo hubiere, o de la garantía 
constituida. Si esto último no fuere posible, se cobrará por vía ejecutiva. PARÁGRAFO SEGUNDO. En la 
imposición de las multas por parte del ARRENDATARIO se dará cumplimiento al principio señalado en el artículo 
86 de la Ley 1474 de 2011 del debido proceso. PARAGRAFO TERCERO. Las multas impuestas se harán 
efectivas directamente por el ARRENDATARIO pudiendo acudir entre otros a los mecanismos de compensación 
de las sumas adeudadas al ARRENDADOR, o cualquier otro medio para obtener pago incluyendo la jurisdicción 
coactiva en los términos previstos en el artículo 17 de la Ley 1150 del 2007. DECIMA TERCERA – 
INDEPENDENCIA DEL ARRENDADOR. El ARRENDADOR es una entidad independiente, y en consecuencia, el 
ARRENDADOR no es el representante, agente o mandatario del ARRENDATARIO, el señor ARRENDADOR no 
tiene la facultad de hacer declaraciones, representaciones o compromisos en nombre del ARRENDATARIO, ni de 
tomar decisiones o iniciar acciones que generen obligaciones a su cargo. DECIMA CUARTA – CESIONES. El 
ARRENDADOR no puede ceder parcial ni totalmente sus obligaciones o derechos derivados del presente Contrato 
sin la autorización previa y por escrito del ARRENDATARIO. Si el ARRENDADOR es objeto de fusión, escisión, 
cambio de control o el dominio del inmueble objeto del contrato es trasferido mediante negocio jurídico, EL 
ARRENDATARIO está facultado a conocer las condiciones de esa operación. En consecuencia, el 
ARRENDADOR se obliga a informar oportunamente a EL ARRENDATARIO de esta circunstancia dentro de un 
término razonable. PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que se perfeccione algún contrato de compraventa,  
donación  o cualquier otro que trasfiera el dominio de los inmuebles objeto del presente contrato de 
arrendamiento, se deberá establecer en dicho negocio jurídico, la obligación de respetar el presente acuerdo 
contractual celebrado entre el actual propietario y la Dirección Nacional de Gaula MILITARESes;  por el termino 
pactado, lo anterior, teniendo en cuenta que nuestra naturaleza jurídica es la de una entidad pública que presta un 
servicio público,  el cual no puede ser interrumpido por ninguna circunstancia. PARAGRAFO SEGUNDO: CESION 
DE DERECHOS PATRIMONIALES: En caso de que el ARRENDADOR decida efectuar una cesión y/o 
pignoración de derechos económicos deberá solicitar su aceptación y notificación por parte del ARRENDATARIO, 
para lo cual deberá anexar como mínimo los siguientes documentos: 1) Contrato de cesión y/o pignoración de 
derechos económicos del contrato objeto de la cesión, firmado por el cesionario y el cedente donde se relacione 
en forma explícita, lo siguiente: a) Valor de la cesión. b) Especificar si la cesión obedece al contrato principal y/o 
contratos adicionales. c) Aceptación por parte del cesionario de los descuentos de ley cuando aplique. 2) Acta de 
junta de socios o documento consorcial, en donde se autorice al representante legal de la figura correspondiente 
para efectuar la cesión. 3) Certificado de existencia y representación legal del cesionario y el cedente cuando se 
trate de persona jurídica y/o certificado de inscripción cuando se trate de persona natural expedido por la Cámara 
de comercio del domicilio correspondiente. 4) Certificación Bancaria con número de cuenta y beneficiario donde se 
deben consignar los valores cedidos. 5) Declaración bajo juramento del cesionario en la cual se exprese el 
cumplimiento de lo previsto en el Decreto 4334/2008 aclarado y modificado por el Decreto 4705 de 2008.  6) Si la 
persona a la cual se le va a ceder el contrato es extranjera debe renunciar a la reclamación diplomática. La 
celebración de subcontratos no relevará al ARRENDADOR de las responsabilidades que asume en virtud del 
presente contrato. DECIMA QUINTA– INDEMNIDAD. El ARRENDADOR se obliga a indemnizar al 
ARRENDATARIO con ocasión de la violación o el incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente 
contrato. El ARRENDADOR se obliga a mantener indemne al ARRENDATARIO de cualquier daño o perjuicio 
originado en reclamaciones de terceros que sean atribuibles al ARRENDADOR. El ARRENDADOR mantendrá 
indemne al ARRENDATARIO por cualquier obligación de carácter laboral o relacionado que se originen en el 
incumplimiento de las obligaciones laborales que el ARRENDADOR asume frente al personal, subordinados o 
tercero que se vinculen a la ejecución de las obligaciones derivadas del presente Contrato. DECIMA SEXTA – 
CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR. Las partes quedan exoneradas de responsabilidad por el incumplimiento 
de cualquiera de sus obligaciones o por la demora en la satisfacción de cualquiera de las prestaciones a su cargo 
derivadas del presente contrato, cuando el incumplimiento sea resultado o consecuencia de la ocurrencia de un 
evento de fuerza mayor y caso fortuito debidamente invocadas y constatadas de acuerdo con la normativa 
colombiana. En caso de surgir hechos imprevistos a los cuales no se pueda resistir que impidan total o 
parcialmente el cumplimiento por una u otra parte de las obligaciones contraídas por el presente contrato, el plazo 
de cumplimiento de las obligaciones será prorrogado en un plazo igual al que duren tales circunstancias hasta que 
cesen las mismas.  La parte contratante que resulte afectada por tales hechos y que no pueda por ello cumplir con 
las obligaciones contractuales, deberá notificar por escrito a la otra parte, inmediatamente al surgimiento y a la 
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terminación de dichas condiciones. Tal aviso deberá enviarse a la otra parte por comunicación escrita, dentro de 
los diez (10) días siguientes a partir de la fecha del comienzo de dichas circunstancias. Dentro de un plazo no 
mayor de quince (15) días desde la fecha de tal aviso, la parte afectada por la fuerza mayor o caso fortuito deberá 
enviar una carta certificada anexando el documento de la autoridad competente en el cual se certifiquen las 
condiciones arriba mencionadas y las medidas tomadas para evitarlo, de ser ello procedente, excepto en el evento 
en que se trate de hechos notorios de público conocimiento. Durante el periodo en que persistan las 
circunstancias arriba mencionadas, las partes están obligadas a tomar las medidas necesarias para reducir los 
perjuicios provocados por las mismas. La parte afectada por tales circunstancias que no le haya sido posible 
cumplir con las obligaciones contractuales, deberá informar periódicamente a la otra parte sobre el estado en que 
está transcurriendo la fuerza mayor o el caso fortuito. Si estas circunstancias duran más de tres (3) meses, las 
partes deberán ponerse de acuerdo con el fin de adecuar las condiciones del contrato a las nuevas siguientes que 
se presenten. DECIMA SEPTIMA – SOLUCIÓN DE CONTROVERSIAS.  Las controversias o diferencias que 
surjan entre el ARRENDADOR Y el  ARRENDATARIO  con ocasión de la firma, ejecución, interpretación, prórroga 
o terminación del contrato, así como de cualquier otro asunto relacionado con el presente contrato, serán 
sometidas a la revisión de las partes para buscar un arreglo directo, en un término no mayor a cinco (5) días 
hábiles a partir de la fecha en que cualquiera de las partes comunique por escrito a la otra parte de la existencia 
de una diferencia y la explique someramente. DECIMA OCTAVA – NOTIFICACIONES. Los avisos, solicitudes, 
comunicaciones y notificaciones que las Partes deban hacer en desarrollo del presente Contrato deben constar 
por escrito y se entenderán debidamente efectuadas sólo si son entregadas personalmente o por correo 
electrónico a la persona y a las direcciones indicadas a continuación: 
 

ARRENDATARIO ARRENDADOR 

 
MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL- COMANDO 
GENERAL FFMM - DIRECCIÓN NACIONAL DE GAULA 
MILITARESES 
Nombre: Coronel CESAR AUGUSTO MARTINEZ PÁEZ 
Cargo: Director Nacional de Gaula MILITARESes  
Dirección: Carrera 15 BIS No. - 39 47 Teusaquillo. 
Teléfono: 3236495 
Correo electrónico: Johnmil@cgfm.mil.co 
 

 
CONTRATISTA : INGECOL HS Y CIA S EN C  
NIT : 901.081.252-4 
REPRESENTANTE LEGAL  : NELSON HURTADO   
CÈDULA DE CIUDADANIA : 17.069.007 DE BOGOTÁ D.C 
DIRECCION NOTIFICACIONES : CL 18A NRO. 11-
30 2 PISO BRR CENTRO 
DIRECCIÓN INMUEBLE: Carrera 10 No 6-69 
TELÉFONOS: 4351691 – Cel 3144881070 
EMAIL : ingecolhs@gmail.com 
- 

 
DECIMA NOVENA – SUPERVISIÓN.  La supervisión de la ejecución y cumplimiento de las obligaciones 
contraídas por el Arrendador a favor del ARRENDATARIO estará a cargo del señor CT CRISTIAN MORA 
ARTUNDUAGA– JEFE UNIDAD DE INTELIGENCIA Y EVALUACION, Cel.3208511629 correo: 
ggcaq@outlook.com, o quien haga sus veces, quien ejercerá las actividades de supervisión y control de la 
ejecución del contrato que le corresponden directamente y tendrán las siguientes facultades básicas: 1) Exigir al 
ARRENDADOR la información que considere necesaria para verificar la correcta ejecución del presente contrato. 
El ARRENDADOR está obligado a suministrar la información solicitada inmediatamente, a no ser que se convenga 
un plazo cuando la naturaleza de la información exigida así lo requiera. 2) Verificar directamente que el 
ARRENDADOR cumpla las condiciones de ejecución del presente contrato según los términos en los que se ha 
convenido, y requerir al ARRENDADOR para que corrija los incumplimientos. 3) Verificar las condiciones de 
ejecución del contrato. 4) En caso de terminación anticipada del contrato por mutuo acuerdo de las partes, 
adelantar las labores pertinentes para la entrega del inmueble y el pago de compensaciones a que hubiere lugar. 
5)  En general, vigilar y controlar que el ARRENDADOR cumpla con sus obligaciones para el normal desarrollo y 
ejecución del presente contrato. 6) Y tendrá las siguientes facultades en particular: a) Rendir informe mensual 
preciso y detallado por escrito al EL MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL - COMANDO GENERAL DE LAS 
FUERZAS MILITARESES – DIRECCIÓN NACIONAL DE GAULA MILITARES, sobre la ejecución del contrato. b) 
Exigir el cumplimiento del contrato en todas y cada una de sus partes. c) Verificar y dejar constancia del 
cumplimiento de las obligaciones parafiscales de conformidad con lo establecido en el artículo 50 de la Ley 789 de 
2002, en concordancia con lo dispuesto en la Ley 1150 de 2007. d) Elaborar y suscribir el acta de liquidación del 
contrato. e) Realizar un registro fotográfico del inmueble que hará parte del acta de recibo del mismo. f) Todas las 
demás atribuciones que se contemplen en los documentos del contrato. El SUPERVISOR ejercerá las actividades 
de supervisión y control de la ejecución del contrato que le corresponden directamente y tendrá las facultades 
establecidas en los artículos 83 y SS., de la Ley 1474 de 2011, y la Resolución Ministerial No.6302 del 31 de Julio 
de 2014 por la cual se expide el Manual de Contratación del Ministerio de Defensa. PARÁGRAFO PRIMERO: 
LIMITACIONES DEL SUPERVISOR: El Supervisor no estará facultado en ningún momento para adoptar 
decisiones que impliquen la modificación de los términos y condiciones previstas en el presente contrato, las 
cuales únicamente podrán ser adoptadas por los representantes legales de las partes, mediante la suscripción de 
una modificación al contrato principal. PARAGRAFO SEGUNDO: CAMBIO DE SUPERVISOR: Cuando el 
ARRENDATARIO, lo requiera o estime conveniente, podrá sustituir el supervisor del Contrato sin necesidad de 
suscribir un nuevo contrato modificatorio. El cambio de supervisor será comunicado al ARRENDADOR mediante 
oficio. El supervisor deberá entregar sus funciones al nuevo supervisor designado, mediante acta suscrita 
conjuntamente y deberá tener como mínimo la siguiente información: estado de ejecución del contrato, relación de 
documentos que entrega, y observaciones que considere pertinentes. VIGESIMA – ANEXOS DEL CONTRATO. 
Hacen parte integrante de este contrato los siguientes documentos: 1) Los estudios previos. 2) La oferta 
(cotización) presentada por el ARRENDADOR.   
 
 

mailto:Johnmil@cgfm.mil.co
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3) Resolución nombramiento comités N 019 del 18 de marzo de 2020. 4) Resolución de justificación No. 029 del 
18 de enero de 2020. 5) Certificado de Disponibilidad Presupuestal. 6) Demás documentos relacionados con el 
presente contrato. VIGESIMA PRIMERA – RESPONSABILIDAD DEL ARRENDADOR. No se hará responsable el 
ARRENDADOR por hurtos perpetrados en el inmueble arrendado, a menos que se determine la complicidad o 
autoría de empleados, del ARRENDADOR en la comisión de los mismos, siniestros causados por incendio, 
inundaciones y en general por hechos de fuerza mayor o caso fortuito que pueda acaecer en el inmueble. 
VIGESIMA SEGUNDA – REGISTRO Y APROPIACIONES PRESUPUESTALES. EL ARRENDATARIO pagará al 
ARRENDADOR el valor del presente contrato con cargo al Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 4820 
del 28 de febrero de 2020, rubro A-02-02-02-007-002 SERVICIOS INMOBILIARIOS, recurso 10” expedido por la 
Jefe de Presupuesto; por valor de VEINTI NUEVE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y UN MIL 
SEISCIENTOS NOVENTA PESOS M/CTE ($29.271.690,00) M/CTE, expedido por el Jefe de presupuesto DIGAU. 
El presente Contrato está sujeto a registro presupuestal y el pago de su valor a las apropiaciones presupuestales. 
VIGESIMA TERCERA - SUJECIÓN A LA LEY COLOMBIANA. Para cualquier efecto que dé lugar al 
incumplimiento de este contrato, se someterá a la ley colombiana y a las autoridades legales preestablecidas. 
VIGESIMA CUARTA - APLICACIÓN DE PRINCIPIOS GENERALES. - De conformidad con lo establecido en el 
Artículo 40 de la Ley 80 de 1993, el presente contrato, además de sus estipulaciones, se rige por los principios 
previos de las normas civiles, comerciales y las consagradas en esta ley que corresponde a su esencia y 
naturaleza.  VIGESIMA QUINTA - DEBIDO PROCESO. Durante la ejecución del contrato, el ARRENDATARIO, 
podrá hacer uso de las acciones sancionatorias previstas en el presente contrato, las cuales se adelantarán 
respetando el derecho al debido proceso consagrado en el Artículo 29 de la Constitución Política y en 
cumplimiento del procedimiento regulado en el artículo 86 de la ley 1474 de 2011. En todo caso, el 
ARRENDATARIO en el proceso sancionatorio que se adelante, brindará todas las garantías constitucionales y 
legales al ARRENDADOR, para que ejercite su derecho a la defensa en audiencia y tenga la oportunidad de 
exponer las razones y/o motivos sobre los hechos, generadores de la afectación de la ejecución, contractual. En 
ningún caso procederá la imposición de sanción sin haberse brindado la oportunidad al ARRENDADOR, de 
explicar las Circunstancias que impiden la ejecución normal y oportuna, del contrato. VIGESIMA SEXTA - 
ABANDONO DEL INMUEBLE. Para los efectos del presente contrato, se entenderá que EL ARRENDATARIO ha 
abandonado el inmueble, cuando además de presentar mora en el pago del canon de arrendamiento, se tenga 
conocimiento por cualquier medio de que éste ni ninguna otra persona autorizada para el efecto, lo haya utilizado 
o visitado en un lapso de tiempo superior a un (1) mes calendario. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de que 
el ARRENDATARIO incurra en abandono del inmueble, sea cualquiera la circunstancia que lo haya originado, 
desde ya autoriza al ARRENDADOR para tomar posesión del mismo sin tener que recurrir a autoridad judicial o 
policial, en reconocimiento de su condición de propietario del inmueble y para salvaguardar sus intereses 
comerciales legítimos que se desprenden de dicha condición. PARAGRAFO SEGUNDO: De la situación de 
abandono del inmueble deberá dejarse constancia en el respectivo fólder y ello no irá en detrimento de la 
obligación de liquidar el contrato. PARAGRAFO TERCERO: En el evento de que EL ARRENDATARIO abandone 
junto con el inmueble y dentro de este, muebles, enseres u otros elementos, desde ya faculta igualmente al 
ARRENDADOR quien previo inventario de los mismos, los retirará directamente y trasladará a sus bodegas. El 
inventario a que se refiere el presente parágrafo deberá efectuarse en presencia de dos (02) testigos quienes 
suscribirán el acta respectiva. VIGESIMA SEPTIMA - PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCIÓN. El presente 
contrato requiere para su perfeccionamiento y ejecución de la firma de las partes, la acreditación de encontrarse el 
ARRENDADOR a paz y salvo por concepto de aportes al sistema de seguridad social integral, y el respectivo 
registró presupuestal. VIGESIMA OCTAVA – LIQUIDACIÓN DEL CONTRATO. La liquidación del presente 
contrato se sujetará a los términos y oportunidades establecidas en el artículo 11 de la Ley 1150 de 2007. 
PARAGRAFO PRIMERO: Terminado el contrato, se procederá a liquidar el mismo mediante acta suscrita por las 
partes, dentro de la cual se relacionarán las sumas adeudadas por EL ARRENDATARIO, por todo concepto, 
haciéndose exigible el pago de las mismas tan pronto como sea firmada de conformidad. Si transcurridos tres (3) 
días, EL ARRENDATARIO no ha procedido al pago respectivo, EL ARRENDADOR podrá proceder al cobro de 
dichas sumas ante Jurisdicción Contenciosa Administrativa, si no hay otro medio más eficaz para ello, para lo cual 
el acta de liquidación en cuestión constituirá título ejecutivo. PARAGRAFO SEGUNDO: Si EL ARRENDADOR, no 
acepta la liquidación del contrato o no se llega a un acuerdo sobre el contenido de la misma, la liquidación será 
practicada directa y unilateralmente por EL ARRENDATARIO, a través de acto administrativo motivado, 
susceptible de recurso de reposición. En firme el acto administrativo de liquidación, EL ARRENDATARIO deberá 
proceder a efectuar el pago de las sumas dejadas a cargo, dentro de los tres (3) días siguientes a la fecha de su 
ejecutoria. De lo contrario podrá EL ARRENDADOR proceder al cobro de las mismas, de acuerdo al Parágrafo 
Primero de la presente. VIGESIMA NOVENA – TERMINACIÓN DEL CONTRATO. Serán causales para dar por 
terminado el presente contrato las siguientes: 1) Por mutuo acuerdo. 2) El vencimiento del término de ejecución 
del mismo. 3) El incumplimiento, en cualquier tiempo, de una cualquiera de las obligaciones que por el presente 
adquiere EL ARRENDATARIO. 4) El abandono del inmueble por parte de EL ARRENDATARIO. 5) El 
incumplimiento, en cualquier tiempo, de una cualquiera de las obligaciones que por el presente adquiere EL 
ARRENDADOR. PARAGRAFO: En el evento de que el ARRENDADOR incurra en incumplimiento de cualquiera 
de las obligaciones adquiridas a través del presente contrato, podrá EL ARRENDATARIO declarar el 
incumplimiento del mismo, mediante acto administrativo motivado, susceptible del recurso de reposición. 
TRIGÉSIMA – CONFIDENCIALIDAD. En caso de que exista información sujeta a alguna reserva legal, las partes 
deben mantener la confidencialidad de esta información. Para ello, debe comunicar a la otra parte que la 
información suministrada tiene el carácter de confidencial. Para constancia, Se firma en la ciudad de Bogotá DC a 
los veintisiete (27) días del mes de marzo de dos mil veinte (2020). 
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EL CONTRATANTE,  
 
 
 

 
ORIGINAL DEBIDAMENTE FIRMADO  

DIRECTOR NACIONAL DE GAULA MILITARESES 
 

 
 
 
 
 
POR EL CONTRATISTA, 
 
 

ORIGINAL DEBIDAMENTE FIRMADO 
INGECOL HS Y CIA S EN C con NIT 901.081.252-4 

Representante Legal  
C.C 17.069.007 de Bogotá D.C 

 
 
 
 

ORIGINAL DEBIDAMENTE FIRMADO  
 
Elaboró: PS. MAYRA ALEXANDRA MONTOYA V 
               Asesora Jurídica DIGAU 
 
 
 
 
Reviso: PS. ELIANA GOMEZ 
               Asesora Económica DIGAU 

 
 
 

 
Vo.Bo. MY JHON ANDRES MILLAN RAMIREZ  
           Jefe Área de planeación y Gestión Administrativa  
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 


