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ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

POLICIA NACIONAL

DEPARTAMENTO DE POLICIA SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA

San Andrés Islas, 01 de abril de 2024

L. ASPECTOS GENERALES DEL ESTUDIO PREVIO.

1. DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL

SECTOR

PROCESO DE ARRENDAMIENTO DE
PERSONAL DE POLICIAS QUE LABORA EN EL MUNICIPIO DE

INSTALACIONES PARA EL

PLAN ANUAL DE
ADQUISICIONES,
GASTOS DE
FUNCIONAMIENTO Y/O
INVERSION Y/O

VIGENCIAS FUTURAS.

PROVIDENCIA
X Clasificacion 2l
1.1 DESCRIPCION UNSPSC Segmento Familia Clase Producto
GENERAL DEL Servicio de
OBJETO gestion, servicios Alguiler y
profesionales de Servicios arrendamiento
SUISAS00 empresa y | inmobiliarios | de propiedades B
servicios o edificacién.
administrativos.
El valor estimado en condiciones de mercado es cuatrocientos millones de
pesos MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($400.000.000) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA
1.2 VALOR
ESTIMADO CERTIFICADO
DIRAN- PLAN DE A-02-02-02-007-
1 DESAP COMPRAS 02-01-1 10 2024 $400.000.000
N°91
VALOR TOTAL $400.000.000
1.3 CERTIFICACION

INMOBILIARIOS

T A-02-02-02-007-
02-01-1

$400.000.000

VALOR TOTAL

$400.000.000
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I Ley 1150 de 2007, en el articulo 2°-Numeral 4°, preveé dentro de las modalidades |
14 CLASE DE de seleccién, LA CONTRATACION DIRECTA, literal i) indica gue es procedente |
CONTRATO la Contratacién Directa en el caso de “ El arrendamiento o adquisiciéon de
inmuebles”, en concordancia con el instructivo 003 SUDIR-DIRAF, nos remite a |
la resolucion 03049 del 30/07/2014 manual de contratacién en su punto2.2.453 |
procedimiento para el arrendamiento de inmueble.

La Policia Nacional del Departamento de Policia San Andrés, Providencia y
Santa Catalina, requiere un espacio que brinde las condiciones necesarias para
la calidad de vida y descanso del personal, ademas de habitar un lugar ubicado
estratégicamente para el transporte del personal y lograr una eficiente
prestacion de los diferentes servicios de seguridad y convivencia, de esta
manera se genera la necesidad de adquirir los servicios prestados por el sefior
1.5 PERFIL Y BENJAMIN ULISES NEWBALL DAWKINS, propietario poseedor o tenedor del
CALIDAD DE LOS HOTEL EL ENCANTO, quien cumple con los requisitos exigidos de habilitacion
PROPONENTES Y que se ajusta a las condiciones técnicas minimas considerando la carencia de
bienes inmuebles que puedan ser arrendados Y que cuenten con todos los
beneficios en relacién a servicios publicos, seguridad y calidad de vida en el
Municipio de Providencia, hecho, situacién que hace encarecer los precios de
arrendamiento y reduce considerablemente Ia oferta de bienes inmuebles que
contengan todas las condiciones necesarias que requiere la unidad.

1.6 IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION

En la Isla de Providencia la Policia Nacional cuenta con un predio de propiedad con matricula inmobiliaria
450-711 ubicado en el sector el caballete, donde se encontraba funcionando el servicio de Policia, el cual se
vio afectado en sus instalaciones causando dafios en la infraestructura de la Estacion de Policia de
Providencia, ocasionados por el fenémeno natural del huracan ‘IOTA". Para lo cual el sefior presidente de
la Republica ordeno al Ministerio del Interior se suscribiera el convenio interadministrativo Nro. 9677
SAIPRO- 1475-2020 con la Unidad Nacional de Gestion del Riesgo y el consorcio providencia que
comprende la "ORDEN DE RECONSTRUCCION No. 001 PARA LA ESTACION DE POLICIA
PROVIDENCIA, ADSCRITA AL DEPARTAMENTO DE POLICIA SAN ANDRES, PROVIDENCIA Y SANTA
CATALINA,OCACIONADO POR EL PASO DEL HURACAN DE CATEGORIA 5 IOTA, ASI COMO LOS
CONTENIDOS CON FORMULA DE REAJUSTE DE LOS VALORES UNITARIOS”.

Teniendo en cuenta las obras a realizarse en las Instalaciones afectadas dentro del convenio antes
mencionado, el consorcio providencia tenia como obligacion ubicar el personal Policial en un inmueble en el
que pudieran pernotar los Policiales mientras que ellos ejecutaban y entregaban las instalaciones en
funcionamiento; es de esta manera que el dia 30 de marzo del 2021 se trasladaron los Policias a el hotel
CABANAS EL ENCANTO ubicado en el sector de bahia agua dulce diagonal a la playa principal, y los
responsables de asumir el canon de arrendamiento el Fondo Nacional de Gestion del Riesgo y Desastres
fue hasta el mes de diciembre de la vigencia 2023.

L
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También es vital poner en conocimiento que esta obra no se a recibido a satisfaccion por parte de la
Policia Nacional, toda vez que, de acuerdo a lo informado por parte del Fondo Nacional de Gestion del
Riesgo y Desastres (FNGRD), referente a la entrega de los disefios con los cuales se construyé la
Estacion de Estacion de Policia, también en lo que respecta a la planta de tratamiento de aguas residuales
y su disposicion final.

Por otra parte, el comandante de Estacion adelanto gestiones con la alcaldia acordando el pago del canon
de arrendamiento hasta el mes de marzo de la vigencia 2024 con el contrato de arrendamiento 035 del 02
de enero de 2024, Asi mismo, dando alcance al comunicado GS-2023-022710-DIFRA, en el que se emite
recomendacion de gestion de recursos para el canon de arrendamiento ante la oficina de planeacién, esta
unidad realizé solicitud a la oficina de planeacién de la Policia Nacional de recursos de funcionamiento
mediante comunicacion oficial GS-2023-031152-DESAP de fecha 13 de diciembre de 2023 para la
suscripcion del contrato desde el mes de abril hasta diciembre del presente afio, lo cual se someti6 ante el
comité de funcionamiento para su estudio y aprobacién; y como resultado de este comité la oficina de
planeacién de la Direccién General mediante resolucién 0820 de 13-03-2024 destiné el rubro a-02-02-02-
007-002 servicio mobiliario por valor de cuatrocientos millones de peos ($400.000.000.00)

Asi mismo, se adelanté el estudio de mercado y se cuenta con el concepto del avalu6 signado por la
subintendente LYLY BERONICA MENDEZ HUERFANO perito avaluador adscrita a la Regién de Policia
No 1, en este sentido el Departamento de Policia San Andrés, Providencia y Santa Catalina, consciente de
la necesidad de brindar a todo el personal adscrito a esta unidad un alojamiento que garantice la seguridad
y calidad de vida, requiere con prontitud tomar en arriendo un inmueble para hospedar transitoriamente al
personal que labora en este Municipio, es decir, para alojar aproximadamente veintitrés (23) policias. Es
también importante destacar, que la Policia del Municipio de Providencia presta sus servicios en la isla con
un total de (3) tres cuadrantes por turno, un servicio en el Aeropuerto el Embrujo, gestores de participacion
ciudadana, también servicios de espacialidades como lo son Seccional de Investigacion Criminal e Interpol
(SIJIN), Seccional de Inteligencia Policial (SIPOL), Seccional de Proteccion y Servicios Especiales
(SEPRO) y Grupo de Carabineros y Guias Caninos (SECAR); por consiguiente, es necesario habitar en un
lugar cercano, con una ubicacién estratégica que facilite el desplazamiento a ambos sitios para el
cumplimiento de las actividades diarias, que permita dar respuesta oportuna e inmediata a algin
requerimiento, contando con el personal disponible para la atencién de situaciones con ocasion de la
misionalidad, de igual modo que cuente con los servicios plblicos basicos para la comodidad de los
funcionarios, que permita el acceso de los vehiculos de la Policia y todas aquellas consideraciones que en
cumplimiento de la funciones operativas y administrativas le competen a la unidad, como las de organizar,
dirigir y controlar los recursos asignados, con el propésito de brindar bienestar al personal, optimizando el
desarrollo normal y arménico de las actividades que se deben llevar a cabo dentro de la misionalidad; por
otra parte. al no suscribir el contrato no se podria garantizar el descanso de los uniformados lo cual esta
enmarcado en el Plan dignidad y nos veriamos obligados a retirar el servicio de Policia

POBLACION OBJETO

La contratacion de un bien inmueble esta orientada a satisfacer las necesidades de alojamiento del
personal de policias profesionales, auxiliares y personal en comisién, teniendo en cuenta que la Estacion
de Policia Providencia se encuentra en reconstruccién y al no contar con otros espacios institucionales
para tal fin, es necesario el arrendamiento de un bien inmueble que cuente con los servicios publicos, con
las comodidades basicas y dignas para hospedarse.




Pagina 4 de 27
PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS

CODIGO: 2BS-FR-0004

FECHA:
ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS POLICIA NACIONAL

VERSION: 9

Actuaimente el personal de la Policia Nacional pernota en el inmueble ubicado en Fresh Water Bay
Primera Seccién, mediante contrato de arrendamiento cabafias el encanto entre BARRY ANGEL
HAWKINS MANUEL “ARRENDADOR” y SAIN ESPINOSA MURCIA “ARRENDATARIO” con un canon
mensual de $26.178.010 desde el 01 de abril de 2021 hasta el 31 de noviembre de 2023.

Posteriormente la Alcaldia Municipal de Providencia y Santa Catalina Islas suscribié contrato No. CD 35 de
enero del 2024 con el sefior BENJAMIN EULISES NEWBALL DAWKINS con cedula de ciudadania
1120981092, con un plazo de ejecucion de tres (03) meses contados a partir de la suscripcion del acta de
inicio y hasta el 31 de marzo del 2024

IMPACTO AMBIENTAL NEGATIVO

Las prestaciones de los servicios requeridos en el presente proceso no generan ningln tipo de
contaminacion o impacto negativo al medio ambiente conforme a la Resolucién No. 00090 del 15 de enero
de 2018, el contratista debera cumplir con la normatividad legal vigente para el manejo de los residuos y
debera asumir como su responsabilidad cualquier infraccién ambiental por omision de permisos,
concesiones o licencias ambientales que hubiese sido necesaria tramitar antes del inicio del servicio.

ALTERNATIVA DE SOLUCION

No hay alternativa diferente a la de contratar con una persona natural o juridica que ofrezca las
instalaciones de un bien inmueble para la ejecucién del contrato para el ARRENDAMIENTO DE
INSTALACIONES PARA EL PERSONAL DE POLICIAS DEL MUNICIPIO DE PROVIDENCIA.

Por lo anterior, se considera pertinente y necesario de conformidad con el instructivo 003 SUDIR — DIRAF
del 18 de mayo del 2018, lineamientos para suscribir contratos de arrendamientos de bienes inmuebles por
parte de la Policia Nacional, en su punto 1.1.1 literal ¢ duracién del contrato establece un méximo de un
afio para la duracién de los contratos de arriendo, hecho gue nos indica la suscripcion de un nuevo
contrato que permita dar continuidad con el arrendamiento del bien inmueble donde actualmente se
encuentra acantonado el personal de Policias; es por ello, que la Policia Nacional-Departamento de Policia
San Andrés, Providencia y Santa Catalina, encuentra soportada la necesidad de continuar bajo la
modalidad de contratacion directa para el servicio de arrendamiento, el bien inmueble ubicado en el sector
del ENCANTO, asi mismo, siguiendo el mismo lineamiento el instructivo citado, nos remite a la resolucion
03049 del 30/07/2014 manual de contratacién en su punto 2.2.4.5.3 procedimiento para el arrendamiento
de inmueble, es pertinente aclarar que el bien inmueble ya ha sido arrendado anteriormente. se tendra en
cuenta el valor del avalué tomado por la sefiora subintendente LYLY BERONICA MENDEZ HUERFANO
Analista de Mantenimiento.
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CABANAS EL ENCANTO REPRESENTADA LEGALMENTE POR
BENJAMIN ULISES NEWBALL DAWKINS
FRESH WATER BAY PRIMERA SECCION

VALOR
CARACTERISTICAS CANTIDAD DEL ARRIENDO TOTAL
2024

ESTRUCTURA

e Armazon Estructura en concreto de tres
(3) pisos

e Muros en bloque y ladrillo
Cubierta placa reforzada
conservacion aceptable

ACABADOS PRINCIPALES

Fachada sencilla
Cubrimientos muros parfiete
Pisos tableta comun
Conservacion regular

- 08 MESES
BANO 15 DIAS $35.714.286 $ 303.571.431

Tamafo pequeio
enchape con baldosin unicolor
« Mobiliario regular

COCINA

Tamano pequefo
Enchapes baldosin unicolor
Sin mobiliario
Conservacion regular

HABITACIONES

12 habitaciones

VALOR TOTAL $ 303.571.431

El servicio de arrendamiento descrito se requiere a partir del dia 16 de abril de 2024 hasta el 31 de
diciembre para la vigencia 2024.
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2. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROCESO

No hay antecedentes de este proceso con Policia Nacional
3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

34 CONTRATACION DIRECTA La Ley 1150 del 2007, articulo 2, Numeral 4, Literal i E|
arrendamiento o adquisicion de inmuebles, Decreto 1082 de 2015, Resolucion 3049 del 30 de Julio
de 2014 Manual de Contratacion de la Policia Nacional, numeral 2.2.4.2 5.3 Procedimientos para el
arrendamiento de inmuebles.

3.1.1.  El decreto 1082 del 2015, reglamenta la modalidad de seleccion de contratacion directa en
el capitulo Il subseccién 4, el cual para el caso debe seguir las reglas citadas en el articulo
2.2.1.2.1.4.11 lo siguiente: “Arrendamiento de bienes inmuebles. Las entidades estatales
pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben
seguir las siguientes reglas:

© Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en gue la entidad estatal
requiere el inmueble.

© Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener
en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

4. CRITERIOS DE SELECCION

No aplica por tratarse de un proceso de contratacion directa, basta con que el oferente gue se
ajusta a las necesidades de la entidad, al que se tramite o se le curse invitacion a entregar la oferta
cumpla con la totalidad de los requisitos técnicos, econémicos y juridicos que se le soliciten

4.1. ASPECTOS JURIDICOS: En la oferta el proponente debera incluir los documentos de
verificacion habilitantes que se relacionan a continuacion:

41.1. CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA: La carta de presentacion de la
propuesta se diligenciara conforme al modelo contenido en el Formulario No. 1 “Carta de
Presentacion de la Propuesta’ y sera firmada por el proponente o apoderado, si a ello hubiere
lugar. Si la propuesta es presentada por una persona juridica, en unién temporal o consorcio,
debera venir suscrita por el representante legal para el caso de las personas juridicas debidamente
facultado en los términos de Ley, y para los consorcios y uniones temporales, el Representante
designado.

4.1.2. CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL.

Original del Certificado de Existencia y Representacion legal expedido por la Camara de Comercio
con una vigencia no mayor a 30 dias calendario a la fecha de presentacion de la oferta. Nota. Si el
representante legal es nombrado mediante decreto, acta de posesion o acto administrativo se debe
anexar fotocopia de los mismos.

Las personas juridicas deberan cumplir al momento de presentacion de la propuesta con los
siguientes requisitos:
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- Acreditar su existencia y representacion legal, mediante la presentacién del original del
Certificado de Existencia y Representacion Legal o documento que lo acredite.

« Acreditar la suficiencia de la capacidad del Representante Legal para la presentacion de la
propuesta y para la suscripcion del contrato ofrecido. Cuando el Representante Legal tenga
limitaciones estatutarias. Se debera presentar adicionalmente copia del acta en la que conste la
decision del Organo Social correspondiente que autorice al Representante Legal para la
presentacion de la propuesta, la suscripcion del contrato, y para actuar en los demas actos
requeridos para la contratacion en el caso de resultar adjudicatario.

- Acreditar que el objeto social principal de la sociedad se encuentra directamente relacionado con
el objeto del contrato, de manera que le permita a la persona juridica la celebracion y ejecucion del
contrato, teniendo en cuenta para estos efectos el alcance y la naturaleza de las diferentes
obligaciones que adquiere. : -

PERSONA NATURAL: Debera presentar un Certificado de Inscripcion en el Registro Mercantil
expedido por la Camara de Comercio en donde conste la determinacién de su actividad. Este
certificado debe tener fecha de expedicion igual o inferior a un (1) mes anterior a la fecha de
presentacion de la propuesta.

NOTA: Con excepcion a las personas que ejercen prestacion de servicios inherentes a las
profesiones liberales de conformidad con el Numeral 5 del Art. 23 del Cédigo de Comercio.

~ » |
4.1.3. CERTIFICACION DE LIBERTAD Y TRADICION. Documento que permite determinar quién
es el propietario, si el bien esta exento de hipotecas, embargos o esta afectado por otro acto
juridico que impida cualquier negocio juridico.

4.1.4. BOLETIN RESPONSABLES FISCALES

La POLICIA NACIONAL — Departamento de Policia San Andrés, Providencia y Santa Catalina,
consultard el Boletin de responsables Fiscales de la Contraloria General de la Republica de la
firma y del representante legal; una vez consultado dicho boletin y en caso de encontrarse
reportados se procedera al rechazo de la oferta. (Art. 60 Ley 610 de 2000).

NOTA: No aplica para las personas (naturales y juridicas) de origen extranjero sin sucursal en
Colombia.

4.1.5. CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS

La Policia Nacional — Departamento de Policia San Andrés, Providencia y Santa Cataling,
consultard el CERTIFICADO DE ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS, expedido por la
Procuraduria General de la Nacion, de las personas naturales, de los representantes legales de las
personas juridicas y/o de quien en nombre de la persona juridica presente la oferta.

NOTA: No aplica para las personas (naturales y juridicas) de origen extranjero sin sucursal en
Colombia.

4.1.6. CERTIFICADO DE ANTECEDENTES JUDICIALES

La POLICIA NACIONAL- Departamento de Policia San Andrés, Providencia y Santa Catalina,
consultara el CERTIFICADO DE ANTECEDENTES JUDICIALES, de las personas Naturales, los
representantes legales de personas juridicas y/o de quien en nombre de la persona juridica
presente la oferta.
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NOTA: No aplica para las personas (naturales y juridicas) de origen extranjero sin sucursal en
Colombia.

4.1.7. IDENTIFICACION TRIBUTARIA

El oferente nacional indicard su identificacion tributaria e informacion sobre el régimen de
impuestos al que pertenece, para lo cual aportara con la Oferta copia del Registro Unico Tributario
RUT; las personas juridicas y/o naturales integrantes de un consorcio o unién temporal o promesa
de sociedad futura acreditaran individualmente éste requisito, cuando intervengan como
responsables del impuesto sobre las ventas, por realizar directamente la prestacion de servicios
gravados con dicho impuesto. Lo anterior conforme el articulo 368 del Estatuto Tributario, en
concordancia con el articulo 66 de la Ley 488 de 1998 que adicioné el articulo 437 del mismo
Estatuto.

NOTA: No aplica para las personas naturales o juridicas de origen extranjero sin sucursal en
Colombia

4.1.8. COMPROMISO ANTICORRUPCION

El Oferente debera proceder al dtlrgencvamuanto del Formulario No. 3 y presentarlo junto con su
oferta.

4.1.9. COPIA DEL DOCUMENTO DE IDENTIDAD DEL OFERENTE O REPRESENTANTE
LEGAL.

El oferente deberd presentar copia legible de la cédula de ciudadania del oferente o representante
legal.

4.1.10. CERTIFICACION BANCARIA

El oferente deberd presentar certificacion bancaria a nombre del proponente, con fecha de
expedicion no mayor a 30 dias.

4.2, ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

Los factores de verificacion técnicas estan descritos en el Anexo No. 2 del presente estudio previo,
los cuales se comprobaran como CUMPLE o NO CUMPLE. Este aspecto se verificara en el
Anexo 2 Especificaciones Técnicas Minimas.

CLAUSULA AMBIENTAL.: El oferente debera certificar el compromiso de recoger, transportar y
realizar la disposicion final de los remduos repuestos o desechos provenientes de la prestacion
del servicio de arrendamiento para el blenestar y funcionamiento del personal acantonado en el
Municipio de Providencia y Santa Catailna en coordinacién y con aprobacién del supervisor del
contrato, lo cual estara de acuerdo con la normatividad ambiental. Es necesario advertir que en los
contratos cuyo objeto sea la adquisicion de servicios se debera tener en cuenta el analisis de
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impacto ambiental, por tal motivo el oferente se obliga a cumplir la Constitucién Politica y demas
disposiciones normativas en materia ambiental, soportado de igual forma en el respeto por la
Paolitica Ambiental de la Policia Nacional, la compra verde o responsable y las buenas practicas
ambientales, diligenciando y comprometiéndose en el formulario N® 4, denominado “Compromiso
Sistema de Gestion Ambiental.”

421 OTRAS CONDICIONES TECNICAS VERIFICABLE (en caso que aplique)

Se deben indicar aquellas condiciones que sean necesarias y que no estén registradas dentro de
las condiciones técnicas minimas.

4.3. EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA

431 EVALUACION ECONOMICA

Para que la propuesta sea evaluada economicamente, el proponente debera cumplir con los
aspectos técnicos:

Arrendamiento y adquisicién de inmuebles: Sin perjuicio de lo dispuesto en las leyes de reforma
urbana, reforma agraria, las entidades estatales podran adquirir y/o arrendar, previas las
autorizaciones a que haya lugar, bienes inmuebles mediante negociacion directa. Tambiéen se
tendra en cuenta para la verificacion econdmica el incremento que se debe hacer, sin contravenir
las leyes existentes a la fecha y todas sus normas reglamentarias como complementarias.

Ademas, debera tener diligenciado:

¢ Oferta econémica
o Certificacion bancaria vigente
¢ Formato de terceros

Se verificara que la propuesta econdémica no supere el precio techo unitario estimado de lo
contrario se rechazara la propuesta.

5. CONDICIONES
5.1. LUGAR DE ENTREGA O LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO

Sera en el sector de BIGHT KM 5 VIA SAN LUIS N°23-481 CARRETERA CIRCUNVALAR.
5.2, FORMA DE EJECUCION

El objeto del contrato a celebrar se ejecutara en mensualidades vencidas.

53. PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion del presente contrato sera de (08) meses (15) dias, vigencia 2024 o hasta
que se terminen las adecuaciones o se reciban las Instalaciones de la Estacion de Policia
Providencia, previo el cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion, la firma del
contrato, aprobacién de la garantia unica y notificacion oficio de inicio. Reciban o adecuen las
instalaciones y estén listas las
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NOTA: teniendo en cuenta la reparacion y la reconstruccion de la Estacion de Policia Providencia,
se deja claro que en el momento en que esta obra sea entregada a la Policia Nacional se
finalizaria el contrato sin tener derecho el contratista a indemnizacion.

5.4. FORMA DE PAGO

El pago lo realizara la Policia Nacional — Departamento de Policia de San Andrés Providencia y
Santa Catalina, en moneda legal colombiana, dentro de los sesenta (60) dias calendarios
siguientes a la radicacion de la respectiva factura comercial o documento equivalente que se
presente mes vencido al servicio prestado, previa aprobaciéon de las formalidades de ella, junto
con el recibo a satisfaccion de los bienes, expedido por el supervisor del contrato segun
corresponda, y con los documentos requeridos para el Departamento de Policia de San Andrés
Providencia y Santa Catalina.

El pago se realizara de conformidad con el derecho a turno contemplado en el articulo 19 de la Ley
1150 de 2007 y a la programacién del Plan Anual de Caja (PAC) por parte de la Direccion
Administrativa y Financiera de la Policia Nacional (DIRAF). Estos documentos deberan ser
allegados a la oficina del Grupo de Contratos del Departamento de Policia de San Andrés
Providencia y Santa Catalina avenida Francisco Newball 5B-34.

Si los documentos en referencia son devueltos por el Departamento de Policia de San Andrés
Providencia y Santa Catalina, por inconsistencias como la falta de informacion o mal
diligenciamiento de los mismos, el Departamento de Policia de San Andrés Providencia y Santa
Catalina pagara la factura comercial o documento equivalente al mes siguiente de la fecha
programada en el Plan Anual de Caja (PAC) aprobado por la Direccion Administrativa y Financiera
(DIRAF), siempre y cuando se hubieran subsanado las observaciones y se haya cumplido con el
tramite documental dentro del plazo indicado.

5.5. SUPERVISOR, INTERVENTOR Y/O COORDINADOR

El supervisor del contrato sera el comandante de la Estacion de Policia Providencia o quien haga
Sus veces, o quien con posterioridad designe el jefe de la unidad ordenadora del gasto, quien
verificara la ejecucion idénea y el cumplimiento del objeto del contrato de acuerdo con las
funciones asignadas para el efecto en la Resolucion No. 3256 del 16 de diciembre de 2004,

PROCEDIMIENTOS TECNICO-ADMINISTRATIVOS PARA EMISION DEL RAS

El contratista debe allegar durante los primeros 5 dias del mes siguiente a la prestacion de los
servicios, la factura con los soportes requeridos al supervisor del contrato quien emitira el
respectivo RAS.

5.6. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

Las obligaciones del contratista estan descritas en el anexo No.5 del presente estudio de
conveniencia y oportunidad.

5.7. OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL

Las obligaciones de la Policia Nacional estan descritas en el anexo No.6 del presente estudio de
Conveniencia y Oportunidad.
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6. FORMA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

Se adjudicara el contrato en forma total al oferente que cumpla con todas las condiciones técnicas,
economicas y juridicas descritas en el presente estudio previo, de conformidad con lo establecido
en el decreto 1082 de 2015.

7. ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE
GARANTIAS.

De acuerdo al Titulo |, Capitulo 2 Seccién 3 Subseccion 1 Articulo 2.2.1.2.3.1.1, Las disposiciones
del presente titulo regulan los mecanismos de cobertura del riesgo en los contratos regidos por la
ley 80 de 1993 y la ley 1150 de 2007, Decreto 1082 del 2015 articulo 2.2.1.2.3.1.1. Riesgos que
deben cubrir las garantias en la contratacion, por medio de los cuales se garantiza el
cumplimiento de las obligaciones surgidas en favor de las entidades publicas con ocasién de (1). La
presentacion de las ofertas; (ll) los contratos y de su liquidacion; (lll) los Riesgos a los que se
encuentran expuestas las Entidades Estatales, derivados de la responsabilidad extracontractual
qgue pueda surgir por las actuaciones, hechos u omisiones de sus contratistas y subcontratistas,
deben estar garantizadas en los términos de la ley y del presente decreto.

De acuerdo al Decreto 1082 de 2015 Restablecimiento o ampliaciéon de la garantia: Cuando el
contrato es modificado para incrementar su valor o prorrogar su plazo, la Entidad Estatal debe
exigir al contratista ampliar el valor de la garantia otorgada o ampliar su vigencia, segun el caso.

Las relacionadas en el ANEXO No. 7' ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS
Y DETERMINACION DE GARANTIAS. Los factores que se deben tener en cuenta en la
identificacién y distribucion de los riesgos y garantias (Garantia Unica) son:

RIESGO POR INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL CONTRATO

Tipificacion: Cuando el contratista incumpla las obligaciones suscritas en el contrato asignacion
sera responsabilidad total del contratista cumplir con las obligaciones a su cargo suscritas en el
contrato, con excepcion de situaciones de fuerza mayor y/o caso fortuito o en todas aquellas donde
el contratista demuestre que no tuvo responsabilidad.

Il ESTUDIO DEL SECTOR

1, ANALISIS DE LA DEMANDA

El Departamento de Policia San Andrés, Providencia y Santa Catalina consciente de la necesidad
de brindar a todo el personal adscrito a esta unidad un alojamiento que garantice la seguridad y
calidad de vida, requiere con prontitud tomar en arriendo un inmueble para hospedar
transitoriamente al personal que labora en este Municipio, es decir, para alojar aproximadamente
24 policias, Es también importante destacar, que la Policia Nacional presta sus servicios en este
municipio, por consiguiente, es necesario habitar un lugar cercano, con una ubicacién estratégica
que facilite el desplazamiento a ambos sitios para el cumplimiento de las actividades diarias, que
permita dar respuesta oportuna e inmediata a algin requerimiento, contando con el personal
disponible para la atencién de situaciones con ocasién de la misionalidad, de igual modo que
cuente con los servicios publicos basicos para la comodidad de los funcionarios, que permita el
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acceso de los vehiculos de la Compaiiia y todas aquellas consideraciones que en cumplimiento de
la funciones operativas y administrativas le competen a la unidad, como las de organizar, dirigir y
controlar los recursos asignados, con el propésito de brindar bienestar al personal, optimizando el
desarrollo normal y arménico de las actividades que se deben llevar a cabo dentro de la

misionalidad.
]

Se tuvo en cuenta ademas, que aunque la Policia Nacional cuenta con las instalaciones de
alojamiento en la Estacion de Policia Providencia, con el propésito de brindar de descanso y
bienestar al personal acantonado en este Municipio, seguin datos manifestados por la Jefatura
Administrativa del Departamento de Policia San Andrés, Providencia y Santa Catalina, este se
encuentra en reconstruccién, imposibilitando que le personal policial se aloje en dichas
instalaciones y dado que la institucién no cuenta con otro bien inmueble con las caracteristicas que
se requieren en esta ciudad para la debida prestacién del servicio policial cuyo objetivo primordial,
entre otros, es la seguridad y convivencia ciudadana, surge la necesidad de contratar un predio en
calidad de arriendo, que cumpla con las condiciones técnicas necesarias para el alojamiento del
personal.

Por lo anterior, se considera pertinente y necesario suscribir un nuevo contrato de arrendamiento
de un bien inmueble para el personal Policial del Municipio de Providencia; es por ello, que la
Policia Nacional-Departamento de Policia San Andrés, Providencia y Santa Catalina -, encuentra
soportada la necesidad de realizar un contrato de arrendamiento, con el sefior BENJAMIN ULISES
NEWBALL DAWKINS | representante legal de cabafias el encanto, quien cumple con los
requisitos exigidos de habilitacion y que se ajusta a las condiciones técnicas minimas el bien
inmueble ubicado en el sector fresh water bay primera seccion, el cual cuenta con las
siguientes caracteristicas de infraestructura:
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CABANAS EL ENCANTO REPRESENTADA LEGALMENTE POR
BENJAMIN ULISES NEWBALL DAWKINS
FRESH WATER BAY PRIMERA SECCION

Fachada sencilla
Cubrimientos muros parete
Pisos tableta comun
Conservacion regular

BANO

e Tamano pequefio
e enchape con baldosin unicolor
e Mobiliario regular

COCINA

e Tamafo pequefio

e Enchapes baldosin unicolor
e Sin mobiliario

e Conservacion regular

HABITACIONES

e 12 habitaciones

VALOR DEL
CARACTERISTICAS CANT ARRIENDO TOTAL
2024
ESTRUCTURA

e Armazoén Estructura en concreto de tres (3)

pisos

Muros en blogque y ladrillo

Cubierta placa reforzada

conservacion aceptable 08

MESES | $35.714.286 | $ 303.571.431

ACABADOS PRINCIPALES 15 DIAS

VALOR TOTAL

$ 303.571.431

De igual forma, se indica que para esta contratacion NO APLICAN los Acuerdos Internacionales o
Tratados de Libre Comercio ni cumplimiento de reciprocidad vigentes para el Estado Colombiano
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en los términos del Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de
Contratacién Emitido por la entidad COLOMBIA COMPRA EFICIENTE, literal C.

El servicio de arrendamiento descrito se requiere a partir del 16 de abril de 2024 hasta el 31 de
diciembre del 2024

ANALISIS DEL MERCADO

Teniendo como consideracion la necesidad de suscribir un nuevo contrato que permita brindar a
todo el personal adscrito a esta unidad un alojamiento que garantice la seguridad y calidad de vida
de los funcionarios del Municipio de Providencia, se solicitd cotizaciones a diferentes empresas
propietarias de inmuebles, con el fin de determinar el valor del canon del arrendamiento para la
vigencia 2024.

Igualmente se verificaron los precios histéricos y SECOP, los cuales dependen directamente de las
caracteristicas técnicas, ubicacién y estado del inmueble, presentando variabilidad de acuerdo a la
destinacion del mismo, razén por la cual estos valores no son susceptibles de correlacion
estadistica, teniendo en cuenta que el inmueble que se solicita debe cumplir con unas condiciones
minimas técnicas, como son la capacidad instalada, ubicacion y seguridad, sin embargo en el
mercado del Municipio de Providencia, solo fue posible encontrar un inmueble con las
caracteristicas necesarias y acorde a las necesidades de la institucién, por lo tanto se tomd como
precio Unico de referencia, la cotizacion de CABANAS EL ENCANTO quienes son poseedores del
bien inmueble donde actualmente se encuentra acantonado el personal de Policiales de este
Municipio, siendo pertinente aclarar que el bien inmueble ya ha sido arrendado anteriormente y
para esta cotizacion se tuvo en cuenta el valor del canon actual con el respetivo incremento del
indice de precios del consumidor (IPC), asi:

2. ANALISIS DE LA OFERTA

a) ANALISIS DEL SECTOR: En el mercado inmobiliario de la economia de este territorio insular se
intermedia y se comercializa bienes raices, muy importantes y practicamente de la economia
islena, dada la caracteristica de esta economia, basada en un gran porcentaje del turismo,
circunstancia, que condicionan los precios y mas aun las consecuciones de inmuebles
disponibles para ser arrendados, es por esto que los altos costos en gue se mueve este
mercado es muy diferente al resto del pais. Dado a que es una economia muy especial (Sui
Generis).

Se encuentra una oferta limitada de sitios adecuadas para el funcionamiento de la Policia del
Municipio de Providencia, que esté ubicada en un sitio estratégico para la prestacion de los
servicios. De igual manera, para el arrendador significaria una considerable inversion la
adecuacion de un espacio con las condiciones necesarias para su personal, por tanto, el
complejo habitacional cubre los requerimientos, con un canon mensual acorde al mercado y sin
problemas en sus instalaciones, siendo asi, recomendable continuar con el contrato,

b) IDENTIFICACION DEL PROVEEDOR: En el mercado inmobiliario de la economia de este
territorio insular se intermedia y se comercializa bienes raices, muy importantes y
practicamente de la economia islefia, dada la caracteristica de esta economia, basada en un
gran porcentaje del turismo, circunstancia, que condicionan los precios y mas aun las

7 3—‘7
ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS POLICIA NACIONAL |
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consecuciones de inmuebles disponibles para ser arrendados, es por esto que los altos costos
en que se mueve este mercado es muy diferente al resto del pais. Dado a que es una economia
muy especial (Sui Generis).

Se encuentra una oferta limitada de sitios adecuadas para el bienestar de los policias de este
municipio, gue esté ubicada en un sitio estratégico para la prestacion de los servicios. De igual
manera, para el arrendador significaria una considerable inversion la adecuacion de un espacio
con las condiciones necesarias para su personal, por tanto, el complejo habitacional cubre los
requerimientos, con un canon mensual acorde al mercado y sin problemas en sus instalaciones,
siendo asi, recomendable continuar con el contrato.

¢) PRECIOS DE MERCADO: El precio de mercado del canon de arrendamiento mensual es de
TREINTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS CATORCE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS
PESOS ($35.714.286) MONEDA LEGAL COLOMBIANA para la vigencia 2024.

d) CONDICIONES DEL CONTRATO: Juega un factor importante las condiciones de forma de pago,
plazo de entrega, lugar y sitio de entrega, entre otras.

e) COSTOS INDIRECTOS: Se incurre al desarrollar el proceso de contratacion y la ejecucion del
contrato en gastos de legalizacién, tales como garantia Unica, otros impuestos, gastos de
administracién y demas erogaciones de ley y mantenimiento de las instalaciones

3. MONEDA A CONTRATAR
El servicio a contratar en el presente estudio previo se cancelara en moneda legal peso colombiano.

FORMA DE PAGO

El pago lo realizara la Policia Nacional — Departamento de Policia de San Andrés Providencia y
Santa Catalina, en moneda legal colombiana, dentro de los sesenta (60) dias calendarios siguientes
a la radicacion de la respectiva factura comercial o documento equivalente que se presente mes
vencido al servicio prestado, previa aprobacion de las formalidades de ella, junto con el recibo a
satisfaccion de los bienes, expedido por el supervisor del contrato segln corresponda, y con los
documentos requeridos para el Departamento de Policia de San Andres Providencia y Santa
Catalina.

El pago se realizara de conformidad con el derecho a turno contemplado en el articulo 19 de la Ley
1150 de 2007 y a la programaciéon del Plan Anual de Caja (PAC) por parte de la Direccidn
Administrativa y Financiera de la Policia Nacional (DIRAF). Estos documentos deberan ser allegados
a la oficina del Grupo de Contratos del Departamento de Policia de San Andrés Providencia y Santa
Catalina avenida Francisco Newball 5B-34.

Si los documentos en referencia son devueltos por el Departamento de Policia de San Andrés
Providencia y Santa Catalina, por inconsistencias como la falta de informacion o mal diligenciamiento
de los mismos, el Departamento de Policia de San Andrés Providencia y Santa Catalina pagara la
factura comercial o documento equivalente al mes siguiente de la fecha programada en el Plan Anual
de Caja (PAC) aprobado por la Direccién Administrativa y Financiera (DIRAF), siempre y cuando se
hubieran subsanado las observaciones y se haya cumplido con el tramite documental dentro del
plazo indicado.
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PROCEDIMIENTOS TECNICO-ADMINISTRATIVOS PARA EMISION DEL RAS

El contratista debe allegar durante los primeros 5 dias del mes subsiguiente a la prestacion de los
servicios, la factura con los soportes requeridos al supervisor del contrato quien emitira el respectivo

RAS.

4. ANALISIS DE PRECIOS

Nota: Para el presente proceso solo se tendra en cuenta la mensualidad de canon de arrendamiento,
no se tendran en cuenta otros costos, toda vez que la institucion solo requiere el arriendo del

inmueble.

5.1.

PRECIOS REFERENCIA SECOP

Se realiz6 consulta en la pagina www.contratos.gov.co, encontrandose en publicaciones de contratos
en una entidad estatal a nivel pais, con objeto igual o similar al requerido en el estudio de
conveniencia y oportunidad, asi:

ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE EN|

EPSSL‘IJEI%AAD%E LA ESCUELA DE POLICIA PROVINCIA
PROVINGIADE |DEL _ SUMAPAZ  INTENDENTE
SUMAPAz | MARITZA BONILLA RUIZ PARA EL| PNESSUMCD | .0 -
INTENDENTE |FUNCIONAMIENTO ~ DE  UNA 037 2022 334,
SASTRERIA, AREA 14.11 METROS
MARITZA CUADRADOS
BONILLA RUIZ
ARRENDAMIENTO DE [AS
INSTALACIONES DONDE FUNCIONA
LA UNIDAD PRESTADORA DE SALUD
DES@%@S’E’:TO CESAR BIEN INMUEBLE UBICADO EN| PN UPRES
CESAR._AREA |LA CALLE 14 No 15-16 BARRIO| DECESCD No. | 20/04/2021 | $109.591.953,08
D SANIDAL | ALFONSO LOPEZ DE LA CIUDAD DE| 030 DE 2021
VALLEDUPAR  INCLUYENDO  EL
LOCAL
ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE
POLICIA DONDE FUNCIONA ACTUALMENTE LA
METROPOLITANA | UNIDAD PRESTADORA DE SALUD | PN METIB UPRES
DEIBAGUE- |[TOLIMA Y LA BODEGA PARA| CDO0422021 | 29/04/2021 | $478.446.373,6
UPRES TOLIMA | ARCHIVO DOCUMENTAL.
ARRENDAMIENTO DE [AS
INSTALACIONES DONDE FUNCIONA
POLICIA LA CAFETERIA Y RESTAURANTE DEL | o vieoee op
METROPOLITANA |CASINO DE  OFICIALES  DEL s 30/03/2020 | $15.273.156
DE PEREIRA |COMANDO DE LA  POLICIA
METROPOLITANA DE PEREIRA
DEPARTAMENTO
DE POLICIA | ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE P&EE%%%SZD 24/10/2022 | 12.261.843

CESAR
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En consideracion a los datos registrados, se determina que el valor estimado por metro cuadrado de
arrendamiento depende directamente de las caracteristicas técnicas, ubicacién y estado del
inmueble, presentado variabilidad de acuerdo a la destinacion y uso del mismo, entre otras variables
como ubicacion del inmueble, ciudad, extension, entre otras, razén por la cual estos valores no son
susceptibles de correccion estadistica, sin embargo, no se tomo como precios de referencia.

5.2. PRECIOS HISTORICOS

No se cuenta con precios histéricos ya que los anteriores confratos han sido celebrados con
entidades externas.

5.3. PRECIOS DE MERCADO

Cotizaciones

COTIZACION No. 1 | COTIZACION | MENOR VALOR
; : EL RECREO No. 2 COTIZADO
HIEW BESCRIFCION EL ENCANTO | (Canon mensual)
Arrendamiento de
instalaciones para el personal
1 del Municipio de Providencia y
Santa Catalina  (Canon $ 43.000.000 $ 35.714.286 $ 35.714.286
mensual)
5.4 ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO
ANALISIS VALOR ESTIMADO
PRECIOS
iTEM DESCRIPCION A eon | HISTORICOs | PRECIOSDE |yl oR ESTIMADO
PROYECTADOS
Arrendamiento de
instalaciones para el
personal de Policias del
1 Municipio de Providencia, y 4.334.400 N/A $35.714.286 $303.571.431
Santa Catalina. (Canon
mensual)

NOTA: Para determinar el valor estimado, se tomé la propuesta, en donde el representante legal de
CABANAS EL ENCANTO ofrece la tarifa equivalente a $37.000.000 para el canon mensual,
cumpliendo ademas las especificaciones técnicas requeridas, pero el avalud de este predio nos
arrojo un valor de $35.714.286, por lo cual nos guiamos al avalué que se realiza




Pagina 18 de 27

CODIGO: 2BS-FR-0004

PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS

FECHA:

VERSION: 9

ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

POLICIA NACIONAL

5.5 VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION

El valor estimado para el proceso de contratacion es de Trecientos Tres Millones Quinientos Setenta
y Un Mil Con Cuatrocientos Treinta y Un Pesos ($303.571.431,00), Moneda Legal Colombiana,

VALOR

VALOR TOTAL

. RUBRO RECU | UNIDAD DE .
ITEM | orovECTo | Rso | DESTING | DESCRIPCION | CANTIDAD | UNITARIO esaidiolly
ESTIMADO
A-02-02-02-007- SERVICIOS 08 MESES $303.571.431
1 02-01 10 DESAP | \umoBILIARIOS | 15Dlas | $35.714.286
VALOR TOTAL $303.571.431

Patrullero DANIEL GALINDO REY
Responsable Impuesto Predial y Servicios Publicos DESAP
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Aplica Anexos
O Certificacion de la necesidad
[1 Especificaciones técnicas minimas
[1 Constancia de idoneidad y experiencia (aplica para prestacion de servicios profesionales)
[0 Estimacidn, tipificacién, asignacién de riesgos y determinacion de garantias
(1 Andlisis del riesgo y forma de mitigarlo.
[0 Ficha técnica
[l Obligaciones de la policia nacional (no aplica para minima cuantia)
[0 Obligaciones del contratista (no aplica para minima cuantia)
|
|
Aplica Formularios adjuntosi al estudio previo
[0 Factores de verificacién y ponderacion.
[J Apoyo a la industria nacional
[0 Indicacién de trato nacional
[1 Experiencia del proponente
0 Certi_ﬁpacién de contratos para acreditacion de experiencia proponente extranjero sin sucursal o
domicilio en Colombia
[1 Clasificacion proponente extranjero
[0 Acuerdo de confidencialidad (obligatorio)
[0 Sistema de gestion de la seguridad y salud en el trabajo (obligatorio)
[0 Compromiso anticorrupcién (obligatorio)
[0 Capacidad financiera
[0 Certificacion de compromiso del fabricante y/o oferente
[0 Certificacion de la capacidad técnica
[0 Personal, experiencia y tiempos de dedicacién mini'mos
[0 Carta de compromiso postventa
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CERTIFICACION DE LA NECESIDAD POLICIA NACIONAL

En mi calidad de Responsable de Impuesto Predial y Servicios Publicos del Departamento de
Policia San Andrés, Providencia y Santa Catalina, manifiesto con la suscripcion de esta
CERTIFICACION que consultado el Coordinador Logistico DESAP, el Aplicativo SIBIN (Sistema de
Bienes Inmuebles para la Policia Nacional) y verificando con la Oficina de Instrumentos Publicos de
San Andrés Providencia y Santa Catalina no existe un bien inmueble propiedad de la policia en
condiciones para ser habitado como quiera que los que se encuentran en la actualidad estan
siendo intervenidos por reconstruccién a causa del Huracan IOTA y por tal razén la Gnica forma de
resolver la necesidad es mediante la contratacion de arrendamiento de un bien inmueble con un
tercero.

Dado en San Andrés Islas a los 11 dias del mes de marzo de 2024

Firma,

Patrullero DANIEL GALINDO REY
Responsable Impuesto Predial y Servicios Publicos DESAP
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Con el fin de adquirir el servicio de arrendamiento de un bien inmueble para el alojamiento del
personal de Policias del Municipio de Providencia, ademas que cumpla con las especificaciones
técnicas que se requieren para el desarrollo de las actividades normales del personal, este servicio
debe reunir los requisitos de infraestructura, que garanticen la seguridad del personal y la buena
calidad de vida, como se especifica en el siguiente cuadro.

[ ONIDAD |
ITEM | DE
e MEBIDA R

El oferente debera esta en capacidad de suministrar el
arrendamiento del bien inmueble con las siguientes
especificaciones:

e Conjunto cerrado con muros y malla de seguridad
perimetral que cubra la totalidad de las instalaciones
permitiendo mantener la seguridad de quienes
pernoctan es este lugar, puerta para acceso vehicular
y peatonal.

e EIl predio cuenta con 02 edificios una con 08
apartamentos con bafio interno con capacidad para 4
a 6 personas cada una y el ségundo edificio cuenta
con 06 apartamentos con las mismas condiciones

. para lo cual sumaria 14 apartamentos.

e« El predio cuenta con 02 tanques de reserva que

1 Unidad suman 100 mil litros de agua y un tanque elevado de
10.000 litros.

e El predio cuenta con una zona com(n para la

formacion del personal o reunion que sea necesaria.

El predio cuenta con zona de estar.

El predio cuenta con una cocina y un comedor.

El predio cuenta con zona de lavanderia.

el predio cuenta con parqueadero.

El predio cuenta con bodega.

El predio cuenta con planta de energia para

emergencias o déficit de la misma de la empresa que

preste el servicio.

| « El predio cuenta con 03 bafios auxiliares.

‘ o El predio cuenta con una oficina empleada como

Armerillo
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OTRAS CONDICIONES TECNICAS

El arrendatario se compromete a mantener en buen
estado de funcionamiento el bien inmueble entregado en
arrendamiento, y realizara sin costo alguno, los arreglos
que se lleguen a necesitar, como producto de dafios de la
infraestructura por desgaste natural y uso del mismo.

El arrendatario suministrara y proveera elementos
necesarios relacionados a continuacion:

o Dotacién de Nevera para cada habitacion

e Pintura parte interior de los edificios
preferiblemente blanca incluido los apartamentos.

e Aseo interior a las habitaciones, 02 veces por
semana.

Fumigacion general de plagas trimestral.

e Mantenimiento preventivo o correctivo mensual
de aires acondicionados y renovacién de los
obsoletos.

e Mantenimiento bimensual de pozos de aguas
negras.

e Mantenimiento de zonas comunes de lunes a
sabado, podado de césped.

e Poda de arboles una vez al afio, para evitar
afectacion a las cabafias o a las personas por
caida de los mismos. Con previa aprobacion de la
autoridad ambiental CORALINA.

Las personas que realicen mantenimiento de las
instalaciones deben contar con los elementos proteccion
personal, de seguridad y salud en el trabajo,

Los dafios causados por el arrendador, por causa
diferentes al uso normal y desgaste natural del inmueble y
los electrodomeésticos con que se encuentran dotados
(nevera, televisor), seran asumidos por el funcionario que
los ocasione

%L‘
/ C

Patrullero DANIEL GALINDO REY
Responsable Impuesto Predial y Servicios Publicos DESAP
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10.

Una vez se surta el proceso de contratacion estatal, asignar un Supervisor, a través de
quien la POLICIA NACIONAL mantendra la interlocucién permanente y directa con el
ARRENDADOR.

Ejercer el control sobre el cumplimiento del contrato a través del Supervisor designado
para el efecto, exigiéndole la ejecucion idonea y oportuna del objeto a contratar.

Recibir a satisfaccion los bienes y/o servicios que sean entregados por el ARRENDADOR,
cuando estos cumplan con las condiciones establecidas y en especial las especificaciones
u obligaciones técnicas contenidas en el anexo No.2

Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones
pecuniarias y garantias a que hubiere lugar, para lo cual el Supervisor dara aviso oportuno
a la POLICIA NACIONAL, sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o
incumplimiento.

Pagar al ARRENDADOR en la forma pactada y con sujecién a las disponibilidades
presupuestales y de PAC previstas para el efecto.

Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las
prestaciones patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la
suscripcion del contrato.

Solicitar y recibir informacién técnica respecto del bien o servicib y demas del
ARRENDADOR en desarrollo del objeto del contractual.

Ejercer un apropiado control sobre la ejecucion del presente contrato de arrendamiento,
con el fin de prevenir que se desborden el valor total del contrato o se contintie ocupando
el inmueble, sin el respectivo respaldo presupuestal y contractual necesario.

Cancelar los servicios publicos domiciliarios correspondiente a acueducto, alcantarillado y
energia. :

Restituir el inmueble arrendado a la finalizacién del contrato, en las mismas condiciones en
las que lo recibié, evento en el cual las partes suscribiran las respectivas actas.
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POLICIA NACIONAL

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

En desarrollo de la ejecucion del contrato, seran obligaciones del contratista las siguientes:

10.

14.

12.

Cumplir oportunamente con el objeto del contrato dentro del plazo de ejecucion del mismo,
conforme a lo establecido.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y
trabas. -

Cumplir cabalmente con sus obligaciones, frente al Sistema de Seguridad Social Integral y
parafiscales (Cajas de Compensacion Familiar, Sena e ICBF), por cuanto el cumplimiento
de esta obligacion es requisito indispensable para la realizacion de cualquier pago.

Constituir en debida forma y aportar al Grupo Contractual — Area de Contratos del
Departamento de Policia San Andrés Providencia y Santa Catalina, dentro de los tres (3)
dias habiles siguientes a la suscripcion del contrato, la Garantia Unica.

Guardar la confidencialidad de toda la informacién que le sea entregada y que se
encuentre bajo su custodia o que por cualquier otra circunstancia deba conocer o
manipular y responderé civil, penal y disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacién
y/o utilizacién indebida que por si o por un tercero se cause a la administracion o a
terceros.

No acceder a peticiones o amenazas, de quienes actuando por fuera de la ley pretendan
obligarlo a hacer u omitir algiin acto o hecho, el CONTRATISTA debera Informar de tal
evento a la POLICIA NACIONAL- DEPARTAMENTO DE POLICIA SAN ANDRES,
PROVIDENCIA Y SANTA CATALINA y a las autoridades competentes para que se adopte
las medidas necesarias.

Mantener activa la cuenta corriente o de ahorros reportada para los pagos con el fin de
evitar traumatismos en el proceso de ejecucién del contrato.

Incluir todas aquellas obligaciones que el contratista debe cumplir con el fin de alinear la
actividad contractual a las buenas practicas en materia ambiental.

Sostener y facturar de acuerdo a los valores pactados en el contrato hasta el tiempo de
ejecucion establecido o adicién que se presente.

Informar de forma escrita al Departamento de Policia San Andrés, Providencia y Santa
Catalina, o en su defecto al supervisor del contrato cuando el valor total del contrato este
en un 70% ya ejecutado.

Presentar la facturacion correspondiente al mes causado dentro de los primeros cinco (05)
dias del mes siguiente en la Oficina Central de Cuentas del DESAP. En esta Facturacion
debe aparecer el nimero de contrato vigente al que se carga la cuenta, y dando
cumplimiento a la ley 594 del 14 de julio de 2000 “Ley General de Archivo” asi:

Factura que cumpla con los requisitos legales vigentes.
Factura electrénica a nombre del Departamento de Policia San Andrés, Providencia y
Santa Catalina.

Suspender el servicio cuando el valor facturado haya llegado al 100% de ejecucion del
monto total del contrato.
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OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA POLICIA NACIbNAL

13. Garantizar la calidad del servicio y en consecuencia, a subsanar a sus expensas y a entera
satisfaccion del CONTRATANTE, en el término previsto en la solicitud de oferta, aquellos
servicios o productos que presenten baja calidad, segun lo determinen las especificaciones
técnicas. Los servicios tendran, en todo caso, una garantia igual a la ofrecida.

14. Acatar las observaciones y sugerencias que durante el desarrollo del contrato le imparta el
Supervisor, siempre y cuando el Contratista cumpla con el objeto contractual.

15. Proveer a su costo todos los bienes y servicios necesarios para el cumplimiento de los
objetivos y funcionalidades requeridas del contrato.
[

16. Obtener con la oportunidad debida, las licencias, autorizaciones y permisos a que hubiere
lugar para el cumplimiento de todas las obligaciones que le correspondan en los términos
del contrato. '

17. Responder en los plazos que el CONTRATANTE establezca en cada caso, los
requerimientos de aclaracion o de informacién que le formule.

18. Reportar de manera inmediata al Supervisor, cualquier novedad o anomalia que afecte la
debida ejecucién del contrato.

19. Colaborar con el CONTRATANTE, en lo que sea necesario para que el objeto contratado
se cumpla y que éste sea de la mejor calidad.

20. En general, la obligacion de cumplir cabalmente con las condiciones y modalidades
previstas contractualmente para la ejecucion y desarrollo del contrato, para lo cual el
CONTRATISTA deberd actuar razonablemente en el marco de sus obligaciones
contractuales.

21. Teniendo en cuenta que los fenémenos naturales pueden afectar la estructura del mismo y
podrian generar entre otras situaciones, inundaciones, fallas eléctricas, fallas hidraulicas,
problemas estructurales y demas, estos deben ser solucionados de forma inmediata por el
arrendador una vez acontecidos.

22. Con base en el anterior apartado, el arrendador debe tener establecido un plan de
mantenimiento preventivo de las instalaciones que contemple la mitigacion de este tipo de
eventos. |
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ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS
Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

JUSTIFICACION COBERTURA /
VIGENGIA
AMPARA  EL  RIESGO  DE
INCUMPLIMIENTO ~ DURANTE ~ EL
PLAZO DE  EJECUCION ¥
VGRS BeE VIGENTE ~ POR  UN | LIQUIDACION DEL CONTRATO LA
CIENTO  (20%) TERMINO IGUAL A LA | ESTIMACION DEL RIESGO CUBRE EL
GARANTIA RIESGO INCUMPLIMIENTO DEL | ="' B | o s TA VIGENCIA DEL | 20% DEL VALOR DEL CONTRATO
UNICA JURIDICO CONTRATO. iy CONTRATO Y SESENTA | COMO QUIERA QUE SE PRETENDE
SCRRATS (60) DIAS CALENDARIO | EL PAGO PARCIAL O DEFINITIVO DE
4 MAS LOS PERJUICIOS QUE CAUSE A LA
ENTIDAD EN LOS MISMOS TERMINOS
DE LA  CLAUSULA  PENAL
s PECUNIARIA
CINCUENTA AMPARA EL RIESGO DE MALA
POR  GIENTO CALIDAD DEL BIEN DURANTE LA
(50%) DEL VIGENCIA DEL CONTRATO Y 4
VALOR'DE LOS VIGENTE POR  UN | MESES MAS BUSCANDO RESARCIR
BIENES TERMINO IGUAL A LA | EL DETRIMENTO CAUSADO A LA
GARANTIA RIESGO CALIDAD DEL | ESTIMADOS EN | oo o, VIGENCIA DEL | ENTIDAD POR MALA CALIDAD O
UNICA OPERATIVO | INMUEBLE EL DIEZ CONTRATO Y CUATRO | INSUFICIENGIA DEL SERVICIO
PORCIENTO (4) MESES CALENDARIO
(10%) DEL MAS
VALOR TOTAL
DEL
CONTRATO
CLAUSULAS SANCIONATORIAS
LA NO | MULTA  cuvo CUANDO EL CONTRATISTA NO
CONSTITUCION VALOR SE CONSTITUYA DENTRO DEL TERMINO
DENTRO DEL | LIQUIDARA CON LA MULTA SE APLICARA | ¥ EN LA FORMA PREVISTA EN EL
VY RIESGO TERMINO Y EN LA | BASE EN UN | (ovoo o o POR CADA DIA DE | CONTRATO O EN ALGUNO DE SUS
JURIDICO FORMA PREVISTA | CERO  PUNTO RETARDO Y HASTA POR | MODIFICATORIOS, A POLIZA DE
EN EL CONTRATO O | DOS (0.2%) DEL DIEZ (10) DIAS GARANTIA UNICA
EN ALGUNO DE SUS | VALOR DEL
MODIFICATORIOS CONTRATO
LA POLIZA DE
GARANTIA UNICA
: LA MULTA SE APLICARA
POR CADA DIA DE
) RETARDO HASTA POR | AMPARA LA MORA o
MULTAS GUYO UN PLAZO DE QUINCE | INCUMPLIMIENTO PARCIAL DE
VALOR SE (15) DIAS CALENDARIO | ALGUNA OBLIGACION DERIVADA DEL
LIQUIDARA CON QUE SE DESCONTARA | conTRATO POR CAUSAS
BASE EN UN DEL SALDO QUE LE | IMPUTABLES AL CONTRATISTA
MULTA f&isl;go g"&‘g‘:&'M'ENm CERO  PUNTO | CONTRATISTA ADEUDE LA ENTIDAD.
CINCO (0.5%) DEL ESTA  SANCION  SE
VALOR DEJADO IMPONDRA ~ MEDIANTE
DE CUMPLIR O ACTO ADMINISTRATIVO
ENTREGAR MOTIVADO EN EL QUE
SE EXPRESARA LAS
CAUSAS QUE
DIERONLUGAR A ELLA
EL VEINTE POR CIENTO
(20%) DEL VALOR TOTAL
— BEiiR DEL CONTRATO | AMPARA  EL  INCUMPLIMIENTO
CLAUSULA INCUMPLIMIENTO CENTO  (20%) CUANDO SE TRATE DE | PARCIAL O DEFINITIVO  DEL
R RIESGO TOTAL i o INCUMPLIMIENTO TOTAL | CONTRATO POR PARTE DEL
RO AR JURIDICO DECLARATORIA DE | -oo =ik DEL  CONTRATO Y | CONTRATISTA, SE BUSCA EL PAGO
CADUCIDAD A RATG PROPORCIONAL AL | PARCIAL Y DEFINITVO DE LOS
INCUMPLIMIENTO PERJUICIOS QUE SE CAUSEN A LA
PARCIAL DEL | ENTIDAD

CONTRATO
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