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AVALUO COMERCIAL
AV 515_CESAR_2023

PREDIO SUB-SEDE CHIMICHAGUA

DIRECCION: Carrera 72 con Calle 1 Barrio Villa Esther.

SOLICITADO POR: SERVICIO NACIONAL DE APREDIZAJE - SENA
CONTRATO No. CO1.PCCNTR.5515012, “Contratar
la consultoria para realizar avalu6 comercial de tres
predios a cargo del SENA Regional Cesar, ubicados
en los municipios de Curumani, Chimichagua y
Valledupar”

BIEN A AVALUAR: Predio rural Sub sede Chimichagua, Carrera 72 con
Calle 1 Barrio Villa Esther, ubicado en el municipio de
Chimichagua, departamento del Cesar.

FECHA: 04 de diciembre de 2023
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1. INFORMACION BASICA.

1.1. ALCANCE VALUATORIO

El presente avallo tiene como alcance definir el valor comercial del predio: Sub sede
Chimichagua, Carrera 72 con Calle 1 Barrio Villa Esther, Chimichagua — Cesar.

1.2. TIPO DE AVALUO

Avalio comercial (terreno).

1.3. MARCO LEGAL O NORMATIVO

- Decreto 1420 de 1998 del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico., “por el
cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27
del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y
87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avallos-.

- Decreto 422 de 2000 del Ministerio de Desarrollo Econémico. Por el cual se
reglamenta parcialmente el articulo 50 de la Ley 546 de 1999 y los articulos 60, 61
y 62 de la Ley 550 de 1999

- Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi —IGAC, Por la cual se establecen los procedimientos
para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO
SERVICIO NACIONAL DE APREDIZAJE - SENA REGIONAL CESAR

1.5. FECHA DE LA VISITA
16 de noviembre de 2023

1.6. FECHA DEL INFORME
04 de diciembre de 2023.

1.7. TIPO DE INMUEBLE

Predio identificado con el Numero predial: 00-03-0001-00033-000, ubicado en la
direccion: Carrera 72 con Calle 1 Barrio Villa Esther, en el municipio de Chimichagua.

1.9. MUNICIPIO

Chimichagua.
1.10. DEPARTAMENTO

Cesar.
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1.11. USO Y DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE

En la actualidad el predio presenta un uso Institucional.

1.12. UBICACION ESPECIFICA

El predio se ubica en sector de Chambacu de la zona sur-occidental del municipio, en el Barrio
Villa Esther.

Coordenadas: 9,253506 N -73,819359 W

A continuacion, se muestra la localizacion de la Subsede Chimichagua.
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Fig. 1 Localizacion de la zona objeto de avaltio
Fuente: Propia

1.13. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Certificado de tradicién matricula inmobiliaria de fecha 17 de Noviembre de 2023.
Copia de la ultima escritura publica.

Certificado de uso del suelo.

Documento de estratificacion del predio.

1.14. DOCUMENTOS ADICIONALES CONSULTADOS

v COPIA DIGITAL DEL ACUERDO MUNICIPAL NO 019 DE 10 DE DICIEMBRE DE
2001, POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHIMICHAGUA — CESAR.

v" Mapa de Suelos del Territorio Colombiano a escala 1:100.000. Departamento: Cesar —
Geoportal IGAC
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v" Mapa de Capacidad de Uso del suelo del Territorio Colombiano a escala 1:100.000.

Departamento: Cesar - Geoportal IGAC.

2. TITULACION

(Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos).

2.1. PROPIETARIOS
SERVICIO NACIONAL DE APRENDIZAJE -SENA

2.2. TITULOS DEL PROPIETARIO

Escritura 131 del 29 de mayo del 2002, Notaria Unica de Chimichagua.

2.3 IDENTIFICACION INMOBILIARIA Y CATASTRAL

CEDULA NOMBRE DEL PREDIO SEGUN
MATRICULA INMOBILIARIA CATASTRAL CTL
192-21896 00030001000033000 CASA UNIVERSIDAD
POPULAR DEL CESAR

Tabla 1. Identificacion del predio objeto de avalio
Fuente: Certificado de Tradicion.

2.5. OBSERVACIONES

La informacién juridica consignada en el presente informe no corresponde a un estudio
formal de los titulos.

Se deja constancia que el predio objeto en estudio se analizard y tasara
econdmicamente, corresponde a una unidad juridicamente independiente, su
determinacion de forma, cabida y linderos es tomada de la informacién del certificado de
libertad y tradicion suministrada por la entidad contratante. Se determinara el valor
comercial de toda el area de terreno del predio, teniendo en cuenta las condiciones
fisicas, de localizacién y normativas que aplican sobre la propiedad en mayor extension.

2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION

El sector en donde se encuentra ubicado el predio objeto de avallo esta ubicado en la parte
sur occidental del municipio, delimitado de la siguiente manera:

POR EL NORTE: Institucién educativa La Inmaculada
POR EL SUR: Ciénaga de Zapatosa.
POR EL ORIENTE: Cementerio.

POR EL OCCIDENTE: Finca La Heroica




m AV 514 _CESAR_2023

DARIUSZ LOPEZ AVAL

3.2. GENERALIDADES DEL MUNICIPIO?

Identificacion

Nombre: Chimichagua

Nit: 892.300.815-1

Cédigo DANE: 20175

Regién: Caribe

Entorno de Desarrollo (DNP): Temprano

Categoria Ley 617 de 2000: 6

Gentilicio Chimichaguero, -a
Geografia

Coordenadas Geograficas 9°1528"N 73°48'48"0

Superficie 1.425 Km2 (142,500 Ha)

Area sobre el departamento 6%

Densidad Poblacional 25,42 Hab / Km2

Altitud Media 49ms.n.m.

clima temperatura promedio anual es de 30° C, pero en
temporada de calor la temperatura llega hasta los
40° C.

Limites: El Municipio de Chimichagua Limita por: El Norte con el Municipio de Astrea. Por el
sur: con los municipios de Pailitas y Tamalameque. Por el este con los municipios de:
Curumani y Chiriguand. Y por el oeste con el municipio de El Banco, Magdalena.

Para el afio 2020 segun cifras de la Ficha Territorial del Departamento Nacional de Planeacion
DNP, la poblacion del Municipio de Chimichagua es de 36.229 habitantes, la cual representa
el 2,8% de la poblacion del Departamento.

3.3. EXPLOTACION ECONOMICA O ACTIVIDAD PREDOMINANTE.

El sector agropecuario es el renglén primario del municipio, esta representado por tres sectores
el sector agricola, pecuario y pesquero, que estan acorde con la vocacion de sus habitantes.

Se desarrollan actividades como la cria de ganado bovino, posicionandonos como una regién
de ganaderia de doble propdsito, con niveles minimo aceptables de explotacion, de igual
manera se desarrolla la pesca artesanal y la acuicultura en este orden la cria de aves de corral
y especies menores Como: porcinos, caprinos-ovinos y equinos, tiene ademas gran relevancia
para la economia del municipio la produccion y comercializacion de queso. Como actividad
secundaria la actividad Agricola como la siembra de Maiz, Yuca, Ahuyama, Patilla y Citricos
(limoén, Naranjas en sus diversas variedades) principalmente.

! https://www.chimichagua-
cesar.gov.co/CovidNormatividad/PLAN%20DE%20DESARROLLO%20CHIMICHAGUA%20PRODUCTIVA%?2
02020-2023.pdf
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3.4. CARACTERISTICAS CLIMATOLOGICAS Y METEREOLOGICAS?

La temperatura promedio anual es de 30 °C, pero en temporada de calor la temperatura llega
hasta los 40 °C. La humedad relativa es del 70% y en época de lluvia se recogen hasta 1200
mm. Los climas predominantes en esta subregion son el tropical lluvioso y tropical seco, este
ltimo se caracteriza por tener dos estaciones secas.

3.5. RECURSOS HIDROLOGICOS?

El municipio cuenta con el espejo mas grande de agua dulce de Latinoamérica y afluentes de
agua, se halla distribuido en el territorio de nuestro municipio asi: “La ciénaga de Zapatosa
esta ubicada en la parte baja del rio Cesar, cubre una gran depresion geologica de una
superficie de 310 kildmetros cuadrados que almacenan mas de mil millones de metros cubicos
de agua impidiendo que las corrientes del rio Cesar, el cual tiene un recorrido de 280 km
navegable solo para embarcaciones pequefias, se suman a las del rio Magdalena. En esta
regibn se encuentran las poblaciones de EI Banco, Chimichagua, Chiriguana y otras
poblaciones aledafias; que derivan su mayor economia de la pesca y de un tipo especial de
ganaderia sobre pastos naturales comunales que crecen exuberantemente cuando bajan las
aguas.

En la misma zona se forman otras ciénagas de menor capacidad, como las ciénagas de
Pancuiche, Pujango, Alfaro, Guaimaral, Bochinche, Cambu, y Saha ya. Ademas, los rios limén
y el Cesar.

3.6. VIAS PRINCIPALES DE ACCESO (IDENTIFICACION Y CARACTERISTICAS).

El municipio cuenta con buena conectividad vial terrestre, desde la cabecera municipal con
salida hace el norte del pais, esta la via nacional 4313 que conecta con el corregimiento de
cuatro vientos y la ruta del sol; por la misma via nacional 4313 se conecta la cabera con el
municipio de El Banco y de ahi hacia el interior del pais.

Desde el corregimiento de Saloa se conecta con el corregimiento de Las Vegas y la Ruta del
Sol, al igual que desde el corregimiento de La Mata. Vias que se encuentran en un estado de
transitabilidad aceptable.

Para acceder al predio se toma Carrera 6 en sentido sur occidente, cruzando hacia la Calle 1.

3.7. SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA (SECTOR)

La prestacion de servicios de acueducto en la cabecera municipal se hace a través de servicios
publicos ACUACHIM E.S.P, la cual tiene la responsabilidad de administra los servicios de
acueducto, alcantarillado y aseo en la cabecera municipal, cuenta con 2.319 usuarios adscrito
a la empresa.

En el servicio de Acueducto tiene una cobertura del 64,08% a nivel municipal, de los cuales,
en la cabecera el porcentaje de cobertura es de 97,04% y en la zona rural de 49,42%.

2 https://es.wikipedia.org/wiki/Chimichagua

3 https://www.chimichagua-
cesar.gov.co/CovidNormatividad/PLAN%20DE%20DESARROLLO%20CHIMICHAGUA%20PRODUCTIVA%?2
02020-2023.pdf
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La cobertura del servicio de alcantarillado en el municipio es del 31,99%, el cual se concentra
Unicamente en la cabecera con una cobertura del 95,02%.

La prestacion de este servicio se da Unicamente en la cabecera de manera deficiente, con una
cobertura urbana del 81,55%; a nivel municipal la cobertura es del 27,44%.

La cobertura en cuanto a viviendas ocupadas con personas presentes gque tienen servicio de
energia eléctrica en el municipio es del 96,6%, y en la zona rural el 89,3%.

3.8. TOPOGRAFIA DEL SECTOR

La mayor extension del municipio est4 formada por planicies suavemente ondulada con
pendientes que no sobrepasan el 12% del territorio municipal, sin embargo, existen sectores
cuyo relieve es mas accidentado con pendientes de la cordillera oriental, que alcanzan hasta
el 25% del territorio municipal y donde pueden apreciarse estratos rocosos Yy areniscos
consolidados. La mayor elevacién en lugares aledafios a la cabecera municipal es el cerro que
encierra la leyenda del eccehomo.

3.9. ZONIFICACION DE TIERRAS

v' Capacidad de uso: El terreno comprendido en el presente avallo se encuentra
principalmente en la unidad cartografica de suelo de capacidad de uso 6es-W, con una
menor area en la unidad ZU como se muestra en la siguiente imagen:

Subsede Chimichagua

A

Fig. 2 Capacidad de uso del suelo
Fuente: Mapa de capacidad del uso del suelo Departamento del Cesar- IGAC

v' Suelos: el terreno comprendido en el presente avallo se encuentra en las unidades
cartograficas de suelo LWBa2 y ZU como se muestra en la siguiente imagen:
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Subsede Chimichagua

Fig. 3 Unidad cartografia de suelos
Fuente: Mapa de suelos Departamento del Cesar - IGAC

3.10. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DEL SECTOR

En general la situacién de orden publico se considera normal y se observé presencia de las
autoridades para el desarrollo de actividades institucionales.

3.11. VALORIZACION DEL SECTOR

Valorizacion media a mediano y largo plazo, se observa una tendencia media en vender los
inmuebles; la buena disponibilidad a vias principales y la facilidad a contar con todos los
servicios publicos; agua, gas, energia, alcantarillado y acueducto.

4. REGLAMENTACION TERRITORIAL

A continuacién, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentaciéon y usos del
suelo que caracteriza el sector de localizacién y por ende la propiedad en estudio. Es
importante mencionar que actualmente el ACUERDO MUNICIPAL NO 019 DE 10 DE
DICIEMBRE DE 2001, POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHIMICHAGUA — CESAR. determina entre otros, los
usos del suelo y el tratamiento para las diferentes zonas del municipio.

4.1. DECRETOS Y/O ACUERDOS REGLAMENTARIOS

ACUERDO MUNICIPAL NO 019 DE 10 DE DICIEMBRE DE 2001, POR EL CUAL SE ADOPTA
EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CHIMICHAGUA
— CESAR.
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4.2. CLASIFICACION DEL PREDIO Y DEFINICIONES

La norma vigente contenida en el PBOT antes mencionado y el Certificado de uso del suelo
expedido por la secretaria de planeacion del municipio con fecha 21 de noviembre de 2023,
clasifica el predio objeto de estudio dentro de la siguiente categoria:

Tipo de suelo: Rural.

ARTICULO TERCERQO. El territorio municipal queda clasificado asi: suelo urbano, suelo de
expansion urbana, suelo rural y suelo de proteccién o reserva, de acuerdo con la siguiente
descripcion:

SUELO RURAL: conforman esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano. Por lo
tanto, toda area por fuera del perimetro urbano de las cabeceras descritas en los numerales
1y 2,y excluyendo las zonas de reserva o proteccion, constituye el suelo rural del municipio.
(Véase Mapa Uso del suelo del municipio). La zonificacién y reglamentacion del suelo rural
se define en el Anexo N° 3 del Documento Técnico.

4.3. USOS DEL SUELO
CLASIFICACION SEGUN CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

Clasificacién’de USO DEL SUELO RURAL, de conformidad al Anexo N° 3 ZONIFICACION Y
ORDENACION DEL SUELO RURAL DEL MUNICIPIO DE CHIMICHAGUA, capitulo |
CARACTERIZACION:

Uso del suglo AGROPECUARIO, de conformidad al Anexo N° 3 ZONIFICACION Y
ORDENACION DEL SUELO RURAL DEL MUNICIPIO DE CHIMICHAGUA, capitulo Il
CLASIFICACION DEL USO DEL SUELO, item 1. AREA AGRICOLA Y PECUARIA.

No estd localizado en ZONA DE ALTO RIESGO, dado que NO se encuentra en ZONA DE
AMENAZA, segun el MAPA DE AMENAZAS NATURALES del Municipio de Chimichagua,
no muestra clasificacion como zona de explotacién minera, no hace parte de zonas de
reserva forestal o de parques naturales, de conformidad con el capitulo 3.1.1 AREAS DE
CONSERVACION Y PROTECCION, 3.1.2 AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y
RIESGOS, 3.1.4 AREAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA, FORESTAL Y MINERA.

5. VERIFICACION DE LA REGLAMENTACION URBANISTICA (ACUERDO MUNICIPAL NO
019 DE 10 DE DICIEMBRE DE 2001), CON EL CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
EXPEDIDO POR PLANEACION.

El uso actual dotacional no esta acorde con el uso del suelo expedido por la secretaria de
Planeacion Municipal Doctora Maria Concepcién Fernandez Lima, de fecha 21 de noviembre
del 2023 indicando un uso Agropecuario, sin embargo, se observan que el poligono del predio
colinda con el area urbana del municipio y que se desarroll6 tratamiento urbanistico, vias
pavimentadas, servicios publicos, energia, agua y alcantarillado.

10
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6. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

6.1 CABIDA SUPERFICIARIA

De acuerdo con el objeto del contrato las construcciones y mejoras no hacen parte del encargo
valuatorio, por lo tanto, se procedera solamente a valorar el area de terreno en cada una de
sus categorias, segun el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
CHIMICHAGUA.

) MATRICUL Escritura Pliegos de Catastro m2
DESCRIPCION Am2 Pablica M2 | contratacion m2
SUB-SEDE CHIMICHAGUA 26000 26000 26000 30.000
AREA TOTAL 26.000 26.000 26.000 30.000

Tabla 2. Cuadro aclaratorio de areas del objeto de avalto
FUENTE: Informacion tomada de matricula inmobiliaria, escritura publica y pliegos de contratacién
suministrada por contratante.

6.2. LINDEROS

Los linderos del predio de mayor extension obran en la Escritura 131 del 29 de mayo del 2002,
Notaria Unica de Chimichagua.

6.3. FORMA GEOMETRICA
Forma regular.

6.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE
Tipo (a): plana.

6.5. VIAS DE ACCESO E INTERNAS

Al predio se accede tomando la Carrera 6 en sentido sur occidente, cruzando hacia la Calle
1.

6.6. AFECTACIONES Y ACCIDENTES FiSICOS

No hay afectaciones.

6.7. USO ACTUAL

El predio se encuentra actualmente en uso dotacional.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS Y DISPONIBILIDAD DE AGUAS

El predio objeto de avallo cuenta actualmente con servicio de energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado, alumbrado publico, servicio de gas natural y recoleccion de basuras.

11
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6.9. MEJORAS
No aplica de acuerdo con el objeto del contrato.

7. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

En la inspeccion al inmueble se observan construcciones no mayores a 3 afos, No se
valoran de acuerdo con el objeto del contrato.

8. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad, expuestas en los
capitulos anteriores, se han tenido en cuenta para la determinacién del justiprecio comercial
materia del presente informe, las siguientes particularidades:

La ubicacion del predio de mayor extension, del cual es parte integrante el predio objeto del
presente avalio comercial, dentro del &rea rural del municipio de Chimichagua -
Departamento de Cesar, ubica en sector de Chambacu de la zona sur-occidental del municipio,
en el Barrio Villa Esther.

v’ La sede del Seda en Chimichagua, colinda con el casco urbano de este municipio, por lo que
cuenta el inmueble con tratamiento urbanistico, servicios publicos como; energia, agua y
alcantarillado.

v' Se aclara que solo se valorara el terreno de la sede el SENA de acuerdo con el objeto del
contrato, “Contratar la consultoria para realizar avalio comercial de tres predios a cargo del
SENA Regional Cesar, ubicados en los municipios de Curumani, Chimichagua y Valledupar”

9. METODOLOGIA DE AVALUO

El valor de comercial del predio identificado con Nombre CASA UNIVERSIDAD
POPULAR DEL CESAR, el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 620 del 2008, expedida por el Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi, aplicando los siguientes métodos:

Método de Comparacion o de Mercadeo. Método que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al objeto de Avallo. Propiamente se tuvieron en cuenta
ofertas de predios rurales dentro del entorno de localizacion. Se realiz6 comparacion
teniendo en cuenta elementos como: Localizacion, area de los predios, distancia a
vias de importancia, forma, topografia, frente sobre vias internas, disponibilidad de
aguas, normatividad, relacion frente fondo, entre otros.

Método de Costo reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios

12
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de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno.

CONCLUSIONES ECONOMICAS:

Teniendo en cuenta las condiciones antes mencionadas del mercado inmobiliario de la zona
de localizacién, las caracteristicas puntuales del predio en estudio de los predios con este uso.
Se adoptd como valor para las tres diferentes unidades fisiogréafica los siguientes valores:

» Se concluye entonces que, para hallar el valor del terreno, se hace necesario
conocer el valor de los suelos rurales mas cercanos al predio objeto de estudio, y
sumarle el valor de los urbanismos que pueda apropiar el inmueble.

» Con base en lo anterior se realizé una busqueda de predios que cumplieran las
caracteristicas antes descritas, encontrando sobre esta ocho (3) ofertas de venta
de fincas con actividad agricola en el municipio de El paso y Chimichagua..

» Para la determinacion del valor comercial del terreno se determina el valor de ha
de terreno en suelo rural que se anexa en el item 5 y el tratamiento urbanistico
del predio, dando como resultado el valor por metro cuadrado de terreno $22.465
gue son Veintidés Mil Cuatrocientos Sesenta y Cinco Pesos M/cte.

13



m AV 514 _CESAR_2023

DARIUSZ LOPEZ AVAL

10. LIQUIDACION — AVALUO COMERCIAL

Liquidacion del area de terreno de la sede SENA : Sub sede Chimichagua, Carrera 72 con Calle 1 Barrio Villa Esther,
Chimichagua — Cesar.

UNIDAD CANTIDAD

DESCRIPCION
LOTE DE TERRENO SEDE
SENA

VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

$ 22,465 m2 $ 584,090,000

VALORES TOTAL AVALUO $ 584,090,000

SON: Quinientos Ochenta Y Cuatro Millones Noventa Mil Pesos/mcte

NOTA: De acuerdo con lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Pablico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avallo comercial tiene una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion. Siempre y cuando las condiciones fisicas del
inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas
de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Atentamente,

/\\\

| ’uu./b ()
DAR USZ En_/IAS LOPEZ ZULBARAN
ING. CIVIL - ESPECIALISTA EN AVALUOS

Candidato MG. gestién y Evaluacién de Proyecto de Inversion- U. Externado
RAA N°. AVAL 1.090.382.265
Tel: 3125451758

Bogotd, 04 de diciembre de 2023
11. ANEXOS

Anexo No 1 Fotografias del predio

Anexo No 2 Estudio de mercado

Anexo No 3 Tratamiento Urbanistico
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ANEXO No 1 FOTOGRAFIAS DEL PREDIO
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Vista general del predio
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ESTUDIO DE MERCADO

ANEXO No 2
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ANEXO No 3 Presupuesto del Tratamiento urbanistico
Trataii Urbanistico del predio
ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD COSTO UNITARIO COSTO ITEM
Preliminares $ 4,256,700.00
240 Localizacion Trazado y replanteo M2 700.00 $ 6,081 [ $ 4,256,700
vias $ 30,697,500.00
244 Afirmado (base granular con cal) m2 300.00 $ 102,325 | $ 30,697,500.00
Observaciones: Este presupuesto aplica para las vias VALOR ITEM $ 34,954,200.00
VALOR (m2) $ 49,934.57
VALOR ADOPTADO (m2) $ 50,000.00
ALCANTARILLADO Y ACUEDUCTO
ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD COSTO UNITARIO COSTO ITEM
Preliminares $ 6,081,000.0
240 Localizacion Trazado y replanteo M2 1000 $ 6,081 | $ 6,081,000.0
ACOMETIDA HIDRAULICA $ 17,740,128.0
242 ENTIBADO M2 160 $ 47,983.00 | $ 7,677,280.0
241 Tuberia pvc 2-1/22" Ml 800 $ 6,081 | $ 4,864,800.0
241 collar de derivacion UND 80 $ 11,656 | $ 932,480.0
241 codo UND 96 $ 44,433 | $ 4,265,568.0
ACOMETIDA ALCANTARILLADO $ 32,748,400.0
242 ENTIBADO M2 400 $ 47,983.00 | $ 19,193,200.0
244 TUBERIA 4" ML 300 $ 45,184 | $ 13,555,200.0
Observaciones: Este presupuesto aplica para acueducto y alcantarillado VALOR ITEM $ 56,569,528.0
VALOR (m2) $ 56,569.5
VALOR ADOPTADO (m2) $ 56,600.0
FACTOR FACTOR
VIAS $  50,000.00 | $ 10,000
ALCANTARILLADO Y
ACUEDUCTO $ 56,600.0 | $ 11,320
URBANISMO m2 $ 21,320
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ANEXO No. 3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

Drguﬂaucaoecowm s, [ om0 |
TAMENTO DEL CESAR
ALCALDIA MUNICIPAL DE Qr. g |oo
CHIMICHAGUA Y
NIT: §92.300.815-1 o o de FOLO

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION DEL MUNCIPIO DE

CHIMICHAGUA, DEPARTAMENTO DEL CESAR

CERTIFICA:

Que, el predio rural, identificado con ef cedula Predial No. 00-03-0001-0033-000, registrado
con la Matricula Inmobidiaria N°. 192-21896, of cual bene un drea total de 3 Hectreas, de
xmmammaommormmumnmmmuo 019 del
10 de dicemtre del 2001, actualmente tiene un uso del suelk

» Clasificacion de USO DEL SUELO RURAL. de conformidad al Anexo N° 3

ZONIFICACION ¥ ORDENACION DEL SUELO RURAL DEL MUNICIPIO DE
CHIMICHAGUA, capitulo | CARACTERIZACION

Uso del suslo AGROPECUARIO, de conformidad al Anexo N° 3 ZONIFICACION Y
ORDENACION DEL SUELO RURAL DEL MUNICIPIO DE CHIMICHAGUA, capitulo
Il CLASIFICACION DEL USO DEL SUELO, item 1. AREA AGRICOLA Y
PECUARIA

No estd kocalizada en ZONA DE ALTO RIESGO, dado que NO se encuentra en
ZONA DE AMENAZA, segin el MAPA DE AMENAZAS NATURALES del Municipio
de Chimichagua, no muestra clasficacion como zona de explotacion minera, no
hace parte de zonas de reserva forestal o da parques naturales, de conformidad cen
el capitulo 3.1.1 AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION, 3 1.2 AREAS
EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS, 314 AREAS DE PRODUCCION
AGROPECUARIA, FORESTAL Y MINERA,

El presente certficado se expide a sobcitud del interesado, dado en Chimichagua - Cesar a
los veintin (21) dias del mes de noviembre del 2023

Proyecss Evanys Saros P

Calle &* No 2-68 Telefax £280202-5280085 Cel 314-5565489

AV 514_CESAR_2023
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ANEXO No. 3 CERTIFICADO DEL AVALUADOR - RAA

RAA

Regairo Abieric de Avaluodiore

AT hittps:/fwww.raa ong.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorrequlacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1090382265, se

encuentra inscritofa) en & Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y s2 ke ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1090382265.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se
encuentra ACtivo y e encuentra inscrito en las siguientes categorias v alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

*  Casas, apanamemos, edificios, oficinas, locales comerciales, 1emenos y bodegas situados to@l o

parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en |a estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcsén Fiasgirran
08 Ago 2018 Ragimen de Tranaicion

Categoria 2 Inmuebies Rurales

Alcance

Termenos rurales con 0 Sin CoNsSrucCiones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenage, vias, adecuacion de suelos, pazos, cultivos, plamaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para e aprovechamiento agropecuarno y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcsin Fegiman
23 Mar 2007 Ragimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Loies inchukdos en ka estructura ecologica

principal, loies definidos o0 comemplados en el Codign de recursos Manwales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inecripciin Fagiman
DB Ago 2018 Ragimen Acaddmico

Pagina 1 de 5
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RAA

Regatro Abieric de Avaluocone
PIN de Vialidacisn: ab1iio8s hittps:iwww.rag_org.co

« [Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueducios ¥ conducCiones, presas, aeropueros,
muellies y demas construcciones civiles de infragstructura similar,

Facha de inscripcidn Ragirman
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histinicos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arguitectinica y monumentos histéricos.

Focha de ineonpesin Rasgirman

08 Ags 2018 Rigermin Acaddmico
Caregoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
mumumﬁmmnmmmrmmm

Fecha de inscripcin Ragiman
08 Ago 2018 Ragimen de Tranaicion

Categoria 7 Maguinana Fija, Equipos y Magquinaria Mavil
Alcance

Equipos ekécinicos y mecamicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tablenos eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distiibucion, eguipos e infraestructiura de transmision
y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdmpuio: Microcomputadores, impresoras, monitores, midems y olros accesonios de esios
equipos, redes, main frames, perifénicos especiales y otros equipDs acCcesonos de estos. Bguipos de telefonia,
Mﬂrmmm Tmﬂmmmwmmm

Pigina 2 de 5
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Pafrimoniales y Similares
Alcance

« Ane joyas, orficbreria, anesanias, muebles con valor histdrico, cultural, argueciogico, palenteoldgico v

similares.
Fecha de inscripcion Fagimen
08 Ago 2018 Ragimen Académico

Categoria 10 Semovienies y Animales
Alcance
« Semovientes, animales y muebles no casificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Ragimen
08 Ago 2018 Ragimen Acadamico

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

. Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, products en proceso y products terminado.
Establecimientos de comercio.

E e i Rgimen
08 Ago 2018 Ragimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

« Marcas, patenies, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radiosiéctnico, fondo de comercio, prirmna comercial y oiros similares.

Fecha de inecripcion Flagiman

D& Ago 2018 Ragimen Acadsmico
Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

« Daho emergente, lucro cesante, dano moral, senvidumbres, derechos herenciales v litigiosos vy demas
derechos de indbemnizaciin o calculos compensatonios y cualquier oiro derecho no contiemplado en las dases
antenones.

Pigina 3 de 5
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RAA

Regntro Abiertc de Avoluodone:

BTN A Wsfdanicn- b Tisis ttps:ifwwna.raa_org.co

Fecha de inscripcidn Ragiman
0B Ago 2018 Ragimen Acadamico ‘

Los datos de contacto del Avaluador sonc

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: CRA 88A NO. 21-75 BARRIO HAYUELOS

Teléfono: 31253451758
Comeo Becironico: danuszlop24@gmail_com

Titulos Académicos, Certificades de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Chvil - Universidad Francisco de Paula Santander.
Especialicta en Avalios - Universidad Distrital Francisod José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorreguiador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior{a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN, identificado({a) con Cédula de civdadania No. 10903832265
El(la) sefor(a) DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de

i asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA

Con & fin de que = destinatano pueda verificar este centificado se le asignd el siguienie codigo de QR, y puede
escansario con un dispoesitivo mdvil u oire dispositivo lector con acceso a imemet, descargando previaments una
aplicacion de digitalizacion de codigo OF que son gratuitas. La verificacion tambisn puede efeciuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hiprwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la gue reporie la verificacion con el codigo debe ser inmediatamenie reporiada a Corporacion
Aumorreguizdor Macional de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

ab1filabs

H presente ceriificado se expice en la Republica de Colombia de conformidad con B informacion que reposa en el
Registro Abiero de Avaluadores RAA_, a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2023 y tiens vigencia de 30 dias
calendano, contados a pariir de la fecha de expedicion.

Pigina 4 de 5
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Regatre Abieric de Avoleodore

Firma: lr;W

Alexandra Suarez
Representants Legal
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