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ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR

CONTRATACION DIRECTA

ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO ADMINISTRATIVO, TECNICO Y OPERATIVO DE LAS
OFICINAS DE LA GERENCIA DE GESTION DE INGRESOS.
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Que, el Articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia, establece: “Son fines esenciales del Estado: servir a la
comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados
en la Constitucidn; facilitar la participaciéon de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica,
administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar
la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo”.

Asi mismo, el articulo 9 de la Ley 489 de 1998 “Por la cual se dictan normas sobre la organizacion y funcionamiento de
las entidades del orden nacional, se expiden las disposiciones, principios y reglas generales para el ejercicio de las
atribuciones previstas en los numerales 15 y 16 del articulo 189 de la Constitucion Politica y se dictan otras
disposiciones.”- establece que: “las autoridades administrativas, en virtud de lo dispuesto en la Constitucién Politica, y de
conformidad con dicha Ley, podran mediante acto de delegacidn, trasferir el ejercicio de las funciones a sus
colaboradores o a otras autoridades, con funciones afines o complementarias”.

Que mediante Decreto 0425 de 2022, “por medio del cual se delegan facultades en materia de contratacidn, ordenacion
del gasto y se desconcentran tramites en el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla”, se delegd en el
secretario (a) General del Distrito la ordenacién del gasto y el tramite de todos los procesos de seleccion de contratistas
y la suscripcion de contratos y/o convenios que se deban celebrar por parte del Distrito.

Que de acuerdo con el Decreto Acordal N° 0801 de 2020 “mediante el cual se adopta la estructura orgdnica de la
administracion central del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla”, a la Oficina de Servicios
Administrativos y Logisticos adscrita a la Secretaria General, le corresponde: “Planear y atender las necesidades de la
administracion distrital en cuanto a la adquisicion de bienes, mantenimiento, adecuacion en la infraestructura fisica y
servicios, de conformidad con la normatividad vigente. Coordinar las acciones para el cuidado y custodia de los bienes
muebles e inmuebles del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, mediante la contratacion de los servicios
generales y de vigilancia, pdlizas o seguros correspondientes, en el marco de la normatividad vigente y de las necesidades
identificadas en el Plan de Desarrollo Distrital”.

En virtud de la dindmica de funcionamiento de las diferentes dependencias de la Administracion central se requieren
espacios apropiados con el fin de que puedan ejecutar de forma dptima sus objetivos misionales; sobre todo, aquellos
que tienen dentro de sus funciones, brindar informacion y atencién al ciudadano sobre el portafolio de tramitesy servicios
del Distrito, cumpliendo con los procedimientos establecidos en el marco de la normatividad vigente, de igual forma,
algunas dependencias requieren de locaciones fisicas para tener una interaccién con los usuarios beneficiarios de sus
proyectos y programas, con el fin de establecer canales de comunicacién directos con la administracién, todo lo anterior
amparado en el dptimo ejercicio de los principios de la funcidon administrativa y de la funcién publica.

Con el fin de darle cumplimiento a sus objetivos misionales el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla a
través de la Oficina de Servicios Administrativos y Logisticos, actuando en el marco de las funciones establecidas en el
mencionado decreto acordal, requiere arrendar un bien inmueble que cuente con el espacio fisico adecuado para el
funcionamiento administrativo, técnico y operativo de la Gerencia de Gestion de Ingresos adscrita a la Secretaria de
Hacienda del Distrito de Barranquilla, para poder desarrollar de forma eficiente sus funciones. Contar con la
infraestructura locativa adecuada es importante ya que incide en el nivel de satisfaccion y confianza de los ciudadanos,
beneficiarios y grupos de interés con la administracion, pues de esta manera se garantizan de forma permanente canales
directos para atender los requerimientos de los ciudadanos en los asuntos de competencia de esta dependencia.

Segun el Manual de Contratacién, Interventoria y Supervision del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla
2022, en su Capitulo V — Numeral 4.- Proceso Contractual - 4.1. Etapa Precontractual, 4.1.1. Estudios y Documentos
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Previos, dispone: que La Secretaria, Gerencia, Oficina o dependencia generadora de la necesidad elaborara los estudios
y documentos que justifiquen la necesidad y la viabilidad de la contratacion.

En virtud de las consideraciones expuestas y actuando en concordancia con los puntos fundamentales que se encuentran
contenidos en el nuevo Plan de Gobierno del Distrito Especial, Industrial y Portuario, 2024-2027, dentro de los cuales se
encuentran: 1) La Seguridad y Convivencia Ciudadana; 2) Espacio Publico y Ambientes Urbanos; 3) Vivienda y Habitat; 4)
Salud; 5) Movilidad y Transporte; 6) Educaciéon; 7) Medio Ambiente y Adaptacion al Cambio Climatico; 8) Deporte y
Cultura; 9) Ciudad Emprendedora y Competitiva; y 10) Gestidon Social, se requiere del apalancamiento financiero para
sustentar la ejecucion de la mision estatal que promueve el interés general que comprende todas las actuaciones
gubernamentales y la materializacion de los proyectos que se derivan de cada uno de los ejes que conforman el actual
Plan de Gobierno Distrital.

Para efectos de desarrollar sus funciones y competencias el Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, tiene
la necesidad de celebrar un (1) contrato de arrendamiento de bienes inmuebles que posea las caracteristicas y
especificaciones que se requieren para continuar prestando un eficiente servicio, una adecuada cobertura y la mejor
atencion a sus usuarios en los servicios ofrecidos por la Gerencia de Gestidén de Ingresos adscrita a la Secretaria de
Hacienda del Distrito de Barranquilla.

La clasificacion de los bienes y servicios, objeto del Proceso de Contratacidn, son los siguientes:

Clasificacion UNSPSC Producto

1 80131500 Alquiler y Arrendamiento de propiedades o edificaciones

1. ANALISIS DE MERCADO
FUENTE: https://www.dane.gov.co/files/operaciones/GEIH/bol-GEIH-ene2024.pdf 29 de febrero de 2024.

PRINCIPALES INDICADORES DEL MERCADO LABORAL ENERO DE 2024

Grafico 1. Tasa global de participacidon, ooupacion y desocupacidn

Total nacional
Enero (2016 - 2024)

57,1 66,2 3 65,0 &
e e 58 - ' 63,4 £3,3 T 45

Ry - — ——

- 60,7 €2
——
"'-.IIU/J_,-NV

Taa IO %)

Tasa
™

F
Ene 1
e M

Ene 211

- Imtroduccion - Ranking de ciudades segin tasa de desooupacicon
trimestre movil noviembre 2023 - enero 2024
- Indicadores de mercado laboral mes y trimestre
movil, total nacional v total 13 ciudades y areas - Poblacion fuera de la fuerza de trabajo segan tipo
metropolitanas de actividad enero 2024
- Poblacion ccupada segin rama de actividad mes - Medidas de calidad
enero 2024
- Ficha metodologica
- Poblacion ocupada segun posicion ocupacional
mes enero 2024 - Glozarno

Calle 34 No. 43-31. Barranquilla.Colombia &3 BarRRANGQuUILLA.GOV.CO



https://www.dane.gov.co/files/operaciones/GEIH/bol-GEIH-ene2024.pdf

(@) (@)

ALcALDIA DE BARRANQUILLA contec “ec

‘

150 9001

N | TZ 8 9 0 ] 0 2 0 ] 8 = ] SC-CER103099 SA-CER756031

Indicadores de mercado laboral mes y trimestre,
total, nacional y total 13 ciudades y areas
metropolitanas

e Total, nacional

Para el mes de enero de 2024, la tasa de desocupacion del total nacional fue 12,7%, lo que representd una disminucién de 1,0 puntos
porcentuales respecto al mismo mes de 2023 (13,7%). La tasa global de participacién se ubicd en 63,3% y la tasa de ocupaciéon en
55,3%, en el mismo mes de 2023 estas tasas

fueron 63,4% y 54,7%, respectivamente.

Grafico 2. Tasa global de participacion, ocupacion y desocupacion
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e TOTAL 13 CIUDADES Y AREAS METROPOLITANAS MENSUAL
En enero de 2024, la tasa de desocupacién en el total de las 13 ciudades y dreas metropolitanas fue 12,4%, lo que representd
una disminucién de 2,1 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2023 (14,5%). La tasa global de participacién se ubico
en 65,9%, mientras que en enero de 2023 fue 65,5%. Finalmente, la tasa de ocupacion fue 57,7%, lo que representd un
aumento de 1,8 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2023 (56,0%).

Grafico 3. Tasa global de participacion, ocupacién y desocupacion
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e Total, nacional trimestre
En el total nacional, la tasa de desocupacién del trimestre mévil noviembre 2023 - enero 2024 fue 10,6%, lo que representd

una disminucion de 0,6 puntos porcentuales respecto al trimestre movil noviembre 2022 - enero 2023 (11,2%). La tasa global
de participacion se ubicd en 63,7% vy la tasa de ocupacion fue 57,0%, mientras que en el trimestre mévil noviembre 2022 -
enero 2023 estas tasas fueron 63,5% y 56,4%, respectivamente.

Grafico 4. Tasa global de participacion, ocupacion y desocupacion
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FUENTE: https://www.dane.gov.co/files/operaciones/EMS/bol-EMS-ene2024.pdf 15 de marzo de 2024

Encuesta Mensual de Servicios (EMS)
Enero de 2024

Grafico 1. Variacion anual de los ingresos nominales, segun subsector de servicios
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La Encuesta Mensual de Servicios es una operacion estadistica por medio de la cual el Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica (DANE) obtiene la informacién de las variables principales del sector servicios para el analisis de
su evolucién en el corto plazo.

Evolucién general de los subsectores de servicios
Variacion anual de los ingresos nominales y contribucion por tipo de ingresos, segin subsector de servicios (enero 2024 /
enero 2023)
En enero de 2024, catorce de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacién positiva en los ingresos totales,
en comparacion con enero de 2023.

Tabla 1. Variacién anual de los ingresos y contribucién por tipo de ingresos, segin subsector de
servicios
Enero 20247/ enero 2023

Chasifiomhin CIU ey, 4 A<

Seccin escripeiin

Fuente: DANE — EMS

p Cifra provisional

{PP) Puntos porcentuales

Nota: por aproximacién decimal se puede presertar diferencia en la suma de Las contribuciones frente a la variacion total

1.2 Variacién anual del personal ocupado total y contribucién por tipo de contratacidn, seglin subsector de servicios (enero

2024 / enero 2023).
En enero de 2024, nueve de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacidn positiva en el personal ocupado
total, en comparacion con enero de 2023.

Tabla 2. Variacién anual del personal ocupado total y ibucién por ia de

sequn subsector de servicios
Enero 2024F / enero 2023

Clasficacion CIJ Rev. 4 AC Pz PO

Seccién

Fuente: DANE - EMS

p Cifra provisional

{PP) Puntos porcentuales

* Incluye personal permanente, personal temporal directo y personal temporal contratado a través de agencias de
suministro de personal

** Personal en mision aplica para la seccion N, divisiones 78, 80 y 81, excepto Clase 8130

*** Personal hora catedra aplica para la seccién P - grupo 854

Nota: por apraximacion decimal, se pusde presentar diferencia en la suma de las contribuciones frente a la variacién total
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1.3 Variacién anual de los salarios y contribucion por tipo de contratacidn, segin subsector de servicios (enero 2024 / enero
2023)

En enero de 2024, todos los subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los salarios, en comparacién con
enero de 2023.

Tabla 3. Variacion anual de los salarios y contribucion por ia de ion, segan
de servicios
Enero 20247/ enero 2023

Clusificanitn COL Forv. 4 A Pormanants

Seccin Devissden Dencripesin

I I =T
2 z % H g
g sy I N R =N

Fuente: DANE - EMS

p Cifra provisional

{PP) Puntos porcentuales

* Hace referencia a la variacién de los salarios promedio del persanal ocupado total exchuyendo al personal contratado
a través de agencias de suministro de personal.

** Personal en misidn aplica para la seccion N, divisiones 78, 80 y 81, excepio Clase 8130.

** Persanal hora catedra aplica para la seccidn P - grupe 854

Nata: por aproximacian decimal, se pueds presentar diferencia en |2 suma de Las contribuciones frente 2 |a variacidn total

Comportamiento de la variaciéon mensual del IPC segun divisiones y subclases

Variacidn y contribucion mensual por divisiones de gasto

En el mes de noviembre de 2023, el IPC registré una variacién de 0,47% en comparacion con octubre de 2023, cinco
divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,47%): Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles (1,05%), Restaurantes y hoteles (0,83%), Transporte (0,72%), Bebidas alcohdlicas y tabaco (0,62%) y por
ultimo, Salud (0,58%). Por debajo se ubicaron: Bienes y servicios diversos (0,27%), Prendas de vestir y calzado (0,23%),
Recreacién y cultura (0,20%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (0,14%),
Educacidn (0,00%), Informacién y comunicacion (-0,01%) y, por Gltimo, Alimentos y bebidas no alcohdlicas (-0,45%) .

Cuadro 1. IPC Variacién y contribucién mensual
Segun divisiones de gasto
Noviembre 2022 - 2023

2022 2023
Dwvisiones de Gasi Fesa (%) “aracke (%) Curirbucitn Purtes wariackin (%) Cunribuciin Purtes
Alcininntn, sun, sholricdad, gas y oo conbus s EXH [XH 004 105 032
Fastaurantas y boteius 943 118 042 089 008
Transports 1283 135 017 072 a0
Bubidas aloohéboas y mbaca 17 108 oz 5z oo
Saka 11 s o B58 oo
TOTAL 100,00 b7 arr a7 047
Binres ¥ senvicion dvarsos 538 086 005 L a0t
Prandas e vesti ¥ calzada 388 (%3 an .23 ant
Recreacion ¥ cullura a7 086 003 20 am
Ir::;w srlicuion pars ol Fegar ¥ para B sorasrvaciin ordnaris del e w8 o b am
Educacion 441 0,00 000 00 000
Wormacion y eomunicacian £33 0,05 000 001 000
Almanias y babidas no akchalcas 158 1,50 o2 D45 0,08

Fuente: DANE, IPC

L https://www.dane.gov.co/files/operaciones/IPC/bol-IPC-nov2023.pdf
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Los mayores aportes a la variacion mensual del IPC (0,47%), se ubicaron en las divisiones de: Alojamiento, agua,
electricidad, gas y otros combustibles y Transporte, las cuales aportaron 0,42 puntos porcentuales a la variacidn total.
Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes

En noviembre de 2023 en comparacién con octubre de 2023, la variacion de las subclases que mds aportaron al indice
total fueron: electricidad (5,89%), combustibles para vehiculos (3,59%), arriendo imputado (0,49%), comidas en
establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (0,67%), arriendo efectivo (0,49%), carnes preparadas, charcuteria
y otros productos conteniendo carne (7,25%), comidas preparadas fuera del hogar para consumo inmediato (1,17%),
gaseosas y maltas para consumo en el hogar (3,29%), otros productos de panaderia (3,89%) y gaseosa y otros refrescos
en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (2,34%). Las subclases con los mayores aportes negativos a la
variacion fueron: frutas frescas (-6,02%), tomate (-18,52%), cebolla (-11,82%), vehiculo particular nuevo o usado (-0,71%)
y aceites comestibles (-1,98%). 2.

Cuadro 2. IPC Variacién y contribucién mensual
Por principales subclases

Noviembre 2023
Subclase Variacidn (%) Ggm:s::za:;m

Blectricidad 5,89 020
Combustibdes para vehiculos 359 0,12
Arriendo imputado 049 0,06
Comidas en establecimientos de servicio a la mesa y autosaervicio 067 0,05
Arriendo efectivo 0.49 0,05
Carnes preparadas, charcuteria y ofros productos conteniendo came 725 0,03
Comidas preparadas fuera del hogar para consurmo inmediato 117 0,03
Gaseosas y mallas para consumo en el hogar 329 0,02
Otros productos de panaderia 389 00
Gaseosa y otros refrescos en esteblecimientos de servicio a la mesa y autosaervicio 234 0,0

Fuente: DANE, IPC.
. TECNICO
El objeto para la presente contratacion es “ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO
ADMINISTRATIVO, TECNICO Y OPERATIVO DE LAS OFICINAS DE LA GERENCIA DE GESTION DE INGRESOS.

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:
Arrendamiento del inmueble ubicado en la K44 44 11-27 con un area total de 934.08 m2 el cual fue construido sobre un
lote de terreno, identificado con matricula inmobiliaria 040-261393.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN LA CERA SUR DE LA CARRERA 44 FORMANDO ESQUINA CON LA BANDA OCCIDENTAL
DE LA CALLE 44 BARRIO CENTRO DE LA CIUDAD DE BARRANQUILLA, EL CUAL TIENE AREA DE (934.08M2), Y CUYAS
MEDIDAS SON LAS SIGUIENTES. NORTE; MIDE (29.03 MTS), SUR, MIDE (30.00 MTS), ORIENTE, MIDE (35.07 MTS), Y
OCCIDENTE, MIDE (29.05MTS),.- SOBRE ESTE LOTE SE CONSTRUYO UN EDIFICIO DE 2 PISOS Y DE 3 NIVELES, CON UN AREA
TOTAL DE CONSTRUCCION DE (1.430. 37M2), DISTRIBUIDOS ASI: PRIMER PISO. (713. 43 M2), SEGUNDO PISO. (716. 94
M2). SEGUN ESCRITURA # 3583 DE FECHA 09-09-94 NOTARIA 4a B/QUILLA. (ART. 11 DECRETO LEY 1711 DE JULIO 6/84).-

DESCRIPCION DE AREAS:

Area Arrendada: 1430.37 M2, distribuidos asi:
Primer piso. 713.43 m2y
Segundo piso. 716.94 m2.
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VALOR: $873.600.000
PLAZO: El plazo de ejecucién es hasta el treinta y uno (31) de diciembre de 2024, contados a partir de la fecha de inicio de
este, una vez se cumplan los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion dispuestos en el articulo 41 de la Ley 80 de

1.993

ESPECIFICACIONES ADICIONALESS:

e Garantizar al Distrito de Barranquilla el goce ininterrumpido del bien inmueble objeto del presente Estudio Previo.

e Realizar todas las reparaciones necesarias y el mantenimiento del inmueble que no correspondan al deterioro natural por
el uso, para lo cual, EL ARRENDADOR, deberd mantener los bienes arrendados en estado de servir para el fin a que han sido
arrendados. En el evento que EL ARRENDADOR, incumpla los términos del acuerdo para realizar tales reparaciones, las
mismas podrdan ser adelantadas por EL DISTRITO, compensando el costo de estas contra los canones de arrendamiento
futuros.

e EL ARRENDADOR, responderd por las pérdidas y dafios de los bienes e insumos que se vean afectados o dafiados por la
omision en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el contrato.

e Las reparaciones locativas, se realizaran de conformidad, con el Cédigo Civil Colombiano.

e Elinmueble deberd contar con todos los servicios publicos domiciliarios necesarios para el normal funcionamiento de este.

e Liberar al Distrito de toda turbacion o embargo en el uso y goce de los bienes arrendados, por cualquier persona natural o
juridica, publica o privada; garantizando al Distrito el uso, goce y disfrute del inmueble para el uso establecido en el
contrato, de manera pacifica mientras permanezca vigente el mismo, y abstenerse de perturbar el uso de este.

e Atender cualquier requerimiento del arrendatario en relacion con el inmueble o el contrato de arrendamiento.

e Otorgar al Distrito de Barranquilla un plazo de 15 dias habiles para desocupar el inmueble una vez terminado el presente
contrato.

e Actuar siempre sobre la base de los principios de lealtad, honestidad, respeto, buena fe, oportunidad y transparencia, en
beneficio de El Distrito.

e El valor del arriendo mensual incluye: costos de administracion.

e Mantener el bien arrendado, en estado de servir para el fin a que han sido arrendados.

OBLIGACIONES GENERALES:

1. Acreditar el pago correspondiente a seguridad social integral y parafiscales. y/o certificar mediante presentacién del
representante legal donde conste que no cuenta con personal a cargo

2. El arrendador garantiza la prestacion del contrato de arrendamiento hasta la finalizacion del plazo de ejecucién. En caso
de vender o enajenar el inmueble durante la ejecucién del contrato a informar con cuarentay cinco (45) dias de antelaciéon
al DISTRITO sobre el proyecto de venta.

3. Cumplir de Buena Fe el objeto del contrato.

4. Realizar las reparaciones necesarias que se requieran para el perfecto uso del inmueble atribuible al arrendador.

5. Permitir el uso, goce y disfrute del inmueble dado en arrendamiento.

6. Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del contrato bajo su propia responsabilidad.

7. Garantizar la calidad de los servicios contratados y responder por ellos.

8. Obrar con diligencia y el cuidado necesario en los asuntos que le asigne el interventor del contrato.

9. Desarrollar el contrato en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la propuesta.

10. Efectuar el cargue de los documentos precontractuales a su cargo en la plataforma SECOP II.

11. Las demads obligaciones previstas o derivadas de este Contrato, asi como las establecidas en la legislacidon vigente aplicable
a este tipo de Contratos.

Calle 34 No. 43-31. Barranquilla.Colombia &3 BarRrRANQUILLA.GOV.CO




(@)

150 9001

N l T: 8 9 o- ] 0 2- 0 ] 8 o~ ] SC-CER103099 SA-CER756031

ALcALDIA DE BARRANQUILLA contec “ec

12. Guardar estricta reserva y confidencialidad de cuanto llegare a su conocimiento por razén o con ocasion a la celebracion y
ejecucion del contrato.
13. Las contenidas en el numeral 3.2.3. del Estudio Previo

OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

1. Mantener los bienes arrendados en estado de servir para el fin a que han sido arrendados; En consecuencia, correspondera
a EL ARRENDADOR, hacer, durante el arriendo, todas las reparaciones necesarias que se requieran, las cuales seran de su
cargo.

2. Liberar al Distrito de toda turbacion o embargo en el uso y goce de los bienes arrendados, por cualquier persona natural o
juridica, publica o privada; garantizando al Distrito el uso, goce y disfrute del inmueble para el uso establecido en el
contrato, de manera pacifica mientras permanezca vigente el mismo, y abstenerse de perturbar el uso de este.

3. En el caso en que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo con la ley corran por cuenta del
ARRENDADOR, EL DISTRITO debera notificar por escrito al ARRENDADOR sobre la reparacién exacta que debe ser realizada,
a fin de que las partes se pongan de acuerdo en los términos y los plazos en los que dicha reparaciéon debe llevarse a cabo.

4. Para el desarrollo del objeto contractual el arrendador, debe realizar las siguientes actividades especificas, que delimitan
el alcance de este: (i) Garantizar al Distrito de Barranquilla goce ininterrumpido del bien inmueble objeto del presente
documento hasta finalizar el plazo del contrato. (ii) Realizar todas las reparaciones necesarias y el mantenimiento del
inmueble que no correspondan al deterioro natural por el uso. (iii) No perturbar la tenencia del inmueble y sanear cualquier
afectacion que imposibilite o perturbe la tenencia. (iv) Atender cualquier requerimiento del arrendatario en relacién con
el inmueble o el contrato de arrendamiento. (v) Otorgar al Distrito de Barranquilla un plazo de 15 dias habiles para
desocupar el inmueble una vez terminado el presente contrato. (vi) Actuar siempre sobre la base de los principios de
lealtad, honestidad, respeto, buena fe, oportunidad y transparencia, en beneficio de Distrito.

El arrendador debe garantizar la prestacion del servicio hasta el final plazo de ejecucion.

Atender cualquier requerimiento del DISTRITO en relacién con el inmueble o el Contrato de arrendamiento.

Responder ante terceros y garantizar el uso pacifico del inmueble por parte del DISTRITO.

El inmueble debe estar en buen estado y con la capacidad de espacio contratado.

Las reparaciones locativas se realizaran de conformidad con el Cédigo Civil Colombiano.

10. Permitir al DISTRITO la ejecucién de las construcciones y/o adecuaciones locativas si fuera necesario.

11. Realizar las adecuaciones que se deriven del uso del inmueble.

12. Coordinar con el supervisor del contrato el ingreso del personal que realizara los mantenimientos o arreglos a que haya
lugar.

LCNCORS IR

IV. ANALISIS DEL LA OFERTA
En todo tipo de analisis siempre habra algunas variantes que deben considerarse para que los resultados sean lo mas
claro posible. Por eso debemos considerar los factores que influyen en la oferta como:

e PRECIO: A medida que se aumenta los precios ya sea de un producto o servicio la oferta incrementa, pues los productores
estan dispuestos a fabricar mds productos o a generar mas servicios segln su rentabilidad.

e PRECIO DE OTROS PRODUCTOS O SERVICIOS: En este punto existe la oferta competitiva que se refiere si a u productor
cambia de hacer un producto o servicio por otro, el primero el primero caerd junto con su oferta, al convertirse en algo
menos rentable. Por su parte, la oferta conjunta se presenta cuando el aumento en un producto o servicio causa el
aumento de otro. Un ejemplo muy sencillo es si el precio de la madera sube, puede causar un aumento de precio en los
articulos del hogar como mesas, sillas y bancos, entre otros.
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El salario minimo, el Soat y hasta los arriendos son algunos de los factores que crecerian para 2024, como ya es habitual
en el pais. Sin embargo, para este afio el incremento seria mucho mayor que en otros, teniendo en cuenta que la inflacion
y demds indicadores como el ddlar han presentado variaciones importantes.

Los arriendos, que son una de las modalidades de alquiler de vivienda mas populares en el pais, tendrdn un aumento para
2024, segun lo fijado en la Ley 820 del 2003. El articulo 20 de la legislacion mencionada precisa que cada 12 meses de
ejecucion del contrato bajo un mismo precio, el arrendador podra incrementar el canon que no sea superior al 100 % del
incremento del indice de precios al consumidor. Esto significa que, aunque cambie el afio, si no han trascurrido al menos
12 meses, el arrendatario no podra hacer efectivo el incremento.

Esta modalidad es una de las preferidas por las familias colombianas. De acuerdo con un informe de Fedelonjas, cerca
del 40,2 % de los hogares nacionales habita en una vivienda de alquiler. Esa entidad precisa que los aumentos en los
precios durante el primer semestre del afio fueron de un 4,41 %. y que los mas golpeados son los hogares pobres, pues en
las cabeceras municipales, los estratos 1y 2 representan el 47,6 % de los arriendos.

Para el cierre de este afio, el Banco de la Republica espera que la inflacién cierre en un valor de 9,8 %, segun sus
proyecciones actualizadas para noviembre, por lo que los arriendos podrian aumentar esta cantidad.

Valor Contratacién Numero de Proveedores Numero de Contratos

$ 416 mil M 965 1697

Valor Total Estimado por Proveedor
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Valor Total Estimado por Proveedor

PUERTA DE ORO EMPRESA DE DESARROLLD CARIBE SAS
ALCALDIA DE POMEDERA ATLAMTICOD

CORPORACION UNIVERSIDAD DE LA COSTA CUC

EMPRESA DE DESARROLLO URBAMNO DE BARRAMNQUILLA Y.,
SARA PORTO SAS

FUNDACION PRODESARROLLOCAMINGS HACIA EL FUTURD
Coruniamericana

UNIVERSIDAD SIMON BOLIVAR

Proveedar

Corporacion Técnico de Estudios Especializados del Caribe
CENTRO EDUCATIVO MIS SUERIOS

([En blanco)

MUMICIPIO DE SABAMAGRAMNDE

nstituto Departamental De Recreacion Y Deportes Del Atla..
CORPORACION UNIVERSITARIA REFORMADA

3 20 mil M 540 mil M

Valor Total Estimado

$0m

L
=

Es importante observar las graficas a continuacion, donde se evidencia que la mayoria de los contratos con objetos
relacionados al expuesto en el presente estudio corresponden a proveedores no plurales con una participacion del
99,87% (1697 contratos), por encima de la participacién de proveedores plurales que fue de 0,13%. (965 contratos) Asi
mismo, se relaciona el valor aproximado de los contratos ejecutados tanto para proponentes singulares como para

proponentes plurales:

ASI TAMBIEN LOS VALORES ESTIMADOS POR PROVEEDORES Y CANTIDADES DE CONTRATOS POR PROVEEDORES:

Cantidad de Contratos con proveedores Valer de Contratos con proveedores
plurales en SECOP Il plurales en SECOP Il

1697 (100%) < 416 mil M (100%)

Tipo: @MNo es plural Tipo: ®@Mao es plural
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RELACIONAMOS EL HISTORICO GRAFICO DE LAS CANTIDADES DE CONTRATOS COMPRENDIDOS EN LOS ULTIMOS ANOS:

- Contratos Total -
Cantidad de contratos - Mensual 1697 Cantidad de contratos - Anual
(En blancao) (En blanco) 1820 433 oG4 855
60i
w o Zm
j=]
2
o
5
400 5
I
L)
o
oo, -
o
200 2
=
—
o
\ ) I I I
) - ———————0 2022
8 “\{“-' _1.‘-"0 n\‘ P R W ’\\“‘;_ % o o mi .
& ' 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Afio
Afo @2022 ®2023 Fuente @SECOP_| @SECCP_I

Medalidad de Contratacion

o

£ 04 bill.

Meodalidad de Contratacion

£ 0.2 bill. @ Contratacion directa

Valor Total Estimado

£ 0,0 bill.

Modalidad general

Fuente:https://app.powerbi.com/view?r=eyJrljoiMGYAMWZmZmUtNGJIYyOOYTBILTgzY mYtZGE2NGRkZDA1YTJ!liwidCl6ljdiMDkwNDFILTIONTEtNDIKMC
04Y2IxLTc5ZDVIM2Q4YzFiZSIsimMiOjR9&pageName=ReportSection17ad17361e56dd6a009¢

V. ANALISIS DE LA DEMANDA
El objetivo que buscamos detras de estas consultas es dar, tamafios del mercado, la competencia, normasy leyes, productos

y servicios, Para la recoleccién de informacion que pueda valer de métodos cualitativos y cuantitativos.

e La ubicacidn es uno de los factores mds importantes en la valorizaciéon de un inmueble, ya que si se encuentra
ubicado en zonas de alta demanda y desarrollo tendra mayor potencial de valorizacién en comparacién con aquellos
ubicados en areas menos atractivas.

e lainfraestructuray servicios, como el agua, la energia eléctrica y acceso a transporte publico, asi como la cercania
a infraestructuras como hospitales, colegios, parques y centros comerciales, también influyen en la valorizacién de
un inmueble.

e Eldesarrolloy proyectos urbanisticos en la zona donde se encuentra el inmueble pueden aumentar su valorizacion,
entre estos proyectos se pueden incluir la construccién de nuevos edificios, vias de acceso, parques y areas
comerciales.
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e La oferta y demanda del mercado también juega un papel importante en la valorizacion de un inmueble, si la
demanda de propiedades supera la oferta, es probable que los precios aumenten.

e Elestado de conservacidon y mantenimiento del inmueble también afecta su valorizacidn, si el inmueble estd en buen
estado y bien mantenido tendra mayor demanda y valorizacion en comparacién con uno en malas condiciones.

A continuacion, se muestran graficas que indican los datos relacionados a este analisis de demanda:

Valor Total Estimado por Familia

@ valor @Contratos

380 bill. 200

$ 60 bill.

3
Contratos

Clasificador de Bienes y Servicios - Familia

El comportamiento de contratacidn por bienes y servicios de UNSPSC 80131500 es el siguiente:

28980 $4.947.494.250.901 1,96%

2.54%
7212 - Servicios de construccion de edificaciones no 1,23%
residenciales
9512 - Est ios permanentes 53 27%
8612 - Instituciones educativas $1.717.449.107.814 0,68%

$1.317.890.647 263 0,52%

= 7215 - Servicios de mantenimiento y construccion de
comercio especializado

1,16% 15647 0,48% 0,49%

0.37% 5891 0,32% 90°
7211 - Servicios 589  $666.110.304541  026% 530  $572.595909.936  023% 647  $938.082344002  037%
98027 $32.135.974.784.046  12,73% 83571 $30.175.374.250.394 11,957 90065 §39.893.368.906.844  15,80%

Total

El estimado de proveedores consultados en diferentes origenes del pais pueden verse reflejados de esta manera, agrupados por
diferentes ciudades a nivel nacional:

Valor Total Estimade por Crigen de Proveedores Origen de Proveedores
Departamento estandar Departamento
@ Distrito Capital de Bogotd -
% . Valle del Cauca
0%) —, @ Antioguia

0% . Vaupés
e @ Cundinamarca
i 0% Vichada
@ szntander
Zulia

®\izlle del Cauca
. Aisén del General Carlos Ib..
Cérdoba

Amazonas
@ Caldas
Antioquia
®Boyacd I
. Arauca
@ Atlintico
Atldntico
®Bolivar
. BOGOTA
0% ®Huila i
- ) BOGOTA
0 @®Risaralda 14,91 mil (19,21%) 13 0ze:
oo N 0,13 mil (13,05% BOGOTA D.C
YRl 0% vl Norte de Santander

-
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Nombre de Proveedor Valor Total Estimado para el | | Ntiimero de Contratos del | | Origen del Proveedor
o Proveedor Proveedor
Proveedor - Colombia -
seleccionado $ 2 bill. 8633 Atlantico
Valor Total Estimado por Proveedores Numero de Contratos por Proveedores

CARACOL TELEVISION SA

Proveedores
Proveedores

Valor Total Estimade Nimero de Contratos

Fuente: https://app.powerbi.com/view ?r=eyJrljoiMGY4AMWZmZmUINGJIYyOOYTBILTgzY mYtZGE2NGRkZDA1YT)!liwidCl61jdiMDkwNDFILTIONTEtNDIkMC
04Y2IxLTc5ZDVIM2Q4YzFiZSIsimMiOjR9&pageName=ReportSection17ad17361e56dd6a009¢c

VI.  ANALISIS ECONOMICO

El valor total estimado de la presente contratacion es de: OCHOCIENTOS SETENTA'Y TRES MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS M/L
($873.600.000), INCLUIDO IVA y todos los tributos que se generen con ocasién a la celebracion, ejecucién y liquidacion del
contrato, a los que haya lugar. La suma anterior, se obtiene de la informacion contenida en el andlisis del

sector.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 la modalidad de seleccién indicada es la
Contratacién Directa.

El mencionado articulo dispone: “Arrendamiento de Bienes Inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben sequir las siguientes reglas:

Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.

Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las opciones de
arrendamiento, andlisis que deberd tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.”

Para constancia se firma en el mes de abril de 2024. CODIGO ASIGNADO: 9721

égela\\/‘ofalef P

GISELA MORALES PAJARO
Asesora Externa Compras
Secretaria General del Distrito
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