- @ | ©

ALCALDIA DE BARRANQUIILLA e

:1QNET

*  ceRmiRED
MANAGEMENT

1S0 9001 10 14001

N I T : 8 9 0 ] 0 2 0 ] 8 - ] SC-CER103099 SA.CER756031

Caodigo: MA-GC-F-018

FORMATO DE ESTUDIO PREVIO

1. DATOS GENERALES DE LA CONTRATACION

No. Plan de Adquisiciones | 2024

Plan Anual de Adquisiciones
Consecutivo | N/A

Tipo de Presupuesto Asignado Inversion

Nombre de Proyecto o de la Necesidad que se incluy6 en

el Anual de Adquisiciones Implementacion del proyecto prestacién de Servicio Educativo Barranquilla

Codigo BPIN No. 2024080010004

2. DATOS DE LA CONTRATACION

Fecha de elaboracion del estudio previo: (dd/mm/aaaa) Abril de 2024.

Lenny Cuello Escobar

Nombre del funcionario que diligencia el estudio previo : Jefe de Oficina de Gestion Estratégica y Fortalecimiento Institucional

Dependencia solicitante: Secretaria Distrital de Educacion

Tipo de Contrato: Arrendamiento Otro: N/A

3. ELEMENTOS DEL ESTUDIO (Decreto 1082 de 2015 SECCION 2. SUBSECCION 1. PLANEACION Articulo 2.2.1.1.2.1.1.)

El Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, acorde con las disposiciones constitucionales y
legales vigentes y con el objeto de satisfacer necesidades de interés general, considera necesario y
oportuno contratar de conformidad a lo establecido en el articulo 67 de la Constitucién Politica de 1991,
que establece por una parte, que la Educacion es un derecho social fundamental de las personas, ademas
de ser un servicio publico, y por otra, que corresponde al Estado regular la suprema inspeccion y vigilancial
de la Educacion, con el fin de velar por su calidad, el cumplimiento de sus fines y la mejor formacién moral,
intelectual y fisica de los educandos, garantizando el adecuado cubrimiento del servicio y asegurando a los
menores las condiciones necesarias para su acceso y permanencia en el sistema educativo actual.

El Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla, tiene dentro de su Plan de Desarrollo programas
que apuntan a la educacién a través de una formacion integral, para lograr el mejoramiento continuo de las
competencias basicas y laborales de los ciudadanos, articulando el sector educativo con el sector
productivo, permitiendo a la poblacion ser mas competitiva para alcanzar los objetivos de crecimiento e
impulsar el desarrollo Regional.

3.1. Descripcion de la necesidad que
se pretende satisfacer con el
proceso de contratacion

En virtud de las consideraciones expuestas y actuando en concordancia con los puntos fundamentales que
se encuentran contenidos en el nuevo Plan de Gobierno del Distrito Especial, Industrial y Portuario, 2024-
2027, dentro de los cuales se encuentran: 1) La Seguridad y Convivencia Ciudadana; 2) Espacio Publico y|
Ambientes Urbanos; 3) Vivienda y Habitat; 4) Salud; 5) Movilidad y Transporte; 6) Educacion; 7) Medio
Ambiente y Adaptacion al Cambio Climatico; 8) Deporte y Cultura; 9) Ciudad Emprendedora y Competitiva;
y 10) Gestion Social, se requiere continuar con el mejoramiento de la infraestructura educativa con el fin de
contar con instalaciones adecuadas y con los espacios necesarios.

Es por ello que la Secretaria de Educacién, tiene como mision promover la formacion integral de los
ciudadanos en el Distrito de Barranquilla, asegurando el acceso y permanencia desde la educacion inicial
hasta la articulacion con educacion superior, a través de un sistema educativo de calidad, potenciando el
capital humano de la ciudad; igualmente busca garantizar el acceso y permanencia de los adultos que
requieran culminar sus estudios de educacién, manteniendo el 100% de cobertura bruta en educacion
béasica y media.

En la perspectiva de una educacion con calidad se hace necesario continuar con la construccion y
adecuacion de la infraestructura educativa que aun falta por modernizar, reubicar las aulas que se
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encuentran en zonas de riesgo y mejorar las condiciones de la infraestructura de las que se encuentran
deterioradas.

Por lo anterior, se hace necesario arrendar inmuebles con la finalidad de satisfacer la demanda educativa
y cumplir con la prestacion del servicio educativo.

El Manual de Contratacion, Interventoria y Supervisién del Distrito Especial, Industrial y Portuario de
Barranquilla 2022, en su Capitulo V — Numeral 4.-Proceso Contractual - 4.1. Etapa Precontractual, 4.1.1.
Estudios y Documentos Previos, dispone: que La Secretaria, Gerencia, Oficina o dependencia generadora
de la necesidad elaborara los estudios y documentos que justifiqguen la necesidad y la viabilidad de la
contratacion.

Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, la Secretaria de Educacion Distrital ha adelantado las
respectivas gestiones tendientes a garantizar la prestacién del servicio educativo y considera conveniente
la celebracién de los contratos de arrendamiento para suplir esta necesidad. De esta forma, se requieren
inmuebles que cumplan con los lineamientos normativos vigentes; asi como los requisitos de cercania a la|
poblacién escolar ya sectorizada.

Siendo importante resaltar que de conformidad con el Plan de Desarrollo actual, en anteriores vigencias
los contratos de arriendos de estos inmuebles se han ejecutado a cabalidad, contando los mismos con el
equipamiento y mobiliario necesario para la adecuada prestaciéon del servicio educativo; ademas con el
conocimiento de sus condiciones para el servicio por parte de la comunidad educativa, y con la consecuente
aceptacion de la misma. En consecuencia la relacién costo-beneficio es conveniente para el Distrito y se
busca beneficiar a estudiantes de las Instituciones Educativas Distritales, brindandoles condiciones fisicas,
ambientales adecuadas y dignas para su desarrollo integral y pedagoégico, con el propoésito de seguir
disminuyendo la desercién escolar y apuntandole a una educacién de calidad.

3.2 OBJETO A CONTRATAR, ESPECIFICACIONES, AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDOS PARA SU EJECUCION

Para atender la necesidad, se requiere contratar el ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES PARA EL
3.2.1. Objeto contractual: FUNCIONAMIENTO DE LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA.

La clasificacion de los bienes y servicios, objeto del Proceso de Contratacion, son los siguientes:

3.2.2 Clasificacion UNSPSC: ITEM Clasificacion UNSPSC Producto

Alquiler y Arrendamiento de

1 80131500 propiedades y edificaciones

3.2.3 Especificaciones del Objeto

Contractual Ver Anexo B. DESCRIPCION Y CONSOLIDADO DE ARRIENDOS DE IED 2024-1V

3.2.4 Autorizaciones, permisos y
Licencias Requeridos para la
Ejecucion del Objeto Contractual. N/A

3.2.5 Documentos técnicos para el
desarrollo del proyecto: N/A

3.3 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA Y DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA

OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDADOR

3.3.1 Obligaciones del Contratista: 1. Encontrarse al dia en el pago de los aportes parafiscales durante la ejecucién del contrato.
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2. El arrendador debera encontrarse a paz y salvo con los servicios publicos domiciliarios al
momento de la suscripcion del contrato. A partir del inicio del contrato seran asumidos por el
Distrito.

3. El arrendador debera encontrarse a paz y salvo con el pago del Impuesto Predial.

4. El arrendador garantiza la prestacion del contrato de arrendamiento hasta la finalizacién del plazo

de ejecucion. En caso de vender o enajenar el inmueble durante la ejecucién del contrato informar
con cuarenta y cinco (45) dias de antelacion al DISTRITO sobre el proyecto de venta.

5. Cumplir de Buena Fe el objeto del contrato.

6. Entregar el bien inmueble objeto del contrato, mediante acta de entrega.

7 Realizar las reparaciones necesarias que se requieran para el perfecto uso del inmueble atribuible
al arrendador.

8. Permitir el uso, goce y disfrute del inmueble dado en arrendamiento.

9. Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del contrato bajo su propia responsabilidad.
10. Garantizar la calidad de los servicios contratados y responder por ellos.

11. Obrar con diligencia y el cuidado necesario en los asuntos que le asigne el supervisor del contrato.
12. Desarrollar el contrato en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la propuesta.

13. Las demas contenidas en el numeral 3.2.3 de los estudios previos.

14. Efectuar el cargue de los documentos precontractuales a su cargo en la plataforma SECOP II.

OBLIGACIONES ESPECIFICAS

1. Mantener los bienes arrendados en estado de servir para el fin que han sido arrendados; en
consecuencia, corresponderd a EL ARRENDADOR, hacer, durante el arriendo, todas las
reparaciones que se requieran, las cuales seran de su cargo.

2. Liberar al Distrito de toda turbacién o embargo en el uso y goce de los bienes arrendados, por
cualquier persona natural o juridica, publica o privada; garantizando al Distrito el uso, goce y
disfrute del inmueble para el uso establecido en el contrato, de manera pacifica mientras
permanezca vigente el mismo, y abstenerse de perturbar el uso del mismo.

3. En el caso en que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo con la ley
corran por cuenta del ARRENDADOR, EL DISTRITO debera notificar por escrito al
ARRENDADOR sobre la reparacion exacta que debe ser realizada, a fin de que las partes se
pongan de acuerdo en los términos y los plazos en los que dicha reparacion debe llevarse a cabo.

4. Para el desarrollo del objeto contractual el arrendador debe realizar las siguientes actividades
especificas, que delimitan el alcance de este: (i) Garantizar al Distrito de Barranquilla goce
ininterrumpido del bien inmueble objeto del presente documento hasta finalizar el plazo del
contrato. (ii) Realizar todas las reparaciones y el mantenimiento del inmueble que no
correspondan al deterioro natural por el uso. (iii) No perturbar la tenencia del inmueble y sanear
cualquier afectacién que imposibilite o perturbe la tenencia. (iv) Atender cualquier requerimiento
del arrendatario en relacién con el inmueble o el contrato de arrendamiento. (v) Otorgar al Distrito
de Barranquilla un plazo de 15 dias habiles para desocupar el inmueble una vez terminado el
presente contrato. (vi) Actuar siempre sobre la base de los principios de lealtad, honestidad,
respeto, buena fe, oportunidad y transparencia, en beneficio de Distrito.

5. Las reparaciones locativas se realizaran de conformidad con el Cédigo Civil Colombiano.
6. Elarrendador debe garantizar la prestacion del servicio hasta el final del plazo de ejecucion.

7. En caso de que el arrendador venda el inmueble el comprador debera respetar el contrato de
arrendamiento hasta su vencimiento.

8. Acreditar el pago correspondiente a seguridad social integral y/o certificar mediante presentacion
del representante legal donde conste que no cuenta con personal a cargo.

9. Atender cualquier requerimiento del DISTRITO en relacién con el inmueble o el Contrato de
arrendamiento.

10. Responder ante terceros y garantizar el uso pacifico del inmueble por parte del DISTRITO.
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11. Elinmueble debe estar en buen estado y con la capacidad de espacio contratado.

12.

13.

14.

15.

Las reparaciones locativas no seran hechas por el Distrito si los deterioros provinieron de fuerza
mayor o caso fortuito.

Permitir al DISTRITO la ejecucion de las construcciones y/o adecuaciones locativas si fuera
necesario.

Realizar las adecuaciones que se deriven del uso del inmueble.

Coordinar con el supervisor del contrato el ingreso del personal que realizara los mantenimientos
o arreglos a que haya lugar.

3.3.2. Obligaciones del Distrito de
Barranquilla:

Cancelar al contratista en la forma y términos establecidos en el contrato

Suministrar oportunamente la informacién que requiere el contratista para el cumplimento de sus
obligaciones contractuales.

Realizar la supervision del contrato.

3.4 Modalidad de seleccion,
justificacion y fundamentos
juridicos.

2.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 2.2.1.2.1.4.11.del Decreto 1082 de 2015 la modalidad de seleccion
indicada es la Contratacion Directa. El mencionado articulo dispone: “Arrendamiento de bienes inmuebles”.
Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa para lo cual
deben seguir las siguientes reglas:

1.

Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere
el inmueble.

Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios
y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

3.5 Valor Estimado del Contrato y
Justificacién del Mismo

El valor estimado del contrato es de CIENTO SESENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS SIETE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS M/L ($163.707.288), incluido el IVA y todos los tributos que se
generen con ocasion a la celebracion, ejecucion y liquidacion del contrato. La suma anterior, se obtiene de
la informacién contenida en el Estudio de Mercado.

: Capitulo/ Descripcion del .
L= Articulo Capitulo/Articulo 2isly | RTEC Waler
SERVICIOS FINANCIEROS Y SGGP pl- Siftdema
3.2001017. |SERVICIOS titiao
|coNEXOS; SERVICIOY g5 | [ artieipacion | «3 540.000.000,00
23.2.02.02.007|NMOBILIARIOS; Y para Proposito
SERVICIOS DE LEASING General libre
Inversion
SERVICIOS FINANCIEROS Y SGESS; ;'Isé‘zma
SERVICIOS neral de
8-2201017- |coNEXOS; SERVICIOY g | _Participacion | ¢ 44 600 000,00
2.3.2.02.02.009|NMOBILIARIOS; Y Para Educacéon
Prestacion de
SERVICIOS DE LEASING Servicio.
SERVICIOS FINANCIEROS Y
3.2201017- |SERVICIOS ICLD-Ingresos
|CONEXOS; SERVICIOY 05| Corrientes de | $1.500.000.000.00
2.3.2.02.02.004|NMOBILIARIOS; Y Libre destinacion
SERVICIOS DE LEASING
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$7.000.000.000,00
TOTAL
Ver Anexo B. Los valores sefialados incluyen IVA, el cual sera discriminado por EL CONTRATISTA en su
factura o equivalente, sobre los valores que lo generen, de acuerdo con las disposiciones fiscales vigentes
Se aclara que a la fecha de la firma del presente documento el IVA Vigente corresponde al diecinueve por
ciento (19%). El valor total del contrato incluye todos los costos directos e indirectos, que EL CONTRATISTA|
tenga que sufragar para el cumplimiento del objeto del contrato, la utilidad prevista y la valoracién de los
imprevistos propios de la ejecucion de estos contratos, por lo cual no habréa lugar a pago de ninguna suma
adicional, y EL CONTRATISTA renuncia a la reclamacion de ella. EL CONTRATISTA asume todos los
riesgos derivados de la ejecucién del contrato.

La contratacion, cuenta con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal:

o ] o Numero: 202400038
3.5.1 Certificado de disponibilidad Valor: $7.000.000.000,00
Presupuestal
Autorizados por Jefe de la Oficina
Presupuesto Secretaria
Distrital de Hacienda

1. Los precios histéricos del canon de arrendamiento de los contratos suscritos.
2. Elavalto del bien inmueble y su relacion con el canon de arriendo que se encuentra dentro de las
condiciones de mercado ordinarias para ese tipo de bienes.

3.5.2 Variables consideradas para 3.  Elandlisis del sector.

calcular el presupuesto oficial:
Conforme a la regulacién de riesgo que contiene el Decreto 1082 de 2015, abarca toda situacién que pueda
impedir el logro del objetivo de la respectiva contratacion. De esta manera, el numeral 4 de la SECCION 2.
SUBSECCION 1. PLANEACION Articulo 2.2.1.1.2.1.1.del Decreto 1082 de 2015, exige la justificacién del
valor estimado del contrato.

3.5.3 Forma de Pago del Contrato Ver Anexo B.

3.6 . CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA MAS FAVORABLE

3.6.1 Requisitos Habilitantes.

Para este proceso, los requisitos habilitantes, que se exigiran seran los siguientes:

1. Propuesta suscrita por el arrendador o por quien lo represente o por el representante legal si es
persona juridica.

2. Siesresponsable de IVA sefialar en la propuesta el valor total del contrato y discriminarlo, asi:
valor del canon de arrendamiento y valor por impuesto de IVA y de no encontrarse incurso en
causales de inhabilidad e incompatibilidad.

3. Certificado de Existencia y Representacién Legal de la persona juridica, con fecha de expedicién

. .l no mayor a 30 dias, en caso de que aplique.

8.6.1.1 Capacidad Juridica 4. Copia de Cédula de ciudadania del arrendador o de quien lo represente, o del Representante
Legal si es Persona Juridica

5. Registro Unico Tributario RUT, con fecha de expedicion no superior a treinta (30) dias.

6. Consulta de Antecedentes Disciplinarios del arrendador o por quien lo represente y si es
persona juridica del representante legal de la mismay de la persona juridica.

7. Consulta de Antecedentes Fiscales del arrendador o por quien lo represente y si es persona
juridica del representante legal de la mismay de la persona juridica.
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8. Certificado de Antecedentes Judiciales del arrendador o de la persona que lo represente si es
persona juridica del representante legal de la persona juridica.

9. Certificacién de Medidas Correctivas, del arrendador o de la persona que lo represente, si es
persona juridica del representante legal de la persona juridica.

10. Consulta en el Registro de Deudores Alimentarios Morosos del representante legal REDAM.

11. Certificado de antecedentes de Delitos Sexuales del arrendador o de la persona que lo
represente si es persona juridica del representante legal de la persona juridica.

12. Certificacion de afiliacion y pago al régimen de seguridad social integral, si el arrendador es
persona natural. Si el arrendador es persona juridica certificar el pago al régimen de seguridad
social integral y parafiscales suscrito por el revisor fiscal o por el representante legal, segin
corresponda, de los Ultimos seis (6) meses.

13. Escritura Publica del Inmueble.

14. Certificado de Tradicion y Libertad, no superior a 30 dias de expedicion.

15. Documentos de revisor fiscal, en caso que aplique:

16. Fotocopia de la Cédula de Ciudadania del Revisor Fiscal, Fotocopia de la tarjeta profesional del
revisor fiscal.,

17. Certificado de antecedentes disciplinarios de la junta central de contadores, con no mas de tres
(3) meses de expedicion.

18. Acreditacion para celebracién de contrato en caso de ser poseedor, una sucesion o un tercero
(poder legalmente otorgado por el propietario del inmueble para suscribir el respectivo contrato).
Si el inmueble se encuentra consignado en una agencia de finca raiz, contrato de mandato.

3.6.1.2 Experiencia N/A
3.6.1.3 Capacidad Financiera N/A
3.6.1.4. Capacidad Organizacional N/A
3.6.2. Factores de Evaluacion N/A

3.6.3 Reglas de desempate de Ofertas [N/A

La Alcaldia Distrital de Barranquilla, de acuerdo con las disposiciones del articulo 4 de la Ley 1150 de
2007 y el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y con base en la Metodologia para identificar y
clasificar los riesgos elaborado por Colombia Compra Eficiente procede a tipificar, estimar y asignar los
riesgos de la presente contratacion.

3.7 Andlisis de riesgos y forma de
mitigarlo.

Ver Anexo A. Matriz de Riegos.

En el caso del presente estudio previo el arrendatario y/o contratista es el Distrito por tal motivo no se hace
exigible la garantia en virtud de lo dispuesto en el articulo 2.2.1.2.1.4.5. Del Decreto 1082 de 2015. El cual
3.8 Garantias: estipula lo siguiente: “No obligatoriedad de garantias. En la contratacion directa la exigencia de garantias
establecidas en la Seccién 3, que comprende los articulos 2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1.del presente
decreto no es obligatoria y la justificacion para exigirlas 0 no debe estar en los estudios y documentos

previos”.
Nombre del funcionario: LENNY CUELLO ESCOBAR
. o Identificacion del funcionario: 22.465.676
3.9. Interventoria o Supervision:
Cargo: Jefe de Oficina de Gestion Estratégica y Fortalecimiento Institucional
Dependencia: Secretaria Distrital de Educacién

3.9.1 Necesidad de contar con
Interventoria cuando los contratos N/A
superen lamenor cuantia
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3.10 Plazo de Ejecucion del Contrato |Ver Anexo B

El contrato sera liquidado conforme a lo estipulado en el Articulo 60 de la Ley 80/93, modificado por

8.11 Liquidacion del Contrato el Articulo 32 de la Ley 1150 de 2007 y el Articulo 217 del Decreto 019 de 2012.

3.12 Sometimiento a un acuerdo

comercial. N/A

3.13 Constancia del cumplimiento del |Se deja constancia que la entidad cumpli6 con el deber de andlisis para conocer el sector relativo al objeto

deber de andlisis de las entidades del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de
estatales analisis de riesgo.
FIRMA:

sty £

NOMBRE: L&NNY ClSELLO ESCOBAR d}l

CARGO: Jefe de Oficina de Gestion Estratégica y Fortalecimiento Institucional
Proyecto: Sandra Arcila Duque

Revisé y Aprobo: Astrid Arroyo Castillo-Asesor de DespachQ £«
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Anexo A. MATRIZ DE RIESGOS

el numeral 2 del articulo 2.2.1.2.5.2. del decreto 1082 de 2015 y con base en la Metodologia para identificar y clasificar los riesgos elaborado por Colombia Compra Eficiente procede
a tipificar, estimar y asignar los riesgos de la presente contrataciéon. Seguidamente, se identifican y describen los riesgos, segun el tipo y la etapa del proceso de contratacién en la que
ocurre. Luego, se evalGan los riegos teniendo en cuenta su impacto y su probabilidad de ocurrencia y finalmente, se establece un orden de prioridad teniendo en cuenta los controles
existentes y el contexto de los mismos, asi:
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Fuente: http://www.colombiacompra.gov.co/sites/default/files/manuales/cce_manual_riesgo_web.pdf
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