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ESTUDIO DE MERCADO PARA “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS
DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA, SANTANDER”

1. ANALISIS DE LA DEMANDA

El proceso contractual que adelanta la Administracion Distrital de Barrancabermeja,
por medio de la secretaria de Recurso Fisico tiene como objeto, el
“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO
DE LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE
BARRANCABERMEJA, SANTANDER”, lo anterior, teniendo en cuenta las
necesidades requeridas de las dependencias en la contratacién para el
arrendamiento de bien inmueble, las cuales fueron establecidas por la secretaria de
Recurso Fisico de la siguiente manera:

. cODIGO NOMBRE i UNIDAD
iTEM | CLASIFICACION | CLASIFICACION DESCRIPCION DE CANT
UNSPSC UNSPSC MEDIDA

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS
DIFERENTES DEPENDENCIAS DE LA
ALCALDIA DISTRITAL DE
BARRANCABERMEJA, SANTANDER.

Caracteristicas:

e Area de extension minima: 100
metros cuadrados

e Dotacibn de mobiliario:  Sillas
ergondmicas seglin normatividad en
SST, mesas y/o escritorios segln
normatividad en SST

e Ascensor y/o acceso movilidad

reducida
e Mantenimiento de ascensores
ALQUILER Y : :
AR%ENDAMIENTO preventivos y correctivos

1 801315 UNIDAD i

DE PROPIEDADES |e  Aires acondicionados

TEDFIAGIINGS. Lo Mantenimiento de aires preventivos y
correctivos

e Extintores

e Fumigacion periddica

e Circuito cerrado

e Sistema de red y conexiones de
internet

e Redes eléctricas (acometidas, tomas e
iluminacién) optimas

e Seifializacion de rutas de evacuacion

e Sistema contraincendios

e Viasorutas de acceso facil al inmueble

e Equipo de bafio en condiciones
optimas para su uso

e Auditorio y/o sala de juntas

- Espacio de cocina y cafeteria
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2. ANALISIS DE LA OFERTA DEL MERCADO

DESCRIPCION DEL MERCADO

Se procedié a solicitar cotizaciones por medio fisico y/o por Correo Electronico a
personas naturales o Juridicas con experiencia e idoneidad, para proceder a definir
los costos del mercado en el proceso de “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS
DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA, SANTANDER?”.

Teniendo en cuenta la circular N° 001 del 22 de febrero de 2021, emitida por el
Alcalde Distrital, se solicitaron cotizaciones a las siguientes personas juridicas o
naturales que a continuacién se mencionan:

Secretariade |
Recursos Fisicos

PERSONA NATURAL O " PRESENTO
. DIRECCION CIUDAD :
JURIDICA COTIZANTE COTIZACION
ggyéEE’T_IC_K‘SUZADORA SUPER | tlle 8 #6-19, Barrio Colombia | BARRANCABERMEJA sl
ROBERTO OGLIASTRI-WEB N/A-WEB BARRANCABERMEJA NO
g“&?ﬁ%‘?"" CRISTIAN Calle 49 # 18-53, Barrio Colombia | BARRANCABERMEJA s
INMOBILIARIA ; )
BARRANCABERMEJA Calle 50 # 16-16 Barrio Colombia BARRANCABERMEJA NO

3. ANALISIS DE PRECIOS

Para estimar el valor del mercado y obtener un precio ajustado a las condiciones
del mercado se procedié con la siguiente metodologia: Primero, se solicitan
cotizaciones de los servicios requeridos a personas reconocidas como
Proveedores, y/o consulta de base de datos especializadas, y/o analisis de
consumos y precios historicos y/o precios pactados por otras entidades oficiales
para los mismos bienes o servicios, estableciendo la descripcion del servicio a
contratar.

Una vez realizada la consulta, se procede a realizar el analisis de precios en el
mercado, el cual se obtiene comparando los valores obtenidos por las diferentes
fuentes de informacién mencionadas anteriormente.

PERSONA NATURAL O DIRECCION INMUEBLES

JURIDICA COTIZANTE DEL SECTOR CIUDAD
COMERCIALIZADORA Calle 8 # 6-19, Barrio
SUPER ESTRELLAS Colombia BARRANCABERMEJA
ROBERTO OGLIASTRI-WEB | N/A-WEB BARRANCABERMEJA
INMOBILIARIA CRISTIAN Carrera 11 # 49730, Barrio
COLLAZOS Colombia BARRANCABERMEJA

Por ultimo, y de acuerdo a la circular N° 001 del 22 de febrero de 2021 emitida por
el Alcalde Distrital, que con base en la guia G-ESS-02 de Colombia Compra
Eficiente se procede al calculo de los valores teniendo en cuenta el Promedio o
Media Aritmética, que se calcula sumando todos los valores y dividiendo el resultado
por el nimero total de observaciones, aclarando que todos cumplen con las
especificaciones requerida

s, de alli que su analisis se soporta en los precios globales adjuntos, citados en el
estudio de mercado, en el cual estan incluidos todos los costos directos e indirectos
que ocasionen la ejecucion del contrato. A continuacion, se presenta el analisis y
promedio de precios:
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ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL BUEN | COMERCIALIZAD ROBERTO
FUNCIONAMIENTO DE LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS DE LA ORA SUPER OGLIASTRI-W CRISTIAN MEDIA ARITMETICA
ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA, SANTANDER ESTRELLAS ER COLLAZOS
VALOR VALOR VALOR VALOR
UNITARIO IVA UNITARIO IVA UNITARIO IVA UNITARIO IVA
INCLUIDO POR INCLUIDO POR INCLUIDO POR INCLUIDO
METRO METRO METRO AJUSTADO A LA
CUADRAADO CUADRADO CUADRADO DECENA

INMOBILIARIA

UNIDAD DE
MEDIDA

VALOR TOTAL POR

ITEM | DES CION D RODUCT AD
E ESCRIP EL P O | CANTID. METRO CUDRADO

ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE PARA EL BUEN
FUNCIONAMIENTO DE LAS
DIFERENTES DEPENDENCIAS
DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE
BARRANCABERMEJA,
SANTANDER

Caracleristicas: _
. Area de extension
minima: 100 metros cuadrados

. Dolacion de
mobiliario: Sillas ergondémicas
segun normatividad en SST,
mesas y/o escrilorios segln
normatividad en SST

. Ascensor y/o
acceso movilidad reducida

. Mantenimiento de
ascensores preventivos y
comectivos
. Aires

Mantenimiento de 1 UNIDAD $34274 $ 35294 $53.550 $41.000 $41.000
aires preventivos y correctivos
. Extintores
Fumigacion

acendicionados

periodica
. Circuito cerrado

’ Sistema de red y
conexiones de inlemnel

. Redes eléctricas
(acometidas, tomas e iluminacitn)
optimas

. Seilalizacion de
rutas de evacuacién

* Sistema
contraincendios
. Vias o nutas de
acceso facil al inmueble

. Equipo de bafic
en condiciones dplimas para su
uso
. Auditorio y/o sala
de juntas
. Espacio de cocina

y cafeteria

En un archivo anexo se presenta las respectivas cotizaciones aportadas por las
empresas del sector de la regién, las cuales sirven de soporte para la estructuracién
de presupuesto oficial.

Es necesario anotar, que al revisar los precios unitarios estos se analizaron de
acuerdo con las necesidades técnicas requeridas, los precios que no se ajustaron
a las especificaciones solicitadas fueron descartados.

4. VALOR ESTIMADO

El valor estimado del contrato fue determinado por la Entidad considerando los
costos directos y los costos indirectos requeridos para la ejecucion del objeto del
presente proceso de seleccion.

Valor Total Propuesta = (A) + (B) + (C)

A= costos directos.
B= costos Indirectos.
C= otros costos. Corresponden a valores dentro del presupuesto que no se encuentran contenidos

entre los costos directos ni indirectos.

Los costos directos consisten en la descripcion de las actividades a ejecutar o items,
de los cuales se definen unas unidades de medida y se estiman unas cantidades y
unos precios unitarios, que nos permiten determinar un valor parcial por la ejecucion '3/
de cada una de estos.
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Cabe sefialar que los inmuebles tenidos en cuenta, se compararon por sus similares
caracteristicas técnicas (area, la zona, la ubicacion, edad del inmueble, las
condiciones y estado del inmueble, los accesos, etc) y el inmueble que cuenta con
todos lo aspectos necesarios y es la oferta mas favorable para el Distrito es:

PERSONA NATURALO | DIRECCION INMUEBLE -

JURIDICA COTIZANTE DEL SECTOR CIUDAD AREA

COMERCIALIZADORA | Calle 8#6-19, piso 2y 3 .
SUPER ESTRELLAS Barrio Colombia BARRANGABERMEJA 213564 m

Después de revisadas las cotizaciones presentadas por los proveedores, se define
a continuacion los items con los valores que haran parte del presupuesto y su

valor total, a

si:

| . s [ | VO
iTEM DESCRIPCION DE |CANT VALOR TOTAL
MEDIDA AJUSTADO A LA
CENTENA
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL BUEN
FUNCIONAMIENTO DE LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS DE
LA ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA,
SANTANDER
Caracteristicas:
. Area de extension minima: 100 metros cuadrados
Dotacién de mobiliario: Sillas ergonémicas segun
normatividad en SST, mesas y/o escritorios segun normatividad en
SS8T
. Ascensor y/o acceso movilidad reducida
Mantenimiento de ascensores prevenlivos y correctivos
Aires acondicionadcs
1 Mantenimiento de ares preventivos y corectivos UNIDAD 1 $73.196.605 ${3.196.605
Extintores
Fumigacion periddica
Circuite cerrado
Sistema de red y conexiones de internet
. Redes eléclricas (acometidas, tomas e iluminacion)
optimas
. Sedalizacion de rutas de evacuacién
Sistema contraincendios
Vias o rutas de acceso facil al inmueble
Equipo de bafio en condiciones oplimas para su uso
Augditorio y/o sala de juntas
. Espacio de cocina y cafeteria
PRESUPUESTO OFICIAL ESTIMADO ARRENDJ.\MIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS $73.196.605
DIFERENTES DEPENDENGIAS DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA, SANTANDER S

De acuerdo con lo anterior se establece un presupuesto estimado oficial por el valor
de SETENTA Y TRES MILLONES CIENTO NOVEINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
CINCO PESOS MCTE ($ 73.196.605), incluido IVA y los costos directos e indirectos

gue ocasion

en la ejecucion del contrato.

NOTA: Se deja constancia por la sectorial que los precios establecidos no presentan
sobrecostos y tampoco atienden a valores artificialmente bajos; de conformidad a
las especificaciones técnicas acordadas.

e

DIANA MEReIgDES RONDEROS CEBALLOS
Secrdtaria Recurso Fisico

NOMBRE DEL FUNCIONARIO

FIRMA

FECHA

Secretaria Recurso Fisico

Proyecto: Xiomara Rada Lépez — CPS Sec. Recurso Fisico O %,U&;)_‘ Abril 2024
Reviso: Abg.Esp. Fabian Enrique Santos Galvan-SRF Abril 2024
AT Diana Mercedes Ronderos Ceballos ab,}._ Abril 2024

Los arriba firmantes declaramos gue hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las normas y
disposiciones legales vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.

&
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ESTUDIO DE SECTOR
Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015

“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO
DE LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE
BARRANCABERMEJA, SANTANDER”

1. GENERALIDADES

El2023 fue complejo para la economia colombiana, con resultados bajos en muchos
sectores y en la economia como un todo, lo que nos enfrenta a grandes retos, no
solo en el 2024, sino a futuro. Fue el primer afio, sin contar el 2020 de la pandemia,
en el que se estima pudo haber desaceleracién econémica en un semestre desde
hace mas de 20 anos. El entorno macroecondémico evidencié un grave enfriamiento
en la demanda, incertidumbre, baja inversion, volatilidad en los mercados y se
agudizo la inseguridad.

Se suma un entorno internacional con turbulencias geopoliticas y geoeconémicas.
En 2022 la invasion de Rusia a Ucrania, desestabilizd la economia por las
disrupciones causadas en las cadenas globales de valor. En 2023 se escalo el
conflicto entre Israel y Haméas poniendo en jaque la “estabilidad” diplomatica de
naciones de occidente con el mundo arabe.

De acuerdo con el “informe de Perspectivas de la Economia Mundial” del mes de
octubre del Fondo Monetario Internacional, aunque con importantes divergencias,
la economia mundial pasara de crecer al 3,5% tal como ocurrié en 2022 a crecer
3.0% en 2023 y, a 2,9% en 2024. Por su parte, la inflacion ha continuado
desacelerandose, desde el 9,2% en 2022 a 5,9% en 2023, con una expectativa de
que en 2024 alcance el 4,8% y en el caso de la inflacion subyacente a 4,5%.
Finalmente, a pesar del lento crecimiento econémico y a que la inflacién aln es
elevada, los mercados de trabajo muestran un buen desempefio, por ejemplo, en el
caso de Estados Unidos, el desempleo se ubica en el 3,6%, el de la Unién Europea
se estabilizé en 6,0% y en Colombia cerré en noviembre en 9,2%.

No obstante, este desempefio ha sido desigual. Mientras las economias avanzadas,
principalmente vienen sufriendo una mayor desaceleracion, principalmente las
europeas, debido a la Guerra de Rusia — Ucrania y en menor medida por los efectos
de guerra en el Medio Oriente, en las denominadas economias emergentes han
tenido un mejor desempeno, con excepcion de China, debido a la crisis inmobiliaria
que ha reducido la inversién en la finca raiz. En efecto, mientras las economias
avanzadas solo creceran 1,5% en 2023, frente a 2022 cuando se expandieron en
2,6% y, mantendran la misma expansion de 1,4%, las economias de mercados
emergentes pasaron de crecer 4,1% en 2022 a 4.0% en 2023 y se mantendran
creciendo a la misma tasa en 2024.

La inflacion mundial desciende de 8,7% en 2022 a 6,9% en 2023 y a 5,8% en 2024,
pero al contrario de lo que ocurre con el crecimiento econdmico, la inflacién en las
economias avanzadas ha descendido desde 7,3% en 2022 a 4,6% en 2023 y a 3,0%
en 2024, mientras que en las economias emergentes dicho fenédmeno ha sido mas
persistente. En efecto, la inflacion de estas economias cerr6 en 9,8% en 2022, y se
estima que para 2023, sera de 8,5% y en 2024 de 7,8%.

Segun el informe del FMI de octubre, existen tres elementos que enmarcan el
contexto de la economia mundial. El primero de ellos tiene que ver con el cierre de

la brecha frente a la tendencia del sector de servicios, principalmente turismo,6/
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transporte y otros. Este crecimiento que jaloné no solo el crecimiento sino también
la inflacion, lo cual deja ver cuellos de botella en el mercado laboral, como ha
ocurrido en Estados Unidos. El segundo, tiene que ver con los efectos sobre el
mercado hipotecario e inmobiliario el endurecimiento de la politica monetaria,
principalmente en Estados Unidos, Europa y Asia. Finalmente, la guerra entre Rusia
y Ucrania ha conllevado a que las economias mas dependientes de hidrocarburos,
de algunos alimentos y fertilizantes producidos en estos paises, enfrenten una
desaceleracion mas aguda como es el caso de Alemania cuya inflacion estéd mas
explicada por los precios de la energia y no tanto por las presiones del mercado
laboral como sucede en Estados Unidos.

Finalmente, los riesgos mas apremiantes para la economia mundial provienen de la
economia de China por el deterioro del mercado inmobiliario. En segundo lugar, la
alta volatilidad en los precios de las materias primas como el petroleo y otros
minerales por cuenta de las tensiones geopoliticas agudizados en los recortes de la
oferta por parte de la OPEP. En tercer lugar, a pesar del descenso en la inflacion
incluida la subyacente, aun sigue siendo elevada principalmente en las economias
emergentes. En cuarto lugar, existen altos riesgos fiscales y los ajustes aun se
encuentran en la etapa de transicién, los niveles de deuda son mayores frente a los
existentes antes de la pandemia al igual que los desbalances fiscales. Finalmente,
existe el peligro de mayores riesgos financieros por cuenta del posible relajamiento
de las condiciones de liquidez por parte de los bancos a pesar del ajuste monetario.

El ajuste macroeconomico que estan adelantando las economias de América Latina
y el Caribe conllevara a un bajo crecimiento en 2023 y en el proximo afo. En efecto,
el crecimiento estimado, aunque con un pronoéstico mayor frente al informe de julio,
que era de 1,9%, ahora es de 2,3% para el 2023 y 2024. Esta mejora se debe a que
Brasil tendra una expansion de 3.1% para 2023 y de 1,5% en 2024, y México por |
su parte, 3,2% y 2,1% respectivamente, y se estima que Colombia crecera 1.0% en |
2023 y 1,5% en 2024,

En materia de politica econémica, se prevé en la necesidad de continuar la lucha
contra la inflacién, por lo que se mantendra la austeridad monetaria en la mayoria
de los paises. No obstante, sera necesaria la supervisién bancaria teniendo cuenta
las posibles alertas ante eventos de relajacién del manejo del riesgo por parte de
los bancos. A pesar de la contraccion monetaria, la politica fiscal debera ser austera
dado los altos niveles de endeudamiento, y se debe priorizar el gasto publico en
atender a los hogares de menores ingresos y en inversiones en infraestructura que
promuevan aumentos en la productividad, asi como en la reconversion productiva
en favor de mitigaciones al cambio climatico.

1.1Desempefio de la economia

Durante el tercer trimestre de 2023, el PIB real decreci6 -0,3% frente al mismo
trimestre de 2022. En lo corrido del afio a septiembre, el crecimiento del PIB es de
1.0%. El resultado fue inferior a los prondsticos de los analistas del mercado y del
gobierno, quienes esperaban una cifra positiva, entre 0,3% y 0,5%.

De acuerdo con los pronosticos, se esperaba un menor crecimiento teniendo en
cuenta que, a pesar del descenso en la inflacion, las tasas de interés aun
continuaban en 13,25 puntos porcentuales (pp) desde mayo hasta la Gltima reunion
de la Junta del Banco de la Republica en diciembre, cuando se tomé la decision de
reducirlas a 13,0 pp, ello conllevoé a la contraccion de mas del -5% en la demanc:?/
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de crédito en términos reales, la cartera de consumo es menor en -1,6%, en
términos nominales.

El ajuste macroecondémico ha conllevado a la reduccién del déficit en la cuenta
corriente de 6.2% a 1.7% del PIB en septiembre y a un aumento en el ahorro interno.
El déficit del Gobierno también se redujo en 1% del PIB, de - 5,3% a -4,3% del PIB
entre 2022 y 2023. Por su parte, la deuda bruta del GNC de acuerdo con el MFMP
(Marco Fiscal de Mediano de Plazo), se reducira de 64,9% a 62,4% del PIB,
consistente una mejora sustancial en el balance primario, que pasé de un déficit de
-1,0% en 2022 a un equilibrio fiscal en 2023.

Por su parte, pese a la contraccién de la demanda interna del segundo trimestre (-
6,8%), el desempleo ha seguido bajando hasta 9,2%, situdndose en los niveles de
noviembre de 2019 y los indicadores de actividad atn estan por encima de la
tendencia que traian antes de la pandemia.

El crecimiento de la economia colombiana para el tercer trimestre del afio fue
impulsado por los sectores asociados con administracion publica (5,3%),
actividades artisticas y de recreacion (4,9%), explotacion de minas y canteras
(3,5%), electricidad, gas y agua (2,5%) y agropecuario, silvicultura, caza y pesca
(1,8%). En contraste, los sectores con variaciones negativas fueron: actividades
profesionales (-0,8%), informacién y comunicaciones (-1,2%), comercio al por
mayor y por menor (-3,5%), industrias manufactureras (-6,2%) y construccion (-
8.0%).

Por el lado de la demanda, se nota una fuerte desaceleracion de la demanda interna,
con un registro de -6,8%. En efecto, la demanda interna se contrajo en gran parte
por la variacidbn negativa de la inversion (-33,5%), la cual no alcanzé a ser
compensada por el aumento en el consumo total aumenté de 0,7%; dado que el
consumo de los hogares crecid 0,4%, mientras el consumo publico subié 1,9%, en
linea con la expansion del empleo publico. En el sector externo, las exportaciones
crecieron en 4,2% y las importaciones se redujeron (-21.5%).

Es importante destacar que la demanda interna en los Ultimos trimestres ha estado
alineada con la caida en la formacién bruta de capital fijo. Quiza la gran caida en la
inversion (-33,5%) esta explicada por la caida en las existencias, teniendo en cuenta
que, en el tercer trimestre del afio 2022, eran de $10,3 billones y en el tercer
trimestre de 2023 registran una caida de -$3,9 billones, es decir una caida de -
183F.1%.

En 2023 la inflacion fue de 9,28%, ubicandose por debajo de las expectativas que
giraban en torno al 9,5%. El resultado de la inflacién del afio es muy satisfactorio,
porque a pesar de los ajustes de precios en el sector energético (tarifas de energia
y gasolina principalmente) debido a las deudas heredadas del manejo la pandemia
(FEPC y opcion tarifaria). La desaceleracion de la inflacién se vio favorecida por el
menor crecimiento en los precios de los alimentos, la dilucién de las presiones
externas, menores precios de las materias primas y menor tasa de cambio, asi como
y el ajuste interno por cuenta de la postura de la politica monetaria que dio sefales
claras a los agentes y analistas para reducir las expectativas inflacionarias de corto
plazo. De acuerdo con lo anterior, la inflacion del afo estuvo impulsada por los
precios de los combustibles, cuyo aumento de 44,8% fue indispensable para
preservar la salud fiscal del pais y por una transmision de la inflacion de bienes
hacia la de servicios, a través del fendmeno de indexaciones, afectando distintos
rubros, entre ellos, los asociados a la vivienda. En el mes de diciembre la inflaci(’)nﬁs/
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fue de 0,45%. Este resultado también fue favorecido por los alimentos que tuvieron
una deflacion de 0,42% y por la suspension temporal de los preciso de la gasolina
en diciembre. Para 2024 los analistas esperan que la inflacion baje a 5,7% 0 5,6%
En 2023, La inflacion anual continué afectando en mayor medida a los hogares de
mayores ingresos, quienes son los mas impactados por el incremento de la
gasolina, mientras que los hogares de menores ingresos sintieron el alivio de la
menor inflacién por alimentos. Por su lado, el promedio de indicadores de inflacion
béasica ha venido bajando claramente desde un pico de 11,45% en marzo a 9,4%
en diciembre y la subyacente también ha bajado de 10,51% a 8,4%, en el mismo
tiempo, ubicandose por debajo de los dos digitos por cuarto mes consecutivo. Lo
cual es buena noticia, pues indica que la parte menos volatil de la inflacion se
encuentra a la baja, aunque todavia este distante del objetivo de politica.
Igualmente, se menciona que para el cierre de 2023 la inflacién de 7,11% para los
bienes (sin alimentos ni regulados) que fue de 7,11%, se ubicdé por debajo de la de
los servicios sin alimentos ni regulados (8,96%) por segundo mes consecutivo y que
los servicios ya vienen mostrando una senda decreciente desde agosto.

En febrero de 2024 la inflacién en Colombia fue 7.7% la mas baja en 2 dos afos y
acumula 11 meses en descenso. La reduccion de precios ha estado frenada por la
progresiva eliminacion de los subsidios a los combustibles que en 2022 llegaron a
financiar el 50% del precio de la gasolina, generando un déficit acumulado de 100
billones de pesos, de los cuales 70 billones se generaron entre 2021 y 2023. Vale
resaltar que los precios podrian verse impactados por el Fenomeno de El Nifio y por
la interrupcién en la cadena de suministros en el mundo, donde el Canal de Panama
presenta restricciones por motivos climaticos y porque navios que tradicionalmente
pasan por el Canal del Suez estan optando por desviarse al Africa por razones de
seguridad. Adicionalmente, las tensiones geopoliticas mundiales siguen a la orden
del dia (Ucrania — Rusia, Israel — Gaza, Taiwan — China, Guyana — Venezuela, USA
— China).

1.1.1 Producto Interno Bruto: afio total 2023pr

En el ano 2022p el PIB crece 7,3% respecto al afio 2021p. En el afio 2023pr el PIB
presenta un crecimiento de 0,6% respecto al afio 2022p.
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Producto Interno Bruto (PIB) Tasa de crecimiento en volumen 2014 - 2023pr
Fuente: DANE W
'Series encadenadas de volumen con afo de referencia 2015.
Pipreliminar
Pprovisional
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El Producto Interno Bruto crece 0,6% en el afno 2023pr respecto al afio 2022p. Las
actividades econdémicas que mas contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

+ Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion
obligatoria; Educacion; Actividades de atencion de la salud humana y de servicios
sociales crece 3,9% (contribuye 0,6 puntos porcentuales a la variaciéon anual).

» Actividades financieras y de seguros crece 7,9% (contribuye 0,3 puntos
porcentuales a la variacién anual).

» Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades de
servicios; Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores;
actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de
bienes y servicios para uso propio crece 7,0% (contribuye 0,2 puntos porcentuales
a la variacion anual).

Crecimiento real anual del PIB(%)
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Proyecciones del modelo de equilibrio general computable de la
Superintendencia Financiera de Colombia (SFC)
Fuente: DANE 6/
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1.1.1.1  Producto Interno Bruto (PIB).

Tasa de crecimiento anual (%) Conpioticicns o
Actividad econémica 3 valor agregado

20227 - 20217 | 2023 -2022° W 2023 |

Administracion publica, defensa, educacion y salud? 1.0 39 0,6
Actividades financieras y de seguros 6,6 7.9 03
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y

otras actividades de servicios® i L pa
Explotacion de minas y canteras 13 26 0.2

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca -0,8 1.8 0.2
Actividades inmobiliarias 19 19 0,1

2:;?:;;?;{;:;0?8“”Gdad‘ gas, vapor y aire 46 21 0.1

Informacién y comunicacianes 12,4 1.4 0,04
Actividadeé profesionales, cientificas y técnicas": 767 0,2 0,01
Construccion 6,8 =42 -0,2
Industrias manufactureras 9,5 =35 -04
Comercio al por mayo.r y al por menor? 10,7 -2.8 i <06
Valor agregado bruto 6,4 0,6 1 06
!mpuesios menos subvenciones sobre los productos 15,8 04

Producto Interno Bruto

e e

PIB Enfoque de la produccién. Tasas (%) de crecimiento anual en volumen.
Cuarto trimestre 2023°
Fuente: DANE
Prpreliminar
Pprovisional
"Por efecto de redondeo, la suma de las contribuciones puede diferir del total.
1Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015.
2Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado; Distribucion de agua; evacuacion y tratamiento de
aguas residuales, gestidn de desechos y actividades de saneamiento ambiental.
3Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida.
“Actividades profesionales, cientificas y técnicas; Actividades de servicios administrativos y de apoyo.
5Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades
de atencion de la salud humana y de servicios sociales.
BActividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los
hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como
productores de bienes y servicios para uso propio.

En el cuarto trimestre de 2023pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece
0,3% respecto al mismo periodo de 2022p. Las actividades econdmicas que mas
contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

» Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 6,0% (contribuye 0,6 puntos
porcentuales a la variacién anual).

« Administraciéon publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion
obligatoria; Educacion; Actividades de atencién de la salud humana y de servicios
sociales crece 3,8% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variaciéon anual).

» Actividades financieras y de seguros crece 5,5% (contribuye 0,2 puntos
porcentuales a la variacion anual).

1.1.1.2 Actividades inmobiliarias
Para el afio 2023pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 1,9%,

respecto al afio 2022p. En el cuarto trimestre de 2023pr, el valor agregado de las
actividades inmobiliarias crece 1,9% en su serie original, respecto al mismo periodo
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de 2022p. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor
agregado crece en 0,5%, respecto al trimestre inmediatamente anterior (ver tabla).

Tasas de crecimiento (%)

Saria original Serie ajustada por efecto

Activi P estacional y calendario
Ano total Anual Trimestral
2023°P7 2023P-1v / 2023P7-1v/
2022° 2022°-1v 2023%"-111
Actividades inmobiliarias 1.9 1.9 0,5

Actividadés inmobiliarias. Tasas de_creéimientq en if,olumen'
Cuarto trimestre 2023°" ‘ '
Fuente: DANE

Proreliminar
Pprovisional
'Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015.

1.1.2 PIB desde el enfoque del gasto

Desde el enfoque del gasto, el crecimiento del Producto Interno Bruto a precios
corrientes de 7,0% en el afio 2023pr, se explica por los siguientes comportamientos
(ver tabla):

» Gasto en consumo final crece 12,2%.

* Formacion bruta de capital decrece 30,6%.

* Exportaciones decrecen 6,1%.

* Importaciones decrecen 12,7%.

En el cuarto trimestre de 2023pr, el Producto Interno Bruto a precios corrientes en
su serie original crece 4,9% respecto al mismo periodo de 2022p. Esta dinamica se
explica por los siguientes comportamientos del componente del gasto (ver tabla):

» Gasto en consumo final crece 9,2%.

* Formacioén bruta de capital decrece 53,8%.

* Exportaciones decrecen 13,7%.

* Importaciones decrecen 20,3%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno Bruto a precios
corrientes crece en 1,6%, en su serie ajustada por efecto estacional y calendario.
Las variaciones trimestrales por componente de gasto son:

» Gasto en consumo final crece 1,2%.

* Formacion bruta de capital decrece 19,0%.

 Exportaciones crecen 1,2%.

* Importaciones crecen 3,3%.
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Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie original : 5
estacional y calendario

Componentes del gasto

Ao total Anual Trimestral
2023° 20237-Iv/ 20237"-1v/
2022° 2022°-1v 20237111
Gasto de consumo final' 12,2 9,2 1,2
Formacion bruta de capital® -30,6 -53,8 -19,0
Exportaciones -6,1 ~13,7 12
Importaciones -12,7 -20,3 33
Producto Interno Bruto 7.0 4,9 1.6

Componentes del gasto. Tasas de crecimiento a precios corrientes
Cuarto trimestre 2023°"
Fuente: DANE

Pr preliminar

P provisional

1 El gasto en consumo final incluye el consumo final individual de los hogares, gasto de consumo final de las
instituciones sin animo de lucro al servicio de los hogares y el gasto de consumo final del gobiemo general.

2 | a formacion bruta de capital incluye la formacién bruta de capital fijo, la variacion de existencias y la
adquisicion menos disposicion de objetos valiosos.

1.1.2.1 Gasto de consumo final

Para el afio 2023" el gasto de consumo final crece 1,1%, respecto al afo 2022P.
Los componentes del gasto que explican este comportamiento son (ver tabla):

» Gasto de consumo final individual de los hogares crece 1,1%.

» Gasto de consumo final del gobierno general crece 0,9%.

En el cuarto trimestre de 2023pr el gasto de consumo final crece 0,1% en su serie
original, respecto al mismo periodo de 2022p. Los componentes del gasto que
explican este comportamiento son:

» Gasto de consumo final individual de los hogares crece 0,1%.

» Gasto de consumo final del gobierno general crece 0,2%.

Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el gasto de consumo final decrece
en 0,2% en su serie ajustada por efecto estacional y calendario. Esta variacion se
explica por la siguiente dinamica:

« Gasto de consumo final individual de los hogares crece 0,6%.

» Gasto de consumo final del gobierno general decrece 3,8%

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Sarianrigina estacional y calendario

Componentes del gasto de consumo final

Afio total Anual Trimestral
2023"7/ 2023°-1v / 20237-1v/
2022° 2022°-1v 2023 -1
Gasto de consumo final individual de los
23 1.1 0,1 0,6
hogares
Gasto de consumo final del gobierno general 0,9 0,2 -3,8
Gasto de consumo final 1.1 0,1 -0,2
Gasto de consumo final. Tasas de crecimiento en volumen1 (D/

Cuarto trimestre 2023p
Fuente: DANE
Pr preliminar
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P provisional

! Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015,

? Incluye el gasto de consumo final de las instituciones sin fines de lucro que sirven a los hogares.

¥ Incluye las compras de bienes por residentes efectuadas en el exterior y excluye la de no residentes efectuadas
en el territorio econémico.

1.1.2.2 Formacion bruta de capital

Para el afo 2023, la formacién bruta de capital decrece 24,8%, respecto al afio
2022¢. En el cuarto trimestre de 2023, la formacion bruta de capital decrece 27,2%
en su serie original, respecto al mismo periodo de 2022P. Para la serie ajustada por
efecto estacional y calendario, la formacién bruta de capital crece 5,7%, respecto al
trimestre inmediatamente anterior (ver tabla).

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie original < 5
9 estacional y calendario

Componente de la demanda

Ano total Anual Trimestral

2023°Y 2023"-1v / 2023"-1v/

2022° 2022°-1v 20237 -111
Formacioén bruta de capital fijo -89 -14,0 -4,1
Formacion bruta de capital’ -24.8 -27.2 57

Formacién bruta de capital1. Tasas de crecimiento en volumen?
Cuarto trimestre 2023°"

Fuente: DANE
Pr preliminar
P provisional
" La formacion bruta de capital incluye la formacion bruta de capital fijo, la variacién de existencias y la
adquisicion menos disposicion de objetos valiosos.
2 Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015.

1.1.2.3 Exportaciones

Para el afio 2023pr, las exportaciones crecen 3,1%, respecto al afio 2022p. En el
cuarto trimestre de 2023pr, las exportaciones crecen 6,6% en su serie original,
respecto al mismo periodo de 2022p. Para la serie ajustada por efecto estacional y
calendario, las exportaciones crecen 2,2%, respecto al trimestre inmediatamente
anterior (ver tabla)

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

i igi
Seris crighial estacional y calendario

Componente del gasto

Afio total Anual Trimestral
202377 2023°F"-1v / 2023°"-1v/
2022° 2022°-1v 20237"-111
Exportaciones 31 6,6 22

Exportaciones Tasas de crecimiento en volumen1
Cuarto trimestre 2023pr
Fuente: DANE
Prpreliminar
pprovisional
1Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015

1.1.2.4 Importaciones

Para el afio 2023pr, las importaciones decrecen 14,7%, respecto al afio 2022p. En
el cuarto trimestre de 2023pr, las importaciones decrecen 12,8% en su serie original,
respecto al mismo periodo de 2022p. Para la serie ajustada por efecto estacional y
calendario, las importaciones crecen 5,4%, respecto al trimestre inmediatamenteé/
anterior.
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Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie original 5 7
9 estacional y calendario

Componente del gasto

Ano total Anual Trimestral
20237/ 2023 -1v/ 2023°-1v/
2022° 2022°-1v 20237-11
Importaciones -14,7 -12,8 54

Importaciones. Tasas de crecimiento en volumeni
Cuarto trimestre 2023pr
Fuente: DANE

Prpreliminar
p provisional
1 Series encadenadas de volumen con afo de referencia 2015

1.1.3 Indicadores economicos

A continuacién, se detallan los principales indicadores econémicos en Colombia al
mes de marzo de la vigencia 2024:

Délar TRM UVR DTF (en)

$4.307,02 : $ 346,63 12,78 %
Junio 06 junic 06 Junlo 06
Desempleo : . IPC Variacién PIB
(Total Nacional) findice de Precios al Comsumidor) {Producto Internn Bruto)
10,7% 0,78% _ 3,0%

Abril 2023 abril 2023 trrimestre 20237
Salario minimo i Café Petréleo WTI
$T 1 60 ODD : {DdLar por libia) {Dotares por borril)

i | Us$ 2,22 Us$ 71,79

Junio 06 junio 06

Fuente: DANE
1.1.3.1 indice de Precios al Consumidor- IPC

En el mes de diciembre de 2023, el IPC registré una variacion de 9,28% en
comparacion con diciembre de 2022. En el ultimo afio, las divisiones Transporte
(15,42%), Restaurantes y hoteles (13,22%), Bebidas alcoholicas y tabaco (11 ,95%),
Educacion (11,41%), Bienes y servicios diversos (10,08%) y por dltimo, Salud
(9,49%) se ubicaron por encima del promedio nacional (9,28%). Entre tanto, las
divisiones Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (9,26%),
Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (8,94%),
Recreacion y cultura (7,10%), Prendas de vestir y calzado (5,23%), Alimentos y
bebidas no alcohdlicas (5,00%) y por ultimo, Informacion y comunicacion (0,12%)
se ubicaron por debajo del promedio nacional. (ﬂ/
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2022 2023
""" ST e I Conlsbucion P Cankibucon Paios
Deeisones de Gaslo Paso (% s %} =
1z nas de Gas' 150 (%) @t Bn Besiidie Varascon (%) P
Transporia 293 11598 1,48 1542 165
Restauranias y holeks 043 854 1,84 1322 138
Bebidas alcohaicas y labaco £70 8.37 .14 1G85 a0
Educacen 441 5.98 624 1141 843
Bienes ¥ servicios drersns 536 1309 08e ke ) 053
Salud n 453 0.18 848 Q.43
TOTAL 100.00 1312 13,12 928 273
Albamento, agua. elsciricidad, gas y offos combustbles 3312 6,94 225 0.25 284
;'\:Jge:bs. arlicuios para sl hogar y pere bs coosarvecsdn ordnana del 119 1825 073 554 237
Recreacin y cultura a7 8.3 0.3 730 0.24
Frendas de vesly y calzado 354 1122 038 523 017
Almenos y bebidas no alcohdicas 1505 278t 488 509 .58
Informacion y comumicacion 433 0.25 0.0t .12 800

IPC Variacién y contribucién anual Segtn divisiones de gasto
Diciembre 2022 - 2023
Fuente: DANE

Los mayores aportes a la variacion anual se registraron en las divisiones de:
Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles, Transporte, Restaurantes
y hoteles, Alimentos y bebidas no alcohdlicas y Bienes y servicios diversos, las
cuales en conjunto contribuyeron con 7,17 puntos porcentuales al acumulado anual
de dicha variacion.

Un incremento en la variaciéon debe verse en términos negativos para el poder
adquisitivo de bienes y servicios, mientras que una variacion baja, debe verse como
algo positivo para la tasa de interés y la inversiéon extranjera. A continuacion se
muestra la variacion mensual y anual del IPC total nacional.

14,00 13,28
13,00 o
12,00
11,00
10,00

£ 900
5 800 i
o
£ 700
5
> 600

5,00

4,00 3.47

3,00

2,00 LS ;

1'00 ‘ : -

o i :

Mensual Afo corrido Anual
feb-23 mfeb-24

Variacion mensual y anual del IPC Total nacional
Febrero 2024
Fuente: DANE

1.1.3.2 Tasa Representativa del Mercado (TRM)

La Tasa de Cambio Representativa del Mercado—TRM- es el promedio ponderado
por monto de las operaciones de compra y venta de délares de los Estados Unidos
de América a cambio de moneda legal colombiana, pactadas para cumplimiento en
ambas monedas el mismo dia de su negociacion, efectuadas por los Intermediarios
del Mercado Cambiario dentro del horario que establezca el Banco de la Republica

mediante reglamentacion general. é/
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Comportamiento Tasa representativa del Mercado
2020-2024
Fuente: Superintendencia Financiera de Colombia

La estabilidad financiera se entiende como una situacion en la cual el sistema
financiero (establecimientos, mercados e infraestructuras) cumple con tres
caracteristicas:

« EvalGia y administra los riesgos financieros de una manera apropiada;

« Facilita el desemperio de la economia y la asignacion eficiente de los recursos;

- Estd en capacidad de absorber, disipar y mitigar de manera auténoma la
materializacion de los riesgos que pueda surgir como resultado de eventos
adversos.

La estabilidad del sistema financiero es un elemento clave para el Banco de la
Republica, pues sin ella se compromete el desempefio de la economia y, por tanto,
el logro del objetivo constitucional de mantener una inflacion baja y estable.
Naturalmente, alcanzar la estabilidad financiera depende de la accion coordinada
de multiples autoridades, asi como del comportamiento de las entidades que
conforman el sistema financiero. El Banco de la Republica, en su caracter de
autoridad crediticia de la economia colombiana, promueve el logro de la estabilidad
financiera a través de tres estrategias, que persiguen cada una de las tres
caracteristicas: La publicaciéon de informes periddicos, ejercicios de stress test y
trabajos de investigacion con el objetivo de informar a los participantes en los
mercados financieros y al publico, ademas de promover el debate publico sobre las
tendencias y los riesgos que atafien al sistema financiero; el uso de politicas de
caracter macroprudencial para mitigar la aparicion de imbalances financieros que
impliquen una asignacion ineficiente de los recursos; El mantenimiento de un
sistema de pagos eficiente y la provisiéon de operaciones para regular la liquidez de
la economia y facilitar el normal funcionamiento del sistema de pagos, asi como de
apoyo de Ultima instancia a los establecimientos de crédito. La importancia de la
estabilidad financiera y sus efectos sobre la tasa de cambio es importante resaltarlo
toda vez que incide en este tipo de procesos donde la adquisicion de elementos o
equipos son importados y quedan subordinado su costo a dicha tasa de cambio.

1.1.3.3 Mercado Laboral

Para el mes de febrero de 2024, la tasa de desocupacién del total nacional fue
11,7%, mientras que en febrero de 2023 se ubicé en 11,4%. Por su parte, la tasa
global de participacion se ubicd en 63,8% y la tasa de ocupacion en 56,4%, estas
tasas en el mismo mes de 2023 fueron 63,8% y 56,5%, respectivamente. "
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Tasa global de participacion, ocupacién y desocupacién Total nacional
Febrero (2016 - 2024)
Fuente: DANE

Nota: datos expandidos con proyecciones de poblacion, elaboradas con base en los resultados del CNPV 2018.
Nota: cifras aproximadas a un decimal,

En el mes de febrero de 2024, el nimero de personas ocupadas en el total nacional
fue 22.493 miles de personas. Las ramas que mas aportaron positivamente a la
variacion de la poblacion ocupada fueron Industrias manufactureras (0,7 puntos
porcentuales); Actividades artisticas, entretenimiento, recreacion y otras actividades
de servicios (0,6 puntos porcentuales) y Transporte y almacenamiento (0,5 puntos
porcentuales).

Total nacional

Rama de actividad :
Febrern 2023 Febrera 2

Poblacién ocupada 22233 22493 100 260

Industrias manufactureras 2336 2485 110 149 0.7
Actividades artisticas, entretenimiento, recreacion y otras actividades de servicios 1.863 2004 e 89 141 - 05
Transporte y almacenamiento 1.683 1.794 ] 80 112 05
Administracién piiblica y defensa, educacion y atencin de I salud humana 2546 26200 B ey
Actividades inmobiliarias 24b 319 14 73 03
Actividades financieras y.de sequros e A4 ryge 21 G
infermacion y comunicaciones ) 356 388 17 33 01
Suministre de electricidad, gas, agua y gestion de desechos? 508 e e dts 00
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 3.262 3.228 144 -34 -0.2
Alojamierto y servicios de comida 1517 1575 70 -42 02
Construccion 1525 1475 6,6 -50 -02
Actividades profesianales, clentificas, técnicas y servicios administrativos 1756 1641 - 13 L e
Comercio y reparacion de vehiculos 4131 33964 176 -167 -08

Distribucion porcentual, variacion absoluta y contribucién a la variacion de
la poblacion ocupada segun rama de actividad. Total nacional
Febrero (2023 - 2024)

Fuente: DANE

Suministro de electricidad, gas, agua y gestion de desechos” incluye la rama de Explotacion de minas y
canteras.

p.p.: Puntos porcentuales.

Nota: La distribucion porcentual de la poblacion ocupada puede diferir del 100% por la no inclusién de la
categoria “No informa”.

Nota: Poblaciones en miles.

Nota: Los datos de rama de actividad econdmica estan calculados con base en ClIU Rev. 4 A.C.

Para el trimestre movil diciembre 2023 - febrero 2024, de las 23 ciudades y areas
metropolitanas, las que presentaron mayores tasas de desocupaciéon fueron:
Quibdod (28,4%), Riohacha (19,8%) y Florencia (16,9%). Las ciudades con menor
tasa de desocupacion fueron: Manizales A.M. (10,9%), Barranquilla A.M. (10,4%) ygs/
Medellin A.M. (9,9%).
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1.2 Aspectos Técnicos

A continuacion, se presentan las caracteristicas técnicas minimas del inmueble, que
se deben considerar y se encuentran consolidadas en el Anexo 1-Ficha Técnica:

. Area de extensiéon minima: 100 metros cuadrados

. Dotacion de mobiliario: Sillas ergondémicas segun normatividad en SST,
mesas y/o escritorios segun normatividad en SST

. Ascensor y/o acceso movilidad reducida

4 Mantenimiento de ascensores preventivos y correctivos

. Aires acondicionados

. Mantenimiento de aires preventivos y correctivos

. Extintores

- Fumigacion periddica

. Circuito cerrado

. Sistema de red y conexiones de internet

. Redes eléctricas (acometidas, tomas e iluminacion) optimas

. Serializacion de rutas de evacuacion

. Sistema contraincendios

. Vias o rutas de acceso facil al inmueble

. Equipo de bafo en condiciones éptimas para su uso

. Auditorio y/o sala de juntas

. Espacio de cocina y cafeteria

Cabe resaltar que el inmueble debe tener buen estado locativo.

1.3 Fundamentos Normativos

El proceso de seleccion y el contrato que llegare a suscribirse como resultado del
mismo, estara sometido a la legislacion y jurisdiccion colombiana y se rige por el
Decreto 1082 de 2015, Ley 1474 de 2011, Ley 1150 de 2007 y demas disposiciones
legales que la contemplen, modifiquen o reglamenten. &
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1.4 Justificacion de la Modalidad de Seleccién

Teniéndose en cuenta el objeto de este contrato y del tipo del mismo, este sera un
contrato de arrendamiento el cual le aplican las disposiciones contenidas en el literal
i) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, asi como de la determinacion
contenida en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, siendo claro que
la modalidad de seleccion sera la modalidad de contratacion directa.

1.5 Normatividad Aplicable

A continuacién se describe la normatividad aplicable al sector:

REGLAMENTACION| FECHA DENOMINACION
Lev 80 28 de octubre | Por la cual se expide el Estatuto General de
y de 1993 Contratacion de la Administracion Publica
s Por la cual se dictan disposiciones para
Ley 590 ;8038 Julio de promover el desarrollo de las micro,
pequenas y medianas empresa.
Lev 816 07 de julio de|Por medio de la cual se apoya a la industria
y 2003 nacionai a través de la contratacién publica
18 de :
Ley 850 novierrs - i Por medio del cual se reglamentan las

2003

veedurias ciudadanas

Por medio de la cual se introducen medidas
para la eficiencia y la transparencia en la

Ley 1150 rodeJulo del oy 80 de 1993 y se dictan ofras
disposiciones generales sobre la
contratacion con Recursos Publicos.

Ley 1450 16 de junio de | Por la cual se expide el Plan Nacional de

2011 Desarrollo, 2010-2014
Por la cual se dictan normas orientadas a
12 da lillio de _fortale_cer _ios mecanisrnos de prevencion,

Ley 1474 2011 investigacion y sancidn de actos de
corrupcion y la efectividad del control de la
gestién publica.

03 de Por el cual se crea la Agencia Nacional de
. Contratacion Publica —Colombia Compra

Leerla atrD 28\1/|1embre ge Eficiente—, se determinan sus objetivos y
estructura.

01 e Del riesgo previsible en el marco de la

CONPES 3714 diciembre de

2011

politica de contratacién publica

Decreto 019

10 de enero

Por el cual se dictan normas para suprimir
o reformar regulaciones, procedimientos y

de 2012 tramites innecesarios existentes en la
Administracion Pulblica
26 de mayo de Por el cual_ se expide el dt_eqreto.l]nico
Decreto1082 2015 reglamentario c_iel sector administrativo de
planeacién nacional
31 de

Ley 2069 de 2020

diciembre de
2020

Por medio de la cual se impulsa el

emprendimiento en Colombia.
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REGLAMENTACION FECHA DENOMINACION
Por el cual se modifica y adiciona el
Decreto 1082 de 2015, Unico

Reglamentario del Sector Administrativo de

24 de| 5 e . :
Planeacion Nacional, con el fin reglamentar

diciembre de

2021 2069 de 2020, en Io relativo al sistema de

compras publicas y se dictan otras
disposiciones

Decreto 1860 de
2021

Fuente. Elaboracion propia

2. ESTUDIO DE LA DEMANDA

2.1 Analisis de la demanda en el Distrito

Con el animo de identificar experiencias de contrataciéon similares que permitan
definir parametros clave para la estructuracion del proceso, se buscaron en el

Sistema Electronico de Contratacion Publica SECOP, los procesos de
arrendamiento adelantados por el Distrito de Barrancabermeja de la vigencia 2023.

: ¢ Fecha
Departamento (dd-
Tipo de Proceso | Estado Entidad Objeto y Distrito de Cuantia it
Ejecucion aaaa)
ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA
CALLE 48 No 21A 11
15 BARRIO e
CONTRATACIO SANTANDER - | =5 oMBIA PARA EL Final
N DIRECTA En ALCALDIA FUNCIONAMIENTO Santander : de
ejecucid MUNICIPIO DE DE DIFERENTES Barrancabermej | $560.133.970 | contrat
CONTRATO No. n BARRANCABERME a 0
petedfigl 4 DEPENDENCIA QUE i
HACEN PARTE DE LA 2024
ALCALDIA DISTRITAL
DE
BARRANCABERMEJA
ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA
CALLE 49 No 3 62 Facha
CONTRATACIO SANTANDER | FOCAL 102 ¥ 201 Final
N DIRECTA En ALCALDIA LIBERTADOR PAR EL Santander : de
ejecucié | MUNICIPIO DE FUNCIONAMIENTO Barrancabermej | $657.850.625 | contrat
CONTRATO No. n BARRANCABERME DE DIFERENTES a [¢]
0376-23 JA 02-05-
DEPENDENCIAS QUE 2024
HACEN PARTE DE LA
ALCALDIA DISTRITAL
DE
BARRANCABERMEJA
ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA
CALLE 49 No. 4-02 Fecha
CONTRATACIO SANTANDER -| SECTOR Final
N DIRECTA En ALCALDIA COMERCIAL PARA | Santander : de
ejecucié | MUNICIPIO DE | EL Barrancabermej | $257.693.974 | contrat
CONTRATO No. n BARRANCABERME | FUNCIONAMIENTO a 0
0377-23 JA DE DIFERENTES 02-05-
DEPENDENCIAS 2024
QUE HACEN PARTE
DE LA ALCALDIA
DISTRITAL DE
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BARRANCABERMEJ
A

CONTRATACIO
N DIRECTA En
ejecucio
CONTRATO No. | n
0378-23

SANTANDER -
ALCALDIA
MUNICIPIO DE
BARRANCABERME
JA

ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA
TRANSVERSAL 46
NO 46 D 60 38
DIAGONAL T 4613
BARRIO LAS
GRANJAS PARA EL
FUNCIONAMIENTO
DE DIFERENTES
DEPENDENCIAS
QUE HACEN PARTE
DE LA ALCALDIA
DISTRITAL DE
BARRANCABERMEJ
A

Santander :
Barrancaberme;j

a

$691.773.033

Fecha
Final
de
contrat
0
06-05-
2024

CONTRATACIO
N DIRECTA En
ejecucio
CONTRATO No. | n
0379-23

SANTANDER .
ALCALDIA
MUNICIPIO DE
BARRANCABERME
JA

ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA
CARRERA 8 NO 6 -19
PISO 2 Y 3 EDIFICIO
SUPERESTRELLAS
PARA EL
FUNCIONAMIENTO
DE DIFERENTES
DEPENDENCIAS
QUE HACEN PARTE
DE LA ALCALDIA
DISTRITAL DE
BARRANCABERME.
A

Santander : $

Barrancabermej

a

1.080.869.86
7

Fecha
Final
de
contrat
0
02-05-
2024

CONTRATACIO
N DIRECTA En
ejecuciéd
CONTRATO No. | n
0426-23

SANTANDER -
ALCALDIA
MUNICIPIO DE
BARRANCABERME
JA

ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA
CALLE 50 No 6A 1-16
1-20 SECTOR
COMERCIAL PARA
EL
FUNCIONAMIENTO
DE LA BODEGA DE
COMITE DE
GESTION DEL
RIESGO DEL
DISTRITO DE
BARRANCABERMEJ
A

Santander :
Barrancabermej

a

$59.369.002

Fecha
Final
de
contrat
0
02-05-
2024

CONTRATACIO
N DIRECTA En
ejecucio
CONTRATO No. | n
0427-23

SANTANDER g
ALCALDIA
MUNICIPIO DE
BARRANCABERME
JA

ARRENDAMIENTO
DE UN BIEN
INMUEBLE
UBICADO EN LA
CALLE 9 No 4 03 EN
LA ZONA RURAL
DEL DISTRITO DE
BARRANCABERMEJ
A PARA EL
FUNCIONAMIENTO
DE LA ESTACON DE
POLICIA DEL
CORREGIMEINTO
DE SAN RAFAEL DE
CHUCURI

Santander :
Barrancabermej

a

$15.994.968

Fecha
Final
de
contrat
0
06-05-
2024

CONTRATACIO
N DIRECTA En
ejecucio
CONTRATO No. | n
0428-23

SANTANDER -
ALCALDIA
MUNICIPIO DE
BARRANCABERME
JA

'ARRENDAMIENTO

DE BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA
DIAGONAL 60 No T
46 13 BARRIO LAS
GRANJAS PAR EL
MEJORAMIENTO EN
LA PRESTACION DE

Santander :
Barrancabermej

a

$79.618.985

Fecha
Final
de
contrat

0
03-05-
2024
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SERVICIO DE
REGISTRO
IDENTIFICACION DE
CERTIFICADOS Y
TRAMITES
ELECTORALES EN
EL DISTRITO DE
BARRANCABERMEJ
A

ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA
CALLE 47 5-34
SECTOR Fecha
CONTRATACIO SANTANDER -| COMERCIAL PARA Final
N DIRECTA En ALCALDIA EL Santander : $365.408.83 de

i ejecucio | MUNICIPIO DE | FUNCIONAMIENTO | Barrancabermej 9 iy contrat
CONTRATO No. | n BARRANCABERME | DE DIFERENTES | a 0
0512-23 JA DEPENDENCCIAS - | 02-05-
QUE HACEN PARTE 2024
DE LA ALCALDIA
DISTRITAL DE
BARRANCABERMEJ
A

ARRENDAMIENTO
DE BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA
CALLE 51 No 1-35 37 Fecha
CONTRATACIO SANTANDER - 143 PARA EL Final
N DIRECTA En ALCALDIA FUNCIONAMIENTO | Santander : $199.060.19 de

ejecucié | MUNICIPIO DE | DE DIFERENTES | Barrancaberme;j 0 Frs contrat
CONTRATO No. | n BARRANCABERME | DEPENDENCIAS a { o
0620-23 JA QUE HACEN PARTE 06-05-
DE LA ALCALDIA 2024
DISTRITAL DE
BARRANCABERMEJ
A

Fuente: Sistema Electronico de Contratacion Publica SECOP I

3. ESTUDIO DE LA OFERTA

En Colombia el Mercado inmobiliario pertenece al sector terciario de la economia
incluye todas las actividades que no producen una mercancia como tal, pero que se
encargan de abastecer al mercado de bienes y servicios y que; por lo tanto,
devienen necesarias y fundamentales para el correcto funcionamiento de la
economia en general.

Para la clasificacion de los bienes y servicios, objeto de este proceso se tuvo en
cuenta la guia para la codificacion de bienes y servicios expedida por Colombia
Comepra Eficiente; en consecuencia, son los siguientes:

Servicios de Servicios Alquilery

. Gestion, inmobiliarios arrendamiento de
Servicios propiedades o
Profesionales edificaciones

. de Empresa vy
Servicios
Administrativos

En informe "Detras del andamio: la estructura del sector de la construccion en
Colombia" (febrero 2024) presentado por BBVA Research, el cual contiene la

4
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radiografia de la oferta y la demanda de la construccién y-un tema especial sobre .
disefio urbano, hace referencia a: j

e El sector vivienda esta en una fase de desaceleracion: bajas ventas, altos
desistimientos y mayores inventarios terminados. La certeza sobre los
subsidios VIS, la reduccién de las tasas de interés y el mejor balance
financiero de los hogares ayudaran a la recuperacion, la cual sera lenta y
gradual y se consolidara en 2025.

» Las ventas de vivienda se recuperaran hasta un rango entre 150.000 y
180.000 unidades en 2025. Los inventarios y los desistimientos se
mantendran altos durante el primer semestre de 2024, para después ceder
poco a poco. El modelo de pre-ventas reduce el riesgo de acumulacion
excesiva de inventarios, las quiebras generalizadas en las empresas y las
crisis sistémicas en los hogares y el sector financiero.

* La oportunidad y asertividad de los subsidios de vivienda seran claves para
ayudar a reducir el desistimiento de las compras, especialmente en el
mercado VIS, y a impulsar la construccién por fuera de las grandes ciudades.

e En el mercado usado no residencial, la vacancia sigue reduciéndose
paulatinamente. Ademas la construccion de nuevas edificaciones para estos
destinos cay6 durante el periodo de la post-pandemia, bajando la oferta total
no residencial y ayudando al equilibrio del sector en el mediano plazo.

Erroneamente se cree que el sector inmobiliario en Colombia es solo el mercado
de viviendas. Esta es una vision limitada. El sector inmobiliario en nuestro pais esta
constituido por varios mercados que funcionan alrededor de las propiedades. A
saber:

e Compra y venta de propiedades

¢ Arriendo de viviendas

o Arriendo de locales comerciales

» Adquisicion de terrenos para desarrollos inmobiliarios

e El sector bancario y su cartera de créditos para comprar viviendas o hacer

Desarrollos e incluso, podriamos incluir al sector publico, cuyas regulaciones e
incentivos que impactan en general al mercado. Por lo tanto, el sector inmobiliario
en Colombia se conforma de multiples areas, interrelacionadas entre si.

El incremento del arriendo de vivienda que rige para 2024 en Colombia es de 9.28%,
esto es lo maximo que podra subir el canon mensual durante este afio, seguln la Ley
820 del 2003.

A diferencia de los que muchos creen, el incremento del canon de arrendamiento
para inmuebles de uso comercial no esta regulado por la ley, una situacién que
preocupa enormemente a los arrendatarios de oficinas, locales y bodegas, que cada
afio se ven enfrentados a pagar aumentos excesivos que superan la meta de
inflacion proyectada por el Banco de la Republica.

Mientras que los contratos de arrendamiento de vivienda estan regulados por la Ley
820 de 2003, los contratos de arriendo comercial, se fijan teniendo en cuenta el
Cddigo de Comercio y el Civil, normas que establecen respecto al aumento del
canon, una libertad contractual, esto quiere decir que las partes (arrendador y
arrendatario) pueden fijar el aumento que quieran en el contrato. Asi mismo, el
arrendador y el arrendatario pueden acordar en el contrato el incremento del canon
de arrendamiento por periodos de tiempo inferiores o superiores a 1 afo. Por&/
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ejemplo, cada 6 meses o cada 2 anos, y debe quedar por escrito cada cuanto se va
a hacer la renovacion del mismo. La duracidon mas generalizada para contratos de
alquiler de locales comerciales es de 5 afios; pero para este caso recomendable
que sea de 1 afio como minimo, ademas el arrendatario tiene derecho a que una
vez culminado el contrato de arrendamiento el arrendador le renueve el contrato,
esta medida es una proteccion especial que establece la ley para que el propietario
del local no despoje al inquilino que ya tiene un negocio reconocido y acreditado.

El Codigo Civil y el Codigo de Comercio definen el "contrato" como un acuerdo entre
dos o mas personas que genera obligaciones o modifica relaciones juridicas
relacionadas con el patrimonio. La Ley 80 de 1993, por su parte, establece las reglas
para los contratos de las Entidades Estatales, definiéndolos como actos juridicos
generadores de obligaciones.

La Ley 1150 de 2007 permite a las Entidades Estatales contratar directamente el
arrendamiento de inmuebles, sin importar si actGan como arrendatarias o
arrendadoras. Esta modalidad de contratacién se realiza siguiendo las normas
establecidas en el Decreto 1082 de 2015.

Uno de los elementos esenciales del contrato de arrendamiento como es el precio,
es determinante para alquilar un inmueble, mediante un contrato privado entre
arrendador voluntario y un arrendatario independiente en el supuesto que el bien se
hubiera ofrecido publicamente en el mercado, que las condiciones del mercado
permiten disponer de la misma manera ordenada y que se dispusiera de un plazo
normal, teniendo en cuenta la naturaleza del inmueble, para negociar el alquiler.

En otras palabras, se puede definir el valor de mercado como “el precio mas
probable, referido a la fecha de la valoracion, que el inmueble (o el derecho sobre
el mismo) alcanza en un mercado abierto y competitivo, actuando arrendador y
arrendatario, de forma prudente, seglin su propio interés, con conocimiento del
mercado y no motivados por ningun estimulo indebido” (Roca Cladera, 2002).

A tal efecto se consider6 en cada uno de los contratos:

« Que la oferta publica al mercado comporta tanto la realizacion de una
comercializacion adecuada al tipo del bien que se trate, como la ausencia de
informacion privilegiada en cualquiera de las partes que intervienen.

- Que el precio del inmueble fuera consecuente con la oferta publica citada y que
refleje en una estimacion razonable el precio (méas probable) que se obtendria en
las condiciones del mercado existente en la fecha de la valoracion.

3.1 Analisis de la Oferta

El Distrito de Barrancabermeja esta en busqueda de los establecimientos o
empresas relacionadas con el objeto del presente proceso de contratacion, los
cuales estan codificados en el Clasificador de Bienes y Servicios de Naciones
Unidas (UNSPSC), como se indica en el siguiente cuadro:

iTEM | CLASIFICACION | NOMBRE DE CLASE CODIGO NOMBRE PRODUCTO
UNSPSC PRODUCTO
1 801315 Alquiler y arrendamiento 80131502 Arrendamiento de
de propiedades o instalaciones comerciales o

edificaciones industriales ~;Q/
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3.1.1 Descripcion del Mercado

Se procedié a solicitar cotizaciones por medio fisico y/o por Correo Electrénico a
personas naturales o Juridicas con experiencia e idoneidad, para proceder a definir
los costos del mercado en el proceso de “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS
DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA, SANTANDER?”.

Teniendo en cuenta la circular N° 001 del 22 de febrero de 2021, emitida por el
Alcalde Distrital, se solicitaron cotizaciones a las siguientes personas juridicas o
naturales que a continuacion se mencionan:

PERSONA NATURAL O DIRECCION CIUDAD PRESENTO
JURIDICA COTIZANTE COTIZACION
ggPREERLErS“ZADORA SUPER | Calle 8 # 6-19, Barrio Colombia | BARRANCABERMEJA si
ROBERTO OGLIASTRI-WEB N/A-WEB BARRANCABERMEJA NO
g"&?ﬁ%’é’m CRISTIAN Calle 49 # 18-53, Barrio Colombia | BARRANCABERMEJA sI
o s B Calle 50 # 16-16 Barrio Colombia | BARRANCABERMEJA NO

3.1.2 Perfil del Oferente

Persona natural o juridica que se encuentre en capacidad de prestar el servicio de
arrendamiento de bien inmueble a las distintas dependencias del Distrito de
Barrancabermeja.

3.1.3 Analisis de Precios del Mercado

Para estimar el valor del mercado y obtener un precio ajustado a las condiciones
del mercado se procedid con la siguiente metodologia: Primero, se solicitan
cotizaciones de los servicios requeridos a personas reconocidas como
Proveedores, y/o consulta de base de datos especializadas, y/o andlisis de
consumos Yy precios historicos y/o precios pactados por otras entidades oficiales
para los mismos bienes o servicios, estableciendo la descripcién del servicio a
contratar.

Una vez realizada la consulta, se procede a realizar el analisis de precios en el
mercado de acuerdo con el metro cuadrado del sector estudiado, el cual se obtiene
comparando los valores obtenidos por las diferentes fuentes de informacién
mencionadas anteriormente.

PERSONA NATURAL O DIRECCION INMUEBLES 2 e
JURIDICA COTIZANTE DEL SECTOR
COMERCIALIZADORA Calle 8 # 6-19, Barrio
SUPER ESTRELLAS Colombia BARRANCABERMEJA
ROBERTO OGLIASTRI-WEB | N/A-WEB BARRANCABERMEJA
INMOBILIARIA CRISTIAN Carrera 11 # 492-30, Barrio
COLLAZOS Colombia BARRANCABRERMEJA

Por ultimo, y de acuerdo a la circular N° 001 del 22 de febrero de 2021 emitida por
el Alcalde Distrital, que con base en la guia G-ESS-02 de Colombia Compra
Eficiente se procede al calculo de los valores teniendo en cuenta el Promedio o
Media Aritmética, que se calcula sumando todos los valores y dividiendo el resultado
por el numero total de observaciones, aclarando que todos cumplen con las
especificaciones requeridas, de alli que su analisis se soporta en los precios
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los costos directos e indirectos que ocasionen la ejecucion del contrato. A
continuacién, se presenta el analisis y promedio de precios:

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL BUEN | COMERCIALIZAD ROBERTO
FUNCIONAMIENTO DE LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS DE LA ORA SUPER OGLIASTRIWER CRISTIAN MEDIA ARITMETICA
ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA. SANTANDER ESTRELLAS i COLLAZOS
VALOR VALOR VALOR VALOR
UNITARIO IVA UNITARIO IVA UNITARIO IVA UNITARIO IVA
INCLUIDO POR INCLUIDO POR INCLUIDO POR INCLUIDO
METRO METRO METRO AJUSTADO A LA
CUADRAADO CUADRADO CUADRADO DECENA

INMOBILIARIA

UNIDAD DE
MEDIDA

VALOR TOTAL POR

iT SC|
EM | DESCRIPCION DEL PRODUGTO | CANTIDAD VERRG GUDRADO

ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE PARA EL BUEN
FUNCIONAMIENTO DE LAS
DIFERENTES DEPENDENCIAS
DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE
BARRANCABERMEJA,
SANTANDER

Caraderlsticas’

Area de extension
mlnlma 100 melros cuadrados

Dotacién de
mnbn!laﬂn Sillas ergondmicas
segln normatividad en SST,
mesas y/o escritorios segdn
normalwrdad en SST

Ascensor ylo
acceso movilidad reducida

Mantenimiento de
astensores preventivos y
correctivos
. Aires
acnndicinnados
1 Mantenimiento de 1 UNIDAD $34.274 $35.294 $ 53.550 $ 41.000 $41.000
aires preventivos y corredtivos

Extintores

Fumigacién
periddica

Circuito ceado

Sistemadered y
conexiones de intemet

Redes eléclricas
(acomet!das tomas e iluminacién)
éphmas

Sefalizacion de
rutas de evacuacion
. Sistema
cunlraincendios

Vias o nilas de
acceso facil al inmueble

Equipo de bafio
en condiciones dptimas para su
uso
* Auditorio y/o sala
de juntas

. Espacio de cocina
y cafeteria

En un archivo anexo se presenta las respectivas cotizaciones aportadas por las
empresas del sector de la regién, las cuales sirven de soporte para la estructuracion
de presupuesto oficial.

Valor Estimado

E| valor estimado del contrato fue determinado por la Entidad considerando los
costos directos y los costos indirectos requeridos para la ejecucion del objeto del
presente proceso de seleccion.

Valor Total Propuesta = (A) + (B) + (C)

A= costos directos.

B= costos Indirectos.

C= otros costos. Corresponden a valores dentro del presupuesto que no se encuentran contenidos
entre los costos directos ni indirectos.

Los costos directos consisten en la descripcion de las actividades a ejecutar o items,
de los cuales se definen unas unidades de medida y se estiman unas cantidades y
unos precios unitarios, que nos permiten determinar un valor parcial por la ejecucion
de cada una de estos.

Cabe sefialar que los inmuebles tenidos en cuenta se compararon por sus similares
caracteristicas técnicas (area, la zona, la ubicacién, edad del inmueble, las
condiciones y estado del inmueble, los accesos, etc) y el inmueble que cuenta con
todos lo aspectos necesarios y es la oferta mas favorable para el Distrito es: &




Secretaria de

Alcaldla Distrital de

Barrancabarmeja
PERSONA NATURALO | DIRECCION INMUEBLE -
JURIDICA COTIZANTE DEL SECTOR CIUDAD AREA
COMERCIALIZADORA | Calle 8 # 6-19, piso 2y 3
SUPER ESTRELLAS Barrio Colombia BARRANCABERMEJA 2.135,64 m®

Despues de revisadas las cotizaciones presentadas por los proveedores, se define
a continuacion los items con los valores que haran parte del presupuesto y su

valor total, asi:
. . i = - | O iTarD
ITEM DESCRIPCION DE CANT VALOR TOTAL
MEDIDA AJUSTADO A LA
CENTENA
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL BUEN
FUNCIONAMIENTO DE LAS DIFERENTES DEPENDENCIAS DE
LA ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA,
SANTANDER
Caracteristicas:
Area de extension minima: 100 metros cuadrados
Dotacién de mobiliario: Sillas ergenémicas segin
normatividad en SST, mesas y/o escritorios segtin normatividad en
SST
* Ascensor y/o acceso movilidad reducida
Mantenimiento de ascensores preventivas y correctivos
Aires acondicionados
1 Mantenimiento de aires preventivos y correctivos UNIDAD 1 $73.196.605. - $73.196.605
Extintores
Fumigacion periédica
Circuito cerrada
Sistema de red y conexiones de internet
. Redes eléctricas (acometidas, tomas e iluminacion)
Optimas
. Senalizacion de rutas de evacuacion
Sistema contraincendios
Vias o rutas de acceso facil al inmueble
Equipo de bario en condiciones 6ptimas para su uso
Auditerio y/o sala de juntas
. Espacio de cocina y cafeteria
PRESUPUESTO OFICIAL ESTIMADO ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS
DIFERENTES DEPENDENCIAS DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA, SANTANDER $73:198.605

De acuerdo con lo anterior se establece un presupuesto estimado oficial por el valor
de SETENTA Y TRES MILLONES CIENTO NOVEINTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS
CINCO PESOS MCTE ($ 73.196.605), incluido IVA y los costos directos e indirectos
que ocasionen la ejecucion del contrato.

4. GARANTIAS DEL CONTRATO

4.1 Garantia de Cumplimiento

Para cubrir cualquier hecho constitutivo de incumplimiento, el contratista debera
presentar la garantia de cumplimiento en original a la entidad dentro de los cinco
(05) dias habiles siguientes contados a partir de la firma del contrato y requerira la
aprobacion de la entidad. Esta garantia tendra las siguientes caracteristicas:

Cualquiera de las clases permitidas por el articulo 2.2.1.2.3.1.2 del Decreto 1082 de 2015, a saber:

Clase (i) contrato de seguro contenido en una péliza para entidades estatales, (ii) patrimonio auténomo,
(iiiy garantia bancaria.

Asegqrgdp.’ Municipio de Barrancabermeja identificado con NIT 890.201.800- 6

beneficiario

y

Amparos, vigencia

asegurados

valores

Cumplimiento general del contrato y | Hasta Plazo del contrato
el pago de las multas y la clausula
penal pecuniaria que se le impongan

y 6 meses mas

El valor de esta Garantia
debe ser por lo menos el
diez por ciento (10%), del
valor del contrato.

Recursos Fisicos



Secretariade |
Recursos Fisicos

Alcaldia Distrital de
Barrancabermeja

El valor de esta Garantia

debe ser por lo menos el

diez por ciento (10%), del
valor del contrato

»  Para las personas juridicas: la garantia debera tomarse con el nombre o razén social y tipo
societario que figura en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio respectiva, y no solo con su sigla, a no ser que en el referido documento
se exprese que la sociedad podré denominarse de esa manera.

. No se aceptan garantias a nombre del representante legal o de alguno de los integrantes del

Tomador consorcio. Cuando el contratista sea una unién temporal o consorcio, se debe incluir la razén
social, NIT y porcentaje de participacién de cada uno de los integrantes.

. Para el contratista conformado por una estructura plural (unién temporal, consorcio): la garantia
debera ser otorgada por todos los integrantes del contratista, para lo cual se debera relacionar
claramente los integrantes, su identificacion y porcentaje de participacién, quienes para todos
los efectos seran los otorgantes de la misma.

Hasta la liquidacion del
contrato

Calidad y correcto funcionamiento
de los bienes

«  Numero y afo del contrato
Informacion . Objeto del contrato
necesaria dentro | e Firma del representante legal del contratista
de la péliza . En caso de usar centavos, los valores deben aproximarse al mayor. Ej. Cumplimiento, si el

valor a asegurar es $14.980.420,20 aproximar a $14.980.421

El contratista esta obligado a restablecer el valor de la garantia cuando esta se vea
reducida por razén de las reclamaciones que efectte la entidad, asi como a ampliar
las garantias en los eventos de adicion y/o prérroga del contrato. El no
restablecimiento de la garantia por parte del contratista o su no adicién o prérroga,
segun el caso, constituye causal de incumplimiento del contrato y se iniciaran los
procesos sancionatorios a que haya lugar.

DIANA MERCEDES RONDEROS CEBALLOS
Secretaria de Recurso Fisico
Distrito de Barrancabermeja

NOMBRE DEL FUNCIONARIO FIRMA FECHA
Proyecto: Xiomara Rada Lépez — CPS Sec. Recurso Fisico Nl \A;__ Abril 2024
Revisd: Abg.Esp. Fabian Enrique Santos Galvan-SRF Abril 2024
Sp |
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las normas y
disposiciones legales vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.

¥




NIT. 800.161.978-1

COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS S.A. S,

Barrancabermeja, abril 7 de 2024

Senores

Alcaldia Distrital de Barrancabermeja
Atn. Dra- DIANA MERCEDES RONDEROS CEBALLOS

secretaria de Recurso Fisico

Reciba un cordial saludo de COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS S.A.S., nos ponemos en
contacto con usted para presentarle nuestra oferta comercial de oficinas., Contamos con un espacio de
2135,64 m2 ya dotados y amueblados con la conectividad y distribucién que requieren Estamos ubicados
estratégicamente en el sector comercial de la ciudad zona de mayor facturacién de la Region, facilitando
a nuestros clientes el rapido desarrollo comercial y empresarial. Agradecemos la atencién prestada y
. expresamos nuestro interés en lograr una excelente relaciéon comercial, aportando beneficios y servicios
a usted y su empresa, poniendo a su disposicién nuestra oferta comercial. Estaremos prestos a atender
cualquier inquietud o solicitud.

PROPUESTA: BODEGA EN ARRIENDO

DEFINICION

AREA M2

DESTINO y DISTRIBUCION INTERIOR

SEGUNDO PISO

867,32 M2

AREA DE OFICINAS INTEGRADAS UBICADA EN EL 2° PISO DEL
SECTOR NORTE DE LA DIFICACION. SE ACCEDE MEDIANTE
RAMPA. TIENE SISTEMA DE ALARMA CONTRAINCENDIQ, SISTEMA
CON CAMARAS CON DVR. AIRE ACONDICIONADO TIPOCASETTE
DE 48.000 BTU, TIENE DOS BATERIAS DE BANO, PARA HOMBRES
(2 SANITARIOS Y 2 ORINALES, 2 LAVAMANOS) Y MUJERES (3
SANITARIOS Y 2 LAVAMANOS), COCINETA. APROXIMADAMENTE
200 LAMPARAS LED DE 60 CM X 60 CM DE

65 WATS DE ULTIMA GENERACION. SISTEMA DE AUDIO YAMAHA.

TERCER PISO

1268,32 M2

AREA DE OFICINAS INDIVIDUALES UBICADA EN EL 3° PISO, CON
ACCESO A TRAVES DE ASCENSORES Y ESCALERAS. SE
COMPONE DE 28 OFICINAS CON SUS RESPECTIVOS BANOS,
AMPLIOS PASILLO DE CIRCULACION. ALGUNAS CUENTAN CON
TERRAZAS. CUENTAN CON AIRES ACONDICIONADOS Y SISTEMA
DE ILUMINACION

PRECIO M2
$ 34.273,85

$ 73.196.605= | Iva Incluido.




COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS S.A. S.

NIT. 800.161.978-1

Nota: somo autorretenedores

REGISTRO FOTOGRAFICO EDIFICIO

REGISTRO FOTOGRAFICO -2 PISO

i

OFICINAS DEL 2 PISO AREA DEL 2 PISO




COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS S.A. S. -
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LAVAMANOS Y SANITARIOS BATERIA DE BANO
MUJERES

LAVAMANOS BANOS
HOMBRES.

RECEPCION OFICINAS




COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS S.A. S.
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NIT. 800.161.978-1

'REGISTRO FOTOGRAFICO OFICINAS 3° TERCER PISO

3

PASILLO _DE
CIRCULACION

OFICINA
TIPO

BANO TI“PO OFICINAS

0&. o

OFICINA
TIPO




COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS S. A. 8.

RECEPCION PUNTO FIIO




NIT. 800.161.978-1

CONDICIONES GENERALES

1. Ubicado estratégicamente en el epicentro de la ciudad con altas Vias de acceso y
comunicacion, presenta via de acceso la calle 49 y la calle 50

2. El area, frente y forma de los locales y oficinas son adecuadas para un buen
funcionamiento.

3. EIl uso potencial de lo edificado, por el tipo de construccién que soporta, se
encuentra definido

4. Disefio del edificio: Moderno

5. Tipo y caracteristicas de los materiales empleados en la construccion

6. Estadoy conservacion del edificio, Muy Bien conservado.

7. Edad de la construccion de 32 afios aproximadamente, con mejoras actuales.

8. La calidad de los servicios publicos existentes en el sector y los servicios que

presta el sector

9. Las condiciones de ordenamiento y saneamiento bésico urbano del sector son en
su actividad preferente comercial

10. Ascensores Mitsubishi, mantenimientos preventivos todos los meses certificados
por la empresa de la misma marca.

11.Cumplimos con los estandares de seguridad y salud en el trabajo, cada piso
cuenta con su sistema de extintores de acuerdo como la norma lo establece por
piso, certificados por Arl Bolivar

12.El edificio cuenta con circuito cerrado de camaras de seguridad en areas
comunes.

13.El edificio cuenta con todos los servicios publicos disponibles. Adicionalmente,
tiene planta eléctrica de respaldo

14.PANELES SOLARES Construccion, Suministro de Tecnologia, Estructura
Soporte, protecciones y Materiales e Instalacién, de Planta solar 50.4 kwp/h.
Compuesta por: 82 paneles solares de Alta Eficiencia Mono Perc Clase A 615w. 1
Inversor FRONIUS de 50 kw. Acometida DC desde el sistema de paneles hasta los
inversores. Acometida AC desde los Inversores hasta Tableros de conexion.
Protecciones eléctricas en DC y AC del Sistema. 6. 1 Transformadores de voltaje
en baja tensidn, acometida punto inyeccién, Protecciones DPS y sistema de
apantallamiento en estructura. Contador Bidireccional parametrizado.

femfng.

KARINA RUIZ ROJAS
Representante Legal
Comercializadora Super Estrellas S.A.S



