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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 02-2024

Entre los suscritos ALCIDES DE JESUS QUINTERO HOYOS, identificado con cédula
de ciudadania numero 70.826.924 de Granada, quién actia en calidad de
representante legal de la ASOCIACION DE JUNTAS DE ACCION COMUNAL Y
VIVIENDA COMUNITARIA DEL MUNICIPIO DE GRANADA, con Nit. 800.254.083-3,
quien en adelante y para efectos del presente contrato se denominard EL
ARRENDADOR vy por la otra, ASTRID CAROLINA BOTERO HOYOS, identificado con
cédula de ciudadania Nro 1.036.667.723 de Itagii Antioquia, quien actla en calidad
alcaldesa Encargada, mediante decreto 043 del 11 de mayo de 2024 y por ende
Representante legal del MUNICIPIO DE GRANADA, ANTIOQUIA, en los términos de
la Constitucion Nacional. Ley 80 de 1.993, Ley 136 de 1994, Ley 1150 de 2007, Decreto
1082 del 2015, creado mediante ordenanza N 27 del 13 de octubre de 1855, modificada
con la ordenanza 018 de julio de 1904, con Nit 890.983.728-1, quien en adelante y para
efectos del presente contrato se denominara EL MUNICIPIO ARRENDATARIO, se ha
convenido de comun acuerdo celebrar el presente contrato de arrendamiento contenido
con las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: EL ARRENDADOR, entrega a
EL MUNICIPIO ARRENDATARIO, en calidad de arrendamiento el bien inmueble que
se describe a continuacion: Inmueble —Local 2 y 3, situado en la carrera Carabobo Piso
1 del municipio de Granada; propiedad de la Asociacion de Juntas de Accion Comunal
y Vivienda Comunitaria del Municipio de Granada, segun consta en Escritura publica
Nro.358 del 30 de diciembre de 2019.”

CLAUSULA SEGUNDA. DESTINACION: EL MUNICIPIO ARRENDATARIO se
compromete a utilizar el inmueble para para el funcionamiento del punto de atencion de
la fiscalia en el municipio de Granada Antioquia, en cumplimiento al plan integral de
seguridad y convivencia ciudadana, y no podra ceder ni subarrendar total o
parcialmente el bien sin autorizacién previa del arrendador salvo los casos sefialados

en el articulo 523 del Cédigo de Comercio cuya destinacion sera comercial
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CLAUSULA TERCERA: VALOR y FORMA DE PAGO DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO: El canon de arrendamiento mensual es la suma de setecientos
veinte mil pesos ($720.000) IVA INCLUIDO, que EL MUNICIPIO ARRENDATARIO
pagara anticipadamente AL ARRENDADOR o a su orden, en el domicilio del
ARRENDADOR dentro de los primeros 5 dias de cada mes.

PARAGRAFO: MORA. Entiéndase por mora la ausencia de pago, en la oportunidad y
forma acordada, en este caso EL ARRENDADOR podra de manera inmediata dar por
terminado el contrato y exigir la entrega del inmueble, judicial o extrajudicialmente.
CLAUSULA CUARTA. PLAZO CONTRACTUAL: EIl presente contrato tendra un
término de duracién de siete (07) meses, contados a partir de la firma del acta de
entrega del local

PARAGRAFO: REAJUSTE POR PRORROGA: Las partes acuerdan que no habra
prérroga automaética, pero en caso de prérroga acordada con antelaciéon al vencimiento
del contrato, el reajuste del canon mensual de arrendamiento, no sera superior al
porcentaje de incremento en el indice de Precios al Consumidor (IPC) que haya
certificado el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), o la entidad
gue haga sus veces, con corte al 31 de diciembre del afio calendario inmediatamente
anterior.

CLAUSULA QUINTA.OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Seran obligaciones 1) de
EL MUNICIPIO ARRENDATARIO con respecto a la cosa arrendada, las siguientes: 1.1.
Hacer los pagos por Concepto del canon de arrendamiento mes anticipado. 1.2. Cuidar
el inmueble recibido en arriendo y sus conexidades y mantenerlo en buen estado
durante toda la vigencia del contrato, exceptuando el deterioro sufrido por el desgaste
natural derivado del uso o el transcurso del tiempo; 1.3. Destinar el inmueble Unica y
exclusivamente para lo pactado en la clausula dos; 1.4. Las demas obligaciones
consagradas en otras clausulas del presente contrato, en la ley comercial y en la Ley
Civil; 1.5. Asumir los costos de obras, procedimientos o acometidas generadas a causa
de obras o procedimientos que se relacionen directamente al inicio del presente
contrato con la adecuacion; 1.6. Hacer los pagos por concepto de servicios publicos

domiciliarios durante la vigencia del contrato y causados por el uso. 2. DEL
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ARRENDADOR: 2.1. Entregar el inmueble descrito en la clausula 1, sus usos y
conexidades en buen estado de funcionamiento, libre de toda perturbacion y gravamen;
2.2. Corregir o adecuar de manera oportuna cualquier dafio al inmueble no imputable a
EL MUNICIPIO ARRENDATARIO.

CLAUSULA SEXTA: PROHIBICIONES: A EL MUNICIPIO ARRENDATARIO le queda
terminantemente prohibido y asi se conviene 1) Darle uso o destinacion diferente al
inmueble. 2) No podra subarrendar o ni ceder el inmueble arrendado, ni parte de él. 3)
No podra ejecutar mejoras en el inmueble o modificaciones en su infraestructura, sin el
previo consentimiento de EL ARRENDADOR, 4) No podra almacenar y/o expender
bebidas embriagantes y demas sustancias o elementos prohibidos por la ley.
CLAUSULA SEPTIMA. TERMINACION DEL CONTRATO. Ademéas de las
consagradas en la ley, se estipulan de mutuo acuerdo las siguientes causales: 1) Por
vencimiento del término pactado. 2) De mutuo acuerdo. 3) Por contravenir las
prohibiciones sefialadas en el presente contrato. 4) Por incumplir con cualquiera de las
obligaciones estipuladas en el presente documento. 5) Por requerir el inmueble por
parte de EL ARRENDADOR para otros fines o para efectuar mejoras u obras de
modernizacion o reparacion.

CLAUSULA OCTAVA: CLAUSULA PENAL: Se estipula una clausula penal
equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del contrato, que se hara efectiva en
caso de declaratoria de caducidad por parte del MUNICIPIO, o del incumplimiento del
contrato el cual sera declarado mediante acto administrativo motivado y previo
agotamiento del debido proceso. El valor de la clausula penal se tomara directamente
de cualquier suma que se le adeude a EL ARRENDADOR si la hubiere.

CLAUSULA NOVENA: PROHIBICIONES PARA CONTRATAR: EL ARRENDADOR
manifiesta bajo la gravedad del juramento que de acuerdo a lo consignado en la
constitucion y las leyes que reglamenta, no se encuentra en situacion de inhabilidad o
incompatibilidad para suscribir el presente contrato.

CLAUSULA DECIMA: SUPERVISOR: La supervision del presente contrato estara a

cargo de la Secretaria General y de Gobierno.
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CLAUSULA DECIMA PRIMERA: DOMICILIO: Para todos los efectos a que haya lugar
en desarrollo del presente contrato, se fija como domicilio el Municipio de Granada.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. ENTREGA: EL MUNICIPIO ARRENDATARIO en la
fecha de suscripcion de este documento declara recibir el Inmueble de manos del
ARRENDADOR en perfecto estado, de conformidad con el inventario elaborado por las
partes y que forma parte integrante de este contrato en calidad de Anexo 1.
CLAUSULA DECIMA TERCERA. REPARACIONES: Los dafios que se ocasionen al
Inmueble por EL ARRENDATARIO, por responsabilidad suya o de sus dependientes,
seran reparados y cubiertos sus costos de reparacion en su totalidad por EL
MUNICIPIO ARRENDATARIO. Igualmente, EL MUNICIPIO ARRENDATARIO se obliga
a cumplir con las obligaciones previstas en los articulos 2029 y 2030 del Cédigo Civil.
CLAUSULA DECIMA CUARTA RESTITUCION: Una vez terminado el plazo
contractual, EL MUNICIPIO ERRENDATARIO debera hacer entrega del inmueble, en
las mismas condiciones en que lo recibi6 de acuerdo al acta de entrega, salvo el
deterioro normal proveniente del tiempo y uso legitimo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. SERVICIOS PUBLICOS: EL MUNICIPIO
ARRENDATARIO pagara oportuna y totalmente los servicios publicos del Inmueble
desde la fecha en que comience el arrendamiento hasta la restitucion del Inmueble. Si
EL MUNICIPIO ARRENDATARIO no paga los servicios publicos a su cargo, EL
ARRENDADOR podra hacerlo para evitar que los servicios publicos sean suspendidos.
El incumplimiento del MUNICIPIO ARRENDATARIO en el pago oportuno de los
servicios publicos del Inmueble se tendr& como incumplimiento del Contrato y el
Arrendatario debera cancelar de manera incondicional e irrevocable al ARRENDADOR
las sumas que por este concepto haya tenido que pagar EL ARRENDADOR, pago que
debera hacerse de manera inmediata por EL ARRENDATARIO contra la presentacion
de las facturas correspondientes por parte del ARRENDADOR. No obstante, lo anterior,
EL ARRENDADOR podra abstenerse de pagar los servicios publicos a cargo del
ARRENDATARIO, sin que por ello EL MUNICIPIO ARRENDATARIO pueda alegar
responsabilidad del ARRENDADOR.
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PARAGRAFO 1: EL ARRENDATARIO declara que ha recibido en perfecto estado de
funcionamiento y de conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos
del Inmueble, que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del
ARRENDADOR y que respondera por dafios y/o violaciones de los reglamentos de las
correspondientes empresas de servicios publicos.

PARAGRAFO 2: EL ARRENDATARIO reconoce que EL ARRENDADOR en ningin
caso y bajo ninguna circunstancia es responsable por la interrupcién o deficiencia en la
prestacion de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble. En caso de la
prestacion deficiente o suspensién de cualquiera de los servicios publicos del Inmueble,
EL ARRENDATARIO reclamara de manera directa a las empresas prestadoras del
servicio y no al ARRENDADOR.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. PAGO DE APORTES. De conformidad con el articulo
50 de la Ley 789 de 2022, EL ARRENDADOR, debera acreditar el pago de los aportes
de sus empleados, a los sistemas de salud, riesgos laborales, pensiones y aportes de
cajas de compensacion familiar, instituto Colombiano de Bienestar Familiar, Servicio
Nacional de Aprendizaje, cuando a ello haya lugar, mediante certificacion expedida por
el revisor fiscal, cuando éste exista de acuerdo con los requerimientos de ley o por el
representante legal, requisito indispensable para el pago de cada una de las facturas.
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. PRIMA Y/O COMPENSACION: EL
ARRENDATARIO manifiesta que no tiene derecho a prima, ni compensaciéon alguna
por la terminacién del contrato, entrega del inmueble arrendado al vencimiento del plazo
o por la ocurrencia de una, cualquiera de la casuales de terminacion.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: INDEMNIDAD. Sera obligacion del ARRENDDOR,
mantener libre al Municipio de Granada, Antioquia, de cualquier dafio o perjuicio,
originado en reclamaciones de terceros y que se deriven de sus actuaciones o de sus
subcontratistas o dependientes.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: LIQUIDACION DEL CONTRATO: La liquidacion del
contrato se sujetara a los términos y oportunidades establecidas en los articulos 60 y
61 de la Ley 80 de 1993. La liquidacién debera tener lugar dentro de los cuatro (4)

meses siguientes a la finalizacion del cumplimiento del objeto, o al cumplimiento del
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plazo. Si no fuere posible realizar la liquidacion de comun acuerdo entre las partes,
deberd hacerse unilateralmente por EL MUNICIPIO mediante acto administrativo
debidamente motivado.

CLAUSULA VIGESIMA. DOCUMENTOS: Forman parte integral del presente contrato
los siguientes documentos: CDP, Estudios previos, Certificado de tradicion y libertad,
Rut, Cedula del represente Legal, certificados de Antecedentes fiscales, certificado de

antecedentes disciplinarios y certificado de antecedentes judiciales

Para constancia se firma en el Municipio de Granada Antioquia a los dieciséis (16) dias

del mes de mayo de 2024.

FIRMADO ELECTRONICAMENTE SECORP I

ALCIDES DE JESUS QUINTERO HOYOS ASTRID CAROLINA BOTERO HOYOS
C.C. 70.826.924 de Granada C.C. 1.036.667.723 de Itagui
Arrendatario Arrendador-Alcaldesa ( E) Municipal
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