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un-lote de terreno con' una
-superficiaria de 1.780.00 metros cuadrados v

P

construccidn “sobre’ él'Ylevantada}A]determinadQ'ﬂfpor;f los
. E ‘ T . ) ‘
aiguiehpes;lindpros especlal es: Por el Oriente, con’la Calle

novena de

f

eéta 1udad por el OCleente,ibro?iedéd'de,Léti&i5_ 

“cado y de Nelly Nav: dé Restrepd, aﬁtesgdel'DoétOPV

‘Garcés Me

‘Hernando

ﬁav1a Varon, por el Norte, Carrera Cuarta {(da. ) “de

esta oitd

1

ad

y por,°l Sur,'una llned 1rregu¢ar con predlos de

'Gabrie

1

‘Gémézi

antes  del

primero v del doctor H@fnando Navia’ Varon.

Robledb 5=Ne119'Né&iaadeiaestrepb,

Conta de Docer (12)|
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pisos ,ye-un (1}_56tano, dl trlbuldos asir wuna bodega;
. e . Ry o A
r Ereinta v cuatro (84} lohalea v nueve. (9) oficinas, para . un
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exclusiva, més los Dbienes de - propiedad v

uso

2

comin

complementarios. . SEGQUNDO.- - Que. para &t

protocolizacidn en. eshta notaria veintiun"ﬁ?(Zl) planos

LA

debidamente autenticados por la Secretaria de Obras Publicas

de Cali’ relacionados con la construccidn del  Edificio el

proyecto de divisidén del mismo, la memoria descriptiva, la.

licencia de construccidn v el cuadro de Arcas. TERCERO.— Qus-

el Edificio BENEFICIENCIA DEL VALLE, fué sometido. al - régimen

de . propiedad horizontal, para lOZCual N porfmedio ‘de este

.

mismo instrumento publico, eleva a escritura -piblica el

reglamento de propiedad horizontal-del edificio, el cual es

del siguiente tenor:
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EN CALI EN LA ESQUINA DE LA CALLE 9a. CON

CARRERA 4a.!, DISTINGUIDO CON LOS NUMEROS

4-50 Y 8-50 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA

URBANA DE CALT.

1) ASPECTO GENERAL:

La siguiente es la Memoria Desériptiva del Reglamento de Propiedad Ho-

vizontal del Bdificio "BENEFICENCIA DEL VALLE", ubicado en Cali en la

esquina de la Calle Sa. con Carrera 4a., distinguido con los nimeros

4-50 y 8-50 de la actual nomenclatura urbana de Cali que consta de 34

.~ locales y nueve oficinas.-

2) CARACTERISTICAS:

a) Muros

b)

Cimientos
jlé) Puertas ;
~d) Ventanas ' ]
" e) Pisos
r:f) Bafios
3) CONDICIONES DEL INMUEBLE:
La seguridad de la construccidn es completa dada la calidad de los ma-

teriales empleados y la

aplicacidn de los planos aprobados por el De-

partamento Administrativo de Control Fisico Municipal.

£l Edificio

tiene las mejores condiciones de salubr

idad, pues cuenta con todos los

servicios piblicos técnicamente instalados. Las unidades privadas

disponen de suficiente iluminacidn natural y ventilacidén, todo lo cual

garantiza las mejores condiciones de higiene para el Edificio.- - -

FIN DE LA MEMORIA DESCRIPTIVA.-
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FICENCIA DEL VALLE - PROPIEDAD HOR

Para dar cumplimiento con 1o estipulado en el

literal A) del articulo 4o, del Decreto 1365

del 28 de Abril de 1986, reglamentario de la

252530008

SN
(AN
XX NI

Ley 182 de 1948, se expone a continuacidn el

L Proyecto de Divisidn del Edificio "BENEFICENCIA DEL VALLE" -~ Propiedad .

Horizontal, el cual debe ser protocolizado junto con la Memoria Descrip-

tiva, los planos de la divisidn, los planos arquitecténicos, el reglamen-

to de copropiedad v la licencia de construccidn expedida por el Departa-

mento Administrative de Planeacidn. Municipal. - - = - - -

El Edificio estd construido en la ciudad de Cali, en un lote de terreno

ubicado en la esquina de la Calle 9a. con Carrera Ya,, distinguido con

los nlmeros 4-50 y 8-50 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad de

Cali, con una extensidn superficiaria de 1.750.30 metros cuadrados. - -

El Edificio consta de doce (12) pisos y un (1) sétano. Los linderos del

lofe, de cada uno de los pisos que conforman el Edificio y de cada una de

las' ‘&vreas o &reas de prgiedad privada, se detallan y especifican en el

Proyecto de Reglamento de Copropiedad. Ademds, del terreno sobre el

cudl estd construido el Edificioc, seran propiedad comiin, los pilotes,

cimientos y sobrecimientos y toda la eBtructura general del Edificio,

la cual comprende columnas, vigas, losas, ete.;

los muros exteriores y

lLos divisorios entre las dreas comunes y privadas;

los ductos que condu-

.

cen las instalaciones eléctricas,

las telefénicas y parte de las tuberias|

hidrdulicas, sanitarias y de aguas lluvias;

los desagues pluviales y

de aguas negras, tanto verticales como hizontales; todas las redes e ins-

talaciones sanitarias, hidraulicas y _pluviales; los contadores generales

im-

e_.individuales v los tanques para depdsito de agua con sus bombas,

pulsores v demis instalaciones; la escalera que del primer piso conduce

a lé,cubierta del Pent-House y los corredores que dan acceso a los dis-

"

tintos locales y oficinas, junto con el hall de servicios generales que

~conduce a los ascensores y_la escalera;

el punto fijo que comprevale el

foso de ascensores., la escalera principal v el ducto y cuartos de basura
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUAR!O
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bierta, el cuarto de miquinas y el tanque elevado para almacenamiento de

aguas; todos los acabados exteriores incluyendo enchapados, pafietes y pind

turas y también los de las dreas comunes ; los cuartos, las pocetas y aca-

bados de los cuartos de aseo; en las plantas las losas que forman terra-

zas (piso 3) y en el tercer piso la cubierta que forma terraza, se hace

la clara advertencia de que en cualquier lista o especificacién determi-

nada en este proyecto de divisidn, en la memoria descriptiva o en el re-

glamento de copropiedad, si llegare a faltar, por olvido u omisiédn algln

servicio o dependencia sobre el cual ningiin propietario puede invocar de-

recho legal propiié, tal servicio o dependencia es de propedad comln. Los

distintos pisos del edificio, estdn formados de la manera siguiente:

PLANTA GENERAL SOTANO

AREA PRIVADA:

Local 01 . . . o v . v v . o . 0. .. .. . . 106,84 M2

Local 02 . . . . . V. v . v o v v v s .. .. T78.5 M2

Local 03 . . . . . . . . . . . . .. . . .. 72.54 M2

Local Ok . . . . v v v o o v v v oo . ... 781 M2

Local Nivel -3.15 . . . . . . . . . . . . . .175.81 M2

Bodega S r s e e e e e e e e e e e e e e s . 316,74 M2

826.23 M2

AREA COMUN:

Rampa ¢ e s e e v e ke e e e e e e e e e . B3B.72 M2
Transformadores y tableros . . . . . . . . . . 35.37 M2

Depdsito . . . . . . . . . .. .. ... ... 12.60 M2

Baéuras Coe e e e i e e e e s e e e e e e .. 1B.37 M2
ASCensores . . . . v 4 4 v 4 4 v 4w e 4 W . . 10.75 M2

Aseo T T O U0 s N 1

Hall, ascensores y escalera . . ., . . . . . . 12.53 M2
Disponible . « v v . v v . . . 0 . e . 6.63 M2
Escaleras . « . . « . . v 4y v v v v 4« . . . . 25,87 M2 .
Aire acondicionado . . . . . . . . . . . . . . B37.38 M2

BOMDES v v v 4 4 4 e e e e e e e e .. . 10.48 M2

atY TSI A




Circulacidn peatonal. .

~

- . . . _15.08 M2~
Patios de uso esclusive:
bodega a . 12,06 M2
bodega b . 5.50. M2
bodega ¢ . 5.50 M2
Muros . . . .- . . . .4. . 92.64 M2
Subsuelo . . “ e . . 514.98 M2
i 924.07 M2
_PLANTA PRIMER PISO
AREAjPRIVADA:
"Local 1-01 . .. e e . 92,14 M2
Local 1-02 . .. C . . 66.36 M2
Local 1-03 . - A . 60.76 M2
Local 1-04 . . . . e e . . 66.17 M2
Locad 1-05 . o . v e s . 5l.00 M2
Local 1-06 , .. e . . 42,62 M2,
Local 1-07 . . . e e e . 45.50 M2
Local 1-08 . .. c e e . 42,35 M2
Local 1-09 . . . . . . . ... .. .. ... . 328.68 M2
| 795.08 M2
ARBA?%CMUN:
Escaie?as S T T T T . 38.61 M2
Asceﬁsores T T T . 10.75 M2
“Aseo T T T T T . 3.01 M2
Plazoleta . . . . « . . . . ... .. ... . 286.74 M2
Colwmas . . . . . . ... ... ... . 13.73 M2
Circulacidn peatonal . . . « o o o + . . . . . 347.52 M2
Muros S R N T T T T . 111,40 M2
Jardineras . . v . v v v v e e e e e e e e . 10.21 M2
J 821.97 M2
|__PLANTA SEGUNDQ PISO
AREAS PRIVADAS:

. ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Local 2-02 . . . s e s e s . . . . B60.77 M2
Local 2-03 . . e e e s . . . . 53.83 M2
| Local 2-04 , . e o e e oas . . . 53.51 M2
Local 2-05 . . e . o s e s . . . . 88.87 M2
Local 2-06 .+ o & o o s o o s - . . 49.22 M2
local 2-07 . - o o e w s _ . . 46,06 M2
Local 2-08 . . s . e s 4 s . . . 4L, 80 M2
Local 2-09 . . . b s e o e . . 68,51 M2
Local 2-10 . s e e e e s - . . 108.21 M2
Tocal 2-11 . —s eea s o . . 40.85 M2
Logal 2-12 . . . i e s s S . . 36,08 M2
,”inﬁal~2:13 —. —t o — . . u46.67 M2
842,74 M2
AREA COMUN:
Escaleras . .o e e e o . . . 38.61 M2
Ascensores . .. T .o . . 10.75 M2
Aseo y basuras . . e e e . . . 3.01 M2
Balcdn uso exclusivo Local 2-01 .. . . 16.18 M2
Balcdn Locales 01 a 05 . . . . . . . bu.58 M2
Ductos . . . e e e NN . . 3.23 M2
- Columnas . . e e e e e N . . 13.93 M2
Circulacidn peatonal . .+ « .+ - . . . . 239.51 M2
Muros . . e R . e . . 102.57 M2
Patio "e!" uso esclusivo Local 2-10 . . . . 19.80 M2
P;tio P! yso exclusivo Local 2-10 . . . . 9.79 M2
Patio Md" uso exclusivo Local 2-11 . . . . 7.63 M2
Patio Mg" uso exclusivo local 2-12 . . . . 5.17 M2 B
514.76 M2
PLANTA-TERCBR PISO:
_AREA_PRIVADA:
Local 3-01 . T T S . . . 52,50 M2

Local 3-02 .

Y 'y

. 72,73 M2
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Local 3-03 . . . . . . . 59.70 M2

Local'3-04 ., . . . . . . 49,92 M2

Local 3-05 . . . . . . . 42,57 M2

Local 8-06 . . . . . . . 44,80 M2 T

Local 3-07 . . . . . . . 68,51 M2

Local 3-08 . . . . . . . 110.86 M2 | Y

Local 3-08 . . . . v v e i i v e e e e e e ‘u6.78 M2

: ¢
Local 8-10 . « o . e v e 44444 . . . . . 40,78 M2 5 . g A
028l 3-11 + v o v e e e e e e e e e e e 44,12 M2 ; )f i ;1

o ot
: 633.27 M2 A f%
AREA COMUN: R ‘Lﬁ
Escaiéfas e e e e e e e e e e e e e e o . . . 38,61 M2 % - %,'ig
Aseo P R 3.01 M2 -
Ductos T R R N R T N 3.69 M2

|
ColUmNas .+ o o o o 4 4+ e e 4 e e o o o0 . . 11,93 M2 .'J |
i

Baledn uso exclusivo Local 3-11 . . . + « « . . 22 .00 11M2 i

Circu;acién peatonal . . v« e e e e e e e e e . 216.93 M2 '

Muros P 98.58 M2

TErTaZA o 4 o e e e e e e e e e e e e s . . . 373.17 M2 s !

i

767.892 M2

PLANTA CUARTQ PISO N .

~ AREA PRIVADA:

OFicing H0L v v o v v e e e e e e e e e e . 277.84 M2

e R 1 e ten ot

 AREA- COMUN: 4 277.84 M2 Rt
Escalera - e e e e e e e e e e e e e e e e 12.74 M2 v A

scensores e e e e e e e e e e e e e e e e 10.75 M2 ;

S€0 ¥y basura . . .« . ¢ s e e s e s e e e e s 3.01 M2 :

Ductos e e e e e e e e e s e e e e e e e 3.69 M2

Torré enfriamiento . ¢« .« + ¢+ + o e 0 e e . 22.80 M2

Materas e e e e e e e e e e e e 76.99 M2

Columnas e e e e e e e e e e e e e e e e 5.77 M2

Muros e e e e e e e e e e e e e e e ee s 66.41 M2.

Circulacidn peatonal . . « « « o o ¢ o o ¢ « o - 15.45 M2
o ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




TEYTPAZA « o o o o o s o o o o o« o 4 a1 e s s e & s 481.25 M2

Cubierta esclaera « « o + s+ o o o & e a4 4 e & s 78.00 M2

776.86 M2

PLANTA GENERAL PISO TIO (5, 6, 7, 8, 9, 10, 11)

AREA PRIVADA:

OFicina 01 v v v v o & o o o o o o e s e e e 276 .42 M2

276.42 M2

AREA COMUN:

Escalera S S T S S 12.74 M2

ASCENSOTES o o o o o o a4 o o o s s o & e o s e ¢ 10.75 M2

Aseo v DASULA « o o o+ e o s a e 2 e e e e L. . 3.01 M2d
Ductos J P U S ST W N ST S SN SO ST SO S 3.69 M2 ]
Columnas T T S S S S S TN S AU SN U S 5.52 M2

Hall ascensoresS .« .« o e o o o & & s e s e & 1 8 17.28 M2

Muros R S S SO ST ST ST SN S S S 31.76 M2

giL,75 M7

PENT-HQUSE PISO DOCE

AREA PRIVADA:

Oficing 12-01 o e o o oo s o e o e s e e s a_ e e 155.02 M2

155,02 I1

AREA COMUN:

Escalera J R L 12.74 M2
ASCENSOTES  « o o o o & o o o & o & & x e 4 » * ¢ 10.75 M2 R
Aseo y basura . . « o+ ¢ e e e e e e e e w0t 0" 3.01 M2
Ductos R T T B L 3.23 M2
Cglumnas R T L A 1.14 M2
Hall asCensores . « o o o o & o & o & o 0 0" 17.28 M2
Terraza F e T S T L S . 120.34 M2
Muros T T T L T LI 37.48 M2

205,97 #2

TANQUE DE AGUA

AREA COMUN:

Tanque de agua .« « « « o o o & & 0 ¢ 19.87 M2
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Escalera . . . . .

Ductos &« + « « « o &

Foso ascensores . .

MUros . « « o« o o

Cubierta pent house.

. . 246,78 M2

305.30 M2
CUARTO DE MAQUINAS
AREA COMUN: |
Cuarto MAQUIna . . . « ¢ ¢« e e e e e e e 4L2.62 M2
Cubierta dUCLOS « « « « = o 4 4 0 e e e e e 4,12 M2
Cubierta escalera .+ « « « o + o o + o« o o = . 11.34 M2
Miros e e e e e e e e e e e e e e e e . 7.45 Mé
COLUMNES « « o o o s o s o 3 o s o & s + . 0.25 M2
65.78 M2

CQBIERTA s e e e e e e e e e e e e e e e e e . . BT7.22 M2

: 57.22 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA . . « « « + ¢« « & + = « & . 101,468.02_M2
TOTAL AREA PRIVADA e e e e e e e e e e 5.434.92 M2
TOTAL AREA -COMUN e e e e ' 5.033.10 M2

SOTANO GENERAL

LOCAL NIVEL -3

.15

Nadir: ~3.15 metros con losa com@n que lo separa del subsuelo de
‘ la edificacibn.
Cenit: 2.40 metros y 2.70 metros determinado por losa comin que lo
separa del primer piso.
“Altura: 2.40 metros minima y 2.70 metros maxima.
LOCAL 01, 02, 03, Ou: ‘
ﬁadir: ~2.85 metros con losa comin que lo separa del subsuelo de
| la edificacidn.
.féhit: 2.40 metros y 2.55 metros determinados por losa comin que
lo separa del primero y segundo piso respectivamente.
Altura: 5 10 metros minima y 2.55 metros méxima.
-BQDEGA:

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

A\l’.

R U

i
!
'

i
i
H



N

Nadir:

~-28.50 metros con losa comln que lo separa del subsuelo

de la edificacidn.

L»Cenit: 2.25 metros y 2.40 metros determinado por losa comlin que
lo separa del primer piso (plaza y zona locales respectiva-
mente). N
Altura: 2.25 metros minimo y 2.40 metros maximo.
PLANTA PRIMER PISO
LOCAL 01, 02, 03, Ou:

Losa de uso comln que lo separa del sdtano general de la

Nadir:
edificacifn niveles 0.00 metros, -1.35 metros y -2.85 me-
tros.

Cenit: 2.70 metros en la parte del local, determinada por losa de
uso comiin que lo separa del segundo piso y 2.65 metros,
3.60 metros en el resto.

Altura: Variable entre 2,65, 2.70 y 3.60 metros.

LOCAL 05, 06,

07, 08, 09:

Nadir: 0.00 metros con losa de uso comln que lo separa del sétano
del edificio.

Cenit: 2.70 metros determinados por losa de uso comfin que lo se-
para del segundo piso.

Altura: 2.70 metros.

PLANTA SEGUNDO PIS50

LOCAL 01, 02,.03, O4, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13:

Nadir: +3.15 metros con losa de uso comiin que lo separa del pri-
mer piso.

C;nit: 2.70 metros determinado por losa de uso comiin que lo sepa-
ra del tercer pisc.

Altura: 2.70 metros.

PLANTA TERCER PISO:

LOCAL 01, 02, 03:

Nadir:

+6.30 metros con losa de uso comiin que lo separa del an-

gundo piso.

Cenit:

2.70 metros determinados por losa de uso comln que lo se-

¢
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para del cuarto piso.

Altura: 2.70 metros.

LOCAL Ou4, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11:

Nadir: +6.30 metros con losa de uso comin que

lo separa del segundo piso.

Cenit: 2.70 metros determinados por losa de

uso comin que lo separa de la terraza y que sirve de dubierta.

PLANTA CUARTO PISO

OFICINA 401:
" Nadir: +9.45 metros con losa de uso comln que lo separa del tercer
piso.
Céﬁié: 2.40 metros determinado por losa de uso comlin que lo separa

del quinto piso.

Altura: 2 .40 metros.

PLANTA QUINTO PISO:

Nadir: +12.30 metros con losa de uso comin que lo separa del cuarto
piso.
Cenit: 2 .40 metros determinados por losa de uso comin que lo separa

del sexto piso.

Altura: 2.40 metros.

PLANTA SEXTO PISO

Nadir: +15.15 metros con losa comfin que lo separa del quinto piso.
| Cenit: 2.40 metros determinados por losa de uso comin que lo separa

del séptimo piso.

Altura: 2 .40 metros.

PLANTA SEPTIMO PISO

Nadir: -18.00 metros con losa comlin que lo separa del sexto piso.

Cenit: 2 .40 metros determinados por losa de uso comin que lo separa

del Noveno piso.

Alfura: 2 .40 metros

PLANTA PISO NUEVE

Nadir:: +23.70 metros con losa comn que lo separa del Octavo Piso.
Cénit: 2.40 metros determinado pbr losa de uso comln que lo separa

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO

3

S ot e et st

i s 3o o8

T W



del Décimo Piso.

Altura: 2.40 metros.

PLANTA PISO DIEZ

Nadir: +26.55 metros con losa com@in que lo separa del Noveno Piso.

Cenit: 2.40 metros determinado por losa de uso comln que lo separa

del piso Once.

. Altura: - 2,40 metros.

PLANTA PISO ONCE

Nadir: +29.40 metros con losa comfn que lo separa del piso diez.

Cenit: 2.40 metros determinados por losa de uso comln que lo separa

del piso Doce (pent-house).

Altura: 2 .40 metros

BLANTA PISO DOCE (Pent-House)

Nadir: +32.25 metros con losa comiin que lo separa del Piso Once.

Cenit: 2.40 metros determinados por losa de uso comin del tanque de

agua y 2.40 metros determinados por losa de uso comin que sir-

ve de cubilerta.

- Altura: Variable entre 2.40 metros minimo y 2.70 metros miximo.

' TANQUE DE AGUA

Nadir: -35.40 metros con losa comiin que lo separa del Pent-House.

Cenit: 1.40 metros determinado por losa de uso comiin que lo separa

del Cuarto de Miquinas y 2.30 metros en la parte del hall de

escalera que conduce a la cubierta del Pent-House.

Altura: Variable entre 1.40 metros y 2.30 metros.

CUARTO MAQUINAS

Nadir: +32.10 metros con losa comln que lo separa del tanque de agua.

Cenit: 2.40 metros determinado por losa de uso comln que lo separad

de la cubilerta.

Altura: 2 .40 metros

CUBIERTA:

Nadir: +40 .00 metros.
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EDIFICIO "BENEFICENCIA DEL VALLE"™ STTUADC

EN CALT EN LA ESQUINA DE LA CALLE 9a. COY

i1

CARRERA Y4a., DISTINGUIDO CON LOS NUMEROS

4¥-50 Y 8-50 DE LA ACTUAL NOMENCLATURA

URBANA DE CALI.

INTRODUCCTION

DETERMINACION Y UBICACION DEL INMUEBUE - PROPIEDAD Y TITULACION

' PRIMERO: Que la Beneficencia del VAlle es propietaria del siguiente

inmueble que tiene una extensidn superficiaria de 1.750.,00 metros cuadra-

dos, determinado por los siguientes linderos especiales: Por el Oriente,

la Calle novena de esta ciudad; por el Occidente, propiedad de Leticia

Garcés Mercado y de Nelly Navia de Restrepb, antes del Doctor Hernando

Navia Vardn, por el Norte, Carrera Cuarta (4a.) de esta ciudad, y por el

Sur, una linea irregular con predios de Gabriel Gémez Robledo y Nelly

" -Navia de Restrepo antes del primero y del doctor Hernando Navia Vardn.

Consta de doce (12) pisos y un (1) sbétano, distribuidos asi: una (1)

bodega, treinta y cuatro (34) locales v nueve (9) oficinas, para unimotall

de 44 unidades susceptibles de propiedad individual exclusiva, mds los

bienes de propiedad y uso comin complementarios. - - - - - -

SEGUNDO: El inmueble descrito en el punto anterior fue adquirido por su

actual propietario por compra hecha a CLEMENCIA VELASCO BORRERO y MARIA

=
- PAULINA VELASCO BORRERO mediante la Escritura PGblica 7848 del 21 de No-

viembre d e 1963 de la Notaria Primera de Cali, registrada el 02 de
Diciembre -—— de 1963 | bajo los folios de Matricula Inmobiliaria N°.3704
0304685 .- - - - - - - - - - - - - - - -

'TERCERO: Sobre el inmueble indicado en el nimero primero no existen

gravémenes de ninguna clase, limitaciones al dominio, ni condiciones re-

solutorias.— - - - - - - - - - - - - - -

CUARTO: Con la'finalidaa de someter al inmueble descrito al Régimen Le-

_gal de la Propiedad Horizontal:de conformidad con la Ley 16 de 1985 y

el Decreto Reglamentario 1365 de 1986, se establecen por'medio del pre-

sente "Reglamento de Copropietarios!" la determinacidn de los bienes de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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propiedad privada y de propiedad comin que integran el Edificio "BENEFI-

CENCIA DEL VALLE", los derechos y obligaciones especiales de los copropiet

tarios y el sistema de administracién de 1la copropieddd, asi:

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°,~  PRERSONA JURIDICA: La propiedad horizontal una vez cons-

tituida legalmente, forma una persona juridica distinta de los propieta-

rios de los bienes de dominio particular 0 exclusivo individualmente con-

siderados. En consecuencia la persona que en este acto se forma no

tendrd lucro, deberd cumplir y hacer cumplir la ley y el Reglamento de

Propiedad Horizontal, administrar correcta y eficazmente los bienes de

uso o servicio comiin y en general ejercer la direccidn, administracidn y

manejo de los intereses comunes de los propietarios de inmuebles conrre-

lacidn al mismo.~- - S - - - - - - - - _

ARTICULO 2°,-~ Comprende el siguiente reglamento los derechos y obli-

aciones, régimen administrativo derechos de proporcionalidad de los
s P

copropietarios del inmueble descrito en el punto primero de la Introduc-

cidn en cuanto no sean objeto de otras regulaciones imperativas consagra-

das en la Ley o en Decretos Reglamentarios.- - - - - - - -

ARTICULO 3°,- Las disposiciones de este Reglamento tienen cardcter oblid

gatorio no solo para los actuales propietarios del inmueble, sinc también

para todos los adquirientes futuros de derechos reales en el mismo y a lar

obligaciones aqui contenidas deberdn dar cumplimiento, ademds en lo que

fuere pertinente, todas aquellas otras personas que, a cualquier titulo

usen y gocen de las unidades de propiedad particular del inmueble y quie-

nes alll convivieren o trabajasen con los propietarios o con los ocupan-

. tes. En consecuencia, en todo acto o contrato que implique transferencia

de dominio de las unidades de propiedad privada o mediante el cual se

otorguen a cualquier titulo la tenencia o el uso ¥ goce sobre ellos, sc

entienden incluidas las disposiciones del presente Reglamento. Igualmen-

e T furiea L e st e

te, en los casos de sucesidn por causa de muerte, los sucesores del cau-

sante copropietario, por cualquier conceptoc, quedan en la misma forma

sujetos a las prescripciones de este Reglamento.- - - - ~ -~ =
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ARTICULO 4°,~ Cuando no se encuentre en est

sy Lo D F
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mﬁmu

Reglamento disposicidén expresamente aplicable a

un caso .determinado, se acudird a las normas que

en el mismo Reglamento, o en disposiciones de

orden legal, regulen casos o situaciones seme-

jantes.- - - - U -

ARTICULO 5°.-~ Siempre que en el presente Reglamentoc se use la palabra

"inmueble" simplemente, sin calificar este término o explicarlo en forma

que expresa o tdcitamente, se entienda sin lugar a dudas que se trata

exclusivamente de la sola construccidn que se levanta sobre el terreno,

se entenderd@ por "inmueble! el conjunto que integra el bien sujeto al

lBégimen de Copropiedad, esto es, el subsuelo, el suelo y la edificacidn.

Igualmente cuando se utilice el término "unidad de propiedad privada®

deberd entenderse como tales los bienes inmuebles susceptibles de enaje-

nacidn individual.- - - - - - - - - -

CAPITULO IT

DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS Y CARACTERISTICAS JURIDICAS ESPECIALES

ARTICULO 6%.- El1 inmueble consta de bienes susceptibles de dominio par-

ticular y exclusivo de cada propietario, y de los bienes de propiedad co-

min correspondiente sobre los cuales ejerce dominio y goce individuales

los copropietarios, dentro de las normas de este Reglamento. En conse-

cuencia, cada propietario es duefio exclusivo de su unidad privada y puede

.rdisponer de ella por causa de muerte, enajenarla, hipotecarla, darla en

anticresis, comodato o arrendamiento o gravarla y limitar su dominio en

cualquier forma y especialmente con derechos de ususfructo, uso o habi-

tacidn, sin necesidad del consentimiento de los demds propietarios. De

flé misma manera, los derechos de cada propietario en los bienes de pro-

“piedad comln son inseparables del dominio, uso y goce de su respectiva

\'Qnidad de propiedad privada. . Por lo tanto en la transferencia, gravamen

.o embargo de una de estas unidades, se entender&n comprendidos esos -de-

rechos y no podraén efectuarse estos mismos actos, con relacidn a ellos,

g v
]

separadamente de la unidad a que acceden.- - - - -
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CAPITULO TIIT

BIENES DE DOMINIO PARTICULAR

ARTICULO 7°.- DETERMINACION DE LAS AREAS DE PROPIEDAD PRIVADA: Las

dreas de propiedad privada son aquellas que estdn destinadas a ser vendi-

das o enajenadas a una o mids personas, en forma tal que estas adquieran 14

propiedad exclusiva sobre las mismas o sobre parte de ellas y son las que

forman interiormente los locales y oficinas, excepto la estructura, los

muros de carga y las bajantes dentro de cuyos linderos se hallan incluf-

dos, siendo entendido que estos son de propiedad com@n. FEn el Edificio

se han dispuesto cuarenta y cuatro (44) dreas o unidades diferentes, pri-

vadas, que se destinardn exclusivamente para locales comerciales y ofici-

nas comerciales, bancarias, profesionales sin ser de posible utilizacién

para otras labores. A continuacién de determinan las &dreas o unidades

~de propiedad privada con sus medidas y localizacidn en los distintos pi-

B O S I e R s e s e e e e

PLANTA GENERAL SOTANO

Local 1-01 ) Unidad 1 106,44 M2
Local 1-02 Unidad 2 76.56 M2
Local 1-03 Unidad 3 72.54% M2
Local 1-04 Unidad u ' 78.14 M2
Local Nivel 3-15 Unidad 5 175.81 M2
Bodega . Unidad 6 316.74 M2

PLANTA PRIMER PISO:

Local 1-01 Unidad 1 92.14 M2
Local 1-02 Unidad 2 66.36 M2
Local 1-03 _ Unidad 3 60.76 M2
Local 1-04 Unidad 4 66.17 M2
Local 1-05 Unidad 7~ 51.00 M2
Local 1-06 Uniaad 8 : 42.62 M2 |
Local 1-07 _ Unidad O .. MBe00 M2
Local 1-08 Unidad 10 42,35 M2
Local 1-09 Unidéd 11 328,68 M2

PLANTA SEGUNDO PISO:

tre
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PLANTA DEL TERCER PISO

LOCAL '3-01: Situado en el Tercer

ficio "BENEFICENCIA DEL VALLE" internamente estad

identificado como Local 3-01. " Acceso por el halll

comlin a los ascensores y escaleras comunes que

conducen a la zona comiin de circulacidn peato-

nal (Nivel +6.30

metros) con altura libre de 2.70 metros. Tiene un &rea

privada de 52.50 meétros cuadrados Yy sus cotas y linderos estdn determi-

nadcs por los puntos 1 al 5, segin plano distinguido con el nimero 4,

Por el-Cenit con 2.70 metros determinados por la losa de uso comin que lo

separa del cuarto piso.

Por el Nadir con +6.30 metros con losa de uso

Paman

comln que lo separa del segundo piso. Consta de un bafio, &rea de trabajo.

LOCAL 3-02: Situado en el Tercer piso del Edificio "BENEFICENCIA:DEL

VALLE" internamente estd identificado como Local 3-02. Acceso por el

hall comln a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

comin de circulacidn peatonal (Nivel +6.30 metros) con altura libre de

2.70 metros. Tiene un Area privada de 72.73 metros cuadrados Yy sus cotas

y linderos estdn determinados por los puntos 1 al 5 segin plano distingui-

do con el nlimero 4. Por el Cenit con 2.70 metros determinados por la lo

sa de uso comtn que lo separa del cuarto piso. Por el Cenit con +6.30

Consta de un

l=etros ‘con losa de uso comin que lo separa del segundo piso.

bafio, &rea de trabajo.~ -~ - - - - - - - - - - -

LOCAL 3-03; Situado en el Tercer Piso del Edificio YBENEFICENCIA DEL

VALLE" infernamente estd identificado como Local 3-03.: Acceso por el halll

comiin

a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona comdn de

circulacidn: peatonal (Nivel +6.30 metros) con altura libre dé 2.70 metros,

| Tiene un &rea privada de 59.70 metros cuadrados Yy sus cotas y linderos estfEn

.| determinados por los puntos 1 al 5 segin plano distinguido con el nfmero

4. Por el Cenit con 2.70 metros determinados por la losa de uso comdn

que lo separa del cuarto piso. Por el Nadir con +6.30 metros con losa -

de uso comin que lo separa del segundo piso. Consta de un bafio, area de

trabajb'y'zona de depdsito.- - - - - - - = - - = - -

Situado en el Tercer Piso del Edifiicio "BENEFICENCIA DEL.
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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hall comiin a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

comin de circulacidén peatonal (Nivel +6.30 metros), con altura libre de

2.70 metros. Tiene un &rea privada de 49.92 metros cuadrados y sus co-

tas y linderos estén determinados por los puntos 1 al 4, segln plano disi|-

tinguido con el nlmero 4. Por el Cenit 2.70 metros determinados por la

losa de uso comlin que lo separa de la terraza y que sirve de cubierta.

Por el Nadir +6.30 metros con losa de uso comlin que lo separa del segundo

piso. Consta de un bafio, &rea de trabajc.~ - - - - - - -

LOCAL 3-05: Situado en el tercer piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL VA-

LLE", internamente estd identificado como Local 3-05. Acceso por el hall

comlin a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona comin

de circulacidn peatonal (Nivel +6.30 metros) con altura libre de 2.70

metros. Tiene un &rea privada de 42.57 metros cuadrados y sus cotas y

linderos estén determinados por los puntos 1 al 4 segln plano distinguido

con el nGmero 4. Por el Cenit 2.70 metros determinados por la losa de usg

comfin que lo separa de la terraza y que sirve de cubierta. Por el Nadir

+6,30 metros con losa de uso comiin que lo separa del segundo piso. Cons-

ta de un bafio, &rea de trabajo.- R T - - -

LOCAL 3-06: Situado en el Tercer Piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE", internamente estd identificado como Local 3-06. Acceso por el

hall comfin a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

comfin de circulacidn peatonal (Nivel +6.30 metros) con altura libre de

2.70 metros. Tiene un &rea privada de 44.80 metros cuadrados y sus cotas

y linderos est&n determinados por los puntos 1 al k& segin plano distingui-

do con el nfimero 4. Por el Cenit 2.70 metros determinados por losa de

uso comn que lo separa de la terraza y que sirve de cubierta. Por el

Nadir +6.30 metros con losa de uso comin que lo separa del segundo piso.

o

Consta de un bafio y drea de trabajo.- - - - = - - - -

LOCAL‘3—07: gituado en el Tercer Piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE", internamente estd identificado como Local 3-07. Acceso por el

A o e e AT Y LS S s 4 i i B B

hall com@n a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

L v d

comtn de circulacidn peatonal (Nivel +6.30 metros) con altura libre de
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2.70 metros. Tiene un

metros cuadrados y sus

~determinados por lospuntes 1 al 5 segln plano

distinguido con el nfmero 4. Por el Cenit 2.70

metros determinados por la losa de uso comln quq

lo separa de la terraza y que sirve de cubierta,

Por el Nadir +6.30 metros con losa de uso comin que los separa del segundd

piso. Consta de un bafio, dréa de trabajo y zona de depdsito.- - - -

LOCAL 3-08: Situado en el Tercer Piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE", internamente estd identificado como Local 3-08. Acceso por el

hall comlin a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

comln de circulacidn peatonal (Nivel +6.30 metros) con altura libre de

2.70 metros. Tiene un &drea privada de 110.86 metros cuadrados y sSus co-

tas y linderos estén determinados por los puntos 1 al 5, segin plano dis-

tinguido con el nfimero 4. Por el Cenit 2.70 metros determinados por la

losa de uso comln que lo separa de la terraza y que sirve.de cubierta.

Por el Nadir +6.30 metros con losa de uso comin que lo separa del segundo

piso. Consta de un bafio, &rea de trabajo y zona de depdsito.- - -

LOCAL 3-08: Situado en el Tercer Piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE" internamente estd identificado como .Local 3-09. Acceso por el

hall comln a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

-

comin de circulacidn peatonal (Nivel +6.30 metros) con altura libre de

2.70 metros. Tiene un &rea privada dé 46.78 metros cuadrados y sus co-

tas y linderos estédn determinados por los puntos 1 al 5 segilin el plano

distinguido con el niimero 4, Por el Cenit 2.70 metros determinados por

la losa de uso comln que lo separa de la terraza y que sirve de cubierta.

Por el Nadir +6.30 metros con losa de uso comlin que lo separa del segundo

iso. Consta de un bafio y zona de trabajo.- o - - - - -

‘TOCAL 3-10: Situado en el Tercer Piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE", internamente estd identificado como lLocal 3-10. Acceso por el

hall comlin a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

comn de circulacidn peatonal (Nivel +6.30 metros) con altura libre de

2.70 metros. Tiene un drea privada de 40.78 metros cuadrados y sus cotas
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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tinguido con el ntmerc 4. Por el Cenit 2.70 metros determinados por la

losa.de uso comln gue lo separa de la terraza y que sirve de cubierta.

Por el Nadir +6.30 metros con losa de uso comln que lo separa del segundo

piso. Consta de un bafio y zona de trabajo.~ - - - - - - -k

LOCAL 3-11: Situado en el Tercer Pisc del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE", internamente estd identificado como Local 3-11., Acceso por el

hall comin a los ascensores y esclaeras comunes que conducen a la zona

comln de circulacidn peatonal (Nivel +6.30 metros) con altura libre de

2.70 metros. Tiene un &rea privada de 44.12 metros cuadrados y sus co-

tas y linderos estdn determinados por los puntos 1 al 5 segln plano dis-

tinguido con el niimero 4. Por el Cenit 2.70 metros determinados por la

losa de uso comn que lo separa de la terraza y que sirve de cubierta.

Por el Nadir +6.30 metros con losa de uso comin que lo separa del segundo

piso. Consta de un bafio, drea de trabajo.- - - -~ - - - -

PLANTA DEL CUARTO PISO

OFICINA 401: Situado en el Cuarto Piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE", internamente estd identificado como Oficina 4901. Acceso por el

hall comGn a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

com@n de circulacidn peatonal (Nivel +3.45 metros) con altura libre de

2.40 metros. Tiene un drea privada de 277.64 metros cuadrados y sus co-

tas y linderos estdn determinados por los puntos 1 al 5 segln plano dis-

tinguido con el nimero 5. Por el Cenit 2.40 metros determinados por la

losa de uso comfn que lo separa del Quinto Piso. Por el Nadir (+9.45

metros con losa de uso comlin que lo separa del Tercer Piso. Consta de

tres bafios y zona de trabajo.- - - - - = - - - -

PLANTA DEL QUINTO PISO

OFICINA 5-01: Situado en el Quinto Piso del Edificio '"BENEFICENCIA DEL

VALLE", internamente estd identificado como Oficina 5-01. Acceso por

el hall comin a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zond.

comlin de circulacidn peatonal (Nivel +12.30 metros) con altura libre de

2.40 metros. Tiene un &rea privada de 276.42 metros cuadrados y sus co-

tas y linderos estadn determinados por los puntos 1 al 5 segln plano




distinguido con

>
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piso tipo.. Por

dos por la losa de uso comln que lo separa del

Sexto Piso. Por el Nadir +12.30 metros con lo-

sa de uso comiin que lo separa del Cuarto Piso.

Consta de cuatro bafios y drea de trabajo.

PLANTA DEL SEXTO PISO

OFICINA 6-01: Situada en el Sexto Piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE", Iinternamente estd identificado como Oficina 5-01. Acceso por

el hall comln a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zo-

na comlin de circulacidn peatonal (Nivel +15.15 metros), con altura libre

de 2.40 metros. Tiene un drea privada de 276.42 metros cuadrados y sué

cotas y linderos estdn determinados por los puntos 1 al 5 segln plano

distinguido con el nlmerc 6 planta general del pisc tipo. Por el Cenit

2.40 metros determinadds por losa de uso comfin que lo separa del Séptimo

Piso. Por el Nadir +15.15 metros con losa comlin que lo separa del Quinto

Piso. Consta de cuatro bafios y &rea de trabajo.-— - - - - - -

PLANTA DEL SEPTIMO PISO

OFICINA 7-01: Situada en el Sé&ptimo Piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE" internamente estd identificada como Oficina 6-01, Acceso por el

hall comlin a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

" comin de circulacidn peatonal (Nivel +18.c0 metros), con altura libre

de 2.40 metros. Tiene un area privada de 276.42 metros cuadrados y sus

cotas y linderos estdn determinados por los puntos 1 al 5 segin plano

distinguido con el nfimero 6 planta.general del piso tipo. Por el Cenit

con 2.40 metros determinados por losa de uso comln que lo separa del Oc-

tavo Piso. Por el Nadir con +18.00 metrog con losa comin que lo separa

del Sexto Piso. Consta de cuatro bafios vy zona de trabajo._ - - -

PLANTA DEL OCTAVO PISO

OFICINA 8-01: Situada en el Octavo Piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE', internamente estd identificado como Oficina 8-01. Acceso por el

hall com@in a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

comin de circulacidn peatonal (Nivel +20.85 metros) con altura libre de

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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tas y linderos estdn determinados por los.:puntos 1 al”f segfliirplapo didtir

guido coniielff6. Bor el Nadir +20.85 metros con losa comin que lo separa del

Séptimo Piso. Por el Cenit 2.40 metros determinados por losa de uso coml

Nivel. Consta de cuatro bafios y zona de trabajo.-= = - - - ~

PLANTA DEL NOVENO PISO:

OFICINA 9-01: Situado en el Noveno Piso del Edificio “"BENEFICENCIA DEL

VALLE", internamente estd identificada como Oficina 8-01. Acceso por el

hall comin a los ascensores vy escaleras comunes que conducen a la zona

comln de circulacidn peatonal (Nivel +23.70 metros) con altura libre de

- 2.40 metros. Tiene un drea privada de 276.42 metros cuadrados y sus co-

tas v linderos estdn determinados por los puntos« 1 :al’ b seglin plano:dis-

tinguido cofield: .nlimero 6 planta general del pisc tipo. Por el Cenit con

2.40 metros determinados por losa de uso comiin que lo sepra del Décimo

Piso. Por el Nadir con +23.70 metros con losa comfin que lo separa del

Octavo Piso. Consta de cuatro bafios v zona de trabaijo.- - - -

PLANTA DEL,_DECIMO PISO

OFICINA 10-01: Situada en el Décimo Pisc del Edificio "BENEFICENCIA DL

- VALLE", internamente estd identificada como Oficina 10-01. Acceso por

el hall comGn_a los ascensores vy _escaleras comunes que conducen a la zona

comin de circulacidn peatonal (Nivel +26.55 metros) con altura libre de

2.40 metros. Tiene un area privada de 276.42 metros cuadrados y sus co-

tas v linderos estin determinados por los puntos 1 al 5 segln plano dis-

tinguido con el nfimero 6 planta general del piso tipo. Por el Cenit con

2.40 metros determinados por losa de uso comiin que lo separa del Piso On-

ce. Por el Nadir con +26.55 metros con losa comlin que lo separa del

Noveno Piso.- Consgta de-cuatro -bafios v zona de trabajo. - - - -

PLANTA DEL ONCE PISO

OFICINA 11-01: Situada en el Once Piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE", internamente estd identificada como Oficina 11-01. Acceso por

el hall com@n a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zo-

na comiin de circulacidn peatonal (Nivel +29.,40 metros) con altura libre

de 2.40 metros. Tiene un Area privada de 276.42 metros cuadrados y sus




6 planta geneval del piso tipo. Por el Cenit

con 2.40 metros determinados por losa de uso

comin que lo separa del Piso Doce (Pent-House).

Por el Nadir con +239.40 metros con losa comin

gue lo separa del Piso Diez. Consta de cuatro bafios y zona de trabajo.

PLANTA PISO DOCE (PENT-HOUSE)

OFICINA 12-01: Situada en el Piso Doce del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE", internamente identificada como Oficina 12-01. Acceso por el

hall comln a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

o

* comtn de circulacidn peatonal (Nivel +32.25 metros) con altura libre

variable entre 2.40 metros minimo y 2.70 metros mdximo. Tiene un &rea

privada del 155.02 metros cuadrados y sus cotas y linderos estdn deter-

minados por los puntos 1 al 5 segln plano distinguido con el niimero 6.

Por el Cenit con 2.40 metros determinadc pér losa de uso com@n del tan-'

que de agua y 2.70 metros determinado por losa de uso comin que sirve de

cubierta. Por el Nadir con +32.25 metros con losa comln que lo separa

delrpiso Once. Consta de dos bafios, zona de trabajo y zona de depdsito.-

PARAGRAFO 1°.- Las unidades privédas se entregardn a cada propietario

come cuerpo cierto, sin que los antiguos duefios del edificio adquieran

responsabilidad alguna en relacifn con la exactitud de las &dreas priva-

das o comunes que figuran en este Reglamento y en los planos. ~ - -

PARAGRAFQ 2°.- El sistema adoptado en este Reglamento es €l grdfico, Los

- puntos de alinderamiento de cada unidad privada se enumeran a partir del

punto localizado a la izquierda de la entrada principal, siguiendo el

perimetro de la unidad en el sentido del movimiento de las manecillas del

reloj hasta encontrdr el punto inicial., Estos puntos estdn sefialados

en los planos con un nlmero encerrado en un &irculo. Las medidas o co-

taévde los linderos est@n dadas en metros lineales. Las unidades o bie-

nes de propiedad,privada del Edificio "BENEFICENCIA DEL VALLE" tienen

la entrada principal en la nomenclatura urbana actual con los nimeros

4-50 y':8-50 en la esquina de la Calle Sa. con Carrera 4. - - - -
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO ’
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‘respectivo duefio como dominio particular:

g a) La superficie correspondiente al &rea demarcada para cada uno de

ellos.- - - - - - - - - - - - - -

b) El revestimiento y otros materiales que constituyen los respectivos R

I [ pisos.- - - - - - - - - - - - - - -

I c¢) Los revestimientos internos de los muros y antepechos que demarcan el

o = area de cada uno de ellos y los revestimientos de las columnas es-

f - tructurales v de los cielos-rasos dentro de los respectivos espacios.

d) Los muros divisorios internos que existieren en cada uno de ellos en

: toda su longitud, espesor y altura, con sus correspondientes revesti-

mientos, a excepcidén de los muros donde se incrustan los bajantes, que

A ‘ son de propiedad comln.- - - - - ~ - - - S~

T e) Los implementos sanitarios de bafio en ellos existentes.- - - -

f) Las instalaciones eléctricas, telefdnicas, de acueducto o de desague,

o con las conducciones respectivas vy demds accesorios, en lo existente

dentro del perimetro de cada uno de las unidades de propiedad par-

ooy
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ticular.- - - - - = - - - - - - - -

XX e

o) Los contadores individuales de energia y acueducto que sirvan exclu-

P sivamente a las respectivas unidades de propiedad particular.- -

h) Los marcos, alas, vidrieras y demds accesorios que constituyan las

Y puertas y ventanas interiores de cada unidad de propiedad particular.

i) En general, todo el espacio o cubo correspondiente dentro de la su-

perficie delimitada y el cielo-raso de la cubierta correspondiente

a cada unidad.~ - - - - - - - - - - -

ARTICULO 10°.- Las lineas telefdnicas de las unidades de dominio par- }

ticular, serédn propiedad individual de los respectivos duefios.- - -

_ |
;) CAPPTULO IV :

4 - BIENES DE PROPIEDAD COMUN O BIENES COMUNES

b ARTICULO 11°.- Son bienes de propiedad comlin o bienes comunes los necesa-

o pios para la existencia, seguridad y conservacidn del inmueble y en gene-

R e DRSNS b 2620yt

1 ral, los que permiten a todos y'cada uno de los duefios el uso y goce da

L 1 su unidad de propiedad particular en los términos de la Ley gode la Escri-
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Imprenta NacionahOffset.

te Reglamento. En armonia con el articulo 3°l

de la Ley 182 de 1948, se reputan como bienes

de propiedad comfin o bienes comunes los siguienr

tes:

1) La totalidad del lote de terreno sobre el

cual se levanta el inmueble de acuerdo con la ubicacidnm, drea, linderos

'y dimensiones, que se detallan en la Introduccidn del presente Reglamento;

2) El subsuelo correspondiente al indicado terreno, con todos los cimient

tos y construcciones del inmueble en &1 existentes y todas las instala-~

ciones ubicadas en el subsuelo, tales como desagues, redes de acueducto,

canalizaciones eléctricas y telefdnicas, etc.- - - - - . - -

3) Las columnas de concreto de descanso sobre los cimientos del inmueble

en toda su altura, su contorno y su integridad, ya que en ellas se sos-

- tiene la estructura del inmueble.- - - - - - - - - -

4) Las losas de concreto reforzado que forman cada uno de los pisos del

inmueble a partir del sdtano, que son parte sustancial de su estructura,

losas que sirven simultfneamente de piso a unas plantas y a otras de te-

cho.- - - - - - - - - - - - - - -
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5) La cubierta del inmueble.-

6) Los. muros perimetrales del inmueble en toda su altura.- - - -

7) Los muros interiores en las unidades de propiedad particular cuando

por tales muros pasen instalaciones de luz, agua, citdfonos, reléfonos y

desagues que afecten otros sectores del inmueble y los muros de las greas

de propiedad comin.- - - - - - - - - - = - - -

8) Las partes del sistema eléctrico del inmueble, cuando estén localiza-

dos en bienes de propiedad comin.- - - - - - - - - -

3) Todo el sistema de recepcidn, conduccidn y disposicidn de aguas llu-

vias, como canales, tubos, etc.- - - - - - - - - - =

10) Todo el sistema general de redes de acueducto, tuberias, desagues,

alcantarillado o sumideros, hasta la entrada de cada unidad de propiedad

particular, y los vrespectivos buitrones de conduccidn, cuando hubiere,

de acuerdo con los planos del inmueble. Ademds ., es de propiedad comin
’ ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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fuera de los buitrones y afin en las porciones o tramos situados dentro

de las indicadas unidades.- - - - - - = - - .

11) Los sistemas de circulacidn vertical por escaleras con sus barandas

y demds implementos y con zonas complementarias de circulacidn, asi mismo

el ascensor.- - - - - - - - - - _

12) La puerta principal de entrada al inmueble.- - - - - ~

13) Los espacios o vacios que cubren las areas comunes. - - - -

14) El sistema vertical para las disposiciones de basuras o "chute" de

basuras que consiste en una cavidad que atraviesa el inmueble en toda su

altura.- - - - - - - - - - - — - — - -

15) El sistema de intercomunicacidn entre la puerta principal de entrada

del inmueble y cada una de las unidades privadas, sistema conocido con el

nombre de citdfono.- - - - - - - - - - - - - -

16) Las instalaciones y elementos complementarios incorporados de una

W otra manera a los bienes de propiedad comlin que se han relacionado y a

los gque a continuacidn se relacionan.-~ - - - - - - -

17) Los siguientes BIENES COMUNES con sus &reas localizados asi:

PLANTA GENERAL SOTANO

Rampa ‘ ' 36.72 M2
Transformadores y tableros - 35,37 M2
Depdsito - , 12.60 M2
Basuras 16.37 M2
Ascensores . : 10.75 M2
Aseo 3.01 M2
Hall ascensores y escaiera 12.53 M2
Disponible ‘ 6.63 M2
Escaleras 25.57 M2
Aire Acondicionado 37.38 M2
Bombas » 10.48 M2
Clreulacidn Peatonal 70 .84 M2
Columnas ' 15.08 M2

Patios de uso esclusivo:
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Bodega a:

Bodega b:

10.21

Bodega c:
Muros 92.64 M2
Sy Subsuelo 514.98 M2
o TOTAL 924,07 M2
PLANTA PRIMER PISO
Escaleras 38.6; M2
Aécénsores 10.75 M2
Aseo 3.01 M2
Plazoleta 286.74 M2
CQlumnas 13.73 M2
circulacian Peatoral 347.52 M2
Muros 111.40 M2
Jardineras M2

x . TOTAL 821.97 M2
PLANTA SEGUNDO PISO
Escaleras 38.61 M2
Ascensores 10.75 M2
Aseo v basura 3.01 M2
Balcdn uso esclusivo Loaal. 2-01 16.18 M2
Balcdn Locales 1 a 5 44,58 M2
Ductos 3.23 M2
Columnas 13.93 M2
Circulacidn Pestonal . 239.51 M2
Muros 102.57 M2
Patio "e" uso exclusivo Local 2-10 19.80 M2
Patio "f" uso exclusivo Local 2-10 9.79 M2
Patio "d" uso exclusivo Local 2-11 7.63 M2
Pafio "g" uso exclusivo Local 2-12 5.17 M2
. TOTAL 544.76 M2
PLANTA TERCER PISO

Escaleras 38.61 M2

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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Ductos

TANQU

Tanqu

Escal

Ducto

Foso

Mierios

Cubie

CUART

Cuart

Cubie

Cubie

3.69 M2
Columnas 11.93 M2
Baledn uso exclusivo Local 3-11 ' 22.00 M2
Circulacidn peatonal 216.93 M2
Muros 98.58 M2
Terraza 313.17 M2
TOTAL 767.92 M2

PLANTA CUARTO PISO
Escalera 12.74 M2
Ascensores 10.75 M2
Aseo y basura 3.01 M2
Ductos 3.69 M2
Torre enfriamiento 22,80 M2
Materas 76,89 M2
Columnas 5.77 M2
Muros 66 .41 M2
Circulacidn peatonal 15.45 M2
Terraza 481.25 M2
Cubierta escalera 78.00 M2
TOTAL 776.86 M2

Muros

PLANTA GENERAL PISO TIPO (5, 6, 7, 8, 9, 10, 11)

Colurr

Escalera

Ascensores

Aseo y Basuras

Ductos

Columnas

Hall ascensores

Muros

TOTAL

PENT-HOUSE

BEscalera

Ascensores
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Aseo y Basuras

Ductos

Columnas . 1.14 M2
Hall ascensores , ’ 17.28 M2
% Terraza 120.34 M2
SRR
= Muros 37.48 M2
TOTAL 205.97 M2
TANQUE DE AGUA
Tanque de agua . 19.87 M2
Escalera 12.74 M2
Ductos : . : . 3.23 M2
. Foso ascensor ' : : 10.75 M2
Muros | » 11.92 M2
Cubierta Pent-House o 246.79 M2
TOTAL _ 305.30 M2
CUARTO DE MAQUINAS
Cuarto de mdguinas A 42.62 M2
Cubierta ductos 4,12 M2
. Cubierta escalera 11.34 M2
. Muros 7.45 M2
Cglumnas . 0.25 M2~
TOTAL 65.78 M2
.~ | PARAGRAFO.~ - fNTRBGA DE LAS UNIDADES PRIVADAS: Las unidades privadas
que conférman el Edificio "BENEFICENCIA DEL VALLE", cuya relacidn se hace
tambi&n en el Proyecto de Divisién? que es parte integrante de este Re-~
glamenfo, se entregan ‘como cuerpos ciertos, sin gque sus actuales propie-
tarios ni la persona que elabord el presente Reglamento asuma alguna
responsabilidad scobre la exactitud de su Zrea y linderos.- . - -
CAPITULO \
DISPOSICIONES COMUNES A LOS TITULOS ANTERIORES
ARTICULO 12°,- (Cada propietario podrd servirse a su arbitrio de los
bienes de uso com@n, siempre que los utilice segln su destino ordinario
y normal, no pertﬁrbe o impida el uso legitimo de los demd@s, y no contra-

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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ARTICULO 13°.,- EL destino ordinario y normal de los bienes de uso comfn

es el de servir al propietario para el ejercicio de sus prerrogativas de

duefio sobre su unidad privada.- - - = - - - - - -

ARTICULO 14°,- En caso de duda acerca de si una parte del inmueble es

de dominio comlin o de propiedad particular, los copropietarios deberdn

sujetarse a lo previsto en el escritura de constitucidn, en los planos

con ella protocolizados, con el presente Reglamento y en lo que se guar-

dare silencio, a lo dispuesto en el articulo 3°. de la Ley 182 de 1948,

atendiéndose siempre a la norma de que son bienes de uso comiin aquellos

que siendo indispensables para el uso y goce comin de los propietarios de

las unidades privadas del inmuble no pueden ser propiedad exclusiva de

ninguno de ellos.- - - - - - - - - - - -

ARTICULO 15°.~ REGIMEN DE LOS BIENES DE USO COMUN: De conformidad con

lo dispuesto en la Ley 182 de 1948, los bienes destinados al uso o servi-

cio comlin mientras conserven este caridcter son inalienables e indivisi-

bles separadamente de los bienes privados. Sin embarge, la Asamblea Ge-

neral de Propietarios, por mayoria que represente por lo menos las cuatro

quintas partes de los votos que la integran, podrd desafectar de dicho

uso o servicio comlin los bienes que no resulten necesarios para tal fin

y proceder a su divisidn o enajenacién si esto conviniere. En este caso,

se protocolizardn con la correspondiente escritura, la decisidn de la

Asamblea y las autorizaciones que hayan sido indispensables obtener, en-

tre las cuales figurard necesariamente el permiso de la autoridad munici-

pal que expidid la declaracién a que se refiere el inciso segiindo del

articulo 19 de la Ley 182 de 1948. También son enajenables y divisibles

estos_bienes en los dem@s casos contemplados por la mencionada levy.- -

PARAGRAFO: Siempre que la Asamblea General se ocupare de la desafecta-

cidn He uno de los bienes de uso o servicio comin, deberd examinar el

perjuicio que pueda ocasionarse a cualquiera de los propietarios de los

salvo la facultad del propietario mencionado para ejercitar las acciones
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que le correspondan para el reccnocimiento de sus derechos.- - - -
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ARTICULO 180, - INTEGRACION CON LA I,

:1948: Todos los derechos y obligaciones @

Propietarios sobre los bienes de uso o.servicio

comln consagrados en la Ley 182 de 1948 se

transfieren a la pPersona juridica encargada de

su admin@strécién y manejo y por tanto, tales

CAPITUTLO Q. VI

FACTORES DE COPROPIEDAD, DERECHOS Y OBLIGACIONES

ARTICULO 17°.,-~ Para los efectos de determinar los coeficientes de co-

propiedad establecidos por el Numeral 13 del Decreto 1365 de 1986, se

la asigna a la totalidad de las &reas privadas del Edificio "BENEFICEN-

CIA DEL VALLE" - Propiedad Horizéntal, un valor convencional de CIEN (109

 L_Fste valor se divide en cent@simas y se distribuye entre las unidades

Privadas que conforman el Edificio, de acuerdo con su localizacidn y

dreas privadas. AsT Se establece un coeficiente que corresponde e iden-

tifica cuantitativamente la unidad privada que le corresponde al respec-

- tivo copropietario, la cual serd el indice o medlda de sus derechos y

obligaciones sobre los bienes comunes del Edificio. Conforme a este

coeficiente se determinan también las cuotas que debe pagar cada uno

por-concepto de impuestos, Seguros, gaste inherentes a la conservacidn

normal y la administracidn del Edificio vy a las votaciones en la Asam-

blea General de Copropietarios. Con base en todo lo anterior se fijaron

los factores de copropiedad que se muestran enseguida Para cada una de

- Jlas unidades privadas:

UNIDAD AREA FACTOR DE COPROPTEDAD DESTINO
1 198.58 M2 3.653 Local 1-01
12 142.92 M2 2.629 Local 1-02
Tg 133.30 M2 2.452 Local 1-03
L 144,31 M2 2.655 Local 1-04
5 175.81 M2 3.234 Local N-3.15
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6 316,74 M2 ‘ .5.827 Bodega )
7 51.00 M2 o.gﬁo Local 1-05
8 42,62 M2 0.784 Local 1-06 m
9 45.00 M2 0.830 Local 1-07 ?x ‘
10. 42,35 M2 0.780 " Local 1-08
—
11 328.68 M2 6.047 Local 1-09 B
12 115.36 M2 2.122 | Local 2-01 N
13 60.77 M2 1.120 Local 2-02 -
14 53,83 M2 " 0.990 Local 2-03 L
15 53.51 M2 0.98Y4 Local 2-04 .
16 88.87 M2 1.635 Local 2-05 -
17 49.22 M2 0.905 Local 2-06 - Q;__
18 46.06 M2 0.850 Local 2-07 N
19 44,80 M2 0.824 Local 2-08 .
20 68,51 M2 1.260 Local 2-09 B
21 108.21 M2 1.991 Local 2-10 B
22 40.85 M2 0.755 Local 2-11 B
23 36.08 M2 0.665 Local 2-12 N
24 46.67 M2 0.860 ~ Local 2-13 -
25 52,50 M2 0.965 | Local 3-01 B
26 7?.73 M2 1.338 Local 3-02 |
_ —
27 59.70 M2 1.100 Local 3-03 R
28 49,92 M2 ‘ 0.918 Local 3-04 B
29 52.57 M2 0.785 Local 3-05 B
30 44,80 M2 0.824 Local 3-06 B
31 68.51 M2 1.260 Local 3-07 L
32 110.86 M2 2.040 Local 3-08 .t 3 |
33 46,78 M2 0.860 : Local 3-09 B
3y 40,78 M2 0.750 Local 3-10 B
35 44,12 M2 0.811 Local 3-11 K
36 277 .64 M2 ] ' 5.110 OFicina 401 B
37 276 .42 M2 5.085 Oficina 501 b i L
|
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UNIDAD AREA FACTOR DE_COPROPIEDAD DESTINO
38 | 276,42 M2 ' 5.085 | Oficina 601
39 276.42 M2 5.085 ' Oficina 701
40 276.42 M2 5.085 ‘ Oficina 801
Bl 276,42 M2 5.085 Oficina 901
2 276.42 M2 ~ 5.085  Oficina 1001

.43 276 .42 M2 5.085 . Oficina 1101
iy 155.02 M2 2.852 Oficina 1201

100%

CAPITULDO vV II

NORMAS DE ADMINSTRACION

ARTICULO 18°,- EXPENSAS NECESARIAS PARA LA ADMINISTRACION Y PRIMA DE

SEGURO: Cada propietario debera contribuir a las expensas necesarias

para la administracidn, conservacidn y peparacidn de los bienes comunes

y al pago de la prima de seguro de incendio en proporcién al coeficiente

de copropiedad.- - - - - - - - - - - - - -

ARTICULO 19°.- CUQTAS: Las cuotas de sostenimiento a cargo de los

propietarios deberén cancelarse en proporcidn a su porcentaje de parti-

cipacidén en la persona juridica sin importar la ubicacidn de las unidades

privadas en relacidn con tales dreas o servicios comunes.- - - -

ARTICULO 20°.- RECAUDOS: Para el cobro judicial de los aportes o cuo-

tas en mora, aportes o cuotas extracrdinarias, sanciones moratorias, a

la copia de la parte pertinente del acta de la Asamblea que determina las

expensas Ccomunes, deberd accompdiiarse certificacidn del administrador so-

bre la existencia y monto de la deuda a cargo del propiétafio deudor.-

ARTICULO 21°.- REPARACIONES O MODIFICACIONES:: Cada propietario se

obliga a ejecutar de inmediato, en el apartamento de su propiedad, las
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0 a las demd@s propiedades privativas y responderd por los dafios causados

por tal omisidn. Para modificaciones a sus apartamentos, los propieta-

rios deben llenar los siguientes requisitos:

1) Obtener previa autorizacidn de Planeacidn Municipal, si la naturaleza

de la obra y las normas asi lo exigiesen.- - - - - -

2) Que la obra proyectada no compromete la seguridad y la solidez del

.

inmueble ni afecte la salubridad a los servicios comunes o a las fachadas

del mismo.- - - - - - - ~ ~ - - - - - ~

3) Solicitar previa autorizacidn escrita del administrador. En caso de

reparaciones necesarias en los bienes comunes por inminente peligro de

ruina del inmueble o grave amenaza para la seguridad de los moradores

del inmueble, el administrador deberd proceder a su inmediata realizacidn

ARTICULO 22°.- IMPUESTOS Y TASAS: Los impuestos y tasas gue afecten las

unidades privadas, serdn cubiertas por sus respectis propietarios inde-

pendientemente. Los que graven la totalidad del inmueble serdn pagados

por todos los copropietarios en la proporcidn que establece este Regla-

mento. Los impuestos y reajustes estardn a cargo del respectivo propie-

tario titular gque figure en el momento en que se causen.- ~ - -

ARTICULO 23°,- HIPOTECAS: En caso de existir hipotecas cuando se re-

construya el inmueble total o parcialmente, subsistirén estas en las con-

diciones anteriores.- - - - - - - - - - - - -

ARTICULO 24°.- DIVISION DE LOS BIENES COMUNES: Unicamente se podrd so-

licitar la divisidn de los bienes comunes, si el inmubble se destruyere

totalmente o en proporcidn no menor de las tres cuartas partes de su va-

lor, en el caso de que sea ordenada su demolicidn de conformidad con el

articulo 988 del Cddigo Civil.— - - - o o o .

ARTICULO 25°.- DERECHOS DE L0OS PROPIETARIOS: Son derechos de los pro-

pietarios:

1)  Poseer., usar y disfrutar con plena autonomia su unidad privada de

acuerde con la ley y este Reglamento, pero dentro de-las limitaciones

aqui mismo expresadas.- - - - - - - . - - - -

2). Enajenar, gravar, dar en anticresis o arrendamiento su unidad privadal
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Loeal 2401 Unidad
Local 2-02 Unidad 13 60.77
Local 2-03 Unidad 14 53.83 M2 !
Local 2-01 Unidad 15 53.51 M2 ;
'o"‘.’ftitf:l:‘m Local 2-05 __Unidad 16 88.87 M2
—= Local 2-06 Unidad 17 u9 .22 M2 '
Local 2-07 : Unidad 18 46.06 M2 | ;
Local 2-08 . | Unidad 19 45.80 M2 J
Local 2-09 Unidad 20 68.51 M2 aiz !
Local 2-10 Unidad 21 . 108.21 M2  1, Xt N
Local 2-11 . Unidad 22 40.85 M2
Local 2-12 ' Unidad 23 36.08 M2 L
Local 2-13 » Unidad 24 46.67 M2 | |
PLANTA TERCER PISO: | o
1 _Local 3-01 | : ' Unidad 25 ‘ 52.50 M2 |
1 Local 3-02 Unidad 26 72,73 w2 | | i
é Local 3-03 ' Unidad 27 59.70 M2 c
1 _Local 3-04 Unidad 28 yo.02 w2 | ,5
A | tocal 3-05 __ Unidad 29 42.57 M2 é
Local 3-06 | | Unidad 30 by .80 M2 | :
§ | Local 3-07 , Unidad 31 68.51 M2 y ni
i Local 3-08 Unidad 32 110.86 M2 iy =
1 - | roca1 s-09 | Unidad 38 46.78 M2
4 Local 3-10 , Unidad 34 © 40.78 M2 = %
) Local 3-11  Unidad 35 w12 M2 |
g f.PLANfA CUARTO PISO:
- Oficina 401 Unidad 36 277 .64 . M2 §
PLANTA QUINTO PISO: :
Oficha 501 Unidad 37 276.42 M2 |
_ PLANTA SEXTO PISO: : é
Oficina 601 Unidad 38 276.42 M2 Y
_ PLANTA SEPTIMO PISO: | ‘ i
__Oficina 701 ! *  Unidad 39 . 276.42 M2 . 2
. ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO ) . Ly i




PLANTA OCTAVO PISO:

Oficina 801 ' Unidad 40 276.42 M2

PLANTA NOVENO PISO:

Oficina 901 Unidad 41 276,42 M2

PLANTA DECIMO PISO:

Oficina 1001 Unidad 42 276.42 M2

PLANTA DECIMO PRIMER PISO:

Oficina 1101 Unidad u3 276 .42 M2

PLANTA PENT-HOUSE:

Oficina 1201 Unidad Hu 155.02 M2

A continuacidn se determinan los linderos de las &reas o unidadesipriva-

das en cada uno de los pisos del Edificio:

PLANTA GENERAL SOTANO

LOCAL 1-01: Corstade dos (2) niveles con un area total de 198.58 metros

cuadrados y sus linderos son: Primer Nivel: Area: 106.44 metros cua-

drados. Cenit: 2.40 metros y 2.55 metros determinados por losa comln

que lo separa del primero y segundo piso respectivamente. Nadir: -2.85

metros con losa comin que lo separa del subsuelo de la edificacidn.

Altura: 2.40 metros minimo y 2.55 metros maximo. Sus cotas y linderos ep-

fén'determinados por-los puntos 8 a 11 segln el plano distinguido con-el

#1. Segundo Nivel:Area:92.14 M2. Cenit: 2.70 metros en la parte al lo-

cal determinados por la losa de losa comin que lo separa del segundo pi-

so con 2.65 metros, 3.60 metros en el resto. Nadir: Losa de uso com@n

que lo separa del sdtano general de la edificacidn. Niveles: 0.00 me-

tros, -1.35 metros y -2.85 metros. Altura: Variable entre 2,65, 2.70

y 3.60 metros. Sus cotas y linderos esté&n determinados por los puntos

1 al 7, seglin el plano distinguido con el nimero 2. Este local consta

de: En el nivel -2.85 de bodega, dos bafios y &rea de trabajo, en el ni-

vel 0.00 metros de un bafio, el resto &rea de trabajo y vaclo sobre el

sétano.- - - - - < - - - - - - - - -

LOCAL 1-02: Consta de dos (2) niveles con un drea total de 142.92 metrog

cuadrados y sus linderos son: Primer Nivel: Area: 76.56 metros cua-

drados. Nivel: -2.85 metros. Cenit: 2.40 metros y 2.55 metros deter- |
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minados por losa comlin que lo separa del ﬁr méﬁ&

y segundo piso reépectivamente. Nadir: -2.85

metros con losa comln que lo separa del subsuelo

de la.edificacidn. Altura:

2.40 metros minimo

v 2.55 metros mdximo. Sus cotas y linderos es-

tan determinados por los puntos 7 al 10 segin

el plano distinguido con el nfimero 1. Consta de depdsito (1), bafio (1)

'y drea de trabajo. Segundo Nivel : Area 66.36 metros cuadrados. Ce-

‘nit: 2.70 metros en la parte al local, determinados por la losa de uso

comin que lo separa del segundo piso con 2.65 metros, 3.60 metros en

el resto. Nadir:

losa de uso comin que lo separa del s&tano general de

la edificacidn. Niveles:

0.00 metros, -1.35 metros y -2.85 metros.

Altura: Variable entre 2.65, 2.70 vy 3.60 metros. Sus cotas y linderos

estén determinados por los puntos 1 al 6, segln el plano distinguido con

© .el nGmero 2. - Consta del drea de trabajo y vacio sobre sdtano.- o -
LOCAL 1-03: Consta de ‘dos (2) niveles con un &rea total de 133.30 metros

cuadrados y-sus linderos son: Primer Nivel: Area: 72.54 metros cuadra-

dos. Cenit:

2.40 metros y 2.55 metros determinados por losa comin que

1o separa del primero y segundo piso respectivamente., ' Nadir: -2.85

metros con losa comfn que lo separa del subseulo de la edificacidn.,

Altura: 2.40 metros minimo y 2.55 metros mdximo. Nivel: -2.85 metros.

‘jSus cotas y linderos estén determinados por los puntos 7 al 10 seglin el

plano distinguido con el nfmero 1. Consta de un (1) depdsito, un (L

bafic y &rea de trabajo. Segundo Nivel: Area: 60.76 metros cuadrados-.

Cenit: <2.40 metros en la parte al local determinados por la losa de uso

“comfin que lo separa del segundo piso con 2.65 metros, 3.60 metros en el

resto. Nadipr: - Losa de uso comln que lo separa del sétano genéral de la

edificacidn. Niveles: 0.00 metros, -1.35 metros y -2.85 metros. Altu-

ra: Variable .entre 2.65, 2.70 y' 3.60 metros. Sus cotas y linderos estén

determinados por los puntos 1 al 6, seglin el plano distinguido -con el ni-

mero 2. Consta del &rea de trabajo y vacio sobre sdtano. - - - -

LOCAL 1-04: Consta de dos (2).niveles, con un &réea total de 144.31 me-

. dme imAnadae o ene linderaa son: Primer Nivel: Area:

78.14 metros. |
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Cenit: 2.40 y 2.55 metros determinados por losa comn que lo separa

del primero y segundo piso respectivamente. Nadir: -2.85 metros con

losa comfin que lo separa del subsuelo de la edificacién. Altura: 2.40

metros minimo y 2.55 metros miximo. Sus cotds ¥ linderos estén determi-

nados por los puntos 8 al 11 segln el plano distinguido con el nGmero 1.

Consta de un (1) depdsito, un (1) bafio y &rea de trabajo. Segundo Nivel:

Area: 66.17 metros cuadrados. Cenit: 2.70 metros en la parte del local

determinado por losa de uso comiin que lo separa del segundo piso y 2.65

metros, 3.60 metros el resto. Nadir: Losa de uso comiin que lo separa

del sétano general de la edificacién. Niveles: 0.00 metros, -1.35 me-

tros y -2.85 metros. Altura: Variable entre 2.65, 2.70 y 3.60 metros.

Sus cotas y linderos estin determinados por los puntos 1 al 7 segin el

plano distinguido con el nfimero 2. Conta de &rea de trabajo y vacio so-

bre el sdtano.- -~ - - - - - - - - - - - -

LOCAL NIVEL -3.15: Situado en-la planta general de sétano. Nivel -3.15

metros. Tiene su acceso por la escalera N°.1 localizada en la plazoleta

principal de la edificaéidn. Tiene un drea de 175.81 metros cuadrados.

Nadir: -3.15 metros con losa comlin que lo separa'del subsuelo de la edi-

ficacién. Cenit: 2.40 metros y 2.70 metros determinados por losa com{n

que lo separa del primer piso. Altura: 2.40 metros minimo y 2.70 metros

maximo. Sus cotas y linderos estén determinados por los puntos del 1 al

5 seglin el plano distinguido con el ntmero 1. Consta este local de bate-

ria de bafios para mujeres y para hombres, una cocineta y bafio para servi-

cio v area de trabajo.- - - - - -

BODEGA: Situada en la planta general del sdtano (Nivel -2.85 metros).

Tiene su acceso por la escalera N©.2 situada en la zona comfin de circula-

cidén peatonal del primer piso. Tiene un Zrea de 316.74 metros cuadrados.

Nadir: -2.85 metros con losa comlin que lo separa del subsuelo de la edi-

Ficacibn. Cenit: 2.25 metros y 2.40 metros determinado por losa comtn

que lo separa del primer piso de la plaza y zona locales respectivamente.

Altupa: 2.25 metros minimo y 2.40 metros médximo. Sus cotas y linderos

estan determinados por los puntos del 1 al 4 seglin el plano distinguidomﬁ

con el ntmero:1l. Consta esta bodega de dos (2) bafios, tres (3) depdsitos

x""» =
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PLANTA PRIMER PISO

LOCAL 1-05: Situado en primer piso del Edificio

(nivel 0.00 metros) con una altura libre de 2.70

metros. Tiene su acceso principal por la zona

comn de circulacidn peatonal del Primer Piso. Tiene un drea privada

de 51.00 metros cuadrados. Nadir: 0,00 metros con losa de uso comin

que lo separa del sdtano del Edificio.

Cenit: 2.70 metros determinados

~

por losa de uso comin que ‘1o separa del segundo piso. Sus cotas y lin-

deros estdn determinados por los puntos 1 al 4 segin elplano distinguido

con el n@mero 2. Consta de un (1) bafio, drea de trabajo y vacio com@in

da en el sdtanc.- - - - - - - - - - - - - -

LOCAL 1-06: Situado en el Primer Piso del Edificio (nivel 0.00 metvos)

con una altura libre de 2.70 metros, tiene su acceso principal por la

sobre el &rea del patio "a" comin de uso exclusivo de la bodega localiza--

zona comin de circulacidn peatonal del primer piso..

Tiene un &rea priva-

da de 42.62 metros cuadrados.

Nadir:

0.00 metros con losa de uso comtn

que lo separa del sdtano del edificio. Cenit:

dos porlosa de uso comln que lo separa del segundo piso. Sus cotas y

linderos estdn determinados por los puntos 1 al X segln el plano distin-

guido con el nimero 2. Consta de un (1) bafio, &rea de trabajo y vacio

comfin sobre el Area del patio "a" comin de uso exclusivo de la bodega

localizada en el Sdtano.- - - = - - - - - - - -

LOCAL 1-07: Situado en el .primer piso del edificio (nivel 0.00 metros)

con una altura libre de 2.70 metros, tiene su acceso principal por la zo-

na comtn de circulacidn peatonal del primer piso. Tiene un drea priva-

da de 45,00 metros cuadrados.

2.70 metros determina- .|

Nadir:

0.00 metros con losa de uso comin

que lo separa del sdtano del edificio.

Cenit:

2.70 metros determinados

por losa de uso comin que lo separa del segundo piso.

Sus cotas y lin-

deros estan determinados por los puntos 1 al 4 segin el plano distinguidd

con el nGmero 2. Consta de un (1) bafio, &rea de trabajo y vacio comin

sobre el area de patio '"b" comin de uso exclusivo de la bodega localizada

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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en el sdtano.- -~ - - - - -

LOCAL 1-08: Situado en el primer piso del edificio (nivel 0.00 metros)

con una altura libre de 2.70 metros, tiene su acceso principal por la zona

comin de circulacién peatonal del primer piso. Tiene un &rea privada de

! 42.35 metros cuadrados. Nadir: 0.00 metros con losa de uso comin que

lo separa del sbtano del edificio. Cenit: 2.70 metros determinados por

o losa de uso comin que lo separa del segundo piso. Sus cotas y linderos

estdn determinados por los puntos 1 al 4 segilin el plano distinguido con

el nfimero 2. Consta de un (1) bafio, drea de:trabaﬁo y vacio comfin sobre

patio "e" comln de uso exclusivo de la bodega localizada en el sdtano.- -

' LOCAL 1-09: Situado en el Primer Piso del Edificio (nivel 0.00 metros)

con una altura libre de 2.70 metros. Tiene sus accesos por la zona comin

de circulacidn peatonal del primer piso. Tiene un &rea privada de 328.68

i metros cuadrados. Nadir: 0,00 metros con losa de uso comln que lo sepa-

o ra del sdtano del edificio. Cenit: 2.70 metros determinados por losa de
|

uso comin qué lo separa del segundo piso. Sus cotas y linderos estén de-

terminados por los puntos 1 al 6 segln el plano distinguido con el ndmero

©2, Consta de tres (3) baterias de bafios, zona de depdsito y &drea de tra-

bajo.- - - = - - - - - - - - -

PLANTA DEL SEGUNDO PISO

LOCAL 2-01: Bituado en el Segundo piso del Edificio '"BENEFICENCIA DEL VA

LLE", internamente estd identificaco como LOCAL 2-01. Acceso por el hall

comfin a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona comin

I de circulacién peatonal, con baledn de uso exclusivo hacia la Calle 9a.

y tambign con balcdn comiin hacia la Carrera Y4a. (Nivel +3.15 metros) con

una altura libre de 2,70 metros. Tiene un 4rea privada de 115.36 metros

cuadrados y sus cotas y linderos estdn determinados por los puntos 1 al

6 segln el plano distinguido con el nfimero :3. Por el Cenit con 2,70 me-

i tros determinados por ld losa de uso comin que-lo separa del tercer piso.

! _primer piso. Constade un (1) bafio, zona de depSsito y drea de trabajo.-

LOCAL 2-02: Situado en el segundo piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE". internamente estd identificado como Local 2-02. Acceso por el
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tonal con baledn comin hacia la Carrera Ha.

(Nivel +3.15 metros) con altura libre de 2.70

metros, tiene un &rea privada de 60.77 metros

cuadrados y .sus cotas y linderos estén determi-

nados por los puntos 1 al 4'segin el plano distinguido con el ntmero 3.

Por el Cenit con 2.70 metros determinados. por la losa de uso comln que

7

lo separa del tercer piso. Por el Nadir con +3.15 métros con losa de uso

comln que lo separa del primer piso. Conta de un (1) bafio y &drea de tra-

bajo.- - - - - -

LOCAL 2-03: Situado en el segundo piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

|~ VALLE", internamente estd identificado como Local 2-03. Acceso por el

hall com@n a los. ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

comtn de circulacidn peatonal con balcdn comln hacia la Carrera H4a.

(Nivel +3.15 metros) con altura libre de 2.70 metros, tiene un &rea pri-

vada de 53.83 metros cuadrados y sus cotas y linderos estdn determinados

por los puntos 1 al 4 segln el plano distinguido con el nimero 3. Por

el Cenit con 2.70 metros determinados por la losa de uso com@n que lo se-

para del tercer piso.

Por el Nadir con +3.15 metros con losa de:uso-

comfin que lo separa del primer piso.

Corsta de un (1) bafio y drea de tra-

bajo.~ - -

LOCAL 2-04: Situado en el Segundo piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

T

“VALLE", internamente estd jdentificado conmo Local 2-04k. Acceso por el

hall com@n a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

comfn de circulacidn peatonal con balcdn comin hacia la Carrera 4a. (ni-

vel +3.15 metros) con altura libre de 2.70 metris. Tiene un &rea privada

de 53.51 metros cuadrados y sus cotas y linderos estén determinados por

los puntos 1 al 4 segln el plano distinguido con el nimero 3. Por el

Cenit con 2.70 metros determi

nados por la losa de uso comin que lo separa

del tercer piso.

Por el Nadir con +3.15 metros con losa de uso comin que

lo separa del primer piso.

Conta de un (1) bafio y &reas de trabajo.- -

TOCAL 2-05:

Situado en el Segundo Piso del Edificio "RENEFICENCIA DEL
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO!
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VALLEY, internamente estd identificado como Local 2-05. ' Acceso por el

hall comlin a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

com@in de circulacidn peatonal con baledn comln hacia la Carrera 4a. (Nivel

+3.15 metros) con altura libre de 2.70 metros. Tiene un drea privada de

88.87 metros cuadrados y sus cotas y linderos estdn determinados por los

puntos 1 al 5 segln el plano distinguido con el nlmero 3. Por el Cenit

con 2,70 metros determinados por la losa de uso comin que lo separa del

tercer piso. Por el nadir con +3.15 metros con losa de uso comin que lo

separa del primer piso. - Conta de un (1) bafio y &rea de trabajo.- - -

LOCAL 2-06: Situado en el Segundo Piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE", internamente estd identificado como Local 2-06. Acceso por el

hall comin a los ascensores y escaleras comunes- que conducen a la zona

comin de circulacidn peatonal (nivel +3.15 metros) con altura libre de

2.70 metros, tiene un &rea privada de 49.22 metros cuadrados y sus cotas

linderos estédn determinados por los puntos 1 al 4 segln el plano distin-

guido con el nfimero 3. Por el Cenit con 2.70 metros determinados por la

losa de uso comin Que lo separa del tercer piso. Por el Nadir con +3.15

metros con losa de uso comfin que lo separa del primer piso. Conta de

un (1) bafio y &rea de trabajo.- ~- -~ -~ - - - - == -

LOCAL 2-07: - Situado en el Segundo Piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE" internamente estd idemtificado como Local 2-07. Acceso por el

e Th A

hall com@in a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

comGn de circulacidn peatonal (nivel +3.15 metros) con altura libre de

2.70 metros. Tiene un &rea privada de 46.06 metros cuadrados y sus co-

tas y linderos estdn determinados por los puntos 1 al 4 segln el plano

distinguido con el nlmero 3. Por el Cenit con 2.70 metros determinados

por la losa deuso comln que lo separa del tercer piso. Por el nadir con

+3.15 metros con losa de uso comlm que lo separa del primer piso. Corgta

de un (1) bafio y &rea de trabajo.- - =~ - - - = = -~ -

_10CAL 2-08:  Situado en el Segundo Piso del Fdificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE" internamente -estd identificado como Local 2-08. Acceso por el hall

comGn a los ascensores y escaleras comunes que cohducen a la zona com@n

de circulacidn peatonal (Nivel +3.15 metros) con altura libre de 2.70 me-
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tpos. Tiene un &rea privada de 44.80 metros -

cuadrados y sus cotas y linderos estdn determi-

nados por los puntos 1 al 4 segiln el plano dis-

tinguido con el nimero 3. Por el Cenit con 2.70

metros determinados por la losa de uso comin

que lo separa del tercer piso. Por el nadir

con +3.15 metros con losa de uso comfn que lo separa del primer piso.

.Consta de un bafio y area de trabajo.~ - - - -

5

' LOCAL 2-09: Situado en el segundo piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE" internamente estd identificado como Local 2-09. Acceso por el

hall comfin a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

|+ comln de circulacidén peatonal (Nivel +3.15 metros) con altura.libre de

4(72.70 metros. Tiene un &rea privada de 68.51 metros cuadrados y‘sus co—gj

tas y. linderos estén determinados por los puntos 1 al 5, segln plano

distinguido con el nlmero 3. Por el Cenit con 2.70 metros determinados

-

"por la losa de uso comn que lo separa del tercer piso. Por el Nadir

con +3.15 metros con losa de uso comn que lo separa del primer piso.

Consta de un (1) bafio, drea de trabajo y zona de depésito.- - - -

LOCAL 2-10: Situado en el Segundo Piso del Edificio '"BENEFICENCIA DEL

VALLE" internamente'esté identificado como Local 2-10. Acceso por el

. hall comn a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

comtn: de circulacidén peatonal (Nivel +3.15 metros) con altura libre de

£ 2.70 metros. Tiene un area privada de 108.21 metros cuadrados y sus co-

tas y linderos estan determinados por los puntos 1 al 5 segln plano dis-

tinguido con el nGmero 3. Por el Cenit con 2.70 metros determinados por

1a losa de uso comln que lo separa del tercer piso. Por el Nadir con

+3.15 metros con losa de uso comfin que lo separa del primer piso. Cons-

ta de un bafio, drea de trabajo, zona de depbsito y dos patios distingui-

dos con las letras 'e'" y nEN comin y de uso exclusivo para el Local 2-10.

LOCAL 2-11: Situado en el segundo piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

|

{v comiin a los ascensores y escaleras comunes gque conducen a la zona comun

VALLE" internamente identificado como Local 2-11. Acceso por el hall

.
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metros. Tiene un &rea privada de 40.85 metros cuadrados y sus cotas y

linderos esté@n determinados por los puntos 1 al § seglin plano distinguido

con el nlmero 3. Por el Cenit con 2.70 metros determinados por la losa

de uso comin que lo separa del tercer piso. Por el nadir con +3.15 me-

tros con losa de uso com@in que lo separa del primer piso. Consta de un

bafio, &rea de trabajo y un patio distinguido con la letra "d" comdn y de

uso exclusivo para el Local 2-11.- -~ - - - - . . -

LOCAL 2-12: Situado en el Segundo Piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE" internamente estd identificado como Local 2-12. Acceso por el

hall comlin a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

comiin de circulacidn peatonal (Nivel +3.15 metros) con altura libre de

2.70 metros, Tiene un &rea privada de 36.08 metros cuadrados y sus cotas

y linderos estén determinados por los puntos 1 al 5 segin plano distin-

guido con el nfimero 3. Por el Cenit con 2.70 metros determinados por la

losa de uso comln que lo separa del Tercer Piso. Por el Nadir con +3.15

metros con losa de uso comlin que lo separa del Primer Piso. Consta de

un bafio, &rea de trabajo y un patio distinguido con la letra “g" comdn N4

de uso exclusivo del Local 2-12.- - - - - - - - -

LOCAL 2-13: Situado en el Segundo Piso del Edificio "BENEFICENCIA DEL

VALLE", internamente estd identificado como Local 2-13. Acceso por el

hall comlin a los ascensores y escaleras comunes que conducen a la zona

comlin de circulacidn peatonal (Nivel +3.15 metros) con altura libre de

©2.70 metros. Tiene un &rea privada de 46.67 metros cuadrados y sus cotas

y linderos estén determinados por los-puntos 1 al 5 segin plano distin-

guldo coii el Hlmero 3. Por el Cenit con 2.70 metros deter-

minados por la losa de uso comfin que lo separa del tercer pi-

so. Por el Nadir con +3.15 metros con losa de uso comlin que

lo separa del primer piso. Consta de un bafio, d4rea de tra-

bajo y balcdn de uso exclusivo hacia la Calle 9a.- - -




3|

Inpreidta Nacional-Otfsets

MEBAR e

demés propietarios.-

3). Servirse a su arbitrio de los bienes comu-

nes, siempre que lo haga segln el destino ordi- P

nario de los mismos y sin perjuicio del uso le-

gitimo de los demas propietarios o causahabientes.- - - - - -

1) Intervenir en las deliberaciones de la Asamblea de Propietarios con

derecho a voz y voto.- - - - - - - - = - - -

5) Ejecutar por su cuenta las obras y actos urgentes que exijan la con-

sepvacidn, reparacidn y administracidn del inmueble, cuando no lo haga l

oportunamente el administrador y exigir el reintegro de las cuotas que -1ﬁ

correspondan a los otros duelios en los gastos comprobados, pudiendo lle-

varlo ejecutivamente de acuerdo con las leyes pertinentes.- - - - i

|.: 8) Pedir al juez ¢competente la imposicidn de multa de CINCO:MIL PESOS

© ($5,000.00) a CIEN MIL PESOS ($100.000.00) Moneda Corriente, a los pro-

pietarios, arrendatarios o usuarios de las unidades privadas que violen

las disposiciones de este Reglamento.- - - - - - - -

%) Solicitar al administrador la convocatoria de la Asamblea de propie-

<4 tarios cuando lo estime conveniente o necesario.- - - - - -

ARTICULO 26°. - DEBERES DE LOS COPROPIETARICS :

§ ‘ 1) ©No enajenar o conceder el uso de la unidad privada para usos y fines f

. distintos a los que autoriza este Reglamento.- - - - - - o

2) No obstruir en ninguna forma, las instalaciones de servicios, las B

escaleras, hall, puertas y demds elementos que sirvan para la locomocidn)

oAbl

.y en general dificultar el acceso o paso por ellos.- - - - -

5
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3) Deberdn comunicar al administrador todo caso de enfermedad infeccio-

sa o contagiosa y desinfectar su unidad privada conforme a las exigen- . P

cias de las autoridades de higiene.- - - - - = - - - Lo

L) FEjecutar oportunamente las reparaciones de su unidad privada, de é

acuerdo con sus caracteristicas iniciales. - - - - - - -

5) Mantener al dia las contribuciones y cuotas que le correspondan para

i

la administracidn v reparacidén de los bienes comunes, Seguros ¥ mejoras
ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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6) En caso de venta o de transferencia de dominio, cada propietario se

obliga a comunicar al administrador el nombre y domicilio del nuevo ad-

quiriente; a exigir al nuevo propietario que en la escritura respectiva

exprese su conformidad con este Reglamento y eventuales modificaciones

posteriores.- - - - - - -~ - S - - - - -

7) No hacer excavaciones o perforaciones en los techos, pisos o paredes

comunes , ni introducir objetos pesados, explisivos, inflamables o corro-

sivos o ejecutar cualquier acto que atente contra la solidez, salubridad

y seguridad del inmueble.- - ~ - - - - - - - -

8) DNo modificar las fachadas del inmueble, no colgar ropas, alfombras,

letreros, avisos, carteles y otros elementos similares en las paredes

extremas, puertas, ventanas o areas de uso comlin, salvo placas o avisos

que indiquen la profesidn o nombre del propietario o del usuario. EL

aviso de locales podrd fijarse en la forma, lugar o caracteristicas que

acuerden con el administrador y cumpliendo con:las disposiciones munici-

pales sobre ‘la materia.- - -~ - - - - - - - - -

9) No instalar mdquinas, aparatos que produzcan ruidos, vibraciones o

sonidos estridentes a los demis copropiletarios o que causen dafios o in-

terfieran los servicios del inmueble.- - - - - - - - -

10) No mantener animales gque molesten a los vecinos. - - - -

11) ©No sacudir alfombras, ropas, etc. en las ventanas o escaleras del

inmueble, ni arrojar basuras u objetos a los bienes de propiedad comfin o

a las vias pliblicoas.- - - - = N - - - -

12) Permitir la entrada al administrador del inmueble a su unidad priva-

da, cuando las circunstancias lo exijan, para el cumplimiento de este

Reglamento.- - - = - - - - - - - - - -

13) Velar por el buen funcionamiento de los aparatos e instalaciones de

su unidad.- - - - - - - . - - - - _ - -

14) Cada propietario de unidad privada serd solidariamente responsable

aon laa personas a quienes cede el uso de dicha unidad a cualquier titulo,

con sus actos u omisiones, en especial por las multas que la administra-

cidn imponga al usuario por la violacidn de las leyes o de este Regla-
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mento, ya que sus normas obligan no solamen

al propietario sino a las personas que con €l

conviven ¢ que a su nombre ocupan la respectiva

unidad privada.- - - - - - - -

15) Para practicar cualquier trasteo O mudanza

SN

% O, 5
XX
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X

se deberd obtener autorizacidn escrita del ad-

ministrador en la cual se expresa la hora y detalle del trasteo.- - =

16) Para que persona distinta del propietario pueda ocupar cualquier

apartamento, no tratédndose de la desmembracidn de la propiedad, serd ne-

cesaria la celebracidn de un contrato en que se deberd pactar expresa-

mente que el inquilino a cualquier titulo,cconoce y se obliga a respetar

y cumplir este Reglamento.- - - - - = v - - - - -

ARTICULO 27°.- ORGANOS DE GOBIERNO: La direccitn y administracidn del

Edificio corresponde a la Asamblea General de Propietarios, que integran

la totalidad de los duefios de los bienes de dominio exclusivo o particu-

lar del inmueble y al Consejo Directivo que dicha Asamblea elija. En

la Asamblea estos votardn en proporcidn a los derechos de dominio que

tengan sobre dichos bienes. Su representacidn legal, estari a cargo

del administrador que se nombrard en la forma que mids adelante se indica,

ARTICULO 28°.— DISPOSICIONES TRANSITORIAS: Mientras se hace la elec-

cidn del administrador, de acuerdo con lo dispuesto en este Reglamento,

se nombra como administrador provisional a la BENEFICENGCELA DEL VALLE,

quien estard plenamente facultada para nombrar otro administrador sin

consentimiento de los demds propietarios en cualquier momento.- - -

ARTICULO 29°.- DE LA ASAMBLEA: La Asamblea General de Propietarios

estard constituida por los propietarios de las unidades de dominio

privado o por sus representantes, delegados o mandatarios debidamente

constituidos, reunidos con el quorum y en las condiciones previstas en

las leyes, decretos y el presente Reglamento.—- - - - - - -

ARTICULO 30°.- Cuando, por cualquier causa;, una unidad de dominio pri-

vado perteneciente a varias personas o a sucesiones iliquidas, los in-

tevesados deberidn designar una sola persona que ejerza los derechos co-

rrespondientes a la calidad de propietario de la respectiva unidad en

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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taria o representante de unidades de dominio privado, estard representada

en dichas reuniones por una sola persona natural.- - - - -

ARTICULO 81°.- La Asamblea General de Propietarios se reunird ordinaria-

mente por lo menos una (1) vez al afio, dentro de los tres (3) primeros

meses siguientes al vencimiento de cada periodo pnesupuestal, con el obje-

to de examinar la situacién general y los aspectos econdmicos y financie-

oS de la propiedad horizontal; aprobar o improbar las cuentas y balances

del Gltimo periodo presupuestal y los informes del administrador y revisorn

si lo hubiere; adoptar el presupuesto de ingresos, gastos e inversiones

para la respectiva vigencia y tomar en general todas las medidas tendien-

tes a garantizar el cumplimiento de las normas legales y de este Regla-

mento, y aquellas que aseguren el interé&s de los propietarios.- Cuando

no fuere convocada, la Asamblea General de Propietarios se reunird por

derecho propio el primer dia h&bil del cuarto mes siguiente al vencimien-

to de cada periodo presupuestal a las siete (7:00) pasado meridiano, en el

propioc inmueble en el lugar habitual de reunidn, sin perjuicio de que

undnimente se acuerde otro lugar.-— - - - - - ~ - - -

ARTICULO 32°.- La Asahiea General de Propietarios se reunird extraordi-

nariamente cuando asi lo exijan las necesidades del inmueble en cualquiex

dia, por convocatoria del administrador o revisor si lo hubiere o por un

nlimero plural de propietarios que represente por lo menos el diez por

ciento (10%) de la totalidad de los porcentajes de participacidén en la

5 e L v

persona juridica.- - - - - - - - - - - - -~ -

ARTICULO 33°,- La Asamblea General de Propietarios se reunird en dia,

hora y lugar previsto en la convocatoria; no obstante, serd vdlida la

reunidén que se haga en cualquier dia, hora o lugdr, si estén representa-

das la totalidad de las unidades de dominio privado.- - - - - -

ARTICULO 34°.,-~ QUORUM: Salvo lo que en materia de decisidn y quorum

dispongan las leyes y decretos y para casos especiales, la Asamblea Gene-

presente por lo menos el 51% del total de los porcentajes de participa~

| cidn. las decisiones se adoptardn por la maycria de los votos de los
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asistentes.- = -

ne sesiona por falta de guorum, se citard para

una nueva reunidn que sesionard y decidird vé-

lidamente con un ndmero plural de propietarios

por mayoria de votos, cualquiera que sea la can

tidad de porcentajes de participacidn representados en la reunidbn.- .-

ARTICULO 36°.- Cuando las leyes o decretos exijan determinada mayoria

de votos para la aprobacidn de los actos de la Asamblea debe tenerse en

cuenta que cada propietario de unidad privada votardn en proporcidn a su

porcentaje de participacidn.- -~ - -~ - - - - - - -

ARTICULO 37°.- Los miembros de los organismos. de administracidn y

direccidn de la persona juridica, los administradores, revisores, em-

pleados de la propiedad horiiontal, no podrdn representar en las reunio-

nes de la Asamblea, derechos distintos a los suyos propios mientras estép

en ejercicio de sus cargos.- - - - - = - - -

ARTTCULO 38°,- FUNCIONES DE LA ASAMBLEA: Son funciones de la Asamblea

General de Propietarios, ademds de las establecidas en las leyes y el

reglamento de administracidn de la propiedad horizontal las siguilentes:

a) Nombrar y remover libremente al administrader y a sus suplentes.-

b) Decidir sobre las modificaciones a los bienes de uso comiin asi como

adoptar las decisiones que impliquen alteraciones en-el uso y goce de

los mismos con las mayorias establecidas en las normas legales.- - 1

c) Aprobar las reformas-al reglamento de administracidn de la propie-

dad horizontal.- - - - - - - - - —

d) Organizar la administracidn general del inmueble y velar por el

cumplimiento de las normas que rigen la propiedad horizental.- -

e) Crear, si lo considera necesario, organismos asesores o ejecutores

de administracién y diveccidn, designar sus miembros y asignales fun-

ciones y periodo.~ - - - - - -

£) Elegir v remover libremente el revisor fiscal si lo hubiere y si

fuere del caso sefialar la cuantia y forma de pago de su remuneracifn.-

g) Adoptar un reglamento interno si a ello hubiere lugar, el que serd

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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h) Crear e incrementar en la cuantia y forma que estime conveniente, las

reservas para el pago de prestaciones sociales a los trabajadores y aque-

llas reservas que considere necesarias o pertinentes.- - - = -

i) Autorizar al administrador para ejecutar actos o celebrar contratos

cuando la cuantia o naturaleza de los mismos exceda el limite de sus

facultades.-~ - -~ - - - - - - - - - -

— —_ -

j) Acordar las expensas comunes ordinarias y extraordinarias destinadas

a la administracidn, mantenimiento, conservacidn y reparacidn de las

&reas, bienes y servicios de uso comin, asi como establecer las sanciones

pecuniarias o limitaciones a la utilizacién de ciertos servicios que la

Asamblea determinard, a quienes incumplan con el pago oportuno de los

aportes o cuotas fijadas.- - - - - - - - - - - -

k) Fijar el aporte o cuota periddica o extraordinaria que corresponda

por expensas comunes a cada uno de los propietarios. TFijacidn que debera

hacerse a prorrata de los respectivos porcentajes de participacidén deter-

minados en el Reglamento de Administracidn de la Propiedad Horizontal.

La Asamblea podrd delegar esta funcidn en el Consejo Directivo o en el

Administrador.- - - - = - - - - s - - - - -

1) - Crear los demds cargos que considere necesarios y fijarles su asig-

nacidn. - - - - - - - - - - - - - - - _ -

11) Las demds funciones inherentes a su actividad y que no estén atri-

buidas a otro drganc o persona, por las leyes, decretos o el Reglamento

de Administracidn de la Propiedad Horizontal.- - - - - - -

PARAGRATO.~ La Asamblea podrd delegar en el Consejo Directivo las fun-

ciones consagradas en los literales a, b, e, g, i y 1l,- - - -

ARTICULO 39°.- Las decisiones de la Asamblea General de Propietarios

se harén constar en actas que deberdn ser firmadas por el presidente y

el secretario de la misma. Las actas se enumerardn en forma consecutiva

y_expresardn por lo menos lugar, fecha y hora de iniciacidén de la reunidnl

ko8 nombwes de las personas que actlen como presidente y sesretavic, el

niimero y mombres de los propietarios de bienes de dominio privado presen-

tes o representados en debida forma; los porcentaies de participacidén re~

et
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las decisiones adoptadas y los votos emitidos

en favor o en contra de ellas o en blanco; las

constancias presentadas por los asistentes

durante la reunidn; las designaciones efectua-

daé; la fecha y hora de terminacidén de la reu-

nidn. Copia de las actas, deberd ser entregada por el secretario de la-

Asamblea General a los propietarios en el momento en que estos lo soli-

citen.-- - - - - - - - - - - _ - - - -

ARTICULO 40°.- Las decisiones adoptadas v&lidamente por la Asamblea

General de Propietarios ¥ el Consejo Directivo obligan a todos los

Propietarios de unidades de dominio privado incluso a los ausentes o

disidentes, al administrador y a los demds organismos asesores y ejecu-,

tores de la administracidn y direccidn si los hubiere y a quienes a

cualquier titulo usen bienes integrantes del inmueble o siempre que

tales decisiones sean de cardcter general y se ajusten a las leyes y de-

cretos de la prbpiedad horizontal.- - - - - - - - -

ARTICULO 4i1°,.,- DEL CONSEJO DIRECTIVO: La Asamblea General eligird

f

un Consejo Directivo compuesto minimo por { ) propieta-

l

rios con su respectivo suplente. El periodo de estos directivos serd

de un afio y serdn elegidos en la Asamblea Ordinaria por el sistema de

cuociente electoral, de listas gque se presenten ante la respectiva Asam-

blea. El Consejo sesionard ordinariamente por lo menos una vez cada

mes, previa convocatoria del  administrador y extraordinariamente a so-

licitud de su presidente al Administrador. Actuard como secretario el

administrador, quien hard las citaciones para las reuniones ordinarias.:

0 extraordinarias en atencidn a orden del Presidente. Las decisiones

del Consejo se tomar@n por mayoria de votos y no podrd sesionar con un

niimero menor de dos (2) miembros principales o suplentes, reunidos

conforme lo dispone este Reglamento. De todas las decisiones tomadas

por el Consejo, se dejard constancia en un libro especial de actas

suscritas por el Presidente y el Secretario.- - - - - - -

ARTICULQ 42°,.~ SON FUNCIONES DEL CONSEJO DIRECTIVO:

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO




glamento del uso de los bienes comunes y de las modificaciones a la re~

forma y goce de los mismos. - - - - - - -

2) Proponer a la Asamblea la realizacidn de programas de mejoras de obrag

y reparaciones o la construccidn parcial o total del edificio y la forma

de distribucidn del aporte del costo entre los propietarios.~- - -

3) Vigilar la administracidn del inmueble y dictar los reglamentos in-

ternos tendientes a que se mantenga el orden y el aseo asi como la armo-

O A

nia entre los ocupantes del inmueble cuando haya sido delegado para ello.,-

4) Autorizar al administrador para designar apoderados judiciales o

extrajudiciales para las actuaciones en que se requiera la intervencidn

de profesionales especialistas.- - - - - - - - - -

5) Rendir anualmente a la Asamblea un informe de labores.- - - -

6) Examinar y aprobar en primera instancia las cuentas, el -~alance o in-

formes que han de pasar a la consideracidn de la Asamblea yoproponer las

determinaciones que se estimen mds acertadas con relacidn a saldos y a

utilidades extraordinarias para mejoras de la propiedad comin.- - -

7) Autorizar en cada caso al administrador para celebrar contratos en la

cuantia que se fije, incluidos en el presupuesto anual de gastos, cuando

la Asamblea le delegue esta funcién.- - - - - - - _ . -

8) Decidir y dar orden al administrador para iniciar acciones judiciales

pertinentes a la comunidad o consorcio de propietarios del inmueble por

razdn del régimen de Propiedad Horizontal.- - - - - - - -

9) Ejercer las funciones que le delegue la Asamblea y cumplir y hacer

cumplir las prescripciones de esta.- - - - - - - - - -

PARAGRAFO:. No podrd ser elegido miembro del Consejo Directivo quien no

sea copropietario del inmueble. Quien fuere elegido no reuniendo esta

condicidn o la perdiese con posterioridad a la eleccidn no podrd actuar

y serd reemplazado por el suplente por el respectivo periodo.- - - -

ARTICULO 43°.- DEL ADMINISTRADOR: El Administrador elegido en debida

Eorma tendrd la representacifn legal de la persona juridica, con relacidn

a los bienes y servicios de dominic o uso comunes.-— - - - -

ARTICULQ 449,- FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR: Sin perjuicio de sus faculj




”
Tuiprenta Naciona l-Offset-

dispongan las leyes, decretos y el presente Re-"

glamento o sus reformas, el administrador ten-

drd las siguientes funciones:

a) Preparar con la debida antelacidn el presu-

puesto deingresos, gastos e inversiones de la

_correspondiente vigencia, presentarlo para su aprobacidn a la Asamblea

General y. al Consejo Directivo y proceder a su debida ejecucidn.- -

b) Velar por la conservacidn, mantenimiento y buen uso de los bienes,

dreas, instalaciones y servicios comunes, asi como velar por la tranqui-

lidad, seguridad y salubridad de los usuarios y propender a su armdnica

convivencia.- Para el cumplimiento de esta obligacidn deberd tomar las

. medddas necesarias y efectuar o contratar todas aquellas obras y repara-

ciones cuya no realizacidn inmediata pueda causar perjuicios a la edifi-

cacidn o conjunto de edificios. a los bienes y servicios de uso comin,

con cargo a la reserva pertinente si se hubiere creado o al presupuesto

ordinario. Caso en el cual deberd convocar a la Asamblea General de

Propietarios a efecto de rendir el correspondiente informe y se adopten

las medidas a que hubiere lugar.-—- - - - - - - -

c) - Convocar las reuniones ordinarias y extraordinarias de la Asamblea

General y del Comsejo Directivo.- - - - - - - - -

d) Cobrar y recibir los aportes o cuotas ordinarias y extraordinarias

aprobadas por la Asamblea General. - - - - - - - - -

e) Presentar un informe anual a la Asamblea General y al Consejo Di-

rectivo sobre sus actividades, el estado financiero y la situacidn ge-

neral de la propiedad horizontal, sin perjuicio de otros informes que

la Asamblea le exija.- B - - - - - - - -

'f) Contratar y mantener vigentes los seguros exigidos por la ley o por

el presente Reglamento de administracidn de la propiedad horizontal.-

R

g) Llevar la contabilidad o supervisar esta labor si estuviere enco-

- mendada a otra persona.- - - - - - - - - - - -

4
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h) Presentar las reformas al reglamento de administracidn de la pro-

'piedad horizontal aprobadas por la Asamblea General de Propietarios y

£
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1) Representar judicial y extrajudicialmente a la persoud jusavivw - -

la copropiedad, en su caso, en todos los actos y contratos acordes con la

naturaleza de su carge y que se relacionen con la actividad normal de la}

oropiedad horizontal. Constituir apoderados judiciales para la defensa

% de los intereses de esta, de conformidad con lo que sobre el particular

§) Las demds que le imponga la ley, el presente Reglamento de Adminis-—

tpacidén de la Propiedad Hoprizontal, la Asamblea o el Consejo Directivo.-

determine la Asamblea General de Propietarios O el Consejo Directivo.- :ﬂ
F |

k) Cumplir con los mandatos y programas de la Asamblea y del Consejo

g Directivo, trabajando en armonia con ellos.- - - = T T T -

\ ARTICULO 45°.- Cuando el administrador sea una persond juridica actuara

en representacidn de la propiedad horizontal el representante legal de

| B \ dicha persona juridica.- - = = T = - - - - = =

p[vARTICULO ug°,- EL cargo de administrador podrd ser © No pemunerado, si

lo es, la cuantia y forma de pago serin determinadas por la Asamblea

2 { General o el Consejo Dipectivo si la Asamblea 1o hubiere delegado para
E,rello.——————~———~—~-———~—

ARTICULO 47°.- Para todog los efectos de_responsabilidad, al Adminis-

e

1

tpador se le aplicarén en el desempefic de su'gargozﬂlas normas_del Libro

—

4o, del Titulo XXVII del codigo Civil en cuanto 1o pugnen_con la natura-

leza misma del régimen de la propiedad horizontal .- - - = - -

e

ARTICULO 48°.- FUNCIONES DEL REVISOR FISCAL: Soqﬂfgnciones del REvi- ~—

sor Fiscal, si lo hubiere:

e e et

1) _Efectuar con 1a pegularidad que indigue el Consejo, gg;jgguggllk;__g_"-? 3

fondos comunes.— = = - = - - - - - - - - - - J

e ———

l
|
l
l
‘\

2) Velar porque los libros y cuentas del inmueble estén al dia, de

e e e JUEIGRISEES ¥ 3

acuerdo con el plan de contabilidad que apruebe el Consejo.- - - -

ARITUCLO 49°.- FONDO DE RESERVA: pPara atender los gastos de sosteni- ' % -

miento y administracidn del inmueble y llegado el caso, cubrir los fal-

e e e T

e

rantes que puedan presentarse por el no pago de las contribuciones para

las expensasg COmunes, opréase un Fondo de Reserva que sera reglamnantadoe

por la Asamblea General y manejado por el Consejo de Administracidn, fo
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mientras la Asamblea no disponga otra cosa, en

Diez por ciento (10%) de la cuota mensual que

debe contribuir los coproietarios de acuerdo con

XX EBARXN
ORI

el ghadro de coeficientes ntmero uno y .por el

+&rmino de un alio.- - - - - -

ARTICULO 50°.- CUENTAS BANCARIAS: El Comnsejo de Administracidn y el

administrador del inmueble abrirdn las cuentas bancarias que crean ne-

‘Gesarias para el depdsito y manejo de los dineros provenientes de las

expensas, contribuciones y fondo de reserva.— - ~ - - -

ARTICULO 510 .- INVENTARIOS Y BALANCES: EL 31 de Diciembre de cada afio

el administrador cortard las cuentas de dicho afio y elaborard el inven-

N

tario y balance general correspondiente, los cuales presentard por con-

ducto del Consejo de Administracidn a la consideracidn de la Asamblea

General de Copreopiletarios en su .reunidn ordinaria siguiente.- - -

_ ARTICULO 52°.- COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO: Las diferencias que sur-

gieren entre propietarios y entre estos y la persona juridica que nace

de este Reglamento con motivo del ejercicio de sus derechos o el cum-

plimiento de sus obligaciones como propietarios de los bienes de dominio

oo

exclusivo o particular o como integrantes de dicha persona juridica,

serd sometidas a decisidn juridicial, mediante el tramite del proceso

verbal de que trata el Titulo XXITI, Seccidn Primera del Libro 3°. del

7C6digo de Procedimiento Civil. Al mismo tramite se someterdn las di-

ferencias que surijan sobre la legalidad del Reglamento y de las decisio-

nes de la Asamblea General y el del Consejo Directivo.- - - - -

ARTICULO 53°.~ ' SANCIONES: El Juez, a peticidén del Administrador del

.~ inmueble o de cualquier propietario, podrd aplicar al infractor del Re-

glamento o de las normas que rigen la propiedad horizontal, multa de

CINCO MIL PESOS ($5.000.00) moneda corriente, sin perjuicio de las

indemnizaciones y demd@s sanciones a que hubiere lugar, en los té&rminos

del articulo 9°. de la Ley 16 de 1985. Estas. multas quedardn reajusta-

das anualmente en forma acumulativa, en la misma proporcidn en que au-

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARA EL USUARIO
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el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica - DANE, entidad

que haga sus veces.- - - - - - - - - - - - -

ARTICULO 54°.- LIQUIDACION: En el evento de que la propiedad horizon-

tal se liquide y sea necesario distribuir los bienes de dominio o uso

comunes , se aplicardn las normas que para el efecto se establezcan en la

Ley para las asociaciones sin &nimo de lucro. 8i dichas no existieren o

fueren inaplicables se decidiréd de conformidad con la voluntad mayori-

taria de la Asamblea.- - - - - - “- - - - - - -

FIN DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO "BENEFICENCIA

DEL VALLE".- - ~ - - - - - - - - - - - - -

Se extendié en las hojas nimeros AB2-0366123, ABIB171683, ABl8171684,

AB18171685, AB18171686, ABl8171687, AB18171688, ABI8171689, AB18171630

AB18171691, ABI18171692, AB18171693, AB1I8171694 AB18171695, AB181716926

ARI8171697, ARL8171698, ARI8171699, AB18171700; AB18171701, AB18171702

ABL8I71703 v ARB18B347839. Nérechos: $1.000.00. Decreto nimero 1680 de= 28

o

de Julio de 1989. Lelido este instrumento al exponente » quien advertil

de la formalidad del registro, lo aprobb v firmb, doy fe., De-

ACION DE

CONSTE
NTIFICASION

ISTIS POR
OIFIGIO

rechos $1.000.00 Decreto 1680/89. ENTRELINEADO: Y uno. ST

VALE. SOBREBORRADO: (1.991). SI VALE.--rmememmm e e
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ESTE CERTIFICADO NO DEBE LLEVAR ENMENDADURAS o

’ LT L o - “NO UTILIZAR LAS. CASILLAS SOMBHEADAS
. i‘? A DATOS BASICOS ’ . 2 D 0 2 1 0 E .. o !
: ' LICENCIA DE GONSTRUGGION Noi L & SR R N b
FECHA DE EXPEDICION: - ARO l_,_L,__J ves L 12§ o Laun °l ADICIONY FEFORMA |
No, DE RADICACION 1A BB 1 | S fr-'EcHAl\l Ll 1 4 CONSTRUCCION NUEVA .
O S BRIV LY S I o] .8 GAMBIO DE LIGENGIA
| owareacon’ Lo R HLIRTE IS L PROVISIONAL
L LS ESTE INMUEBLE ESTA DESTINADO A |
) T”’° ok CONST“UCC'ON-_ " PROPIEDAD HORIZONTAL
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'edsria 12 |03 218 5
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J
NES E.LA ONSTRUCCION S e B '
;LDIFICAUON/USO CON LICENCIA ESPECIAL. I 1L I - NO | 2[v - _|.s - TIPO DE PLAN . L T T
A ,._ . . CANTIDAD DE UNIDADES SEGUN EL Uso. GENP” AL o R Y IS PESOS
I, 4SO ESPECIFICO: . | . CANTIOND : CAREA .| VALORUNITARIO | |
;@_ I TR I ANTIGUA® | NUEVA | ToTAL- Lol 3 UQU]DA_C'ON TRIBUTARIA
A o
oo T T 2.
| P L a!
'i%lﬁﬁ:ﬂ.f.?,r; 47 - : - L
"‘Qfm inas a ?
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CALTHLG - -
T . l‘TERRAZA L }
_ 'sa. PLANTA L - <} SEMISOTANG J
MEZZANINE[ e L e pUNTALL e soTaio. " J
- _-.-1 12 PLANTA|‘-" SRR “17a PLANTA Y MAS [ iy © AREATOTALY 1
;Nlcl[‘ ALES Lo ; L Tl :

BUTARIO $

% % . RECIBOS Nos:.

CBECHA L1 || ]|
=% - DENOMENn«rURA § : .

o TOTAL $

HUFBLES CON DESTINO A PROPIEDAD HORIZONTAL
175930
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|-- PRESUPUESTO DE REFORMA
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%V.\RSE A CAIBO DE ACUERDO CON EL PROYECTO APHOBADO POR LA PRESENTE LICENCIA LAS CONTRAVENCIONES HARAN lNCUHHIF{ AL
ZIMES RESPONSABLES EN LAS SANCILNES QUE ESTABLECE EL CODIGO URBANO MUNICIPAL Y DEMAS NORMAS LEGALES VIGENTES
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