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CONTRATACION DIRECTA

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD.

La Constitucidén Politica de Colombia de 1991, establece en su articulo 52 “el ejercicio del
deporte, sus manifestaciones recreativas, competitivas y autéctonas tienen como funcién la
formacién integral de las personas, preservar y desarrollar una mejor salud en el ser humano.
El deporte y la recreacion, forman parte de la educacién y constituyen gasto publico social”.

A su vez la Ley 181 de 1995 que desarrolld la anterior norma constitucional, dicta las
disposiciones para e! fomento del deporte, la recreacion, el aprovechamiento del tiempo libre y
la educacién fisica, y crea el Sistema Nacional del Deporte, estableciendo en los entes
deportivos municipales y distritales la responsabilidad de desarrollar acciones encaminadas a
cumplir este propésito.

Asi mismo, en este Pilar se encuentran el Deporte y la Recreacion, como motores
fundamentales para desarrollar el potencial de toda la poblacién del Distrito. En este aspecto
hace parte fundamental la propuesta de gobierno de mejorar el saneamiento y sostenibilidad de
los escenarios.

En concordancia con lo anterior, en el Distrito Especial de Medellin, se cred el INSTITUTO DE
DEPORTES Y RECREACION- INDER, a través del Decreto 270 de 1993, modificado por el
Decreto 271 de 1993, Acuerdo 65 de 1898 y Decreto 181 de 2002, esta Entidad de orden distrital
esta dotada de personeria juridica, autonomia administrativa y patrimonio independiente, su
objeto misional esta enfocado al fomento del deporte, la recreacién y la actividad fisica, mediante
una amplia oferta institucional, en espacios que contribuyen al mejoramiento de la cultura
ciudadana y la calidad de vida de los habitantes de Medellin.

Para darle cumplimiento a las disposiciones legales citadas, al objeto misional de la Entidad y a
las propuestas fijadas en el Programa de Gobiernc 2024-2027 “Medellin Creemos en Vos 2024-
20277, del Alcalde electo Federico Gutiérrez, en el Pilar 1. Creemos en la educacion y en las
oportunidades para el bienestar econémico, establece, “una Medellin equitativa y competitiva,
con mas educacion, inclusién, bienestar y desarrollo econémico se construye no solo
garantizando el cubrimiento de las necesidades basicas humanas y derechos, sino generando
mas y mejores oportunidades para que los ciudadanos puedan acceder a ellas”. El INDER
Medellin como responsable de llevar a cabo esta propuesta, desde el cumplimiento de su objeto
misional, busca incidir en la cultura ciudadana y en la calidad de vida, a través del fomento de
las practicas del deporte, la recreacidén y la actividad fisica en escenarics adecuados y
administrados por |a institucion.

El Instituto de Deportes y Recreacién de Medellin - INDER, contempla dentro de su MISION.
“Fomentar la masificacidon, divulgacion, la planificacién, la coordinacion, la ejecucion y el
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asesoramiento de la practica del deporte, la recreacidn y el aprovechamiento del tiempo libre y
la promocion de la educacion exiraescolar de la nifiez y la juventud, asi como también de los
adultos y adultos mayores de todos los niveles y estamentos sociales de |a ciudad de Medellin”.
Ademas de que su objeto esta basado en planear, programar, ejecutar, hacer seguimiento y
control a las actividades deportivas y recreativas, asi como aqguellas sobre el uso del tiempo
libre, conforme a las necesidades detectadas. Ademas de fomentar la practica del deporte y su
difusién, coordinar el desarrollo de programas y proyectos con los diferentes organismos
deportivos y la administracion, mantenimiento, construccion y adecuacion de los escenarios
deportivos entregados por el Distrito para su administracion.

El Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacién, cuenta entre sus activos con
equipamientos deportivos y recreativos para el uso y goce de la comunidad, los cuales, en virtud
de los Decretos Municipales 620 de 2009 y 883 de 2015, le corresponde al Instituto de Deportes
y Recreacion - Inder su administracidn. Conforme a ello, el articulo 4 del citado Decreto 620 de
2009, establece que: La obligacion de administrar, incluye la facultad de celebrar todo tipo de
contratos, con la observancia de la normatividad vigente.

Lo anterior, aporta al cumplimiento del Plan de Accidn Insitutucional 2024 lo cual se relaciona
con el indicador ‘“Infraestructura deportiva en operaciéon”, toda vez que los espacios
complementarios de los escenarios hacen parte de la infraestructura administrada por el
Instituto.

El/lLos escenario (s) deportive (s) “UNIDAD DEPORTIVA MARIA LUISA CALLE” son
equipamientos deportivos de la ciudad de Medellin, y con el fin de que estén dispuestos a la
comunidad en condiciones optimas para la adecuada atencion, demanda de un alto costo
econdomico para su sostenimiento, ademas del personal disponible para su administracién y
cuidado. Es por ello que se hace necesario entregar bajo la modalidad de arrendamiento los
diferentes locales comerciales que se encuentran en su interior y exterior, dado que con el pago
del canon de arrendamiento se obtienen ingresos econémicos para el Distrito de Medellin, los
cuales redundan en el sostenimiento del mencionado escenario, dado que son proyectados
dentro del presupuesto oficial de Ingresos.

El/Los escenario (s) deportivo (s) “UNIDAD DEPORTIVA MARIA LUISA CALLE”, cuenta (n) con
un espacio denominado “LOCAL 106", el cual es un espacio debidamente delimitado y
adecuado para ser arrendados a personas naturales o juridicas, acorde con las disposiciones
constitucionales y legales vigentes, a efectos de que se realicen diversas actividades, entre
otras, de tipo comercial, para la atencién al publico que asiste periédicamente a las diferentes
actividades deportivas, recreativas y culturales que alli se llevan a cabo.

Teniendo en cuenta gue CORPORACION GRANDES PAISAS con C.C./NIT. 901.314.863-6, ha
solicitado que se le entregue el (la) “LOCAL 106", en la modalidad de arrendamiento, cumpliendo
con todos los requisitos establecidos en la Ley y exigidos por la Entidad, razén por la cual el
Instituto, en aras de propender por una debida atencién al pablico que asiste al (la) UNIDAD
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DEPORTIVA MARIA LUISA CALLE, ha determinado la necesidad dé realizar un contrato de
arrendamiento sobre los espacios descritos.

Por lo anteriormente expuesto, se hace necesario que el Instituto de Deportes y Recreacion —
INDER, para cumplir con su destinacién, le entregue el goce a titulo de arrendamiento a
CORPORACION GRANDES PAISAS con NIT/CC. Nro. 201.314.863-8, de LOCAL 106 ubicados
en el UNIDAD DEPORTIVA MARIA LUISA CALLE.

2, EL OBJETO A CONTRATAR.

EL INDER ENTREGA A TITULO DE ARRENDAMIENTO, EL BIEN INMUEBLE LOCAL
COMERCIAL, IDENTIFICADO CON LA MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 256711, CON
CODIGO ACTIVO FIJO EQR-027LT, DEMARCADO COMO LOCAL 106 CON UN AREA DE 12
MTS2,UBICADO AL INTERIOR DE LA UNIDAD DEPORTIVA MARIA LUISA CALLE,
LOCALIZADA EN LA CARRERA 70 N° 1-200 DEL DISTRITO DE MEDELLIN.

2.1. OBLIGACIONES GENERALES DEL ARRENDATARIO:

1. Emplear el mayor cuidado en la conservacion del bien objeto del presente contrato, no siendo
responsable del deterioro que provenga de la naturaleza o uso legitimo del mismo, acorde a las
regulaciones que en esta materia imparta el INDER.

2. Destinar el bien Gnicamente para los fines sefialados en la cldusula segunda del contrato.

3. Permitir en cualquier tiempo, la realizacion por parte del INDER y/o EL DISTRITO ESPECIAL
DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN de las adecuaciones,
modificaciones, mejoras, restauraciones que se requieran.

4. Pagar el canon de arrendamiento dentro del término establecido.

5. Cuando el local comercial sea destinado para la venta de alimentos, se deberan preparar y
disponer los productos alimenticios, dando cumplimiento a las normas de sanidad pertinentes.
Ademas, debera acatar todas las recomendaciones y requerimientos de las autoridades
competentes en esta materia, y contar con las respectivas licencias exigidas.

6. Realizar |a actividad comercial en los horarios que el escenario deportivo preste el servicio.
7. Tomar todas las medidas de seguridad y prevencion concernientes al tipo de actividad que
se vaya a realizar.

8. Pagar oportunamente los impuestos de cualquier indole, ya sea Nacionales, Departamentales
o Distritales que se originen en razdn de la actividad comercial desarrollada en el inmueble y a
los que hubiere obligacién conforme a la legislacién vigente, presentando copia de ello al
supervisor del Contrato y/o al administrador del escenario.

9. Pagar los gastos que se causen con ocasion del mantenimiento, sostenimiento y aseo del
local, y mantener el inmueble objeto del presente contrato en 6ptimas condiciones de asec e
higiene, en acatamiento de las normas vigentes que imparta la Secretaria de Salud del Distrito
de Medellin.

10. Asumir y realizar por su cuenta las reparaciones locativas del inmueble.

11. EL ARRENDATARIO, deberéa someterse al cumplimiento de las normas o directrices que
se impartan para los diferentes eventos.
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12. Fijar en un lugar visible del inmueble, en pesos colombianos el precio de venta al publico de
los productos que se vendan, ello de conformidad con LA LEY 1480 DE 2011.

13. El ARRENDATARIO, estara en la obiigacién de acatar lo estipulado por La Ley 1480 de
2011, Estatuto del Consumidor, y el control que impartan las autoridades competentes frente
a ello. Ademas, El ARRENDATARIO, sera responsable de las actuaciones de sus vendedores
en fa tribuna cuando le sean autorizados.

14. Reparar por su cuenta los dafios que le ocasionen al inmueble terceras personas y/o asumir
su pago. En caso de realizar directamente los arreglos, estos deben ser recibidos a satisfaccion
por una persona que designe el INDER, conforme al acta de entrega firmada al momento del
perfeccionamiento del contrato.

16. Permitir las inspecciones y visitas de las autoridades publicas con competencias para ejercer
vigilancia y control sobre las actividades del ARRENDATARIO y cumplir con las instrucciones
que las mismas le impartan, so pena de incurrir en causal de incumplimiento del presente
contrato por desacato de las disposiciones de las autoridades competentes.

16. Permitir a la persona designada por el INDER, la realizacién del inventario entrega al inicio
del presente contrato y de recibo a la terminacion.

17. Acatar todas las acciones que imparta el INDER, para lograr la seguridad y preservacion del
inmueble.

18. Cumplir con los requerimientos efectuados por el INDER o la Autoridad Competente, en
materia de espacio pulblico, contaminacién visual y cualquier otra normatividad suscepiible de
aplicacion en espectaculos piblicos.

19. Acatar las normas de comportamiento y convivencia del Cédigo de Policia.

20. No utilizar estufas, hornos, y demas utensilios que para su funcionamiento requieran de gas
propano {G.L.P.}, gasolina u otro material inflamable.

21. El arrendatario o la persona que este designe para manipular los alimentos, debera tener
vigente el certificado médico y la constancia de haber recibido el curso de manipulacién de
alimentos, (copia de ellos, lo tendra en parte visible en el local (si lo requiere).

22. Presentar mensualmente copia del recibo de cancelacién del canon de arrendamiento al
supervisor del contrato y/o administrador del Escenario y a la tesoreria del INDER.

23. Asistir a las citaciones, reuniones y llamados que le haga el Instituto, a través del supervisor
del contrato y/o administrador del Escenario. En caso de que no pueda asistir, debera nombrar
por escrito a quien lo represente.

24. EL ARRENDATARIO, debera dar aviso al gestor del escenario en caso de evidenciar alguna
novedad ambiental relacionada con flora y fauna, residuos sdlidos, entre otros, la cual NO
debera ser infervenida hasta tanto el personal del equipo ambiental del INDER realice la
inspeccién y determine 1a estrategia para el manejo con criterios de conservacion, mitigacién y
prevenciéon de conformidad con |a linea estratégica que para el efecto se establezca y el proyecto
de integracién social, urbanistica y ambiental Distrito D, el cual se materializa a través de la
conectividad de espacios pUblicos de vocacion deportiva y recreativa, consolidandolos como
entornos protectores (ambiente, salud, recreacion, entre otros), para el encuentro ciudadano, el
cual viene implementandose en el INDER.

25. Utilizar productos biodegradables o compostables en el desarrollo de la actividad comercial,
como cubiertos, empaques, bolsas, papel, servilletas, vasos, pitillos, recipientes, entre otros.
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PARAGRAFO. Las inquietudes, quejas, reclamos y novedades que se puedan presentar en el
ejercicio de la actividad comercial, deberan ser presentados al supervisor del contrato y/o
administrador del Escenario.

2.2. OBLIGACIONES AMBIENTALES DEL ARRENDATARIO:

OBLIGACIONES AMBIENTALES CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO
COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS DEPORTIVOS:

1. E ARRENDATARIO debera realizar una separacién adecuada de los residuos sélidos que se
generan dentro del local, de acuerdo a lo establecido en la Resolucién 2184 del afio 2019.

2. EI ARRENDATARIO debera garantizar que en el local no se almacenen grandes cantidades
productos quimicos {jabones, detergentes, entre otros).

3. EI ARRENDATARIO debera garantizar que en el local no se almacenen productos quimicos
con caracteristicas de peligrosidad asociadas a la sigla CRETIBER (C: corrosivo, o R: reactivo,
o E: explosivo, o T: toxico, o I: inflamable - combustible, o B: biolégico, E: ecotéxico para fauna
o flora, o R: radioactivo).

4. EI ARRENDATARIO debera dar cumplimiento a las indicaciones emitidas por la seccional de
salud en temas de higiene.

5. EL ARRENDATARIO debera cumplir con las estrategias definidas para el plastico de un solo
uso definidas por la entidad.

2.3. OBLIGACIONES Y PROHIBICIONES: PROHIBICIONES AL ARRENDATARIO:

1. La venta de todo tipo de bebidas alcohdlicas, cigarrillos, Vapers o cigarrillos electrénicos en
dicho inmueble, salvo que la Administracion Distrital lo autorice.

2. Fijar y repartir todo tipo de publicidad politica al interior del Escenario Deportivo y Exterior e
interior del Local Comercial.

3. La ubicacién de amueblamientos, cajas de cartén y productos para la venta por fuera de los
inmuebles.

4. Prohibase la venta, y/o, conservacion de sustancias alucindgenas, armas, pélvora y otros que
causen dario en la integridad fisica del ciudadano y afecten la tranquilidad.

5. Aceptar personas menores de edad dentro del inmueble ejerciendo actividad comercial, sin
la respectiva autorizacion de la Autoridad Competente.

6. Protagonizar escandalos publicos, maltrato fisico y verbal a las autoridades del Estadio,
servidores publicos, personal de empresas privadas, proveedores, y a sus comparieros de
labores comerciales y usuarios.

7. Aceptar personas que por sanciones sean retiradas por parte de la Administracioén Distrital.
8. Queda prohibida la instalacion de publicidad por parte del ARRENDATARIO, sin el
consentimiento de la Oficina Asesora en Comunicaciones, la publicidad que se tenga vista hacia
la calle debe ser aprobada por la Subsecretaria de Espacio Publico, la violacion a esta
disposicion dara lugar a una justa causa para la terminacion del contrato.

9. Utilizar en el desarrolle de la actividad comercial productos no amigables con e! medio
ambiente, es decir que sus caracteristicas no sean biodegradables o compostables.
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10. EL ARR_EN_DATARIO, no podra hacer adiciones o mejoras a las instalaciones del inmueble
sino con los requisitos y en las condiciones establecidas en este contrato y previo
consentimiento del INDER.

11. Las demas que establezca el Codigo Nacional de Policia y demas normas concordantes y
aplicables.

2.4, OBLIGACIONES DEL INDER:

1. Entregar a titulo de arrendamiento el inmueble identificado en el objeto a contratar.

2. Realizar el inventario del inmueble entregado en arriendo y el inmueble recibido a la
terminacién del contrato conforme al formato utilizado para tal fin.

3. Designar el personal iddneo para realizar la funcién de supervisién del contrato para su debida
ejecucion.

3. PLAZO DEL CONTRATO: DESDE LA FIRMA DEL ACTA DE [NICIO HASTA EL 30 DE
JUNIOQ DE 2024..

4. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA Y SU JUSTIE]CACI()N -
FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION O FORMA
DE CONTRATACION.

El contrato a celebrar con ocasién del presente proceso de seleccidn es de ARRENDAMIENTO.
El INDER en su calidad de administrador de los equipamientos deportivos y recreativos de
propiedad del Distrito, conforme al articulo 4 del Decreto 620 de 2009 tiene entre sus
obligaciones la facultad de celebrar todo tipo de coniratos a que haya lugar para el logro de la
administracion que le ha sido encargada.

De conformidad con el articulo 2 numeral 4 literal i) de la Ley 1150 de 2007, reglamentado por
el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, la modalidad de contratacion corresponde
a la contratacion directa.

5. VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente contrato es [a suma de UN MILLON
SEISCIENTOS TREINTAY DOS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y UN PESO M/L ($1.632.371)
IVA INCLUIDO, valor que se obtiene de multiplicar el canon mensual por los meses de duracion
del presente contrato de arrendamiento.

5.1. FORMA DE PAGO: El canon de arrendamiento sera cancelado por el ARRENDATARIO en
cuotas mensuales por valor de OCHOCIENTOS TREINTA MIL DIECINUEVE PESOS M/L ($830.019) IVA
INCLUIDO. La cuenta de cobro la expide la Tesoreria del INDER, dentro de los primeros 5 dias
habiles del mes, y con fecha limite de pago hasta el tercer dia habil antes de fin de mes. Esta
podré ser cancelada en una sucursal bancaria o a través del botén paga facil de la pagina web
de la Alcaldia de Medellin.

AVISO DE PRIVACIDAD

INDER - MEDELLIN con NIT 800194096-0 dande cumplimiento a la Ley 1581 de 2012 y decretos reglamentarios, le informa a tados los titulares de
datos personales insertos en el presente documento, que el use ha sido realizado con previa autorizacidn, preservande la proteccién de sus datos
personales en |a recoleccidn, circulacion y tratamienio para la(s) finalidad{es} que han sido autorizadas de acuerdo con la politica de fratamiento v
proleccitin de datos personales que se encuentra a disposicidn en el silic web oficialwww inder.gov.eo, en la sede administrativa ubicada en calle
47D & 75 — 276 barric Velédromo, Medellin — Calembia, y/o selicitarla al correc electrdnico  proteccion. datos@inder.gov.co.

PAGINA: 6 DE 10




”

nder ESTUDIOS PREVIOS CONTRATO DE CODIGO: FGCO-004)
ey ARRENDAMIENTO i

5. JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION (Decreto 1082 de 2015, articulo
221.2.1.4.11)

Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa
para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal
requiere el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion directa.

6. ESTIMACION Y ASIG’NACI()N DE LLOS RIESGOS PREVISIBLES QUE PUEDEN AFECTAR
EL EQUILIBRIO ECONOMICO DEL CONTRATO.

RIESGOS. Para efectos de este proceso de seleccion se entenderan las siguientes categorias
de riesgo:

RIESGO PREVISIBLE: Son los posibles hechos o circunstancias que por la naturaleza del
contrato y de la actividad a ejecutar es factible su ocurrencia, esta corresponde a [a estimacién
y asignacion de los riesgos previsibles, ast como su tipificacién.

TIPIFICACION DEL RIESGO: Es la enunciacién que la entidad hace de aquellos hechos
previsibles constitutivos de riesgo que en su criterio pueden presentarse durante y con ocasion
de la ejecucion del contrato.

ESTIMACION DEL RIESGO: Es la valoracion, en términos monetarios o porcentuales respecto
del valor del contrato, que hace la entidad de ellos, de acuerdo con la tipificacién que ha
establecido.

ASIGNACION DEL RIESGO: Es el sefialamiento que hace la entidad de la parte contractual
que debera soportar total o parcialmente la ocurrencia de la circunstancia tipificada, asumiendo
su costo.

RIESGO IMPREVISIBLE: Son aquellos hechos o circunstancias donde no es factible su
prevision, es'decir el acontecimiento de su ocurrencia, estos riesgos deberan estar considerados
como costo del contrato en el item de gastos contingentes.

(Los principales riesgos previsibles son los que se encuentren consignados en el Anexo
Matriz de Riesgos, que hace parte integrante del presente documento)

AVISO DE PRIVACIDAD

INDER - MEDELLIN con NIT 800194036-0 dando cumplimiento a la Ley 1581 de 2012 vy decretos reglamentarios, le informa a todos los tiulates de
datos personales insertos en el presente documento, que el use ha sido realizade con previa autorizacidn, preservando la proteccién de sus datos
personales en la recoleccidn, circulacion y tratamiento para la(s) finalidad{es) que han sido autorizadas de acuerdo con la politica de tratamiento y
profeccion de datos personales que se encuentra a disposicion en el sific web oficialvnww inder.gov.co, en [a sede administrativa ubicada en calle
7D # T5 — 276 barrio Yelddromo, Medellin — Colombia, ylo solicitarla al correc electrénico  proteccion datos@inder.gov.co.
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7. EXIGENCIA DE GARANTIAS

De conformidad con lo establecido en el Decreto 1082 de 2015 EL ARRENDATARIO, constituira
como garantia unica que avale el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato, poliza expedida por una compania de seguros legalmente autorizada para funcionar en
Colombia o garantia bancaria; aceptada una u otra por el INDER y la cual cubrira:

» Cumplimiento del contrato: Por una cuantia equivalente al diez (10%) por ciento del valor
total del contrato y con una vigencia igual a su plazo y 4 meses mas.

TOMADOR: CORPORACION GRANDES PAISAS

ASEGURADOQOS: EL DISTRITO DE MEDELLIN Y EL INSTITUTO DE DEPORTES Y
RECREACION — INDER.

BENEFICIARIOS: EL DISTRITC DE MEDELLIN Y EL INSTITUTO DE DEPORTES Y
RECREACION — INDER Y TERCEROS AFECTADOS.

Queda expresamente convenido que en caso de siniestro y/o dafios y perjuicios, los valores no
asumidos por la aseguradora, seran restituidos a el INDER en su totalidad por CORPORACION
GRANDES PAISAS.

8. SUPERVISION.

La supervision del presente contrato estara a cargo del SUBDIRECTOR DE ESCENARIOS
DEPORTIVOS Y RECREATIVOS del INDER, quien gjercera funciones de supervision y vigilancia
técnica, administrativa y financiera del contrato.

Para el efecto firman,

)
CARLOS ALEJAND \s MONSALVE TORO
SUBDIRECTOR DE ESCENARIQS PEPORTIVOS Y RECREATIVOS

MARTHA ELENA Rm HENRY

OMEZ ENR
V.Bo. Tesorera SAF. Vo.

GUERRA ORTIZ
Vo.Bo. Juridica

AVISO DE PRIVACIDAD

INDER - MEDELLIN con NIT 800194096-0 dando cumplimiento a la Ley 1581 de 20112 y decretos reglamentarios, le informa a todos los fitulares de
dalos personales insertos en ef presente documento, que ef uso ha sido reafizade con previa autorizacion, preservando a proteccién de sus datos
personales en la recoleccitn, circufacidin y tratamiento para la{s} finalidad(es) que han side autorizadas de acuerdo con la polltica de ratamiento y
proteccion de datos personales que se encuentra a disposician en el sitio web oficiafwww inder.gov.co, en la sede administrativa ubicada en calle
470 # 75 — 276 bamie Velodromo, Medeilin — Colombia, v/o solicitarla al correc elecirénico proteccion.datos@inder.gov.co.

PAGINA: 8 DE 10




#

1nder

Aok 6 Mg
o

ESTUDIOS PREVIOS CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

CODIGD: RGO -ﬂﬂq

VERSION: 001 J

ANEXO 1

MATRIZ DE RIESGOS

CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

CLASE

TIPIFICACION DEL RIESGO

No.

DESCRIPCION

OBSERVACIONES

ESTIMACION
CUALITATIVA

ASIGNACION DEL RIESGO

INDER

PROPONENTE Y/O
ARRENDATARIO

Cambios normativos®

Ocurre en aquellos
casos, cuando las
condiciones
inicialmente estipuladas
en el Contrate han
sufrido una modificacién
sustancial, que implique
variacion de las
condiciones
econdémicas
inicialmente
establecidas. Riesgo
que asume el INDER o
el ARRENDATARIO
dependiendo quien es
la parte afectada con el
cambio.

100%

100%

Juridicas y/o
legales;
decumentales
y/o regulatorias

Hurto™

Qcurre en los eventos
de que trata el Capitulo
| del Titulo VIl de la Ley
599 de 2000 (Codige
Penal). La ocurrencia
de los eventuales
riesgos por Hurto serén
asumidos por quien los
tenga en su custodia, y
en el caso en que este
sea el
ARRENDATARIQ, el
INDER no asumira
ningln sobrecosto por
la pérdida de materiales
o cualquier otro
implemento necesario
para ejecucion del
contrato.

100%

100%

Ingumplimiento del
contrato por parte del
ARRENDATARIO.

Hace referencia a
cualquier clase de
incumplimiento por
parte del
ARRENDATARIO,
antes, durante y
posterior a la orden de
iniciacion del contrato.
Riesgo que asume el
ARRENDATARIQ.

100%

AVISO DE PRIVACIDAD

INDER - MEDELLIN con NIT §00194096-0 dando cumplimiento a la Ley 1581 de 2012 y decretos reglamentarios, [e informa a todos los titulares de
datos personales insertes en el prasente documento, que el uso ha sido realizado con previa auterizacion, preservando [a proteccicn de sus datos
personales en la recoleccidn, circulacion ¥ tratamiento para la{s) finalidad(es) que han sido autorizadas de acuerdo ton iz politica de tratamiento y
proteccién de daios personzles que se encuentra a dispoesicion en el sitio web oficialwwer.inder.gov.co, en la sede administrativa ubicada en calle
ATD# 75 — 276 barrie Velédromo, Medellin — Colombia, yfo soficitarla &l comec electrdnico  proteccion datos@inder.gov.co.
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No pago oporiuno, por
parte del
ARRENDATARIQ, a
los trabajadores y
perscnal utilizado para

4 ejercer la actividad ;E::;gEON%I:T:\SRu%e ¢l 100%
comercial, en relacién '
con salarips,

presiaciones sociales
y demés beneficios a
gue tengan derecha.
Dafios a terceros por
responsabilidad civil | Riesgo que asume el

[}
2 por parte del ARRENDATARIO. 100
ARRENDATARIO.
Aplicacién de la Ley
6 de intervencién Riesgo que asume el 100%
econémica al ARRENDATARIO. °
ARRENDATARIO,
Abandono del .
. Riesgo que asume ¢l 0
7| e o ! | ARRENDATARIO
Accidentes que pueda
8 sufrir el 100%
ARRENDATARIC
e et EI INDER se exime
p totalmente de
guardar armas, responsabilidad, no se
@ | retener un P : 100%
secuestrado hace (esponsable por
elementos h;mados o O d_e dciosids|
algo similar arrendatario
EL INDER no asumira
ningun tipe de
indemnizacién frente al
arrendatario mientras
Fuerza mayor ¢ " dure las reparaciones
p Destruccion o v
caso Fortuito e o calTriEEE del 1nmueble_por
o una fuerza mayor tratarse premsan_’lente
10 |P de un caso fortuito, se 100%

o caso fortuito como
un terremoto, asonada
o similar.

mantendra la obligacion
de continuar el
arrendamiento, siempre
y cuando el arrendatario
haya cumplido con sus
obligaciones.

*En estos eventos el riesge lo asume en un 100% cada una de las partes, dependiendo de quién
es el afectado

AVISQ DE PRIVACIDAD

INDER - MEDELLIN con NIt 8001940196-0 dando cumplimiento a ia Ley 1581 de 2012 y decrelos reglamentarios, le informa a todos los fitulares de
dalos personales insertos en el presents documento, que ef uso ha sido realizado con previa autorizacidn, preservando [a proteccién de sus datos
personales en la recolaccion, circulacidn y tratamiento para la{s} finalidad(es) gue han sido autorizadas de acuerdo con la polltica de tratamiento y
proteccién de datos personales que se encuentra a disposicidn en al sitic web oficialwww.inder.gov.co, en la sede administrativa ubicada en calle
47D # 75 — 276 barric Velédromo, Medellin = Celombia, y/o solicitarla al correo electrénico proteceion. datos@inder.gov.co.
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