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ANALISIS ECONOMICO DEL SECTOR

CONTRATACION DIRECTA

ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES PARA EL FUNCIONAMIENTO ADMINISTRATIVO,
TECNICO Y OPERATIVO DE LAS OFICINAS DE RELACION CON EL CIUDADANO, SECRETARIA DE
GOBIERNO, ALCALDIA NORTE CENTRO HISTORICO Y OFICINA DE CONTROL INTERNO PISO 1
Y 2 CENTRO COMERCIAL LOS ANGELES
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l. INTRODUCCION

Que, el Articulo 2 de la Constitucidn Politica de Colombia, establece: “Son fines esenciales del Estado:
servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las
decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacién;
defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo”.

Asi mismo, el articulo 9 de la Ley 489 de 1998 “Por la cual se dictan normas sobre la organizacién y
funcionamiento de las entidades del orden nacional, se expiden las disposiciones, principios y reglas
generales para el ejercicio de las atribuciones previstas en los numerales 15y 16 del articulo 189 de
la Constitucién Politica y se dictan otras disposiciones.”- establece que: “las autoridades
administrativas, en virtud de lo dispuesto en la Constitucién Politica, y de conformidad con dicha Ley,
podran mediante acto de delegacidn, trasferir el ejercicio de las funciones a sus colaboradores o a
otras autoridades, con funciones afines o complementarias”.

Que mediante Decreto 0425 de 2022, “por medio del cual se delegan facultades en materia de
contratacién, ordenacion del gasto y se desconcentran tramites en el Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla”, se delegé en el secretario (a) General del Distrito la ordenacion del gasto
y el trdmite de todos los procesos de seleccién de contratistas y la suscripcion de contratos y/o
convenios que se deban celebrar por parte del Distrito.

Que de acuerdo con el Decreto Acordal N° 0801 de 2020 “mediante el cual se adopta la estructura
organica de la administracién central del Distrito Especial, Industrial y Portuario de Barranquilla”, a la
Oficina de Servicios Administrativos y Logisticos adscrita a la Secretaria General, le corresponde:
“Planeary atender las necesidades de la administracién distrital en cuanto a la adquisicion de bienes,
mantenimiento, adecuacién en la infraestructura fisica y servicios, de conformidad con la
normatividad vigente. Coordinar las acciones para el cuidado y custodia de los bienes muebles e
inmuebles del Distrito Especial Industrial y Portuario de Barranquilla, mediante la contratacion de los
servicios generales y de vigilancia, pdlizas o seguros correspondientes, en el marco de la normatividad
vigente y de las necesidades identificadas en el Plan de Desarrollo Distrital”.

En virtud de la dindmica de funcionamiento de las diferentes dependencias de la Administracion
central se requieren espacios apropiados con el fin de que puedan ejecutar de forma éptima sus
objetivos misionales; sobre todo, aguellos que tienen dentro de sus funciones, brindar informacién y
atencién al ciudadano sobre el portafolio de trdmites y servicios del Distrito, cumpliendo con los
procedimientos establecidos en el marco de la normatividad vigente, de igual forma, algunas
dependencias requieren de locaciones fisicas para tener una interaccién con los usuarios
beneficiarios de sus proyectos y programas, con el fin de establecer canales de comunicacion directos
con la administracién, todo lo anterior amparado en el éptimo ejercicio de los principios de la funcién
administrativa y de la funcién publica.

Con el fin de darle cumplimiento a sus objetivos misionales el Distrito Especial, Industrial y Portuario
de Barranquilla a través de la Oficina de Servicios Administrativos y Logisticos, actuando en el marco
de las funciones establecidas en el mencionado decreto acordal, requiere arrendar un bien inmueble
gue cuente con el espacio fisico adecuado para el funcionamiento administrativo, técnico y operativo
del equipo de trabajo de la Secretaria de Trdansito, al igual que la oficina de atencion al ciudadano
ubicada en la localidad Centro histérico y las Oficinas de la Secretaria de Gobierno, para poder
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desarrollar de forma eficiente sus funciones. Contar con la infraestructura locativa adecuada es
importante ya que incide en el nivel de satisfaccion y confianza de los ciudadanos, beneficiarios y
grupos de interés con la administracion, pues de esta manera se garantizan de forma permanente
canales directos para atender los requerimientos de los ciudadanos en los asuntos de competencia
de esta dependencia.

Segun el Manual de Contratacion, Interventoria y Supervision del Distrito Especial, Industrial y
Portuario de Barranquilla 2022, en su Capitulo V — Numeral 4.- Proceso Contractual - 4.1. Etapa
Precontractual, 4.1.1. Estudios y Documentos Previos, dispone: que La Secretaria, Gerencia, Oficina
o dependencia generadora de la necesidad elaborara los estudios y documentos que justifiquen la
necesidad y la viabilidad de la contratacién.

En virtud de las consideraciones expuestas y actuando en concordancia con los puntos
fundamentales que se encuentran contenidos en el nuevo Plan de Gobierno del Distrito Especial,
Industrial y Portuario, 2024-2027, dentro de los cuales se encuentran: 1) La Seguridad y Convivencia
Ciudadana; 2) Espacio Publico y Ambientes Urbanos; 3) Vivienda y Habitat; 4) Salud; 5) Movilidad y
Transporte; 6) Educacion; 7) Medio Ambiente y Adaptacion al Cambio Climatico; 8) Deporte y Cultura;
9) Ciudad Emprendedora y Competitiva; y 10) Gestion Social, se requiere del apalancamiento
financiero para sustentar la ejecucion de la misién estatal que promueve el interés general que
comprende todas las actuaciones gubernamentales y la materializacion de los proyectos que se
derivan de cada uno de los ejes que conforman el actual Plan de Gobierno Distrital.

Para efectos de desarrollar sus funciones y competencias el Distrito Especial, Industrial y Portuario
de Barranquilla, tiene la necesidad de celebrar un (1) contrato de arrendamiento de bienes inmuebles
gue posea las caracteristicas y especificaciones que se requieren para continuar prestando un
eficiente servicio, una adecuada coberturay la mejor atencion a sus usuarios en los servicios ofrecidos
por la Secretaria de Transito, la Secretaria de Gobierno y la Oficina de Relacidon con el ciudadano.

La clasificacion de los bienes y servicios, objeto del Proceso de Contratacion, son los siguientes:

fTEM | CLASIFICACION UNSPSC CLASE
1 80131500 Alguilery arrenda'rr'nen.to de propiedades o
edificaciones
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Il. ANALISIS DE MERCADO

IPC — (INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR)
Fuente: https://www.dane.gov.co/files/operaciones/IPC/bol-IPC-abr2024.pdf

indice de Precios al Consumidor (IPC)

Abril 2024

Grafico 1. IPC Variaciones
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Fuente: DANE, IPC.

RESULTADOS DEL MES DE ABRIL 2024

Comportamiento de la variacion mensual del IPC segun divisiones y subclases 1.1.1 Variacién y
contribucién mensual por divisiones de gasto En el mes de abril de 2024, el IPC registré una variacion
de 0,59% en comparacion con marzo de 2024, dos divisiones se ubicaron por encima del promedio
nacional (0,59%): Alimentos y bebidas no alcohdlicas (1,16%) y Alojamiento, agua, electricidad, gas y
otros combustibles (0,93%). Por debajo se ubicaron: Bienes y servicios diversos (0,48%), Bebidas
alcohdlicas y tabaco (0,43%), Muebles, articulos para el hogar y para la conservacién ordinaria del
hogar (0,43%), Salud (0,36%), Restaurantes y hoteles (0,28%), Transporte (0,10%), Prendas de vestir
y calzado (0,06%), Educacién (-0,07%), Informacién y comunicacién (-0,10%) vy, por ultimo,
Recreacion y cultura (-0,28%).

Cuadro 1. IPC Variacion y contribucién mensual
Segun divisiones de gasto
Abril 2023 - 2024

Fuente: DANE, IPC
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Los mayores aportes a la variacién mensual del IPC (0,59%), se ubicaron en las divisiones de:
Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles y Alimentos y bebidas no alcohdlicas, las
cuales aportaron 0,51 puntos porcentuales a la variacion total.

Variaciones y contribuciones de las subclases en el mes
En abril de 2024 en comparacién con marzo de 2024, la variacion de las subclases que mas aportaron
al indice total fueron: arriendo imputado (1,03%), arriendo efectivo (1,11%), frutas frescas (5,73%),
electricidad (1,56%), papas (9,50%), servicios relacionados con la copropiedad (2,57%), platanos
(6,48%), comidas en establecimientos de servicio a la mesay autoservicio (0,27%), transporte urbano
(incluye tren y metro) (0,42%) y tomate de arbol (22,87%). Las subclases con aportes negativos a la
variacion fueron: gas (-3,49%), paquetes turisticos completos (-2,48%), transporte intermunicipal,
interveredal e internacional (-2,27%), aceites comestibles (-1,06%) y gaseosas y maltas para consumo
en el hogar (-0,83%).

Cuadro 2. IPC Variacion y contribucion mensual
Por principales subclases

Abril 2024
Subclase Waracion (%) Coni-'?": c_'_ _F‘:'_n-'gs
porcentusies
Arnendo mpuiado 1,03 0.3
Arriendo efectivo i 0.10
Frutas frescas 0,07
Beciricidad 0,06
Fapas 0,04
Sarvicios relacionados con la copropiedad 0,03
Fstancs 5,48 0.02
Comidas en establecimentos de servicio 8 la mesa y autosericio 027 0.02
Transporte urbano (incluye tren y metro) 0,42 0,02
2287 0.02

Tomate de &rbol

Fuente: DANE, |PC.

ENCUESTA MENSUAL DE SERVICIOS (EMS)
Fuente: https://www.dane.gov.co/files/operaciones/EMS/bol-EMS-mar2024.pdf

Marzo de 2024

Grafico 1. Variacion anual de los ingresos nominales, seglin subsector de servicios
Total nacional
Marzo 2024F / marzo 2023

Fuente:; DANE - EMS
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Evolucién general de los subsectores de servicios

Variacion anual de los ingresos nominales y contribucién por tipo de ingresos, segun subsector de
servicios (marzo 2024 / marzo 2023) En marzo de 2024, diez de los dieciocho subsectores de servicios
presentaron variacion positiva en los ingresos totales, en comparacion con marzo de 2023.

Tabla 1. Variacion anual de los ingresos y contribucion por tipo de ingresos, segun subsector de
servicios
Marzo 20247 / marzo 2023

Clasificacién CIIU Rew. 4 AC.

Seccién Divisién Descripcién

Fuente: DANE - EM5

Variacion anual del personal ocupado total y contribucién por tipo de contratacién, segin subsector
de servicios (marzo 2024 / marzo 2023)

En marzo de 2024, ocho de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en
el personal ocupado total, en comparacion con marzo de 2023.

Tabla 2. Variacién anual del personal ocupado total y contribucién por categoria de contratacién,

seguin subsector de servicios
Marzo 20247 / marzo 2023

Clasificaciém CIIU Rav. 4 AC.

Swecién Divisién Duscripeian

Fuente: DAME — EMS
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ANALISIS DE LA CARTERA Y DEL MERCADO INMOBILIARIO EN COLOMBIA
Il SEMESTRE DE 2023

Fuente: https://repositorio.banrep.gov.co/bitstream/handle/20.500.12134/10755/Informe Especial vivienda 2023-Il.pdf

El mercado de arriendos exhibe un mayor dinamismo: los precios de los arriendos han venido en
aumento mientras que el tiempo para arrendar un inmueble ha disminuido para varios estratos en
las tres ciudades principales. A pesar del aumento en los indicadores de riesgo de los
establecimientos de crédito en el mercado inmobiliario, existen algunos mitigantes como: i) por
entidad no se encuentran altas exposiciones al sector econdmico de la construccion, ii) los créditos
hipotecarios estdn atados en su mayoria a tasa fija y a plazos largos, mientras que los créditos a tasas
variables no registran deterioros significativos, iii) de acuerdo con el Reporte de Estabilidad Financiera
— Segundo Semestre de 2023 el endeudamiento de los hogares se estabilizé durante 2023, y iv) el
indicador de cubrimiento de la cartera vencida de vivienda es alto.

Grifico 25. Variacion anual del valor de los arriendos
(porcentaje)
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Mercado inmobiliario no residencial de unidades nuevas

La oferta de inmuebles no residenciales se expandid en Bogota y Cali, pero se contrajo en Medellin.
A su vez, las ventas se contrajeron en Medellin y Bogotd, por lo que los indices de rotacién
evidenciaron un aumento durante los Ultimos seis meses. Las bodegas son el principal participante
del mercado no residencial de Bogotd y Medellin, mientras que los locales comerciales lo son para
Cali. Desde el afio 2017 La Galeria Inmobiliaria monitoreay recolecta informacién de unidades nuevas
no residenciales en las ciudades de Bogota, Cali y Medellin. Dichos inmuebles se dividen en tres
categorias: bodegas, oficinas y comercio. En la distribucién de metros cuadrados disponibles de estas
edificaciones por ciudad, a noviembre de 2023 se resalta la importancia de las bodegas para Bogota
y Medellin, y de unidades de comercio para Cali (Grafico 28). La oferta de inmuebles no residenciales,
gue se mide a través de la cantidad de metros cuadrados disponibles, presentd un crecimiento anual
positivo en Bogotad (52,3%), al igual que en Cali (6,9%), mientras que Medellin registré una
contraccién (-37,9%). Las dindmicas de Bogotd y Medellin se explican por la evolucion de la oferta de
bodegas, las cuales presentaron cambios en igual sentido. En el caso de Cali, el stock de oferta de
bodegas permanece en 100.000m2 y la expansion provino de una mayor oferta de locales de
comercio. Frente a lo registrado en el primer trimestre de 2023, se observa un cambio de tendencia
tanto en Cali como en Medellin: la primera presentaba contracciones y la segunda presentaba
expansiones.
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Grafico 28. Distribucion del promedio mensual de metros cuadrados de unidades nuevas no
residenciales disponibles por categoria (ultimos seis meses)
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Fuente: La Galeria Inmobiliaria

. TECNICO

El objeto para la presente contratacion es “ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES PARA EL
FUNCIONAMIENTO ADMINISTRATIVO, TECNICO Y OPERATIVO DE LAS OFICINAS DE RELACION CON EL
CIUDADANO, SECRETARIA DE GOBIERNO, ALCALDIA NORTE CENTRO HISTORICO Y OFICINA DE
CONTROL INTERNO PISO 1Y 2 CENTRO COMERCIAL LOS ANGELES”

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE:

Edificio de seis (6) pisos, ubicado en la carrera 43 entre calles 35y 36, con faciles accesos por calles y
carreras, cuenta con zona de parqueaderos. Edificio englobado identificado con matricula
inmobiliaria 040-292115.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

Primer piso con locales comerciales, rampas de acceso y bafios publicos. En este primer piso se
ubicardn la Oficina de Relacion con el ciudadano (Secretaria de Transito), Alcaldia localidad Norte
Centro Historico y Oficina de Gestion de Control Interno.

Segundo Piso en el que se ubicarian la Secretaria de Gobierno.

DESCRIPCION DE AREAS A ARRENDAR:

Primer Piso. 418 m2. Donde funcionard La oficina de relacion con el ciudadano (Secretaria de
Transito), la Alcaldia Norte Centro histérico y Oficina de Gestion de Control Interno.

Segundo Piso. 630 m2. Donde funcionard la Secretaria de Gobierno

Mantener el bien arrendado, en estado de servir para el fin a que han sido arrendados.

ESPECIFICACIONES ADICIONALES.

e Garantizar al Distrito de Barranquilla el goce ininterrumpido del bien inmueble objeto del presente
Estudio Previo.

e Realizar todas las reparaciones necesarias y el mantenimiento del inmueble que no correspondan
al deterioro natural por el uso, para lo cual, EL ARRENDADOR, deberd mantener los bienes
arrendados en estado de servir para el fin a que han sido arrendados. En el evento que EL
ARRENDADOR, incumpla los términos del acuerdo para realizar tales reparaciones, las mismas
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podran ser adelantadas por EL DISTRITO, compensando el costo de estas contra los canones de
arrendamiento futuros.

e EL ARRENDADOR, respondera por las pérdidas y dafios de los bienes e insumos que se vean
afectados o dafiados por la omision en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
contrato.

e Las reparaciones locativas, se realizardn de conformidad, con el Cédigo Civil Colombiano.

e Elinmueble deberd contar con todos los servicios publicos domiciliarios necesarios para el normal
funcionamiento de este.

e Liberar al Distrito de toda turbacién o embargo en el uso y goce de los bienes arrendados, por
cualquier persona natural o juridica, publica o privada; garantizando al Distrito el uso, goce y
disfrute del inmueble para el uso establecido en el contrato, de manera pacifica mientras
permanezca vigente el mismo, y abstenerse de perturbar el uso de este.

¢ Atender cualquier requerimiento del arrendatario en relacién con el inmueble o el contrato de
arrendamiento.

e QOtorgar al Distrito de Barranquilla un plazo de 15 dias habiles para desocupar el inmueble una vez
terminado el presente contrato.

e Actuar siempre sobre la base de los principios de lealtad, honestidad, respeto, buena fe,
oportunidad y transparencia, en beneficio de El Distrito.

e Elvalor del arriendo mensual incluye: costos de administracion.

OBLIGACIONES GENERALES:

1. Acreditar el pago correspondiente a seguridad social integral y parafiscales. y/o certificar
mediante presentacion del representante legal donde conste que no cuenta con personal a cargo

2. El arrendador garantiza la prestacién del contrato de arrendamiento hasta la finalizacion del
plazo de ejecucion. En caso de vender o enajenar el inmueble durante la ejecucion del contrato
a informar con cuarentay cinco (45) dias de antelacién al DISTRITO sobre el proyecto de venta.

3. Cumplir de Buena Fe el objeto del contrato.

4. Realizar las reparaciones necesarias que se requieran para el perfecto uso del inmueble atribuible
al arrendador.

5. Permitir el uso, goce y disfrute del inmueble dado en arrendamiento.

6. Asumir los gastos y riesgos que implica el desarrollo del contrato bajo su propia responsabilidad.

7. Garantizar la calidad de los servicios contratados y responder por ellos.

8. Obrar con diligencia y el cuidado necesario en los asuntos que le asigne el interventor del

contrato.
9. Desarrollar el contrato en los términos y condiciones establecidas y formuladas en la propuesta.
10. Efectuar el cargue de los documentos precontractuales a su cargo en la plataforma SECOP Il

11. Las demads obligaciones previstas o derivadas de este Contrato, asi como las establecidas en |a
legislacion vigente aplicable a este tipo de Contratos.

12. Guardar estricta reserva y confidencialidad de cuanto llegare a su conocimiento por razén o
con ocasion a la celebracion y ejecucién del contrato.

Las contenidas en el numeral 3.2.3. del Estudio Previo
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OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

1. Mantener los bienes arrendados en estado de servir para el fin a que han sido arrendados; En
consecuencia, corresponderd a EL ARRENDADOR, hacer, durante el arriendo, todas las
reparaciones necesarias que se requieran, las cuales seran de su cargo.

2. Liberar al Distrito de toda turbacion o embargo en el uso y goce de los bienes arrendados, por
cualquier persona natural o juridica, publica o privada; garantizando al Distrito el uso, goce y
disfrute del inmueble para el uso establecido en el contrato, de manera pacifica mientras
permanezca vigente el mismo, y abstenerse de perturbar el uso de este.

3. En el caso en que sea necesario realizar alguna de las reparaciones que de acuerdo con la ley
corran por cuenta del ARRENDADOR, EL DISTRITO deberd notificar por escrito al ARRENDADOR
sobre la reparacion exacta que debe ser realizada, a fin de que las partes se pongan de acuerdo
en los términos y los plazos en los que dicha reparacién debe llevarse a cabo.

4. Para el desarrollo del objeto contractual el arrendador, debe realizar las siguientes actividades
especificas, que delimitan el alcance de este: (i) Garantizar al Distrito de Barranquilla goce
ininterrumpido del bien inmueble objeto del presente documento hasta finalizar el plazo del
contrato. (ii) Realizar todas las reparaciones necesarias y el mantenimiento del inmueble que no
correspondan al deterioro natural por el uso. (iii) No perturbar la tenencia del inmueble y sanear
cualquier afectacion que imposibilite o perturbe la tenencia. (iv) Atender cualquier requerimiento
del arrendatario en relacién con el inmueble o el contrato de arrendamiento. (v) Otorgar al Distrito
de Barranquilla un plazo de 15 dias habiles para desocupar el inmueble una vez terminado el
presente contrato. (vi) Actuar siempre sobre la base de los principios de lealtad, honestidad,
respeto, buena fe, oportunidad y transparencia, en beneficio de Distrito.

5. Elarrendador debe garantizar la prestacion del servicio hasta el final plazo de ejecucion.

6. Atender cualquier requerimiento del DISTRITO en relacién con el inmueble o el Contrato de
arrendamiento.

7. Responder ante terceros y garantizar el uso pacifico del inmueble por parte del DISTRITO.

8. Elinmueble debe estar en buen estado y con la capacidad de espacio contratado.

9. Las reparaciones locativas se realizaran de conformidad con el Cédigo Civil Colombiano.

10.Permitir al DISTRITO la ejecucién de las construcciones y/o adecuaciones locativas si fuera
necesario.

11.Realizar las adecuaciones que se deriven del uso del inmueble.

12.Coordinar con el supervisor del contrato el ingreso del personal que realizara los mantenimientos
o arreglos a que haya lugar

V. ANALISIS DEL LA OFERTA

. Colombia ANALISIS DE OFERTA

Agencia Nacional do Cantratacion Fablica
Fuente: SECOP2/abastecimiento estratégico
De acuerdo con la informacién obtenida en la consulta realizada en el modelo de abastecimiento
estratégico; Andlisis de la Oferta y Demanda de Colombia Compra Eficiente, frente a la busqueda de
empresas del sector cuyo objeto se vincula al cédigo 80131500, se puede evidenciar que entre los
afios 2021, 2022 y 2023, EL Distrito de Barranquilla contd con una Oferta por parte del mercado, que

Calle 34 No. 43-31. Barranquilla.Colombia &3 BaRRANGQUILLA.GOV.CO




© (@)

3 ALCALDIA DE BARRANQUILLA e ‘“’K‘*

)

150 9001

N l T . 8 9 0. ] 0 2. O ] 8 -~ ] SC-CER103099 SA-CER756031

hizo posible suscribir 217 contratos por valor de $54 mil millones, donde participaron 73
proveedores, entre los cuales se relacionan a continuacion:

A 0 50
1 o

Valor Total . Contratos Total
Gasto Mensual $54.074 181217 Cantidad de contratos - Mensual 917
20 mil M
.
] 60
:l-w M
40
"
. /\ - /\
Samim
$0miM e e 0 *—“—-P‘*""C

el .
S @ ¥ &

Afio ®2021 @2022 92023 Afio ®2021 @2022 92023
Comportamiento contratacion por bienes y servicios de UNSPSC ? A T &
2022
Clasificador de Bienes y Servicios - | Contratos. Participacién | Contratos Valor Participacién Contratos Participacion Cont Valor
Familia ratos
v
= 8013 - Servicios inmobiliarios 57 §14.461.127.664  26,74% 82 $18.996.970.287  3513% 77 $20616.073.266  3813% 217 $54.074.181.217
9 801315 - Alquiler y arrendamiento 57 $14.461137664  2674% 83 $18996970287  3513% 77 520616073266  38,13% 217 §$54.074.181.217
de propiedades o edificaciones

Total 57 $14.461.137.664 26,74% 83 $18.996.970.287 35,13% 77 $20.616.073.266 38,13% 217 $54.074.181.217

Se aprecia una leve disminucién en la cantidad de contratos suscritos en la Ultima vigencia (2023)
en comparacion a la vigencia 2022), tal como se aprecia a continuacion.

Gasto Anual Cantidad de contratos - Anual
{En blanco}{En blance]En blance) 5 1 mil M S 14 mil M S 14 mil M 100 (En blanco)(En blancBn blanco) G 57 82
$ 21 milM 83
20 mil M $19 mil M "
o
=
o
=
= 514 milM c 57
= S
= [T
5 s 7
= =
T $10milM
L s10mi N 5
=
=
o
=
$ 1 mil M ©
—— | , I
o 2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023
Afio Afo
Fuente @SECOP_| Fuente @ SECOP_II

Calle 34 No. 43-31. Barranquilla.Colombia &3 BaRRANGQUILLA.GOV.CO




: . © @
, ALCALDIA DE BARRANQUILLA contec [l contec

150 9001

NIT: 890.102.018-1

SC-CER103099 SA-CER756031

Algunos de los principales proveedores con que conté el Distrito de Barranquilla, para atender la
demanda presentada, son los que se relacionan a continuacién:

Valor Contratacion Numero de Proveedores Numero de Contratos

$ 54 mil M 73 217

Valor Total Estimade por Proveedor

Valor Total Estimado @ MNumero de Contratos

£ 5 mil m

Valor Total Esti.
Nimero de Contr.

S o milm

=
o
=

COMSTRUCTO R
CONGREGACION
PLUERTA DE O
FUMDACION

Prov_nombre

La oferta indica que modalidad predilecta a nivel nacional para la celebracion de estos contratos es
Contratacién Directa.

Modalidad de Contratacion

5 60 mil I
o
B a0 min
E 7
d Modalidad de Contratacién
% $ 54 mil M @ Contratacion directa
b - -
§ £ 20 mil ! ®Régimen Especial
(]
=
% 0 il b

Modalidad general
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ANALISIS DE DEMANDA

Con la aplicacién de la Herramienta para el Andlisis de la Demanda, del Modelo de Abastecimiento
Estratégico de la Agencia Nacional de Contratacion Publica de Colombia Compra Eficiente, donde se
consultaron los contratos celebrados con cargo al cddigo de clasificacion correspondiente al presente

estudio:

° 80131500: Alguiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones

De la consulta realizada se observa que la demanda en el Distrito de Barranquilla fue de 17.865

contratos:

Valor Total

Gasto Mensual §54074.181217

40

Aiio 92021 92022 #2023

Contratos Total

Cantidad de contratos - Mensual 217

2023

Afio 2021 @2022

En las vigencias 2021, 2022 y 2023 se suscribieron
siguientes proveedores:

en el Distrito contratos entre otros con los

Valor Total Estimado por Proveedores

cumsrexsas. I
G erasas. IEYETTTVINEN
sales inmabiliznia =3, [ D
wversiones ecH A s [ IFEEINT
REFRIPARTES ¥ MOTORES SAS.
CERTAIN & PEZZANO GRUPO INMOBILIARIO S.AS.
feilel:FREIN § 10 mil ... |
ERSIONES SAS

Proveedores

Proveedores

oM

METROAREA INM

$amilM $5milM
Valor Total Estimado

escueLA NORMAL supzrIOR PRIVADA DE LA cOSTA ... [EEI

Numero de Contratos por Proveedores

ARIO SAS,
SAS.
oearrese. [N

o House sas [N
corczss [ ERE

CERTAIN & PEZZANO GRUPO INM

GO

FILICUDI S.AS,
0

Nimero de Contrates
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El Origen de los proveedores asi mismo como el valor estimado por Origen, se muestran a
continuacion:

Valor Total Estimado por Origen de Proveedores Qrigen de Proveedores

Departamento estandar Departamento
Atldntico Antioguia

Atlantico

La demanda indica que modalidad predilecta a nivel nacional para la celebracién de estos contratos
es Contratacién Directa.

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

$34milMm

$ 40 mil M

Modalidad de Seleccién
@ Contratacion directa
®Régimen Especial

§ 20 mil M

Valor Total Estimado

Directa Es
Modalidad general

CONSULTA DE HISTORICO

A continuacién, se presenta informacién referente a contratos similares al objeto del presente
analisis, cuyos objetos se encuentran asociados a cddigos relacionados, celebrados en vigencias
anteriores en el Distrito de Barranquilla y a nivel nacional.

No. OBJETO DEL CONTRATO VALOR CONTRATISTA VIGENCIA
CONTRATO
CD-48- ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES PARA | $142.601.404 ZABLE DE 2023
2023-0127 | EL  FUNCIONAMIENTO  ADMINISTRATIVO COLOMBIA SAS

TECNICO Y OPERATIVO DE LAS DIFERENTES
SECRETARIAS Y/O DEPENDENCIAS EN EL
DISTRITO DE BARRANQUILLA.

CD-01- ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES PARA | $430.034.493 PUERTA DE ORO 2023
2023-0104 | EL  FUNCIONAMIENTO  ADMINISTRATIVO, EMPRESA DE
TECNICO Y OPERATIVO DE LA GERENCIA DE DESARROLLO
CIUDAD DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA. CARIBE SAS
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CD-01- ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES PARA | $287.694.135 CERTAIN & 2022
2022-3580 | EL  FUNCIONAMIENTO  ADMINISTRATIVO, PEZZANO GRUPO
TECNICO Y OPERATIVO DE LA GERENCIA DE INMOBILIARIO
CIUDAD DEL DISTRITO DE BARRANQUILLA S.AS.

VI. ANALISIS ECONOMICO

El valor total estimado de la presente contratacion es de: $687.761.374 (SEISCIENTOS OCHENTA Y

SIETE MILLONES SETECIENTOS SESENTA'Y UN MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO MIL PESOS M/L)

Discriminados de la siguiente forma:

e Arrendamiento y administracién: $577.950.734 (QUINIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA MIL SETECIENTOS TREINTA'Y CUATRO PESOS M/L)

e |VA: $109.810.640 (CIENTO NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS DIEZ MIL SEISCIENTOS CUARENTA
PESOS ML)

*El valor total del contrato incluye todos los costos directos e indirectos, que EL ARRENDADOR tenga
gue sufragar para el cumplimiento del objeto del contrato, la utilidad prevista y la valoracion de los
imprevistos propios de la ejecucion de estos contratos, por lo cual no habrd lugar a pago de ninguna
suma adicional, y ELARRENDADOR renuncia a la reclamacion de ella. EL ARRENDADOR asume todos
los riesgos derivados de la ejecucién del contrato.

Para calcular el presupuesto oficial de esta contratacion, se tienen en cuenta las siguientes variables:

e |a ubicacién del bien inmueble, el facil acceso y existencia de rutas de transporte para el
traslado de los funcionarios.

e Elavallo del bien inmueble y su relacién con el canon de arriendo que se encuentra dentro de
las condiciones de mercado ordinarias para ese tipo de bienes.

e Los precios histéricos del canon de arrendamiento de los contratos suscritos.

e ley 820 del 2003, la cual estipula que el aumento del arriendo cada afio corresponde al IPC
(Indice Precio al Consumidor) de afio inmediatamente anterior.

e Factores que a su vez estdn soportados en el ANALISIS DEL SECTOR, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 1082 de 2015.

El plazo de ejecucidn es hasta el treinta y uno (31) de diciembre de 2024, contados a partir de la fecha
de inicio de este, una vez se cumplan los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion dispuestos en
el articulo 41 de la Ley 80 de 1.993

Que de acuerdo con el literal (i) del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, la modalidad de
seleccion de contratacion directa procede para la celebracion de contratos de arrendamiento o
adquisicién de inmuebles.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015, la modalidad de
seleccion indicada es la contratacion directa. El mencionado articulo dispone” Arrendamiento de
bienes inmuebles”. Las Entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacion directa, para lo cual deben seguir las siguientes reglas:
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1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiera
el inmueble.

2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
indicadas las opciones de arrendamiento, anadlisis que deberd tener en cuenta los principios y
objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

Para constancia se firma en Barranquilla, en el mes de mayo de 2024.
Cddigo asignado: 9943

xﬁ%a}ndﬁu Romeno 0

SINDY ROMERO O.
Secretaria General del Distrito
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