REPUBICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE BOYACA
MUNICIPIO DE CAMPOHERMOSO

CONCEJO MUN ICIPAL
ACUERDOC No, 37 DE 2000

%‘ : {Diciembre 23)

For madio del cual se adopiz s Esguema de Ordenamiznto Terrforial MiLniicipal,

Ei tHonorable Concsjo Municipa!, en usc de sus atribucionss legales, en especial ias conferidas
B .05 numerales 7%y 3% del nru ulo 312 de les Constitucidn Politica de Cotombiz, 12 Ley 288
de 1987 vy sus Decreios Reglamentarios v,

1‘*\ CONSIDERANDO

' %, -
Que se hace necesario que el municipio de Campohemoso cuente  con un reglamenio de
us0s del sielo de su terriionio.

Quz el municipio requiere coniar con las normas necesarias para el control, regulacisn,
presenacidn y de?&!_'rsa el patrimonio ambisntal v culturs! del municipio.

Que se hacs net:esaf%:jqdﬂpiar las normas que armonicen &l desarrolio de la aciividades
econcmicas y sociales del muss:mpm com la regidn y con el pais

Que &s necesaric reglamentar Iz distribucidn de! territoria en cuanio = lo rural v ursano det
municipic de Campohermoss

Que es necesario fiiar de maners general la estrategia de localizacidn v distribucin espacial
de las adsuﬁadcs 3 .

Cue g Le:.r 388 de 1987 ordena a las adminisiraciones municipales formular v adopiar los
Planes de Ordenamiento Terriorial

Que le decreto 872 de 1878 determine los contenidos bésicos de ios Plznes de Ordenamiants
Territorial, asi como las carac:ter sticas generales de los municipios para formular los Pianss d=
Crdenamienic Territorial, Planes Basicos de G*déﬂar"u nio Tamiorixl’ y los Esgquemss de
Crdenamiento Terriorial se:gm 2] caso.

i
Sue sl municipio de Campoharmose de zcusrdo 3 estas caracieristices debe formulsr Y
sdopiar un Esguemsa de Ordenamienio Terrtoriai

Qus en el desarollo de e Ly 383 des 1987, Le © Corporscion Autdpoma Regionai ds hiver
CORPOCHNVOR, expidid 12 resoiucidn 208 del 28 de julic de 1298, mediznie iz cuzl se fiian las=

SETmninantEs ambisntalas BETE o mid i nn iy g fee S, e R (."i CrdenEnreio- T Sain
ACUERDA

AFTECULD 1. Adépiese pars &i f"‘.j"llﬁ'lﬂtﬂ de Campohermeso 8! SEsgquama de Crdenamiame

Terrkonial. consignado en los siguieiites Titulos, Capituins ¥y Articules Sue o conforman,  Hace

Cans i-.aqrar del Esguemszs de Ordenamie rﬁo Jeritorial E0.T. el documento fécnina ge
SUPUNS o5 mapas iematicor, piancs y ngurzs del contenide del documenin, )




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTOQ DE A

TITULG |
COMPONENTE GENERAL

CAPITULO |

DE LAS POLITICAS, ESTRATEGIAS Y OBJETIVOS

ARTICULO 2. POLITICAS: Las politicas de desarrollo territorial estan enmarcadas dentro de
los ambitos de interés nacional y departamental en actual ejecucién:

a. Politicas del estado para la planificaciéon y uso de los recurso naturales:

¥ El desarrollo econdmico se regird por el principio universal del desarrolio sostenible
contenido en la declaracion de rio e Janeiro en Junio de 1992 | sobre medio ambiente ¥
desarrollo.

v La biodiversidad del pais, por ser patrimonio nacional, deberd ser protegida
prioritariamente y aprovechada en forma sostenible,

¥ Las politicas de poblacién tendran en cuenta el derecho de los seres humanaos a una vida
saludable y productiva en armonia con la naturaleza.
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¥ El consumo humano del recurso hidrico sera prioritario sobre cualquier otro uso

¥ La prevencion de desastres serd materia de interés colectivo y las medidas para evitar o
mitigar su ocurrencia seran de obligatorio cumplimiento.

¥ El manejo ambiental del pais, conforme a la constitucion nacional, sera descentralizado,
abierto y democratico.

" Las instituciones ambientales del estado se estructurarén teniendo como base crilerios
de manejo integral del medio ambiente y su interrelacién con los procesos de planificacion
economica, social y biofisica.

b. Politicas para el manejo del espacio publico y de interés general,

¥ La destinacidn del uso comin de un espacic determinado, prevalece sobre el interés
particular. El cumplimiento de la funcién pablica del urbanismo deberd ser eje central del
ejercicio de |a planificacion y éste primard sobre los demas usos del suelo

= Lus-bienes-del cspacio- publice estén dedicadus gt dicirute pablice y colectvo tanto ‘del
espacio en si mismo, como su amoblamiento.

¥ El espacio publico estd conformado por &reas para la conservacion y preservacion del

sistema orogréfico o de montafias, para le preservacion del sisterna hidrico Y por las areas

de interés general, cientifico o paisajistico.

~  Los elementos artificiales constitutives del espacio pablico son los componentes de los
perfiles viales, &reas de control ambiental, mobiliario urbano ¥y senalizacion, puentes
peatonales, tineles, ciclopistas, sardineles, entre otros. v toda aguella infraestructura
construidas artificialmente para la seguridad, 12 movilidad v la comunicacion del plblico.
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ESQUEMA DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL
PROYECTO DE ACUERDO

c. Peliticas de planificacién a entidades territorizles

¥ La pilanificacion debera obedecer a principios generales de autonomia, ordenacion de
competencias, coordinacion, consistencia, prioridad en el gasto piblico social, continuidad,
participacion, sustentabilidad ambiental, concurrencia, subsidiariedad ¥
compiementariedad.

¥ Determinar de cumplimiento de estralegias de mediano y corto plazo de scuerdo z las
necesidades propias de cada regidn o unidad territarial,

» Equilibrar el desarrollo arménico de las regiones que obedeceran a la distribucién equitativa
de las oportunidades y beneficios como factores basicos. .

v Instrumentalizar técnicamente los pianes de desarrolio que deberan estar acompanados
del Plan de Inversiones plurianuales ¥ las metas a corte, mediano y largo piazo.

v Adoptar los planes de desarrollo gque deberan ser sometidos a |a opinidn phblica v la
participacion en su formulacién serd amplio v democratica, pasando por instancias de
validacién en cada sector productivo, ambiental, comunitario, otros.

e. Politicas para el manejo de las Licencias de construccién

v Dotar a la Secretarfia de planeacion municipal, quienes implementaran mecanismos
administrativos y técnicos para el control ¥ seguimiento de las construcciones en la zona
urhana v suhurhana del municinio.

¥ Reglamentar a través de |os instrumentos que otorga la Ley 388 de 1997, se aplicardn las
sanciones pertinentes a la violacion del uso del suelo ¥y nommas constructivas oficiales del
municipio,

v La Secretaria de Planeacién, debera contar con todas las herramientas técnicas, como
planos, estudios de estratificacidn, inventario de redes, etc. para poder ejercer con mayor
eficiencia el control del crecimiento urbano del municipio.

¥ Serd autonomia del municipio, generar su propio reglamento urbano, teniendo en cuenta
los principios establecidos en la ley marco de planificacion Urbana. Ley @ de 1989, Ley 388
de 1997, y su decretos reglamentarios.

ARTICULO 3. ESTRATEGIAS: Las estrategias de desarmollo del municipio  de
Campohermoso, estan intimamente ligadas con la vocacian economica de la region y estas
deben trazarse no desde la perspectiva de una sola entidad territonial, sino desde el conjunto
de municipios con caracteristicas econdmicas complementarias, a fin de disminuir riesgos y
fortalecer oportunidades de mercadeo regionales.

1. estrategiés a nivel productivo

El tamafio y la capacidad productiva del municipio de Campohermoso no es relevanie a nivel
regional. mucho menos nacional: no tiene renglenes econdmicos exclusivos gue le garanticen
una dinamica independiente, con mucho esfuerzo produce bienes de del sector primario que
no alcanzan a satisfacer la demanda local, por o cual su poblacion se ve obligada a scudir a
mercados cercanos como Guateque, Garagoa, Miraflores y Paez.

(LN}




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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Para cambiar este panorama se necesita del compromiso irrestricto de la comunidad politica y
técnica, no del municipio, sine de la region, para lievar a cabo alianzas comerciales y de
prestacidn de servicios.

Se determinaran ante todo, las actividades econdmicas presentes en la regidn y generar
circuitos de intercambio y dreas especificas de produccion y procesamiento. creando |os
denominados sistemas productivos. El objetivo de analizar este punto es ubicar como se
comporta la dindmica econdmica de la regidn y cudles serian sus oportunidades estratégicas

para hacer un uso Optimo de las condiciones actuales del territorio. Los ternas de anilisis
serian:

Principales productos del municipio de Campohermoso
Canales de distribucién

Principal estructura fisica para la produccién
Integracion funcional de la region.

" ® & @

Pero si bien es cierto que la vida de un municipio, depende de su capacidad productiva, es vital
analizar previamente, ésta capacidad en Campohermoso: el 85% de la poblacién vive de la
produccidn agropecuaria, con graves restricciones para el uso del suelo debido a |a pobreza
del mismo y a barreras de tipo fisico, y una carencia de vias de comunicacion y fluido eléctrico.

Dentro del andlisis econémico del municipio, se ha determinado que si bien tiene estas
limitaciones, también tiene algunas ventajas a las gue con adecuado manejo, se pueden
convertir en una herramienta solida de competitividad. La diversidad de pisos termicoes que
propician igualmente la diversidad de cultivos; una actividad agroindustrial nula peroc con

Gesens 48 iNcrementarse y una nueve iendencia deniro de iz produceisn agricois.

La especializacién de la produccién ganadera, tornandolo en ganaderia de doble propdsito v la
actividad porcicola serian otros renglones de buen rendimiento econémico dentro de la regién.

Existen algunos elementos ejes gque pueden fortalecer el sistema econdmico municipal
enfocades a la optimizacion del sistema de produccion agropecuario en algunos frentes:

Mejorar el sistema productive municipal

Implementar modelos productivos agricolas sostenibles
Genera sistemas de mercadeo

Implementar sistemas de Informacidn Agropecuaria regional.

2. Estrategias a nivel de prestacién de servicios.

Campohemmoso esté localizado en un punto estratégico que comparte identidad con la
provincia Neira y de Lengupa v con la zona de Villanueva y Monterrey especiaimente con ios
municipios de Garagoa y Miraflores. Estas particularidades hacen que el municipic genere
alianzas para la prestacidn de servicios educativos, culiuraies, y turisticos v una demanda
potencial no solo del municipio, sino de Tunja, Santa Fé de Boaota v los municipios vecinos.

Para este propésito, se debe realizar alianzas estratégicas con instituciones prestadoras de

servicios de educacion, turismo y culturales piblicas v privadas a nivel regional, departamental
¥ nacional. Para ello el municipio debe:

« Gestionar con entidades nacionales, departamentales y regionales ia instalacion de
programas educativos y culturales en el municipio.
« \Vender laimagen del municipio, como un municipio de tipo culiural y turistico.
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ARTICULO 4. OBJETIVOS: El objetive del ordenamiento territorial es complementar la
planificacion econdmica y social con la dimension ierriorial, racionalizar las intervenciones
sobre el territorio y orientar el desarralio y el aprovechamienio sostenibie del mismo, asi:

« La definicion de las estrategias de uso, ocupacion y manejo del suelo, en funcidn de los
objetivos sociales, urbanisticos y ambientales

« El disefio y adopcién de instrumentos y procedimientos de gestién ¥y actuacién gue
permitan ejecutar actuaciones integrales y articular las acciones sectoriales gue afecian
la estructura del territorio municipal.

La definicion de planes y programas que concreten estos propdsitos

CAPITULO Il
CLASIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

ARTICULO 5. SUELO URBANO: Definicion: El suelo urbano es la porcién de teritorio
municipal destinado al desarrolic de vivienda agrupacional, dotada de servicios basicos,
sociales y de infraestructura de servicios viales suficientes para el desarrollo de las actividades
cotidianas del conjunte de personas que la habitan.

ARTICULO 6. SUELO DE EXPANSION URBANA: Definicién: es la porcidn de suelo
municipal que anexa v orovee al suelo urbano, para ensanchar el desarrollo de la actividad
urbana.

ARTICULO 7. SUELO SUBURBANO: Definicién: Son las dreas ubicadas dentro del suelo
rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida de! campo vy la ciudad,
diferentes a las clasificadas como dreas de expansion urbana, que pueden ser objeto de
desarroflo con  restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el
autoabastecimiento en servicios pablicos

ARTICULO 8. SUELO RURAL: Definicidn: Constituido por el suelo suburbano y el suelo de
proteccion considerado como lerrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad © por designacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacidn de
recursos naturales y actividades andlogas ¢ por terrenos donde interrelacionan usos del suelo

urbano con el rural y que pueden ser objeto de desarrolio con restricciones de uso, intensidad y
densidad

CAPITULO Il

CATEGORIAS PARA EL 77 NEL TEMMITATIS S8 ansinar

ARTICULO 9. CLASIFICACION: Es la modalidad de uso mas apta para determinada porcion

de un territorio. Para el municipio de Campchermosoe., se han establecido la siguiente
clasificacion de usos:

USO PRINCIPAL: Comprende la actividad o actividedes aplas de acuerdo con Iz
potencialidad y demas caracteristicas de productividad v de sostenibilidad de 13 zona

S— — et ———




ESQUEMA DE ORDERAMIENTO TERRITORIAL
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USC COMPLEMENTARIO: Comprende las actividades compatibles y complementarias al uso
principal que estdn de acuerdo con la aptitud, potencialidad y demas caracteristicas de
productividad y sostenibilidad.

USO RESTRINGIDO: Comprende las actividades que no corresponden completamente con Ia
apiitud de la zona y son relativamente compatibles con las actividades del uso principal v
complementarios. Estas actividades sole se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de
control  y mitigacién de impactos. Debe contar con la viabilidad y conirol de requisito
ambientales exigidos por las autoridades competenies y ademas deben ser aprobados por la
Secretaria de Planeacidn Municipal, con la debida divulgacion a la comunidad,

USO PROHIBIDO: Comprende las demés actividades para las cuales la zona no presenta
aptitud y/o compatibilidad con los usos permitidos

TITULO It
COMPONENTE RURAL
CAPITULO |
DEL ENTORNO Y SU DELIMITACION

ARTICULC 10. EL MUNICIPICO EN LA REGION: Bl municipic de Campohermoso esia
ubicado al oriente del Departamento de Boyaca, a los 5° 02' de latitud norte y los 73°08' de
longitud oceste, a una altura sobre el nivel del mar de 1100 metros, con una temperatura
promedic de 23 *C. Dista de la capital del departamento 132 Km. y Bogota 143 Km.
Campohermoso pertenece a la provincia de Lengupd, conformada a su vez por los municipios
de Miraflores (su capital), Paez, Berbeo, San Eduardo, y Zetaquira. todos localizados al sur
oriente del depariamentie de Boyacé, dentro de |a zona Andina.

El municipio de Campohermoso estd ubicade sobre las estribaciones de la cordillera oriental,
Topogréficamente la regién es bastante arrugada; picachos como los de La Vieja, el Pefién y
San Agustin, hondonadas como las de San Francisco y cafiones profundos como los que
forman los ries Lengupd, Upia vy Tunjita, contrastan con peguefias mesetas, valles y
altiplanicies proporcionando un régimen climatico diverso con dos patrones estacidnales, uno
de inviemo prolongade con fuerte indice pluvial y otro de verano seco

ARTICULO 11. JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL: El municipio de Campohermoso
limita con los municipios de San Luis de Gaceno, Santa Maria, Macanal, Miraflores, Pasz y
Garagoa, como se especializa en el mapa No 2, Base Topogréfica

ARTICULO 12. ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL: Para todos los efectos legales

‘del présente acuerdo diviaase ia vereaa Hoyagrande en Hoyagranae amiba y Hoyagranae San

José, la Vereda de Macanalito en Macanalito Norte y Mzcanalito Centro, La vereda del Toldo
en Toldo Arriba Y Toldo Abajo, la Vereda de Hueravisja en Huertavigja amiba y Huertavieja
abajo, la Vereda de Yoteguenge en Vistahermosa y Puerto Triunfo, segregase 2| secior de
Curapo de la Vereda de Cafiadas y e! Seclor de Agualarga de las Veredas de San Josg,
Colombia y Yoleguenge. En adelante quedaran constituides como veredas.

En consecuencia a partir de la aprobacidn de! presente acuerde el municipic de
Campohermoso tendrd una division politica conformada por 27 varedas, iai como aparace 2

continuacidén: Hoyagrande Ariba, Hoyagranda San Jose, Les Cedics Cenrfro. Palmichal,

o




SSQUEMA DE ORDENAMIENTC TERRITORIAL
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Guamal, Limdn, Sabanetas, Teguas, Cafiadas, Curapo, Choma Puerig Triunfo, Vistahermaosa.
Colombia, Agualarga, San José, San Agustin, Rodeo, Encenillo, Huertavieja arriba, Huertavieja
abajo, Macanalifo Morte, Macanalito Centro, Centro Rural, Castafal, Toldo Abajo y Toldo
Arriba. Como se observa en el mapa No 3, Division politico administrativa de Campohermoso.

ARTICULO 13. DIVISION ADMINISTRATIVA: Para su organizacion  se conforma
administrativamente de la siguiente manera:

Corregimiento de los Cedres al cual se le asignan las siguientes veredas: Hoyagrande Arriba,
Hoyagrande San José, Los Cedros Centro, Palmichal, Guamal, Limén, Sabanetas, Teguas,
Canadas, Curapo y Choma.

Comegimiento de Vistahermosa al cual le corresponden las veredas de Puerto Triunfo,
Vistahermosa, Colombia y Agualarga.

Cabecera Municipal al cual le corresponden las siguientes veredas: San José, San Agustin,
Rodeo, Encenillo, Huertavieja arriba, Huertavieja abajo, Macanalito Norte, Macanalito Centro,
Centro Rural Papayal, Castafial, Toldo Abajo y Teldo Arriba.

PARAGRAFQO 1: Faciltese a la administracion municipal que un plazo no mayor de un afio,
concerté con la comunidad la divisién de las veredas en unidades fisiograficas funcionales y
adelante las gestiones necesarias ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),

Catastro Municipal y demas instancias competente con el fin de limitar ¥y amojonar las nuevas
veredas,

ARTICULO 14. DELIMITACION SUELO RURAL: Es el 4rea de iemenc municipal resultante,

luego de haber sustraido ef sucls urbanc y of expansifia wrbans,
ARTICULO 15. DELIMITACION SUELO SUBURBANO: Determinese como suelo suburbano

del municipio de Campohermoso, establecido en el mapa No 5 (Perimetros Suburbanos de Los
Cedros Y Vistahermosa).

ARTICULO 16. TIPOS DE USOS DEL SUELO RURAL: Se han definido los siguientes tipos
de usos rural para el municipio de Campohemmoso:

Zona de muy Alto Riesgo

Zona Alto Riesgo

Ecosistemas Estratégicos

Zona de Seguridad Econdmica vy Alimentaria
Zona de Amartiguamiento Ambiental

Zonas de Seguridad Ambiental

Areas de Nivel Frestico alto

Areas de Fuerte Recarga

ART_ICUL'D 17. TIPOS DE USOS DEL SUELO URBANC Y DE EXPANSION: Se han definido

3 e uzos urbaaos p el . e enTen o Ly
grieiites M s Or UG el st =L IR RS TP P i [ T e o . S

Areas de ubicacion de infraestructura para usos institucionaies vy servicios pablicos.
Areas de mane&jc mixio para usos de vivienda v comercio.

Areas de manejo recreacional

Areas residenciales

Areas de ubicacién de infraestructura para usos indusiiales

Areas para desarroliar :

Areas Comerciales
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CAPITULD i

AREAS DE AMENAZA, CONSERVACION Y MANEJO ESPECIAL

ARTICULO 18. DELIMITACION DE LAS ZONAS DE AMENAZAS EN LA ZONA RURAL:
Definicion: Son las zonas o dreas del territorio municipal, en las cuales existe la posibilidad o
prebabilidad de ocurrencia de un fendmeno natural o antrdpico potencialmente dafino durante
un periodo especifico.

En consecuencia se delimitan las siguientes zonas como Wer Mapa No 11, Amenazas y
Riesgos Geoldgicos Zona Rural:

a. Amenaza muy Alta (Ama):

En el municipio de Campohemoso este tipo de amenaza se presenia en la microcuencas de
la Playonera vy Tigrana (Vereda de Castafial y Toldo) Microcuenca el Salitre (vereda de
Teguas), la quebrada Civacera y Agurdientera limite de las veradas de Teguas y Cafiadas,
quebrada la Hondana limite entre las veredas de Guama! y Rodeo, quebrada cafiadera (\Vereda
de cafiadas), parte alta de las quebradas Curapo vy Cascajal en la veredas de Choma y
Cafiadas. quebrada Chuscalera en la vereda de Hoyagrande, entre el chorro el aguardiente vy la
guebrada la cuesta debajo de la via entre los Cedros y Valvanera en la Vereda de Hoyagrande
y algunas pequefias zonas en las veredas de Toido, Paimichal, Rodeo, San Agustin v San
Jose.

b. Amenaza Alta (Aa):

Amenaza Alta. (Aa) Corresponde a sectores de ladera de actividad agropecuaria y por ello
altamente susceptibles a la degradacion. La zona afectada por este fendmeno se encuentra
ubicada en la ronda de la quebradas, Blanca y Colorada, Agustinera, Yeguera, Chiguanza,
Chorreron, Sotana Chifonera, los Brazos, Elellos, y el rio Tunjita, Lengupé y Upia; la parte alta
de la quebrada la Esmeraldera, la Microcuenca Palmichal v algunas zonas en el alto del
Encenillo, Cuchilla del Pefién, Alto de Choma.

c. Media Alta {Amal):

Este fendmeno es apreciable en la mayor parte del municipio. Las zonas mas afectadas incluye
todas las veredas del municipio.

d. Amenaza Media (Am):

Corresponden a zonas de bosgue primarios, alta precipitacion y racarga hidrica, santuraios de
fauna y flora y donde se ubican los ecosisiemas estraiegicosa: comprende ia totalidad de ia
Cuchilla de Buenavista, Sierra de San Antonio, Alo del Pefion, Allo de Choma y toda la

axlgnsifn de Ia Cuchilly de.San Agr=tin cho™= 2= ~moatapan vismin dn Yigeausnne
d. Amenaza baja (Ab)

Corresponde a las zonas mas esiables ni problemas morfadinamico, se encuentra al lado y
lado y enire las quebradas Blanca y Colorads en ei cual se encuentra el casco urbano, Oira
zona corresponde a ia parie norte dei asentamisnio poblade de los Cedros al pie de |2 Cuchiliz
2l Pefdn.

ARTICULO 19. DELIMITACION ZCONAS DE AMEMAZAS DE LAS ZONAS SUBURMABAS:
e declaran como zopas de amenszzz =0 ls perimetro Subwhane de lps Cedres

W
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Vistahermosa las expresadas en ¢l Mapa No. 13 Ameniazas y Riesgos Geoldgicos Los Cedros
¥ Vistahermosa:

Delimitacién Los Cedros:

Se delimita como:

» Zonas de riesgo alto por inundacion ZAl: Zonas influenciadas por el paso de las quebradas
en el sector suburbano y que generan alio resgo. Se ubica en la salida hacia
Campohemmoso y Macanal

+ Zona de riesgo alio por talud abruto: Fona de riesgo por posible generacién de
maovimientos de remocidn en masa debido a la alta pendiente. Se ubicado occidente de la
carrera quinta.

= Zona de Riesgo Medio por actividad sismica y alta pendiente Zmsp: Area propensa a
efectos sismicos generados por las fallas del borde Llanero.: Se ubica en la mayoria del
area suburbana de los Cedros.

Delimitacién Vistahermosa:

= Zona de Amenaza Media por Actividad Sismica Zma: Se relaciona con el sistema de falias
del Borde Llanero, se ubica en la totalidad del perimetro suburbano de Vistahermosa.
Zonas de Proteccion Zc: Area de manejo ambiental por posible Campo de Infiltracién

» Se ubica fuera del Perimetro Suburbano, en la zona aledafia a la concentracién de
Vistahermosa.

ARTICULO 20. AREAS PARA LA PROTECCION DE LA PRODUQCHﬁN DE AGUA:

Definicién: Son ias zonas de imporiancia estratégica cuya composicion bidtica y fisica permite

la conservacion y de diversidad bioldgica con especial énfasis en la produccion de agua.
Localizacidn:

¥ Las &reas de propiedad del municipio de Campohermoso que se han adaguirido con el
objeto lnico de preservar y proteger la produccion de agua, fauna y flora.

¥ Las areas de propiedad del municipio ¢ de particulares en las cuales se ubican ios
nacederos y la infraestructura de capiacion de los acueductos veredales actuales en
construccién y los que se construyan posteriormente.

v lLas areas de propiedad del municipioc 6 de particulares en las cuales se Iocaiicen
nacederos, humedales, lagunas o cualquier cuerpo de agua que contribuya a Iz
preservacion de las fuentes de agua

¥ Las zonas correspondientes a los predics que pertenecen o perteneceran al municipio de
Campohermoso, dentro del suelo rural, que han sido adquirdos con 2l fin de convertifios en
reserva natural o productora de agua

LOs Yue Isuunieit Ue ia aplicauiin dei AMICUIO 1 08l uecrelo 265/ de ivsi. el cual explica fos
instrumentos de gestién para el manejo de las cuencas facultando acciones conjuntas entre los
municipios vecinos para proteccién v conservaciin de las microcuencas de manera integral,

El decreto 1449 del 1977 y la ley 79 del 86 estabiece que se debe respetar las rondas v ios
cuerpos de agua en una franja que serd eguivalente 2 dos veces el ancho del mismo en cuya
franja de proteccion solo se permite =l establecimi=nto de vegetacion preferiblemente nativa. .
Todas las cuencas, microcuencas nacederos, humedaies v cuerpos de agua se ensuentran an
2l mapa No. 16, Hidrografia y Microcuencas Cuencas Hidrograficas, gque hace parte integral
del presente acuerdo..
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ARTICULO 21. AREA DE PROTECCION Y CONSERVACION: Definicién: Area de terrenc
destinado al mantenimiento y preservacion de ios recursos fisicos, bidticos, con =l objeto de
mantener el equilibrio natural de la misma.

Delimitacidn:

Corresponde a cuatro zonas denominadas ecosistemas estratégicos los cuales se ubican el
mapa No. 24, Propuesta de zonificacion de uso del suelc

= Cuchilla de Buenavista — Sierra de San Antonio: corresponde a la zonas alta de las veredas
de Encenillo, Macanalito, Huertavieja, Castafal, Toldo, Palmichal y Hoyagrande.

« Cuchilla de San Agustin: Se ubica en la zona alta de las veredas de Sabanetfas, Limon,
Rodeo y San Agustin,.
Alto de Choma: Se ubica en el limite de las Veredas de Choma y Teguas.

» Agualarga y San José. Corresponde a la zona alta de la Vereda de San José y
Yoteguenge.

CAPITULO It
MANE.JO DE AREAS DE AMENAZAS NATURALES

ARTICULO 22. ARTICULO 15: Se adpota el mapa No 11, (Mapz de Amenazas y Riesgos
Geologicos Rural) que establece el manejo de zonas de Amenaza muy alta Para disminuir su
efecto se establecen 1as siguientes sociones:

s Evitar la instalacion de viviendas por agrupacion en esta zona.

Restringir la construccidn de infraestructura prestadora de servicios sociales

» Controlar la corriente del rio con la construccidn de obras de contencidn, regulacidn y
disipacidn de energia de los de cauces como gaviones, muros de contencion, otros.

s De acuerdo con el balance hidrico y las condiciones geologicas, identificar la épcca de
mayor amenaza de movimientos en masa (meses de Junio, Julio y Agosto) y realizar
evacuacion de los pobladores

« Mantener a |a poblacion riberefiz aleria vy entrenada para planes de evacuacian

e Hacer reforestaciones con especies nativas existenies en la zona

« Elaborar Composieras de abonos organicos cerca de la zona a revegetalizar a fin de

fortalecer la produccion de suelo orgdnico

Evitar ia explotacién agricola y pecuaria en las zonas afectadas y en zonas aledafas

Control en la construccion de carreteras y caminos, evitando desviar cauces de agua y

deforestando la vegetacion existente.

« Controlar las aguas de escorreniia, medianie ia construccion de canales de desagie

« Disefiar el plan de contingencia

ADTIALILN 2% MANS I NE ADEAS £ON AMERATA A1 TA: Dara af manein de aciag dress
se establece: ;

Hacer reforestaciones con especies nativas existenies an ia zona

» Realizar depositos de abonos orgénicos cerca de la zona a revegetalizar a fin de foriziecer
la produccién de suelo organico

« Construir obras de contencion de tierra como trinchos. muros de contencidn con sacos g8
arena za fin de evitar el desiizamientc dei matzrial erosionado y lograr la retencion del agua.

+ Conirol en la construccion de carreleras v camings, evilando desviar cauces de agua vy
deforasiando la vegetasion existenie.

A
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= .Controlar las aguas de escorrentia, mediznie la construccitn de canales de desagle
+ Disefiar el plan de contingencia

ARTICULO 24, MANEJO DE AREAS CON AMENAZAS MEDIO ALTA).

+« . Controlar las aguas de escorrentia medianie la canalizacion de las mismas o Ia
construccidn de zanjas para aliviadero de aguas

+ Revegetalizacién con especies nativas en ! nacimiento de las guebradas, como en sus
causes.

« .Disefiar el trayecto de las vias con pendientes ligeras, de tal forma gue no se genere
presion del terrenc en ladera

s  Controlar las aguas de escormrentia

s _Controlar la tala y quema de Bosques

+« Controlar la erosion causada por efecto de la ganaderia

CAPITULO IV
CLASIFICACION Y ZONIFICACION DEL SUELO RURAL

ARTICULO 25. Se adopta la dasificacion y uso del suelo rural expresado de la siguienie
manera de acuerdo al mapa No. 24 propuesta de Usc del Sueio Rural segdn se establece en
los determinantes ambientales (resclucion 306 del 1999) emanados de CORPOCHIVOR.

TFeuhi A HE LY}
ERATNA LI AL

-4

DEFINICION

Son zonas cuyos suelos han sufrido un proceso de deterioro, ya sea natural 6 antropico, ¢ son
zonas susceptibles de movimientos en masa, avalanchas ¢ eventos de caracter natural gue
justifican un manejo especial , con el fin de prevenir y recuperar dicha dreas para integraros a
les suelos y ecosistemas de proteccion — produccion natural 6 de produccion rural sostenible

ZONA DE MUY ALTO RIESGO (Zmr):
DEFINICION

Son aquellas que se encuentran en areas que permite la infitracidn y circulacidn ¢ transito de
aguas entre la superficie y el subsuelo, en general la cobertura vegetal se encuentra asentada
sobre rocas porosas o fracturadas y los depdsitos no consolidados son areas potenciales de
recarga e infiltracidn en la cual predomina vegelacién hidrofila (Humadales). Zona de
derrumbes, avalanchas, carcavas, y fallamierto gue generan procesos de ramocion en masa a
gran escala.

- e o —— . P Te ey o — -

e L AT e i L A m e e i e, b b e e TUR RS (28

DEFINICION

Son zonas cuyos sueios han sufrido un leve proceso de deterioro, va sea natural 6 antropico, &
son zonas susceptibles de movimientos en masa, avalanchas 6 evenios de caracier natural
gue justifican un manejo especial | con el fin 42 prevenir y recuperar dicha 3reas como arsas
de santuaric ambiental.
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AREAS DE SEGURIDAD ECONOMICA Y ALIMENTARIA Zse:
DEFINICION

Son areas con suelos poco profundos pedregosos, con relieve quebrado susceptibles a los
procesos erosivos y de mediana capacidad agrologica. Generalmente se ubican en las laderas
montafiosas.

ZONA DE AMORTIGUAMIENTO AMBIENTAL Zaa:
DEFINICION

Se define esta zona como aguellas zonas de bosques primarios intervenidos, que se
encuentiran protegiendo las zonas de ecosistemas estratégicos de ia accién antrépica. Son
areas que permite la infiltracién y circulacién 6 transito de aguas entre la superficie y el
subsuelo, en general la coberiura vegetal se encuenira asentada sobre rocas porosas &
fracturadas y los depdsitos no consolidados son dreas potenciales de recarga e infiltracién en
la cual predomina vegetacion hidrofila (Humedales).

ZONA DE SEGURIDAD AMBIENTAL Zsa:
DEFINICION
Son aquellas zonas de bosques secundarios y dreas de las rondas de los rios, quebradas y

afluentes, 4dreas que se delimiian para la administracién, manejo y proteccién del medio

ambiente v de los recursos renovshles en Iz cusl s sncuentran dreac de recapvs natural

zonas de area Unica y , para las cuales se definen los siguientes usos:

AREAS DE NIVEL FREATICO ALTO Anf:

DEFINICION

Son aquellas areas que permite ia infiliracidn y circulacién ¢ transiio de aguas entre la
superficie y el subsuelo, son dreas potenciales de recarga e infiltracion en la cual ha sufrido un
deterioro del suelo, ya sea natural 6 antrépico diferente a la explotacién minera que justifican
su recuperacién con el fin de rehabilitardos para integraros a los ecosisternas de produccion B
proteccién natural 6 de proteccién rural sostenible .

AREAS DE RECARGA FUERTE Afr:

DEFINICION

Son aguellas dreas que permite la infiltracidn y circulacién ¢ transito de aguas entre la
superficie y el subsuelo, son areas de infiltracién en la cual ha sufrido un deterioro del suelo,

wem s e Y8 SEA. NAtURAL- 0 antripico-diferentie -a-da-explolacian.minesa. gue-juslifican-siu-recuperacidn-con

el fin de rehabilitarlos para integrarlos a los ecosisternas de produccion proteccion .

PARAGRAFO 1: la descripcién de cada uno de los usos se encuentran el documento de
prospectiva Acuerdo v 5e& acompana del mapa No. 24, Propuesta de zonificacion de uso del
suelo.

PARAGRAFO 2 En el evento de prospectar recursos mineros estos estaran sujetos a estudios
detaliados gue determinen el valor economico v ambiental de acuerdo a la reglamentacion
contenida en la resulucian 306 de 1999 emanada de CORPOCHIVOR.

i e
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CAPITULO V
INDICES DE OCUPACION

ARTICULO 26. Para el desamollo de actividades agricolas bajo invernadero los indices
maximos definidos seran los siguientes:

s« En dreas cubiertas para invermadero y usos complementarios se destina un maximo del
50%

. ff«.rea en barreras perimetrales y aislamientos ambientales se destina un maximo del 10%

« Area de manejo ambiental y zonas verdes en un solo globo se destina un maximo del 30%

ARTICULO 27. Para actividades de vivienda en zonas suburbanas el predio minimo a
desarrollar sera de 1 Ha. En cuanto a la construccion de vivienda, el indice de ocupacion
méximo es de 30% comeo se indica en el cuadro siguiente, sujeto a los respectivos permisos y
licencias adopiados para las zonas urbanas:

Nurrgem Maximo de Ocupacién M_-éxma del Ao & Hatorastar i
Viviendas por ha. Predio Estiarios iathias
AREA (densidad) (indice de ocupacién) i
DISPERSA |AGRUPADA | DISPERSA |AGRUPADA | DISPERSA | AGRUPADA
Suelo 5 10 15% 30% 85% 70%
Suburbano

ARTICULO 28. Las viviendas de conjunto que se desarrollen en el municipio, deberan contar
con la Licencia Ambiental expedida por CORPOCHIVOR, documento esencial para el
otorgamiento de Licencia de Construccion expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal
o quien haga sus veces,

PARAGRAFO: Se entiende por ocupacion maxima del predio el area de construcciones tanto
cubiertas como descubiertas. Las densidades y los indices de ocupacion se deben calcular
sobre el area total del predio.

ARTICULO 29. Para el desarrollo de viviendas en la zona rural estara sujeta a los siguientes
indices:

OCUPACION MAXIMA AREA A REFORESTAR
fan ' LSRR 2k CON ESPECIES NATIVAS
: {indice de Ocupacion)
DISPERSA | AGRUPADA [P'SPERS | sqrupaDA
Zona de Sequridad :
Econdmica y Alimentaria 15% 20% 20% 15%
S e S il B L .- N
ifr;aas de Fuerte Recarca 159% 20% 50% 159%
Areas de Nivel Freatico alto 15% 20% 25% 20%
Zonas de Seguridad | i
Ambiental Zsa 15% i 20% 20% 15% i
Zona de Amortiguamiento F
Ambiental 15% 20% 25% | 20%
Zaa |

=Y
[4+]
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OCUPACION MAXIMA AREA A REFORESTAR
AREA DERiC oo CON ESPECIES NATIVAS
{indice de Ocupacién)
DISPERSA | AGRUPADA [P'SPERS | acrupaDA
Ezosistemas Estratégicos 10% . 80% .
Zona Alto Riesgo
Zar 15% - 40%
Zona de muy Alto Riesgo "
zmr 5% 80%
CAPITULO VI
VIAS

ARTICULO 30, Se adoptan los siguientes niveles de infraestructura vial:

a. Vias intermunicipales

Eje Paez — Campohemoso — Los Cedros — Macanal: Se reglamentara el ancho existente en 8
metros y un metro a cada lado para la construccion de obras de arie. Los retrocesos sobre
ésta serdn de 5.5 metros a partir de su eje. .

Los Cedros — La Valvanera: Se reglamentara el ancho existente en 8 metros, ¥ un metro a
cada lado para la construccidn de obras de arte. Los retrocesos sobre ésta seran de 5.5,
metros a partir de su gje.

=

Vias veredales

Campohemmoso - Puente Julio Arboleda- el cruzero, Vistahermosa
Campohermoso - Puente de San Pedro de la Concordia.
Campohemmoso — Escuela de Macanalito Centro
Campohermoso — Huertavieja Arriba — Encenillo - Miraflores
Cruce del Encenillo — Escuela del Encenillo

Alto de Oso - Toldo Abajo

Alto de Palmichal - Guamal

Alto del Divino Nifie — Curapo - Teguas

Alto del Divino Nifio - Choma

Crucero, Agualarga

Vistahermosa — Cafeteros

Cafeteros — Puerto Triunfo — Puerio Ratén

LAANSRRARNAAAS

.Estas_vias tendrin un ancho minimo de 6 (seis) metros, incluyendo cunstas. .Sl drea tde- .

retroceso como medida de proteccidn y futura ampliacion serd de § (ocho) metros comao
minimao a partir de su eje.

CAPITULO VIi

SERVICIOS PUBLICOS

—————
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ARTICULO 31. Definicion. Son los planes, programas y provecios relacionados con Ia
prestacidn de servicios plblicos domiciliarios en la zona rural.

1. Acueducto Rural: .Se buscara reducir el déficit de agua potable en la zona rural, mediante la
reforestacién en zonas criticas productoras de agua, nacederos y causes de las microcuencas:

* Realizar estudios de factibilidad para ia creacion de un Sistema de Acueductos rurales.

« Organizacién Administrativa para la prestacién del servicio de acueducio en la zona rural,
de acuerdo con los dispuesto en la Ley 142 de 1993,

= ldentificacion, elaboracion e implementacién de proyectos sobre cultura para el uso
eficiente y ahorro del agua,

2. Acueducio Suburbano: Se adopta como parte del servicio de acueducto, toda la
infraestructura existente y futura, para su abastecimiento, almacenamiento y distribucion
domiciliaria de agua potable. El inventario de redes y distribucion estd expresado en el mapa
No 32 Acueducto Los Cedros y Vistahermosa, Para la prestacion del servicio de acueducto
Suburbano contempla:

Construccidn del sistema de tratamiento para los Cedros .

Construccién del sistema de abastecimiento y tratamiento para Vistahermosa

Creacidn del sistema de administracion del servicio en los términos de la Ley 142 de 1883,
Identificacion, elaboracién e implementacion de proyectes sobre cultura para el usc
eficiente y ahorro del agua

3. Recoleccion _y disposicién de aguas residuales: Se adopta como parte del sistema de

alcantarillado municipal toda la infraestructura existente y futura para la prestacion del
servicio, tales como redes, pozos, alcantarillas, otros. Los proyectos a ejecutarse son:

* Expansién de redes, especialmente las que canalicen aguas residuales domésticas que
actualmente no cuentan con el servicio,

= Construccién de las redes de alcantarillado para Vistahermosa de acuerdo a la ley 142 de
1993,

« Construccion del sistema de ftratamiento de aguas residuales domésticas para los
alcantarillados de Vistahermosa y Los Cedros . de acuerdo al volumen emitido, con las
garantias y especificaciones técnicas que respondan a la demanda real.

4. Recoleccion y_disposicion_final de basuras: Se adopta como parte del sistema de

recolecsion y disposicion final de basuras, toda la infraestructura y equipos que garanticen la
eficiente prestacion del servicio. Son parte de el:

* Implementacidn, en el corto plazo, de programas de seleccién de basuras desde el origen,
con el objeio de seleccionar material reutilizable o reciclable.

» Disefio del sistema de disposicion final en el rellenn sanitario de desechos que ya hayan
agotado por compelo la etapa de reutilizacion, con el objeto de que el relieno cumpla con
su objetivo real de disposicion final de desechos no reutilizables.

* Una vez concluida la vida Util del actual relleno Sanitario, se dispondra su relocalizacién a
una distancia no menor a 3 Km. del perimetro Surbano de los Cedros, en un lugar donde
ne represente perjuicio a la comunidad gue lo rodea y con las condiciones técnicas,
ambientales y sanitaras que exija la Autoridad Ambienial de Ia region, CORPOCHIVOR.

+ Implementar un programa de sensibilizacién en el manejo integral, desde la fuente,
evitando conformar el relieno con residuos degradables.

=)
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ARTICULO 32. AREAS DE APROVISIONAMIENTO DE ACUEDUCTOS Y FUENTES DE
AGUA

a. Establecer como area de aprovechamiento para el abastecimiento de agua, los predios de
propiedad del municipio de Campohermoso gue han sido adquiridos con el objeto de preservar
los nacimientos de agua alli existentes, asi como la preservacién de |a fauna y flora.

b. Declarar como area de aprovechamienio la zona circundante 100 metros a la redonda, del
nacimienio de la quebrada Jotana y Cafio Blanco, que abastecen los acueductios de los
asentamientos poblados de Vistahermosa y los Cedros respeciivamente,

c. Declarar como zona de aprovechamiento para el abastecimiento de agua en la zona rural,
una franja de 10 metros a cada lado de las siguientes quebradas y sus afluentes que hacen
parte de los siguientes acueductos y de los que se construirdn en el futuro:

Vereda del Encenillo,
Vereda de San José
Vereda de Colombia
Vereda de Toldo
Vereda de Castanal
Vereda de Teguas
Vereda de Limon

.« & & = ® &5 9

ARTICULO 33. Facultese al alcalde para contratar los estudios correspondientes para la
ubicacién y la construccion del sistema de tratamiento de aguas residuales, en el lugar que se
mas conveniente t&cnicamente.

ARTICULO 34, Se declara como zona de aprovechamiento para la disposicion de residuos
solidos el espacio geografico que ocupa el actual relleno sanitario de Campohermoso y los
Cedros.

ARTICULO 35. NORMAS GENERALES: Seglin la ubicacidn viviendas, las exigencias
minimas de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, teléfonos y vias, seran las siguientes:

Son las aguas suministradas por la empresa de acueductoc o en su defecto, acueductos
colectivas o pozos realizados por los propietarios de cada lotificacion. Alcantarillado por el
sistema de pozo séplico, no se exige alumbrado publico, ni luz eléctrica, ni servicios
telefonicos.

CAPITULO VIl
INFRAESTRUCTURA Y EQUPAMIENTO

~ARTICULG 26, Definicion- S s

Es el conjunto de bienes muebles e inmuebles que prestan un servicio de caracter social a la
comunidad que habita determinado espacio de territoric rural. Este conjunto de bienes estd
agrupado en dos: servicios basicos y servicios sociales. Dentro de los primeros se encuentran:
Salud, educacién, acueducto, alcantarilado y energia eléctrica. Dentro del segundo grupo
estdn: Recreacidn, matadero, recoleccion y disposicion de basuras, telefonia, infraestructura
vial, jardines infantiles, guarderias, ancianatos, otros. Dentro de eguipamientos colectivos se
encuentran toda |z infraestructura que sustenta fisicamente y hace posible |a prestacion de los

e
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anteriores servicios: Puestos de salud, escuelas, Plazas de mercado, plaza de ferias, pargues,
zonas verdes, edificios administrativos y culturales de propiedad del estado, etc.

ARTICULO 37. DE LA INFRAESTRUCTURA EN EL SERVICIO DE SALUD: se adopta como
parte del servicio basico de salud, toda la infraestructura existente dentro de la zona rural, gue

preste éste servicio, en cualquier nive! y ia siguiente infraestructura:

. Puesto de saiud de Vistahermosa
. Puesto de salud de Los Cedros.

ARTICULO 38. Se garantizara la prestacidn del servicio a la poblacién rural, de acuerdo con lo
establecido en el Plan de Atencidn Basica PAB, para lo cual se asignaran recursos para su
ejecucion, tanto en insumos, como en personal. Ademé&s se buscara el fortalecimiento del
servicio, a través de la instrumenacion v ampliacion de su infraestructura.

ARTICULO 39. Para la optimizacion del servicio de Salud se establecen las siguientes
actividades:

Mantenimiento de los puestos de Salud en el municipio de Campohermoso

Ampliacion del ancianato de Los Cedros.

Divulgacion y seguimiento a Plan de Atencién Béasica en Salud

Seguimiento y evaluacién del plan de actividades de prevencion y atencién en salud de las
Administradoras de régimen Subsidiado ARS, que tengan cobertura en el municipio.

.« 2 8

ARTICULG 40, DE LA INFRAESTRUCTURA EN EL SERVICIO DE EDUCACION: Se adopia
como parte del sistema de servicio de educacién, todos los bienes muebles e inmuebles que
actualmente y en el futuro, prestan el servicio de educacion, primaria, basica primaria y
secundaria. Ademdas de la infraestructura de propiedad del municipio que actualmente esté
siendo uiilizada la prestacién del servicio de educacién, formal y no formal. Hacen parte de
esta infraestructura, la infraestructura fisica de las 26 centros de formacion primaria, y un
establecimientos de formacién secundaria y cada unos de los servicios que  estos
establecimientos prestan.

ARTICULO 41. Hacen parte de las actividades para la optimizacidn del servicio de educacién
formal y no formal en el municipio:

Dotacion, ampliacién y mantenimienio de ios centros educativos
Apoyo educativo a al primaria y bachillerato.

Impiementacion de la escuela de padres.

Creacidn y dotacién de centros pedagogicos

L I

ARTICULO 42. DEL SERVICIO DE RECREACION: Hacen parte de la prestacion de este
servicio, la infraestructura, el equipo técnico v el eguipo humano gue hacen posible la
utilizacion adecuada del tiempo libre, Ia ludica y ei entretenimiento de la poblacion rural.

ARTICULO 43, DEL MEJORAMIENTO DEL SERVICIO: Para el mejoramiento del servicio de
recreacion se disponen las siguientes actividades:

Construccién de Canchas Mdltiples en las escuelas de Limén, Teguas, v Sabanetas

+» Dotacidn de elementos para la ejecucién de programas que incentiven y promuevan
actividades culturales, recreativas y deporiivas en cada una des las escuelas |

+ Organizacion de campeonatos deportives en la zona

g
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« Disefio y ejecucidn de programas para el rescate de las tradiciones manuales, orales u
escritas de la comunidad .
« Creacion de escueias de formacion deportiva.

CAPITULO IX
ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 44. DEL ESPACIO PUBLICO: Definicién: Es el conjunto de inmuebles piablicos y
los elementos arquitecténicos vy naturales de los inmuebles privados destinados por naturaleza,
usos o afectacion a la satisfaccién de necesidades urbanas colectivas que trascienden los
limites de los intereses individuales de los habitantes

Los elemenios constitutivos del espacio plblico son: Elementos naturales y artificiales
relacionados con cormrientes de agua. Areas integrantes de los sistemas de circulacion peatonal
y wvehicular. Areas articuladoras del espacio piblico y de encuentro. Areas para la
conservacion y preservacion de las obras de interés plblico y los elementos, arquitecténicos,
histéricos, culturales, recreativos. Son también elementos constitutivos del espacio plblico las
areas y elementos arquitectdnicos espaciales y naturaies de propiedad privada que por su
localizacion y condiciones ambientales y paisajisticas.

ARTICULO 45. ESPACIO PUBLICO: Se adopta como parie del espacio pablico todos los
elementos relacionados en el articulo anterior, existentes en el municipio de Campohemmoso
asi:

a. Elemnentos naturales y artificiales relacionados con corrientes de agua:

Laguna del Encanto
Predios del municipio adquiridos comao reserva
Piscinas Maturales
Redes, tuberia, cdmaras de qu:ebre, tangues de aimacenamienio de los sistemas de
acueducto rural del municipio.

& & @

b. Areas integrantes de los sistemas de circulacién peatonal y vehicular.
Carreteras, Vias, caminos, servidumbres y caminos reales constituyentes del de la red vial.

¢ . Areas articuladoras del espacio piblico y de encuentro:

« Parque principal de Campohermeso, los Cedros y Vistahermosa.

= Oficina de las inspecciones de Policia de los Cedros y Vistahermosa, Puesto de Salud de
los Cedros y Vistahermosa, Plaza de Mercado y Plaza de Ferias de los Cedros.

* Infraestructura de uso comunal: Casa de la cultura

* igiesia y Casa Cural de Lr.::s Cedros y Capilla de Vistahermosa.

d. Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés plblico v los elementos
urbanisticos, arquitectonicos, historicos, culturales, recreativos.

« El Chorreron.
e Mirador de Liano.
 Canchas Multiples de la Escuelas

e. Son fambién elementos constifutivos del espacio pdblico las 4reas y  elementos
arquitectdnicos espaciales y naturales de propiedad privada que por su localizacién y

o
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condiciones ambientales y paisajisticas sean incorporadas como tales en los planes de
ordenamiento territorial.

f. De igual forma se considera parte integral del perfil vial.

TITULO Hi
COMPONENTE URBANO
CAPITULC |
DELIMITACION, USOS Y CLASIFICACION

ARTICULO 46. PERIMETRO URBANO. Para todos los efectos legales determinese, para el
municipio de Campohermoso, e Perimetro Urbano determinado vy espacializado en el mapa
No 4, (Perimetro Urbano), el cual tiene una area de 29060272 m° con las siguientes
coordenadas planas:

COORDENADAS
S T [y Tl e T e e R R S _ Direccian.
1 1.047.860 1.107.726 MNoreste
2 1.047.921 1.107.766 Este W
a 1.047.947 1.107.826 Sur -
4 1.047.896 1.107.850 Sureste Y
5 1.047.900 1.107.820 MNoreste
[ 1.048 112 1.108.156 Sur
7 1.048.079 1.108.186 Este
8 1.048.117 1.108.234 Morte
g 1.048.170 1.108.213 i Sureste
10 1.048.209 1.108.343 i MNorte
11 1.048.340 1.108.218 Oeste
12 1.048.305 1.108.187 Norte *
13 1.048 600 1.108.962 Este Y-
14 1.048.640 1.107.955 Morte
15 1.048.702 1.107.834 Sureste
16 1.048.530 1.107.792 Sur
17 1.048.472 1.107.838 Oeste
18 1.048.430 1.107.223 Sur
19 1.048.361 1.107.818 Sureste
20 1.048.215 © . 1.107.628 Sur
21 1.048.102 i 1.107.692 Oeste
22 1.045.055 1.107.626 Sur .
23 1.047.952 1.107.660 Oeste
24 1.047.950 1.107.586 Sur
25 1.047.895 1.°07.605 Este
26 1.047.930 1.107.668 Sur 1o

|
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ARTICULO 47. DELIMITACION SUELO DE EXPANSION URBANA: El suelo de expansidn
urbana a corto plazo y comprende dos zonas; Una al margen derecho de la via que conduce al
corregimiento de los Cedros, por el camino que conduce & la vereda de castaial con un area
de 3233.532 m" y la otra al margen derecho de la via que conduce al municipio de Paez, con
un area de 92850.148 m® donde el municipio puede extender cualguiera de las actividades
propuestas de acuerdo a la demanda de las mismas. La zona urbana municipal ocupa un area
de 290.602.72 m2, como se aprecia en el mapa No 45, Zona de Expansién Urbana

PARAGRAFO: Faclltese al Alcalde municipal y en especial a la secretaria de planeacion para
gue en un termino de tres afios incorpore esta zona al perimetro urbano y realice los tramites
necesarios ante las entidades que correspondan.

ARTICULO 48. Se adoptase la siguiente clasificacidn y uso del suelo urbano: Descritc como
sigue:

AREAS DE UBICACION DE INFRAESTRUCTURA PARA USOS INSTITUCIONALES Y
SERVICIOS PUBLICOS

Corresponde a las unidades territoriales identificadas por el municipic v que se ha ubicado y se
ubicaran infraestructura institucional, de dotacién, acopio y/o prestacion de servicios pdblicos
en general.

Uso Principal: Hospitales, Cementerios, Acueductos, Sistemas de Tratamiento de Agua
Potable vy residual, Centros Educativos, Infraestructura de Saneamiento, Sistemas de
Disposicion de residuos Sdlidos, Mataderos, Plazas de Mercado, Plazas de Ferias y

o me! mlmemem Tamessimmlee e Tromemamts amdene Ao A rssisn Eesasss
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Uso Compatible: Infraestructura complementaria para el establecimiento del uso principal.

Uso Condicionado: Adividades antrdpicas que alteren {o modifiquen cualitativa ¥
cuantitativamente el servicio prestado, de acuerdo a la legislacion vigente.

Usos Prohibidos: Industria, mineria, Agropecuarios, Comercio y Vivienda,
AREAS DE MANEJO MIXTO PARA USOS DE VIVIENDA Y COMERCIO

Corresponde a las unidades identificadas por el municipio en la gue sean ubicado actividades
de tipo comercial y residencial.

Uso Principal: Actividades comercisles, como venta de abarrotes, viveres, papelerias v
actividades que no involucren sustancias peligrosas que implique el detimento de las personas
que viven en esta area compartida.

Uso Compatible: Infraestructura complementaria al uso principal, venia de licores y
med1camemns

Uso C:ondscronado. Actividades que alteren la mtegndad de las personas que residen en esta
area y aledafias.

Usos Prohibidos: ‘Ventas de agroinsumos, materiaies explosivos, combustibles y liguidos o
materiales que ofrezcan algin tipo de peligro.

AREAS DE MANEJO RECREACIONAL

T ———
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Uso Principal: Recreacidon masiva, cultural, turismos y demés, gue permitan el sanos
esparcimiento de los individuos sin que perjudique su integridad.

Uso Compatible: Conservacion ecolégica, contemplativa, vias de comunicacidn y servicios
publicos necesarios para el uso anterior.

Uso Condicionado: Actividades de servicic que pretendan dar bienestar a la funcién del uso
principal.

Usos Prohibidos: Venta de abarrotes, viveres, papelerias y actividades que involucren
sustancias peligrosas gue atenten con la integridad de los individuos.

AREAS RESIDENCIALES

Uso Principal: Exclusivo para vivienda.

Uso Condicionado: Todo aquel que permita el beneficio del uso principal,

Uso Prohibido: Todos aquellos que impida y atenien contra ia libertad y ia integridad dal
individuo.

AREAS DE UBICACION DE INFRAESTRUCTURA PARA USOS INDUSTRIALES

Usos Principales: Desarrollo de actividades manufactureras y de transformacion de materia
nrima

Usos Compatibles: Actividades de transformacidén que implique materia prima primaria de
origen agricola.

Usos Condicionados: Actividades que sean contraproducentes y afecten el medio ambiente y
que impida el desenvolvimiento de la zona donde se desarrolia.

Usos Prohibidos:_ Recreaciones, y Residenciales.
AREAS PARA DESARROLLAR

Corresponde a areas sin ningln tipo de uso definido y para las cuales la secretaria de
planeacion, determinara previa presentacién del propietario de la solicitud de licencia para
construccion el uso recomendado por esta oficina.

ARTICULO 48, Se declara como zona de espacio piblico: Las vias de comunicacion urbanas
(calles y cameras) y sus elementos constitutivos: sardineles, andenes y puentes. Las vias
veredales, con sus elementos constitutivos: zonas verdes, pargue principal, zonas verdes, zona
de recreacion (plaza de toros, cancha muitiple).

CAPITULO It
NORMAS GENERALES

ARTICULO 50. La persona natural o juridica que inicie o realice una urbanizacién o
parcelacion sin el cumplimiento de los requisitos exigidos en este Reglamento, sera sancionada
de acuerdo con las disposiciones vigentes en el momento de la trasgresion y seran aplicadas
mediante Resolucidn directa por el Alcaide.

e
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ARTICULO 51. No se dara licencia para urbanizaciones o parcelaciones a aquellas personas
0 entidades que hayan incumplido en materia grave y a juicio de la Junta de Planeacion las
nermas w.obligaciones fijadas para anteriores desarrolios urbanos y rurales. .

ARTICULO 52. Sclamente serd permitido urbanizar o parcelar en las dreas fijadas en el
reglamento y en las zonas que no estén expuestas a amenazas o algin otro tipo de riesgo.

ARTICULO 53. Solamente se permitirdn rellenos en los lotes destinados a la venta cuando
hayan sido ejecutados con material seleccionado, consolidado y con la previa autorizacion y
control de ia Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces.

ARTICULO 54. A partir de la vigencia del presente Acuerdo no podra iniciarse dentro del
temritorio Municipal ningln proyecto de construccién o urbanizacién sin que cumplan los
requisitos y framites que en él se establecen y havan sido aprobados por la oficina de
Planeacién y Obras Publicas Municipal.

ARTICULO 55. La oficina de Planeacidn Municipal podrd asesorarse del Departamento
administrativo de Planeacion Departamental para los asuntos de que trata el presente Acuerdo.

ARTICULO 56. Se entiende por Construccién la obra civil necesaria para la adecuacién de un
lote de terreno para uso residencial, comercial ¢ industrial.

ARTICULO §7. DEFINICIONES

Acabadoe: Materdales anlicados 2 muros interiors

aislantes, técnicos, decorativos y similares.

1]

, Fachada vy cislo raso confines achsticos,

Acera: Cualquiera de las superficies de una via publica adosada al parametro de los predios y
construcciones, reserva al transito peatonal.

Acceso: Sitio por el cual se llega a un predio mediante una via piblica.

Acometida: Es el conjunto de conductos eléctricos, hidraulicas, sanitarios, de teléfonos y de
gas, etc, que van desde la red de distribucidn o recoleccién secundaria o primaria de
propiedad de la empresa de servicios publicos correspondiente a la caja del contador, medidor
o camara de inspeccion de propiedades privadas, pero de uso privado de las empresas de
servicios publicos respectivas.

Adecuacién Funcional: Es la obra gue tiene por obieto hacer viable una estructura para uno
cualguiera de los usos o grupos de usos previstos en 1as normas vigentes, ya sea por que lo
exija la autoridad o por que lo requiera el interesado.

Ampliacién: Es todo incremento del drea construida, asi se trate de la simple construccién de
un techo, bien sea como cubiertas de azoteas o zonas duras.

Afectacion: Es toda restriccion impuesta por una entidad plblica que limita o impide la
obiencién de licencias de urbanizacion, de parcelacion, de construccion o de funcionamiento,
por causa de la obra publica o por proteccion ambiental.

Agroindustria: empresa o conjunto de empresas, que fienen por objeto social el proceso de
transformacién de bienes de origen agricola o pecuario.

Agrupacion o Conjunte Residencial: Es el desarrollo urbanistico arquitectdnico compuesto
por si o por mas unidades de un mismo uso y sus complementarios, integrade por la
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combinacion de &reas de uso y propiedad comunal privada o piblica con &reas de uso y
propiedad individual.

Aislamiento Anterior: [Es la distancia horizontal resultante de la separacién enire el
paramento de la construccion y el lindero del predio.

Aislamiento Lateral: Es la distancia horizontal comprendida entre la fachada o culata de |a
construccién y el lindero lateral del predio.

Aislamiento Posterior: Es la distancia horizantal comprendida entre la fachada posterior y el
lindero posterior del predio.

Alero. Cuerpo arquitectdnico que hace parie de la cubierta y que sobresale del plano de la
fachada, sostenido generalmente por planes o canalices.

Altura de Edificacion: Es el ndmero de pisos permitidos, tomando por el frente del predio,
partiendo del nivel del andén.

Altura Libre: Es la distancia vertical que exisie entre el nivel del anden vy el cielo raso del
voladizo o placa inferior del segundo piso.

Altura del Primer Piso: Es la distancia vertical que existe entre el nivel del anden y placa del
segundo piso.

Ancho del Lote: Es la distancia entre los linderos laterales del lote.

Ancho de la Via: Es la longitud comprendida entre lineas demarcacion de uso plblico o
privada destinada a andenes, calzadas, separadores y zona de proteccién ambiental que
corresponde a la seccion transversal de la via.

Andamio: Es toda estructura o construccién provisional que tiene como fin fundamental la
seguridad de obreros y trabajadores en la realizacion de la construccion o en una demolicién.

Anden o Acera: Es la parte de la via, construida como zona dura, destinada exclusivamente al
trénsito de los peatones, comprendida entre el jardin v la zona verde de la via o entre el
sardinel y el pardmetro de construccion donde no exista antejardin, de acuerdo con la seccién
transversal de la via establecida en el plan vial.

Antejardin: Es el area libre de propiedad privada, comprendida entre la linea de demarcacian y
el paramento de la construccion con frente sobre la via.

Antepecho: Es la altura entre el nivel de piso y el extremo inferior de una ventana, vano a
vacio.

Area: Es toda superficie comprendida dentro de un perimetro,

Area Bruta Urbanizable: Es la superficie equivalente al total del globo de terrenc que se

pretende urbanizar.,

Area Construida: Es la parte edificada dentro de las areas urbanizadas o desarroliadas ¥
comesponde a la suma de la superficie de los pisos. excluyendo azoteas y areas duras sin
cubrir o techar.

"
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Area Cubierta: Es la proyeccién del total de la edificacion techada de un lote, sobre un plano
horizontal, excluidos los aleros, las cornisas, los balcenes abiertos que sobresalgan a Iz linea
de construccion y los pérticos,

Area de Cesion: Esla pérte del predia no vendible, que todo urbanizador debe proveer para la
circulacién comunal, vehicular o peatonal, para la recreacion y esparcimiento de los habitantes
del sector y para la localizacion del equipamiente comunal.

Area del Lote: Es la medida de la proyeccidn horizontal de la superficie de un predio,
comprendida entre los linderos.

Areas Desarrolladas: Son los terrenos urbanizados o en proceso de urbanizacion, edificados
o no, lecalizados dentro del perimetro sanitario del municipio.

Area Libre: Es la superficie del area del lote al descontarie del area construida en el primer
piso en planta.

Area Neta Urbanizable: Es la resultante de descontar del drea bruta urbanizable, las areas
correspondientes en afectaciones del plan vial, servicios, canales, lineas de alta tension,
ferrocarriles, etc. y protecciones de cauces, rios y cafiadas.

Area no edificable: Es aquella superficie que por sus caracteristicas topograficas de suelos o
por normatividad, no puede albergar construccion alguna.

Areas sin desarrollar: Son los terrenos no urbanizados, ni edificados, comprendidos dentro
de los limites del perimetro urhano del municipio o gue estdn incluidos dantro de lns Arsas As
expansion urbana.

Buitrén: Conducto por medio del cual se ventilan espacios encerrados y que atraviesa en
forma verical una edificacién. Se utiliza adicionalmente para la conduccién de instalaciones
eléctricas, sanitarias, hidraulicas, de gas y similares.

Caja de Inspeccién: Construccién realizada en el subsuelo con e propdsito de recoger un
punto determinado, un caudal considerable de uno o mas flujos de aguas negras y lluvias.

Calculista: Ingeniero Civil debidamente en la Secretaria de Planeacion Municipal o la que
haga sus veces, que garantiza con su firma y matricula profesional vigente, la estabilidad dela
obra estructuralmente.,

Calculos Estructurales: Procedimiento matematico con el cual se estudia el disefio
estructural de una obra.

Calle: Es la via urbana cuya direccidn predominante es fa de oriente a occidente.

Cartelera: Lugar o dispositivo disefiado especialmente para fijar carteles o avisos en papel 0

gimilares. N

Calzada: Es la superficie de rodamiento de la via publica o privada destinada al transito de
vehiculos,

Carrera: Es la via urbana cuya direccion predominante es de sur a norte.

Caseta: Construccién provisional destinada a labores complemeniarias de una construccion,
tales como depdsitos, oficinas, comedores del personal etc.
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Carril: Es la superficie en que puede dividirse una calzada y cuyo ancho es minimo de seis (8)
metros, suficiente para la circulacion de un vehiculo.

Centro Comercial: Conjunto o reunion de locales ubicados dentro de una misma edificacién
estable, con sus correspondientes servicios complementarios.

Cerramiento: Es el muro de material estable que permite aislar un predio parte de este de su
exterior o predios vecinos.

Cesion Obligatoria:

Tipe A Es la enajenacién gratuita de tiemras en favor del municipio de Campohermaso, que se
da en contraprestacién a la autorizacién para urbanizar o parcelar.

Tipe B: Es la enajenacidn gratuita de tierras en favor del municipio de Campohermoso, que se
cede en términos de copropiedad.

Cielo Raso: Es el acabado fino inferior de una cubieria o entrepiso.

Club: Es el establecimiento gue brinda servicios deportivos y recreativos en espacios libres o
edificaciones.

Congelar: Es el acto administrativo proferido por la junta de planeacion Municipal, mediante
resolucion motivada, en la cual se declara el estatuto para una zona especifica de la ciudad,
mientras se reglamente su nuevo uso ¢ grado de afectacion.

Construccion: Es la estructura con caracter temporal o permanente.

Consulta Previa: Procedimiento con el cual se acude a la Secretaria de Planeacion Municipal
0 quien haga sus veces para solicitar informacién sobre proyectos de urbanizacién y
construccion,

Cota A: Dimensidn horizontal especifica en los planos.

Cota B: Nivel o altura de un puntoc con relacién al cero absoluto o al cero relativo.

Comercio liviano: Es aguel destinado principalmente al intercambio de servicios y mercancias
al detal.

Comercio Pesado: Es aquel destinado a una actividad comercial por mayor.
Cubierta: Area que constituye el techo de una edificacion.

Densidad: Es la relacion de ocupacién de un area o terreno respecto a personas,
construcciones, usos o actividades.

Demarcacion: Es la informacién que a solicitud del interesado, suministra la administracion
municipal sobre las normas urbanisticas y arquitectonicas generales y vigentes para un
determinado predio esté o no urbanizado. La demarcacién no crea derechos ni produce mas
efectos que los establecidos en el Articulo 25 del eédigo Contencioso Administrativo.

Direccion: Se le conoce ademas como domicilio, nomenclatura o sefia, mediante ella se
identifica en forma (nica el acceso a una unidad dentro de la edificacién o el punto central en el
caso de los lotes.
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Ducto: Canal o tubo que sirve para dar paso y salida a diferentes elementos como liguidos,
gases, lineas eléctricas telefénicas y similares.

Edificacion: Es una estructura encerrada total o parciaimente por muros existentes, interiores
y exteriores y por una cubierta que suministra albergue a personas, animales u objetos.

Esquema Basico: Es el disefio urbanistico elaborado de conformidad con las normas
urbanisticas vigentes. en él deben sefialarse las zonas de reserva, tanto viales como de
servicios.

Eje de Via: Es la linea que divide en dos porciones longitudinales iguales, una via.

Equipamento: Es el conjunto de servicios y de instalaciones fisicas necesarias para el buen
funcionamiento de una actividad, que representa bienestar a la comunidad.

Fachada: Plano vertical de una construccion que da sobre una via publica o cualquiera de sus
aislamientos.

Fachada Exterior: Es la alzada de una edificacién que da sobre la zona ptblica o comunal.
Las edificaciones en loies de esquina tienen dos (2) o mas fachadas exteriores.

Fachada Interior: Es la alzada de un edificacién que da sobre patios posteriores del mismo
predio.

Fachada Lateral: Es la alzada de una edificacion ubicada en uno o en ambos costados de la
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Fondo del Lote: Es el cociente que resulta de dividir el area por un ancho promedio.

Frente del Lote: Es la longitud de su linea de su demarcacion entre los linderos laterales del
lote.

Funeraria: Establecimientos destinados a la prestacion de servicios mortuorios.
Garaje: Es el lugar cubierto destinado al estacionamiento de vehiculos automotores.

Glorieta: Es un ordenador de transito, generaimente de forma circular u ovalada que se
construye en las intersecciones viales para canalizar en forma racionalizada el flujo vehicular.

Indice de Construccidon: Es la resultante de dividir el 4rea total construida por el area del lote,
sin contar los estacionamientos e instalaciones mecénicas que se encuentren en el sétano o en
la azotea.

Indice de Ocupacién: Es el cociente que resulta de dividir el 4rea cubierta en primer piso por
el area total del lote.

Iindustria: Conjunto de operaciones materiales ejecutadas para la obtencién, transformacién,
transporte, etc., de uno o varios productos materiales.

industria Liviana: Es aquella que no ocasiona peligro, insalubridad e incomodidad para los
vecinos.

Industria Pesada Nociva: Es aquella que ocasiona un alto grado de peligro, insalubridad e
incomodidad para los habitantes.

N
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Infraestructura: Son las obras de servicio pablico como acueductos, alcantariliado, energia,
vias, teléfano, gas, eic,

Licencia: Es al acto administrativo por el cual la Secretaria de Planeacion Municipal o quien
haga sus veces auloriza la construccion o demolicidn de edificaciones y la urbanizacién o
parcelacidn de predios en las dreas urbanas, periurbanas o rurales con base en las normas
urbanisticas y arquitectonicas y especificaciones técnicas vigentes,

Licencia de Construccion: Es el acto por medio del cual la Secretaria de Planeacién o quien
haga sus veces, autoriza la construccién de edificaciones o las intervenciones, ampliacion y
reforma, con base en el certificado de demarcacion urbana.

Licencia de Obras Urbanismo: Es el acto por el cual la Secretaria de Planeacién Municipal o
quien haga sus veces, autoriza la adecuacién de terrenos, ejecucién de obras de urbanismo e
infraestructura de servicios de dotacion, adaptacién y equipamiento de espacios pablicos y
privados, parcelacion o loteo de terrenos y en general la organizacion de dichos terrenos, con
arreglo a las reglamentaciones urbanisticas para su ulterior edificacion vy utilizacién de las
edificaciones con destino a usos urbanos.

Lindero: Es la linea comin que define legaimente el limite posterior o lateral entre dos o mas
lotes o el limite frontal entre un lote y una zona de uso piblico y comunal.

Lote: Es el predio sin construir resultante de la divisién de un globo de terreno con acceso a
una o mas zonas de uso pablico comunal.

Lote Esquinera: Es elterrenn adyacenie a |2 interseccidn de doe o méas vias piblicas sean

eslas vehiculares o peatonales.
Lote Medianero: Es el terreno ubicado en medio de dos predios, con frente a una via.
Loteo: Divisién de un globo de terreno en unidades de drea construida.

Lote Minimo: Es el &rea minima necesaria para desarrollar una unidad especifica de una
unidad establecido en este acuerdo.

Local: Es el espacio construido, destinado a un uso especifico diferente al residencial.

Malla Vial: Es el conjunto de vias que constituye la infraestructura necesaria para
movilizacion, la integran las vias en el sentido longitudinal, norte, sur y transversal; oriente,
occidente, entre las cuales se encuentran las vias locales aue se conectan enire si y de estas a
su vez con las vias del sistema arterial.

Manzana: Es el drea dentro de un trazado urbano, limitado por zonas de uso plblico y
conformada por uno o méas lotes.

Maodificacién de Licencia: Fs ol nctp medi-rta 21 cual 55 varis parcialmente el cordenido de
una licencia vigente.

Modificacién de Edificacién: Es toda intervencién interna o externa socbre una edificacién
concluida, encaminada a aumentar ¢ disminuir el ndmero de unidades en vivienda o de uso. sin
modificar el sistema estructural, ni incrementar el ares construida.

Obras de Urbanizacién: Son todas aguellas cuyo fin es el de dotar de servicios de
infraestructura a un globo de terrenc.
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Pafiete: Revestimiento de las paredes, equivale a enclusido o revogue.
Plaza: Espacio libre de uso plblico al interior de un ndclen urbano,

Paramento: Es el plano vertical que limita las fachadas principales de una edificacion. Cuando
no exista ante jardin coincide con la linea de demarcacion.

Paramento Oficial: Es el que se especifica en la demarcacién informativa, de acuerdo a las
normas establecidas en el plan vial.

Paramento Vial: Es la medida normal a la via destinada a uso publico, conformado por
andenes, zonas verdes, calzadas, bermas y separadores, los cuales en conjunto representan
parte de Ia seccion transversal de la via.

Perfil de Via: Es la seccidn vertical del eje de una via.

Perimetro Urbano: Linea poligonal establecida por acuerdo municipal, la cual encierra todos
los predios considerados como urbanisticamente desarroliables o no.

Permiso: Es el acto administrativo por el cual la Secretaria de Planeacién Municipal o quien
haga sus veces autoriza, adecuacion y reparacion de edificaciones localizadas en las areas
urbanas, periurbanas o rurales con base en las normas y especificaciones técnicas vigentes.

Piso Acabado: Es el recubrimiento superior de un piso.
Plano: Es la representacian arifica a escala de una su

nerficia

Plano Aprobado: Es el refrendado por la Alcaldia y Secretaria de Planeacién Municipal o
quien haga sus veces.

Plano Topogréafico: Es la representacion grafica del terreno, referida a las coordenadas del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, en la cual se debe incluir el levantamiento de linderos, las
construcciones existentes, los accidentes topograficos, Ia arborizacion, las vias y alrededaores,
hasta una distancia de 100 metros a la redondeada.

Plano Urbanistico Definitive: Es aguel que debe presentar el urbanizador, una vez
ejecuiadas las obras de urbanismo y saneamiento, de acuerdo a las coordenadas del Instituto
Geografico Agustin Codazzi indicadas en el proyecto urbanistico aprobado.

Plano de Localizacién: Esquema donde se determina la ubicacion del predio a construir.

Proyecto Arquitectdnico: Es el disefio elaborado para construir o reformar una edificacion en
un predio urbanizado. Se presenta graficamente mediante planos arquitecténicos y técnicos.

Predio: Es foda propiedad raiz, urbana o rural destinada de otra propiedad.

Reloteo: Es la mudiﬂcéciﬁn dé la d-istd't.:uuciéh. éreé 6 %ﬂﬁna d;a unllotecﬁ.-

Residente: Es quien habita en un lugar,

Reparacion Locativa: Es el proceso que permite sanear o reparar una edificacion y que no

altera su disefio estructural ni los usos vigentes. Las obras que mediante elias se realicen no
pueden calificarse de ampliacién o modificacion.
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Retroceso: Es el recorie que se debe adelantiar en una construccion hasia alcanzar el
parametro total de ia via determinado en la demarcacién informativa,

Reforma: Es la intervencion en la cual no se producen ampliaciones mayores a 80 metros
cuadrados, no se incrementa ia altura en mas de un piso el nimero de unidades de uso.
También se consideran reformas las reparacicnes locativas y las adecuaciones, salvo para
usos compatibles,

Sardinel: Es el elemento de concreto reforzado cuyo borde exterior separa la calzada del
andén o el separador ceniral de la calzada,

Semisétano: Es una edificacion en un nivel de construccion o piso, parcialmente subterréneo,
en el cual ninguna de las fachadas sobresale mas de 1,50 metros del nivel del terrenao.

Servicios Pablicos: Son las instalaciones indispensables para el desarrollo y funcionamiento
normal de la comunidad y que atiende a las necesidades colectivas de higiene, comunicacion,
comodidad y seguridad (agua potable, alcantarillado, recoleccién de basuras, teléfonas,
energia eléctrica, gas), suminisirada o no por el Estado.

Separador: Es la zona verde o dura de una via publica colocada en direccién paralela a su
eje, para canalizar flujos de transito, controlar maniobras inadecuadas y proporcionar
proteccion a los peatones yfo algunas veces zonas de reserva para transporte masivo.

Sotano: Es la parte subterrdnea de un edificia.

Solar: Predio o lofe, tambidn dree libra en la parte posterior d

= o S paales [
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Sucesores: Son sucesores de una licencia los adguirentes de los inmuebles a los cuales se
expidid una licencia y las demas personas que deban tenerse como tales conforme a la Ley.

Torre: Edificacién sobre una plataforma aislada, de varios pisos de altura, destinada a un uso
o actividad urbana.

Tugurio: Espacio utilizado para vivienda construido sobre una propiedad que invade,
generalmente sin servicios piblicos y sin aprobacién alguna de construccion,

Volumetria: Elementos que conforman el espacic ocupade de un inmueble, como los
voladizos, antejardines, aislamientos, semisdtano y paramentaciones.

Unidad: Es un espacio separado por paredes, muros, tapias v cubierto por un techo, es

independiente y por lo tanto para llegar a ella no hay que pasar por espacios inclusivos y otras
unidades.

Urbanizacién: Es la resultante del proceso mediante el cual un terreno bruto es dotado de
servicios de infraestructura, divididos en areas destinadas al uso privado o piblico y a los
demas servicios bésicas inherente a l2 <oihid? gus 56 va o desarrollar aplo pera vonstivin, de

conformidad con los reglamentaos legales vigentes en la materia.

Urbanizador Responsable: Es sl ingeniero o arquitecto, que actuando en su propio nombre o
en el del propietaric de un terreno, directa o indirectamente emprende o eiecuta la division de

dicho globo de terreno y lo acondiciona de conformidad con las disposiciones del presente
acuerdo.

Uso Principal: Es el tipo de utilizacién asignado a un terreno, a una edificacion o a una parte
de estos.
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Uso Compatible: Es aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad o funcion del uso
principal y no ocasiona peligro a la salud, seguridad y tranquilidad piblica.

Uso Restringido: Es el que contraviene las normas dispuestas para una determinada area de
actividad.

Vecinos: Para los efectos previstos en el ariculo 65 de ia Ley 9 de 1988 y en este decreto,
son vecinos los propietarios, poseedores vy los tenedores de todos los predios colindantes sin
distincién alguna.

Via: Es la zona destinada al transito de vehiculos y personas, de acuerdo a su orientacion y su
disefio, se clasificard en via publica y via privada.

Via Arteria: Es una via principal con privilegio para el transito v escogida como tal de sus
caracteristicas de disefio, funcién e importancia dentro de la malla vial.

Via de Cruce: Punto de convergencia de dos o méas vias, la via de cruce es la de
nomenclatura correspondiente a la via de namero menor del cruce mas préximo, con la via
sobre la gue se encuentra el acceso a la unidad que identifica.

Via Diagonal: Tramo de una via que empalma dos vias principales o secundarias cuyo sentido
predominante es nor - oriente o sur - occidente.,

Via Longitudinal: Es una via cuyo sentido predominante es de norte a sur.

Via Transversal: Es aguella cuyo sentido predominante es nor occidente sur orienie.
Via Panoramica: Via de paisajes, sin construcciones en uno de sus costados,

Via Peatonal: Es la zona de uso piblico destinada al movimiento de peatones.

Via Perimetral: Via de desahogo sin atravesar la zona central del municipio.

Vivienda: Es toda edificacion cuya funcién arquitecténica y ambiental principal es dar albergue
en forma adecuada a una familia.

Vivienda Aislada: Es aquella que dispone de retiros respecto a los linderos por todos sus
costados,

Voladizo: Es aquella parte de la edificacién que desde el segundo piso, sobrepasa la linea de
construccion del primer piso sin apoyos visibles.

Yermo: Predio, solar o divisién catastral que no ha sido edificada o carece de cualguier
edificacién, mejora o tratamiento de superficie.

Zaguan: Cuarto o espacio cubierto que sirve de vestibulo en la entrada de una casa.
Zona: Es el drea correspondiente a subdivisiones de las dreas de aclividad.

Zonas Comunales: Son las dreas libres y cubierias con facil acceso de propiedad v uso
comunal y cedidas por el urbanizador.
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Zona Institucional: Es aquella destinada a la prestacion de servicios sociales, asistenciales y
administrativos requeridos por la poblacion; por ejemplo, universitarios, hospitales, oficinas
municipales, etc.

Zonas Residenciales: Son aquellas cuyo uso principal es el habitacional.
Zona Rural: Es aguella zona destinada principalmente a2 uso agropecuario.

Zonificacién Urbana y Rural: Es la divisidn territorial del area urbana del municipio y sus
terrenos aledafios en zonas y areas de actividad, con el fin de regular en forma ordenada de
los usos a los cuales se destina el terreno, sus intensidades y las caracteristicas urbanisticas
de [as edificaciones.

Zonas Industriales: Son aquellas cuyo uso predominante es la extraccion o transformacion de
la materia prima.

Zona Recreativa: es aquella zona donde se localizan instalaciones y espacios para el
esparcimiento activo y pasivo de una poblacion.

Zona Periurbana: Faja de tierra localizada dentro del perimetro suburbano.

ARTICULO 58. DELINEACION: Para obtener las licencias de construccion, es prerrequisito
indispensable la delineacion expedida por la Oficina de Planeacién y Obras Piablicas Municipal.
(Leyes 97 de 1913 y 88 de 1947, Inciso C del ariiculo 233 del Codigo de Régimen Municipal).
ARTICUL O B9, BASE GRAVARI E 'V S11 DETERMIMACION: | o hace gravable |2 congtituve gl
valor de la respectiva obra segln presupuesto adjunto ¢ que se determine por la Secretaria de
planeacion y Obras del Municipio y se determina segun los valores estimados por estrato,
multiplicados por el NOmero de metros cuadrados presupuestados de la obra asi:

ESTRATO BASE GRAVABLE

1 5 10.000 x metro cuadrado *
2 $ 15.000 x metro cuadrado
3 % 40.000 x metro cuadrado
4 k2 60.000 x metro cuadrado
5 5 100.000 x metro cuadrado
6 5 130.000 x metro cuadrado
Zona industrial § 180.000 x metro cuadrado

Zona Comercial$ 230.000 x metro cuadrado

PARAGRAFO: Aquelios lotes que no se encuentren esiratificados se equiparard con los
estraios establecidos de la siguiente manera:

Lotes menores o iguales a 100 M2 se equiparara con el estrato 1
Lotes entre 180042 w200 M2 e S8 BGURATETS 0on el esireio 2 s e
Lotes mayores 200 M2 se equiparara con el esiratc 3

ARTICULO 60. TARIFA: La tarifa es del cuatro por mil (41000} sobre el valor determinado
como base gravable,

ARTICULO 61. DOCUMENTOS PARA SOLICITAR LA LICENCIA: Toda solicitud debe ir
acompafnada de los siguientes documentos:
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1. Copia del folic de Matricula Inmobiliaria del predic por urbanizar o construir, expedida con
anterioridad no mayor de cuatro (4) meses de la fecha de la solicitud. Si el propietario fuere
persona juridica deberd adjuntar cerlificado de existencia y representacién legal expedida
con anterioridad no mayor de cuatro (4) meses.

2. Copia del recibo de pago del impuesto predial en el que figure la nomenclatura alfanumérica
del predio.

3. Identificacién y localizacién del predio.

4. Copia heliografica del proyecto arguiteciénico en planchas de tamafic 0,50x1,00 mis &
1,00x0,70 mts que contengan:

® Localizacion general con indicacidn de calles y cameras con su respectiva
numeracion en escala 1:500 o 1:1000.

¢ Planta de cada uno de los pisos debidamente acotadas y usos a que se dedicaran
los ambientes en escala 1:50.

® Cuadro de dreas,

® Planta de fundaciones y desagiies (con indicacién de material, didmetros,
pendientes y cajas de inspeccidn) escala 1:50.

Fachadas con indicacién de los materiales a emplear escala 1:50.

® Corte longitudinal v iransversal indicando altura de los pisos. bafios v voladizos
escaia 1:50.

5. Presupuesto de inversion de la obra.

PARAGRAFO 1% Toda construccion debe cumplir con los requisitos minimos exigidos por el
Cdadigo Colombiano de Construcciones sismorresistentes (CCCS).

PARAGRAFO 2° Cuando la construccién sea de dos (2) pisos 0 més se deberan adjuntar, el
estudio de suelos, los célculos y planos estructurales con sus memorias correspondientes
elaboradas por un ingeniero calculista.

ARTICULO 62. REQUISITOS PARA LAS LICENCIAS DE DEMOLICIONES ©
REPARACIONES LOCATIVAS: Toda obra que se pretenda demoler deberd cumplir ademaés
de los requisitos exigidos en los numerales 2 al 5 de el articulo anterior , con los siguientes:

1. Plano de Localizacién

2. Plano de la futura construccion.

3. Visto bueno de los vecinos afectados.
4. Solicitud en formulario oficial

PARAGRAFO 1"El responsable de la obra deberd construir protecciones para garantizar la
seguridad peatonal y vehicular.

PARAGRAFO 2°: La oficina de planeacion tendrd un término de diez (10} dias habiles para
expedir permiso de demolicidon contados a partir de Ia fecha de radicacién de la solicitud.

ARTICULO 63. CONTENIDO DE LA LICENCIA: La licencia contendra:
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. Vigencia.

. Caracteristicas basicas del proyecto, segin Ia informacién suministrada en el formulario de
radicacion.

. Nombre del constructor responsable.

. Indicacién expresa de que las obras deberan ser ejecutadas de tal forma que se garantice
tanto la salubridad de las personas como la estabilidad de los terrenos, edificaciones vy
elementos constitutivos del espacio pablico.

5. Indicacién de mantener en la obra la licencia y los planos con constancia de radicacion y
exhibirlos cuando sean requeridos por autoridad competente.

EE ] b et

ARTICULO &4. Para la expedicidn de las licencias de urbanismo y construccién, la oficina de
planeacidn municipal deberd otorgarlas dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la
radicacion de |a solicitud.

ARTICULO 65. OBRAS SIN LICENCIA DE CONSTRUCCION: En caso de gue una obra fuere
iniciada sin el permiso correspondiente vy no se ajustare a las normmas generales sobre
construccion y urbanismo se aplicaran las sanciones previstas en éste Acuerdo.

ARTICULO 66, VIGENCIA Y PRORROGA DE LA LICENCIA: Las licencias tendrén una
duracion de veinticuatro (24) meses prorrogables a treinta y seis (36) contados a partir de la
entrega. Las licencias sefialaran plazos para iniciar y ejecutar la obra autorizada.

La solicitud de prorroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendario anteriores
al vencimiento de la respectiva licencia. siempre gue se compruebe la iniciacion de la obra.

PARAGRAFO: En los eventos en los cuales la obra no alcance a ser construida por causa no
imputable al constructor, los términas previstos en el inciso anterior podran prorrogarse siempre
y cuando se demuestre previamente dicha circunstancia.

ARTICULO 67. COMUNICACION A LOS VECINOS: La soliciiud de la licencia serd
comunicada a los vecinos a quienes se citardn para que puedan hacerse parte y hacer valer
sus derechos, en los términos previstos en los articulos 14 y35 del Cadigo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO 68. TRAMITE DE LA LICENCIA Y PERMISO: El acto administrativo por medio del
cual se concede ¢ modifica la licencia sera nofificado personalmente a su titular y a los vecinos,
dentro de los cinco (5) dias siguientes a su expedicion, de acuerdo con lo previste en los
articulos 44 y 45 del Cddigo Contencioso Administrativo. La parte resolutiva sera publicada en
un periddico de amplia circulacion en el Municipio, o cualquier otro medio de comunicacion
social, hablado o escrito, por cuenia del interesado.

El término de ejecutoria para el titular y los terceros empezara a correr al dia siguiente de la
publicacion y en ei caso de vecinos al dia siguiente de su notificacion.

El titular, Ins vecinos v terceros nodran internoner contra el acto notificado y publicade segin
sea el caso, los recursos de la via gubernativa que sefiala el Codigo Contencioso
Administrativo.

Transcurrido un plazo de dos (2) meses contados a partir de la fecha de interposicién del
recurso sin que se halla notificado decisidn expresa sobre ellos se entendera que Ia decision es
negativa y quedara en firme el acto recurrido. Pasado dicho término no se podra resolver el
recurso interpuesto e incurrird en causal de mala conducta el funcionario moroso (Articulo 65
Ley 9% de 1989).
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En el caso de inmuebles colindantes sometidos al régimen de propiedad horizontal bastard con
notificar en los términos previstos en el presente articulo, al administrador, quien actuard en
representacion de la copropiedad o de la persona juridica constituida por los propietarios.

PARAGRAFOQO 1° En el acto administrativo que concede una licencia o un pemmiso se dejara
constancia expresa acerca de la existencia o disponibilidad definida de los servicios plblicos,
de conformidad con el articulo 41 de la Ley 32 de 1991,

PARAGRAFO 2% Para todos los efectos legales previstos en éste capitulo, se entiende por
vecinos a los propietarios, a los poseedores y a los tenedores de todos los predios colindanties
sin distincion alguna.

ARTICULO 69, TITULARES DE LA LICENCIAS ¥ PERMISOS: Podran ser titulares de las
licencias de urbanizacion o parcelacion, los propietarios de los respectivos inmuebles, de la
licencia de construccién y de los permisos, los propietarios y poseedores de inmuebles que
hubiesen adquirido dicha posesion de buena fe .

No seran titulares de una licencia o de un permiso, los adquirentes de inmuebles que se
hubiesen parcelado, urbanizado o construido al amparo de una licencia o de un permiso.

La expedicion de la licencia o del permiso no implica pronunciamiento alguno sobre los linderos
de un predio, |a titularidad de su dominio ni las caracteristicas de su posesion.

PARAGRAFO 1% La licencia y el permiso recaen sobre el inmueble y produciran todos sus
efectos aun cuando éste sea posteriormente enajenado.
PARAGRAFO 2% Lo construido al amparo de una licencia no podrd modificarse salvo que se
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ARTICULO 70. MODIFIFACION DE LA LICENCIA: La modificacion de la licencia debera
solicitarse dentro del término de vigencia de la misma, la modificacién de una licencia podra
causar pagos adicionales de impuestos. La solicitud de meodificacidn de una licencia no
conlleva a la prorroga de la misma.

ARTICULO 71. RESPONSABILIDAD DEL TITULAR DE LA LICENCIA O PERMISO: El titular
de la licencia o permiso serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas vy
arquitecténicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extracontractualmente por los
perjuicios que se causaren a terceros en el desarrollo de la misma.

ARTICULO 72. REVOCATORIA DE LA LICENCIA Y DEL PERMISO: La licencia y el permiso
crean para su fitular una situacion juridica de cardcter particular y concreto y por lo tanto no
pueden ser revocadas sin el consentimiento expreso y escrito del titular, ni perderd fuerza
ejecutoria si durante su vigencia se modificaren las normas urbanisticas que los
fundamentaron.

ARTICULO 73. PERMISO DE CERRAMIENTO: Acto por medio del cual la oficina de
planeacién concede permiso para encerrar un predio. La oficina de planeacidn exigira el
~engerramiento con cinta de seguridad de las cbras de construecidn o demoiicion ———

ARTICULO 74. PERMISO DE OCUPACION PROVISIONAL DE VIAS: Solo podra utilizarse la
ocupacién provisional de una parte de via, en los casos que a continuacion se relaciona,
debera hacerse solicitud por escrito ante la oficina de planeacién municipal:

d. En construcciones en proceso y edificaciones sometidas & reformas que & juicio de la oficina
de planeacidn no estén en capacidad de albergar dentro de su propia &rea o estructura ios
materiales y obras provisionales auxiliares.
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b. Durante reparacion de vias.
C. En otros casos que a juicio de la oficina de planeacion sean estrictamente necesarios.

PARAGRAFO 1°: La oficina de planeacion municipal solo podra autorizar un cuaro de via
como méximo por la longitud del frente del predio en construccion o reforma para lo cual
deberd construirse un sistema de proyeccion para la seguridad del peatén que permnita su libre
circulacion.

PARAGRAFO 2% No se admitirdn materiales regados sobre las calzadas en las vias céntricas,
Cuando por circunstancias especiales debe ejecutar el descargue sobre la calzada de éstas
vias, el propietario o constructor responsable de la obra debera ordenar su retiro en forma
inmediata.

PARAGRAFO 3° Para la obtencién del permiso de ocupacion provisional de via, el interesado
deberd presentar por escrito la solicitud ante la oficina de planeacion, especificando en ella el
tiempo de ccupacion, la parte a ocupar, es decir si se trata de antejardin, andén, calzada, etc.,
el volumen de material, las medidas de seguridad y proteccion al peaton que se van a tomar.
Una vez llenos los requisitos establecidos para este acto, la oficina de planeacion municipal
expedird el permiso medianie la autorizacion escrita.

ARTICULO 75. EJECUCION DE LAS OBRAS: La ejecucidn de las obras podra iniciarse una
vez quede ejecutoriado el acto administrativo que concede la licencia y se cancelen los
impuestos correspondientes.

ARTICULO 76. SUPERVISION DE LAS OBRAS: La entidad competente durante la ejecucion
de las obras debera vigilar el cumplimiento de las normas urbanisticas y arquitectonicas, asi
como las Normmas contenidas en el Codigo de Construcciones Sismo - resistentes. Para tal
efecto, podrd delegar en agremiaciones, organizaciones yfo asociaciones profesionales
iddneas, la vigilancia de las obras.

ARTICULO 77. LIQUIDACION Y PAGO DEL IMPUESTO: Una vez cumplidos los pasos
contemplados en el Codigo de urbanismo, los funcionarios de Planeacién Municipal liquidaran
los impuestos correspondientes de acuerdo con la informacién suministrada, luego de la cual el
interesado deberd cancelar el valor del impuesto en la Tesoreria Municipal.

PARAGRAFO 1% Para efectos de la liquidacion del impuesto de licencia de construccitn, se
tendré en cuenta las tablas que determine la Junta de Planeacién Municipal, respecto al costo
promedio por metro cuadrado segln Ia estratificacion.

PARAGRAFO 2% La Junta de Planeacidn Municipal aciualizara en periodos no inferiores a un
(1) afio las variables que sirvan de base para la liquidacién del impuesio de construccion de
vias y demarcacion de licencia de construccidn.

ARTICULO 78. VALOR MINIMO DEL IMPUESTO: El valor minimo el impuesto de construccion
serd determinado por el Concejo Municipal y regira para las viviendas que formen parte planes
de autoconstruccion que posean la respectiva narsnnaria juridica

ARTICULO 79. DETERMINACION DEL IMPUESTO PARA ZONAS TUGURIALES O DE
ASENTAMIENTOS SUBNORMALES: Los propietarios de los predios deberan solicitar un
permiso para la construccién de vivienda popular expedido por la Secretaria de Planeacion por
un valor de mil pesos ($1.000,00). Esta Secretaria prestara orientacidn técnica y cumplimiento
de parametros de construceion.
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ARTICULO 80.: LICENCIA CONJUNTA: En urbanizaciones cuyas viviendas correspondan a
un disefio semejante, cada una de las unidades serd presupuestada independientemente
pudiendose expedir una licencia de construccion conjunta.

Los permisos de reparacién tendran un valor deierminado por el Concejo Municipal y podré
exonerarse de su pago a los planes de vivienda por autoconstruccion.

ARTICULO 81. FINANCIACION: La tesoreria Municipal podré auterizar |a financiacion del pago
del valor comespondiente del impuesic de construccion liguidado por la Secretaria de
Planeacion Municipal cuando ésie exceda de una suma equivalente a treinta salarios minimos
mensuales legales vigentes, de la siguiente manera:

Una cuota inicial equivalente al cincuenta por ciento (50%) del valor total del impuesio. El valor
restante se financiard hasta por seis (6) meses con cuotas mensuales de amortizacion a un
interés de tres punto cinco por ciento (3.5%) mensual sobre el saldo, cuyo pago se garantizara
mediante la presentacion de una pdliza de cumplimiento a nueve (9) meses.

La financiacién autorizada por la Tesoreria para los respectivos pagos se hara constar en acta
fiimmada por el Tesorere y el contribuyente, copia de ésta se enviara a la Secreiaria de
Flaneacion Municipal.

El incumplimiento del pago dara lugar a la suspensién de la obra por parte de planeacién
Municipal.

PARAGRAFO: Para gozar del beneficio de la financiacidn, el interesado debera presentar

aliniied near soerits Taoanmarars mere intacrasdis Ao la Sancat Ao Dlomnmmine
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ARTICULO 82. SOLICITUD DE NUEVA LICENCIA: Si pasados dos afios a partir de la fecha
de expedicion de la licencia de construccién, se solicita una nueva para reformar
substancialmente lo autonizado, adicionar mayores dreas o iniciar la obra se hara una nueva
liquidacién del impuesto,

ARTICULO 83. PARQUEADEROS: Para el efecto de la liquidacién del impuesto de
construccion los parqueaderos se clasificardn en dos (2) categorias:

1. Para aguellas edificaciones con altura, cuyo uso principal sea el de parqueo de
vehiculos automotores. (Categoria A)

2. Para los pargueaderos a nivel. (Categoria B)

Fara las edificaciones categoria A la liquidacion se hara por el total del area construida sobre el
cincuenta por ciento (50%) del valor del metro cuadrado que rige la zona.

Para los parqueaderos categoria B la liquidacién se hard sobre el veinte por ciento (20%) del
valor del mefro cuadrade (M2} que rige para la zona, valor que serd calculado sobre #l 4reg
total del lote a utilizar.

Cuando se trate de exenciones o financiaciones se acompafard la nota de la oficina de
impuestos que asi lo exprese.

ARTICULO 84. ZONAS DE RESERVA AGRICOLA: La presentacion del cerlificado del uso del
suelo en las zonas de reserva agricola constituye requisito esencial para:
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1. El otorgamiento de cualquier licencia o permiso de construccidn por parte de las
autoridades municipales.

2. La ampliacién del &rea de prestacién de servicios plblicos por parte de las
empresas publicas municipales.

PARAGRAFO: La tesoreria Municipal y la oficina de regisiro de instrumentos publicos hardn '
constar en Paz y Salvo predial municipal y en los certificados de libertad, respectivamente los
inmuebles que estén dentro de zonas de reserva agricola.

ARTICULO 85, PROHIBICIONES : Prohibase la expedicidn de las licencias de construccion,
permisos de reparaciones o autorizaciones provisionales de construccion para cualquier clase
de edificaciones, lo mismo que |a iniciacion o ejecucién de éstas actividades sin el pago previo
del impuesto o de la cuota inicial prevista seguin el caso.

ARTICULO 86. COMPROBANTES DE PAGO: Los comprobantes para el pago del impuesto
seran producidos por la Tesoreria Municipal de acuerdo con los presupuestos elaborados por
la Oficina de Planeacion Municipal.

ARTICULO 87. SANCIONES URBANISTICAS: Incorpdrese a este acuerdo las disposiciones
del articulo 66 de la Ley 9 de 1989.

PARAGRAFO 1% El arquitecto, ingeniero, 0 maestro de obra que con su firma dirja o
administre obras de construccidn se inicie o se reforme sin aprobacién o sin sujecion a las
condiciones anotadas en la respectiva licencia y una vez impuesta ia sancién al propietario del
nredio la oficina de planeacion notificard tal hecho al Conseio Profesional nacional de
ingenieria y arquitectura y/c a la autoridad competente.

PARAGRAFO 2° Una vez iniciada la investigacion la oficina de planeacién dispondra de un
término de cuarenta y cinco (45) dias habiles prorrogables por el mismo témino, contados a
partir de la fecha de notificacion del auto por medio del cual se aboca el conocimiento, Para la
aplicacidn de las sanciones a que hace referencia el articulo 66 de la Ley 9 de 1989 se seguira
el siguienie procedimiento :

a. auto abocando el conocimiento por la presunta violacion a las normas de urbanismo el cual
contendra :
® Descripcidn de la infraccion.
® Fecha en la que se haré la recepcion de descargos.
® Fecha en la gue se hara |z diligencia de inspeccion.

Este auto debera notificarse de acuerdo con lo establecido en el articule 44 de Coadigo
Contencioso Administrativo.

b. Traslado para alegatos. Dentra de los cinco (5) di=< habiles siguientes a la diligencia de
inspeccion ocular podra el interesado presentar sus alegatos.

C. Resolucion por medio de la cual se termina la investigacion. Esia resolucion debera
notificarse de acuerdo con lo estipulade en el articulo X del Codigo Contencioso
Administrativo.

PARAGRAFO 3% El alcalde ordenara a toda persona natural o juridica gue con la ejecucion de
obras y/o realizacién de trabajos cause dafios a bienes publicos las reparaciones de los
mismos en un plazo de diez {10) dias habiles contados a partir del dia que se ordene la
reparacion, si no cumpliese incurriria en multas sucesivas, gue oscilan entre medio salario

o
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minimo mensual y doscientos (200) salarios minimos mensuales legales vigenies cada uno, de
acuerdo a ia gravedad del dafio adicionai al monto del dafio causado.

CAPITULO Il

i \_"' s TRAMITACION DE PERMISOS PARA URBANIZACIONES
ARTICULO 88. URBANIZACIONES: El procedimiento de urbanizacion se aplicard solamente
dentro del perimetro urbano y comprendera los siguientes pasos:

® Consulta previa - Opcional.
® Anteproyecto.
® Proyecto general definitive.

ARTICULO 89. CONSULTA PREVIA OPCIONAL: Es la solicitud dirigida a la Oficina de
planeacion Municipal con el fin de conocer la posibilidad de urbanizar un giobo de terreno
determinande las afectaciones del lote en los siguientes aspectos:

. Normas urbanisticas.

. Afectaciones viales.

Reforestacién de zonas de reserva.

. Perimetro urbano.

. Zonificacion.

Redes de servicio (Acueducto, aicantarillado, energia).
. Canales, rios y quebradas,

. Vias (Perfiles).

Determinantes para localizar una zona de cesitn.

o rtha Qo o

o

ARTICULO 90. REQUISITOS GENERALES: Las personas naturales o juridicas que deseen
lievar a cabo lotificaciones en el municipio, deberdn someterse a las normas y especificaciones
establecidas en el Reglamento de Zonificacion y a las especificaciones de Servicios Pablicos,
establecidas por las respectivas empresas: Acueducto, Alcantarillado, Energia Eléctrica v
Teléfonos.

ARTICULO 91. LICENCIAS: Para solicitar y tramitar licencias con el fin de realizar
urbanizaciones o parcelaciones, es necesaric que la respectiva solicitud sea hecha por un
Ingeniero, Arquitecto o Urbanista, titulado y matriculado, debidamente inscrito en la Oficina de
Flaneacion Municipal o de quien haga sus veces.

ARTICULO $2. LICENCIAS PARCIALES: La secretaria de Planeacidn o quien haga sus
veces podréd otorgar licencias parciales nara adelantar programas de lotificacion en
urbanizaciones o parcelaciones cuyo desarrollo vaya a efectuase en varias etapas, siempre
que estas se establezcan en forma precisa dentro del programa total.

ARTICULO 93. SOLICITUD PREVIA: Todz persona natural o juridica interesada en realizar
una lotificacion debera efectuar la siguiente tramitacion previa, antes de la presentacion de los
planos.

a) Solicitud de especificaciones urbanisticas a la Secretaria de Planeacion, acompafiando
dicha solicitud de un plano del lote, indicando su localizacion exacta, respecto al municipio,

a8
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b) Solicitud de especificaciones de construccién para pavimentacidn, bordillos, andenes,
arborizacién, empradizacién vy jardineria de las zonas verdes a lz Secretaria de Obras
Publicas Municipales.

c) Especificaciones sobre acueducto, alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos, a las
respectivas empresas.

PARAGRAFO 1: La Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces y las respeciivas
Empresas de Servicios Publicos, deberan atender las soliciludes de especificaciones
respectivas, en un témino no mayor a quince {15) dias, contados a partir de la fecha de su
presentacion.

PARAGRAFO 2: Para fijar las especificaciones, las respectivas Empresas Publicas, deberan
tener en cuenta las disposiciones de zonificacién y la posibilidad de conexién de las redes
propuestas a las redes generales de la cabecera urbana.

En casc de que un servicio no se pueda conectar a la lotificacion propuesta, debera
establecerse este hecho en la cedificacidn, filando el plazo dentro del cual podra hacerse la
conexion solicitada. En los casos que considere necesario, la Secretaria de Planeacién o
quien haga sus veces, podra exigir al interesado la presentacidn de estudios de suelos para
fijar especificaciones.

ARTICULO %4. ANTEPROYECTO GENERAL: Basado tanio en las especificaciones
urbanisticas como en las de construccion, el interesado debera elaborar un anteproyecto
general que comprende:

1) Memoria descriptiva de |la parcela cuya urbanizacion se propone, gue debera incluir
escritura, tradicidn y otros antecedentes legales.

2) Planos a escala 1: 500 que contendran:

« Curvas de nivel a cada un metro, referenciadas al nivel del mar.

+ Referencia a las coordenadas geograficas del instituto geografico “Agustin Codazzi”,
correspondientes a la cabecera urbana.

s Lineas de propiedad, dimensiones acotadas y calculos de &reas, nombres de las
urbanizaciones y de los propietarios colindantes.

= Red de vias, que indiguen : Ejes y derechos de vias, empates con vias existenies o
aprobadas (del plan vial general o de otras urbanizaciones y nomenclatura).

= Secciones transversales de vias indicando las rasanies proyectadas y las pendientes de
cada calie.

= Secciones longitudinales de vias indicando las rasantes proyectadas y las pendienies de
cada calie.

= Manzanas, indicando su numeracion, lotes, indicando el ndmero de identificacion y las
dimensiones de cada uno de ellos.

+ Zonificacion del area de la urbanizacién, de acuerdo con lo restablecido por el plano v el
reglamento de zonificacion.

s Cuadro de areas destinadas a los diferentes usos v su reparic porceniual en relacion al
area total.

+ Las vias vehiculares interiores de la urbanizacién tendrén como paramento minimo 8
metros

3) Proyecto del Reglamento interno de la urbanizacidn, el cual deberd seguir los lineamientos
generales establecidos por el Reglamento y el plano de zonificacion

4} Paz y salvo Municipai del{os) iote(s) a urbanizar.

5) Disponibilidad de servicios pliblicos por parie de la empresa de servicios publicos.

ARTICULO 95, PROYECTO GENERAL DEFINITIVO: EIl proyecto general a que se refiere el
articulo anterior, debera ser presentado para el estudio v aceptacion preliminar a:
29
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* La Secretaria dge Planeacitn o quien haga sus veces, |a cual debera rendir al interesado su
concepte sobre el cumplimiento de las especificaciones urbanisticas, dentro de un término
no mayor a quince (15) dias, contados a partir de la presentacién de |a solicitud
correspondiente.

La solicitud de Ia aprobacion del proyecto general definitivo podran adjuntarse los planos
arquitectonicos de las edificaciones con el fin de que la oficina de planeacién adelante
simultdneamente &l estudio urbanistico del proyecto, pudiendo una vez expedida la resolucian
reglamentaria aprobar los planos arquitectdnicos.

Para la aprobacién de estos se requiere :

A. Plano de localizacion.

B. Piancs anquitectonicos en segundo original y tres (3) copias heliograficas.
C. Disefio sismoresistente (Decreto 1400 de 1984).

D. Memorias de los estudios de suelos y cimentacion.

E. Perfiles urbanos del conjunto.

F. cortes del conjunto (Longitudinal y transversal), donde se muestre |a

implantacién de las viviendas en el terreno,

G. Proyectos hidraulico, eléctrico y telefonico aprobados por las respectivas empresas,

H. Proyecto de ampliacién.

1. Disefios de vias y rasantes, firnada por un ingeniero con tarjeta profesional.

J. Linderos del predic de |as areas ge CESion de usc publico Propuestas, con la manifestacion
de voluntad de cederias sefialando graficamente y desarrollado por escrito,

K. Toma fotografica donde conste la fjacion de una valla en el inmueble, |a cual debers
informar respecto a las caracteristicas del proyecto e incluirdn un plano de deslinde de las
dreas piblicas Y privadas, el drea del predio, el nombre del propietario el nombre y el
nimero de tarjeta profesional del responsable de la ejecucién de |as obras,

Para la aprobacion del proyecto general definitivo se reguiere lo siguiente

- Plano de Ia implantacién vial Yy proyecio urbanistico a escala1 :2000 en acetato.

a

b. Proyecto de loteo g escala 1:500 en segundo original y tres copias heliogréficas que
contengan : Cuadro de ireas generales y parciales, deslinde de areas comunales Yy zonas
verdes, vias y sus respectivos perfiles,

C. Dos copias heliograficas de los proyectos de redes de servicios plblicos aprobados por las
empresas de servicios respectivas,

d. Copia del esquema basico aprobado,

Para la tramitacicn del proyecto general definitivo seran necesarios los siguientes requisitos -

1. solicitud de la aprobacion del proyecto general definitivo en formulario oficial debidamente
diligenciado.

. Escritura de propiedad y certificado de matricula inmobiliaria expedido por la oficina de
registro de instrumentos publicos.

- Proyecto de resolucion reglamentaria de la urbanizacién.
. Paz y salvo municipal.

T VS T
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Una vez cumplidos los anteriores se lievaré el proyecto a la Junta de planeacion Municipal,
para que emita su concepto. Recomendada |a aprobacion del proyecto definitivo por parte de ia
Junta de Planeacion Municipal, |a oficina de planeacidon autorizard la expedicion de la
Resolucién reglamentaria y fijara el monte de la pdliza de cumplimiento.

Cumplida la anterior tramitacion el interesado debera presentar a las Secretaria de Planeacidn
o guien haga sus veces, los planos detaliados para la ejecucion de las obras, debidamente
aprobados y ajustados a los indices de ocupacion tanto urbana como rural, el Anteproyecto
General y el Reglamento Interno de Lofificacidn aceptados en forma preliminar. Esta
dependencia, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de aprobacidn que garantice la
ejecucion de las obras y la cesidn de las zonas de uso piblico por parie de los interesados al
Municipio, expedira la licencia de construccion.

ARTICULO 96. RESOLUCION REGLAMENTARIA: Es el acto administrativo proferide por la
oficina de planeacion por medio del cual se oficializa la aprobacién del proyecto general
definitivo.

La resolucion reglamentaria debe contener :

a. La aprobacidén del proyecto urbanistico general y de los proyectos técnicos.

b. La reglamentacion de la urbanizacion.

C. Especificaciones de las obras de urbanismo y saneamiento y determinacion de plazo para la
ejecucion de la misma.

d. Sefalamiento de las zonas de uso publico.

€. Determinacion como urbanizador responsable del propietario del predio.

f. Obligaciones a cargo del urbanizador responsable y aquella que determine la secretaria de

planeacién municipal.
g. El estrato socioecondmico del desarrollo.

El proyecio general aprobado forma parte integral de la resolucion y en consecuencia cualquier
modificacion a éste implicara la modificacion de la respectiva resolucion .

La resolucion reglamentaria de la urbanizacion se notificard en la forma prevista y contra ella
procederan los recursos de reposicién ante el funcionario que la expidié y el de apelacién ante
la junta de planeacion.

El proyecto general definitivo tendré una vigencia de dos (2) afios contados a partir de la fecha
de expedicion de la resolucion aprobatoria.

ARTICULCO 97, GARANTIAS DE CUMPLIMIENTO: Para asegurar la correcia ejecucion de las
obras de urbanizacioén propuestas en el programa iotal o para cada una de las diferentes
etapas de realizacidn, el interesado deberd constituir ante la personeria municipal, una garantia
de cumplimiento que podra ser otorgada por una entidad o una compaiia de seguros, por el
término que fije la Secretaria de Planeacidn o quien haga sus veces y cuya cuantia cubre el
diez por ciento (10%) del coslo Je las obras de urbanizacion por ejecutar en el plano o eldpa
propuesta. Dicho costo sera estimado por metro cuadrado de area neta de construccion.

ARTICULO 98. CESION DE ZONAS: Ademas de la garantia de gue trata el articulo anterior,
el contrato deberd contener la promesa de ceder al municipio las dreas o zonas de terrenao de
uso pablico fijadas en el Anteproyecic aceptado por ia Secretaria de Planeacion o quien haga
sus veces, una vez ejecutadas las obras de urbanizacion correspondientes al plan total ¢ a la
etapa prevista. Asi mismo, la obligacién de responde por la buena ejecucién de que hayan
sido recibidas a satisfaccién de la Secretaria, previo el visto bueno de las respectivas
Empresas de servicios plublicos como se describe en el articulo 140.
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Para tal fin, constituira el interesado una garantia de la calidad de las mismas, equivalente al
3% de su valor.

PARAGRAFO: Durante dicho periodo, cualquier deterioro que presenten las obras, debera
ser reparado por el interesado, a su costa dentro de los diez (10) dias siguientes al aviso dado
por la Secretaria. En caso de no ser ejecutada la reparacién oportunamente, el Municipio la
llevaré a cabo y haré efectiva la garantia.

ARTICULO 99. CESION DE AREAS Y OBRAS: Todo proyecto de urbanizacion debe inciuir,
construir y ceder al municipio a titulo gratuito y mediante escritura publica los siguientes predios
y bienes :

1. Vias publicas incluyendo las areas de separacién y proteccion ambiental cuando ello sea
pertinente.

2. Las obras de infraestructura urbana correspondiente a la red de energia y alumbrado
publico, la red de acueducto y alcantarillado y la red telefonica. Todas ellas en condiciones
de prestar el servicio eficientemente, segtn certificacion de las respectivas empresas.

3. Las areas verdes y de servicios comunales de acuerdo al porcentaje estabiecido en el
presente acuerdo, éstas dreas se calcularan en la forma aqui sefialada.

4. Las areas de protecci6én ecolégicas (fuentes de agua y otros).

PARAGRAFO: Para casos convencionales no podré reemplazar o compensar las cesiones de
areas verdes y equipamiento en dinero o en predios localizados fuera del terreno sin objeto de
ia urbanizacion. En casos excepcionaies cuando el area sea inferior a8 500 melros cuadrados ei
propletario compensara en dinero en favor del municipio el equivalente al precio del porcentaje
de terreno segun avallo catastral vigente, dinero que se destinaréd a recuperacién de zonas
verdes y equipamiento comunitario del sector.

Las areas verdes de proteccién ecolégica y de vista al paisaje deberan ser abiertas y sin
ningln tipo de cerramiento que limite su acceso al publico ni a la vista.

ARTICULO 100. ENTREGA MATERIAL DE LAS ZONAS DE CESION : Dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes a la terminacion de ias obras, el propietario del predio objeto de la
licencia de urbanizacién deberé hacer entrega material y definitiva, total o por etapas de las
zonas de cesion.

PARAGRAFO : En los proyectos urbanisticos por etapas, las cesiones no podran efectuarse
en proporcién menor a ia que corresponden a ia ejecucion de ia etapa respectiva, estas
cesiones deben estregarse para la respectiva etapa con base en los planos del proyecto.

ARTICULO 101. SOLICITUD DE RECIBEO A LA PERSONERIA MUNICIPAL: Para efectuar la
entrega de las zonas de cesion de uso piblico, El interesado deberé presentar los documentos
pertinentes ante la personeria municipal. La personeria recibiréd dichas zonas dentro de la fecha
y hora que la misma personeria fije y comunique al interesado, de esta diligencia se levaniara
la respectiva acta.

ARTICULO 102. TRANSFERENCIA DE LAS ZONAS DE CESION DE USO PUBLICO: Las
transferencias de zonas de cesion de uso publico se perfeccionard mediante el registro de
instrumentos publicos correspondiente, de la escritura pidblica por medio de la cual se
constituye la urbanizacion o parcelacién y se enajenan las zonas de cesién de uso publico, de
conformidad con lo establecido los articulos 3° y 4° del Decreto 1380 de 1972.
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PARAGRAFO: Para proyectos urbanistices o de parcelaciones que contemplen su reslizacion
por etapas, las cesiones de uso publico no podran efectuarse en una proporcidn menor a las
que correspondan a la ejecucion de la etapa respectiva.

ARTICULO 103. INTERVENTORIA: Una vez otorgada la licencia para ejecutar el programa
de lotificacidn, el interesado deberd comunicar por escrito a la Secretaria de Planeacion o
quien haga sus veces y a |la Empresa de Servicios Puablicos de la cabecera urbana, la fecha de
la iniciacién de los trabajos de construccion de las obras, asi como la identificacion de las
firmas contratistas encargadas de ejecutar la obra, a fin de que la Secretaria de Planeacién o
quien haga sus veces y las empresa mencionadas ejerzan la interventoria técnica
correspondiente. Tanto el interesado como la firma o firmas contratistas de las obras deberan
respetar a los interventores y otorgar todas las facilidades para el desempefio de sus
funciones.

ARTICULO 104. FUNCICNES DEL INTERVENTOR: Son funciones de la interventoria las
siguientes:

Convenir con el contratista el programa detallado para la ejecucion de los trabajos.
Verificar las calidades de los materiales, directamente o por medio de prusbas de
laboratorio que debera costear el interesado.

« Rechazar los trabajos deficientes ejecutados o los materiales que no se ajusten a las
especificaciones.

« Ordenar la suspension de los trabajos, cuando no se dé cumplimiento a las
especificaciones o a los proyectos aprobados, y

+ Recibir las obras, parcial o totalmente ejecutadas segln el programa de trabajo acordado y
dejar constancia en un acia.

ARTICULO 105. MODIFICACIONES: Cuando durante la ejecucion de las obras, el interesado
considere necesario introducir modificaciones menores, que alteren los programas aprobados,
dichas modificaciones requieren para su ejecucidn la aprobacién de la Secretaria de Obras
Publicas Municipales.

ARTICULO 106. PLANO DEFINITIVO: Una vez terminadas las obras, el interesado deberd
efectuar el levantamiento topografico del plano de la lotificacion realizada, el cual debera estar
referido al plano de la cabecera urbana. En el plano definitivo de la lotificacién deben aparecer
claramente demarcadas las obras ejecutadas, las manzanas con lotes o solares abscisados e
identificados, los limites de la ubicacién, el perfil transversal de las vias con indicacién de las
redes de servicios y los antejardines, las areas de uso comercial e institucional con su loteo
debidamente abscisado las areas destinadas al uso piblico o zonas definitivas de cesidn
claramente abscisadas e identificadas y el cuadro general de &reas complementando con las
relaciones porcentuales respectivas.

PARAGRAFO: El original del plano definitivo junto con las correspondientes carteras, y el
archivo magnético, deberé ser presentado por el interesado a la Secretaria para su revision y
aprobacion final, la cual debe producirse dentro de un término no mayor de diez (10) dias. La
oficina de Flaneacion Municipal, no expediia licencia de construccién para lotes de iotificacion
que no hayan cumplido este requisito.

ARTICULO 107. ESCRITURA PUBLICA DE CESION: Para formalizar la escritura de las
obras de urbanizacién y de las 4reas o zonas definitivas destinadas al uso pablico, el
interesado debera presentar ante la Personeria Municipal, junto con un proyecto de minuta
para dicha escritura, el acta de recibo final de las obras de urbanizacién levantada por la
Secretaria de Obras Publicas Municipales. Dentro del témmino de diez (10) dias contados a
partir de la presentacion de estos documentos, la Personeria del Municipio revisaré el proyecto
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de minutas y si es el caso, introducird las modificaciones que considere necesarias en
cumplimiento de sus funciones.

PARAGRAFO: Junto con la Escritura Publica de Cesion debera protocolizarse un resumen
del reglamento intemno y una copia del planc definitivo de la lotificacion, aprobada por la Oficina
de Planeacidn Municipal.

ARTICULO 108. DESENGLOBE CATASTRAL: Una vez firmada y debidamente registrada
dicha escritura, la personeria enviard a la Oficina Seccional de Catasiro una copia del plano
definitivo a fin de que dicha Oficina efecide el desenglobe de la propiedad lotificada.

CAPITULO IV
REGLAMENTACION INTERNA DE LOTIFICACION

ARTICULO 108. Toda lotificacion debera tener una reglamentacion que transcriba nommas de
la zonificacién correspondientes, las especificaciones urbanisticas y las reglamentaciones
particulares sobre voladizos, alturas, aisiamientos, avances, proyectos de conjunto y las demas
que por su cardcter restrictivo no estén comprendidas en el reglamento de la zonificacion.

Esta reglamentacion deberd ser complementada con un plano donde se indique claramente el
tipo de uso respectivo (vivienda unifamiliar, multifamiliar, comercio, industria, zonas verdes,
usos publicos, otros), de cada zona. Esia debera ser incorporada ai plano de zonificacion de
la cabecera urbana previa aprobacién de la Junta de Planeacién Municipal.

ARTICULO 110. La reglamentacién interna debera estipular la obligacion que adquiere el
urbanizador de publicarla para conocimiento de los compradores de lotes y protocolizar junto
con la escritura pablica la venta de cada lote.

PARAGRAFO 1: En las escrituras publicas de venta de los lotes debera incluirse una clausula
que diga: "El comprador deciara conocer la reglamentacion interma de la lotificacién, y tanio &l
como sus cohabitantes se obligan a su cumplimiento™.

PARAGRAFO 2: Todo propietario de lote o lotes en una lotificacion podra exigir judicialmente
a los demés coduefios el cumplimiento estricto de la reglamentacién intema de lotificacion.

CAPITULO V

AREAS DE AMENAZAS Y CONSERVACION

ARTICULO 111. DELIMITACION DE LAS ZONAS DE AMENAZAS EN LA ZONA URBANA:

Se declaran como zonas de amenaza en la perimelro urbano las expresadas en el Mapa No 12

Amenazas y Riesgos Geologicos Campohermoso.
Delimitacion
« Zonas de riesgo alio por inundacion ZAl: Son zonas donde se puede presentar fenamenos

de recurrencia hidricas por avenidas torrenciales. Se ubica al costado izquierdo de la cafio
gue colinda con la escuela mixta urbana y colegio nacionalizado y paraleia a la calie cuarta

I
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+« Zonas de Riesgo Alto por Pendientes Abruptas: Zonas de alta pendiente donde se pueden
desencadenar procesos de remocion en masa por mal manejo de aguas de escorrentia:
Se encuentra en la parte oriental paralela a la calle Primera

+ Zona de Riesgo Medic por Actividad Sismica: Corresponde al 100% del area construida del
Casco.

« Zonas de Conservacion: Son areas destinadas a para programas de revegetalizacion y
establecimiento de pargues naturales locales. Se ubica al lado y lado de la calle tercera,
entre la carrera séptima v la salida a los Cedros.

ARTICULO 412. MANEJO DE ZONAS DE AMENAZAS EN LA ZONA URBANA: Para
disminuir su efecto se establecen las siguientes acciones:

« Areas de manejo "Canalizado” de aguas junio con programas de revegetalizacion con
especies nativas .

Zonas para parque Naturales Locales.

Conduccion de aguas de escorrentia.

Restriccion de actividades de construccion.

Programas de refuerzo estructural cumpliendo las norma de Sismiresistencia.

LN B T

ARTICULO 113, DELIMITACION DE ZONAS DE CONSERVACION EN LA ZONA URBANA:
Se declaran como zonas de amenaza en la perimetro urbano las expresadas en el Mapa No 12
Amenazas y Riesgos Geoldgicos Campohermoso.

Delimitacion

« Corresponde al drea entre la carrera séptima y el perimetro urbano al lado y lado de la
calle tercera, en sentido hacia el corregimiento de los Cedros Como se espacializa en el
mapa Mo 12.

ARTICULO 114. MANEJO DE ZONAS DE CONSERVACION: .Se establecen las siguientes
acciones:

= Programas de revegetalizacion con especies nativas.
« Conduccion de aguas de escorrentia.
= Zonas para parque naturales locales.

CAPITULO VI
INFRAESTRUCTURA FISICA ¥ DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO

ARTICULO 115.
Definicién

Es el conjunto de bienes muebles e inmuebles que prestan un servicio de cardacter social a la
comunidad que habita determinado espacio de territorio urbano. Este conjunto de bienes estd
agrupado en dos: servicios basicos y servicios sociales. Dentro de los primeros se encuentran:
Salud, educacion, acueducto, alcaniarillado y energia eléctrica. Dentro del segundo grupo
estan: Recreacion, mataderc municipal, recoleccidon vy disposiciéon de basuras, telefonia,
infraestructura vial, jardines infantiles, guarderias, ancianatos, ctros. Dentro de equipamientos
colectivas se encuentran toda la infraestructura que sustenia fisicamente y hace posible la
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= Disefio y ejecucion de programas para el rescate de las tradiciones manuales, orales u
escritas de la comunidad.
= Creacién de escuelas de formacion deportiva.

CAPITULO VIl
SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 123, DEL PLAN DE SERVICIOS DOMICILIARIOS: Definicion: Son los planes,
programas y proyectos relacionados con la prestacion de servicios plblicos domiciliarios en la
zona urbana.

1. Del Sistema de Acueducio Urbano: Se adopta como parte del servicio de acueducto, toda

la infraestructura existente y futura, para su abastecimiento, almacenamiento y distribucién
domiciliaria de agua potable. El inventario de redes y distribucitn estd expresado en el mapa
No 31 Acueducio Urbano Campohermoso. E} plan para la prestacion del servicio de
acueducto urbano contempla:

Adecuacidn de la planta de tratamiento para la zona urbana..

Construccién del sistema de Almacenamiento

Identificacion, elaboracién e implementacién de proyectos sobre cultura parz el uso
eficiente y ahorro del agua

3. Del sistema de recoleccion v disposicién de aguas residuales: Se adopta como parte del

sistema de alcantarillado municipal toda la infraestructura exisiente y futura para la prestacién
del servicio, tales como redes, pozos, alcantarillas, etc. Los proyectos a ejecutarse son:

* Expansion de redes para zonas que no cuente actualmente con el servicio.

* Construccion del sistema de tratamiento de aguas residuales domésticas para el
alcantarillados de Campohemoso con especificaciones técnicas que respondan a la
demanda real del municipio.

+ Control de emisiones de aguas residuales por conexiones herradas o por vencimiento de
la vida dtil de la tuberia existenie.

4. Del servicio de recoleccién y disposicion final de basuras: Se adopta como parie del

sistema de recoleccién y disposicion final de basuras, toda la infraestructura y equipos que
garanticen la eficiente prestacién del servicio. Son parie de ias inversiones:

» Implementacién del programa de seleccién de basuras desde el origen, con el objeto de
seleccionar material reutilizable o reciclable.

« Disefio del sistema de disposicidn final en el relieno sanitario que cumpla la disposicion
final de desechos no reutilizables.

* Una vez concluida la vida Otil del actual relleno Sanitaric, se dispondra su relocalizacion a
una distancia no menor a 3 Km. del perimetro urbano, en un lugar donde no represente
perjuicio a la comunidad que lo rodea y con las condiciones técnicas, ambientales vy
sanitarias que exija la Autoridad Ambiental de |3 region, CORPOCHIVOR,

ARTICULO 124. Toda urbanizacion deberd estar provista de los servicios publicos de
alcantarillado, acueducto, teléfono, energia eléctrica y alumbrado publico, ias especificaciones
que hayan adoptado las respectivas empresas y las normas generales que se indican en el
presente capitulo.
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ARTICULO 125 . ALCANTARILLADO: Existira el sisiema separado para el manejo de aguas
que es aguel en el cual para la conduccion de aguas lluvias, se emplean redes y canales
independientes de las redes utilizadas para las aguas residuales, segln cada caso seran
determinados por la oficina respectiva.

ARTICULO 126. Ninguna red que preste el servicio de alcantarillado, serd construida por
lugares diferentes a los ya previstos como vias o espacios publicos. En ningan caso se
permitirdn construcciones de cualquier uso, sobre cualguier red de servicios.

PARAGRAFO: En los casos donde existan constricciones sobre redes de alcantarillado, no se
permitird hacer cualquier tipo de modificacion a dicha construccion, sin la modificacién o
reubicacion de las redes existentes debajo de ella.

ARTICULO 127. ACUEDUCTO:

« Las tuberias en el servicio de acueducto se ubicaran de preferencia debajo de la zona
verde de los andenes de acuerdo con las normas que establezca la respectiva empresa,
sobre profundidades y distancias entre las lineas de propiedad.

+« En las urbanizaciones residenciales, deberdn colocarse hidrantes para extincion de
incendios a una distancia méxima entre si de 300 metros. En las urbanizaciones
industriales y centros comerciales la distancia maxima entre los hidrantes serd de 100
metros y deberdn ser colocados de tal manera que ninguna porcién de la conexidn de
mangueras o del tapon de la boquilla queden a menos de 15 centimetros ni a mas de 30
centimetros del borde exterior del sardinel.

ARTICULO 128. ENERGIA:

» El sistema de suministro de energia eléctrica para el alumbrado plblico y para los servicios
domesticos e industriales, se hara por medio de:

» Redes aéreas en poste de concreto, metdlicos 0 de madera y por subterranea en zonas
donde las condiciones de terrenc lo pemnitan. Las redes subterraneas siempre tendran
doble canalizacién por cada andén, a las distancias de la linea de propiedad y
profundidades que establezca la respectiva empresa.

« Todas las urbanizaciones deberan ejecutar las construcciones para las sub-estaciones
eléctricas necesarias en los sitios y con las especificaciones indicadas por la respectiva
empresa.

s« En las parcelaciones donde sea necesario pasar con redes eléctricas de alta tension,
deberan dejarse caminos o servidumbres destinados a los servicios de mantenimiento de
las torres y de ios cables y no se permifiran construcciones a menos de 12 metros de
distancia, tomados desde |a proyeccion de las redes, pero el area asi fijada podra utilizarse
para cultivos o zonas verdes.

ARTICULO 129, TELEFONO: El servicio telefdnico tendra redes aéreas o subterrdneas
segln lo establezca la empresa de teléfono para cada caso.

PARAGRAFO. PERIMETRO DE SERVICIOS PUBLICOS: Es la linea que delimita el drea
dentro de la cual se suministra el correspondiente servicio.

ARTICULO 130. NORMAS GENERALES: Segin la ubicacién de las urbanizaciones o
parcelaciones, del plano de zonificacién, las exigencias minimas de acueducto, alcantarillado,
energia elécirica, teléfonos y vias, seran las siguientes:

Eiq
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a) Zonas de vivienda urbana: Agua suministrada por el acueducto municipal. El aicantarillado
local debera conectarse a |a red de colectores municipaies, en caso de que no sea posible,
deberd construirse en forma tal que pueda conectarse posteriormente. Una red de energia
eléctrica, red telefdnica con servicios para cada uno de los lotes, vias en asfalto.

b} Industrias generales: Lo mismo que las zonas de vivienda urbana. Se pemmitira el uso de
barrenos o pozos para el suministro de agua en donde no pueda ser suministrada del
acueducto municipal. Se pemmitiréd el uso de pozos sépticos, si no existe la posibilidad de
conectarse los desagiies a la red de alcantariliado municipal. Las vias en recebo. Se exige
ademas el estudio de Impacto Ambiental otorgade por la Autoridad Ambiental
Correspondiente.

ARTICULO 131: a. Se establece como drea de aprovechamienio para el abastecimientio del
sistema de acueducto urbano, la zona de nacimiento de las quebradas la Blanca y La
Colorada, especificamente el predic en el cual se localiza la bocatoma para el acueducto
urbano, con el objeto de mantener el abastecimiento del recurso para la comunidad urbana y
rural.

CAPITULO Vill
VIAS

ARTICULO 132. DE LAS VIAS URBANAS: Se adoptan los siguientes paramentos dentro de
la zona urbana:

Localizacion Paramentio Localizacion Paramento |
Carrera 1 entres calles Sy 4 10m Carrera 1 entre calles 1y 4 870 m
Carrera 2 entre calles 1y 4 10m Carrera 3 entre calles 1y 4 11.50 m
Carrera 3 entre calle 4 y limte 1Z2m Carrera 4 entre calles 1y 4 11m
urbana

Carrerz 5 entre calles 1y 4 85m Carrera & entre calle 1y 4 im
Carrera 6 entre calle 4 y limite 12m Carrera 7 de limite 2 limite urbano am |
urbano |
Calle 2 de limite a limite urbano 10m Calle 3 de limite a limite urbano 108m |
Calle 4 entre carrera 1y 3 10m Calle 4 entre carrera 3 y 4 10.6m |
Calle 4 entrecarrera4.y.7 “10'm—| Calle 5 de limite a limite urbano 12m |
Cazlle 6 de limite a limite urbano TZm Pargue principal 1220m |

PARAGRAFO: Las vias relacionadas anteriormente que posean, en alguncs de sus tramos,
anchos mencres a los establecidos, se conmservaran hasta el momento  en que las
construcciones existentes a cada uno de sus lados reguieran algin tipo de modificacion o
renovacion total; en tal caso, se les exigira alinearse al ancho agui establecido.

ARTICULO 133. DEL PLAN VIAL: Adoptese la expansion vial expresada en el Mapa Nu 47,
propuesia viai y de alcantariiiado wbana asi.

= Aperiura de lacalle 5 y calle & entre carreras 6 a carrera 3.
« Aperiura de la Carrera 4, 5 v 6 entre Calles 4 hasta el limite Urbano.

PARAGRAFO: Las vias anteriores tendran un paramente minimo de 12 metros.

ARTICULO 134. SEPARADORES: Las vias de wvarias calzadas tendrén los siguientes
separadores normales: 0,5 m a 1 metro.
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ARTICULO 135. ANDENES: Las wvias tendran como minimo 1.0 m. con sus
comrespondientes radios de empate y uniformidad

CAPITULO IX
ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 136. DEL ESPACIO PUBLICO: Definicion: Es el conjunto de inmuebles publicos
y los elementos arquitectdnicos y naturales de los inmuebles privados destinados por
naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
trascienden los limites de los intereses individuales de los habitantes

Los elementos constitutivos del espacio pdblico son: Elementos naturales y ariificiales
relacionados con comientes de agua. Areas integrantes de los sistemas de circulacién peatonal
y vehicular. Areas articuladoras del espacio publico y de encuentro. Areas para la
conservacion y preservacion de las obras de interés piblico y los elementos urbanisticos,
arquitectdnicos, histdricos, culturales, recreativos. Son también elementos constitutivos del
espacio publico las dreas y elementos arquitectonicos espaciales y naturales de propiedad
privada que por su localizacion y condiciones ambientales y paisajisticasl. De igual forma se
considera parte integral del perfil vial, ¥ por ende del espacio piblico, los antejardines de
propiedad privada.

ARTICULO 137. ESPACIO PUBLICO: Se adopta como parte del espacio plblico todos los
alementos relacionados en el articulo anterior, existentes en el municipio de Campohermaoso
asi:

a. Elementos naturales y ariificiales relacionados con corrientes de agua:

Lugares de nacimiento de agua del acueducto municipal, cuenca de la quebrada Colorada.
Planta de tratamiento.

Redes, tuberia, camaras de quiebre, tangues de almacenamiento de los sistemas de
acueducto urbano.

L
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. Areas integrantes de los sistemas de circulacion peatonal y vehicular.

L2

Calles, Carreras. Localizadas dentro del perimetro urbano y asentamientos urbanos
Andenes, sardineles y antejardines de la zona urbana.

c. Areas articuladoras de! espacio ptblico y de encuentro

« Parque principal de Campohermoso, Saldn Social, Oficina de la administracién Municipal,
Centro de Salud de Campohermoso, Ancianato, Umata, Gimnasio.

+« Infraestructura de uso comunal:

o Casa de la cultura, iglesia y Casa Cural de Campohenmoso,

c. Areas para la conservacion y preservacion de las obras de interés publico y los elementos
urbanisticos, arquitectdnicos, historicos, culiurales, recreativos.

Monumento al Divino Nifio..

. Alto de la \irgen

. Escenario deportivos. Cancha miiltiple urbana y predio para la Villa Olimpica.
. \ivero
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€. Son también elementos constitutivos del espacio plblico las areas y elementos
arquitecténicos espaciales y naturales de propiedad privada gque por su localizacion y
condiciones ambieniales y paisajisticas sean incorporadas como tales en los planes de
ordenamiento territarial.

f. De igual forma se considera parte integral del perfil vial, y por ende del espacio piblico, los
antejardines de propiedad privada, ademéas de los elemenios de omato y embellecimiento
existententes en los mismos.

CAPITULO X

LOTES Y MANZANAS

ARTICULO 138, MANZANAS: Las manzanas deberdn disefiarse de manera que relinan las
siguientes condiciones:

« Proveer espacio adecuado para las edificaciones y sus anexos de acuerdo con los usos
contemplados en la zonificacion.

Buscar la mayor economia en el drea de vias.

Aprovechar las condiciones topograficas.

Obtener un eficiente drenaje en las aguas lluvias.

No exceder de una longitud méxima de 70 metros entre vias.

En ias zonas industriaies y comerciaies, proveer de espacios negesarios para

estacionamiento de vehiculos.

" & & & &

ARTICULO 139. LOTES: Todos los lotes deberan reunir las siguientes caracieristicas:

Tener acceso inmediato a la via piblica.

Posibilidad de conexién a servicios.

Formas regulares y facilmente deslindabies.

Orientacion determinada por: asoleacién minima, dominio del paisaje, aprovechamiento de
las caracteristicas topogréficas.

+ Dimensiones mayores en los lotes e esquina para permitir el antejardin en las dos vias.

LI L

PARAGRAFO: Unicamente se aceptaran las servidumbres indispensables para las
instalaciones de las redes de servicio plblico.

ARTICULO 140, DIMENSIONES DE LOS LOTES Y SESIONES PARA USOS PUBLICOS:
Toda lotificacion, urbanizacién o parcelacidn debera someterse a las especificaciones minimas
de dreas de lote y sus correspondientes minimos, lo mismo gque prever y cader al municipio las
dreas minimas que se requieren para las zonas verdes, escuelas y otros servicios comunales y
publicos que con base en los porceniajes expresados asi.

1 A partir de 1000 m2 | A partirde 4000 m2 | A partir de 10000 m2

110 metros por cada 50 metros de construccion en vivienda

UsoRecreativu 30% del area de[35% del area de|40 % del area de
nifa e U0 sesion sesion sesion

- Uso mixto
i 10% de la sesion
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Uso administrativo |2 % del area de construccibn para administracion, segundad,
i : ~ | emergencias, etc.

ARTICULO 141. En el area correspondiente a parques, el urbanizador deberé realizar la
empradizacion, la arborizacion, asi como dotada de los servicios necesarios de agua y
construir los senderos y campos deportivos que formen el parque. Estas dotaciones junto con
el drea respectiva, deberdn cederse al municipio para destinara al use publico.

ARTICULO 142, El drea destinada a escuelas podré vincularse esirechamente al parque y el
urbanizador deberé dotarla de los mismos servicios publices y accesos a la via pablica, que los
demas solares de la urbanizacidn.

ARTICULO 143. El urbanizador debera ceder todas las areas y 105 retiros correspondientes a

vias y estacionamientos piblicos. El porcentaje de las dreas de acuerdo con las necesidades y
disefios de la lotificacidn.

CAPITULO XI
PRESENTACION DE PLANOS

ARTICULO 144. Para la tramitacion de urbanizaciones y parcelacién ante la Secretaria de

planeacion o guien haga sus veces, los planos deberdn preseniarse en planchas tamario
setenta por cien (70x100) centimetros.

PARAGRAFO 1: En el &rea destinada para dibujo, los cuadros de areas, convenciones y
perfiles de vias deberén dibujarse preferencialmente hacia el costado derecho del papel, o en

su parte inferior y deberén indicarse los nombres de las manzanas, los nimeros, frente y areas
de los lotes.

En caso de que la lotificacién conste de una plancha, la zona Gfil de dibujos llevara de contorno

un espacio de cuatro centimetros para empates y detalles complementarios para mayor
claridad.

En el dibujo de la urbanizacion debera indicarse las zonas aledafas indicando los perfiles de
vias y construcciones existentes. La plancha llevard un margen de contorno de un centimetro.
Los dibujos, letreros y cotas deben ser cuidadosamente ejecutados.

PARAGRAFO 2: Se usaran las siguientes escalas:

Para urbanizaciones: 1:2.000 — 1:500
Para parcelaciones: 1:2.000
Para todas las medidas se usara el sistema métrico decimal.

PARAGRAFO 3: Para la tramitacién de modificaciones de loteo, modificaciones de las vias y
canjes de zonas. La localizacidn debera incluir lotes vecinos y alrededores hasta 50 metros y
se dibujard en el extremo inferior derecho de la zona de dibujo indicando el nombre de la

manzana, nimero frente y fondo de los lotes, distancias a las esquinas, ancho de las vias y
nomenciatura.

El dibujo de la modificacién del loteo propuesto se hara en forme detallada, indicando nimero,
frentes, fondos, antejardines y aislamientos de Ios nuevos iotes. Para modificaciones de vias se
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indicaran andenes, aniejardines y calzadas con sus cotas respectivas, se agregara un corte
transversal. En caso de que haya edificaciones se deberan indicar en el plano.

CAPITULO Xl

AGRUPACIONES DE VIVIENDA Y LOS PROYECTOS DE CONJUNTO PARA LAS ZONA
EXPANSION .

ARTICULO 145: Toda persona natural o juridica que cumpla con ias condiciones expresadas
en éste acuerdo podra desarrollar dentro del municipio, proyectos de conjunio o agrupaciones
de vivienda. También podrd adaptar terrenos urbanizados para estos fines mediante las
operaciones correspondientes al englobe de los lotes exisientes.

PARAGRAFO 1: En las urbanizaciones para proyectos de conjunto, se cederédn las vias
piblicas, zonas verdes y espacios publicos suficientes, de acuerdo con los anchos establecidos
en el articulo 91 y 92 de éste Acuerdo. Las demas zonas dedicadas a proyectos de conjunto,
sera autonomia de la comunidad que compone la agrupacion, cederlas al municipio o no.

PARAGRAFO 2: El procesc de conjunto podra construirse por etapas y por diferentes
personas, siempre y cuando se respeten los disefios originales y aprobados.

ARTICULO 146: El predio de un conjunto puede estar formado por un superlote o
supermanzana, que nor englohe de varios lofes en el cual desaparezca el concepto de la
propiedad en lotes individuales, o en un predio que mantenga la subdivision de los lotes pero
que subordine la disposicién de los mismos a las areas de servicios de propiedad comunal. El

area minima para proyectos de conjunto, no podré ser inferior a 3.000 m2.

ARTICULO 14T: Un proyecto de conjunto puede tener un uso comercial, institucional,
recreativo o residencial. En este sentido la Secretaria de Planeacion o guien haga sus veces,
debera sefialar el uso principal y los usos complementarios de acuerdo a Ia zonificacién de la
zona urbana del municipio.

ARTICULO 148. Los proyectos de conjunto de vivienda, ademds de las normas ya
establecidas, tendran en cuenta en su disefio |as siguientes condiciones:

« Estacionamiento para residentes, visitantes y usuarios en general.

« Jardines, areas recreacionales v deportivas

e En su disefio vial, facilitaran el acceso facil a los centros de servicios basicos como centros
educativos, guarderias, otros.

ARTICULO 149. Los conjuntos arguitectonicos deberdn ser revisados en su etapa de
anteproyecto por la oficina de planeacién municipal, y para tal efecto, los interesados deberan

res=ntar los disefios arquitectdnicos, disefips, distribucion de espacios, plan wial.plan.de-
|

servicios, arborizaciones, e implantacién del conjunto dentro de la distribucién urbana de la
cabecera urbana. LA continuidad de las vias con las vias urbanas, serd obligatoria, al menos
en las vias principales.

CAPITULO Xill

ZONA EN DESARROLLO URBANISTICO

an
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ARTICULD 150. Usos principales: vivienda. Usos complementarios: Oficinas, bajo nivel de
comercio como: modisterias, salas de belieza, artesanias, cafeterias, restaurantes, siempre y
cuando no causen molestias a los vecinos con exceso de ruidos, olores O desmejoren el
ornato circundante. También se permitiran: edificios religiosos, clubes sociales y deportivos,
bibliotecas, instituciones educativas, instituciones asistenciales

ARTICULO 151. Densidades adoptadas, area de lote y frente minimo:

Frente: 10 metros Minimo.
Fondo: 15 metros Minimo.
Densidad de construccion: 1.70 {170%) Maximos
Densidad de Ocupacion 0.65 (85%) Maximos

ARTICULO 152. ALTURA Y NUMERO DE PISOS: Para viviendas unifamiliares la altura serd
de 5.70 m. Es decir, de dos pisos. Para viviendas multifamiliares la altura méaxima sera de
11.20 m. Es decir, de cuatro pisos de altura.

PARAGRAFO: Para construcciones de alta densidad y para usos institucionales, recreativos,
asistenciales o de servicios basicos y cuya altura sea mayor o igual a 3 pisos, se requerird
estudio de suelos.

ARTICULO 153. Podran levantarse proyectos de conjunto en esta zona, siempre y cuando el

area no sea menor a 3.000 metros cuadrados y satisfaga los requerimientos de servicios
establecidos en el reglamento de urbanizacion y proyectos de agrupacion.

CAPITULO XIV
ZONA INDUSTRIALES .

ARTICULO 154, USOS PRINCIPALES: Instalaciones comerciales en general, depositos y
talleres, comercio al por mayor, talieres de reparaciones, toda clase de fabricacién pesada y
toda clase de industria que por razones de su olor, ruidos, vibracién humos, gases, residuos,
deben estar alejadas de las zonas urbanas residenciales. Todas aguellas actividades que
requieran Licencia Ambiental.

ARTICULO 155. Areas de frente minimo: 20 metros.

ARTICULO 456. Area de ocupacién: 70%

ARTICULO 157 Area de construccion: 60%

ARTICULO 158. Area de construccion: 150%

ARTICULD 159...Deben proveer-areas-de estacionamicnto, pargueo, cargue y descargue.

CAPITULO XV
ZONAS DE RECREACION

ARTICULO 160. Uso: Destinadas & pargues, jardines, plazas recreativas, campos deportivos,
" areas de prado y bosques.
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En las zonas de propiedad piblica Gnicamente se permitirdn edificaciones destinadas a la
administracion o complementarios y a los usos relacionados con la jardineria y el
embellecimiento de esas zonas.

Las zonas de propiedad privada, podran aprovecharse con usos agropecuarios y forestales,
campos deportivos. No se permitiran edificaciones, reparaciones o modificaciones, fuera de
las estrictamente necesarias para su funcionamiento.

CAPITULO XVI
ZONAS DE PROTECCION Y RECUPERACION

ARTICULO 161. Usos: Destinados a la recuperacion, proteccion y amoriguacién ambiental,
donde no existe posibilidad de desarrollo de infraestructura ya que son zonas de amenaza de
cualguier tipo. Solo pueden dedicarse a actividades recreativas pasivas, turismo pedagégico,
construccién de senderos peatonales, Kioscos y afines.

CAPITULC XV

DE LA TRAMITACION

ARTICULG 1562. SCLAMENTE FODRAN PRESENTAR FLANOS:
= Arquitectos matriculados en la Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces.
* Los célculos estructurales deben ser presentados por ingenieros debidamente

matriculados en la secretaria de Planeacidn o de la oficina que haga sus veces.

PARAGRAFO: Los delineantes de Arquitectura, titulados e inscritos en la secretaria de
Planeacitn, solo podran presentar planos arquitecténicos cuando la construccién no exceda
los sesenta metros cuadrados (60 m2) y la altura no sea mayor a un (1) piso y la construccién
se planteada en una sola etapa.

ARTICULO 163. Demarcacion:

= Para construcciones en las nuevas urbanizaciones que tengan la reglamentacidn
respectiva, no se requerira demarcacion.

= Para construcciones y urbanizaciones existenies o en cualquier otro sector de la cabecera
urbana, deberd anexar un formato de solicitud, proporcionado por la Secretaria de
Planeacién Municipal . donde se consignara informacion basica de la futura construccién y
esquema de localizacion general, asi como el uso de la construccién, de acuerdo a la

zonificacidn_ya_establecida, . previa presentacion de los recibos comespondientes. Lo . .

secretaria entregaréd esta demarcacion en un plazo no mayor a 5 dias habiles luego de la
solicitud en la cual se especifiquen las normas y reglamentos de la zona donde se va a
desarroliar la construccion.

ARTICULO 164. Para solicitar la aprobacion del proyecto de construccion, deberan
presentarse ios siguientes planos:

= Localizacion con medidas del area del lote, distancias a la esguina mas praxima,
antejardin, nimerc de pisos de las construcciones aledafias, anchos de las vias y andenes,
indicaciones sobre nimero de pisos y wolumen de construccion del proyecto, este plano

[l




ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTD DE ACUERDOQ

debera presentarse en una plancha de cincuenta centimetros  por treinta y cinco
centimetros (50x30cm) en una escala 1:200 o 1:500.

« Planta ejes, cimientos y desagiies. La planta general de cada uno de los pisos, cortes ¥
fachadas.

« Detalles de empalme con construcciones vecinas

e Calculos estructurales sila construccion excede |os 3 pisos, para cualquier uso.

. Cuadro de areas indicando el drea construida, el area de ocupacion, area libre, patios,
jardines, etc.

« FEstos planos deben presentarse en dos copias heliograficas en tamafio 70x50 om.
Debidamente acotados y con la rotulacién necesaria para la identificacion de la
construccion, propietario, direccion, proyectista responsable, etc. y debera ir acompafiado
de los siguientes documentos:

_ Solicitud de la aprobacién de planos y la expedicion de la Licencia de construccion.

_ Certificado de Paz y Salvo con el municipio por todo concepto

. Recibo de pago del impuesto predial del ditime ano

. Copia de la escritura de propiedad del lote donde se va a realizar la construccion.

_ Certificacién de la disponibilidad de servicios piblicos expedida por la empresa que preste
el servicio.

ARTICULO 165. LICENCIA DE CONSTRUCCION: Una vez cumplidos las nommas
establecidas, el municipic a través de la Secretaria de Planeacion o guien haga sus veces,
expedira Licencia de Construccion respectiva, una vez que el propietario haya presentado el
recibo de pago por liquidacién de impuesto de construccion bajo las tarifas que tenga
establecido ei municipio en su Codigo de Rentas Municipales.

PARAGRAFO: Las Licencias de construccién tendran una validez de un (1) afio, y podran

ser revalidadas hasta por un tiempo igual, previo pago del impuesto respectivo que el
municipio establezca en su Codigo de Rentas Municipales, para estos casos.

CAPITULO XV
ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

ARTICULO 166. DE LA ADMINISTRACION: La administracién del presente Cadigo, estara
a cargo de la Secretaria de Planeacién o de quien haga sus veces, asi:

e A la Junia de Planeacién corresponde resolver aguellas solicitudes cuya decision le
confiere el presente cédigo, v atender y resolver apelaciones que se hagan sobre
decisiones tomadas por la Secretaria de Planeacion

s Comesponde a la Secretaria de Planeacidn hacer cumplir las normas expresadas en el

presente aclueido, aprobar los proyectos -de ~iptificacién y - construccion,. expedir.

certificaciones relacionadas con el uso del suelo y suminisirar informacion al pdblico y
hacer la debida divulgacion al presente acuerdo.

ARTICULO 167. CLAUSULA DE SALVEDAD: Si por cualquier inciso, oracion, articulo del
presente acuerdo de urbanismo fueren impugnados por cualguier razon ante el tribunal y
declarados inconstitucionales o nulos, tal sentencia no afectara, menoscabard ni invalidara
las restantes disposiciones del codigo, sine gue su efecto se limitara a las palabras, inciso,
oracion, articulo o parte especifica asi declarados inconstitucionales o nulos y la nulidad o
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invalidez de estos en algun caso, no se entenderd que afecta o perjudica en sentido alguno su
aplicacion o validez en cualguier otro caso.

ARTICULO 168, Toda persona natural o juridica, plblica o privada que esté utilizando el suelo
o pretenda utilizardo para usos condicionados en éste Acuerdo, deberd solicitar al municipio el
conceplo de viabilidad técnica y el correspondiente permiso de construccidn

ARTICULO 169. La expedicion del concepto de viabilidad no exime a su titular de obtener las
Licencias Ambientales y de construccién que expedira el municipio o la autoridad ambiental
correspondiente y sin las cuales no podra iniciar la construccion de las obras.

ARTICULO 170. La viabilidad técnica del uso del suelo no podra ser invocada para excluir o
disminuir la responsabilidad civil, penal o de cualquiera otra indole en gue pudieren incurnir los
permisionarios

ARTICULO 171. Cuando se acometa la construccion de obras o el cambio del uso del suelo
con la obtencién del respectivo permiso del Alcalde Municipal en ejercicio de las funciones
policivas y con base en los articulos 15 y 215 del Cdédigo nacional de Policia, ordenara la
suspensién inmediata de la obra, ademas de ia aplicacion de las sanciones establecidas en el
Decreto 1052 de 1998 por el cual se reglamentan las disposiciones referentes a licencias de
construccion y urbanismo, al ejercicio de la curaduria urbana, y las sanciones urbanisticas

CAPITULO I
PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 172. Toda persona natural o juridica, plblica o privada que esté utilizando el
suelo o pretenda utilizardo para usos condicionados en éste Acuerdo, debera solicitar al
municipio el concepto de viabilidad técnica y el correspondiente permiso de construccidn

ARTICULDO 173. La expedicion del concepto de viabilidad no exime a su titular de obtener las
Licencias Ambientales y de construccion que expedira el municipio o la autoridad ambiental
correspondiente y sin las cuales no podra iniciar la construccion de las obras.

ARTICULO 174. La viabilidad técnica del uso del suelo no podrd ser invocada para excluir o
disminuir la responsabilidad civil, penal o de cualgquiera otra indole en que pudieren incurrir l0s
permisionarics

ARTICULO 175. Cuando se acometa la construc;c:uon de obras o el cambio del uso del suelo

con ia obtencién del respective pemmiso del Alcalde Municipal en ejercicio de ias funciones

policivas vy con base en los articulos 15 y 215 del Codigo nacional de Policia, ordenard la
suspension inmediata de la obra, ademas de |a aplicacion de las sanciones establecidas en el
Decreto 1052 de 1998 por el cual se reglamentan las disposiciones referentes a licencias de
construccién y urbanismo, al ejercicio de la curaduria urbana, y las sanciones urbanisticas

W

L



ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PROYECTC DE ACUERDO

CAPITULOI
PROGRAMAS Y PROYECTOS

ARTICULO 176. 1 PROGRAMA VIVIENDA:

Objetivo: El programa tiene como objetivo ofrecer condiciones de vida dignas a la comunidad
urbana y rural que actualmente no posee vivienda o se encuentran viviendo en casas de
habitacion en deplorables condiciones fisicas y de higiene

Proyectos:

1. Construccion de vivienda urbana en Campohenmoso en lotes con servicios y viviendas con
disefio arquitectdnico exterior unificado y libertad interna de construccién

2. Mejoramiento de vivienda rural de los estratos 1 y 2 del sisben en cuanto a saneamiento
basico (Unidades Sanitarias).

ARTICULO 177. PROGRAMA RECUPERACION Y MANEJO DE CUENCAS
HIDROGRAFICAS.

Objetivos

Aumentar en el mediano v largo plazo la oferta de servicios ambientales con énfasis en el
recurso hidrico de las principales cuencas hidmgréf cas que se localizan dentro del municipio.
Ademas de estabilizar zonas gue actualiments son objelo de fandmenos de remociin, se
busca sensibilizar a la comunidad en la recuperacion y manejo de los recursos naturales,

empezando por recupera las cuencas que estan localizadas en sus propias veredas.

Los proyectos son la recuperacion de las cuencas de las quebradas :Blanca Colorada, Tigrana,
Playonera, Esmeraldera, Yeguera en un margen de 40 metros a lo largo de sus cauces.

Compra de predios para reserva ambiental
ARTICULO 178. PROGRAMA EDUCACION:
Obijetivos

Garantizar la cobertura y la calidad del proceso educativo en los establecimienio rurales y
urbanos del municipic de Campohermoso a través de los siguientes proyecios:

—

Mejoramiento de la calidad del proceso educativo a través de la sensibilizacion de la
comunidad educativa del municipio de Campohermoso

2. Implementacion de educacién de adultos en el municipio de Campohermoso

3. Dotacion de los centros educativos rurales y urbanos del municipio de Campohermosc
4. -Ampliacidon de los centros educativos del municipio de Campohermose

5. Dotacion hiblioteca publica municipal y centro de computo

6. Creacion escuela de padres.

7. Creacion y dotacion Centros Pedagoégicos.

8. Apoyo educativo primara, secundaria y formacidn superior.

8. Dotacidon material audiovisual computadoras, biblictecas y material didéctico

10. Capacitacion Comunidad.
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ARTICULO 179. PROGRAMA PATRIMONIO CULTURA: El objetivo es recuperar ia identidad
cultural del municipio v rescatar el valor de la cultura Tegua, con los siguientes proyectos:

Remodelacidn Casa para el museo de los Cedros
Encerramiento y Dotacion Casa de La Cultura
Desarrollo de Potencialidades artisticas y Culturales
Implementacion del Archivo histérico Municipal
Exploracion Centros Argueolégicos.

Apoyo al Ecoturismo.

Recuperacion de los conocimientos de actual vigencia

NOOR M-

ARTICULO 180. PROGRAMA SALUD:
OBJETIVO

mejorar las condiciones de prestacidn de servicio de salud a la comunidad urbana y rural del
municipio de Campohermoso, mediante la ejecucion de los siguientes proyectos:

1. Implementar de campafias de vacunacidn conjuntas para la prevencidn de la
enfermedades en el municipio de Campohermoso

Crear y Dotar de la Farmacia Municipal.

Mantenimiento del Centro de Salud de Campohermoso

Ampliar, remodelar y adecuar el ancianato Campohermoso y apoyo humanitario.
Mejoramiento de la dieta alimenticia y habitos de higiene.

Sensibilizacion y socializacion de las personas de la tercera edad.

Actualizacion y Depuracion de! Sisben

Sistematizacion en salud

Ll B R o o

ARTICULO 181. PROGRAMA SERVICIOS PUBLICOS:

OBJETIVO

El objetivo de este programa es mejorar las condiciones de vida de la comunidad urbana y
rural, por medio de la optimizacion de la prestacion de los servicios plblicos, con los siguientes
proyectos:

Ampliacion del acueducto Urbano de Campohermoso

Sistemas de macro y micromedicion acueducto urbano

Ampliacion de Alcantarillado de la zona urbana y los Cedros y Vistahermosa.
Construccidon de la planta tratamiento para las aguas residuales de la zona urbana y
Las zonas suburbanas

Construccion de la planta tratamiento de residuos soélides para la zona urbana y Las
zonas suburbanas

Construccion acueductos veredales

Identificacién, elaboracion e implementacién de proyectos sobre cultura para el uso
eficiente y ahorro del'agua. = i )
Mejoramiento del sisiema de iratamiento del acueducto urbano.

Instalacion de servicic de telefonico rural

ol e
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ARTICULO 182. PROGRAMA RECREACION Y DEPORTE:

Objetos

Fa:_:i!itar a la comunidad urbana y rural del municipio, la manifesiacion de sus inclinaciones
artisticas y la utilizacion sana y positiva del tiempo libre, mediante los siguienies programas:

59
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Construccion villa Olimpica y manga de coleo

Construccion Piscinas Naturales Los Cedros y Campohermoso

Adecuacion Gimnasio Municipal.

Creacion de Escuelas de Formacion Deportiva

Construccidn Polideportivo Campohermoso

Realizacién de eventos culiurales, encuentros artisticos entre los establecimientos
educativos municipales y regionales. .

Construccion Salones Culiurales Los Cedros, Vistahermosa y Campohermoso

ARTICULO 183. PROGRAMA DESARRCLLO ECONOMICO AGROPECUARIO:

Objetivos

Desarrollar la explotacidn agricola y ganadera del municipio, bajo los principios de
sostenibilidad ambiental y equilibrio social, partiendo de los siguientes proyectos:

1.

2
3.
4

m

Implementacion de programas de agricultura biologica como alemativa para crear
sistemas de produccion agricola sostenibie,

Desarrollar programas de manejo integrado de plagas y enfermedades fitopatogenas,
can el fin de evitar el uso indiscriminado de agroguimicos.

Construccion de Centro de Acopio.

Realizar programas de reforestacion parta proteger las microcuencas abasiecededoras
del municipio.

.Crear organizaciones de productores para comercializar sus productos y evitar la
marcada intermediacion.

Fortalecer las organizaciones comunitarias como las CMDR, Juntas de Accién
Comunal, en la elaboracion de proyectos para poder canalizar recursos para su
comunidad

.Fortalecer técnica y financieramente la UMATA con el fin de que puedan cumplir sus
funciones y desarroliar con idoneidad los proyectos en bien de la comunidad

Promover el turismo en el municipio mediante el disefic de planes atractivos a
foraneos.

Ampulsar cultivos promisorics como uchuva, lulo, maracuya, granadilla, tomate de
arbol, mora.

. Capacitar al agricultor en el establecimiento de cultivos de especies forrajeras como

ramio y la creacién de bancos de proteina (acacia forrajera, chachafruto, cafetero).

. Capacitar al pequefio productor en el establecimiento de especies menores (congjos,

curies, abejas), con el fin de mejorar la dieta alimenticia familiar

. Control de Hormiga Arriera

. Capacitacion y Planificacién de Fincas Productivas

. .Capacitacion en el manejo, alimentacion y Sanidad del Ganado Bovino.

. Inseminacion Arificial con razas mejoradas.

. Construccion plaza de Ferias Campohermoso, Los Cedros y Vistahermosa.

. Construccion Plaza de Mercado Los Cedros, Vistahermosa y Campohermoso.
- Terminacion Matadero UrbanoY-Construccién Los-Cedros y Vistahermosa. - T T T —"

ARTICULO 184. PROGRAMA INFRAESTRUCTURA VIAL:

Objetivo

Desarrollar la malla vial que dinamice el desarrolio econdmico de todas las veredas y
corregimientos del municipic de Campohermoso.

1.

Factibilidad y Construccion Via castafial Toldo Palmichal

[=19)
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Factibilidad y Construccion Via San José San Agustin Rodeo Guamal Sabanetas
Pavimentacion vias urbanas

Terminacion via Miraflores Campohermoso

Terminacion Via Los Cedros la Valvanera.

Terminacion Via Viatahermosa - puente julio Arboleda — Campohermoso.
Terminacion via Curapo Teguas.

Construccion Puente Julio Arboleda.

e BRSO ol

ARTICULO 185. MODERNIZACION ADMINISTRATIVA MUNICIPAL:
Objetivos
Mejorar la prestacion de servicios administrativos a la comunidad con los siguientes proyectos:

1. Implementacion archive municipal.

2. Sofware Procesamiento y cormespondencia de informacién contable y financiera.
3. Programa mensual de compras.

4. Ampliacién y construccion sede Alcaldia.

ARTICULO 186. DEL SISTEMA DE INFORMACION GEOGRAFICA SIG: Definicion: Es la
combinacién de recurses humanos y técnicos que interactian de acuerdo con una serie de
procedimientos sistematicos, claramente definidos para producir una variedad de informacion
espacial y alfanumérica que sirve como soporte a la toma de decisiones.

ARTICULO 187. ETAPAS DEL DISENO DE UN SIG: Para el 6ptimo desempefio del SIG, es

nccesaric abordar ios sigulentes pasos.

1. Definir su objetivo. El objetivo de un SIG municipal debe estar relacionado con el objelo
mismo y los intereses del municipio, identificados y sistematizados en del EOT y las areas de
desempefio del mismo: Aspectos, fisicos, sociales, administrativos, etc,

2.  Identificar la informacién pertinente al &mbito municipal v relacionados en el EOT
municipal.

3. |dentificar los requerimientos de los usuarios de la informacién institucional, es decir, los
usuarios del SIG en la administracién seran: el Secretario de Planeaci6n, o quien haga sus
veces, el Alcalde Municipal y sus dependencias, El Concejo Municipal, etc.

4. Esquematizar los flujos de informacion requerida.

5. Diseflar el modelo de datos que es la estructura formal de los datos para su
implementacion. El modelo expresa las especificaciones, reglas y restricciones para la
captura, aimacenamiento, actualizacién y manipulacién de datos en el sistema.

8. Implementar el SIG. Consiste en la preparacién de ia informacion relevante, su captura

mediante-la-—digitalizacién - o-rasterizacién—-de-planos, la creacién de tablas y-atributos que — =~

deberdn lienar las columnas respectivas. Parte de esta implementacion ya se encuentra
adelantada con la informacion digitalizada de todos los planos que hacen parte integral del
presente Acuerdo.

7. Reacondicionar el modelo de datos, de acuerdo con el desempefio o resultados del sistema.
ARTICULO 188. DE LA IMPLEMENTACION DEL SIG EN EL MUNICIPIO: Se autoriza al

Alcalde Municipal, para gue en las mejores condiciones técnicas y econdmicas, realice las
gestiones para la implementacion del Sistema de informacidén Geografica. Esta

=
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implementacion estard basada en los parameiros metodoldgicos v tecnoibgicos que sobre el
particular han emitido entidades de Orden Nacional como el IGAC.,

ARTICULO 189. Se autoriza al Alcalde municipal para que, en la ejecucin de Esquems de
Ordenamienio teritorial, realice todos los convenios, contratos, alinanzas estratégicas,
acuerdos y demds formas de gestion.

ARTICULO 190. Este Acuerdo rige a partir de la fecha de su expedicion y deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias.

DADO EN EL RECINTO DEL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE CAMPOHERMOSO A
LOS VEINTE Y DOS (22) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL (2000)

Publiquese, Comuniguese y Cumplase

FRANSY ANED CUBIDES BUITRAGO
Presidente concejo Municipal

AN#z 'OSORIO MORENO
Secretaria
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ALCALDIA MUNICIPAL DE CAMPOHERMOSO — BOYACA

ACUERDO 037

SANCIONADOQ

o ——hnﬂx:\i‘mpohermcsn veintitrés (23) de diciembre del afio dos mil (2000)

S . ) TN
I [1._ L -f /
GO BUITRAGO E’AL[LE MARTI]"J ]'H:EDH\I'A
Secretaria

LA SECREIARIA DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE CAMPOHERMOSO

HACE CONSTAR

Que el acuerdo 037 de 2000 “ Por el cual se adopta el Esquema de Ordenamiento
Territorial de Campohermoso™ se publico por altoparlante de la Alcaldia Municipal de
esta localidad, hoy veintitrés (23) de Diciembre del afio dos mil (2000).

La presente constancia se expide en Campohermoso a los veintitrés (23) dias del mes de
Diciembre del afio dos mil (2000),

La secretaria,

VoBo. El Alcalde,




