
 

 

SECRETARÍA DE HACIENDA 
Informe de ejecución de obligaciones contractuales de prestación de servicios 

profesionales o de apoyo a la gestión 
 

CONTRATO PRESTACIÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES 
O APOYO A LA GESTIÓN No.: 

CD-04-2024-
1063 

Del 
Año: 

2024 

CONTRATISTA: LORENA ISABEL RUIZ GOMEZ C.C. / C.E. No.: 32.764.238 

PERIODO DEL 

INFORME: 
Desde: 

Abr 23 2024 
Hasta: 

May 
22 

2024 

Mes Año Mes Año 

 

 
1. INFORMACIÓN GENERAL DEL CONTRATO 

 

OBJETO: LA PRESTACIÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES EN LA GERENCIA DE GESTIÓN 
CATASTRAL PARA ASESORAR, PARA LA ELABORACIÓN DE ZONAS HOMOGÉNEAS Y DEL 
OBSERVATORIO INMOBILIARIO, REVISIÓN Y CONCEPTUALIZACIÓN DE AVALÚOS EN EL MARCO 
DE LAS POLITICAS, PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS RELACIONADOS CON LOS 
PROCESOS DE LA GERENCIA DE GESTION CATASTRAL. 

VALOR CONTRATO  $25.200.000 

SUPERVISOR ERNESTO SALEBE 

CARGO GERENTE 

PLAZO 
CONTRATO: 

Fecha 
inicio 

23 02 2024  
Fecha 

Terminación 
 

23 08 2024 

Día Mes Año Día Mes Año 

 
 

2. DETALLE DE LA EJECUCIÓN  
 

No. OBLIGACIÓN ESPECÍFICA ACTIVIDADES EJECUTADAS 

1 

Acompañar en la investigación de 
mercado o quien haga sus veces en 
los distintos procesos que adelanta 
para la Gerencia de Gestión 
Catastral. 
 

Acompañé al investigador de mercado en la 
complementación de la carta tipo de visita a los 
predios escogidos para realizar los avalúos 
especiales para su posterior impresión. Suministré a 
uno de los peritos, Andrea Molina, la información 
física y jurídica de cada uno de los predios ya 
visitados los cuales, son puntos de investigación 
especial. (Anexo 01). 



 

 

2 

Realizar en terreno las 
investigaciones económicas, 
encuestas, visitas a entidades 
financieras, notarías, oficinas 
públicas, peritos, inmuebles 
ofertados o negociados etc., 
destinados a la determinación de las 
zonas geoeconómicas y tablas de 
construcción del Distrito de 
Barranquilla.  

No aplica en este período. 

3 

Elaborar y trazar los planos de 
Zonas Homogéneas 
Geoeconómicas del Distrito de 
Barranquilla.  

No aplica en este período. 

4 

Procesar estadísticamente la 
información recolectada en 
desarrollo del punto 3 destinada a la 
producción de zonas 
geoeconómicas y tablas de 
construcción del Distrito de 
Barranquilla.  

Finalicé el análisis estadístico de los centros 
comerciales: Único, Americano, Mall Plaza, Plaza 
del Parque, Gran Centro y Jardín del Río, por piso. 
Asimismo, realicé los avalúos de cada centro 
comercial por piso, en el formato requerido. Inicié la 
búsqueda de las unidades de los centros 
comerciales tipo galerías, para posteriormente 
realizar las respectivas liquidaciones. (Anexo 02). 

5 

Visita en campo de los predios 
seleccionados como puntos de 
control de calidad para verificar los 
aspectos jurídicos y físicos de los 
predios.   

Continúo con la escogencia de los puntos de control, 
de los centros comerciales tipo galería. 

6 

Acompañar en terreno, de 
requerirse, las investigaciones de 
carácter físico y jurídico de los 
predios tomados como puntos de 
investigación y en la caracterización 
de las áreas involucradas para 
apoyar en la determinación de las 
zonas homogéneas físicas del área 
objeto de modificación, incluyendo 
la visita a entidades oficiales 
facultadas en el tema.  

Finalicé la liquidación de los centros comerciales: 
Único, Americano, Mall Plaza, Plaza del Parque, 
Gran Centro y Jardín del Río, por piso. (Anexo 03). 



 

 

7 

Participar activamente en la 
producción de las novedades de 
zonas geoeconómicas, así como en 
los avalúos de prueba, verificando la 
correspondencia con los planos. 

No aplica en este período. 

8 

Revisión y elaboración de 
conceptos sobre informes de 
avalúos comerciales allegados a la 
gerencia en el proceso de 
conservación a través de los 
trámites de “revisión de avalúo” 
según el formato entregado por la 
Gerencia. 

No aplica en este período. 

9 

Elaborar soporte técnico de 
respuestas a revisiones de avalúos 
y solicitudes en general, sobre 
temas relacionados con los estudios 
de Zonas Homogéneas Físicas y 
Geoeconómicas. 

Realicé la revisión de las solicitudes recibidas de los 
predios de referencia 
080010106000008370065000000000-
080010106000008370066000000000 y EXT-
QUILLA-174251 -173935-173936; del predio de 
referencia 080010101000003680074000000000 y 
EXT-QUILLA-24-018185 y del predio 
080010106000002670010000000000. (Anexo 04). 

10 

Asesorar en las actividades del 
observatorio inmobiliario según la 
programación establecida por el 
encargado del proceso. 

Continúo la revisión y depuración de las 
compraventas de los años 2020 y 2021. (Anexo 05). 

11 

Otras actividades que sean 
asignadas por el supervisor acorde 
con el objeto contractual. 

Realicé los cálculos de prueba de un predio del 
sector 3, para un trámite de conservación. (Anexo 
06). 

 
 
En constancia de lo anterior, se firma el presente informe el 23 de mayo de 2024.  
 
 
 
 

__________________________ 
Lorena Isabel Ruiz Gómez 
C.C.32.764.238 

 
 

 
 
 
 



 

 

3. ANEXOS: 

      Anexo 01. 
 
Acompañé al investigador de mercado en la complementación de la carta tipo de 
visita a los predios escogidos para realizar los avalúos especiales para su posterior 
impresión. Suministré a uno de los peritos,  Andrea Molina, la información física y 
jurídica de cada uno de los predios ya visitados los cuales, son puntos de 
investigación especial.(Anexo 01). 

 
 

 
Anexo 02. 

Finalicé el análisis estadistico de los centros comerciales: Único, Americano, Mall 
Plaza, Plaza del Parque, Gran Centro y Jardín del Río, por piso. Inicié la búsqueda 
de las unidades de los centros comerciales tipo galerías, para posteriormente 
realizar las respectivas liquidaciones.(Anexo 02). 



 

 

 
 

ARCHIVO DE LIQUIDACION CENTROS COMERCIALES 
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X
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UNIDAD 

A

ACCESO ACCESO

11. REGISTRO FOTOGRÁFICO

LOCALIZACION LOCALIZACION POT

                                          -     

TOTAL AVALÚO COMERCIAL                      248.789.982.935   

ANEXO TIPO ÁREA VALOR UNITARIO SUBTOTAL

                                          -     

74 92 9.579,14 $ 22.723.954 $ 217.675.934.935

CÓDIGO USOS PUNTAJE ÁREA VALOR UNITARIO SUBTOTAL

8801 392,00 $ 269.000 $ 105.448.000

ZONA HOMOGÉNEA FÍSICA(propuesta) ÁREA DE TERRENO VALOR UNITARIO SUBTOTAL

0101 8.988,00 $ 3.450.000 $ 31.008.600.000

PIEZA URBANA: RIOMAR - CONSOLIDACIÓN NIVEL 3 - (HASTA 3 PISOS) - POLÍGONO NORMATIVO COMERCIAL (PC-3)

8. METODOLOGÍA VALUATORIA

En la determinación del valor comercial del inmueble objeto de estudio, se utilizaron los métodos descritos en la Resolución  IGAC 620  de 2008, así: Para 

terreno, el Método de Mercado, analizando las  ofertas comparables del tipo de inmueble estudiado. En el entorno inmediato se encontraron ofertas de locales 

en venta y renta, los cuales se utilizaron para adoptar el valor de mercado por m2 integral de local comercial y a su vez, con las ofertas de renta se calcularon 

los factores para adoptar el valor de m2 por piso.

9. CONSIDERACIONES U OBSERVACIONES GENERALES

La información correspondiente al área de terreno, al uso de las unidades de construcción, puntaje y área fueron tomadas de la base de la Gerencia de Gestión 

Catastral - Destiny.

10. RESULTADO DEL AVALÚO

7. REGLAMENTACIÓN USO DEL SUELO VIGENTE 

DECRETO/ACUERDO: DECRETO 212 DEL 2014

ANEXOS TIPO CONSERVACIÓN OBSERVACIONES

CÓDIGO DE USO: 76

PUNTAJE: 90

OTROS:

ÁREA: 9.579

COCINA: N/A

BAÑOS: N/A

VENTANAS: Aluminio y vidrio

CIELO RASO: Láminas de driwall

PISOS: Porcelanato de alto trafico

PUERTAS: Vidrio templado

FACHADA: Regular

CUBIERTA: Lámina termoacústica

ARMAZÓN: Metálica

MAMPOSTERÍA: Bloque Ladrillo

UNIDAD A B C D

Propiedad Horizontal DESTINO ECONÓMICO ÁREA DE CONSTRUCCIÓN

Condominio COMERCIAL 9.579

No Propiedad Horizontal 6 BUENO

N/A N/A N/A N/A N/A

6. CARACTERÍSTICAS DE LA CONSTRUCCIÓN

N/A N/A N/A N/A N/A

TIPO DE PROPIEDAD NÚMERO DE PISOS ESTADO DE CONSERVACIÓN

RURAL

ZONA HOMOGÉNEA FÍSICA TOPOGRAFÍA AHT
VALOR 

POTENCIAL
USO ACTUAL

N/A N/A N/A N/A N/A

Esquinero Regular PLANA Fondo (m)
1  : 0,00

Medianero Irregular INCLINADA

5. CARACTERÍSTICAS DEL LOTE DE TERRENO

URBANO

ZONA HOMOGÉNEA FÍSICA 0101 - 8801

UBICACIÓN EN MANZANA FORMA TOPOGRAFÍA RELACIÓN FRENTE FONDO

DISPONIBILIDAD DE AGUAS SUPERFICIALES:

TOPOGRAFÍA: Predominantemente plana.

OTROS:

VÍAS DE ACCESO: Acceso por Carrera 53 y Calle 98.

TIPO DE VÍAS:
K53 V3 ARTERIA pavimentada en concreto rígido en buen estado - C98 V5 COLECTORA pavimentada en concreto rígido en 

buen estado.

INFLUENCIA DE LAS VÍAS: Influencia alta por que ofrecen fácil comunicación y desplazamiento desde y hasta el inmueble objeto de este informe.

4. CARACTERÍSTICAS DEL SECTOR

TIPOS DE EDIFICACIÓN: Centro Comercial. Construcción de locales comerciales distribuidos en cinco pisos y sótano; Parqueaderos en sótano.

ACTIVIDAD EDIFICADORA: Alta, construccion de edificaciones comerciales y residenciales en conjuntos de edificios.

USOS PREDOMINANTES: Comercial y Residencial.

DIRECCIÓN/NOMBRE : K 53 99 148 LC HOMECENTER MALL PLAZA

COMUNA/ BARRIO/VEREDA MALL PLAZA (BUENAVISTA 3) ESTRATO

INFORME DE AVALÚO No. NUMERO PREDIAL : 080010103000009550001901010001

1. INFORMACIÓN BÁSICA DEL INMUEBLE

CORREGIMIENTOTIPO DE INMUEBLE URBANO

FECHA

N/A 040-612478
FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA 

FIDEICOMISO CENTRO COMERCIAL BARRANQUILLA         

ALCANTARILLADO TELÉFONO Sin pavimentar

ENERGÍA ELÉCTRICA VÍAS Pavimentadas

 

3. SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA

VÍAS

ACUEDUCTO GAS Peatonales

M EGFPZHFG-F13

MEMORIA DE AVALÚO PUNTOS DE INVESTIGACIÓN ECONÓMICA PARA DETERMINACIÓN DE 

VALORES UNITARIOS DE TERRENO Y CONSTRUCCIÓN

11/04/2024
GERENCIA DE GESTIÓN CATASTRAL

2. INFORMACIÓN JURÍDICA

ESCRITURA PÚBLICA MATRÍCULA INMOBILIARIA PROPIETARIO



 

 

 
 

LISTADO CENTROS COMERCIALES TIPO GALERIA 

 
Anexo 03. 

 
Finalicé la liquidación de los centros comerciales: Único, Americano, Mall Plaza, 
Plaza del Parque, Gran Centro y Jardín del Río, por piso. (Anexo 03). 
 

 
 

CUADRO RESUMEN DE LIQUIDACION CENTROS COMERCIALES 
 



 

 

Anexo 04. 
 

Realicé la revisión de las solicitudes recibidas de los predios de referencia 
080010106000008370065000000000-080010106000008370066000000000 y 

EXT-QUILLA-174251 -173935-173936; del predio de referencia 
080010101000003680074000000000 y EXT-QUILLA-24-018185 y del predio 

080010106000002670010000000000. (Anexo 04).  
 
 

 



 

 

 
 
 
 
 

 



 

 

 
 

  
 
 



 

 

 
 

 
 
 

Anexo 05. 

 
 

 



 

 

Anexo 06. 
 

Realicé los cálculos de prueba de un predio del sector 3, para un trámite de 
conservación. (Anexo 06). 

 
 
 
 
Arq. Lorena Ruiz Gómez 

vigente a 2024

080010103000001860006000000000

ZHF ZHG AREA T. M2 VALOR M2 VALOR TERRENO

47 524,00 565.480  $                          296.311.520 

296.311.520$                           

DESTINO PUNTAJE AREA C. VALOR M2 VALOR CONSTRUCCION

34 52 350,00  $             1.111.304  $                          388.956.255 

 $                                                - 

 $                                                - 

388.956.255$                           

685.267.775$                           

ZHF ZHG AREA T. M2 VALOR M2 VALOR TERRENO

47 524,00 565.480  $                          296.311.520 

296.311.520$                           

DESTINO PUNTAJE AREA C. VALOR M2 VALOR CONSTRUCCION

1 56 350,00  $             1.112.785  $                          389.474.668 

 $                                                - 

 $                                                - 

389.474.668$                           

685.786.188$                           

AVALUO  TOTAL

TOTAL TERRENO

TOTAL CONSTR.

AVALUO  TOTAL

VALORES CATASTRALES

TOTAL TERRENO

TOTAL CONSTR.


