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SECRETARIA DE HACIENDA
Informe de ejecucién de obligaciones contractuales de prestacidn de servicios
profesionales o de apoyo a la gestién

CONTRATO PRESTAC[C)N DE SERVICIOS PROFESIONALES | CD-04-2024- Del 2024
O APOYO A LA GESTION No.: 1063 Afo:
CONTRATISTA: LORENA ISABEL RUIZ GOMEZ C.C./C.E. No.: 32.764.238
PERIODO DEL Abr23 | 2024 'Vz'zy 2024
INFORME: Desde: - Hasta: -
Mes ANo Mes ANo

1. INFORMACION GENERAL DEL CONTRATO

OBJETO: LA PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES EN LA GERENCIA DE GESTION
CATASTRAL PARA ASESORAR, PARA LA ELABORACION DE ZONAS HOMOGENEAS Y DEL
OBSERVATORIO INMOBILIARIO, REVISION Y CONCEPTUALIZACION DE AVALUOS EN EL MARCO
DE LAS POLITICAS, PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS RELACIONADOS CON LOS
PROCESOS DE LA GERENCIA DE GESTION CATASTRAL.

VALOR CONTRATO |$25.200.000
SUPERVISOR ERNESTO SALEBE
CARGO GERENTE
PLAZO Fecha 23 02 |2024 Fecha 23 08 2024
CONTRATO: | inicio Dia | Mes | Afio Terminacion Dia | Mes AfiO

2. DETALLE DE LA EJECUCION

No. OBLIGACION ESPECIFICA ACTIVIDADES EJECUTADAS

Acompafé al investigador de mercado en la
Acompafar en la investigacion de |complementacién de la carta tipo de visita a los
mercado o quien haga sus veces en | predios escogidos para realizar los avallos
1 los distintos procesos que adelanta | especiales para su posterior impresion. Suministré a
para la Gerencia de Gestion|uno de los peritos, Andrea Molina, la informacién
Catastral. fisica y juridica de cada uno de los predios ya
visitados los cuales, son puntos de investigacion
especial. (Anexo 01).
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Realizar en terreno las
investigaciones econdmicas,
encuestas, visitas a entidades
financieras, notarias, oficinas
publicas, peritos, inmuebles , .
. No aplica en este periodo.
ofertados 0 negociados etc.,

destinados a la determinacion de las
zonas geoeconOmicas y tablas de

construccion del Distrito de
Barranquilla.
Elaborar y trazar los planos de
Zonas Homogéneas . .
Geoeconomicas del Distri%o de No aplica en este periodo.
Barranquilla.
. Finalicé el analisis estadistico de los centros
Procesar estadisticamente la

informacion recolectada en
desarrollo del punto 3 destinada a la
produccion de zonas
geoecondmicas Yy de
construccion  del de
Barranquilla.

tablas
Distrito

comerciales: Unico, Americano, Mall Plaza, Plaza
del Parque, Gran Centro y Jardin del Rio, por piso.
Asimismo, realicé los avalios de cada centro
comercial por piso, en el formato requerido. Inicié la
busqueda de las unidades de los centros
comerciales tipo galerias, para posteriormente
realizar las respectivas liguidaciones. (Anexo 02).

Visita en campo de los predios
seleccionados como puntos de
control de calidad para verificar los
aspectos juridicos y fisicos de los
predios.

Continuo con la escogencia de los puntos de control,
de los centros comerciales tipo galeria.

Acompafar en terreno, de
requerirse, las investigaciones de
caracter fisico y juridico de los
predios tomados como puntos de
investigacion y en la caracterizacion
de las areas involucradas para
apoyar en la determinacion de las
zonas homogéneas fisicas del area
objeto de modificacién, incluyendo
la visita a entidades oficiales
facultadas en el tema.

Finaliceé la liquidacion de los centros comerciales:
Unico, Americano, Mall Plaza, Plaza del Parque,
Gran Centro y Jardin del Rio, por piso. (Anexo 03).
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Participar activamente en la
produccion de las novedades de

7 | zonas geoecondmicas, asi como en|No aplica en este periodo.
los avallios de prueba, verificando la
correspondencia con los planos.

Revision y  elaboracion  de
conceptos sobre informes de
avallos comerciales allegados a la
8 gerencia en el proceso de N : .
. . 0 aplica en este periodo.
conservacion a través de los
tramites de “revisibn de avaluo”
segun el formato entregado por la
Gerencia.
Realicé la revision de las solicitudes recibidas de los
Elaborar soporte técnico de |predios de referencia
respuestas a revisiones de avalios|080010106000008370065000000000-

g Y solicitudes en general, sobre|080010106000008370066000000000 'y  EXT-
temas relacionados con los estudios | QUILLA-174251 -173935-173936; del predio de
de Zonas Homogéneas Fisicas y|referencia 080010101000003680074000000000 vy
Geoeconodmicas. EXT-QUILLA-24-018185 y del predio

080010106000002670010000000000. (Anexo 04).
Asesorar en las actividades del

10 observatorio inmobiliario segun la|Continio la revision y depuracion de las
programacion establecida por el|compraventas de los afios 2020 y 2021. (Anexo 05).
encargado del proceso.

Otras actividades que sean|Realicé los calculos de prueba de un predio del

11 |asignadas por el supervisor acorde | sector 3, para un tramite de conservacion. (Anexo
con el objeto contractual. 06).

En constancia de lo anterior, se firma el presente informe el 23 de mayo de 2024.

Sresso L, G,
Lorena Isabel Ruiz-&6njg/z -
C.C.32.764.238
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3. ANEXOS:
Anexo 01.

Acompafié al investigador de mercado en la complementacion de la carta tipo de
visita a los predios escogidos para realizar los avallos especiales para su posterior
impresién. Suministré a uno de los peritos, Andrea Molina, la informacion fisica y
juridica de cada uno de los predios ya visitados los cuales, son puntos de
investigacion especial.(Anexo 01).
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Anexo 02.
Finalicé el andlisis estadistico de los centros comerciales: Unico, Americano, Malll
Plaza, Plaza del Parque, Gran Centro y Jardin del Rio, por piso. Inicié la busqueda
de las unidades de los centros comerciales tipo galerias, para posteriormente
realizar las respectivas liquidaciones.(Anexo 02).
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P MEMORIA DE AVALUO PUNTOS DE INVESTIGACION ECONOMICA PARA DETERMINACION DE Fec
!E”FW‘! VALORES UNITARIOS DE TERRENO Y CONSTRUCCION
100412024
wesrpzurGra GERENCIA DE GESTION CATASTRAL
‘ INFORME DE AVALUO No ( 2021010101 NUMERO PREDIAL (uaomomauouous550001901010001 ‘

1. INFORMACION BASICA DEL INMUEBLE

[T — UReANO

K53 99 148 LC HOMECENTER MALL PLAZA

‘ correcmEnTo [ |

COMUNA BARRONEREDA. MALL PLAZA BUENAVISTA S ‘ esato D
2 INFORMACION JURIDI
ESCRITURA PUBLICA MATRICULA INVIOBILIARIA T PROPIETARID
FIDUCIARIA DAVIVIENDA 5 A VOCERA Y ADMINSTRADORA
A CEIEN FIDEICOMISO CENTRO COMERCIAL BARRANQUILLA
OBSERVACIONES
3 SERVICIOS E INFRAESTRUCTUR
= EI) VRS
lacueoucTo | s peaonaes ||
ALCANTARILLADO O TELEFONO spamenar ||
enerGiA ELECTRICA O vias Pavmertadas
. Sector
P05 DE EDIFICACION:  Geniro Gomercl, Consruccon e focles comercaes dstbidos en Gnco plscs y SOano; Parqueaderos en sano
[ACTIVIDAD EDIFICADORA: A, consiruccon de edficaciones comercalesy resdenciles en conunos de edfcos
IUSOS PREDOMINANTES:  Comercialy Residencil
VIAS D ACCESO: Acceso por Garera 53y Call 5
E——. Y3 V3 ARTERIA pavimentada en concieto ido n buen 651ado - Co8 V5 COLECTORA pavimentada én conciet 7ido on
buen estado
NFLUENGIA DE LAS VIAS: Infuencia ks por que orecen Gy I Foto o o orme
OISPONIBILIDAD DE AGUAS SUPERFOIALES
lorros
5 DEL LOTE DE TERRENO
GREARG
|ZONA HOMOGENEA FISICA 0101 - 8801
UBICACION EN MANZANA FoRMA TOPGGRAFIA RELACION FRENTE FONDO
esauners e [ ] |
Medanero [ neguiar [CTY
RuRAL
ZonA FiSicA | TOPOGRAFIA T AT [ oo T SO ACTUAL
NIA | NIA | NA | NIA | NA
NIA | NIA | NA I NA | A
NIA 1 NIA 1 NIA 1 NIA 1 NIA
5. CARACTERISTICAS DELA
TIPO DE PROPIEDAD NUMERO DE PISOS 1 ESTADO DE CONSERVACION
o propiecd Horzonta | o i BUENO
|Propiedad Horizontal DESTINO ECONOMICO ‘ AREA DE CONSTRUCCION
condominio O COMERGIAL T o519
oA B B B 5
IARMAZON: Metdlica
IMAMPOSTERIA: Blogue Ladrillo
FachaoA Roguar
cusierTA Lamina termoscistca
Pisos, Porcelanato de alo raco
lPuERTAS Vidi tempiao
VenTANAS Aumiioy vdio
o raso Laminos do arval
lcocma A
[BAROS: NA
lowos
rea 5519
(c601G0 0 Uso 7
lPnTA%E %
ANEXOS TPO CONSERVACION 'OBSERVACIONES
7 reoL US0 DEL SUELO ViGENTE
[DECRETO/ACUERDO DECRETO 212 OEL 2014 ]

PIEZA URBANA: RIOMAR - CONSOLIDACION NIVEL 3 - (HASTA 3 PISOS) - POLIGONO NORMATIVO COMERCIAL (PC-3)

8 METODOLOGIA VALUATORIA

Enla valor comercial del . se utiizaron los métodos descritos en la Resolucion IGAC 620 de 2008, asi: Para

terreno, el Método de Mercado, analizando las. ofertas comparables del tipo de inmueble estudiado. En el entomo inmediato se encontraron ofertas de locales

en venta y renta, los cuales se utlizaron para adoptar el valor de mercado por m2 integral de local comercial y a su vez, con las ofertas de renta se calcularon
los factores para adoptar el valor de m2 por piso.

5 U GENERALES
La informacién cortespondiente al rea de terten, al uso de fas unidades de consiuccion, purlale y drea ueron tomadas de la base de la Gerencia de Gestion ‘
c

atastral - Destiny.

10. RESULTADO DEL AVALUO

ZONA HOMOGENEA FISICA(ropuesta) AREA DE TERRENO VALOR UNTARIO SUBTOTAL
owo1 898,00 53450000 31008600000
aso1 392,00 5263000 5 105,428,000
UNDAD | CODIGOUSOS | PUNTAE AREA VALOR UNITARIO SuBTOTAL
A 2 (3 957914 s272395 5217675934535
ANEXO [ PO AREA VALOR UNITARIO SUBTOTAL
TOTAL AVALUO COMERCIAL 248.760.962.935

11 REGISTRO FOTOGRAFICO

LOCALIZACION POT

il o
ACCESO ACCESO
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Finalicé la liquidacion de los centros comerciales: Unico, Americano, Mall Plaza,
Plaza del Parque, Gran Centro y Jardin del Rio, por piso. (Anexo 03).
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Realicé la revision de las solicitudes recibidas de los predios de referencia
080010106000008370065000000000-080010106000008370066000000000 y
EXT-QUILLA-174251 -173935-173936; del predio de referencia
080010101000003680074000000000 y EXT-QUILLA-24-018185 y del predio
080010106000002670010000000000. (Anexo 04).
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Anexo 06.

Realicé los célculos de prueba de un predio del sector 3, para un tramite de
conservacion. (Anexo 06).

VALORES CATASTRALES
'0800101030000018600060!

ZHF ZHG |[AREAT.M2| VALORM2 VALOR TERRENO
47 524,00 565480 $ 296.311.520
TOTAL TERRENO | § 296.311.520
DESTINO | PUNTAJE | AREAC. VALOR M2 VALOR CONSTRUCCION
34 52 350,00( § 1.111.304 | $ 388.956.255
$ .
$ -
TOTAL CONSTR.| § 388.956.255
AVALUO TOTAL| $§ 685.267.775

ZHF ZHG [AREAT.M2| VALORM2 VALOR TERRENO
47 524,00 565.480| $ 296.311.520
TOTAL TERRENO | § 296.311.520
DESTINO | PUNTAJE | AREAC. VALOR M2 VALOR CONSTRUCCION
1 56 350,00| $ 1.112.785 | $ 389.474.668

$

$ -
TOTAL CONSTR.| $ 389.474.668
AVALUO TOTAL|$ 685.786.188

Arg. Lorena Ruiz Gémez
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