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El presente estudio se elabora, en cumplimiento a lo sefalado en el articulo 25,
numerales 7 y 12 de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 87 de la Ley 1474
de 2011, y en concordancia con los articulos 2.2.1.1.2.1.1 y 2.2.1.2.1.4.11 del
Decreto 1082 de 2015, que sirve de soporte para contratar directamente el
arrendamiento de un inmueble para el funcionamiento de la REGISTRADURIA
MUNICIPAL DE MACARAVITA - SANTANDER; el cual se desarrolld6 en los
siguientes términos:

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

La REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL, en atencién a la necesidad
de garantizar la continua prestacion de sus servicios, cumplir con los objetivos de la
Entidad y dar cabal cumplimiento al articulo 4° del Decreto 1010 de 2000, requiere
tomar en arrendamiento un inmueble que garantice el funcionamiento de la sede de
la REGISTRADURIA MUNICIPAL DE MACARAVITA —- SANTANDER y asi facilitar
el acceso a los servicios misionales de toda la poblacion local.

Aunado lo anterior, y como quiera que la Entidad no cuenta con un inmueble de su
propiedad que pueda suplir tal necesidad, la REGISTRADURIA NACIONAL DEL
ESTADO CIVIL, necesita un inmueble que sea: amplio, con acceso a personas en
situacion de discapacidad o movilidad reducida, con instalaciones eléctricas
adecuadas, que se encuentre ubicado dentro del perimetro urbano del Municipio y
que cuente con condiciones de seguridad avaladas por la autoridad municipal
competente, y se recomienda conservar continuidad con los acuerdos suscritos en
materia de arrendamiento de inmuebles para el funcionamiento de las sedes locales
de la REGISTRADURIA NACIONAL DEL ESTADO CIVIL, con el fin de; optimizar
los recursos de la Entidad, garantizar la seguridad y el acceso a la poblacion, evitar
el traslado de redes y fortalecer las politicas de austeridad en el gasto.

2. OBJETO A CONTRATAR
a. Objeto

El Arrendamiento de un inmueble que cuenta con un area de 16 m2 y con la
infraestructura necesaria, para llevar a cabo el registro de la vida civil e identificacion
de los colombianos y la realizacion de los procesos electorales, de conformidad con
el estudio previo y la propuesta presentada por EL ARRENDADOR, los cuales
forman parte integral del contrato. EI ARRENDADOR se compromete a dar en
arrendamiento el inmueble ubicado en la Carrera 3 No. 3-38, destinado para el
funcionamiento de las oficinas de la REGISTRADURIA MUNICIPAL de
MACARAVITA en el departamento de SANTANDER.

b. Alcance del objeto

El contrato de arrendamiento a celebrar sera de un inmueble que cuenta con un
area de 16 m2 y con una infraestructura necesaria, para llevar a cabo el registro de
la vida civil e identificacion de los colombianos y la realizacion de los procesos
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electorales, de conformidad con el estudio previo y la propuesta presentada por EL
ARRENDADOR, los cuales forman parte integral del contrato.
2.3.Clasificador de bienes y servicios

Deben incluirse todos los cédigos que estén relacionados con el objeto del presente
proceso, de acuerdo con el clasificador de Bienes y Servicios — UNSPSC, asi:

Cadigo Segmento Familia Clase
UNSPSC
Servicios de gestion, Alquiler y
80131500 servicios profesionales Servicios arrendamiento de
de empresa y servicios inmobiliarios. propiedades o
administrativos. edificaciones.

2.4.Tipo de contrato

Se celebrara un Contrato Estatal de Arrendamiento de Bien Inmueble.

2.5. Autorizaciones, permisos y/o licencias

El inmueble que se seleccione debe contar con: a) Estudio de Seguridad y b)
Certificado de Uso del Suelo, emitidos por la autoridad competente en el municipio.

2.6. Especificaciones Técnicas

El inmueble que se pretende arrendar para el funcionamiento de la sede de la
REGISTRADURIA MUNICIPAL DE MACARAVITA - SANTANDER, debe cumplir
con las siguientes caracteristicas:

e Ubicacion: El inmueble debe estar ubicado dentro del perimetro urbano del
municipio, distante de zonas en condicion de riesgo natural (rios, cafadas,
arroyos, lagos, lotes baldios o sin construir, etc.).

e La imagen corporativa de la Entidad: La fachada en las instalaciones de la
Registraduria Nacional del Estado Civil, debe tener una presentacion acorde a
la imagen definida en el manual de imagen corporativa de la Entidad.

* Instalaciones: a. El inmueble por tomar debe estar en perfecto estado,
convenientemente pintado y no debe presentar darfios, filtraciones o deteriores
que afecten el normal funcionamiento y estadia de servidores y el publico en
general. b. El inmueble debera garantizar el facil acceso a las personas con
movilidad reducida. c¢. Debe contar con adecuadas condiciones de seguridad:
puertas de acceso, cerraduras, techos, paredes, debe tener reja de proteccion
en caso de contar con areas perimetrales, debe garantizar una rampa de acceso
a personas con movilidad reducida, etc. d. El inmueble debe tener adecuadas
instalaciones hidro-sanitarias, por lo menos debe contar con un bafio (sanitario
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y lavamanos) que garantice el acceso a personas en situacion de discapacidad
o movilidad reducida. e. El inmueble debe contar con los servicios publicos de
agua, alcantarillado y electricidad. Para el caso de lineas telefénicas, es preciso
aclarar que la Entidad trasladara al inmueble las lineas oficiales que posee en el
municipio y por lo tanto no asumira pagos por este concepto. f. El inmueble debe
contar con instalaciones eléctricas legales y propias. g. El inmueble, también
debe contar con instalaciones eléctricas (acometida, tomas e iluminacién) aptas
para el funcionamiento de la Entidad. h. Debe contar con un polo a tierra ajustado
a las normas técnicas que rigen en Colombia, que deberan ser verificadas con
el apoyo de un profesional idéneo en la materia para implementar el sistema de
comunicaciones de voz y de datos de la Entidad. h. El transformador de energia
debera contar con la potencia minima requerida para el funcionamiento de los
equipos de la Entidad.

2.7.0Obligaciones del futuro contratista
Obligaciones Generales:

El ARRENDADOR se obligara para con la Entidad, en relacién directa con el objeto
del contrato, a: 1. Garantizar que el inmueble esté en las condiciones 6ptimas de
salubridad, higiene y de su estructura fisica para la ocupaciéon de los empleados,
contratistas y del publico en general que concurra e interactué dentro del inmueble.
En caso de presentarse deterioros durante la ejecucion contractual, el arrendador
se compromete a iniciar las reparaciones necesarias en el término de tres (3) dias,
contados a partir de la solicitud del arrendatario. 2. Responder por las reparaciones
necesarias y locativas que requiera el inmueble, como en el caso de deterioros que
provengan de fuerza mayor o caso fortuito, o de la mala calidad de la cosa
arrendada. En este sentido, el arrendador se compromete a iniciar las reparaciones
necesarias en el término de tres (3) dias, contados a partir de la solicitud del
arrendatario. 3. EIl ARRENDADOR realizara minimo un mantenimiento preventivo
durante la vigencia contractual a la cosa arrendada, coordinado con el supervisor.
4. Hacer entrega, en buen estado de los bienes arrendados respondiendo por el mal
estado y deficiencias que ellos presenten durante el arrendamiento y por las
afectaciones que sufra la Registraduria por razén de ello. 5. Las demas que le
correspondan y que se desprendan de la naturaleza del contrato a celebrar.

Obligaciones Especificas de EL ARRENDADOR:

1. Entregar fisicamente el inmueble, mediante acta (anexo N° 1), en la cual se
realice un inventario detallado del inmueble y el estado en el que se encuentra,
ademas firmar el inventario elaborado por las partes a la entrega y recibo del
inmueble. 2. Mantener los bienes en buen estado de servir para el fin que han sido
arrendados y en las condiciones acordadas en el contrato. 3. Garantizar la calidad
y el buen funcionamiento de los servicios publicos, accesibilidad, seguridad del
inmueble, correcto funcionamiento de la red hidrosanitaria, y usos conexos y
adicionales contenidos, para el fin convenido en el contrato. 4.Garantizar que la
infraestructura del inmueble sera conservada en forma tal que soporten la seguridad
y la salud de los empleados, contratistas y del publico en general que concurra e
interactué dentro del inmueble objeto a contratar, asi como de los bienes que la
Entidad disponga dentro del inmueble arrendado. 5. Garantizar durante la ejecucion
del contrato que las instalaciones y dispositivos complementarios de los servicios
de agua potable, desagiie, tuberias de flujo, electricidad, ventilacion, retinan los
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requisitos exigidos por las reglamentaciones vigentes, o que al efecto se dicten
sobre la materia. Para efectos del servicio telefénico, la Registraduria Nacional del
Estado Civil, trasladara las respectivas lineas telefonicas, por lo cual si el inmueble
cuenta con este servicio debe ser retirado por EL ARRENDADOR. 6. Cumplir el
contrato, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas y las especificaciones
contenidas en la propuesta presentada por el Arrendador, la cual hace parte integral
del contrato. 7. Dar oportuno cumplimiento a los requerimientos y directrices
impartidas por el Supervisor del contrato, dentro del marco del contrato suscrito, sin
que ello genere un mayor valor a cargo de la REGISTRADURIA NACIONAL DEL
ESTADO CIVIL. 8. Mantener el inmueble libre de gravamenes que impidan su pleno
uso y goce de manera especial. 9. Efectuar los pagos que por impuestos el
inmueble arrendado se encuentre sometido. 10. Acreditar ante el supervisor del
contrato, que el ARRENDADOR del inmueble se encuentra al dia en el pago de
aportes al Sistema de Seguridad Social Integral. 11. Cancelar mensualmente y en
forma oportuna los servicios publicos de Acueducto, Alcantarillado y Aseo -
Energia Eléctrica desde la fecha en que recibié el inmueble, hasta la fecha de
finalizacién del contrato. De ninguna manera la Entidad cancelara el servicio
domiciliario de gas natural. 12. Las demas obligaciones contempladas para los
arrendadores en el Caodigo Civil, el Codigo de Comercio y demas normas vigentes
que regulan la materia.

2.8.Obligaciones de la Entidad

La Entidad se obliga para con el ARRENDADOR a: 1. Designar un supervisor desde
su inicio hasta su finalizacién, que tendra a cargo las tareas consignadas en el
articulo 83 de la Ley 1474 de 2011, y de las siguientes tareas: a. Apoyar el logro de
los objetivos contractuales. b. Velar por el cumplimiento del contrato en términos de
plazos, calidades, cantidades y adecuada ejecucion de los recursos del contrato. c.
Mantener en contacto a las partes del contrato. d. Evitar la generacién de
controversias y propender por su rapida solucion. e. Solicitar informes, llevar a cabo
reuniones, integrar comités y desarrollar otras herramientas encaminadas a verificar
la adecuada ejecucion del contrato. f. Llevar a cabo las labores de monitoreo y
control de riesgos que se le asignen, en coordinacién con el area responsable de
cada riesgo, asi como la identificacion y tratamiento de los riesgos que puedan
surgir durante las diversas etapas del contrato. g. Aprobar o rechazar por escrito,
de forma oportuna y motivada la entrega de los bienes o servicios, cuando éstos no
se ajustan a lo requerido en el contrato, especificaciones técnicas, condiciones y/o
calidades acordadas. h. Suscribir las actas que se generen durante la ejecucion del
contrato para dejar documentadas diversas situaciones y entre las que se
encuentran: actas de actas parciales de avance, actas parciales de recibo y actas
de recibo final. i. Informar a la Entidad Estatal de hechos o circunstancias que
puedan constituir actos de corrupcion tipificados como conductas punibles, o que
pongan en riesgo el cumplimiento del contrato; asi como entregar los soportes
necesarios para que la Entidad Estatal desarrolle las actividades correspondientes.
j. Informar a la Entidad Estatal cuando se presente incumplimiento contractual; asi
como entregar los soportes necesarios para que la Entidad Estatal desarrolle las
actividades correspondientes. k. En desarrollo de los controles previstos, el
Supervisor debera recibir el inmueble, asi mismo, esta en la obligacién de levantar
actas sobre cualquier cambio o modificacion durante el desarrollo del contrato. |. El
supervisor debera informar oportunamente al ARRENDADOR cualquier
irregularidad que se presente en las instalaciones del bien inmueble arrendado. 2.
Usar el inmueble con el cuidado y esmero debidos, a fin de garantizar su integridad.
3. Conservar el inmueble en perfecto estado, salvo el deterioro natural por el uso y
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goce legitimos. 4. Pagar el canon mensual en los términos sefalados en el contrato.
5. Restituir el inmueble a la terminacion del contrato, en el mismo estado en que lo
recibio, salvo el deterioro proveniente por el uso y goce legitimos, cancelando y
desmontando la suscripcion de servicios adicionales que hubiere instalado dentro
del inmueble, salvo que el ARRENDADOR, anticipadamente, le autorizare por
escrito a dejarlos alli. 6. El supervisor del contrato debe coordinar oportunamente
con el ARRENDADOR cualquier cambio que se genere durante el término de
ejecucion del contrato de arrendamiento. 7. Firmar el inventario elaborado por las
partes al recibo y entrega del inmueble. 8. Resolver las peticiones y consultas que
le haga el ARRENDADOR dentro de los términos legales.

2.9. Plazo de ejecucion

El plazo de ejecucion sera de VEINTISEIS MESES (26) meses, contados a partir de
la suscripcion del acta de entrega de los bienes arrendados y del cumplimiento de
los requisitos de ejecucion y hasta el 31 de julio de 2026.

2.10. Lugar de ejecucion

En el municipio de MACARAVITA

2.11 Supervision

La supervision del contrato sera ejercida por el Registrador MUNICIPAL de
MACARAVITA — SANTANDER, o quien haga sus veces.

Debe cumplir con las funciones establecidas en la Guia de Supervision adoptada
por la Entidad y el Ley.

Il. MODALIDAD DE SELECCION

1. De acuerdo con lo contemplado en la Ley 1150 de 2007, numeral 4° del
articulo 2°, la modalidad de seleccion de contratacion directa procedera para
el arrendamiento o adquisicion de inmuebles.

2. En virtud del articulo 2.2.1.2.1.4.1 del Decreto 1082 de 2015, “Por medio del
cual se expide el decreto Unico reglamentario del sector Administrativo de
Planeacién Nacional”, se establece que la Entidad Estatal debe sefalar en
un acto administrativo la justificacion para contratar bajo la modalidad de
contratacion directa.

3. Coherente con lo anterior, el Decreto 1082 de 2015, “Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del sector Administrativo de
Planeacion Nacional”, sefiala en su articulo 2.2.1.2.1.4.11, que las Entidades
Estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion
directa.

4. Alamparo del articulo 4 del Decreto 1010 de 2000, la Registraduria Nacional
del Estado Civil sefiala que su mision sera: “garantizar la organizacion y
transparencia del proceso electoral, la oportunidad y confiabilidad de los
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escrutinios y resultados electorales, contribuir al fortalecimiento de la
democracia mediante su neutralidad y objetividad, promover la participacion
social en la cual se requiera la expresion de la voluntad popular mediante
sistemas de tipo electoral en cualquiera de sus modalidades, asi como
promover y garantizar, en cada evento legal en que deba registrarse la
situacién civil de las personas, que se registren tales eventos, se disponga
de su informacién a quien deba legalmente solicitarla, se certifique mediante
los instrumentos idoneos establecidos por las disposiciones legales y se
garantice su confiabilidad y seguridad plenas”.

5. Que alafecha la Registraduria Nacional del Estado Civil no cuenta con sedes
propias en todo el pais para el normal funcionamiento de sus sedes, por lo
gue se hace necesario acudir a los instrumentos legales que la Ley 80
de1993 y normas concordantes establecen sobre |la materia.

6. Que la Registraduria Nacional del Estado Civil no cuenta con sede propia en
el municipio de MACARAVITA — SANTANDER, y con el fin de cumplir con
los objetivos misionales, requiere tomar en arriendo un inmueble que
garantice el funcionamiento de esta sede y que cumpla con los requisitos
establecidos por la Entidad.

En relacién con las condiciones econdmicas se precisa que el valor obedece al
comportamiento de oferta y demanda del municipio donde se pretende establecer
la sede de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

I1l. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y JUSTIFICACION
a. Valor estimado del contrato

El valor total del contrato es la suma de DOS MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTA Y SIETE MIL VEINTITRES PESOS 00/100M.L. ($2.957.023,00) valor
que Sl incluye IVA.

Segun la vigencia, el canon mensual de arrendamiento sera:

a. Para el afno 2024: de CIENTO DIEZ MIL TRESCIENTOS NOVENTA
Y TRES PESOS 00/100M.L. ($110.393,00) valor que Sl incluye IVA.

b. Para el ano 2025: de CIENTO TRECE MIL SETECIENTOS CINCO
PESOS 00/100M.L. ($113.705,00) valor que Sl incluye IVA.

c. Para el afio 2026: de CIENTO DIECISIETE MIL CIENTO DIECISEIS
PESOS 00/100M.L. ($117.116,00) valor que Sl incluye IVA.

b. Justificacion. Estudio de mercado

De acuerdo con el Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, las Entidades
estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante contratacion directa
siempre que realicen la verificacion de las condiciones del mercado inmobiliario y
se comparen las condiciones de los bienes inmuebles identificados, teniendo en
cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica, por
lo cual la Entidad, realizé un sondeo de mercado de acuerdo con las necesidades
de la Registraduria Nacional del Estado Civil en el Municipio de MACARAVITA —
SANTANDER, con los siguientes resultados :
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MOTOR DE
BUSQUEDA

RESULTADOQ DE LA BUSQUEDA

TIPO DE
INMUEBLE

DIRECCION

CUMPLE CON LOS

REQUERIMIENTOS
DE LA ENTIDAD

1| ENTIDADES

En los términos del Decreto 0199
del 20 de febrero de 2024, se
adelanto consulta con las Entidades
locales en blsqueda de acuerdos
para posibles comodatos, pero no
se hallaron inmuebles disponibles y
que cumplieren con las condiciones
inmersas en la circular 087 del 30 de
agosto de 2021.

NA

NA

NA

2| PERSONAL

1. INMUEBLE DONDE
FUNCIONA
ACTUALMENTE LA SEDE
DE LA ENTIDAD
CANON PROPUESTO
2024: $110.393,00

LOCAL

Carrera 3
No. 3-38

Sl

2. OTROS INMUEBLES:

DE ACUERDO A LO
CERTIFICADO POR EL
REGISTRADOR
MUNICIPAL, NO SE
HALLARON INMUEBLES
EN EL MUNICIPIO QUE
LOGRAREN SATISFACER
LAS NECESIDADES DE
LA ENTIDAD, LOS
PROPIETARIOS
ACEPTAREN LAS
CONDICIONES DE LA
RNEC Y SUS
PRETENCIONES
ECONOMICAS SE
AJUSTAREN AL
PRESUPUESTO CON
QUE ACTUALMENTE SE
CUENTA

NA

NA

NA

METRO
3| CUADRADO
{Internet)

(...) NO TENEMOS INMUEBLES
QUE COINCIDAN CON SU
BUSQUEDA(...)".

NA

NA

NA

FINCA RAIZ
(Internet)

(...) NO TENEMOS INMUEBLES
QUE COINCIDAN CON SU
BUSQUEDA(...)".

NA

NA

NA
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De acuerdo con el analisis realizado, se tiene que el inmueble que mas se ajusta a
las necesidades de la Entidad es el ubicado en la Carrera 3 No. 3-38, ofrecido por
MUNICIPIO DE MACARAVITA, considerando que cuenta con: estudio de
seguridad emitido por la autoridad competente, Certificado de Uso del Suelo,
cumple con los parametros solicitados por la Gerencia Informatica y su respectivo
polo a tierra para instalacion de equipos electronicos, por lo cual se recomienda
celebrar con este proponente el contrato de arrendamiento.

Aunado lo anterior es importante resaltar que, en el inmueble antes mencionado,
actualmente funciona la sede de la REGISTRADURIA MUNICIPAL de
MACARAVITA - SANTANDER, que a la fecha no se han tenido inconvenientes y el
inmueble cumple satisfactoriamente con las condiciones de la Entidad. Un cambio
actualmente generaria enormes gastos para el traslado de redes de la Entidad sin
ser necesario.

c. Disponibilidad presupuestal

La Entidad expedira el certificado de disponibilidad presupuestal correspondiente,
el cual se anexara al presente estudio como hara parte integral del mismo.
expediente contractual.

d. Forma de pago

La REGISTRADURIA pagara al ARRENDADOR el valor del contrato en diez pagos
asi: A) Un primer pago, que corresponde a los meses junio y julio, de 2024 por valor
de DOSCIENTOS VEINTE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS
00/100M.L. ($220.786,00), suma que Sl incluye IVA, pagaderos en el mes de julio
de 2024. B) Un segundo pago, que corresponde a los meses agosto y septiembre
de 2024 por valor de DOSCIENTOS VEINTE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y
SEIS PESOS 00/100M.L. ($220.786,00), suma que Sl incluye IVA, pagaderos en el
mes de septiembre de 2024 C) Un tercer pago, que corresponde a los meses de
octubre, noviembre, diciembre de 2024 por valor de TRESCIENTOS TREINTA
Y UN MIL CIENTO SETENTA Y NUEVE PESOS 00/100M.L. ($331.179,00), suma
que Sl incluye IVA, pagaderos en el mes de noviembre de 2024. D) Un cuarto pago,
que corresponde a los meses de enero, febrero, marzo de 2025 por valor de
TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MIL CIENTO QUINCE PESOS 00/100M.L.
($341.115,00), suma que Sl incluye IVA, pagaderos en el mes de febrero de 2025.
E) Un quinto pago, que corresponde a los meses de abril, mayo, junio de 2025 por
valor de TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MIL CIENTO QUINCE PESOS
00/100M.L. ($341.115,00), suma que Sl incluye IVA, pagadero en el mes de mayo
de 2025. F) Un sexto pago, que corresponde a los meses de julio, agosto,
septiembre de 2025 por valor de TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MIL CIENTO
QUINCE PESOS 00/100M.L. ($341.115,00), suma que Sl incluye IVA, pagadero en
el mes de agosto de 2025. G) Un séptimo pago, que corresponde a los meses de
octubre, noviembre, diciembre de 2025 por valor de TRESCIENTOS CUARENTA Y
UN MIL CIENTO QUINCE PESOS 00/100M.L. ($341.115,00), suma que Sl incluye
IVA, pagadero en el mes de noviembre de 2025. H) Un octavo pago, que
corresponde a los meses de enero, febrero, marzo de 2026, por valor de
TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO
PESOS 00/100M.L. ($351.348,00), suma que Sl incluye IVA pagaderos en el mes
de febrero de 2026. 1) Un noveno pago, que corresponde a los meses de abril y
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mayo, de 2026 por valor de DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS 00/100M.L. ($234.232,00), suma que Sl
incluye IVA, pagadero en el mes de mayo de 2026. J) Un décimo pago, que
corresponde a los meses de junio y julio de 2026 por valor de DOSCIENTOS
TREINTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS 00/100M.L.
($234.232,00), suma que Sl incluye IVA, pagadero en el mes de julio de 2026.

Lo anterior con cargo al Presupuesto de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Paragrafo Primero: Los pagos sefialados en esta clausula estan sujetos a las
aprobaciones de los cupos de PAC de la Direccion del Tesoro Nacional del
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.

Paragrafo Segundo: EL ARRENDADOR se obliga a emitir dentro de los primeros
cinco (5) dias del mes anterior al vencimiento del periodo de pago establecié en el
contrato de arrendamiento, la respectiva Cuenta de Cobro y/o Factura debidamente
diligenciada cumpliendo con el proceso establecido en la plataforma del Secop Il
para su respectiva revision y aprobacién

IV. CRITERIOS PARA SELECCIONAR EL FUTURO CONTRATISTA

La Registraduria Nacional del Estado Civil, no cuenta con sede propia para el
normal funcionamiento de la REGISTRADURIA MUNICIPAL DE MACARAVITA en
el departamento de SANTANDER, haciéndose necesario tomar en arrendamiento
un Inmueble que se ajuste a los requisitos exigidos por la Ley.

De acuerdo con lo anterior y con el fin de garantizar los procesos misionales, la
Entidad ha venido contratando anualmente a través de la modalidad de Contratacion
Directa los Bienes Inmuebles necesarios a nivel nacional con el fin de atender todas
las necesidades de los ciudadanos y la poblacién en general.

El Contrato de Arrendamiento que se pretende suscribir se encuentra
sometido a las normas contenidas en el Estatuto General de la Contratacion
Publica.

La Entidad anualmente suscribe Contratos de Arrendamiento, que por lo
general se toman con el mismo arrendador para que no se presenten
traslados de sedes.

Los factores a considerar han sido:

ECONOMICO:

De acuerdo con la clasificacion de los sectores econémicos existentes, para el caso
de los arrendamientos, en Colombia cuenta con un potencial de crecimiento
enorme, por ello se ha convertido en una de las mayores apuestas comerciales para
el pais. Actualmente se estan llevando a cabo iniciativas para explorar nuevas
oportunidades y mercados, mejorando las politicas del sector y asi ampliar la oferta.

El contrato de arrendamiento de inmuebles es una modalidad contractual de gran
importancia social y econémica, en tanto recae sobre bienes prioritarios en
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desarrollo de las principales actividades de las personas, como lo es por ejemplo
una casa de habitacién que posibilite tener una vivienda digna o una oficina o local
comercial que permita el desarrollo de una actividad lucrativa para obtener los
medios de subsistencia necesarios, y que permita la generacion de empleo.

El contrato de arrendamiento también representa una actividad econdémica y
financiera que en los Ultimos afos ha crecido y se ha institucionalizado a través de
los fondos de inversién inmobiliaria, cuyo objeto es invertir el patrimonio de terceros
en la adquisicion de bienes inmuebles, viviendas o inmuebles destinados a
comercio, para explotarlos mediante contratos de arrendamiento. Algunas
importantes ventajas de estos fondos son la garantia del reembolso de
participaciones como minimo una vez al afio y el beneficio tributario sobre la
exencién de pagar el impuesto sobre la 10 renta por los ingresos percibidos a través
de los fondos por concepto de canones de arrendamiento de vivienda de interés
social nueva.

En cuanto al contrato de arrendamiento de locales comerciales, encontramos que
nuestro sistema juridico lo ha dotado de vocacién de permanencia, con lo que se
busca proteger una relacion estable y duradera que brinde seguridad y tranquilidad
a las partes, particularmente al comerciante que ha acreditado su establecimiento
de comercio frente a la clientela en un determinado inmueble, del cual deriva su
sustento econdémico. Esta proteccion legal, encuentra sustento en el articulo 333 de
la Constitucién Nacional, que consagra la protecciéon a la actividad econémica al
sefialar que “La actividad econdmica y la iniciativa privada son libres, dentro de los
limites del bien comun.”

TECNICO:

El inmueble objeto de arrendamiento, debe contar como minimo las condiciones
inmersas en la Circular Unica de Gerencia Administrativa y Financiera, de diciembre
de 2022, que se resumen:

CRITERIOS ADMINISTRATIVOS A VERIFICAR:

1. Adecuadas condiciones fisicas: sin dafos, filtraciones, humedades o deterioros,
buena iluminacion y ventilacion.

2. Disponibilidad de servicios publicos como acueducto, energia, aseo y
alcantarillado.

3. Especificar mediante un plano las areas misionales, administrativas, de atencion
al publico, de resena de la nueva sede.

4. Presentar el formato del estudio de seguridad del inmueble, expedido por la
Policia Nacional y/o Empresa de Seguridad.

5. La ubicacién del inmueble debera ser dentro del perimetro urbano, el uso del
suelo debe ser de uso institucional o mixto, preferiblemente en un primer piso,
de lo contrario deberan tener ascensor.

6. No se permite sede en zonas residenciales.

7. Certificacion que el nuevo inmueble cuenta con rampa de acceso y bafios para
uso de discapacitados, en el evento de no tenerla, adjuntar el compromiso del
propietario indicando la fecha en las que se ejecutarian las obras para la
construccién, esta fecha no podra exceder de un mes contado a partir de la firma
del contrato.
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CRITERIOS TECNICOS A VERIFICAR:

1. Optimas condiciones fisicas, estructurales y eléctricas para la instalacion y el
funcionamiento de equipos de cémputo.

2. Se debe tener en cuenta la capacidad eléctrica de la acometida instalada y que
la mismo soporte y permita la instalacién de aires acondicionados, equipos de
computo, impresoras, escaner y ups; también se debe verificar las salidas
electricas montadas para alimentar iluminacion, tomacorrientes, motores,
bombas hidraulicas, equipos de video, ventiladores, etc.

3. Acometida eléctrica: Debera contar con una red eléctrica monofasica, bifasica o
trifasica segun la categoria de la sede; es decir pequefia, mediana y grande; polo
a tierra debidamente cableado hasta el tablero general con la reparticion a los
tomacorrientes instalados y tablero general.

4. El propietario debe certificar el estado de polo a tierra, que debe ser menor o
igual a 0.7 voltios.

5. Contar con un tablero eléctrico de distribucién debidamente anclado con barrajes

de neutro y tierra, espacios disponibles para la instalacion de nuevos circuitos,

el propietario debe certificar el calibre de los cables (nimero 12, 10, 8 0 6), de lo
contrario deberan realizar estos trabajos previo a la instalacién de puntos.

El inmueble debe contar con contador de energia eléctrica exclusivo.

Verificar que no se presenten uniones en mal estado, contactos defectuosos,

cables sin aislamiento.

A

REGULATORIO:

Teniendo en cuenta que con la contratacion publica se busca el cumplimiento de los
fines estatales, es imperioso que las entidades publicas cuenten con instrumentos
que les faculten lograr la seleccion adecuada de los contratistas que les permitiran
la consecucion de los mismos. Por ello, el propio Estado ha expedido diferentes
normas buscando dotar a las entidades con herramientas que permitan dicha
seleccion idénea. Con la Ley 80 de 1993 se doté a las entidades de la estructura
general y los principios de la contratacion estatal. Ahora, con la modificacion a la
Ley 80 de 1993, a través de la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015, se
pretende la reduccion de costos del proceso contractual y con ello el procedimiento
de seleccion elaborado sobre la base de los principios que rigen la contratacion
publica, en busqueda del cumplimiento de los fines estatales.

Aunado lo anterior las siguientes son las bases juridicas de la contratacion:

e Resolucion No. 5253 de 2016, por la cual se adopta el Manual de
Contratacion de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

e Circular N°.066 de fecha 18 de mayo de 2017, en la cual se establecen los
lineamientos para solicitudes de adecuaciones o traslados de sedes a nivel
nacional.

e Memorando N°.01 de fecha quince (15) de abril de dos mil veintiuno (2021),
en la cual se establecen las politicas e instrucciones en materia de
Arrendamientos de Bienes Inmuebles para la vigencia 2021-2022, expedido
por el Coordinador Grupo de Gestién de Recursos Fisicos.
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e Circular N°.087 de fecha treinta (30) de agosto de dos mil veintiuno (2021),
en la cual se establecen los lineamientos para solicitudes de adecuaciones o

traslados de sedes a nivel nacional.

Asi y de conformidad con el estudio de mercado realizado, el inmueble que mas se
ajusta a los requerimientos de la Entidad es la oferta presentada por MUNICIPIO
DE MACARAVITA, como quiera que el canon mensual ofrecido se ajusta al
presupuesto de la Entidad, se aceptaron las condiciones de la contratacion
(especialmente los aumentos sobre el porcentaje establecido por el Ministerio de
Hacienda y Creédito Publico, que aplica para las Entidades Publicas) y sobre todo
por cuanto cumple con los requisitos minimos establecidos desde la RNEC para sus

sedes.

V. ANALISIS DE RIESGOS Y FORMA DE MITIGARLO

Este analisis se hace con el fin de exponerle a los oferentes la tipificacién,
estimacion, asignacion, impacto y tratamiento de los riesgos en la contratacion; se
desarrolla de conformidad con el articulo 2.2.1.1.1.6.3 del Decreto Unico
Reglamentario No.1082 de 2015 y el Manual para la identificacion del Riesgo en los
procesos de Contratacion emitido por Colombia Compra Eficiente.
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VI. LAS GARANTIAS QUE LA ENTIDAD ESTATAL CONTEMPLA EXIGIR EN
EL PROCESO DE CONTRATACION

Para la Contratacion Directa en Arrendamiento de Bienes Inmuebles, no sera
obligatoria la exigencia de garantias de conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.1.2.3.5.1 del Decreto 1082 del 26 de mayo de 2015.

VIl. LA INDICACION DE SI EL PROCESO DE CONTRATACION ESTA
COBIJADO POR UN ACUERDO COMERCIAL

La Contratacion Directa no esta cobijada por Acuerdos Comerciales.

ANEXOS

1. Respuesta del municipio relacionada con la solicitud efectuada por el
Registrador Municipal en procura de comodatos.

2. Certificacion del Registrador Municipal inmuebles hallados o cotizaciones

Bucaramanga (Santander), a los treinta (30) dias de abril de dos mil veinticuatro
(2024).

(0] - FRANGISCO RANGEL CASTRO
Delegados del Registrador Nacional del Estadq Civil en Santander
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