
 

 

SECRETARÍA DE HACIENDA 
Informe de ejecución de obligaciones contractuales de prestación de servicios 

profesionales o de apoyo a la gestión 
 

CONTRATO PRESTACIÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES 
O APOYO A LA GESTIÓN No.: 

CD-04-2024-
1066 

Del 
Año: 

2024 

CONTRATISTA: JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA C.C. / C.E. No.: 72.206.919 

PERIODO DEL 

INFORME: 
Desde: 

ABRIL 
28 

2024 
Hasta: 

MAYO 
27 

2024 

Mes Año Mes Año 

 

 
1. INFORMACIÓN GENERAL DEL CONTRATO 

 

OBJETO: LA PRESTACIÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES EN LA GERENCIA DE GESTIÓN 
CATASTRAL PARA ASESORAR, PARA LA ELABORACIÓN DE ZONAS HOMOGÉNEAS Y DEL 
OBSERVATORIO INMOBILIARIO, REVISIÓN Y CONCEPTUALIZACIÓN DE AVALÚOS EN EL MARCO 
DE LAS POLITICAS, PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS RELACIONADOS CON LOS 
PROCESOS DE LA GERENCIA DE GESTION CATASTRAL. 

VALOR CONTRATO  $25.200.000 

SUPERVISOR ERNESTO SELEBE 

CARGO GERENTE 

PLAZO 
CONTRATO: 

Fecha 
inicio 

28 02 2024 
 

Fecha 
Terminación 

 

28 08 2024 

Día Mes Año Día Mes Año 

 
 

2. DETALLE DE LA EJECUCIÓN  
 

No. OBLIGACIÓN ESPECÍFICA ACTIVIDADES EJECUTADAS 

1 

Acompañar en la investigación de 
mercado o quien haga sus veces en 
los distintos procesos que adelanta 
para la Gerencia de Gestión 
Catastral. 
 

Se continua en la elaboración del listado y visita de 
centros comerciales para revisar la vacancia y las 
ofertas en venta y/o arriendo. (Anexo 01). 
 



 

 

2 

Realizar en terreno las 
investigaciones económicas, 
encuestas, visitas a entidades 
financieras, notarías, oficinas 
públicas, peritos, inmuebles 
ofertados o negociados etc., 
destinados a la determinación de las 
zonas geoeconómicas y tablas de 
construcción del Distrito de 
Barranquilla.  

Se continua con el análisis de ofertas de venta y 
renta, de los siguientes centros comerciales: Único, 
Americano, Mall Plaza, Plaza del Parque, 
Torcoroma Plaza, Gran Centro, Jardín del Río, 
boulevard 54 Y el prado. (Anexo 02). 

3 

Elaborar y trazar los planos de 
Zonas Homogéneas 
Geoeconómicas del Distrito de 
Barranquilla.  

No aplica en este período. 

4 

Procesar estadísticamente la 
información recolectada en 
desarrollo del punto 3 destinada a la 
producción de zonas 
geoeconómicas y tablas de 
construcción del Distrito de 
Barranquilla.  

continuo con el análisis estadístico de las ofertas de 
venta y renta encontradas en terreno, en las visitas 
realizadas a los diferentes a los diferentes centros 
comerciales. (Anexo 03). 

5 

Visita en campo de los predios 
seleccionados como puntos de 
control de calidad para verificar los 
aspectos jurídicos y físicos de los 
predios.   

Inicié la escogencia y visita de los predios 
seleccionados como puntos de control, en este caso 
los centros comerciales. 

6 

Acompañar en terreno, de 
requerirse, las investigaciones de 
carácter físico y jurídico de los 
predios tomados como puntos de 
investigación y en la caracterización 
de las áreas involucradas para 
apoyar en la determinación de las 
zonas homogéneas físicas del área 
objeto de modificación, incluyendo 
la visita a entidades oficiales 
facultadas en el tema.  

continuo con la revisión en terreno de los puntos de 
investigación existentes, en los recorridos 
realizados. (Anexo 04). 

7 

Participar activamente en la 
producción de las novedades de 
zonas geoeconómicas, así como en 
los avalúos de prueba, verificando la 
correspondencia con los planos. 

No aplica en este período. 



 

 

8 

Revisión y elaboración de 
conceptos sobre informes de 
avalúos comerciales allegados a la 
gerencia en el proceso de 
conservación a través de los 
trámites de “revisión de avalúo” 
según el formato entregado por la 
Gerencia. 

No aplica en este período. 

9 

Elaborar soporte técnico de 
respuestas a revisiones de avalúos 
y solicitudes en general, sobre 
temas relacionados con los estudios 
de Zonas Homogéneas Físicas y 
Geoeconómicas. 

N/A 

10 

Asesorar en las actividades del 
observatorio inmobiliario según la 
programación establecida por el 
encargado del proceso. 

continúo con la revisión y depuración de las 
compraventas de los años 2017, 2018 y 2019. 
(Anexo 06). Participe en la reunión organizada por el 
asesor del observatorio inmobiliario, para la revisión 
de la información plasmada en la plataforma de la 
Gerencia de gestión Catastral a publicar. (Anexo 07) 

11 

Otras actividades que sean 
asignadas por el supervisor acorde 
con el objeto contractual. 

continúo con la revisión preliminar de los predios que 
cambiaron de uso en los siguientes corredores 
comerciales, utilizando la página Google Maps: 
Calle 70, Calle 72, Carrera 54, Carrera 43 y Vía 40, 
entre otros. (Anexo 08). 

 
 
En constancia de lo anterior, se firma el presente informe el 28 de mayo de 2024.  
 
 
 
 
  

__________________________ 
JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA 
C.C.72.206.919 

 
 

 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
3. ANEXOS: 

      Anexo 01. 
 

Acompañé al investigador de mercado, en la elaboración del listado y visita de 
centros comerciales para revisar la vacancia y las ofertas en venta y/o arriendo. 

 
 

  
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 

Anexo 02. 
 

Realicé la visita a los siguientes centros comerciales en búsqueda de ofertas de 
venta y renta, para su respectivo análisis: Único, americano, Mall Plaza, Plaza del 
Parque, Torcoroma Plaza, Gran Centro, Jardín del Río, centro comercial el prado y 

boulevard 54 
 

 
 

PARQUEADERO  - EL PRADO 
 
     

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

PUNTO FIJO – EL PRADO 
 



 

 

Anexo 03. 
 

Realicé el análisis estadístico de las ofertas de venta y renta encontradas en 
terreno, en las visitas realizadas a los diferentes a los diferentes centros 

comerciales. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Anexo 04. 
 

Inicié la escogencia y visita de los predios seleccionados como puntos de control, 
en este caso los centros comerciales. 

ÁREA PRIVADA EN 

M2 
 VALOR INTEGRAL/M2  

1 LOCAL 
K 48 72 27  PRIMER 

PISO 
$ 662.000.000 $ 566.374.100  $        566.374.100 140,00  $                          4.045.529  $                                               6.355.200 $ 45.394

815-3858 D.C COLOMBIA S.A.S Vende local comercial 

conformado por tres locales 4-5-6 los cuales cuentan con 

matriculas inmobiliarias independientes, aunque se 

encuentran fisicamente unidos. Ubicados en Piso 1 del 

edificio. La construccion se encuentra en el centro 

historico de la ciudad de Barranquilla y el centro comercial 

cuenta con accesos por la carrera 48 y tambien por la 

calle 72.

6017438880 80010101000004000000000000000

https://www.metrocuadrad

o.com/inmueble/venta-

local-comercial-

barranquilla-

colombia/10151-M4698864

2 LOCAL 
C 70 52 29  PRIMER 

PISO 
$ 745.000.000 $ 722.650.000  $        722.650.000 198,00  $                          3.649.747 $ 0  $                                               7.152.000 $ 36.121

Ubicado en emblemático sector del barrio El Prado, con 

destinación comercial y o servicios ofrecemos local 

comercial con un área total de 207.71, ideal para entidad 

bancaria o financiera, con espacios para cajeros 

electrónicos. Cuenta con espacios abiertos y una oficina 

cerrada, zona de cafetería y baterías de baño. Disponible 

para venta y arriendo, en una de las zonas más 

comerciales de la ciudad de Barranquilla. El local está 

compuesto de tres locales unidos entre si Local 105 73,26 

m2 Local 106 72,68 m2 Local 107 61,77

Código inmueble

2969-M4471005- 

WS:3044383309

80010101000003700000000000000

https://www.metrocuadrad

o.com/inmueble/venta-

local-comercial-

barranquilla-el-prado/2969-

M4471005

3 LOCAL 
K 56 72 161 PRIMER 

PISO 
$ 1.200.000.000 $ 1.164.000.000  $     1.163.999.997 308,00  $                          3.779.221  $                                             11.520.000 $ 37.403

Local ubicado en buen sector de la ciudad, para 

inversión, con un área de 308 metros cuadrados. Cerca a 

zona comercial, centros comerciales, supermercados, 

transporte publico y cómodas vías de acceso.

3168333731 80010101000004100000000000000

https://www.metrocuadrad

o.com/inmueble/venta-

local-comercial-

barranquilla-el-prado/9851-

M4474396

1 LOCAL 
C 70 52 29  PRIMER 

PISO 
$ 745.000.000 $ 715.200.000 $ 6.860.000  $        715.200.000 207,00 3.455.072$                      $ 33.140 0,96%

BODEGA EN VENTA Y RENTA,  "Arriendo mensual de 

$14.000.000 - esta ubicada en el mismo parque industrial 

donde se encuentra el predio avaluado, corresponde a un 

bodega similar en tamaño, esta en buen estado y cuenta 

con cambios en áreas de pisos

Código inmueble

2969-M4471005- 

WS:3044383309

80010101000003700000000000000

https://ficha.domus.la/YWd

lbnRlPTYwNjM2JmlubXVlY

mxlPTE4Njk1NTgmcGVyZ

mlsPTEmc2luX2NvbnRhY3

RvPTAma2V5PVJtbGphR0

VnUkc5dGRYTT0=

1 LOCAL

K 52 72 152 PRIMER 

PISO MISMA GALERIA 

local 4A

$ 3.552.754 $ 3.090.896 $ 0  $                      3.090.896 83,00  $                               37.240 

Aire acondicionado, Baño auxiliar, Suelo de cerámica / 

mármol, se arrienda local en el prado cuenta con 82 MTs 

baño privado buena ubicacion

Fijo: 3680215 Cel: 3005374991

JUAN DAVID 3504202728

2 LOCAL 

K 52 72 152 PRIMER 

PISO MISMA GALERIA 

LOCAL 5A

$ 3.552.754 $ 3.090.896 $ 0  $                      3.090.896 83,00  $                               37.240 

Aire acondicionado, Baño auxiliar, Suelo de cerámica / 

mármol, se arrienda local en el prado cuenta con 82 MTs 

baño privado buena ubicacion

Fijo: 3680215 Cel: 3005374991

JUAN DAVID 3504202729

OFERTA DE CAMPO

3 LOCAL 

K 52 72 152 PRIMER 

PISO MISMA GALERIA 

LOCAL 1A

$ 3.750.000 $ 3.675.000 $ 0  $                      3.675.000 112,00  $                               32.813 

Aire acondicionado, Baño auxiliar, Suelo de cerámica / 

mármol, se arrienda local en el prado cuenta con 112 MTs 

baño privado buena ubicacion

Fijo: 3680215 Cel: 3005374991

JUAN DAVID 3504202730

OFERTA DE CAMPO

4 LOCAL 

K 52 72 152 SEGUNDO 

PISO MISMA GALERIA 

LOCAL 4B

$ 1.352.858 $ 1.325.801 $ 0  $                      1.325.800 50,00 26.516                                  

Aire acondicionado, Baño auxiliar, Suelo de cerámica / 

mármol, se arrienda local en el prado cuenta con 60 MTs 

baño privado buena ubicacion

Fijo: 3680215 Cel: 3005374991

JUAN DAVID 3504202731

OFERTA DE CAMPO

5 LOCAL 

K 53 72 96 PRIMER PISO 

MISMA GALERIA LOCAL 

4B

$ 21.000.000 $ 20.580.000  $                    20.580.000 800,00 25.725                                  
loca de 800 m2 ideal para entidades financieras, 

negociable el valor 

3218141303 MERCEDES 

GUTIERREZ

OFERTA DE CAMPO

3.824.833$                           COEF. 0,96% $ 35.764

DESVIACIÓN ESTÁNDAR 201.795$                              DESVIACIÓN ESTÁNDAR $ 2.556

COEFICIENTE DE VARIACIÓN 5,3% COEFICIENTE DE VARIACIÓN 7,1%

LIMITE SUPERIOR 4.026.627$                           LIMITE SUPERIOR $ 38.320

LIMITE INFERIOR 3.623.038$                           LIMITE INFERIOR $ 33.208

VALOR ADOPTADO 3.820.000$                           VALOR ADOPTADO 35.764$                           

35.764$                                VALOR M2 SIMULADO VALOR TOTAL 

2.556$                                  

7,1%

ITEM AREA PRIVADA VALOR UNITARIO SUBTOTAL 38.320$                                

LOCAL 4A 83,00 3.824.833$                       317.461.098$                    33.208$                                

317.461.098$                    35.764$                                

M2 VENTA M2 RENTA

PROMEDIO OFERTAS PROMEDIO OFERTAS  1, 3, 5 Y 6

ÍNDICE DE 

CAPITALIZACIÓN
TELÉFONO FUENTEVALOR PEDIDO VALOR DEPURADO ARRIENDO NEGOCIADO LINK DE OFERTAVALOR UNIDAD PRIVADA

CONSTRUCCIÓN

OFERTAS EN VENTA Y RENTA

VALOR ARRIENDO LOCAL CON EL 1,08% No PREDIALNo. TIPO DE INMUEBLE DIRECCIÓN IMAGEN 
VALOR ARRIENDO M2 CON EL 

1,08%
OBSERVACIONESVALOR ARRIENDO /M2

VALOR TOTAL

OFERTAS EN VENTA

OFERTAS EN ARRIENDO



 

 

 
Anexo 05. 

 
Realicé la revisión de la solicitud recibida del predio de referencia 

080010101000000650012000000000 y EXT-QUILLA-24-027143. 

 

 
 



 

 

 
Anexo 06. 

 
Inicié la revisión y depuración de las compraventas de los años 2017, 2018 y 2019. 

 

 
 
 
 
 
 



 

 

Anexo 07.  
Participe en la reunión de seguimiento organizada por el coordinador Isaías 

Coronado el día 20 de mayo de 2024 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 

 Anexo 08. 
 
 

Realicé la revisión preliminar de los predios que cambiaron de uso en los 
siguientes corredores comerciales, utilizando la página Google Maps: Calle 70, 

Calle 72, Carrera 54, Carrera 43 y Vía 40, entre otros. 
 

 

 
 
 
 
Avaluador. Jairo Enrique Escorcia Palencia  


