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1. INFORMACION GENERAL

1.1 FECHA DE APROBACION 2024-05-24
1.2 NOMBRE N/A
1.3 CODIGO SSEPI O CODIGO SUIFP N/A

1.4 IMPUTACION PRESUPUESTAL

Ingresos
B.4.121000.2.1.2.01.01.005. OBTENCION DE LICENCIAS, corrientes de 0 0 $35.000.000,0
02.02.03 ADQUISICION Y AVALUOS Libre 0
Destinacion
FUENTE DE FINANCIACION
121000 lngresosDcorflentg's de Libre $35.000.000,00
estinacion

1.5 COMPONENTES DEL PROYECTO N/A
1.6 ACTIVIDADES DEL PROYECTO N/A
1.7 PRODUCTOS DEL PROYECTO N/A
1.8 PRODUCTO DEL OBJETO A No aplica.

CONTRATAR

1.9 POBLACION BENEFICIADA CON EL
OBJETO O PRODUCTO A CONTRATAR:

444602 POBLACION GENERAL DEL DEPARTAMENTO DE CASANARE.

)

1.10 EMPLEOS ESTIMADOS CON LA DIRECTOS(S)

Ml INDIRECTOS(S) 0
2. NECESIDAD

2.1 DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

El articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia, son fines esenciales del Estado: Servir a la comunidad, promover la
prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes de consagrados en la Constitucion. Las
autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia. Asi mismo, el
articulo 209 de la Carta establece que la funcidon administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla en los
principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad. La Secretaria General tiene como
mision planear, conservar, racionalizar y brindar oportunamente los recursos fisicos, materiales y tecnoldgicos requeridos por el
Sector Central de la Administracion del Departamento de Casanare y adelantar la gestion del talento humano al servicio de
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dicha Administracién, buscando a través de cada una de sus dependencias la administraciéon ética, la transparencia, el
mejoramiento continuo y la correcta prestacion de los servicios, con los mejores niveles de calidad humana, mediante la
aplicacion de las técnicas modernas de la gestion, al igual es la encargada de entregar los elementos de consumo a todas las
dependencias de la Administraciéon Central del Departamento. Que en atencién a la certificacion emitida por el Director
Administrativo de Planeacion de fecha 21 de mayo del 2024, en la cual expone que para el cumplimiento del Plan de Desarrollo
que actualmente se encuentra en tramite ante la Asamblea Departamental de Casanare, 2024-2027; el cual se fundamenta en
dos pilares (pilar desarrollo social y seguridad y pilar industrializacion y promocion de empleo) se establecen 13 proyectos
estratégicos relacionados con infraestructura hospitalaria, infraestructura educativa, infraestructura deportiva, vivienda,
infraestructura digital, infraestructura para la agroindustrializacion e infraestructura para centro de reaccién inmediata; se
requiere adquirir predios titulados a nombre del departamento que permitan la ejecucion y el desarrollo de los proyectos
referidos en la presente. Por lo que expone que conveniente la adquisicion de los siguientes terrenos: 1. Lote de terreno, el
cual cuenta con una cabida de 21.891,72 m2, adquirido por parte de EXPLORATION COMPANY (COLOMBIA) LTDA,
mediante escritura publica No. 152 del 25 de enero de 1996, otorgada en la notaria 41 del Circuito de Santafé de Bogota,
singularizado mediante cedula catastral 00-02-0010-0304-000, identificado con folio matriz 470-0031331 y matricula 470-33593
de la Oficina de Instrumentos Publicos de Yopal, denominado manzana A, que hace parte del proyecto urbanistico denominado
ciudadela ecoldgica la estrella Bon Habitad. 2. Lote de terreno, el cual cuenta con una cabida de 8.644 m2, adquirido por parte
de EXPLORATION COMPANY (COLOMBIA) LTDA, mediante escritura publica No. 153 del 25 de enero de 1996 otorgada en
la notaria 41 del Circuito de Santafé de Bogota, singularizado mediante cedula catastral 00-02-0010-0305-000, identificado con
folio matriz 470-0031331 y matricula 470-33594 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Yopal, denominado manzana B, que
hace parte del proyecto urbanistico denominado ciudadela ecoldgica la estrella Bon Habitad 3. Lote de terreno, el cual cuenta
con una cabida de 6.221,97 m2, adquirido por parte de EXPLORATION COMPANY (COLOMBIA) LTDA, mediante escritura
publica No. 154 del 25 de enero de 1996, otorgada en la notaria 41 del Circuito de Santafé de Bogota singularizado mediante
cedula catastral 00-02-0010-0307-000, identificado con folio matriz 470-0031331 y folio de matricula 470-33596 de la Oficina
de Instrumentos Publicos de Yopal, denominado manzana D, que hace parte del proyecto urbanistico denominado ciudadela
ecologica la estrella Bon Habitad. 4. Lote de terreno, el cual cuenta con una cabida de 13.140,46 m2, adquirido por parte de
EXPLORATION COMPANY (COLOMBIA) LTDA, mediante escritura publica No. 155 del 25 de enero de 1996, otorgada en la
notaria 41 del Circuito de Santafé de Bogota singularizado mediante cedula catastral 00-02-0010-0306-000, identificado con
folio matriz 470-0031331 y folio de matricula 470-33595 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Yopal, denominado
manzana C, que hace parte del proyecto urbanistico denominado ciudadela ecoldgica la estrella Bon Habitad. 5. Lote de
terreno, el cual cuenta con una cabida de 8.397,29 m2, adquirido por parte de EXPLORATION COMPANY (COLOMBIA) LTDA,
mediante escritura publica No. 156 del 25 de enero de 1996, otorgada en la notaria 41 del Circuito de Santafé de Bogota
singularizado mediante cedula catastral 00-02-0010-0308-000, identificado con folio matriz 470-0031331 y folio de matricula
470-33597 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Yopal, denominado manzana E, que hace parte del proyecto urbanistico
denominado ciudadela ecoldgica la estrella Bon Habitad. Que como se evidencia la administracion departamental se ha dado
a la tarea de buscar posibles inmuebles los cuales tengan miras al desarrollo de un proyecto relacionado con infraestructura
hospitalaria o infraestructura educativa o infraestructura deportiva o vivienda o infraestructura digital o infraestructura para la
agroindustrializacion e infraestructura para centro de reaccion inmediata, encontrando el inmueble relacionado anteriormente,
que ubicado en la via marginal de la selva, del municipio de Yopal, el cual por su naturaleza, ubicacién, y extensiéon se
potencializa como un inmueble estratégico sobre el cual se pueden desarrollar diversos proyectos. Que el articulo
2.2.1.2.1.4.10. del Decreto 1082 del 2015, establece como regla para la adquisicién de bienes inmuebles Avaluar con una
institucion especializada el bien o los bienes inmuebles identificados que satisfagan las necesidades que tiene la Entidad
Estatal. El Decreto 1082 del 2015 establecié en el articulo 2.2.1.2.2.3.1.: “Avaluo comercial del bien. La Entidad Estatal o su
intermediario idéneo, debe avaluar el bien objeto de enajenacion. El avallio puede estar a cargo del Instituto Geografico
Agustin Codazzi o a cargo de una persona especializada inscrita en el Registro Nacional de Avaluadores que lleva la
Superintendencia de Industria y Comercio. Los avalles tienen vigencia de un afio.”. Por otro lado, el decreto 1420 de 1998,
“por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los
articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que
hacen referencia al tema de avallos.”, dispone en su articulo 2 el concepto de valor comercial de siguiente manera: “Se
entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favorable por el cual éste se transaria en un mercado donde el
comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.”
(Enfasis Fuera del Texto) Enseguida la misma norma antes citada en sinergia similar a lo dispuesto en la ley 388 de 1997
dispone que: “La determinacion del valor comercial de los inmuebles la haran, a través de un avallo, el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o las personas naturales o juridicas de caracter privado registradas y
autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del lugar donde se ubiquen los bienes objeto de la valoracion.” (Enfasis Fuera del
Texto) Asi mismo, conforme al articulo 8 del decreto 1420 de 1998, dispone: “Articulo 8.- Las personas naturales o juridicas
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de caracter privado que realicen avallos en desarrollo del presente Decreto, deberan estar registradas y autorizadas por una
lonja de propiedad raiz domiciliada en el municipio o distrito donde se encuentren el bien objeto de la valoracién.” (Enfasis
Fuera del Texto) El departamento recibio oficio de fecha 15 de mayo del 2024, por parte de FERNANDO ALFONSO
IZQUIERDO BARRERA identificado con cedula de ciudadania No. 7.223 612, el cual acredita CONTRATO DE CORRETAJE
(Articulo 1340 y ss del C.Co) suscrito entre EQUION ENERGIA LIMITED NIT. 8600024263 (Titular del Derecho Real de
Dominio de los Bienes Inmuebles) y el corredor, el cual a la fecha se encuentra vigente, en el cual indica la voluntad e intencion
de venta de los inmuebles objeto de avalu6. Por lo que mediante oficio de fecha 110.85.0186 de fecha 22 de mayo del 2024,
el sefior Gobernador, manifesté su interés en la compra de estos inmuebles debido a la naturaleza, caracteristicas y
condiciones del predio, y se informo que conforme lo dispuesto en el Decreto 1082 del 2015, para que las Entidades Estatales
puedan adquirir bienes inmuebles, requiere de la determinacion del precio del inmueble a través de un avaludé comercial por
parte del perito debidamente registrado ante la Entidad competente. En ese orden, la entidad deberd conforme a la
normatividad antes transcrita y para dar inicio a los tramites administrativos necesarios para la obtencién de dichos insumos
necesarios para la adquisicién del predio se requiere contar con el avalto comercial de este predio, con el fin de formular
ofertas de compra a sus propietarios para adelantar las negociaciones pertinentes en virtud de las Leyes 1420 de 1998,
Resolucién No. 620 de 2008; por tal razén para la Entidad se hace necesario realizar el avalluo que le permitan establecer la
estimacion del valor comercial del inmueble, analizando diversos factores arquitectdnicos, urbanisticos, estructurales y de
mercado, entre otros, con los que la entidad puede realizar el proceso de compra con los propietarios del inmueble,
garantizando el derecho de propiedad sobre el bien, de conformidad a los lineamientos legales. Por otro lado, los avallos
comerciales deben obedecer a la normatividad y criterios adoptados en la materia por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
como por ley se indica. Asi las cosas, la Entidad ante la inmediata necesidad de continuar con su gestion de adquisicion,
requiere contar con una persona natural o juridica que preste los servicios de avaliios comerciales y cuente con experiencia en
la realizacién de los mismos. En ese sentido, el Decreto 1420 de 1998 dispone los parametros que se tendran en cuenta en la
determinacion del valor comercial: 1. La reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la realizacion
del avallio en relacién con el inmueble objeto del mismo. 2. La destinacién econédmica del inmueble. 3. Para los inmuebles
sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avallio se realizara sobre las areas privadas, teniendo en cuenta los derechos
provenientes de los coeficientes de copropiedad. 4. Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de terreno o
diversidad de construcciones, en el avalto se deberan consignar los valores unitarios para cada uno de ellos. 5. Dentro de los
procesos de enajenacion y expropiacion, que afecten parcialmente el inmueble objeto del avalio y que requieran de la
ejecucion de obras de adecuacién para la utilizacion de las areas construidas remanentes, el costo de dichas obras se
determinaran en forma independiente y se adicionara al valor estimado de la parte afectada del inmueble para establecer su
valor comercial. 6. Para los efectos del avalto de que trata el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, los inmuebles que se encuentren
destinados a actividades productivas y se presente una afectacién que ocasione una limitacién temporal o definitiva a la
generacion de ingresos provenientes del desarrollo de las mismas, debera considerarse independientemente del avalio del
inmueble, la compensacién por las rentas que se dejaran de percibir hasta por un periodo maximo de seis (6) meses. 7.
Cuando el objeto del avalio sea un inmueble declarado de conservacion histérica, arquitecténica o ambiental, por no existir
bienes comprables en términos de mercado, el método utilizable sera el de reposicion como nuevo, pero no se descontara la
depreciacion acumulada, también debera afectarse el valor por el estado de conservacion fisica del bien. Igualmente, se
aceptara como valor comercial de dicho inmueble el valor de reproduccion, entendiendo por tal el producir el mismo bien,
utilizando los materiales y tecnologia con los cuales se construyo, pero debe tenerse en cuenta las adecuaciones que se le han
introducido. 8. La estratificacion socioecondmica del bien Igualmente, en su articulo 22 los requisitos para la determinacion del
valor comercial de los inmuebles los cuales se deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas: A Para el
terreno 1 Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, topografia y forma 2 Clases de Suelo: urbano, rural, de expansion
urbana, suburbano y de proteccion 3 Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio 4 Tipo de construcciones en la
zona 5 La dotacion de redes primarias, secundarias y acometidas de servicios publicos domiciliarios, asi, como la
infraestructura vial y servicio de transporte 6 En zonas rurales, ademas de las anteriores caracteristicas debera tenerse en
cuenta las agroldgicas del suelo y las aguas. 7 La estratificaciéon socioecondémica del inmueble A su vez, el evaluador debera
tener en cuenta los requisitos establecidos en la Resolucion 620 de 2008 “Por la cual se establecen los procedimientos para los
avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997" expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.
Teniendo en cuenta que la necesidad expuesta por el Director del Departamento de Planeacion en cuanto a la adquisicion de
los predios en mencion para el ejecucion de los proyectos del Plan de Desarrollo, es oportuno realizar el avalué comercial de
los predios descritos en el presente estudio previo, con el objeto de contemplar aspectos juridicos, fisicos, metodoldgicos y
econémicos para garantizar la estimacion de un precio, acorde con los preceptos de transparencia y economia que rigen la
gestion publica, a través de la presente contratacion.

Carrera 20 No. 8 - 02 Cod. Postal 850001, Tel. 6358117, Yopal, Casanare 3
www.casanare.gov.co - general@casanare.gov.co

Y



ESTUDIO PREVIO

FO-AB-02

26-09-2016

Gobernacién de V.05
Casanare

NIT:892099216-6
No. 2024-01812

2.2 ANALISIS DEL SECTOR
VER ANEXO ANALISIS DEL SECTOR

2.3 INTERVENTORIA Y/O SUPERVISION

Teniendo en cuenta la baja complejidad de las actividades a desarrollar, no se requiere de interventoria; por lo
tanto, solo se efectuaran labores de supervision, la cual sera ejercida por la DIRECTORA DE SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS, dando cumplimiento a lo dispuesto en el Decreto Departamental No. 0033 del 14 de febrero
de 2023, la Ley 1474 de 2011 y las demas normas que los modifiquen, complementen o adicionen.

3. DEFINICION TECNICA

3.1 DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR

Con el presente proceso se pretende realizar avallios comerciales de los sobre los inmuebles denominados
manzana A, B, C, D, E ubicados en la ciudadela bon habitad del municipio de Yopal provenientes del folio de
matricula 470-0031331 de la oficina de instrumentos publicos de Yopal con base en los parametros establecidos
en el articulo 21 del Decreto 1420 de 1998 (la cual hace referencia al tema de los avallos, articulo 21 Los
siguientes parametros se tendran en cuenta en la determinaciéon del valor comercial) , Ley 1673 de 2013
(reglamentacion de la actividad valuatoria), Resolucién 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos
para los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997), y demas normas concordantes vigentes y
complementarias, de los avaltos de los inmuebles de propiedad.

3.2 ACTIVIDADES A DESARROLLAR PARA LOGRO DEL OBJETO A CONTRATAR

Para los avaluos, el contratista debe desarrollar las siguientes actividades: 1. Realizar el avaltio comercial sobre
los siguientes predichos: A. Lote de terreno, el cual cuenta con una cabida de 21.891,72 m2, adquirido por parte
de EXPLORATION COMPANY (COLOMBIA) LTDA, mediante escritura publica No. 152 del 25 de enero de 1996,
otorgada en la notaria 41 del Circuito de Santafé de Bogota, singularizado mediante cedula catastral 00-02-0010-
0304-000, identificado con folio matriz 470-0031331 y matricula 470-33593 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de Yopal, denominado manzana A, que hace parte del proyecto urbanistico denominado ciudadela ecoldgica la
estrella Bon Habitad. B. Lote de terreno, el cual cuenta con una cabida de 8.644 m2, adquirido por parte de
EXPLORATION COMPANY (COLOMBIA) LTDA, mediante escritura publica No. 153 del 25 de enero de 1996
otorgada en la notaria 41 del Circuito de Santafé de Bogota, singularizado mediante cedula catastral 00-02-0010-
0305-000, identificado con folio matriz 470-0031331 y matricula 470-33594 de la Oficina de Instrumentos Publicos
de Yopal, denominado manzana B, que hace parte del proyecto urbanistico denominado ciudadela ecoldgica la
estrella Bon Habitad C. Lote de terreno, el cual cuenta con una cabida de 6.221,97 m2, adquirido por parte de
EXPLORATION COMPANY (COLOMBIA) LTDA, mediante escritura publica No. 154 del 25 de enero de 1996,
otorgada en la notaria 41 del Circuito de Santafé de Bogota singularizado mediante cedula catastral 00-02-0010-
0307-000, identificado con folio matriz 470-0031331 y folio de matricula 470-33596 de la Oficina de Instrumentos
Publicos de Yopal, denominado manzana D, que hace parte del proyecto urbanistico denominado ciudadela
ecoldgica la estrella Bon Habitad. D. Lote de terreno, el cual cuenta con una cabida de 13.140,46 m2, adquirido
por parte de EXPLORATION COMPANY (COLOMBIA) LTDA, mediante escritura publica No. 155 del 25 de enero
de 1996, otorgada en la notaria 41 del Circuito de Santafé de Bogota singularizado mediante cedula catastral 00-
02-0010-0306-000, identificado con folio matriz 470-0031331 y folio de matricula 470-33595 de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Yopal, denominado manzana C, que hace parte del proyecto urbanistico denominado
ciudadela ecoldgica la estrella Bon Habitad. E. Lote de terreno, el cual cuenta con una cabida de 8.397,29 m2,
adquirido por parte de EXPLORATION COMPANY (COLOMBIA) LTDA, mediante escritura publica No. 156 del 25
de enero de 1996, otorgada en la notaria 41 del Circuito de Santafé de Bogota singularizado mediante cedula
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catastral 00-02-0010-0308-000, identificado con folio matriz 470-0031331 y folio de matricula 470-33597 de la
Oficina de Instrumentos Publicos de Yopal, denominado manzana E, que hace parte del proyecto urbanistico
denominado ciudadela ecoldgica la estrella Bon Habitad. 2. El avalud debera contener minimo la informacion
requerida en las especificaciones técnicas. 3. Entregar dos (2) copias fisicas a color en original y dos (2) copias
en medio magnético (CD-ROM) con los archivos que conformen el documento del avalio comercial de los predios
solicitados

3.3. CODIGOS PROYECTO SECTORIAL:

4. SOPORTE TECNICO Y ECONOMICO

4.1 ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL OBJETO O PRODUCTO A CONTRATAR

Podran participar en el presente proceso de seleccién, aquellos interesados en calidad de persona natural o
juridica, que ostenten actividad econémica relacionada con el objeto a contratar, y cumplan con las condiciones
habilitantes del proceso de seleccion, como los de capacidad juridica y de experiencia, asi como con el factor de
seleccion para esta modalidad como lo es el menor precio ofertado. Por lo que el que resulte adjudicatario del
presente proceso debera cumplir con lo establecido en las siguientes especificaciones técnicas: El avalu6 debe
contener como minimo: - Explicacién de la metodologia utilizada - Identificacién y descripcion del bien, con
precision de la cantidad y estado o calidad de sus componentes. - El valor resultante del avalué. - El identificador
del perito que realiza el avalud, adjuntando tarjeta profesional y certificado emitido por la parte del IGAC
inscripcion en el Registro Abierto de Evaluadores (RAA). - Informacién juridica y de titulacion. Deben relacionarse
los linderos, la cabida, la tradicién de propietarios y tenedores de la propiedad, la titulacion actual y la situacion
juridica, entre otros datos. - Los datos urbanisticos del sector. Descripcion de la zona y andlisis de aspectos
incidentes (positiva 0 negativamente) sobre el valor de la propiedad - La vigencia del avaltio, que no podra ser
inferior a un afio - Cuando la metodologia del avallo utilice un sistema de depreciacion, se debe indicar el método
de depreciacién utilizado y la razon por la cual se considera que resulta mas apropiado que los métodos
alternativos. - Si la metodologia del avallo utiliza indices, se debe sefalar cudles se utilizaron y la fuente de
donde fueron tomados. - Memorias de los calculos realizados. Hace referencia a las férmulas, valores y
resultados obtenidos -en las diferentes metodologias- durante la estimacién del precio. - Estimaciones sobre
valorizacion. Qué posibilidades tiene el tiempo de crecer el precio de la propiedad de acuerdo con el
comportamiento del mercado, las obras de infraestructura del sector, la fisonomia social y de seguridad de la zona
y en general, teniendo en cuenta los deméas elementos urbanisticos y propios de la propiedad que puedan afectar
su valor positiva o negativamente - Registro fotografico de la visita. Imagenes de la propiedad con comentarios
que permitan identificar cada una de las areas y su estado. - Anexos de documentos consultados. Al documento
final se le deben adjuntar las notas, fichas, documentos y/o mapas en que se relaciona la normatividad aplicable a
la propiedad. También los planos, levantamientos topogréficos (si se realiz6), documentos de titulacion y otros que
hayan podido utilizarse durante el avaltio - Cuando la metodologia utiliza proyecciones se deben sefialar todos y
cada uno de los supuestos y el procedimiento usado para proyectar. En el caso de variables proyectadas se deben
incluir las fuentes de donde fueron tomadas y/o los supuestos que se tuvieron en cuenta para realizar la
proyeccion. - La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la realizacion del avalto en
relacion con el inmueble objeto del mismo. - La destinacién econémica del inmueble. - Para los inmuebles
sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avaluio se realizara sobre las areas privadas, teniendo en cuenta
los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad. - Para los inmuebles que presenten diferentes
caracteristicas de terreno o diversidad de construcciones, en el avallo se deberan consignar los valores unitarios
para cada uno de ellos. - Dentro de los procesos de enajenacion y expropiacion, que afecten parcialmente el
inmueble objeto del avallio y que requieran de la ejecucion de obras de adecuacion para la utilizacion de las areas
construidas remanentes, el costo de dichas obras se determinara en forma independiente y se adicionara al valor
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estimado de la parte afectada del inmueble para establecer su valor comercial. - Para los efectos del avaliio de
que trata el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, los inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas
y se presente una afectacion que ocasione una limitacion temporal o definitiva a la generacién de ingresos
provenientes del desarrollo de las mismas, debera considerarse independientemente del avalto del inmueble, la
compensacion por las rentas que se dejaran de percibir hasta por un periodo maximo de seis (6) meses. - Cuando
el objeto del avalio sea un inmueble declarado de conservacion histérica, arquitectonica o ambiental, por no existir
bienes comprables en términos de mercado, el método utilizable sera el de reposicién como nuevo, pero no se
descontara la depreciacién acumulada, también debera afectarse el valor por el estado de conservacion fisica del
bien. Igualmente, se aceptara como valor comercial de dicho inmueble el valor de reproduccién, entendiendo por
tal el producir el mismo bien, utilizando los materiales y tecnologia con los cuales se construyd, pero debe tenerse
en cuenta las adecuaciones que se le han introducido. - La estratificacion socioecondmica del bien. - El informe
técnico de avallo a entregar debe ser elaborado con base en los parametros establecidos en el articulo 21 del
Decreto 1420 de 1998 (la cual hace referencia al tema de los avallos, articulo 21 Los siguientes parametros se
tendran en cuenta en la determinacién del valor comercial) , Ley 1673 de 2013 (reglamentacién de la actividad
valuatoria), Resolucién 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997), y demas normas concordantes vigentes y complementarias, de los
avallos de los inmuebles - Existencias de rondas o areas de proteccién con sus respectivas areas. 3. Para la
determinacion del valor comercial de los inmuebles los cuales se deberan tener en cuenta como minimo las
siguientes caracteristicas: A Para el terreno 1 Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, topografia y forma 2
Clases de Suelo: urbano, rural, de expansién urbana, suburbano y de proteccién 3 Las normas urbanisticas
vigentes para la zona o el predio 4 Tipo de construcciones en la zona 5 La dotacién de redes primarias,
secundarias y acometidas de servicios publicos domiciliarios, asi, como la infraestructura vial y servicio de
transporte 6 En zonas rurales, ademas de las anteriores caracteristicas debera tenerse en cuenta las agroldgicas
del suelo y las aguas. 7 La estratificacién socioeconémica del inmueble

4.2 SOPORTES TECNICOS

Para el presente estudio previo se anexan los siguientes soportes: ANEXO - ANALISIS DEL SECTOR ANEXO -
PRESUPUESTO /ESTUDIO DE MERCADO / COTIZACIONES ANEXO - MATRIZ DE RIESGOS ANEXO -TLC
ANEXO- DOCUMENTOS Y ESTUDIO DE TITULOS

4.3 SOPORTES LEGALES
Ley 388 de 1997. Decreto 1420 de 1998. Resolucion No. 620 de 2008.

TRATADOS INTERNACIONALES

Aplica: S| NO _X_ (ver anexo)

4.4 SOPORTES AMBIENTALES

No aplica.
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4.5 SOPORTES ECONOMICOS

El valor del presupuesto oficial se encuentra soportado en tres (3) cotizaciones enviadas por la Direccion de
Servicios Administrativos de la Secretaria General a HECTOR JAIME MELO VEGA, JUBER EDUARDO PARRA y
F&D INMOBILIARIA SAS, persona juridicas y/o naturales del mercado local con la experiencia y capacidad
técnica, las cuales hacen parte integral del presente estudio. Las cotizaciones contemplan los costos en que
incurre el contratista con la suscripcion, legalizacion y ejecuciéon del contrato como los impuestos, publicaciones,
constituciéon de garantias. La variable a utilizar para el analisis del estudio de mercado sera el menor valor por
item. Para establecer el valor de mercado de los bienes solicitados se tomd como referencia el menor valor por
item de los valores presentados, la cual asciende a la suma de TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE
($35.000.000).

5. MODALIDAD DE SELECCION

5.1 FUNDAMENTOS JURIDICOS

Teniendo en cuenta que bajo el Decreto 0023 del 24 de enero de 2024 la entidad territorial fijo las cuantias para
contratar en la vigencia 2024, estableciendo en este que la menor cuantia de la entidad es la suma de
$845.000.000,00 y que el 10% de esta corresponde a $84.500.000,00, el proceso se adelantara bajo los preceptos
de la SUBSECCION 5, articulo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015 el cual reza “las siguientes reglas son
aplicables a la contratacidén cuyo valor no exceda del 10%de la menor cuantia de la entidad, independientemente
de su objeto. El proceso de seleccién, asi como el contrato que llegare a suscribirse, estan sometidos a la ley y
jurisdiccién Colombiana, el cual se rige por el régimen de contratacién estatal, contenido en la Ley 80 de 1993, Ley
1150 de 2007, Decreto 1082 de 2015, Ley 1474 de 2011 y demas normas civiles, comerciales

5.2 CRITERIOS DE SELECCION

De conformidad con lo descrito en los numerales 4 y 6 del Articulo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015, articulo
94 de la Ley 1474 de 2011 y articulo 274 de la Ley 1450 de 2011, el Departamento de Casanare seleccionara al
proponente que oferte el menor precio, siempre y cuando cumpla con las condiciones establecidas en el estudio
previo e invitacion a participar.

5.3 JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION

En el presente evento, resulta necesario establecer criterios de experiencia minima y capacidad juridica, los cuales
se determinan como habilitantes para los proponentes y sera adjudicado al menor precio siempre y cuando se
acredite el cumplimiento de los requisitos habilitantes.

PROCESO FACTOR CONSECUENCIA APLICA
. HABILITA /
HABILITACION CAPACIDAD JURIDICA INHABILITA X
2 HABILITA /
HABILITACION EXPERIENCIA INHABILITA 5
EVALUACION PRECIO PUNTUACION X

6. RIESGOS DE LA CONTRATACION

6.1 ANALISIS DE RIESGO Y FORMA DE MITIGARLOS

De acuerdo con lo previsto en el articulo 4 de la Ley 1150 de 2007, numeral 6 del articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto
1082 del 26 de mayo de 2015, la Gobernacidn identifico los siguientes riesgos dentro de la ejecucion del presente
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contrato de acuerdo a la naturaleza, objeto y forma de pago del contrato a celebrar.
RIESGO).

(VER ANEXO MATRIZ DE

7. REGIMEN DE GARANTIAS

Para garantizar las obligaciones surgidas con ocasion del proceso de seleccién y del contrato a celebrar los
amparos que deben solicitarse al proveedor o contratista, de acuerdo con el objeto del contrato a ejecutar son los
siguientes.

COBERTURA EXIGIBLE CUANTIA VIGENCIA APLICA
: DIEZ (10%) POR CIENTO | TRES (3) MESES A
GARANT'Q%PSUEERS'EQAD DELA | bEL VALOR TOTAL DEL | PARTIR DEL CIERRE DEL X
CONTRATO PROCESOO
DIEZ (10%) POR CIENTO | DURACION DEL
CUMPL'Mgg,I?RC/"\?(\‘)ERAL PEL | DEL VALOR TOTAL DEL | CONTRATO Y SEIS (6) X
CONTRATO MESES MAS
SALARIOS, PRESTACIONES | CINCO (5%) POR CIENTO | DURACION DEL
SOCIALES E DEL VALOR TOTAL DEL | CONTRATO Y TRES (3) X
INDEMNIZACIONES CONTRATO ANOS MAS
DIEZ (10%) POR CIENTO | DURACION DEL
CALIDAD DEL SERVICIO DEL VALOR TOTAL DEL | CONTRATO Y SEIS (6) X
CONTRATO MESES MAS

Nota:

1. Las garantias consistiran en: a) pélizas de seguros, b) Fiducia mercantil en garantia, c) Garantia bancaria a
primer requerimiento, d) Endoso en garantia de titulo valores, e) Deposito de dinero en garantia.

2. El monto, vigencia y amparos de las garantias se determinaran teniendo en cuenta el objeto, la naturaleza y las
caracteristicas de cada contrato. Conforme a lo contemplado en el decreto 1082 de 2015.

8. CONDICIONES DEL OBJETO CONTRACTUAL

8.1 OBJETO A CONTRATAR

REALIZAR AVALUO COMERCIAL SOBRE LOS LOTES DE TERRENO DENOMINADOS MANZANA A, B, C, D, E UBICADOS
EN LA CIUDADELA BON HABITAD DEL MUNICIPIO DE YOPAL PROVENIENTES DEL FOLIO DE MATRICULA 470-
0031331 DE LA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE YOPAL.

8.2 LUGAR DE EJECUCION

Lotes ubicados en la Ciudad de Yopal, manzana A, B, C, D, E de la ciudadela bon habitad, provenientes del folio
de matricula 470-0031331 de la oficina de instrumentos publicos de Yopal (CASANARE YOPAL)

8.3 FORMA DE PAGO

El valor total del contrato se pagara mediante un solo pago del 100%, el cual se realizara a la entrega del producto
objeto del avalué de conformidad con las especificaciones técnicas, para lo cual debera allegar: informe de
actividades, acreditacion del pago de aportes al sistema de seguridad social integral y de aportes parafiscales,
certificado de cumplimiento del objeto contractual por parte del supervisor, y suscripcién del acta de terminacion y
liquidacién final del contrato,
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8.4 TIPO CONTRATO CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS
8.5 PLAZO uno (1) MES
8.6 PRESUPUESTO OFICIAL $35.000.000,00
9. RESPONSABLES DEL ESTUDIO PREVIO
ELABORO COMPONENTE ELABORO CEMPONENTE 4
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