SOLICITUD DE COTIZACION

4 b FO-AB-75
23-07-2020
Casanare V. 01

NIT:892099216-6

Yopal, 14 de Mayo del 2024

Sefiores:

HECTOR JAIME MELO VEGA
Calle 15 No. 15 - 59 ofi 201
Cel: 3228181181
Correo:hjmelo1999@gmail.com

REF: SOLICITUD DE COTIZACION
Cordial saludo,
Mediante la presente, el Departamento de Casanare, entidad de orden publico, lo invita a presentar cotizacion, a todo

costo, de los bienes y/o servicios relacionados a continuacion, a fin de establecer el presupuesto oficial de los procesos
que ésta pretende adelantar.

‘ UNIDAD
'ESPECIFICACION TECNICA DE
’ MEDIDA

BIENO
 SERVICIO

CODIGO
UNSPSC

- o CANTI
e 9 ke DAD

Para los avallos, el contratista debe
desarrollar las siguientes actividades:

1. Realizar el avalio comercial sobre los
siguientes predichos:

A. Lote de terreno, el cual cuenta
con una cabida de 21.891,72
m2, adquirido por parte de
EXPLORATION  COMPANY
(COLOMBIA) LTDA, mediante

. escritura publica No. 152 del

2‘;21%?5 de 25 de enero de 1996, otorgada

Servicios Servicios de gr;':atar;té)tarla 4;edEI Clr;lg;%&e INFORME

1 180131802 | Profesionales | avallio de g ; ; ’ DE 1

de Empresay | inmuebles singularizado mediante cedula AVALUO

Sarvicios catastral 00-02-0010-0304-000,

Administrativos identificado con folio de

matricula 470-0031331 de la

Oficina  de Instrumentos

Publicos de Yopal, denominado

manzana A, que hace parte del

proyecto urbanistico
denominado ciudadela
ecoloégica la estrella Bon
Habitad.

B. Lote de terreno, el cual cuenta
con una cabida de 8.644 m2,
adquirido  por parte de
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EXPLORATION ~ COMPANY
(COLOMBIA) LTDA, mediante
escritura publica No. 153 del
25 de enero de 1996 otorgada
en la notaria 41 del Circuito de
Santafé de Bogota,
singularizado mediante cedula
catastral 00-02-0010-0305-000,
identificado con folio de
matricula 470-0031331 de la
Oficina  de  Instrumentos
Publicos de Yopal, denominado
manzana B, que hace parte del
proyecto urbanistico
denominado ciudadela
ecologica la estrella  Bon
Habitad

Lote de terreno, el cual cuenta

l con una cabida de 6.221,97 m2,

adquirido  por parte de
EXPLORATION ~ COMPANY
(COLOMBIA) LTDA, mediante
escritura publica No. 154 del
25 de enero de 1996, otorgada
en la notaria 41 del Circuito de
Santafé de Bogota
singularizado mediante cedula
catastral 00-02-0010-0307-000,
identificado con folio de
matricula 470-0031331 de la
Oficina  de  Instrumentos
Publicos de Yopal, denominado
manzana D, que hace parte del
proyecto urbanistico
denominado ciudadela
ecologica la estrella Bon
Habitad.

Lote de terreno, el cual cuenta

| con una cabida de 13.140,46

m2, adquirido por parte de
EXPLORATION  COMPANY
(COLOMBIA) LTDA, mediante
escritura publica No. 155 del
25 de enero de 1996, otorgada
en la notaria 41 del Circuito de
Santafé de Bogota
singularizado mediante cedula

catastral 00-02-0010-0306-000,
identificado con folio de
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matricula 470-0031331 de la
Oficina  de  Instrumentos
Publicos de Yopal, denominado
manzana C, que hace parte del

proyecto urbanistico
denominado ciudadela
ecolégica la estrella  Bon
Habitad.

E. Lote de terreno, el cual cuenta
con una cabida de 8.397,29 m2,
adquirido  por parte de
EXPLORATION  COMPANY
(COLOMBIA) LTDA, mediante
escritura publica No. 156 del
25 de enero de 1996, otorgada
en la notaria 41 del Circuito de
Santafé de Bogota
singularizado mediante cedula
catastral 00-02-0010-0308-000,
identificado con folio de
matricula 470-0031331 de la
Oficina de Instrumentos
Publicos de Yopal, denominado
manzana E, que hace parte del

proyecto urbanistico
denominado ciudadela
ecolégica la estrella Bon
Habitad

2. El avalu6 debe contener como minimo
la siguiente informacion:

- Explicacion de la metodologia
utilizada

- ldentificacion y descripcion del
bien, con precision de |la
cantidad y estado o calidad de
Sus componentes.

- Elvalor resultante del avaluo6.

- El identificador del perito que
realiza el avalud, adjuntando
tarjeta profesional y certificado
emitido por la parte del IGAC
inscripcion en el Registro
Abierto de Evaluadores (RAA).

- Informacién juridica y de
titulacion. Deben relacionarse
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los linderos, la cabida, Ila
tradicion de propietarios 'y
tenedores de la propiedad, la
titulacion actual y la situacion
juridica, entre otros datos.

Los datos urbanisticos del
sector. Descripcion de la zona y
andlisis de aspectos incidentes
(positva 0  negativamente)
sobre el valor de la propiedad
La vigencia del avaluo, que no
podra ser inferior a un afo
Cuando la metodologia del
avallio utilice un sistema de
depreciacion, se debe indicar el
método  de  depreciacion
utilizado y la razén por la cual se
considera que resulta mas
apropiado que los métodos
alternativos.

Si la metodologia del avaluo
utiliza indices, se debe senalar
cuales se utilizaron y la fuente
de donde fueron tomados.
Memorias de los calculos
realizados. Hace referencia a
las  formulas, valores vy
resultados obtenidos -en las

diferentes metodologias-
durante la estimacion del precio.
Estimaciones sobre

valorizacion. Qué posibilidades
tiene el tiempo de crecer el
precio de la propiedad de
acuerdo con el comportamiento
del mercado, las obras de
infraestructura del sector, la
fisonomia social y de seguridad
de la zona y en general,
teniendo en cuenta los demas
elementos  urbanisticos y
propios de la propiedad que
puedan afectar su valor positiva
0 negativamente
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Registro fotografico de la visita.
Imagenes de la propiedad con
comentarios que  permitan
identificar cada una de las areas
y su estado.

Anexos de  documentos
consultados. Al documento final
se le deben adjuntar las notas,
fichas, documentos y/o mapas
en que se relaciona la
normatividad aplicable a la
propiedad. También los planos,
levantamientos topogréficos (si
se realizd), documentos de
titulacion y otros que hayan
podido utilizarse durante el
avaluo

Cuando la metodologia utiliza
proyecciones se deben sefalar
todos y cada uno de los
supuestos y el procedimiento
usado para proyectar. En el
caso de variables proyectadas
se deben incluir las fuentes de
donde fueron tomadas y/o los
supuestos que se tuvieron en
cuenta para realizar la
proyeccion.

La reglamentacion urbanistica
municipal o distrital vigente al
momento de la realizacion del
avallio en relacion con el
inmueble objeto del mismo.

La destinacién economica del
inmueble.

Para los inmuebles sometidos al
régimen de propiedad
horizontal, el avallo se realizara
sobre las areas privadas,
teniendo en cuenta los derechos
provenientes de los coeficientes

de copropiedad.

Para los inmuebles que

presenten diferentes | |
Carrera 20 N° 8-02, Cod. Postal 850001, Tel. 6336339 Ext. , Yopal, Casanare

www.casanare.gov.co —

@casanare.gov.co




Gobernacién de

Casanare

NIT:892099216-6

SOLICITUD DE COTIZACION

FO-AB-75
23-07-2020
V. 01

caracteristicas de terreno o
diversidad de construcciones,
en el avaluio se deberan
consignar los valores unitarios
para cada uno de ellos.

Dentro de los procesos de
enajenacion y expropiacion, que
afecten parcialmente el
inmueble objeto del avallo y
que requieran de la ejecucion de
obras de adecuacion para la
utilizacion de las areas
construidas  remanentes, el
costo de dichas obras se
determinara en forma
independiente y se adicionara al
valor estimado de la parte
afectada del inmueble para
establecer su valor comercial.
Para los efectos del avalio de
que trata el articulo 37 de la Ley
9 de 1989, los inmuebles que se
encuentren  destinados a
actividades productivas y se
presente una afectacion que
ocasione  una limitacién
temporal o definitva a la
generacibn  de  ingresos
provenientes del desarrollo de
las mismas, debera
considerarse
independientemente del avalliio
del inmueble, la compensacion
por las rentas que se dejaran de
percibir hasta por un periodo
maximo de seis (6) meses.
Cuando el objeto del avallo sea
un inmueble declarado de
conservacion historica,
arquitectonica o ambiental, por
no existir bienes comprables en

términos de mercado, el método
utilizable sera el de reposicion
COMO Nuevo, pero no se
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3. Para la determinacion del valor
comercial de los inmuebles los cuales
se deberan tener en cuenta como
minimo las siguientes caracteristicas:

descontara la  depreciacion
acumulada, también debera
afectarse el valor por el estado
de conservacion fisica del bien.
Igualmente, se aceptara como
valor comercial de dicho
inmueble el valor de
reproduccion, entendiendo por
tal el producir el mismo bien,
utilizando los materiales y
tecnologia con los cuales se
construyd, pero debe tenerse en
cuenta las adecuaciones que se
le han introducido.

La estratificacion
socioeconémica del bien.

El informe técnico de avaluo a
entregar debe ser elaborado
con base en los parametros
establecidos en el articulo 21
del Decreto 1420 de 1998 (la
cual hace referencia al tema de
los avallos, articulo 21 Los
siguientes  parametros  se
tendran en cuenta en la
determinacién del valor
comercial) , Ley 1673 de 2013
(reglamentacion de la actividad
valuatoria), Resolucion 620 de
2008 (Por la cual se establecen
los procedimientos para los
avallios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997), y
demés normas concordantes
vigentes y complementarias, de
los avallos de los inmuebles
Existencias de rondas o areas
de proteccion con  sus
respectivas areas.

\
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A Para el terreno

1 Aspectos fisicos tales como
area, ubicacion, topografia y
forma
2 Clases de Suelo: urbano,
rural, de expansion urbana,
suburbano y de proteccion
3 Las normas urbanisticas
vigentes para la zona o el
predio
4 Tipo de construcciones en
la zona
5 La dotacion de redes
primarias, secundarias 'y
acometidas de  servicios
publicos domiciliarios, asi,
como la infraestructura vial y
servicio de transporte
6 En zonas rurales, ademas
de las anteriores
caracteristicas debera
tenerse en cuenta las
agrolégicas del suelo y las
aguas.
7 La estratificacion
socioecondmica del inmueble
4. Entregar dos (2) copias fisicas a color
en original y dos (2) copias en medio
magnético (CD-ROM) con los archivos
que conformen el documento del avaltio
comercial de los predios solicitados, con
anexos graficos y fotogréafico (planimetria
topogréfica y delimitacion fisica y digital)
original firmados.

Lugar de entrega y/o ejecucién: Gobernacion de Casanare, Direccion administrativa de la Secretaria General.

Los valores cotizados deben incluir todos los gastos, costos, impuestos, estampillas, tasas, contribuciones que se causen
en razon a la presentacion de la oferta, suscripcion, legalizacion y ejecucion del contrato; y demas variables que se
requieran en la contratacion publica.

Nota: La Cotizacion puede dirigirse al correo institucional de la Direccion de Servicios Administrativos de la Secretaria de
General de la Gobernacién de Casanare a mas tardar el dia 20 del mes de Mayo de 2024
(serviciosadministrativos@casanare.qov.co) La cotizacion debe ser presentada conforme al “Anexo Formato de
cotizacién”, adjuntando los siguientes documentos:
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La cotizacion debe ser presentada conforme al “Anexo Formato de cotizacion”, adjuntando los siguientes documentos:

1. Certificado de Existencia y Representacion Legal (cuando aplique)

2. Copia del RUT.

3. Copia de la cedula de ciudadania del representante legal.

4. Certificado que acredite su inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA).

Atentamente,

onseca Zanabria

Firma:
Cargo: Directora de Servicios Administrativos

SHarA ESUOIR
Proyecto: Angela Johar‘{fEstupiﬁan Rodriguez
Profesional Contratado
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Arquitecto,

JUBER EDUARDO PARRA CH
Cel: 3103297446
Correo:juberparra@gmail.com
Direccion: CR 56 B 65 62 CA 4
Bogota.

REF: SOLICITUD DE COTIZACION

Cordial saludo,

SOLICITUD DE COTIZACION

FO-AB-75

23-07-2020

V. 01

Mediante la presente, el Departamento de Casanare, entidad de orden publico, lo invita a presentar cotizacion, a todo
costo, de los bienes y/o servicios relacionados a continuacion, a fin de establecer el presupuesto oficial de los procesos

que ésta pretende adelantar.

ITEM | nspsc | CAT

~N | SERVICIO |

- ESPECIFICACION TECNICA

UNIDAD
- DE
MEDIDA

CANTI
DAD

Servicios de
Gestion,
Servicios

1 180131802 | Profesionales
de Empresay
Servicios
Administrativos

Servicios de
avaluo de
inmuebles

Para los avallos, el contratista debe
desarrollar las siguientes actividades:

1. Realizar el avallio comercial sobre los
siguientes predichos:

A. Lote de terreno, el cual cuenta
con una cabida de 21.891,72
m2, adquirido por parte de
EXPLORATION  COMPANY
(COLOMBIA) LTDA, mediante
escritura pablica No. 152 del
25 de enero de 1996, otorgada
en la notaria 41 del Circuito de
Santafé de Bogota,
singularizado mediante cedula
catastral 00-02-0010-0304-000,
identificado con folo de
matricula 470-0031331 de la
Oficina de Instrumentos
Publicos de Yopal, denominado
manzana A, que hace parte del
proyecto urbanistico
denominado ciudadela
ecologica la estrella  Bon
Habitad.

B. Lote de terreno, el cual cuenta
con una cabida de 8.644 m2,
adquirdo  por parte de

INFORME
DE
AVALUO

Carrera 20 N° 8-02, Céd. Postal 850001, Tel. 6336339 Ext. , Yopal, Casanare
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EXPLORATION ~ COMPANY
(COLOMBIA) LTDA, mediante
escritura publica No. 153 del
25 de enero de 1996 otorgada
en la notaria 41 del Circuito de
Santafé de Bogota,
singularizado mediante cedula
catastral 00-02-0010-0305-000,
identificado con folio de
matricula 470-0031331 de Ila
Oficina  de  Instrumentos
Publicos de Yopal, denominado
manzana B, que hace parte del
proyecto urbanistico
denominado ciudadela
ecolégica la estrella Bon
Habitad

Lote de terreno, el cual cuenta
con una cabida de 6.221,97 m2,
adquirido por parte de
EXPLORATION ~ COMPANY
(COLOMBIA) LTDA, mediante
escritura pablica No. 154 del
25 de enero de 1996, otorgada
en la notaria 41 del Circuito de
Santafé de Bogota
singularizado mediante cedula
catastral 00-02-0010-0307-000,
identificado con folio de
matricula 470-0031331 de la
Oficina  de Instrumentos
Publicos de Yopal, denominado
manzana D, que hace parte del
proyecto urbanistico
denominado ciudadela
ecolégica la estrella  Bon
Habitad.

Lote de terreno, el cual cuenta
con una cabida de 13.140,46
m2, adquirido por parte de
EXPLORATION  COMPANY
(COLOMBIA) LTDA, mediante
escritura publica No. 155 del
25 de enero de 1996, otorgada
en la notaria 41 del Circuito de
Santafé de Bogota
singularizado mediante cedula
catastral 00-02-0010-0306-000,
identificado con folio de
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matricula 470-0031331 de la
Oficina  de  Instrumentos
Publicos de Yopal, denominado
manzana C, que hace parte del

proyecto urbanistico
denominado ciudadela
ecolégica la estrella  Bon
Habitad.

E. Lote de terreno, el cual cuenta
con una cabida de 8.397,29 m2,
adquirido  por parte de
EXPLORATION ~ COMPANY
(COLOMBIA) LTDA, mediante
escritura pablica No. 156 del
25 de enero de 1996, otorgada
en la notaria 41 del Circuito de
Santafé de Bogota
singularizado mediante cedula
catastral 00-02-0010-0308-000,
identificado con folio de
matricula 470-0031331 de la
Oficina  de Instrumentos
Publicos de Yopal, denominado
manzana E, que hace parte del

proyecto urbanistico
denominado ciudadela
ecolégica la estrella  Bon
Habitad

2. El avalud debe contener como minimo
la siguiente informacion:

- Explicacion de la metodologia
utilizada

- Identificacion y descripcion del
bien, con precisibn de Ila
cantidad y estado o calidad de
Sus componentes.

- Elvalor resultante del avalud.

- El identificador del perito que
realiza el avalud, adjuntando
tarjeta profesional y certificado
emitido por la parte del IGAC
inscripcion en el Registro
Abierto de Evaluadores (RAA).

- Informacion juridica y de
titulacion. Deben relacionarse
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los linderos, la cabida, la
tradicion de propietarios y
tenedores de la propiedad, la
titulacion actual y la situacion
juridica, entre otros datos.

Los datos urbanisticos del
sector. Descripcion de la zona 'y
analisis de aspectos incidentes
(positva 0  negativamente)
sobre el valor de la propiedad
La vigencia del avallo, que no
podra ser inferior a un afio
Cuando la metodologia del
avallo utilice un sistema de
depreciacion, se debe indicar el
método de  depreciacion
utilizado y la razén por la cual se
considera que resulta mas
apropiado que los métodos
alternativos.

Si la metodologia del avaluo
utiliza indices, se debe sefalar
cuales se utilizaron y la fuente
de donde fueron tomados.
Memorias de los célculos
realizados. Hace referencia a
las  férmulas, valores 'y
resultados obtenidos -en las

diferentes metodologias-
durante la estimacion del precio.
Estimaciones sobre

valorizacién. Qué posibilidades
tiene el tiempo de crecer el
precio de la propiedad de
acuerdo con el comportamiento
del mercado, las obras de
infraestructura del sector, la
fisonomia social y de seguridad
de la zona y en general,
teniendo en cuenta los demas
elementos  urbanisticos y
propios de la propiedad que
puedan afectar su valor positiva
0 negativamente
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Registro fotografico de la visita.
Imégenes de la propiedad con
comentarios que  permitan
identificar cada una de las areas
y su estado.

Anexos de documentos
consultados. Al documento final
se le deben adjuntar las notas,
fichas, documentos y/o mapas
en que se relaciona la
normatividad aplicable a la
propiedad. También los planos,
levantamientos topograficos (si
se realizd), documentos de
titulacién y otros que hayan
podido utilizarse durante el
avaluo

Cuando la metodologia utiliza
proyecciones se deben sefalar
todos y cada uno de los
supuestos y el procedimiento
usado para proyectar. En el
caso de variables proyectadas
se deben incluir las fuentes de
donde fueron tomadas y/o los
supuestos que se tuvieron en
cuenta para realizar |la
proyeccion.

La reglamentaciéon urbanistica
municipal o distrital vigente al
momento de la realizacion del
avalio en relacion con el
inmueble objeto del mismo.

La destinacién economica del
inmueble.

Para los inmuebles sometidos al
régimen de propiedad
horizontal, el avaluo se realizara
sobre las areas privadas,
teniendo en cuenta los derechos
provenientes de los coeficientes
de copropiedad.

Para los inmuebles que
presenten diferentes
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caracteristicas de terreno o
diversidad de construcciones,
en el avalio se deberan
consignar los valores unitarios
para cada uno de ellos.

Dentro de los procesos de
enajenacion y expropiacion, que
afecten parcialmente el
inmueble objeto del avalio vy
que requieran de la ejecucién de
obras de adecuacion para la
utilizacion de las areas
construidas  remanentes, el
costo de dichas obras se
determinara en forma
independiente y se adicionara al
valor estimado de la parte
afectada del inmueble para
establecer su valor comercial.
Para los efectos del avaluo de
que trata el articulo 37 de la Ley
9 de 1989, los inmuebles que se
encuentren  destinados  a
actividades productivas y se
presente una afectacion que
ocasione  una limitacién
temporal o definitva a la
generacion de  ingresos
provenientes del desarrollo de
las mismas, debera
considerarse
independientemente del avallo
del inmueble, la compensacion
por las rentas que se dejaran de
percibir hasta por un periodo
maximo de seis (6) meses.
Cuando el objeto del avallio sea
un inmueble declarado de
conservacion historica,
arquitectonica o ambiental, por
no existir bienes comprables en
términos de mercado, el método
utilizable sera el de reposicion
COMO NUevo, pero no se

Carrera 20 N° 8-02, C6d. Postal 850001, Tel. 6336339 Ext.
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SOLICITUD DE COTIZACION
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descontara la  depreciacion
acumulada, también debera
afectarse el valor por el estado
de conservacion fisica del bien.
Igualmente, se aceptara como
valor comercial de dicho
inmueble el valor de
reproduccion, entendiendo por
tal el producir el mismo bien,
utilizando los materiales y
tecnologia con los cuales se
construyd, pero debe tenerse en
cuenta las adecuaciones que se
le han introducido.

- La estratificacion
socioeconémica del bien.

- El informe técnico de avalio a
entregar debe ser elaborado
con base en los parametros
establecidos en el articulo 21
del Decreto 1420 de 1998 (la
cual hace referencia al tema de
los avallos, articulo 21 Los
siguientes  pardmetros  se
tendran en cuenta en la
determinacion del valor
comercial) , Ley 1673 de 2013
(reglamentacion de la actividad
valuatoria), Resolucion 620 de
2008 (Por la cual se establecen
los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997), y
demas normas concordantes
vigentes y complementarias, de
los avallios de los inmuebles

- Existencias de rondas o areas
de proteccibn  con  sus
respectivas areas.

3. Para la determinacion del valor
comercial de los inmuebles los cuales

se deberan tener en cuenta como
minimo las siguientes caracteristicas:

Carrera 20 N° 8-02, C6d. Postal 850001, Tel. 6336339 Ext. , Yopal, Casanare
www.casanare.gov.co — @casanare.gov.co
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A Para el terreno

1 Aspectos fisicos tales
como area, ubicacion,
topografia y forma
2 Clases de Suelo: urbano,
rural, de expansion urbana,
suburbano y de proteccion
3 Las normas urbanisticas
vigentes para la zona o el
predio
4 Tipo de construcciones en
la zona
5 La dotacion de redes
primarias, secundarias y
acometidas de servicios
publicos domiciliarios, asi,
como la infraestructura vial
y servicio de transporte
6 En zonas rurales, ademas
de las anteriores
caracteristicas debera
tenerse en cuenta las
agrologicas del suelo y las
aguas.
7 La estratificacion
socioecondmica del
inmueble
4. Entregar dos (2) copias fisicas a color
en original y dos (2) copias en medio
magnético (CD-ROM) con los archivos
que conformen el documento del avallio
comercial de los predios solicitados, con
anexos gréaficos y fotogréfico (planimetria
topogréfica y delimitacion fisica y digital)
original firmados.

Lugar de entrega y/o ejecucion: Gobernacion de Casanare, Direccidn administrativa de la Secretaria General.

Los valores cotizados deben incluir todos los gastos, costos, impuestos, estampillas, tasas, contribuciones que se causen
en razon a la presentacion de la oferta, suscripcion, legalizacion y ejecucion del contrato; y demas variables que se
requieran en la contratacién publica.

Nota: La Cotizacién puede dirigirse al correo institucional de la Direccion de Servicios Administrativos de la Secretaria de
General de la Gobernacion de Casanare a mas tardar el dia 20 del mes de Mayo de 2024
(serviciosadministrativos@casanare.gov.co) La cotizacion debe ser presentada conforme al “Anexo Formato de
cotizacion”, adjuntando los siguientes documentos:
Carrera 20 N° 8-02, Céd. Postal 850001, Tel. 6336339 Ext. ____, Yopal, Casanare.
www.casanare.gov.co — @casanare.gov.co
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Gobernacidn de 23-07-2020
Casanare V. 01
NIT:8920992716-6 .

La cotizacion debe ser presentada conforme al “Anexo Formato de cotizacion”, adjuntando los siguientes documentos:

1. Certificado de Existencia y Representacion Legal o Certificado de Matricula Mercantil con vigencia de expedicion no
mayor a 30 dias.

2. Copia del RUT.

Copia de la cedula de ciudadania del representante legal.

4. Certificado que acredite su inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA).

9

Atentamente,

Nombre: Ruth Fopseca Zanabria

Firma: |
Cargo: Directora de Servicios Administrativos

e i o
Proyeg ngela Johana st(JAiﬁan Rodriguez

Profesional Contratado

Carrera 20 N° 8-02, C6d. Postal 850001, Tel. 6336339 Ext. , Yopal, Casanare
www.casanare.gov.co — @casanare.gov.co
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N1T:892099216-6

Yopal, 14 de mayo del 2024

Sefiores:

F&D INMOBILIARIA SAS

NIT. 900.704.573-5

Cel: 3028499180

Correo: info@fydinmobiliaria.com.co

REF: SOLICITUD DE COTIZACION
Cordial saludo,
Mediante la presente, el Departamento de Casanare, entidad de orden publico, lo invita a presentar cotizacion, a todo

costo, de los bienes y/o servicios relacionados a continuacion, a fin de establecer el presupuesto oficial de los procesos
que ésta pretende adelantar.

STEaEaEe : UNIDAD
| oo | ESPECIFICACION TECNICA DE

Dannies o S | MEDIDA

Para los avallos, el contratista debe
desarrollar las siguientes actividades:

CANTI

ITEM | DAD

1. Realizar el avaltio comercial sobre los
siguientes predichos:

A. Lote de terreno, el cual cuenta
con una cabida de 21.891,72
m2, adquirido por parte de
EXPLORATION  COMPANY
(COLOMBIA) LTDA, mediante

. escritura publica No. 152 del

g‘zfsvt'lg'gs de 25 de enero de 1996, otorgada

Servici.os Servicios de gr;[l]iar;(é)tarla 4; ed o C"(:Bl:)';%fée INFORME

1 | 80131802 | Profesionales | avallio de : : ' : DE 1

de Empresay | inmuebles singularizado mediante cedula | o\ yo

Servicios catastral 00-02-0010-0304-000,

Administrativos identificado con folio de

matricula 470-0031331 de la

Oficina  de Instrumentos

Publicos de Yopal, denominado

manzana A, que hace parte del

proyecto urbanistico
denominado ciudadela
ecolégica la estrella Bon
Habitad.

B. Lote de terreno, el cual cuenta
con una cabida de 8.644 m2,
adquirido  por  parte de|.

Carrera 20 N° 8-02, Cod. Postal 850001, Tel. 6336339 Ext. , Yopal, Casanare \,?¥
www.casanare.gov.co — @casanare.gov.co
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EXPLORATION ~ COMPANY
(COLOMBIA) LTDA, mediante
escritura publica No. 153 del
25 de enero de 1996 otorgada
en la notaria 41 del Circuito de
Santafé de Bogota,
singularizado mediante cedula
catastral 00-02-0010-0305-000,
identificado con folio de
matricula 470-0031331 de la
Oficina  de  Instrumentos
Publicos de Yopal, denominado
manzana B, que hace parte del

proyecto urbanistico
denominado ciudadela
ecolégica la estrella Bon
Habitad

C. Lote de terreno, el cual cuenta
con una cabida de 6.221,97 m2,
adquirdo  por parte de
EXPLORATION  COMPANY
(COLOMBIA) LTDA, mediante
escritura publica No. 154 del
25 de enero de 1996, otorgada
en la notaria 41 del Circuito de
Santafé de Bogota
singularizado mediante cedula
catastral 00-02-0010-0307-000,
identificado con folio de
matricula 470-0031331 de la
Oficina  de Instrumentos
Publicos de Yopal, denominado
manzana D, que hace parte del

proyecto urbanistico
denominado ciudadela
ecologica la estrella  Bon
Habitad.

D. Lote de terreno, el cual cuenta
con una cabida de 13.140,46
m2, adquirido por parte de
EXPLORATION  COMPANY
(COLOMBIA) LTDA, mediante
escritura publica No. 155 del
25 de enero de 1996, otorgada
en la notaria 41 del Circuito de
Santafé de Bogota
singularizado mediante cedula
catastral 00-02-0010-0306-000,
identificado con folio de|,

Carrera 20 N° 8-02, Céd. Postal 850001, Tel. 6336339 Ext. , Yopal, Casanarekq,
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matricula 470-0031331 de la
Oficina  de  Instrumentos
Publicos de Yopal, denominado
manzana C, que hace parte del

proyecto urbanistico
denominado ciudadela
ecologica la estrella  Bon
Habitad.

E. Lote de terreno, el cual cuenta
con una cabida de 8.397,29 m2,
adquirido  por parte de
EXPLORATION  COMPANY
(COLOMBIA) LTDA, mediante
escritura publica No. 156 del
25 de enero de 1996, otorgada
en la notaria 41 del Circuito de
Santafé de Bogota
singularizado mediante cedula
catastral 00-02-0010-0308-000,
identificado con folio de
matricula 470-0031331 de la
Oficina  de Instrumentos
Publicos de Yopal, denominado
manzana E, que hace parte del

proyecto urbanistico
denominado ciudadela
ecologica la estrella Bon
Habitad

2. El avalu6 debe contener como minimo
la siguiente informacion:

- Explicacion de la metodologia
utilizada

- ldentificacion y descripcion del
bien, con precision de la
cantidad y estado o calidad de
sus componentes.

- Elvalor resultante del avalué.

- El identificador del perito que
realiza el avalu6, adjuntando
tarjeta profesional y certificado
emitido por la parte del IGAC
inscripcion en el Registro
Abierto de Evaluadores (RAA).

- Informacién juridica y de
titulacion. Deben relacionarse | |

Carrera 20 N° 8-02, C6d. Postal 850001, Tel. 6336339 Ext. ____, Yopal, Casanareb,\,
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los linderos, la cabida, la
tradicion de propietarios 'y
tenedores de la propiedad, la
titulacion actual y la situacion
juridica, entre otros datos.

Los datos urbanisticos del
sector. Descripcion de la zona y
analisis de aspectos incidentes
(positva 0  negativamente)
sobre el valor de la propiedad
La vigencia del avallo, que no
podré ser inferior a un afio
Cuando la metodologia del
avalio utilice un sistema de
depreciacion, se debe indicar el
método de  depreciacion
utilizado y la razén por la cual se
considera que resulta mas
apropiado que los métodos
alternativos.

Si la metodologia del avalio
utiliza indices, se debe sefalar
cuales se utilizaron y la fuente
de donde fueron tomados.
Memorias de los calculos
realizados. Hace referencia a
las  férmulas, valores y
resultados obtenidos -en las

diferentes metodologias-
durante la estimacion del precio.
Estimaciones sobre

valorizaciéon. Qué posibilidades
tiene el tiempo de crecer el
precio de la propiedad de
acuerdo con el comportamiento
del mercado, las obras de
infraestructura del sector, la
fisonomia social y de seguridad
de la zona y en general,
teniendo en cuenta los demas
elementos  urbanisticos y
propios de la propiedad que
puedan afectar su valor positiva
0 negativamente

Carrera 20 N° 8-02, Cod. Postal 850001, Tel. 6336339 Ext. , Yopal, Casanare
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- Registro fotografico de la visita.
Imagenes de la propiedad con
comentarios que  permitan
identificar cada una de las areas
y su estado.

- Anexos de  documentos
consultados. Al documento final
se le deben adjuntar las notas,
fichas, documentos y/o mapas
en que se relaciona la
normatividad aplicable a la
propiedad. También los planos,
levantamientos topograficos (si
se realizd), documentos de
titulacion y otros que hayan
podido utilizarse durante el
avaluo

- Cuando la metodologia utiliza
proyecciones se deben sefalar
todos y cada uno de los
supuestos y el procedimiento
usado para proyectar. En el
caso de variables proyectadas
se deben incluir las fuentes de
donde fueron tomadas y/o los
supuestos que se tuvieron en
cuenta para realizar la
proyeccion.

- La reglamentacion urbanistica
municipal o distrital vigente al
momento de la realizacion del
avalto en relacion con el
inmueble objeto del mismo.

- La destinacion economica del
inmueble.

- Paralos inmuebles sometidos al
régimen de propiedad
horizontal, el aval(io se realizara
sobre las areas privadas,
teniendo en cuenta los derechos
provenientes de los coeficientes

de copropiedad.
- Para los inmuebles que
presenten diferentes
Carrera 20 N° 8-02, Céd. Postal 850001, Tel. 6336339 Ext. , Yopal, Casanare v
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caracteristicas de terreno 0
diversidad de construcciones,
en el avalio se deberan
consignar los valores unitarios
para cada uno de ellos.

Dentro de los procesos de
enajenacion y expropiacion, que
afecten parcialmente el
inmueble objeto del avalto y
que requieran de la ejecucion de
obras de adecuacién para la
utilizacion de las areas
construidas remanentes, el
costo de dichas obras se
determinara en forma
independiente y se adicionar4 al
valor estimado de la parte
afectada del inmueble para
establecer su valor comercial.
Para los efectos del avaluo de
que trata el articulo 37 de la Ley
9 de 1989, los inmuebles que se
encuentren  destinados  a
actividades productivas y se
presente una afectacion que
ocasione  una limitacién
temporal o definitva a la
generacion de ingresos
provenientes del desarrollo de
las mismas, debera
considerarse
independientemente del avaliio
del inmueble, la compensacién
por las rentas que se dejaran de
percibir hasta por un periodo
maximo de seis (6) meses.
Cuando el objeto del avallio sea
un inmueble declarado de
conservacion historica,
arquitectdnica o ambiental, por
no existir bienes comprables en
términos de mercado, el método
utilizable sera el de reposicion
COMO nNuUevo, pero no se

Carrera 20 N° 8-02, Cod. Postal 850001, Tel. 6336339 Ext. ., Yopal, Casanare
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descontara la  depreciacion
acumulada, también debera
afectarse el valor por el estado
de conservacion fisica del bien.
lgualmente, se aceptara como
valor comercial de dicho
inmueble el valor de
reproduccion, entendiendo por
tal el producir el mismo bien,
utilizando los materiales y
tecnologia con los cuales se
construyd, pero debe tenerse en
cuenta las adecuaciones que se
le han introducido.

La estratificacion
socioecondmica del bien.

El informe técnico de avallio a
entregar debe ser elaborado
con base en los parametros
establecidos en el articulo 21
del Decreto 1420 de 1998 (la
cual hace referencia al tema de
los avallos, articulo 21 Los
siguientes  parametros  se
tendran en cuenta en |la
determinacién ~ del  valor
comercial) , Ley 1673 de 2013
(reglamentacion de la actividad
valuatoria), Resolucién 620 de
2008 (Por la cual se establecen
los procedimientos para los
avallos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997), y
demas normas concordantes
vigentes y complementarias, de
los avallos de los inmuebles
Existencias de rondas o areas
de proteccion con  sus
respectivas areas.

3. Para la determinacion del valor
comercial de los inmuebles los cuales
se deberan tener en cuenta como
minimo las siguientes caracteristicas:

Carrera 20 N° 8-02, Cod. Postal 850001, Tel. 6336339 Ext. , Yopal, Casanare
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A Para el terreno

1 Aspectos fisicos tales
como area, ubicacion,
topografia y forma
2 Clases de Suelo: urbano,
rural, de expansion urbana,
suburbano y de proteccion
3 Las normas urbanisticas
vigentes para la zona o el
predio
4 Tipo de construcciones en
la zona
5 La dotacion de redes
primarias, secundarias y
acometidas de servicios
publicos domiciliarios, asi,
como la infraestructura vial
y servicio de transporte
6 En zonas rurales, ademas
de las anteriores
caracteristicas debera
tenerse en cuenta las
agrolégicas del suelo y las
aguas.
7 La estratificacion
socioeconomica del
inmueble
4. Entregar dos (2) copias fisicas a color
en original y dos (2) copias en medio
magnético (CD-ROM) con los archivos
que conformen el documento del avallo
comercial de los predios solicitados, con
anexos gréficos y fotografico (planimetria
topografica y delimitacion fisica y digital)
original firmados.

Lugar de entrega y/o ejecucion: Gobernacion de Casanare, Direccion administrativa de la Secretaria General.

Los valores cotizados deben incluir todos los gastos, costos, impuestos, estampillas, tasas, contribuciones que se causen
en razon a la presentacion de la oferta, suscripcion, legalizacion y ejecucion del contrato; y demas variables que se
requieran en la contratacion publica.

Nota: La Cotizacién puede dirigirse al correo institucional de la Direccion de Servicios Administrativos de la Secretaria de
General de la Gobernacion de Casanare a mas tardar el dia 20 del mes de Mayo de 2024
(serviciosadministrativos@casanare.gov.co) La cotizacion debe ser presentada conforme al “Anexo Formato de
cotizacion”, adjuntando los siguientes documentos:
Carrera 20 N° 8-02, C6d. Postal 850001, Tel. 6336339 Ext. ____, Yopal, Casanare \”VY
www.casanare.gov.co — @casanar e.gov.co
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La cotizacion debe ser presentada conforme al “Anexo Formato de cotizacion”, adjuntando los siguientes documentos:

1. Certificado de Existencia y Representacion Legal (cuando aplique)

2. Copia del RUT.

3. Copia de la cedula de ciudadania del representante legal.

4. Certificado que acredite su inscripcion en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA).

Atentamente, 7

Nombre: Ruth Fonseca Zanabria

Firma:
Cargo: Directora de Servicios Administrativos

“Jederia Ttpuciac]
royecto: Angela Johana Estupifian Rodriguez

Profesional Contratado

Carrera 20 N° 8-02, C4d. Postal 850001, Tel. 6336339 Ext. , Yopal, Casanare
www.casanare.gov.co — @casanare.gov.co
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Juber Eduardo Parra Ch.

Yopal, mayo 17 de 2024

Sefores
GOBERNACION DE CASANARE

Yopal

ARQUITECTO

Asunto: Propuesta econémica avaltio de cinco lotes de terreno

Respetados sefiores, reciban un cordial saludo:

para la Gobernacién de Casanare

De acuerdo con su solicitud atentamente nos permitimos remitir nuestra propuesta econémica
para la realizacion de los avallios comerciales a realizar sobre los siguientes bienes
inmuebles ubicados en la ciudad de Yopal departamento de Casanare:

Lote Manzana A

Avenida marginal de la selva 18-N 7-181
Matricula Inmobiliaria: 470-33593

Area de terreno: 21.891,72 m2

Lote Manzana B

Avenida marginal de la selva 18-N 7-181
Matricula Inmobiliaria: 470-33594

Area de terreno: 8.644,00 m2

Lote Manzana C

Avenida marginal de la selva 18-N 7-181
Matricula Inmobiliaria: 470-33595

Area de terreno: 13.740,16 m2

Lote Manzana D

Avenida marginal de la selva 18-N 7-181
Matricula Inmobiliaria: 470-33596

Area de terreno: 6.221,97 m2

Lote Manzana E

Avenida marginal de la selva 18-N 7-181
Matricula Inmobiliaria: 470-33597

Area de terreno: 8.597,29 m2

T IEL MB0TI318. - & . e

CEL 310-3297446
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Juber AEdua'rVQouParra Ch.

AROUITEVTD

PRESENTACION

El equipo de trabajo esta compuesto por profesionales especializados en las diferentes
disciplinas, con experiencia en el tema de los Avaluos de inmuebles Urbanos, Rurales,
Inmuebles especiales, Maquinaria y equipo, ventas, corretaje y consultoria inmobiliaria con
responsabilidad empresarial y la gestion ética entre otros.

Juber Eduardo Parra Chinchilla: Coordinador de proyectos- Inventario y avaltio de bienes
inmuebles urbanos, rurales, especiales, edificaciones de conservacion arquitecténica y obras
civiles.

Arquitecto egresada de la Entidad La Gran Colombia, con experiencia general mayor a 20 afios
en proyectos inmobiliarios, entre ellos en proyectos de actualizacidon catastral, valorizacion
(Avaluos) y en general en proyectos de censo inmobiliario. Especialista en levantamiento de
informacion fisica, catastral y administrativa de activos fijos. Conocimientos basicos en
administracién inmobiliaria, contratos de arrendamiento, minutas de compraventa, tramites,
costos y presupuestos de obra, asi como de las normas legales que enmarcan el ejercicio del
profesional. Alto sentido de la responsabilidad, compromiso y pertenencia. Excelente manejo
de las relaciones interpersonales a todo nivel, habilidades para el trabajo en equipo orientado
a resultados y fortalezas en el area de sistemas, administrativa y comercial. Esta vinculado
como consultor inmobiliario de PwC desde hace 7 afios. Ha participado en multiples proyectos
de consultoria relacionados con valuacién de activos, consultoria inmobiliaria, gestion predial,
consultoria financiera en procesos de fusiones y adquisiciones. Cuenta con experiencia de mas
de 15 afnos en la ejecucion de proyectos relacionados con gestion de activos que involucran
valoracion de bienes inmuebles e infraestructura en empresas en el sector de servicios
publicos, telecomunicaciones, hidrocarburos, industrial, educacién y salud.

En el pasado, se desempefié como Profesional de control de calidad avaltos Nivel Central -
Instituto Geografico Agustin Codazzi (2010 A 2014), profesional de avaluos en Catastro Bogota
(2002), y consultor en avaltos de diferentes empresas del sector privado inmaobiliario.

TEL (1) 8077314 juberparra@gmail.com
CEL 310-3297446 juberparra@hotmail.com




Juber Eduardo Parra Ch.

ARQGUITECTO

1. INFORMACION Y DOCUMENTACION REQUERIDA

Para llevar a cabo el proceso de valoracion técnica se realizaran las diferentes actividades
técnicas de campo y oficina, requiriendo para ello la siguiente informacién que el solicitante
se comprometeria a entregar:

a) Copia simple y/o digital de los certificados de libertad y tradicion de los bienes
inmuebles (en lo posible actualizados).

b) Copia simple y/o digital de las escrituras publicas de adquisicion de los bienes
inmuebles (es solo para consulta y es con la idea de verificar la informacion de areas,
linderos, derechos, servidumbres, entre otros aspectos).

c) Copia simple y/o digital de los ultimos pagos de impuesto predial.

d) Copia simple y/o digital de licencias de construccion.

e) Copia simple y/o digital de planos arquitecténicos de las distintas edificaciones.

2. PRESENTACION DE LOS INFORMES DE AVALUO

Los informes de avaltiio comercial contendran la siguiente informacion:

1.

2

10.

INFORMACION BASICA

ASPECTOS JURIDICOS

CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION
REGLAMENTACION URBANISTICA Y USOS DEL SUELO

DESCRIPCION GENERAL DE LOS BIENES INMUEBLES OBJETO DE AVALUO
HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

CONSIDERACIONES FINALES, SUGERENCIAS Y/O RECOMENDACIONES
METODOLOGIA VALUATORIA APLICADA

AVALUO COMERCIAL

ANEXOS:

MATERIAL FOTOGRAFICO, PLANO DE LOCALIZACION GENERAL, MEMORIAS
DE CALCULO.

i T'Eﬂi:ﬁ)w 8077314 juberparra@gmail.com
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ARQUITECTO

3. METODOLOGIA VALUATORIA APLICADA

El proceso de valoracién de los bienes inmuebles comprende basicamente las siguientes

etapas:

Concertacion de fecha y hora de visita

Identificacion juridica de los bienes inmuebles materia de tasacion

Visita técnica e identificacion plena de los bienes inmuebles materia de tasacion
Reconocimiento del vecindario y su area de influencia

Determinacién de servicios existentes

Calificacion y cuantificacion de areas

Consulta de la Norma Urbanistica segun POT.

Tomas fotograficas ilustrativas

Calculo del avaluo

Elaboracién del informe de avaluo.

Para avallos de bienes inmuebles segun sea el caso, se utilizan las metodologias valuatorias
definidas en la Resolucién 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
- IGAC, las cuales se mencionan a continuacion:

v

Método de comparacion o de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

Método de capitalizacion de rentas o ingresos:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a
partir de las rentas o ingresos que puedan obtener el mismo bien, o inmuebles
semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion,
trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas
en la vida remanente del bien objeto de avallo, con una tasa de capitalizacion o
interés.

Método de costo de reposicion:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le
debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

Método (técnica) residual:

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de

avaluo.

CTEL (1) 8077314 iy ’ ) k jubérparra@gmaﬂ.com
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4. NORMATIVIDAD

En los avallos se observaran las normas técnicas especificas adecuadas al objeto de cada
avallo, segun lo establecido en los Estandares Internacionales de Valuacién de 2011, sus
siglas en inglés IVS, (International Valuation Standards), adicionalmente, se tendran en
cuenta las siguientes normas:

IVS 101 — Alcance del Trabajo

IVS 103 — Elaboracion de Informes

IVS 104 — Bases de Valor

IVS 105 — Enfoques de valuacién y métodos

NTS S 03 - Contenido de informes de valuacién

NTS | 01 - Contenido de informes de valuacion de bienes inmuebles urbanos
GTS E 01 - Valuacién de bienes inmuebles

NTS S04 - Cédigo de conducta del valuador.

5. TIEMPO DE EJECUCION

Para la realizacion del estudio de los cuatro avallos se ha determinado un tiempo de veinte
(20) dias habiles para la presentacién de los informes finales, tiempo que esta sujeto a partir
del momento de realizar las visitas de inspeccion y reconocimiento a las cuatro propiedades y
a la entrega oportuna de los documentos requeridos.

6. HONORARIOS

Se ha estimado una suma global a todo costo para la realizacion del estudio de los cuatro
avallos de TREINTA Y SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MCTE ($37.500.000
m/cte).

7. FORMA DE PAGO

Un dnico pago del 100% con la entrega del respectivo informe.

8. VIGENCIA DE LA OFERTA

La validez de la oferta es de treinta dias (30) dias calendario.

9. GARANTIA DEL PRODUCTO

El proponente se compromete a entregar las respectivas garantias por cumplimiento y calidad,

o las que la Entidad indique, como pdlizas expedidas por una entidad autorizada por la
Superintendencia Financiera.

TEL (1) 8077314  juberparra@gmail.com
CEL 310-3297446 juberparra@hotmail.com
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10. CONDICIONES GENERALES

ARQUITECTO

a) queda entendido que la informacién y/o documentos que el solicitante entregue al
consultor son confidenciales y su uso se limitara al desarrollo del trabajo contratado,

comprometiéndose el consultor a utilizarlos de manera debida sin darlos a conocer a terceros

ajenos.

b) la informacidn presentada en los informes de avallo sera veras y confiable, asi como la
metodologia aplicada para la determinacion del valor sera la contenida en la legislacion
vigente sobre el tema valuatorio, cumpliendo con rigor el cédigo de ética del avaluador.

c) el estudio de avaluo a realizar, no incluye valoracion de ningun tipo de bien mueble.

Esperamos que la presente propuesta retna los requisitos y condiciones planteadas por

usted.

Sin otro particular, reciba un cordial saludo.

Atentamente
'\\\
-
“JUBER EDUARDO PARRA CH

Consultor Inmobiliario
Especialista en Avaltuos Universidad Distrital FJC
Registro Abierto de Avaluadores “RAA" AVAL 7.169.036.
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RAA

Registro Abierto de Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) JUBER EDUARDO PARRA CHINCHILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7169036, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-7169036.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUBER EDUARDO PARRA CHINCHILLA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de |
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Jun 2017 Régimen Académico
v 7 £* 4 )

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas |

de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin |

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion | Regimen
09 Jun 2017 | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

e Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica |
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y daros

ambientales.
Fecha de inscripcion | Regimen
09 Jun 2017 | Régimen Académico
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RAA .

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histdricos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién Regimen
09 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion | Regimen
30 Jul 2018 | Régimen Académico -y

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion | Regimen
09 Jun 2017 | Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: AV CALLE 100 NO. 11A-35 P8
Teléfono: 3124595407
Correo Electrénico: juber.parra@co.pwc.com

Pagina 2 de 3



Registro Abierto de Avaluadores

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto- La Universidad La Gran Colombia.
Especialista en Avaltos- Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JUBER EDUARDO PARRA CHINCHILLA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 7169036

El(la) seiior(a) JUBER EDUARDO PARRA CHINCHILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

‘ODUESIEPIN DE VALIDACION

€2920b69

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacidon que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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~N Formulario del Registro Unico Tributario

POR UNA COLOMBIA MAS HONESTA

2. Concepto |0 | 2| Actualizacion

4. Namero de formulario 14712125144
5. Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccion seccional 1~4~ Buzon electronico
7 16 9 0 3 6| 7 [mpuestosdeBogota 3 N2
IDENTIFICACION AN
24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacion 7y WV 27. Fecha expedicién
Persona natural o sucesion iliquida 2 |Cédula de Ciudadania 13 7169036 A ; 19930315
Lugar de expedicién 28. Pais 29. Departamento ] IBO, Ciudéd/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |Boyaca 175~\ ‘Tunja | 001
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre 3 5 . s ,_‘ 34:-Ctios nombres
PARRA CHINCHILLA JUBER ; \.. |EDUARDO
35. Razén social
36. Nombre comercial X G 437; Sl‘g.\'
_ UBICACION
38. Pais 39. Departamento NN Y 40. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |Bogota D.C. £r, J < 1 1 |Bogota, D.C. 00 1
41, Direccion principal & :
CR56B 65 62CA4
42. Correo electrénico juberparra@gmail.com i /L e
43. Cddigo postal 44, Teléfo o | __2_ 3103297 4 4 6|45 Teléfono 2 8077314
0 CLASIFICACION
Actlvp.iad e\_onemlca ——ﬂ Ocupacién
Actividad principal ¢ I ) Otras actividades 52. Numero
46. Cddigo 47. Fecha inicio actividad . Codige> 4 Fecha nlclo Jctwoad 50. Cédigo 1 2 51. Cadigo establecimientos
[7110][2004,086,01] t0[|20140609| [ | | [2 14 1] | ]

asponsabilidades, Calidades y Atributos
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

IEE 0 il ik W SO N Y S A Y I O

1 2 3 4 5
53ACédigo|5 |4 9| l [ I
05- Impto. renta y compl. régimen ordinar
49 - No responsable de IVA

Obligados aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
‘ ' | ! I ‘ l l | J 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
54. Codigo |57. Modo | I
1 12 13 14 15 16 17 18 19 20
L [ | | | [ocre | '
IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcién en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendré igencia indefinida y en co ia no se exigira su renovacion

Para uso exclusivo de la DIAN

59. Anexos ] D NO E 60. No. de Folios: I——_—I] 61. Fecha l2020 -09-22/09:03: 45 —|

La informacion suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacion, suspension | Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
y cancelacién del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar
inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancionatorios o de suspensidn, segun el caso.

Paréagrafo del articulo 1.6.1.2.20 del Decreto 1625 de 2016

Firma del solicitante: 984. Nombre PARRA CHINCHILLA JUBER EDUARDO
985. Cargo CONTRIBUYENTE

Firma autorizada:

Fecha generacion documento PDF: 22-09-2020 09:03:59AM




REPUBLICA DE COLOMBIA

IDENTIFICACION PERSONAL

CEDULA DE CIUDADANIA

NUMERQ 7.169 ,

PARRA CHINCH
J»f&PELUDOS

- JUBER EDuAaao

FECHA'DE NACIMIENTD 15-DIC-1974

TUNJA
(BOYACA)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.65 AB+ M

ESTATURA G.S. RH SEXO
15-MAR-1993 TUNJA
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION ;;‘,m,,wuf?.m,..ﬁ oo -
REGISTRADCR NACIONAL
CARLOS ARIEL SANCHEZ TORRES

A-1500150-002706874-M-0007165036-20101215 00252132584 2 1891104454
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Urbanismo | Disefio | Valuacion | Normatividad

Yopal, mayo 16 de 2024

Sefiores:
Gobernacion de Casanare
Yopal- Casanare

Ref: CONTRA"I'ACI(')N FIRMA PARA REALIZAR AVALUO
TECNICO DE 5 LOTES DE TERRENO DE LA
GOBERNACION DE CASANARE SECCIONAL YOPAL

Respetados sefores:

En atencién a su amable solicitud y de acuerdo a lo convenido, adjunto a la
presente nos permitimos entregar nuestra propuesta de servicios profesionales de
consultoria, para la estimacion del valor razonable seguin las normas nacionales e
internacionales de valuacion “IVS”, de cinco (5) lotes de terreno urbanos,
localizados en la ciudad de Yopal en el departamento de Casanare, de propiedad
de la Gobernacién de Casanare.

Contamos con un staff de consultores especializados en el area, con una
trayectoria por mas de quince afos consecutivos en avallios de bienes inmuebles
a nivel CORPORATIVO, BANCARIO y PARTICULARES.

Como miembros del Registro Abierto de Avaluadores RAA, cumplimos con los

requisitos exigidos por la ley 1673 de 2013 para la contratacién en el &rea
valuatoria, siendo de nuestro interés poderles prestar este servicio con la
responsabilidad y cumplimiento que esta profesion exige.

Agradecemos la invitacidon a presentar esta propuesta y ratificamos nuestros
sinceros deseos de colaboracidn en futuras ocasiones

Cordialmente

YACARTAD B
ASANARE

"NERAL
dministrativos

Hora: Osrﬁ’} Am

L3

Arq. HECTOR JAIME MELO VEGA
Especialista en Avaluos U. Distrital
Especialista en Derecho Urbanistico CUR e
Registro Abierto de Avaluadores (RAA-AVAL 17329149) &

Calle 15 No. 15-59, Oficina 201, Edificio Normandia, Mévil: 322.8181.181 | e-mail: himelo 1998@amail.com
Disefio Arguitectonico | Disefio Urbano | Avalios Comerciales | Conceptos Técnicos | Prfnrodﬁd Horizontal | Normatividad
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Arquitectura Técnica

Urbanismo | Disefio | Valuacién | Normatividad

PROPUESTA TECNICA

1.1 OBJETO

El estudio tiene por finalidad establecer el valor razonable seguin las normas NIIF,
de un grupo de cuatro lotes de terreno urbanos localizados en la ciudad de
Yopal en el departamento de Casanare, de propiedad de la Gobernacién de
Casanare.

1.2 ALCANCE

ALCANCE DEL TRABAJO: Realizar el avaltio comercial bajo normas nacionales e
internacionales de valuaciéon “IVS”, de los predios ubicados en la Avenida
marginal de la selva 18-N 7-181 base de Equion Energia, de la ciudad de Yopal,
con destino a la GOBERNACION DE CASANARE.

La labor a realizar sera parte fundamental en el establecimiento de una
metodologia para la valoracion de los bienes inmuebles de la empresa, con
destino a decisiones gerenciales y administrativas, dando aplicacion a las
Normas Internacionales de valoracién (IVS 101, 102, 103 y 300).

Las propiedades objeto de avallo son:

Nombre sitio Equion Energia

Direccion Avenida marginal de Ila
selva 18-N 7-181

Numero de terrenos o unidades 5 (cinco)

Area de terreno 5.9 Ha

Area de construccion No aplica

- Lote de terreno, el cual cuenta con una cabida de 21.891,72 m2,
adquirido por parte de EXPLORATION COMPANY (COLOMBIA) LTDA,
mediante escritura publica No. 152 del 25 de enero de 1996, otorgada
en la notaria 41 del Circuito de Santafé de Bogotd, singularizado
mediante cedula catastral 00-02-0010-0304-000, identificado con folio
de matricula 470-0031331 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Yopal, denominado manzana A, que hace parte del proyecto
urbanistico denominado ciudadela ecoldgica la estrella Bon Habitad.

Calle 15 No. 15-59, Oficina 201, Edificio Normandia, Mévil: 322.8181.181 | e-mail:
Diseio Arquitectonico | Disefic Urbano | Avaldos Comerciales | Conceptos Técnicos | Propi
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1.5

Lote de terreno, el cual cuenta con una cabida de 8.644 m2, adquirido
por parte de EXPLORATION COMPANY (COLOMBIA) LTDA, mediante
escritura publica No. 153 del 25 de enero de 1996 otorgada en la
notaria 41 del Circuito de Santafé de Bogotd, singularizado mediante
cedula catastral 00-02-0010-0305-000, identificado con folio de
matricula 470-0031331 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Yopal, denominado manzana B, que hace parte del proyecto
urbanistico denominado ciudadela ecoldgica la estrella Bon Habitad

- Lote de terreno, el cual cuenta con una cabida de 6.221,97 m2,
adquirido por parte de EXPLORATION COMPANY (COLOMBIA) LTDA,
mediante escritura publica No. 154 del 25 de enero de 1996, otorgada
en la notaria 41 del Circuito de Santafé de Bogotad singularizado
mediante cedula catastral 00-02-0010-0307-000, identificado con folio
de matricula 470-0031331 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Yopal, denominado manzana D, que hace parte del proyecto
urbanistico denominado ciudadela ecoldgica la estrella Bon Habitad.

- Lote de terreno, el cual cuenta con una cabida de 13.140,46 m2,
adquirido por parte de EXPLORATION COMPANY (COLOMBIA) LTDA,
mediante escritura publica No. 155 del 25 de enero de 1996, otorgada
en la notaria 41 del Circuito de Santafé de Bogota singularizado
mediante cedula catastral 00-02-0010-0306-000, identificado con folio
de matricula 470-0031331 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Yopal, denominado manzana C, que hace parte del proyecto
urbanistico denominado ciudadela ecoldgica la estrella Bon Habitad.

- Lote de terreno, el cual cuenta con una cabida de 8.397,29 m2,
adquirido por parte de EXPLORATION COMPARNY (COLOMBIA) LTDA,
mediante escritura publica No. 156 del 25 de enero de 1996, otorgada
en la notaria 41 del Circuito de Santafé de Bogota singularizado
mediante cedula catastral 00-02-0010-0308-000, identificado con folio
de matricula 470-0031331 de la Oficina de Instrumentos Publicos de
Yopal, denominado manzana E, que hace parte del proyecto
urbanistico denominado ciudadela ecoldgica la estrella Bon Habitad.

MARCO JURIDICO

A continuacion, hacemos un breve resumen de la principal normatividad
existente respecto de la medicion a valor razonable de los activos.

Legislacion vigente a nivel internacional sobre valoracion de
activos

201, Edificio Normandia, Moévil: 322.8181.181 | e-mail: hjmelo1999@gmail.com
ano | Avalios Comerc 'ﬂt s | Conceptos Técnicos | Propiedad Horizontal | Normatividad
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Normas Internacionales de Valuacion -IVS
Legislacion vigente a nivel local sobre avaliios de bienes inmuebles:

Enmarcando los avallos en la legislacion colombiana respecto de la realizacién
de avaltuos, a continuacién, se relacionan las principales normas que
reglamentan la elaboracion de avaltos inmobiliarios en Colombia:

o Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, en la cual se
establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997 la cual esta referida a la Ley de Reforma Urbana.

o Decreto 422 de 2000 que establece los criterios a los que deben sujetarse los
avallos y avaluadores para determinar el valor comercial de los inmuebles y los
datos minimos que deben contener los informes finales.

e Decreto 1420 de 1998 que se refiere a los criterios a los que deben sujetarse los
avallos para procesos administrativos y su correspondiente Resolucidn
Reglamentaria No. 0762 del 23 de octubre de 1998

Aspectos Generales de Valoracion

Las valoraciones son desarrolladas con base en el Valor de Mercado de un
activo o en el Valor ajeno al Mercado. De esta manera para estas definiciones
son relevantes los conceptos de Mercado, Precio, Costo y Valor

En el nivel mas fundamental, el valor es creado y sostenido por la interrelacion
de cuatro factores que estan asociados con cualquier producto, servicio o
mercaderia (commodity). Estos son utilidad, escasez, deseo y poder adquisitivo.

El funcionamiento del principio econdmico de oferta y demanda refleja la
compleja interaccion de los cuatro factores del valor. La oferta de un bien o
servicio es afectada por su utilidad y deseabilidad. La disponibilidad de los
bienes y servicios es limitada por su escasez y las restricciones efectivas al poder
adquisitivo de los consumidores probables. La demanda de un bien y servicio es,
asimismo, creada por su utilidad, influenciada por su escasez y deseabilidad, y
restringida por los limites al poder adquisitivo.

La utilidad por la cual un bien o servicio es producido y la escasez, o
disponibilidad limitada, de un bien o servicio son generalmente considerados
factores relacionados con la oferta. Las preferencias de los consumidores y el
poder adquisitivo, los cuales reflejan el deseo por un bien o servicio y define la

razonabilidad del item, son generalmente considerados factores relacionados
con la demanda.
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Un mercado es un sistema (o ambiente) en el que se intercambian bienes y
servicios entre compradores y vendedores mediante mecanismos de precios. El
concepto de mercado implica la capacidad de los compradores y vendedores
para ejercer sus actividades sin restricciones.

El principio de oferta y demanda establece que el precio de un bien, servicio, o
commodity varia inversamente con la oferta del item y directamente con la
demanda por él.

En los mercados inmobiliarios, la oferta representa la cantidad de propiedades
que estan disponibles para la venta o arriendo a diferentes precios en un
mercado dado con un periodo de tiempo definido, asumiendo que los costos
de produccién y mano de obra permanecen constantes.

La demanda constituye el nimero de posibles compradores o arrendatarios que
buscan tipos especificos de propiedades a diferentes precios en un mercado
dado con un periodo de tiempo limitado, asumiendo que otros factores tales
como la poblacién, los ingresos, los precios futuros y las preferencias de los
consumidores permanecen constantes.

PRECIO, COSTO Y VALOR

Estas distinciones terminoldgicas son importantes en la operaciéon de los
mercados a causa de las relaciones funcionales especificas que cada uno
describe, es decir, el precio se refiere al intercambio real de un bien o servicio;
el costo refleja los gastos de producir el bien o servicio; el valor representa el
precio mas probable al que concluiran compradores y vendedores de un bien
0 servicio que esta disponible para su adquisicion.

El precio es un concepto que se refiere al intercambio de un bien, servicio, o
commodity. Precio es la cantidad pedida, ofrecida o pagada por el item. Una
vez que el intercambio ha concluido, el precio, ya sea de conocimiento publico
0 no, pasa a ser un hecho histérico. El precio pagado representa la interseccion
de las curvas de la oferta y la demanda.

El costo es un concepto relativo a la produccion, a diferencia del intercambio,
y se define como la cantidad de dinero requerida para crear o producir un bien,
servicio, o commodity.

Una vez que el bien esta terminado o €l servicio prestado, su costo pasa a ser un
hecho histérico.
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El concepto de Valor se refiere al precio mas probable al que llegaran
compradores y vendedores de un bien o servicio que esta disponible para su
adquisicién. El valor establece el precio hipotético, o ideal, mas probable que
los compradores y vendedores determinaran por el bien o servicio. Asi, el valor
no es un hecho, sino una estimacién del precio probable que se pagara por los
bienes y servicios en un tiempo dado.

Ademas de la capacidad de ser comprado o vendido por los participantes en
el mercado, es decir, compradores y vendedores, el valor de un bien o servicio
puede derivar de la utilidad econémica alternativa o funcidén asociada con él o
puede reflejar condiciones de mercado atipicas o inusuales.

Los poseedores de una propiedad con un negocio o empresa en marcha, los
inversionistas inmobiliarios, las compafiias aseguradoras de la propiedad, los
tasadores o inspectores tributarios, los liquidadores y sindicos, y los compradores
especiales o atipicamente motivados pueden asignar valores diferentes a la
misma propiedad por razones igualmente racionales y validas.

Se han desarrollado definiciones especiales de valor que ofrecen una
perspectiva sobre los valores alternativos que pueden asignarse a un bien o
servicio. El uso del término valor, por lo tanto, siempre sera calificado por la
definicion particular que se aplique.

VALOR DE MERCADO

El concepto de Valor de Mercado estd ligado a las percepciones vy
comportamiento colectivo de los participantes en el mercado. Reconoce
diversos factores que pueden influir en las transacciones en un mercado, y los
distingue de otras consideraciones intrinsecas o ajenas al mercado que afectan
al valor.

Las valoraciones de propiedades basadas en el mercado asumen la operacion
de un mercado en el cual las transacciones ocurren sin restricciones causadas
por fuerzas ajenas al mercado.

El Valor de Mercado, se define en la Norma IVS - 1 como sigue:

"Valor de mercado es la cantidad estimada por la cual, en la fecha de
valoracion, se intercambiaria voluntariamente una propiedad entre un
comprador y un vendedor en una transaccién libre después de una
comercializacién adecuada en la que cada una de las partes ha actuado
experimentada, prudentemente y sin presiones”.
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El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos vy
procedimientos de Valoracion que reflejan la naturaleza del bien y las
circunstancias mas probables bajo las cuales ese bien se comercializaria en el
mercado (abierto). Entre los métodos mas comunes para estimar el Valor de
Mercado se incluyen los siguientes:

Método de Costo

e Método de Comparacion de Ventas

e Método de Ingresos Capitalizados, incluyendo el analisis de Flujo de Caja
Descontado.

METODOLOGIA
Para dicho estudio se tendra la siguiente metodologia de trabajo:

A). Etapa de inspeccion ocular al 100 %, En esta etapa se recolectara la mayor
cantidad de informacién posible que se pueda observar d irectamente o aquella
que sea suministrada por la entidad solicitante.

Esta informacion tendra en cuenta los siguientes aspectos:

. Verificacion de areas

. Disponibilidad de servicios

. Analisis del entorno

. Analisis normativo

. Condiciones operativas (uso)

B). Elaboracion del respectivo informe el cual contendra la siguiente
informacién:

- Un marco general donde se hace referencia a la solicitud, tipo de trabajo,
ubicacion de los elementos inspeccionados y objeto del avaldo.

- Un marco juridico donde se mencione de forma general si existen los
documentos que soportan la propiedad de los elementos inspeccionados.

- Un marco fisico donde se consigna de manera general el tipo de elementos
observados.
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METODOS DE VALORACION BIENES INMUEBLES

Enfoque de Costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad que, como un sustituto a la
compra de una propiedad dada, se podria construir otra que sea una réplica del
original u otra que pueda prestar igual utilidad. En el contexto de los bienes raices,
normalmente no se justificaria pagar mas por una propiedad dada que el costo
de adquisicién de un terreno equivalente y construir una estructura alternativa, a
menos que estén involucrados un retraso indebido, inconveniencias, y riesgo. En
la practica, el enfoque también incluye una estimacién de la depreciacién para
las propiedades mas viejas y/o menos funcionales donde una estimacion del
costo nuevo excede en forma no razonable el precio probable que se pagaria
por la propiedad tasada.

Enfoque de Comparacion:

Este enfoque comparativo considera las ventas de propiedades similares o
sustitutas e informacion referente al mercado, y establece un valor estimado
mediante procesos que implican comparaciones. En general, la propiedad a
tasar (una propiedad singular) se compara con las ventas de propiedades
similares que han sido transadas en el mercado (abierto). Las cotizaciones y
ofertas también pueden considerarse.

Enfoque de Ingresos:

Este enfoque comparativo considera la informacién de ingresos y gastos de la
propiedad que se tasa y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion.
La capitalizacién relaciona los ingresos (usualmente un ingreso neto) y un valor
tipo definido para convertir una cantidad de ingreso en un valor estimado.
Este proceso puede considerar relaciones directas (conocidas como tasas de
capitalizacion), rentas sobre capital o tasas de descuento (que reflejan la medida
del retorno de una inversién), o ambas. En general, el principio de sustitucién
sostiene que el flujo de ingresos que produce el mayor retorno estimado para un
nivel dado de riesgo determina el valor mas probable.

Método (técnica) residual.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el
terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentaciéon urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de
avalto. Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto
total de las ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del
proyecto constructivo. Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica

y juridica se evalle la comercial del proyecto o sea la real posibilidad de vender
lo proyectado.
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REQUERIMIENTOS

Para adelantar el respectivo estudio se recomienda contar con los siguientes
documentos:

- Copia simple del certificado de tradicion y libertad por cada predio.
- Copia simple de la escritura publica de propiedad.

- Copia simple formulario de pago de impuesto predial

- Copia magnética de los planos topograficos.

- Copia simple de las licencias de urbanismo y construccion.

EQUIPO DE TRABAJO
El equipo de trabajo estara conformado por el siguiente personal:

Avaluadores especializados (2)
Auxiliares Técnicos y Digitadores (1)

PLAZO DE ENTREGA:

Se presentara un informe preliminar a los 15 dias calendario, contados a partir de
la culminacion de la inspeccion fisica.

Los informes finales, se entregaran a los 15 dias calendario contados a partir del
reporte de novedades realizado por el solicitante, sobre el informe preliminar
anteriormente referenciado.

OBLIGACIONES
El aqui proponente se compromete a:
CONFIDENCIALIDAD

- Guardar absoluta confidencialidad de la informacidn suministrada,
obtenida y procesada en el desarrollo del estudio realizado.

TALENTO HUMANO

- Emplear personal idéneo para desarrollar las actividades relacionadas con el
objeto del contrato, asi como del cumplimiento de las normas de seguridad
industrial y seguridad social exigidos por la ley.

Edificio Normandia, Mavil: 322.8181.181 | e-mail: hjmelo1999@gmail.com
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ENTREGABLES

- Entregar un informe general que incluye las actividades realizadas,
metodologias y criterios aplicados, y resultados de avallGo de todos los bien
inmuebles objeto del alcance del trabajo en original impreso con fotografias.

- Entregar un informe final en medio magnético, en formato pdf.

AJUSTES O AMPLIACION DE INFORMACION

- Ampliar, ajustar, puntualizar o aclarar cualquier duda que al respecto de los
estudios realizados tenga el contratante.

INHABILIDADES

Se manifiesta que el aqui proponente no se encuentra con procesos incurso
para desarrollar los estudios en referencia y no tiene algun tipo de relacion
directa con los contratantes que pueda ocasionar intereses de por medio,
excepto el que se deriva por la acciéon del contrato.

HONORARIOS

El valor de los honorarios para la valoracion de los bienes inmuebles
relacionados en la informacién entregada para la elaboracién de la
presente propuesta sera la suma de TREINTA'Y CINCO MILLONES DE PESOS
M/CTE ($35.000.000).

El valor de la presente propuesta incluye todos los gastos, en los cuales se
deba incurrir para la generacién de los resultados del trabajo.

FORMA DE PAGO

Se propone 100% del valor a la entrega del informe final o producto final,
recibido a satisfaccion por parte del contratante.
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PLAZO DE ENTREGA:

Como se informd en items anteriores los informes finales se entregaran en
treinta (30) dias calendario.

VIGENCIA DE LA OFERTA

La presente oferta tiene una vigencia de 90 dias.

Cordialmente

Arq. HECTOR JAIME MELO VEGA

Especialista en Avaluos U. Distrital

Especialista en Derecho Urbanistico CUR

Registro Abierto de Avaluadores (RAA-AVAL 17329149)
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Formulario del Registro Unico Tributario
2. Concepto Actualizacién de oficio
4. Namero de formulario 14535341187
(415)7707212489984(8020) 000001453534118 7
5. Numero de Identificacion Tributaria (NIT) 6. DV | 12. Direccion seccional ] 14. Buzon electronico
1 7 3 2 9 1 4 9 4 Impuestos de Bogota 3 2 |
1
IDENTIFICACION
24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento 26. Numero de Identificacton 27. Fecha expedicion
Persona natural o sucesion iliquida 2 |Cédula de Ciudadania 13 17329149 19830322
Lugar de expedicion 28. Pais 29. Departamento T0. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 [Meta 5.0 Villavicencio 00 1
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre I 34. Otros nombres
MELO VEGA HECTOR JAIME
35. Razén social
36. Nombre comercial ’ 37:Gigla
WA A - . W S
y UBICACION g
38. Pais 39. Departamento 40. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |BogotaD.C. 1 1 |Bogota, D.C. 001
41. Direccion principal
CL38CS72K36
42, Coires electidnics hectorjaimemelo@hotmail.com
43. Codigo postal ]44. Teléforo 1 31744145 4 5|45 Telsfono 2
CLASIFICACION
Actividad economica Ocupacion
Actividad principal Activigad secundaria Otras actividades 52. Nimero
46.Codigo  47. Fecha inicio actividad 48.Cedign_ "\ 49. Fecha inicioectividad | 50, Godigo 1 2 51. Codigo establecimientos
71 10]]20000 1,0 3]||7 0-20[}2700 00,10 3] | | | | \ |
X E ﬁesbbnsabilidades. Calidades y Atributos
1 2 3 4 5 (3 7 ] a0 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
s £ I N0 il N N O S N W I A S 0
53. Codigo l 2 2|4 9I [ i { l ;___L_J_ | L t
22- Obligado a cumplir deberes formales a
49 - No responsable de IVA
/ U‘s‘ua‘krios aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
i I 1 | l l | | 1 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
54. Cadigo | 57. Modo !
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 I l
L] L] = —
J
IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcion en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en ia no se exigira su renovacion
Para uso exclusivo de la DIAN
59. Anexos’ S| D NO 60. No. de Folios: D:’ 61.Fecha [2019-05-24 j|
La informacion suministrad§ a través del formulario oficial de inscripcidn, actualizacion, suspension Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
y cancelacion del Registro Unico Tributario (RUT), deberd ser exacta y veraz; en caso de constatar Firma autorizada:
inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos :
sancionatorios o de suspension, segun el caso, Paragrafo del articulo 1.6.1.2.6 del Decreto 1625
del 20'16. De igual manera al formalizar el trémite el usuario fue informado y acepta la politica de
tratamiento de datos ley 1581 de 2012. 984. Nombre ACTUACION DE OFICIO AUTOMATICA
Firma del solicitante:
985. Cargo

Fecha generacion documento PDF: 116;:20;2:1—07;502271‘3M
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Personeria Furidica No. 3061 del Alimsterio de Eduranion Nacional. Cohgo ICFES 2837

Bebidamente autorizada por el Ministerio de Educacion Nacional,
teniendo en cuenta que

PHector Jaune Melo Yeqa

C.€. 17.329.149 Pillavicentio

Aprobo log estudiog programadoes por la Corporacion p cumplis
log requisitos exigidos por los Reglamentos p [a Lep, le confiere el fitulo de

Egpecialista en Berechos Arbanistico

€n testimonio de lo expuesto se expive ¢l presente Diploma que asi o acvedita.
Bogota B.C., Colombia, Hgoegto 4 de 2023

W ‘) WA
Serrethria General

i>(ttor (r)j Vifervector Académico

Biploma No. 13631 Anotadn al folic 23 vel libro dr Registro 0. 21 Ferha, Agosto 4 de 2023
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CONSEI PROFESIONAL

NACIONAL DE ARQUITECTURS
Y SUS PROFESIONES AUNILIARES

2\

HECTOR JAIME MELO VEGA
C.C. 17.329.149 de Villavicencio
Universidad La Gran Colombia

Matricula Profesional
WITSBW

Esis tarjsls a8 el dnico documento iddneo
que aulonzas 8 su Stular para ejercar fa
profesion  de Armquitecto dentro de los
mmmmmmlnwmm

Agradecemnos a quien encuentre asia
tarjeta devolvarla al Cansejo Profesional
Ngwional de Arguitectura y sus Profesiones

Fecha de Expedicion
28/02/2000

Carrers 6 No. m asomzm

PEX: 3502700 el 101 - 124
mp«rm
WIPW.ORNEA.JOV.08
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RAA

flegistro Ablerta de Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) HECTOR JAIME MELO VEGA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17329149, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-17329149.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) HECTOR JAIME MELO VEGA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

¢ (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
29 Mayo 2018 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Mayo 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos

Alcance

 Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Mayo 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios. hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Mayo 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como

automoviles, camperos, camiones, buses, tractores.camiones y remolques, motocicletas, motociclos.
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Mayo 2018 Régimen Académico
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 38 SUR NO. 72K-36
Teléfono: 317-4414545
Correo Electronico: hectorjaimemelo@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - La Universidad la Gran Colombia.
Especialista en Avaltios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) HECTOR JAIME MELO VEGA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 17329149

El(la) sefior(a) HECTOR JAIME MELO VEGA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlc con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aac00a92

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiuno (21) dias del mes de Mayo del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

4

Firma:
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Arrendamientos
NIT: 900.704.573-5 Avaluos

Consultorias

Yopal, mayo 24 de 2024

Sefiores:

Gobernacion de Casanare

Ciudad

Asunto: Propuesta de servicios profesionales para la elaboracion de los avaltos

de bienes inmuebles.

Estimados Serores:

En atencion a su requisicion No 2942 de 2023, adjunto a la presente nos permitimos
entregar nuestra propuesta de servicios profesionales, para la elaboracion de los
AVALUOS DE UN GRUPO DE CINCO (5) LOTES DE TERRENO, ubicados en la ciudad
de Yopal en el departamento de Casanare, por solicitud de la Gobernacion de Casanare.

Nuestra empresa cuenta con un staff de profesionales especializados en el area, con una

trayectoria de mas de diez afios consecutivos tanto en muebles como inmuebles en los
sectores PUBLICO Y PRIVADO.

Como miembros del REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA, cumplimos los
requisitos exigidos para la contratacién con los diferentes sectores en el area valuatoria,

siendo de nuestro interés poderles prestar este servicio con la responsabilidad y
cumplimiento que esta funcién exige.

Agradecemos la invitacion a presentar esta propuesta y ratificamos nuestros sinceros
deseos de colaboracién en futuras ocasiones.

Cordialmente

Miguel Angel Franco Polanco
RAA. AVAL 79803347
Especialista en Avaluos Universidad Distrital

Carrera 96 No. 76 - 41, Bogota D.C
Teléfono: 302 8499180 / 3204126998
www.fydinmobiliaria.com.co

email: info@fydinmobiliaria.com.co




F&D INMOBILIARIA S.A.S.ﬂ

NIT: 900.704.573-5

Presentacion Empresarial

Razdn social: F&D INMOBILIARIA S.A.S.
NIT: 900.704.573-5

Movil: 302-8499180

E-mail: info@fydinmobiliaria.com.co

avaluos@fydinmobiliaria.com.co
Representante Legal:Miguel Angel Franco Polanco

La sociedad F&D INMOBILIARIA S.A.S., se cred mediante
documento privado y con estricta sujecion a las reglas contempladas
en el decreto 4463 de 2006.
v Inscrita Cdmara de Comercio de Bogota.
v Profesionales afiliados en el Registro Abierto de Avaluadores
RAA, de acuerdo ley 1673 de 2013.

Somos una empresa 100% colombiana, dedicada al sector inmobiliario,
con un grupo de profesionales de mas de 15 afios de experiencia y
solidez. Nuestro objetivo es ofrecer un excelente servicio en todo lo
relacionado en materia de Avallos, Ventas y Arriendos de inmuebles.

A lo largo de su ftrayectoria, F&D Inmobiliaria ha realizado un gran
numero de Avaluos y Consultorias de todo tipo de inmuebles y ha
acompafado a las familias en la solucién de las necesidades en
diferentes lineas de negocio de caracter inmobiliario.

Contamos con un excelente equipo humano y multidisciplinario, integrado
por profesionales capacitados, certificados y con experiencia necesaria
en diferentes areas. Arquitectos, Ing. Industriales, Ing. Catastrales —
Geodestas, Abogados, Administradores, Economistas, Contadores,
Técnicos y demas, el cual ponemos a su disposicion.

Nuestra filosofia se basa en comprometernos en conservar, proteger y
fortalecer su patrimonio. Estamos dispuestos a solucionar todas sus
necesidades en el sector inmobiliario en la ciudad de Bogota.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendra como objeto principal actividades inmobiliarias
realizadas a cambio de una retribucion o por contrata. La sociedad podra
llevar a cabo, en general, todas las operaciones, de cualquier naturaleza
que ellas fueren, relacionadas con el objeto mencionado, asi como
cualesquiera actividades similares, conexas o complementarias o que
permitan facilitar o desarrollar el comercio o la industria de la sociedad.

Bienes Raices

Ventas

Arrendamientos

Avaluos
Consultorias

Carrera 96 No. 76 - 41, Bogota D.C
Teléfono: 302 8499180 / 3204126998
www.fydinmobiliaria.com.co

email: info@fydinmobiliaria.com.co
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Su Misién

Generar un acompafamiento constante a nuestros clientes, brindandoles
un servicio eficiente en la gestién inmobiliaria, de acuerdo con el servicio
que requieran.

Su Visién :

El propdsito de F&D Inmobiliaria S.A.S., es proyectarnos y consolidarnos
como empresa dirigente en el tema de avalios comerciales, corretaje,
gestion y consultoria inmobiliaria. Contribuir a nuestros clientes en los
sectores Financiero, Publico, Privado e Inmobiliario con la mas alta
aceptacioén en calidad, imparcialidad y cubrimiento.

EQUIPO DE TRABAJO
Esta compuesto por profesionales especializados en las diferentes
disciplinas, con experiencia en el tema de los Avalios de inmuebles
Urbanos, Rurales, Inmuebles especiales, Maquinaria y equipo, ventas,
corretaje y consultoria inmobiliaria con responsabilidad empresarial y la
gestion ética entre otros.

>  Miguel Angel Franco: Contador Publico de la Universidad Antonio
Narifio, a su vez obtuvo el grado de Especialista en Avalltos de la
Universidad Distrital Francisco de Caldas. Su trayectoria profesional
incluye el desempefio de cargos de responsabilidad en los sectores
publicos y privados entre los que se destacan los siguientes:

Consultor en avallios con alta experiencia en la actividad
inmobiliaria, especificamente en la valoracién de bienes inmuebles
(urbanos, rurales y especiales), se ha desempefiado en las
actividades relacionadas con los Departamentos de Avaluos,
asignado a diferentes cargos de responsabilidad a nombre propio o
en representacion de firmas empresariales, que han sido contratadas
para la realizacién de diferentes trabajos valuatorios, bien sea con
destino a las areas de contabilidad, para respaldo o garantia
hipotecaria o para punto de partida en negociacion inmobiliaria.
Estos trabajos se han realizado tanto al sector publico como al sector
privado, los cargos han variado dependiendo de la labor realizada,
dentro de las que se destacan funciones diferentes como la
Coordinacion de proyectos, Visitador de Campo, la Elaboracion,
Revision y Control de Calidad de Informes; Presupuestos y Avances
de Obra, Estudios de Mercado; Soporte y acompafamiento en
diferentes proyectos valuatorios de bienes inmuebles urbanos y
rurales. Ha sido auxiliar profesional en la valoracién de maquinaria y
equipo; Valoracion de muebles, enseres y maquinaria de menor
escala. Actualmente se desempefia también como Docente en
programas de Avallos de bienes inmuebles.

Carrera 96 No. 76 - 41, Bogota D.C
Teléfono: 302 8499180 / 3204126998
www.fydinmobiliaria.com.co

email: info@fydinmobiliaria.com.co
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PROPUESTA TECNICA

l. OBJETO Y PROPOSITO DE NUESTROS SERVICIOS

El propdsito de F&D INMOBILIARIA S.A.S., interpretando las necesidades de La Entidad,
es que, al finalizar nuestra asesoria, la entidad, disponga de un avaltio técnico completo y
sustentado de los activos en referencia.

1. Lote Manzana A area de terreno: 21.891,72 m2

2. Lote Manzana B area de terreno: 8.644,00 m2

3. Lote Manzana C area de terreno: 13.740,16 m2

4. Lote Manzana D area de terreno: 6.221,97,72 m2

5. Lote Manzana E area de terreno: 8.597,29 m2

ll. ALCANCE DE LOS SERVICIOS

ALCANCE DEL TRABAJO: Realizar el avaluo corporativo bajo normas NIIF, de los
predios ubicados en de los predios ubicados en la Avenida marginal de la selva 18-N 7-

181 base de Equion Energia, de la ciudad de Yopal, con destino a la GOBERNACION DE
CASANARE.

El proyecto en referencia contempla el avalto de un grupo de cinco inmuebles ubicados
en la ciudad de Yopal en el departamento de Casanare, de propiedad EQUION ENERGIA
LIMITED, por solicitud de la Gobernacion de Casanare.

Los avaluos de estos bienes se realizaran aplicando lo establecido por las Normas
Técnicas sectoriales de avaltuos en Colombia, las Normas Internacionales de Valuacion y
en particular por la legislacion vigente en la materia.

Carrera 96 No. 76 - 41, Bogota D.C
Teléfono: 302 8499180 / 3204126998
www.fydinmobiliaria.com.co
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lll. PRODUCTO FINAL

El producto final del avaltio técnico consistird en un informe explicando los factores
considerados para calcular los valores expuestos, documentado con planos, fotografias y
reglamentacion urbanistica aplicable a cada tipo de bien.

IV. METODOLOGIA GENERAL

Los avalios de estos bienes se realizaran aplicando lo establecido por la Contaduria
General de la Nacioén y en particular por:

Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que puedan
obtener el mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas
fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o
rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalio, con una tasa de
capitalizacién o interés. Se entiende por vida remanente, la diferencia entre la vida dtil del
bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida util sera de 70 afos; y para los que tengan estructura en
concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida util sera de 100 anos.

Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciaciéon acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar la utilidad.

Ve = {(Ct - D) + U} + Vit

Donde:
Ve = Valor comercial
Ct = Costo total
D = Depreciacion
U = Utilidad del constructor
Vit = Valor del terreno

Carrera 96 No. 76 - 41, Bogota D.C
Teléfono: 302 8499180 / 3204126998
www fydinmobiliaria.com.co
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Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un
proyecto de construccion, acorde con la reglamentacién urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avaltio. Para
encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evallie la comercial del
proyecto o sea la real posibilidad de vender lo proyectado.

VIl. PROCEDIMIENTO

Basados en el objeto, alcance y producto final requerido, exponemos a continuacion las
actividades que deben ser desarrolladas para ejecutar el proyecto.

= Definicion y obtencién de la informacion que adicionalmente se requiere para la
correcta identificacion del activo.

= |nvestigacién de valores y realizacion de consultas.

= Aplicacion de los métodos de valuacion.

= Analisis de la informacién y determinacién del avaluo final.

REQUERIMIENTOS

Para adelantar el respectivo estudio se recomienda contar con la siguiente informacion:

¢ Copia Certificado de tradicién y libertad por cada predio.
e Copia Escritura publica de propiedad.

¢ Copia formulario de pago de impuesto predial

o Copia planos topograficos

¢ Copia licencias de construccién y o urbanismo

VIll. EQUIPO DE TRABAJO

El equipo de trabajo sugerido, estara conformado por los siguientes funcionarios:

= Director de proyecto.
= Staff de Avaluadores Profesionales.

Carrera 96 No. 76 - 41, Bogota D.C
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IX. DURACION DE LA ASESORIA Y HONORARIOS PROFESIONALES

Tiempo de entrega: La duracién de la asesoria sera de 30 dias calendario.

Honorarios: Los honorarios profesionales de acuerdo con la relacion entregada por la
entidad ascienden a la suma de TREINTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS
($39.000.000).

Forma de Pago: Pago equivalente al 100% del valor del contrato a la entrega del
documento.

Vigencia de la cotizacion: 60 dias

Xll. GARANTIAS

Se entregaran las garantias que La Entidad considere pertinentes, tales como pdlizas
expedidas por una entidad autorizada por la Superintendencia Financiera.

Agradecemos la invitacion a presentar esta propuesta y ratificamos nuestros sinceros
deseos de colaboracion en futuras ocasiones.

Cordialmente

:

QA ea©

Miguel Angel Franco Polanco
RAA. AVAL 79803347
Especialista en Avallos Universidad Distrital

Carrera 96 No. 76 - 41, Bogota D.C
Teléfono: 302 8499180 / 3204126998
www.fydinmobiliaria.com.co

email: info@fydinmobiliaria.com.co
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MIEMBROS DEL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES - RAA

Conforme a los parametros definidos por la Ley 1673 de 2013
(Ley del Avaluador) y el Decreto 1074 de 2015 (que recopila el
Decreto 556 de 2014, que a su vez reglamenta la Ley del
avaluador). El Representante Legal de CGA y sus avaluadores se
encuentran inscritos en el RAA cubriendo las siguientes
categorias:

Inmuebles Urbanos

Inmuebles Rurales

Inmuebles Especiales

Magquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Maquinaria y Equipos Especiales

Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Carrera 96 No. 76 - 41, Bogota D.C
Teléfono: 302 8499180 / 3204126998
www.fydinmobiliaria.com.co

email: info@fydinmobiliaria.com.co
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Formulario del Registro Unico Tributario

2. Concepto |0 | 2| Actualizacion

14913923102

(415)7707212489984(8020) 000001491392310 2

4. Numero de formulario

5. Numero de Identificacion Tributaria (NIT)

9.0 07045 73

6. DV
5

12. Direccion seccional
Impuestos de Bogota

! '§ oY
4./Buzdn electrénico

IDENTIFICACION

24. Tipo de contribuyente 25. Tipo de documento

Persona juridica

26. Numero de Identiﬁcagirsh‘,-»n_ 27. Fecha expedicion

Lugar de expedicion 28. Pais 29. Departamento

31. Primer apellido 32. Segundo apellido

33. Primer nombre

rd
Stds nombres

35. Razén social

F&D INMOBILIARIA SAS

36. Nombre comercial

LIBIGACION,
38. Pais 39. Departamento : SNE) 40. Ciudad/Municipio
COLOMBIA 1 6 9 |Bogota D.C. 1 1 |Bogots, D.C. 00 1
41. Direccion principal o
CR 95 76 41

42. Correo electrénico fydinmobiliaria@gmail.com

43. Cédigo postal | 44. Teléfond 1

9 0 3 19 3 0]45.Teléfono 2 3204126998

CLASIFICACION

Actividad-aconémica- Ocupacién
Actividad principal Ac\{v'idad .a:::unaér{a‘__ ) Otras actividades 52. Namero
46. Codigo 47. Fecha inicio actividad 48. Codigo 49’ Fecha-inicio activicad 50. Codigo 1 2 51. Codigo establecimientos
l6 8 20]]20140620]|[6 8101204 2,060 2] | | | | | |
: “Rasponsabilidades, Calidades y Atributos
1 2 3 4 5 6 N 4 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26
| i i
Sems frla Jnafedlesiioemnil ]l | o[ ol o] e b e s o
05- Impto. renta y compl. régimen ordinar 55 < Informante.de Beneficiarios Finales
07- Retencién en la fuente a titulo de'rent
09- Retencidn en la fuente en el impuesto
14- Informante de exogena
42- Obligado a llevar contabilidad
48 - Impuesto sobre las ventas - IVA
52 - Facturador electrénico
Usuarivs aduaneros Exportadores
1 2 3 4 5 6 T 8 9 10
l l I l ‘ i ! l l I 55. Forma 56. Tipo Servicio 1 2 3
54. Codigo |574 Modo |
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
el e LT e — ‘

IMPORTANTE: Sin perjuicio de las actualizaciones a que haya lugar, la inscripcin en el Registro Unico Tributario -RUT-, tendra vigencia indefinida y en ia no se exigira su i6

Para uso exclusivo de la DIAN

60. No. de Folios: E

59. Anexos

SID NO

61.Fecha [2023-05-11/18:12:18

La informacion suministrada a través del formulario oficial de inscripcion, actualizacion, suspension
y cancelacion del Registro Unico Tributario (RUT), debera ser exacta y veraz; en caso de constatar
inexactitud en alguno de los datos suministrados se adelantaran los procedimientos administrativos
sancionatorios 0 de suspension, segun el caso, Paragrafo del articulo 1.6.1.2.6 del Decreto 1625
del 2016. De igual manera al formalizar el tramite el usuario fue informado y acepta la politica de
tratamiento de datos ley 1581 de 2012.

Firma del solicitante:

Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
Firma autorizada:

FRANCO POLANCO MIGUEL ANGEL

Representante legal Certificado

984. Nombre
985. Cargo

Fecha generacion documento PDF: 16-05-2024 06:49:50PM
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO ILIMITADAMENTE DURANTE

60 DIAS, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
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RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO
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PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS
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QUE, LOS DATOS DEL EMPRESARIO Y/O EL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO HAN
SIDO PUESTOS A DISPOSICION DE LA POLICIA NACIONAL A TRAVES DE LA
CONSULTA A LA BASE DE DATOS DEL RUES
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS.
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICA:
NOMBRE : F&D INMOBILIARIA SAS
N.I.T. : 900.704.573-5 ADMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE
IMPUESTOS DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02417831 DEL 21 DE FEBRERO DE 2014
CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :27 DE MARZO DE 2024
ULTIMO ANO RENOVADO : 2024
ACTIVO TOTAL : 21,178,000
CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CR 95 NO. 76 41 AP 401
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : FYDINMOBILIARIAQGMAIL.COM
DIRECCION COMERCIAL : CR 95 NO. 76 41 AP 401
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : FYDINMOBILIARIA@GGMAIL.COM
CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE ASAMBLEA DE
ACCIONISTAS DEL 17 DE FEBRERO DE 2014, INSCRITA EL 21 DE FERRERO DE
2014 BAJO EL NUMERO 01809400 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO LA SOCIEDAD
COMERCIAL DENOMINADA F&D INMOBILIARIA SAS.
CERTIFICA:

Constanza

A A 2

Trujillo



VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO
CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL ACTIVIDADES
INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATA.
LA SOCIEDAD PODRA LLEVAR A CABO, EN GENERAL, TODAS LAS OPERACIONES, DE
CUALQUIER NATURALEZA QUE ELLAS FUEREN, RELACIONADAS CON EL OBJETO
MENCIONADO, ASI COMO CUALESQUIERA ACTIVIDADES SIMILARES, CONEXAS O
COMPLEMENTARIAS O QUE PERMITAN FACILITAR O DESARROLLAR EL COMERCIO O
LA INDUSTRIA DE LA SOCIEDAD.
CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
6820 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION
O POR CONTRATA)
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
6810 (ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS O
ARRENDADOS)

CERTIFICA:

CAPITAL:

*% CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $3,000,000.00
NO. DE ACCIONES -9 500,00
VALOR NOMINAL : $3,000.00

** CAPITAL SUSCRITO **
VALOR : $3,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 1,000.00
VALOR NOMINAL + $3,000.00

** CAPITAL PAGADO **
VALOR : $3,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 1,000.00
VALOR NOMINAL : $3,000.00

CERTIEICA:
REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARA A CARGO DE UNA PERSONA NATURAL O
JURIDICA, ACCIONISTA O NO, QUIEN TENDRA UN SUPLENTE, PERSONA NATURAL O
JURIDICA, ACCIONISTA O NO, AMBOS DESIGNADOS PARA UN TERMINO DE UN ANO
POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS.

CERTIFICA:

** NOMBRAMIENTOS **

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL
17 DE FEBRERO DE 2014, INSCRITA EL 21 DE FEBRERO DE 2014 BAJO EL
NUMERO 01809400 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL
FRANCO POLANCO MIGUEL ANGEL C.C. 000000079803347
SUPLENTE
DIAZ MUNOZ CLAUDIA MARCELA C.C. 000000052366948
CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SOCIEDAD SERA GERENCIADA,
ADMINISTRADA ¥ REPRESENTADA LEGALMENTE ANTE TERCEROS POR EL
REPRESENTANTE LEGAL, QUIEN NO TENDRA RESTRICCIONES DE CONTRATACION POR
RAZON DE LA NATURALEZA NI DE LA CUANTIA DE LOS ACTOS QUE CELEBRE. POR
LO TANTO, SE ENTENDERA QUE EL REPRESENTANTE LEGAL PODRA CELEBRAR O
EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL
O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO
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DE LA SOCIEDAD. EL REPRESENTANTE LEGAL SE ENTENDERA INVESTIDO DE LOS
MAS AMPLIOS PODERES PARA ACTUAR EN TODAS LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE
DE LA SOCIEDAD, CON EXCEPCION DE AQUELLAS FACULTADES QUE, DE ACUERDO
CON LOS ESTATUTOS, SE HUBIEREN RESERVADO LOS ACCIONISTAS. EN LAS
RELACIONES FRENTE A TERCEROS, LA SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR LOS
ACTOS Y CONTRATOS CELEBRADOS POR EL REPRESENTANTE LEGAL.
CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAsS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA.

L EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE ® % #®
s FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO x % &

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE RIT Y PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
CONTRIBUYENTE INSCRITO EN EL REGISTRO RIT DE LA DIRECCION DISTRITAL DE
IMPUESTOS, FECHA DE INSCRIPCION : 12 DE MAYO DE 2023

FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 2 DE ABRIL DE
2024

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMLMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL

SEGUNDO ANO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 2009.

RECUERDE INGRESAR A WWW.SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.

TAMANO EMPRESA
DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL ARTICULO 2.2.1.13.2.1 DEL DECRETO
1074 DE 2015 Y LA RESOLUCION 2225 DE 2019 DEL DANE EL TAMANO DE LA
EMPRESA ES MICROEMPRESA

LO ANTERIOR DE ACUERDO A LA INFORMACION REPORTADA POR EL MATRICULADO O
INSCRITO EN EL FORMULARIO RUES:

INGRESOS POR ACTIVIDAD ORDINARIA 585,980,000




ACTIVIDAD ECONOMICA POR LA QUE PERCIBIO MAYORES INGRESOS EN EL PERIODO
= CLIU = 6820

KA A A A AR AR A KA A A A A A AR A A A AR A AR A AN AR A A AR A A ARA AR A A A A A AR KT AR AKRA A A AR A A A A KA R XK K

xN ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA e
x SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. Ea
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : $ 7,900
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PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
SU DESTINATARIO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW.CCB.ORG.CO
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
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FIRMA MECANICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.
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FECHA DE NAGIMIENTO  22-DIC-1976

BOGOTA D.C.
(CUNDINAMARCA)
LUGAR DE NACIMIENTO

1.7 O+ M
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Registro Abderto de Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefnor(a) MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79803347, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-79803347.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

5 Adjunto a propuesta Gobernacion Casanare 17/05/2024, $39.000.000
cance

|
|

¢ (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total 0
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de |
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
11 Mayo 2018 Regimen de Transicién 24 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
s Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas |
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin |
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
11 Mayo 2018 Regimen de Transicion 24 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

« Edificaciones de conservacioén arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion | Regimen
09 Nov 2022 | Reégimen Académico
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Registro Abierto de Avaluodores

RAA .

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacién Regimen
11 Mayo 2018 Regimen de Transicién 24 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Adjunto a propuesta Gobernacién Casanare 17/05/2024, $39.000.000
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen
09 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

¢« Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2022 Régimen Académico
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Registro Abierto de Avoluadores

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢« Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas |
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases |

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Nov 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Caodigo URB-0675, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Adjunto a propuesta Gobernacion Casanare 17/05/2024, $39.000.000

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

L.os datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SOACHA, CUNDINAMARCA
Direccion: KR 13 ANO.32C-15IN16 SC 6
Teléfono: 3204126998

Correo Electronico: migfranco1@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Contador Publico - Universidad Antonio Narifio
Especialista en Avallios- Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 79803347

El(la) sefior(a) MIGUEL ANGEL FRANCO POLANCO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
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Registro Abierto do Avaluodores

RAA A“IA

PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a84ala3b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

" L

//

Alexandra Suarez
Representante Legal

Firma:
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