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Bogota D.C., 29 de abril de 2024.

OFICIO No. FDLK-23-44

Sefiores:

BLANCA INES BUITRAGO
Representante Legal

CON KENNEDY 39
Interventoria

Ciudad

Ref.: CONTRATO DE OBRA No. FDLK-COP-663-2023

REALIZAR A PRECIOS UNITARIOS FIJOS LA APROPIACION DE
ESTUDIOS Y DISENOS, TRAMITE DE LICENCIA DE CONSTRUCCION
Y OBRAS DE CONSTRUCCION DE UNA SEDE DE SALON COMUNAL,
EN EL MARCO DEL PROYECTO 2173: KENNEDY FORTALECE LA
PARTICIPACION CIUDADANA

Asunto: SOLICITUD DE SUSPENSION TEMPORAL

Respetados sefiores:

En cumplimiento a los requerimientos para la fase de preliminares para el desarrollo de
las actividades constructivas del salon Comunal La Riviera, me permito solicitar
SUSPENSION No. 1 teniendo en cuenta los siguientes antecedentes:

1) Antecedentes:

Una vez realizado el proceso de FDLK-LP-013-2023, el cual se adjudic6é mediante
Resolucién 795 del 15 de noviembre de 2023, y del cual deriva el contrato de obra No.
663 de 2023, cuyo objeto contractual es “REALIZAR A PRECIOS UNITARIOS FIJOS LA
APROPIACION DE ESTUDIOS Y DISENOS, TRAMITE DE LICENCIA DE
CONSTRUCCION Y OBRAS DE CONSTRUCCION DE UNA SEDE DE SALON
COMUNAL, EN EL MARCO DEL PROYECTO 2173: KENNEDY FORTALECE LA
PARTICIPACION CIUDADANA.” con suscripcion del acta de inicio de fecha 01 de febrero
de 2024, con un plazo de ejecucion de nueve (9) meses. Una vez aprobadas las pélizas
exigidas en las clausulas del contrato por la entidad se inicia la Fase 1, la cual contiene
Fase 1 Apropiacion de Estudios y Disefios, segun los anexos técnicos y estudios previos
entregados.

Una vez realizada la Fase 1 la cual contiene la siguiente informacién:
e Etapa 1: Preliminares, En esta etapa el CONTRATISTA realizara la entrega de
documentacion previa como son hojas de vida del personal clave, plan de calidad,
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cronograma de trabajo y demas documentos solicitados para la aprobacion de la
INTERVENTORIA y el Aval del FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE
KENNEDY, siendo requisito para suscripcion del acta de inicio del contrato. El
contratista deberd radicar esta documentacion maximo en los cinco (5) dias
habiles posteriores al cumplimiento de la legalizacién del contrato

Esta etapa se le dio cumplimiento dentro del tiempo establecido mediante oficio OFICIOS
N° FDLK-23-01 DOCUMENTOS INICIALES, el cual fue aprobado por interventoria.

e Etapa 2: Revision y Actualizacion de Estudios y Disefios
Una vez suscrita el acta de inicio, el CONTRATISTA desarrollara las actividades
necesarias para realizar la apropiacién de los estudios y disefios, y actualizacion de
conformidad con la normativa vigente, con el fin de tramitar y obtener la licencia de
construccion para la nueva sede de salon comunal en el predio definido con el Fondo de
Desarrollo Local de Kennedy. Asi mismo, adelantara la apropiacion y actualizacion de los
disefios y estudios técnicos complementarios requeridos para abarcar todo lo
correspondiente a la posterior construccion de la edificacion.
I. Estudio de Titulos y Normativa EIl CONTRATISTA debera hacer una verificacion la
situacion normativa y juridica del predio donde se adelantaran los disefios y estudios
técnicos y la posterior construccion. Resultado de lo anterior, se entregara al Fondo de
Desarrollo Local de Kennedy un informe detallado avalado por el INTERVENTOR donde
se relacione la informacion consultada, las conclusiones y las observaciones surgidas de
la revision realizada. Para el desarrollo del correspondiente informe es importante tener
en cuenta lo siguiente conforme aplique:
1. Estudio Normativo, Urbanistico y Legal.
o Informacion Cartografica Catastral.
o Consulta y compilacion informacién de Catastro y Secretaria Distrital de Planeacion.
o Situacion legal del predio
o Informacion general del inmueble
0 Localizacion urbanistica
o Titularizacion del predio
o Situacion juridica del inmueble y titulos de valorizacion
o Areas y linderos
o Tramite Naturaleza juridica del inmueble
o Gravamenes y limitaciones
0 Impuestos y contribuciones
Servicios publicos domiciliarios
o Observaciones y recomendaciones
o Estudio Normativa, Afectaciones
o Compilacion y andlisis de informacion de las entidades pertinentes
o Cesion: Volumen de ocupacion con relacién al POT vigente
0 Esquema de implantacion — Aislamientos y cesiones
o Convenios de asociacion o la gestidon y tramites necesarios para la legalizacién de los
requerimientos de orden juridico necesarios para la viabilizacion del proyecto.
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Este punto se hizo mediante oficio OFICIO No. FDLK-23-22 Informe Juridico, Estudio de
Titulos y Copia de Escritura Publica. El cual fue aprobado por interventoria.

2. Consulta de norma aplicable al predio, ante la Curaduria Urbana.

Este punto se hizo mediante oficio OFICIO No. FDLK-23-18 CONCEPTO DE NORMA, el
cual fue revisado por la interventoria

3. Consultas a las demas entidades competentes, para garantizar el cumplimiento de las
normas vigentes aplicables (Arquitectdnicas, Estructurales, de Seguridad Contra
Incendios, Servicios Publicos, Obras de Mitigacion, entre otras).

Este punto se hizo mediante varios oficios entregados a Interventoria los cuales fueron
revisados e incluidos en los informes mensuales y expuestos en los diferentes comités
de seguimiento realizados.

4. Verificar y tener en cuenta las afectaciones emitidas por las entidades que influyan
directamente en el predio, para lo cual, este debera dentro de sus obligaciones realizar
las consultas necesarias a las entidades competentes.

Este punto se hizo mediante varios oficios entregados a Interventoria los cuales fueron
revisados e incluidos en los informes mensuales y expuestos en los diferentes comités
de seguimiento realizados.

5. Verificar la viabilidad juridica, normativa, cartografica y linderos del predio, para que la
implantacion se realice dentro del area legalizada juridica y cartograficamente.

Este punto se hizo mediante oficio OFICIO No. FDLK-23-22 Informe Juridico, Estudio de
Titulos y Copia de Escritura Publica. El cual fue aprobado por interventoria

6. Tener en cuenta los estandares aplicables de acuerdo con la normatividad vigente para
terrenos planos o en ladera.

7. En cualquier evento debera garantizar al Fondo de Desarrollo Local de Kennedy que
la entrega de la informacion permita la legalizacidn, entrega de la licencia de construccion
y posterior construccién del salén comunal.

II. Revisién y actualizacion de Estudios

El CONTRATISTA, hara la revision de la planimetria e informe topografico, e informe del
estudio de suelos existente, y realizara la actualizacion de estos a la normativa vigente,
para ello debera tener en cuenta lo siguiente:

* Estudio Topografico

EI CONTRATISTA, debera actualizar el estudio topografico de tal forma que se garantice
que el levantamiento topografico esté ligado al sistema de coordenadas local
(coordenadas cartograficas cartesianas), y la informacion altimétrica con la precision
requerida, referida al sistema de Catastro Distrital y que permitan adelantar los tramites
de permisos y licencia necesarios.
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El estudio topografico se detallara de tal manera que se prevean todas las incidencias o
afectaciones y todas las actividades preliminares necesarias para el disefio y futura
construccion, efectuando los amarres al sistema de coordenadas del IGAC. Las placas
del IGAC (debidamente certificadas), deben ser localizadas por el Contratista e indicarlas
en la planta de localizacion del proyecto.

El CONTRATISTA debera realizar la validacion en campo de la informacion existente,
para ello la INTERVENTORIA daréa la aprobacion para su realizacion.

Este punto se hizo mediante oficio OFICIO No. FDLK-23-19 INFORME TOPOGRAFICO
Y PIPMA. El cual fue revisado y aprobado por interventoria

* Estudio de Suelos

El CONTRATISTA, revisara el estudio de suelos existente verificando que este describa
las caracteristicas fisicas y mecanicas del suelo y condiciones especificas del terreno
donde se implantara la nueva construccion, asimismo validara los céalculos pertinentes y
el tipo de cimentacion propuesta con las recomendaciones emitidas. También verificara
gue el estudio dé cumplimiento con lo establecido en las Normas Colombianas de Disefio
y Construcciéon Sismo Resistentes NSR-10 (Ley 400 de 1997 y Decreto 926 del 19 de
marzo de 2010 respectivamente), y toda aquella que para tal efecto regule su elaboracion,
asi como las modificaciones, actualizaciones o sustituciones de las mismas, para lo cual
el contratista debera regirse. EIl CONTRATISTA debera realizar la validacion en campo
de la informacion existente, para ello presentara para aprobacion del INTERVENTOR el
programa de exploracion de campo y ensayos de laboratorio a realizar, de acuerdo con
lo exigido en la NSR 10. Igualmente, los métodos, procedimientos y metodologia de
verificacion, deberan ser aprobados por la INTERVENTORIA.

De conformidad con lo anterior, el CONTRATISTA debera actualizar el estudio de suelos
de tal forma que este contenga como minimo la siguiente informacion:

* Analisis de resultados de los trabajos de campo y laboratorio.

* Conclusiones basadas en las investigaciones realizadas, que permitan el disefo
estructural de la edificacion, de tal forma que se garantice un comportamiento geotécnico
adecuado en el tiempo, atendiendo las mejores soluciones técnicas y econdmicas,
protegiendo los predios y construcciones vecinas al proyecto, asi como las estructuras y
propiedades dentro de la zona a intervenir.

* Que las perforaciones mecanicas, se hayan realizado en numero y profundidad minima
segun lo exigido por la NSR — 10, permitiendo conocer el limite de la interaccién
subsuelo-estructura.

* En los reportes de las perforaciones se deben identificar los materiales del perfil del
subsuelo, a través de un registro continuo de las caracteristicas de las muestras
encontradas, de encontrar en detalle la presencia y evolucion del nivel freético y haber
detectado la existencia de suelos expansivos y/o colapsables.

* El trabajo de laboratorio debera cumplir como minimo, los siguientes ensayos y
cualquier otro que este incluido en la NSR — 10.

a) Prueba de identificacién y clasificacion: Humedad natural, limites de Atterberg y peso
especifico de soélidos

b) Prueba de resistencia al corte o Comprensién inconfinada.

c) Prueba de compresibilidad: Consolidacion o Evaluacion del potencial expansivo,
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controlada y libre, en caso de que se detecten suelos expansivos.

Finalmente, el informe debe contener las recomendaciones que debe seguir el ingeniero
estructural para los disefios, la definicion de los efectos sismicos locales, los
procedimientos constructivos y los aspectos especiales a ser tenidos en cuenta por la
INTERVENTORIA durante la ejecucién de las obras, igualmente, debera contener
recomendaciones para el ingeniero hidraulico en lo relativo al manejo de aguas de
infiltracion y escorrentia y alternativas de estabilizacion o manejo en caso de suelos
expansivos o especiales.

Este punto se hizo mediante oficio OFICIO No. FDLK-23-20 ESTUDIO DE SUELOS. El
cual fue revisado y aprobado por interventoria.

[ll. Revisidn y actualizacion de Disefios.

El CONTRATISTA, debera revisar la planimetria de los disefios arquitectonicos,
estructurales, hidrosanitarios, eléctricos y demas disefios existentes entregados por el
FONDO DE DESARROLO LOCAL DE KENNEDY, asi como sus memorias de célculo, y
realizard la actualizacion de los mismos a la normativa vigente, para ello debera tener en
cuenta lo siguiente:

* Disefio Arquitectonico

El CONTRATISTA, debera actualizar los disefios arquitectonicos, para que estos den
cumplimiento a la normativa vigente dispuesta para este tipo de equipamientos.
Igualmente dara cumplimiento a los contenidos basicos determinados en los
DOCUMENTACIONES SOBRE PRACTICA PROFESIONAL del Consejo Profesional
Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares de Colombia - “Alcance y etapas
de referencia en los servicios profesionales de disefio arquitecténico.”

Adicionalmente, a la actualizacion de la planimetria general, el CONTRATISTA realizara
los planos de detalle para consolidar la mayor cantidad de informacion para la futura
construccion.

Dentro de estos debera tener en cuenta: plantas, cortes, fachada, detalles de cocinas y
bafios, y cuadros de puertas y ventanas, y los demas que sean necesarios.

Este punto se hizo mediante oficio OFICIO No. FDLK-23-38 Entrega Planos
arquitectonicos. El cual fue revisado y aprobado por interventoria

* Diseno y Calculo Estructural

El CONTRATISTA deberé revisar y actualizar el disefio estructural existente, asi como
su memoria de calculo, de conformidad con el cumplimiento de las Normas Colombianas
de Disefio y Construccion Sismo Resistente NSR 10 y sus decretos reglamentarios que
se encuentren vigentes sobre los estudios y disefios estructurales en el pais. Asimismo,
el disefio debe corresponder en un todo con el proyecto arquitectonico y estar acorde con
las recomendaciones y conclusiones del estudio de suelos.

De otra parte, debera realizar a sus costas todas las observaciones que emitan la
Curaduria Urbana o el FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY, en virtud de
que el producto final entregado, esté en armonia tanto con el disefio arquitectonico como
con las demas especialidades complementarias.
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Este punto se hizo mediante oficio OFICIO No. FDLK-23-42 Entrega Estructural. El cual
fue revisado y aprobado por interventoria

* Disefo Hidrosanitario

EI CONTRATISTA debera revisar y actualizar el disefio hidrosanitario existente, asi como
su memoria de calculo, de conformidad con la normativa vigente, el disefio debera tener
en cuenta las redes de acueducto y alcantarillado, redes hidrosanitarias, de drenaje
superficial y subterraneo, equipos y demds sistemas hidraulicos necesarios para el
Optimo suministro de agua potable, la evacuacion y disposicion final de aguas negras y
aguas lluvias (tuberias, bombas, accesorios, sifones, rejillas, etc.).

En todos los casos sera responsabilidad del CONTRATISTA adelantar las consultas
previas con las Empresas prestadoras de servicios publicos, para garantizar la
aprobacion del proyecto, incluido el tramite de preliminares, si son necesarias. El
CONTRATITA deberd entregar los proyectos de conexién domiciliaria debidamente
aprobados por la Empresa de Servicios Publicos correspondiente, entregando al FONDO
DE DESARROLLO LOCAL DE KENNEDY, la respectiva disponibilidad de servicio.

Este punto se hizo mediante oficio OFICIO No. FDLK-23-43 Entrega Disefio
Hidrosanitario. El cual fue revisado y aprobado por interventoria

* Diserio Eléctrico

El CONTRATISTA debera revisar y actualizar el disefio eléctrico existente, asi como su
memoria de célculo, de conformidad con la normativa vigente, principalmente la RETIE y
RETILAP, el disefio debera contar con el andlisis de las cargas necesarias para el
funcionamiento de todo el sistema.

EL CONTRATISTA debera obtener de la Empresa de Energia las condiciones de servicio
(Factibilidad) y posteriormente debera entregar el disefio del proyecto de conexiéon
domiciliaria, aprobado ante la empresa de servicios publicos: serie 3 0 lo que se defina
de acuerdo a la factibilidad del servicio. Adicionalmente, debera tramitar ante la empresa
prestadora del servicio, la aprobacion del proyecto. El costo de los derechos sera
cancelado por el mismo.

Este punto se hizo mediante oficio OFICIO No. FDLK-23-40 Entrega Disefio Eléctrico. El
cual fue revisado y aprobado por interventoria

IV. Estudios complementarios

* Plan de Manejo Ambiental

De acuerdo con la localizacion del proyecto y la afectacion del medio ambiente, el
CONTRATISTA debera presentar el analisis del Plan de Manejo Ambiental, ajustado éste
a lo indicado en las normas, para que la implementacion del documento producto de este
analisis, sea de caracter de obligatorio cumplimiento para la posterior construccién. Dicho
Plan debera estar avalado y aprobado por la INTERVENTORIA y la Entidad.

Este punto se hizo mediante oficio OFICIO No. FDLK-23-19 INFORME TOPOGRAFICO
Y PIPMA. El cual fue revisado y aprobado por interventoria
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Etapa 3: Tramite de licencia de construccion y gestiones con Empresas de Servicios
Publicos.

Previamente al trdmite de solicitud de licencia de construccién ante la Curaduria Urbana,
el CONTRATISTA debera radicar la documentacion junto con el Formulario Unico
Nacional suscrito, ante el Departamento Administrativo de Defensoria del Espacio
Publico — DADEP, para que este emita la respectiva Anuencia.

Una vez iniciado el tramite ante el Departamento Administrativo de Defensoria del
Espacio Publico — DADEP, se determina que este proceso tardara aproximadamente
treinta (30) dias por lo que se solicita a la entidad, la firma del documento “FORMULARIO
UNICO NACIONAL”", y se realiza la consecuciéon de los documentos exigidos por dicha
entidad los cuales son los soportes para iniciar el tramite.

Se adjunta copia del oficio radicado.
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Por las razones antes expuestas, estamos solicitando una SUSPENSION No 1 del
contrato en menciéon durante treinta (30) mes calendario, para que el Departamento
Administrativo de Defensoria del Espacio Publico — DADEP, emita la Anuencia y se pueda
obtener el documento, para poder dar por terminada la Etapa 3, ya que este tramite no
es inherente y/o imputable al contratista y asi poder continuar con la Fase 2 del proyecto
en mencioén y llevar a feliz término el contrato.

Agradezco la atencion prestada
Cordialmente,

e s AN

EDILBERTO MATEUS ALVAREZ
Representante Legal

Anexo: NA.
C.C: NA.
Archivo.
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