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1. INFORMACION GENERAL

Objeto del Avaitio:

AVALUO PARA EL ARRIENDO DE INMUEBLES

Tipo:de Avallo:

URBANO

Direccion (nomenclatura):

CALLE 47 Nro. 28 - 51

Nombre del inmueble;

BLOQUE CAFETERIA - COMANDO
DEPARTAMENTO DE POLICIA VALLE

Barrio/vereda/sector/urb::

SANTA ISABEL

Clase de Inmueble:

TERRENO Y CONSTRUCCION

Corregimiento: NO APLICA Propiedad Horizontal: NO

Municipio: PALMIRA Fecha de la visita; 07/04/2024

Departamento; VALLE DEL CAUCA Fecha Entrega Informe; 11/04/2024
B 2. INFORMACION JURIDICA

Tipo de Titulo: COMPRA Modo de Adquisicion: TRADICION

Documento del Titulo: ESCRITURA PUBLICA Documento de Registro: CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
No. Documento titulo; 453 No. Bocumento Registro: 378-0046190

Fecha expedicion ¢ firma: 25/03/1986 Fecha de Registro: 13/05/1986

Entidad que lo Expide: 1 NOTARIA 34 Circulo Registral: BOGOTA

Titular: NACION-POLICIA NACIONAL Propietario: NACION-POLICIA NACIONAL
Documento de Catastro: FICHA PREDIAL Limitantes del Dominio: NINGUNO

Fecha de Inscripcion: 13/05/1986 Fecha Ingreso'U NIDAD: 25/03/1986

Entidad gue lo Expide:

ALCALDIA MUNICIPAL PALMIRA

No.Registro SAP/SILOG:

8004070000000000001847065

Titular en Catastro:

NACION-POLICIA NACIONAL

ID_Sistema Informacion:

1359

f\'édigo Catastral:

01-02-0349-0001-000

Ntimero Predial Nacional:

N/A

3. INFORMACION ECONOMICA:

Clase de Plan O Territorial:

PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

‘Actividad Ppal.del Sector:

Urbanizaciones y Conjuntos Residenciales.

Documento del Plan:

ACUERDO MUNICIPAL

Estrato;

3

No. Docuimento POT :

ACUERDO No. 028 del 2014

Redes Serv. Publicos:

Energia, Acueducto, Alcantarillado, Aseo, Tel.Fijo.

Fecha de Aprobacion: 06/02/2014 Presenta frente con via: Si
Quien lo Expide: k CONCEJO MUNICIPAL Tipo de Via: Secundarfa (a cargo de los Dptos y Municipios).
Clase Suelo Ubicacion: URBANO Caracteristicas Via: Asfalto
Clase Suelo Destinacion: INSTITUCIONAL O DONACIONAL ‘Transporte Publico: Interno (buses, colectivos y/o taxis).
Clasificacion Destinacion: COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO Ultimo Avaltio Catastral: $ 4.576.958.000,00 -

4. INFORMACION FiSICA:
Area total de terreno: 12705,00 Forma Geomeétrica: POLIGONO IRREGULAR RECTANGULAR

Fuente Area de terreno:

DOCUMENTO DEL TiTULO

Ubicacidn en Manzana:

ESQUINERO

En el caso que se presente invasiones, indicar el % aproXimado NO APLICA |Estado de Ocupacion: OCUPADO POR PARTE DE LA PONAL
{Plana (0% a 3%) 100% del terreno Coordenadas |LATITUD - NORT{3°32'31"
. o MAGNA - SIRGAS:
Topografia: Ondulada (4% a 10%) NO APLICA DATUM - BOGOTA: LONGITUD - OES|76°17'48"
Escarpada (11% a 45%) NO APLICA Fuente Coordenadas: GOOGLE MAPS

Colindantes del predio:

- NORTE:

calle 47 en extencion de 165,80 mts

ESTE:

carrera 28 en extencion de 93 mts

SUR:

Calle 46 en extension de 160 mts

OESTE:

prolongacion de la carrera 30 en 82 mts

Amenazasy Riesgos;

NO

Fuente de [os linderos:

Escritura Publica

OBSERVACIONES 1-

Es importante mencionar que se tiene como area total de terreno del bien inmueble donde funciona el Comando de Departamento de Policia Vaile, resaltando que solo se

tendra en cuenta el area aproximada de 57,12 m2 para entregar en calidad de arriendo, la cual sera ocupada para el funcionamiento de restaurante y cafeteria.

5. VALOR DEL TERRENO

Método: Valuatorio:

COSTO REPOSICION

Soporte Caélculos:

(VER ANEXO 1)

Valor M2 adoptado de Terreno:

$ -

Valor Total de Terreno:
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6. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES Y. ZONAS DURAS
Nota 1: Si el predio tiene construcciones a cargo de diferentes unidades policiales, relaciones primero las de la unidad policial que predomina y asi sucesivamente.
6.1 RELACION DE CONSTRUCCIONES O EDIFICACIONES: Fuente Area Construccion: MEDIDAS TOMADAS EN CAMPO
No. NOMBREEDIFICACION AREA CONST. UNIDAD No.PISOS | CONSERVACION| = VETUSTEZ UNID:CONTA.
1. |COMANDO DEVAL - BLOQUE CAFETERIA PISO 1 57,12 M2 1 BUENA (2) 48 DEVAL
6.2 RELACION DE ZONAS DURAS: Fuente Area Zonas Duras:
No.| NOMBRE ZONA DURA AREA CONST.|  UNIDAD CONSERVACION VETUSTEZ | UNID. CONTA.
1 [NO APLICA PARA ESTE AVALUO 0,00 NO APLICA NO APLICA NO APLICA
1 R
6.3 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES O EDIFICACIONES:
: ESTRUCTURA : ACABADOS PRINCIPALES
5 % ——“r“-'—““"_‘—““‘—'—].\ 3
ARMAZON MUROS CUBIERTA CONSERVACION FACHADA BRIMIENTOS MUR PISOS CONSERVACION
CONCRETO = 4 PISOS |BLOQUE Y/O LADRILLO |PLACA Y TEJA FIBROCEM, BUENA BUENA ESTUCO PLASTIGTRAFICO PESAﬂ BUENA |

OBSERVACIONES 2:
Teniendo en cuenta que el area objeto de valucion son espacios dentro de la edificacion de mayor extecion para determinar el valor que sera entregado en calidad de arriendo

a un tercero, para este informe no se realiza analisis de mercado para el terreno.

54 CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUGGIONES O EDIFICACIONES:
BANO COCGINA ‘
TAMANO ENCHAPES MOBILIARIO CONSERVACION TAMANO ENCHAPRES MOBILIARIO T CONSERVACION
NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA | PEQUENO | CERAMICA POBRE REGULAR
6.5 CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS DURAS: ,
No. PIS0S CONSERVAGION e
A I NO APLICA NO APLICA

I E I
OBSERVACIONES 3: ; ‘ ,

Es importante resaltar que para este informe valuatorio aplica los item de cocina mas no zonas duras, teniendo en cuenta que el area a evaluar es para el servicio restaurante.

cafeteria, bloque cafeteria del Comando Departamento de Policia Valle
; ‘ 7. VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES Y/O EDIFICACIONES Y/O ZONAS DURAS ~
T e — ]
Nota 2: En esle capitulo debe escoger un método de avalioc que mas se ajuste al fipo de inmueble y hacer el calculo por cada construccion y zona dura del Cap.6

iACI(’)N Y/O ESTUDIO DE M Soporte Calculos: | (VER ANEXO 1)

Meétado Valuatorio:

8. RESULTADOS AVALUO CONSTRUCCIONES Y ZONAS DURAS

Nota 3: En este capitulo relacione los precios de las construcciones y zonas duras, que fueron objeto de estudio en el presente avaldo.

8.1 RELACION PRECIOS CONSTRUCCIONES: .
No. NOMBRE CONSTRUCCION O EDIFICACION [AREACONST: UNIDAD #DE CONST. VALOR FINAL UNID.CONTAB.

1 |COMANDO DEVAL - BLOQUE CAFETERIA PISO 1 57,12 M2 1 $ 571.600,00 DEVAL

10
ERL. . SE—
8.2 RELACION PRECIOS ZONAS DURAS: G

, NOMBRE DE LA ZONA DURA AREA CONST. UNIDAD #DE CONST] PRECIO FINAL UNID. CONTA.
A |NO EXISTEN ZONAS DURAS - NO APLICA $ 0,00
E
|

OBSERVACIONES 4:
Es importante resaltar que para este informe valuatorio no aplica los item de zonas duras, teniendo en cuenta que el area a evaluar es para el servicio de restaurante y

cafeleria ubicada en el bloque de cafeteria def comando de Departamento de Policia Valle, tomada en campo durante la visita.

9. RESULTADOS FINALES AVALUO

{

tha 4: Enesle capitulo relacione en resumen los valores finales del terreno, construcciones y zonas duras, agrupados pos unidad policial contable. ;
PRECIO FINALEN LETRAS | ‘ UNID. CONTA.

VARIABLE - PRECI-O FINAL -
TI'EERENO: - , NO APLICA NO APLICA NO APLICA
CONTRUCCIONES 1 $ 571.600,00 quinientos setenta y un mil seiscientos pesos DEVAL
ZONAS DURAS 1: ‘ $ 0,00 NO APLICA DEVAL
TOTAL: $571.600,00 Quinientos setenta y un mil seiscientos pesos DEVAL
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'OBSERVACIONES 5: -
El valor final para este informe valuarorio se obtuvo luego de llevar a cabo un analisis de ofertas en el mercado en relacion al canon de arrendamiento de espacios en

inmubles,centros comerciales, clinicas , fiscalia, esciela de avicion emav/alcaldla entre _otras entidades donde tienen espacios destinados al funcionameinto de cajeros
electronicos. / - ,/ -

(’“’C/’T‘/K\

FIRMA FUNCIONARIO AVALUADOR:

GRADO Y POSFIRMA: Intendente- IU@\N CAMILO MUNOZ DIAZ
IDENTIFICACION Y LUGAR DE EXPEDICION: C.C. 1107034855 expedida en Cali- Valle
No. CELULAR: 3172529582
CORREO ELECTRONICO: juan.munoz4855 @correo.policia.gov.co
UNIDAD POLICIAL A LA QUE PERTENECE: DEPARTAMENTO DE POLICIA VALLE
GRUPO U OFICINA A LA QUE PERTENECE: GRUPO BIENES RAICES
CARGO ACTUAL SEGUN EL SIATH: RESPONSABLE SERVICIOS PUBLICOS E IMPUESTO PREDIAL
10. ANEXOS
Nota 5: Adjunte los documentos que relaciono en el presente informe valuatorio, principalmente donde se le solicito la "FUENTE DE LA INFORMACION®. |
1 |Album Fotografico bien inmueble. No. de Folios:
2 |Certificado de Tradicién y Libertad: No. de Folios:
3 |Otros documentos (indique cuales) No. de Folios:

ANEXO 1. ALBUM FOTOGRAFICO BIEN INMUEBLE

Nota 6: Para inslalaciones del ambitd misional se deben agregar. minimo 12 de fotos (donde se inlcuya panoramica del.inmueble, fachada entrada principal, guadia.y sala de radio, oficina principal,
sala comedor o sal Star, patio o parqueadero descubierto, bano principal, cocina, alcoba o alojamientos, cubierta, cerramiento.y garitas), los demas ambitos o instalaciones como'loles; garajes,
bodegas y lotes funerarios; entre otros, anexar. minimo seis (6) folos; agregando los campos que sean necesarios;

{acceso edificio torre A) (Area para ubicacion )
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ANEXO 2. CALCULOS VALOR TERRENO

Nota 7:'Anexe el'cuadro de calculos del valor.del terreno:

No aplica para

este informe valuatorio

ANEXO 3. CALCULOS VALOR CONSTRUGCCIONESY ZONAS DURAS

Nota 8: Anexe el cuadro de caiculos del valor de las construcciones y.zonas duras.

ANALISIS PARA DETERMINAR EL VAL.OR DEARRENDAMIENTO INSTALACIONES PROPIA!

N° PROCESO /0 CONTRATO

S DESTINADAS A LOS SERVICIOS DE RESTAURANTE Y CAFETERIA,
VALLE - FUENTE SECOP Il ‘ '
AREA

DEL COMANDO DE DEPARTAMENTO DE POLICIA

N’ | NOMBRE ADJUDICATARIO _ ENTIDAD. DIRECCION | Valor Total {Valor Ganon Mensual|  Valor Ganon M2
POLICIA METROPOLITANA ‘
1 SANTIAGO DE CALI PN MECAL CD 005 DE 2024 MECAL MEGA ESTACION YUMBO 48 1S 5417.712,00 | § 451.476,00 | $ 9.405,75
POLICIA METROPOLITANA .
2 SANTIAGO DE CAL PN MECAL CD 006 2024 MECAL CENTRO VACACIONAL JAMUNDI | 42 |3 4.846.608,00 [ $ 403.864,00 | $ 9.616,29
POLICIA METROPOLITANA 9
3 SANTIAGO DE CALI PN MECAL CD 024 2023 MECAL CALLE 21 No. 1 N 65 58 S 11.486.712,00( 5 957.226,00 | 16.503,90
ESCUELADE POLICIADE
4 PROVINCIADE SUMAPAZ PN ESSUM CD 030 2024 ESSUM PROVINCIA DE SUMAPAZ 61 S 7.467.0000018 622.250,00  $ 10.198,86
INTENDENTE MARITZA BONILLA
PCOLICIAMETROPOLITANADE i AVENIDA 9 No. 21-135 BARRIO
5 CUCUTA PN MECUC €D 005 2024. MECUC BELLA VISTA 56,96 |$  6.438.001,32 [$ 536.500,11 | 9.100,00
ITEM NUMERO DE OFERTA VALOR CANON ITEM NUMERO DE OFERTA VALOR CANON
1 S 9.405,75 1 3 9.405,75
2 $ 9.616,29 : °
3 5 16.503.50 ANALISIS N° 2 2 $ 9.616,29
ANALISIS N° 1 4 $ 10.198,86 3 $ 16.503,90
5 $ 9.100,00

F‘ROMEDIO
DESVESTANTAR

LIMITE SUPERIOR ] $14,087,26
LIMITE INFERIOR | $7.842,67)
VALOR ADOPTADO $.7.800,00)
ITEM NUMERO DE OFERTA VALOR CANON
1 B 9.405,75
ANALISIS N° 4 2 $ 9.616,29
3 s 10.198,96
5 S 9.100,00

LIMITE SUPERIOR $ 15.880,69
LIMITE INFERIOR $7.803,27
VALOR.ADOPTADO $:15,900,00

\

{TEM

NUMERO DE OFERTA

VALOR CANON

ANALISIS N° 3

2 3 9.616,29
5 $ 16.503,90
4 $ 10.998,96

LIMITE: SUPERIOR

LIMITE SUPERIOR I $10.044,00 $.16.016,66
LIMITE INFERIOR | $9.116,50| LIMITE'INFERIOR $8.729,44
VALOR ADOPTADO $ 10.007,00] VALOR ADOPTADO $ 8.700,00
VALORES ADOPTADO.DEL ANALISIS DE. OFERTAS N°%2
AREA
VALOR APROXIMADO DE RENTA VALOR ARRENDAMIENTO
M2 M2
57,12 $10.007,00 $571.600,00




