
 

 

 SECRETARÍA DE HACIENDA 
Informe de ejecución de obligaciones contractuales de prestación de servicios 

profesionales o de apoyo a la gestión 
 

CONTRATO PRESTACIÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES 
O APOYO A LA GESTIÓN No.: 

CD-04-2024-
1066 

Del 
Año: 

2024 

CONTRATISTA: JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA C.C. / C.E. No.: 72.206.919 

PERIODO DEL 

INFORME: 
Desde: 

MAYO 
28 

2024 
Hasta: 

JUNIO 
27 

2024 

Mes Año Mes Año 

 

 
1. INFORMACIÓN GENERAL DEL CONTRATO 

 

OBJETO: LA PRESTACIÓN DE SERVICIOS PROFESIONALES EN LA GERENCIA DE GESTIÓN 
CATASTRAL PARA ASESORAR, PARA LA ELABORACIÓN DE ZONAS HOMOGÉNEAS Y DEL 
OBSERVATORIO INMOBILIARIO, REVISIÓN Y CONCEPTUALIZACIÓN DE AVALÚOS EN EL MARCO 
DE LAS POLITICAS, PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS RELACIONADOS CON LOS 
PROCESOS DE LA GERENCIA DE GESTION CATASTRAL. 

VALOR CONTRATO  $25.200.000 

SUPERVISOR ALDEMIR ENRIQUE ZULUAGA PARDO 
  

CARGO ASESOR DE DESPACHO 

PLAZO 
CONTRATO: 

Fecha 
inicio 

28 02 2024 
 

Fecha 
Terminación 

 

28 08 2024 

Día Mes Año Día Mes Año 

 
 

2. DETALLE DE LA EJECUCIÓN  
 

No. OBLIGACIÓN ESPECÍFICA ACTIVIDADES EJECUTADAS 

1 

Acompañar en la investigación de 
mercado o quien haga sus veces en 
los distintos procesos que adelanta 
para la Gerencia de Gestión 
Catastral. 
 

Realicé en terreno las investigaciones económicas, 
búsqueda de ofertas en venta y renta en los 
diferentes centros comerciales tipo galería visitados, 
así: Boulevard 54, Habitat, Plaza Doral, Shopping 
Norte 79 y Torcoroma Plaza (Anexo 2) 



 

 

2 

Realizar en terreno las 
investigaciones económicas, 
encuestas, visitas a entidades 
financieras, notarías, oficinas 
públicas, peritos, inmuebles 
ofertados o negociados etc., 
destinados a la determinación de las 
zonas geoeconómicas y tablas de 
construcción del Distrito de 
Barranquilla.  

Se inicia con el análisis de ofertas de venta y renta, 
de las siguientes galerias comerciales: Boulevard 
54, Habitad, Plaza Doral, Shopping norte 79 y 
Torcoroma plaza (Anexo 01). 

3 

Elaborar y trazar los planos de 
Zonas Homogéneas 
Geoeconómicas del Distrito de 
Barranquilla.  

No aplica en este período. 

4 

Procesar estadísticamente la 
información recolectada en 
desarrollo del punto 3 destinada a la 
producción de zonas 
geoeconómicas y tablas de 
construcción del Distrito de 
Barranquilla.  

Inicié con análisis estadístico de las ofertas de venta 
y renta encontradas en terreno, en las visitas 
realizadas a las diferentes galerias comerciales. 
(Anexo 02). 

5 

Visita en campo de los predios 
seleccionados como puntos de 
control de calidad para verificar los 
aspectos jurídicos y físicos de los 
predios.   

Continúo con la escogencia de los puntos de control, 
de los centros comerciales tipo galería. (Anexo 02) 

6 

Acompañar en terreno, de 
requerirse, las investigaciones de 
carácter físico y jurídico de los 
predios tomados como puntos de 
investigación y en la caracterización 
de las áreas involucradas para 
apoyar en la determinación de las 
zonas homogéneas físicas del área 
objeto de modificación, incluyendo 
la visita a entidades oficiales 
facultadas en el tema.  

Finalicé la liquidación de los centros comerciales tipo 
galería: Boulevard 54, Habitat, Plaza Doral, 
Shopping Norte 79 y Torcoroma Plaza. (Anexo 06). 

7 

Participar activamente en la 
producción de las novedades de 
zonas geoeconómicas, así como en 
los avalúos de prueba, verificando la 
correspondencia con los planos. 

No aplica en este período. 



 

 

8 

Revisión y elaboración de 
conceptos sobre informes de 
avalúos comerciales allegados a la 
gerencia en el proceso de 
conservación a través de los 
trámites de “revisión de avalúo” 
según el formato entregado por la 
Gerencia. 

No aplica en este período. 

9 

Elaborar soporte técnico de 
respuestas a revisiones de avalúos 
y solicitudes en general, sobre 
temas relacionados con los estudios 
de Zonas Homogéneas Físicas y 
Geoeconómicas. 

Realicé la revisión de las solicitudes recibidas de los 
predios de referencia: 
080010101000000650012000000000, EXT-QUILLA-24-

027143, 

080010103000003810029000000000-       EXT-QUILLA-24-

027986, 

08000101000004360056000000000 - EXT-QUILLA-24-

068962 (Anexo 05). 

 

10 

Asesorar en las actividades del 
observatorio inmobiliario según la 
programación establecida por el 
encargado del proceso. 

Continúo la revisión y depuración de las 
compraventas de los años 2022. 

11 

Otras actividades que sean 
asignadas por el supervisor acorde 
con el objeto contractual. 

Realicé llamadas telefónicas a ofertas económicas 
de venta y renta encontradas en la investigación que 
se realicé en terreno. 

 
 
En constancia de lo anterior, se firma el presente informe el 28 de junio de 2024.  
 
 
 
 
  

__________________________ 
JAIRO ENRIQUE ESCORCIA PALENCIA 
C.C.72.206.919 

 
 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
3. ANEXOS: 

      
 

 
Anexo 01. 

 
Realicé la visita a las siguientes galerías comerciales en búsqueda de ofertas de 

venta y renta, para su respectivo análisis: Versailles, Palmas Mall, Plaza Granada, 
y Plaza Doral.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
     

 
 
 
 

 

MERCADO ENCONTRADO EN LOS CENTROS COMERCIALES TIPO GALERIA 
 
 
 

 

 

 ÁREA 

PRIVADA EN 

 VALOR 

INTEGRAL/M2  

4 LOCAL 
C 78 53 90 COUNTRY PLAZA PRIMER 

PISO 
$ 750.000.000 $ 675.000.000 $ 1  $                    674.999.997 70,00  $                9.642.857  $                  6.641.667 $ 94.881

Se vende local comercial en esquina en el interior del 

Centro Comercial Country Plaza. Este local en venta 

es una joya para emprendedores y empresarios que 

buscan una ubicación estratégica y un espacio amplio 

para su negocio. Ubicado en la parte interna del 

Centro Comercial Country Plaza, este local goza de 

3005374991

https://www.metrocuadrad

o.com/inmueble/venta-

local-comercial-

barranquilla-villa-country-

1-banos-4-garajes/16983-

M4907635

5 LOCAL 
C 78 53 90 COUNTRY PLAZA PRIMER 

PISO 
$ 600.000.000 $ 570.000.000  $                    570.000.000 60,00  $                9.500.000  $                  5.608.519 $ 93.475

local comercial con mezzanine, ubicado al norte de la 

ciudad en centro comercial reconocido en la ciudad de 

ambiente fresco y luz natural durante el día, baño 

interno, vitrinales con vista a la calle, cómodo acceso y 

ubicación estratégica.

3145889507

https://www.metrocuadrad

o.com/inmueble/venta-

local-comercial-

barranquilla-altos-del-

prado-1-banos/5410-

M4742272

6 LOCAL 
KRA 51B No 82 - 254 CENTRO 

COMERCIAL BAHIA
$ 380.000.000 $ 361.000.000  $                    361.000.000 40,00  $                9.025.000  $                  3.552.062 $ 88.802

Local en primer piso, con baño, inicialmente estaba en 

venta y el propietario decidio colocarlo en venta 
300 8170094 OFERTA DE CAMPO

7

TIPO DE INMUEBLE DIRECCIÓN IMAGEN VALOR PEDIDO VALOR DEPURADO VALOR ARRIENDO

VALOR DE 

ARRIENDO 

DEPURADO

ÁREA 

PRIVADA EN 

M2 

ÍNDICE DE 

CAPITALIZACIÓN 

DE RENTA 

PROMEDIO ÍNDICE 

DE CAPITALIZACIÓN 

DE RENTA 

OBSERVACIONES
TELÉFONO 

FUENTE
LINK DE OFERTA

1 LOCAL Cra. 53 #76 239 HABITAT $ 270.000.000 $ 243.000.000 $ 3.400.000 $ 3.162.000 34,00 1,30%

3 LOCAL 
C 78 53 90 COUNTRY PLAZA PRIMER 

PISO 
$ 600.000.000 $ 540.000.000 $ 4.000.000 $ 3.600.000 40,00 0,67%

Local comercial consta de salon de 40 m2 con baño, 

en la zona exterior del centro comercial, excelente 

ubicacion al norte, zona comercial, parqueadero 

visitantes, Barrio Villa Country.

https://www.metrocuadrad

o.com/inmueble/arriendo-

local-comercial-

barranquilla-villa-

country/130-3476

TIPO DE INMUEBLE DIRECCIÓN IMAGEN VALOR PEDIDO VALOR DEPURADO VALOR ARRIENDO

VALOR DE 

ARRIENDO 

DEPURADO

ÁREA 

PRIVADA EN 

M2 

VALOR 

ARRIENDO /M2

ÍNDICE DE 

CAPITALIZACIÓN 

DE RENTA 

PROMEDIO ÍNDICE 

DE CAPITALIZACIÓN 

DE RENTA 

OBSERVACIONES
TELÉFONO 

FUENTE
LINK DE OFERTA

1 LOCAL 
Cra. 53 #76 238 PRIMER  PISO 

HABITAT 
$ 3.400.000 $ 3.230.000  $                         3.230.000 43,00  $                75.116 PRIMER PISO CON BAÑO 32185221992

OFERTA DE CAMPO

2 LOCAL 
CALLE 79 49C 24 38 SEGUNDO 

PISO  
$ 2.000.000 $ 1.900.000  $                         1.900.000 35,00  $                54.286 

Inmueble que puede ser para oficina o local comercial, 

ubicado en segundo piso sobre la calle 79 con cra 49C 

, área de 45 mts2, un baño , Canon $2.000.000 + iva + 

adm $ 280.000, parqueaderos externos, comunales. 

Cel. 3165006244 - 605-3044150 

comercial@astoiriainmobiliaria.com

3165006244

https://www.fincaraiz.com.

co/local-en-

arriendo/10706845

LOCAL 
CENTRO  BONAIRE K 53 76 79 PRIMER 

PISO LOCAL PRIMER PISO 
$ 2.700.000 $ 2.700.000  $                         2.700.000 38,00  $                71.053 

LOCAL EN PRIMER PISO , IDEAL PARA OFICINAS, 

SECTOR COMERCIAL, FACHADA EN VIDRIO, 

CUENTA CON ZONA DE PARQUEO, VIGILANCIA 24 

HORAS.

3303333

https://casas.mitula.com.c

o/adform/24301-256-38cd-

94ab448c1f06-bfdf-

6c2e942f-

d081?page=1&pos=6&t_s

ec=1&t_or=2&t_pvid=5c2

dc354-9f52-4690-a972-

2aaf72e09e34

LOCAL K 53 80 167 171 177 $ 13.500.000 $ 12.825.000  $                       12.825.000 164  $                78.201 

Local de dos pisos situado en una de las zonas más 

exclusivas de Barranquilla. Con una ubicación 

privilegiada, este espacio ofrece una oportunidad 

única para aquellos que buscan establecer su negocio 

en un área de alto tráfico y prestigio

6017868754 

Código del 

anunciante: 

13759

https://www.puntopropied

ad.com/inmueble/c986-

a16d-18f6812-

9330e6963b6-77fb

3 LOCAL 
CENTRO COMERCIAL VERSAIELLES K 

52 79 19 PRIMER PISO 
$ 6.200.000 $ 4.960.000  $                         4.960.000 43,00 115.349                

Mas Valor Admon Aprox.655,105.00INMUEBLE CON 

1 SALON, 1 BAÑO

3367500 SALES 

INMOBILIARIA 

https://www.sales.com.co/inmueble-

arriendo/local-en-arriendo-en-

barranquilla/6262

4 LOCAL 
CENTRO COMERCIAL VERSAIELLES K 

52 79 20
$ 6.800.000 $ 6.460.000  $                         6.460.000 135,88 47.542                  

Mas Valor Admon Aprox.899,185.00INMUEBLE CON 

2 GARAJE (INTERNO), 1 CUARTO DE BODEGA, 1 

SALON, 2 BAÑO, 1 COCINETA, 1 RECEPCION

3367500 SALES 

INMOBILIARIA 

https://www.sales.com.co/

inmueble-arriendo/local-

en-arriendo-en-

barranquilla/12784

5 LOCAL 
C 79 51 72 K 51B 76 189 CENTRO 

COMERCIAL PLAZA GRANADA
$ 8.000.000 $ 7.520.000  $                         7.520.000 90,00  $                83.556 LOCAL EN PRIMER PISO 

3367500 SALES 

INMOBILIARIA 
OFERTA DE CAMPO

6 LOCAL 
C 79 51 72 K 51B 76 189 CENTRO 

COMERCIAL SHOPPING 79
$ 6.000.000 $ 5.700.000  $                         5.700.000 70,00  $                81.429 LOCAL EN PRIMER PISO 

3367500 SALES 

INMOBILIARIA 
OFERTA DE CAMPO

CONSTRUCCIÓN

ANEXO ESTUDIO DE MERCADO PROPIEDAD HORIZONTAL

No. TIPO DE INMUEBLE DIRECCIÓN IMAGEN VALOR PEDIDO VALOR DEPURADO
ARRIENDO 

NEGOCIADO

VALOR 

UNITARIO 

PARQUEOS

VALOR UNIDAD 

PRIVADA
LINK DE OFERTA

OFERTAS EN VENTA

OFERTAS EN VENTA Y RENTA

OFERTAS EN ARRIENDO

VALOR 

ARRIENDO /M2

ÍNDICE DE 

CAPITALIZACIÓ

N

VALOR 

ARRIENDO 

LOCAL CON EL 

0,88%

VALOR ARRIENDO 

M2 CON EL 0,88%
OBSERVACIONES

TELÉFONO 

FUENTE

0,98%



 

 

 
Anexo 02. 

 
Inicié el análisis estadístico de los centros comerciales tipo galería: Boulevard 54, 
Hábitat, Plaza Doral, Shopping Norte 79 y Torcoroma Plaza. Asimismo, realicé los 

avalúos de cada centro comercial por piso, en el formato requerido. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Anexo 03. 
 

Continúo con la escogencia de los puntos de control, de los centros comerciales 
tipo galería. (Anexo 03) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 
Anexo 04. 

 
Finalicé la liquidación de los centros comerciales tipo galería: Boulevard 54, 
Hábitat, Plaza Doral, Shopping Norte 79 y Torcoroma Plaza. 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Anexo 05. 
Realicé la revisión de la solicitud recibida del predio de referencia: 

080010101000000650012000000000 y EXT-QUILLA-24-

027143,080010103000003810029000000000- EXT-QUILLA-24-

027986,08000101000004360056000000000 - EXT-QUILLA-24-068962 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
Avaluador. Jairo Enrique Escorcia Palencia  


