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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 8 No. 10-26 DEL
MUNICIPIO DE CANDELARIA, DESTINADO AL FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN MUNICIPAL DE LA
ALCALDIA DE CANDELARIA VALLE.

FECHA: JULIO 2024

SECRETARIA DE DESARROLLO ADMINISTRATIVO

Valor: $21.600..000

En desarrollo de lo sefialado en los numerales 7 y 12 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, el articulo 2.2,1.1.2.1.1 del
Decreto 1082 de 2015, los estudios y documentds previos son el soporte para elaborar el proyecto de pliegos, los
pliegos de condiciones y el contrato, y deben permanecer a disposicion del publico durante el desarrollo del proceso
de contratacion y contener los siguientes elementos, ademés de los indicados para cada modalidad de seleccién:

DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

La Administracién Municipal como ente territorial debe dar cumplimiento a los fines del estado, consagrados en el
Articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia, “Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover
la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la
Constitucion; facilitar la participacién de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica,
administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial v
asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo”.

Articulo 209 La funcién administrativa esté al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en
los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la
descentralizacién, la delegacion y la desconcentracion de funciones ().

Articulo 311; Al municipio como entidad fundamental de la divisién politico-administrativa del Estado le corresponde
prestar los servicios plblicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el
desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y
cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.

Es de vital importancia para la Alcaldia Municipal de Candelaria contar con un espacio para el funcionamiento DEL
ALMACEN MUNICIPAL DE LA ALCALDIA DE CANDELARIA VALLE. con el proposito de prestar varios servicios a
la comunidad, tales como: guardar y promover de los derechos humanos, la proteccion del interés publico, la
vigilancia de la conducta oficial de quienes desempefian funciones publicas y el control administrativo en el municipio.

En la actualidad, Ia Alcaldia Municipal no cuenta con bienes inmuebles propios o en comodato con una ubicacién
estratégica que le permita desarrollar las funciones del Almacén y bodega de la Administracién Municipal; para

brindar los servicios como: coordinar y controlar las politicas, planes, proyectos, programas y acciones relacionadas
con el desarrollo integral de la administracién , Por tal motivo se hace necesario efectuar la contratacién de
arrendamiento de un inmueble para la ubicacion del almacén bodega de la administracion

En la actualidad el almacén de la alcaldia municipal de Candelaria ejecuta sus funciones en el inmueble ubicado en
la CARRERA 8 No. 10-26 del Municipio. Este inmueble ha sido objeto de contrato de arrendamiento por el Municipio,
de manera ininterrumpida, y cuenta con un bafio, cocina, sala de juntas, una.oficina, un espacio para ubicacién de
cubiculos, servicio de energia y agua. Dados los buenos resultados obtenidos en la utilizacion de este espacio fisico
en afios anteriores, se hace necesario mantener el arrendamiento del inmueble antes mencionado, en razoén a su
importancia estratégica por los fines, objetivos y metas institucionales.

De no mantener este inmueble en arrendamiento implicaria perder el posicionamiento que tiene la Entidad como
punto de encuentro para la atencién de la comunidad, generando mas costos que implicarfa un traslado a otro lugar y
parélisis de la jornada laboral.

De conformidad, al Decreto 1082 de 2015, articulo 2.2.1.2.1.4.11 dispone que las Entidades Estatales puedan
arrendar o alquilar bienes inmuebles siguiendo las reglas alli establecidas, que refieren a los eventos en que las
Entidades Estatales actian como arrendatarias.

Por su parte, el literal i), numeral 4, articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 establece que las Entidades Estatales pueden
contratar a través de la modalidad de contratacion directa el arrendamiento de inmuebles, precepto normativo que no
distingue si la Entidad Estatal actiia como arrendataria o arrendadora, razén por la cual, las Entidades Estatales para
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celebrar un contrato de arrendamiento pueden optar por dicha modalidad de seleccién, sin importar si tienen el
caracter de arrendatarias o arrendadoras.

Se realizéd un estudio de él bien inmueble que cumpliera con las caracteristicas requeridas por el Municipio de
Candelaria para la prestacién de servicios a los usuarios que frecuentan habitualmente en la Secretaria de Gobierno
y Convivencia Ciudadana

1. Buen estado locativo

2. Instalaciones eléctricas (acometidas, tomas e iluminaciones) aptas para el funcionamiento de la dependencia
de la entidad.

3. Instalaciones hidrosanitarias (bafios en buen estados y unidades sanitarias suficientes) aptas para el
funcionamiento

4, ubicacion en el Municipio de Candelaria

Con remodelacién reciente al inmueble por parte del propietario, para el mejoramiento de dicho inmueble en su
aspecto fisico y funcionalidad, adecuado para la dependencia que lo requiere.

1. Estructura de separacién de divisiones y dos oficinas para puestos de trabajo
2. Puerta de vidrio para la parte de la recepcién
3. 'Remodelacién en enchape del pasillo.

DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR:

El presente contrato tiene por objeto CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 8 No. 10-26 DEL MUNICIPIO DE CANDELARIA, DESTINADO AL FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN
MUNICIPAL DE LA ALCALDIA DE CANDELARIA VALLE.

CLASIFICADOR DE BIENES O SERVICIOS | UNSPSC 80131501 Producto: ARRENDAMIENTOS DE
RESIDENCIAS

ESPECIFICACIONES TECNICAS:

Se anexa inventario en el expediente; descripcién segun el inventario entregado por parte de ellos local de 2 pisos 2
ventanas circulares, 5 salones, patio interno, corredor interno, Paredes estucadas, balcén, terraza, , gradas ,1 cocina,
salén grande, portén en rejas con sus respectivos servicios publicos e instalaciones eléctricas,

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

1. Entregar a la Entidad Estatal contratante el inmueble dado en arrendamiento, con los elementos que lo
integran, en buen estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, bienes o usos
conexos Y los adicionales convenidos, previa elaboracion de un acta de inventario firmada por el ARRENDADOR y el
supervisor del contrato.

2. Otorgarle a la Entidad Estatal contratante un plazo de quince dias habiles para desocupar el inmueble, una
vez haya terminado el plazo del contrato.

3. Realizar las reparaciones locativas, mantenimiento preventivo y correctivo del inmueble, a la mayor brevedad
posible, para cumplir con su obligacién de permitir el goce y uso total del inmueble, tiempo que sera establecido por
el supervisor del contrato.

4, Atender oportunamente los requerimientos que le hagan el ARRENDATARIO o el Supervisor del contrato,
sobre las condiciones locativas, reparaciones necesarias y demas condiciones de adecuacion para el correcto uso
del inmueble segln las condiciones legales y contractuales

5. Entregar el inmueble con los servicios plblicos, impuestos y demas cargos pagos al dia y libre de cualquier
restriccion a su uso conforme a las disposiciones legales y contractuales aqui pactadas, en particular sin ningln
ocupante o arrendatario.

6. Librar a la Entidad Estatal contratante de toda perturbacién en el uso y goce del inmueble

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

1. Pagar el canon de arrendamiento cumplidamente, segun lo establecido en el contrato.
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2, Realizar las reparaciones del inmueble por deterioros que sean consecuencia de su indebida utilizacién, o
causados por sus dependientes.

3. EL ARRENDATARIO debera mantener las oficinas ininterrumpidamente en perfecto estado de conservacion,
seguridad, higiene y aseo, inclusive en lo referente a entradas, vidrios, vidrieras, puertas, equipo de iluminacidn

4. Atender oportunamente el pago de los servicios publicos (acueducto, alcantarillado, energia,
telecomunicaciones, gas, tasa de aseo, disposicién de basuras, y otros)

5. Entregar los inmuebles y el mobiliario en caso de recibir, a la finalizacién del contrato en las mismas
condiciones en las que se recibid, con excepcién del deterioro por el uso normal que se le haya dado al inmueble.

PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion, sera contados a partir de la suscripcion del Acta de inicio, previo cumplimiento de los requisitos
de perfeccionamiento, ejecucion y legalizacién del contrato y hasta 31 DICIEMBRE del 2024

MODALIDAD DE SELECCION

La modalidad de seleccion establecida para este proceso corresponde a la modalidad de Contratacion Directa,
conforme al Art. 2° numeral 4°. Literal h) de la Ley 1150 de 2007 que indica que en la modalidad de contratacién
directa, procede en los contratos de Arrendamiento de un inmueble, y apoyo a la gestion, ley 80 de 1993, ley 1474 de
2011, decreto 019 de 2012, decreto 1082 de 2015 y demas normas reglamentarias y complementarias que las
modifiquen, adicionen o complementen. .

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

Para la asignacion del presupuesto de la presente contratacion, se verificd las condiciones del mercado Inmobiliario
en la Cabecera Municipal, como a su vez se efectud el analisis y comparacion de las condiciones de los bienes
Inmuebles que satisfagan las necesidades identificadas vy las opciones de arrendamiento, teniendo en cuenta los
principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica. '

Teniendo en cuenta lo anterior, el valor del contrato se fija en VEINTIUN MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS

MCTE ($21.600.000) el cual afectara el rubro No. 2.1.2.02.02.007.0.0.72111.07.01.001-2000 Arrendamiento.
FORMA DE PAGO

El canon de arrendamiento se pagara en (06) cuotas por igual valor cada una de TRES MILLONES SEISCIENTOS

MIL PESOS MCTE ($3.600.000) previa presentacion y aprobacion del informe de actividades por el Supervisor del

contrato.,

ADECUACION A LAS POLITICAS DE DESARROLLO MUNICIPAL

La contratacién que se pretende realizar se encuentra incorporada en el Plan de Desarrollo 2020-2023, “Con
Experiencia Avanzamos”, y hace parte del presupuesto de la vigencia actual, de la siguiente manera:

DIMENSION: N/A
SECTOR: N/A
PROGRAMA: N/A

SUBPROGRAMA: N/A

CRITERIOS DE SELECCION

Se toman como factores de escogencia del sitio por cumplir con la infraestructura adecuada para prestar los servicios
de la Alcaldia Municipal de Candelaria.

PERFIL REQUERIDO:
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1. Persona natural o juridica propietaria del bien inmueble o que esté autorizado para darlo en

2. Ubicacién estratégica
3. Caracteristicas idéneas y espacios locativos de construccion
4. No se encuentre en la lista de Contribuyentes Morosos del Municipio de Candelaria

arrendamiento.

En la ejecucién del contrato, pueden llegar a presentarse causas previsibles que afectan la carga econémica o
financiera de las partes, las que en virtud del articulo 4 de la ley 1150 de 2007 deben ser reconocidas y asumidas con el
objeto de salvaguardar la adecuada ejecucién y la finalidad de la contratacion. Para efectos de este proceso de
seleccion se tipifican ademas de los anteriores riesgos a cargo del contratante y contratista los siguientes:

* ANALISIS DEL RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO
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(PROBABILIDAD DEL RIESGO + IMPACTO DEL RIESGO)
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CATEGORIA DEL RIESGO

Para efectos del presente estudio y ejecucion de su contrato, se efectlian las siguientes definiciones:

- RIESGO PREVISIBLE: Son los posibles eventos, hechos o circunstancias que por la naturaleza del contrato y de las
actividades a ejecutar es factible su ocurrencia, por tratarse de riesgos normales que razonablemente se deben
considerar al momento de proponer, celebrar el contrato y ejecutarlo, surgiendo asi la obligacién de asumirlo.
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- TIPIFICACION DEL RIESGO: Es la materializacién o manifestacién que se hace en el pliego de condiciones, de
aquellos eventos, hechos o circunstancias previsibles de ocurrencia.

- ESTIMACION DEL RIESGO: Es la valoracién en términos monetarios o porcentuales respecto del valor del contrato,
que se hace del riesgo previsible.

- ASIGNACION DEL RIESGO: Es el sefialamiento que se hace de la parte contractual que debe asumir el riesgo.
- RIESGO IMPREVISIBLE: Son aquellos eventos, hechos o circunstancias donde no es factible su prevision; es decir,
no se visualiza su ocurrencia. Estos riesgos deberan estar considerados como costo del contrato en el item de gastos

contingentes o imprevistos.

- INCREMENTO O CREACION DE IMPUESTOS: En caso de configurarse un incremento o un nuevo impuesto durante
la etapa de ejecucion del Contrato, estos riesgos seran asumidos por el arrendatario.

El Documento Conpes 3714 de 2011 clasifica los Riesgos de acuerdo con los siguientes tipos:

- RIESGOS ECONOMICOS: son los derivados del comportamiento del mercado, tales como la fluctuacién de los
precios de los insumos, desabastecimiento y especulacion de los mismos, entre otros.

- RIESGOS SOCIALES O POLITICOS: son los derivados de los cambios de las politicas gubernamentales y de
cambios

en las condiciones sociales que tengan impacto en la ejecucion del contrato.

- RIESGOS OPERACIONALES: son los asociados a la operatividad del contrato, tales como la suficiencia del
presupuesto oficial, del plazo o los derivados de procesos, procedimientos, parametros, sistemas de informacion y
tecnologicos, equipos humanos o técnicos inadecuados o insuficientes.

- Riesgo derivado de la estimacion inadecuada de los costos.

- Riesgo derivado del mayor costo por mayor cantidad de personal de la inicialmente prevista,

- Riesgo derivado del mayor costo por mayor remuneracion al personal de la inicialmente prevista.

- RIESGOS FINANCIEROS: es (i) el riesgo de consecucién de financiacién o riesgo de liquidez para obtener recursos
para cumplir con el objeto del contrato, y (ii) el riesgo de las condiciones financieras establecidas para la obtencion de

los recursos, tales como plazos, tasas, garantias, contragarantias, y refinanciaciones entre otros.

- RIESGOS REGULATORIOS: derivados de cambios regulatorios o reglamentarios que afecten la ecuacion econdémica
del contrato.

- RIESGOS DE LA NATURALEZA: son los eventos naturales previsibles en los cuales no hay intervencion humana
que puedan tener impacto en la ejecucién del contrato, por ejemplo, los temblores, inundaciones, lluvias, sequias, entre
otros.

- RIESGOS AMBIENTALES: son los derivados de las obligaciones legales o reglamentarias de caracter ambiental, asi
como de las licencias, planes de manejo o de permisos y autorizaciones ambientales, incluyendo tasas retributivas y
compensatorias, obligaciones de mitigacién, tareas de monitoreo y control, entre otras.

- RIESGOS TECNOLOGICOS: son los derivados de fallas en los sistemas de comunicacién de voz y de datos,
suspensién de servicios plblicos, nuevos desarrollos tecnolégicos o estandares que deben ser tenidos en cuenta para
la ejecucion del contrato, obsolescencia tecnolégica.

- Riesgos derivados de posibles deficiencias en los equipos del interventor que afecten el desarrollo del contrato.

- Riesgos derivados del advenimiento de nuevas tecnologias o estandares a ser tenidos en cuenta por el
interventor.

- Pérdida parcial o total de la informacién en medio magnético por mal funcionamiento de los equipos.
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Para efectos de este proceso de seleccion se tipifican ademas de los anteriores riesgos a cargo del contratista los
siguientes:

- El riesgo previsible a la formulacién del contrato de prestacién de servicios se encuentra asociado a los
posibles errares u omisiones que pueda generar el contratista.

- Uso indebido de la informacion entregada al contratista como herramienta de ayuda para el cumplimiento de
actividades.

- RIESGOS A CARGO DEL MUNICIPIO.

- Entrega inoportuna de informacién solicitada por el contratista, necesario para el cumplimiento de las
actividades.

- Retraso en los pagos, reparaciones del inmueble, se pagara los Ultimos dias del mes.

Para efectos de mitigar los riesgos El Municipio de Candelaria a través de su Supervisor realizarda un monitoreo
constante a los Riesgos del Proceso de Contratacion pues las circunstancias cambian répidamente y los Riesgos no
son estaticos.

Este monitoreo debe:

(a) Garantizar que los controles son eficaces y eficientes en el disefio y en la operacion.
(b) Obtener informacion adicional para mejorar la valoracién del Riesgo.

(c) Analizar y aprender lecciones a partir de los eventos, los cambios, las tendencias, los éxitos y los fracasos.
(d) Identificar nuevos Riesgos que pueden surgir.

El Supervisor designado, efectuara visitas periddicas con el fin de monitorear los Riesgos y revisar la efectividad y el
desempefio de las herramientas implementadas para su gestion. Para lo cual, debe:

El Supervisor designado, efectuara visitas periodicas con el fin de monitorear los Riesgos y revisar la efectividad y el
desemperfio de las herramientas implementadas para su gestion. Para lo cual, debe:

(i) asignar responsables; (ii) fijar fechas de inicio y terminacién de las actividades requeridas; (iii) sefialar la forma
de seguimiento (encuestas, muestreos aleatorios de calidad, u otros); (iv) definir la periodicidad de revision; y (v)
documentar las actividades de monitoreo, del bien inmueble se realizard el seguimiento adecuado por parte del
supervisor del contrato que el bien inmueble cuente con todos los servicios y este en buen estado.

SUPERVISION

El Municipio ejercera la supervision, control y vigilancia de la ejecucion del objeto del contrato a través de la Secretaria
de Desarrollo Administrative del Municipio, quien tendréd como funcién verificar el cumplimiento general de las
obligaciones adquiridas por el arrendador.

El Supervisor ejercera un control integral sobre el desarrollo del proyecto, para lo cual podré en cualquier momento
exigir al Contratista la adopcién de medidas para mantener durante la ejecucion del contrato las condiciones técnicas,
econdmicas y financieras existentes al momento de la celebracion del mismo.

Asi mismo, el Supervisor esta autorizado para ordenar al Contratista la correccién en el menor tiempo posible de los
desajustes que pudieren presentarse y determinar los mecanismos y procedimientos pertinentes para prever o
solucionar rapida y eficazmente las diferencias que llegaren a surgir durante la ejecucién del contrato.

El arrendador debera acatar las érdenes que le imparta por escrito la Supervision; no obstante, si no estuviese de
acuerdo con las mismas, deberé manifestarlo por escrito antes de proceder a ejecutarlas, en caso contrario, respondera
solidariamente con el supervisor, si del cumplimiento de dichas érdenes se derivaran perjuicios para el Municipio.

El Municipio podré en cualquier momento, ordenar la suspension de los trabajos, si por parte del Contratista existe un
incumplimiento sistemético de las instrucciones impartidas por el Supervisor, sin que el Contratista tenga derecho a
reclamos o ampliacion del plazo.
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Las principales funciones y atribuciones del Supervisor son:
1. Colaborar con el Contratista para el éxito de los trabajos.
2. Exigir el cumplimiento de las especificaciones y del contrato en todas sus partes.

3. Estudiar y recomendar los cambios que se consideren convenientes o necesarios en las especificaciones, y
someterlos a consideracién del Municipio.

4. Vigilar que el contratista cumpla las disposiciones que sean necesarias y en general, todas las atribuciones que se
consideren como potestativas del supervisor, y las demas que le asigne el Municipio.

5. Tramitar y diligenciar la imposicion de multas al Contratista, cuando a ello haya lugar y demds normas
complementarias.

6. Cumplir los requisitos exigidos en la Ley 80 de 1993 y sus normas complementarias.

7. Velar por que se cumpla lo dispuesto en toda la normatividad aplicable y exigible para la ejecucién de los trabajos, y a
la cual se hace mencidn en diferentes partes del presente estudio previo.

Ademas de las funciones generales antes mencionadas, y con el fin de buscar la adecuada y oportuna ejecucion de los
trabajos, la Supervision apoyara, asistira y asesorara al Municipio en todos los asuntos de orden técnico, financiero,
econdémico y juridico que se susciten durante la ejecucion del contrato.

ESTUDIOS DEL SECTOR

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, se debe Realizar el estudio
del sector, el cual cubre las siguientes areas:

.

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiere el
inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las

opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacién publica. (...)"

ARTICULO 2.2.1.1.1.6.1 DEL DECRETO 1082 DE 2015.

La elaboracion del presente documento de andlisis del sector econdmico para la celebracion de un contrato de
arrendamiento de bien inmueble se realiza en cumplimiento del principio de legalidad en la etapa que precede la
formacién del contrato y en armonia con los principios de planeacién, responsabilidad y transparencia consagrados

en la ley 80 de 1993. Sobre el particular, el articulo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto 1082 de 2015 que dispone

Articulo 2.2.1.1.1.6.1. Deber de andlisis de las Entidades Estatales. La Entidad Estatal debe hacer, durante la etapa
de planeacidn, el andlisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacion desde la
perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de analisis de Riesgo. La Entidad Estatal debe
dejar constancia de este andlisis en los Documentos del Proceso.

Asi mismo se tiene en cuenta la normatividad vigente y los parametros establecidos por la Agencia Nacional de
Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente, se realiza el siguiente analisis de conformidad con la naturaleza
del proceso.

Segln los lineamientos establecidos por la Agencia Nacional de Contratacion Publica - Colombia compra eficiente a
través de la guia para la elaboracion de estudios del sector version G — EES -02, se establece en el numeral IV,
paginas 11 y 12 de la mencionada guia, lo siguiente. )
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“El analisis del sector hace parte de la planeacién del Proceso de Contratacién y materializa los principios de
planeacién, de responsabilidad y de transparencia consagrados en la ley 80 de 1993. El estudio del sector es
necesario en los Procesos de Contratacion. La modalidad de seleccion del proceseo de contratacién no es relevante
para determinar la procedencia o no del andlisis del sector. Colombia Compra Eficiente establece algunas
recomendaciones para realizar estudios del sector en procesos de contratacion para la modalidad de contratacién
directa y minima cuantia”.

ASPECTOS GENERALES:

Teniendo en cuenta que la funcién administrativa esta al servicio de los intereses plblicos y se desarrolla con
fundamento entre otros, en los principios de economia, celeridad, eficacia, y en las autoridades para el adecuado
cumplimiento de los fines del estado. Asi como, dentro de las facultades del Alcalde Municipal de Candelaria Valle,
estd la de contratar la adquisicion de los diferentes bienes y servicios requeridos para el normal funcionamiento de la

entidad en cumplimiento de su misién Constitucional y Legal.

Para el presente proceso, la Secretaria de Desarrollo Administrativo brinda politicas financieras necesarias para
garantizar la correcta ejecucion del contrato en la oportunidad y calidad esperadas. Es de vital importancia para la
Alcaldia Municipal de Candelaria contar con un espacio para el funcionamiento del Almacén que ejecuta sus
funciones en el inmueble ubicado en la CARRERA 8 No. 10-26 del Municipio. Este inmueble ha sido objeto de
contrato de arrendamiento por el Municipio, de manera ininterrumpida, y cuenta con un bafio, cocina, sala de juntas,
una oficina, un espacio para ubicacién de cubiculos, servicio de energia y agua. Dados los buenos resultados
obtenidos en la utilizacién de este espacio fisico en afos anteriores, se hace necesario mantener el arrendamiento

del inmueble antes mencionado, en razén a su importancia estratégica por los fines, objetivos y metas institucionales.

De no mantener este inmueble en arrendamiento implicaria perder el posicionamiento que tiene la Entidad como
punte de encuentro para la atencién de la comunidad, generando mas costos que implicaria un traslado a otro lugar y
pardlisis de la jornada laboral. de acuerdo a las disposiciones legales y procedimientos establecidos para el efecto el
municipio debe facilitar la efectividad en los tramite  y garantizara el acceso al ejercicio de los derechos de la

ciudadania.

En consecuencia, teniendo en cuenta que la contratacion a que refiere el presente estudio se encuentra prevista en
el Plan Anual de adquisiciones de 2024, y amparada con su correspondiente Certificado de Disponibilidad

Presupuestal, se encuentra justificado juridica y técnicamente la necesidad del servicio.

En atencién a lo descrito en la necesidad del servicio, se adelantard el estudio de mercado enfatizando en el
Arrendamiento para el correcto desarrollo de las elecciones, revisando, aspectos econdémicos generales, asi como
también el andlisis de la oferta y de la demanda de este servicio, teniendo en cuenta lo relacionado con el siguiente
cédigo de clasificacién UNSPSC:

SEGMENTO | 80-Servicios de gestion, servicios profesionales de empresas y servicios administrativos

FAMILIA 8013-Servicios inmobiliarios

CLASE 801315- Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones

PRODUCTO | 80131501- Arrendamiento de Residencias

10
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1. ECONOMICO

- Indicador de Seguimiento a la Economia - ISE

El Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (Dane) reveld que la economia del pais
experimenté un crecimiento del 5.52% en abril de 2024 con respecto al mismo mes de 2023. Esto porque
en durante el segundo trimestre del afio para el mes de abril el Indicador de Seguimiento a la Economia
(ISE) fue de 120,27; respecto al mes de abril del afio pasado el indice correspondio a 113,97.

El crecimiento econémico durante este periodo se atribuyé principalmente al repunte del 10,24%
respecto al mismo mes, en las actividades primarias, que incluyen la agricultura, ganaderia, caza,
silvicultura, pesca, explotacion de minas y canteras.

Por su parte, las actividades secundarias (industrias manufactureras y construccion) crecieron 2,85 por
ciento en abril pasado respecto al mismo periodo de 2023.
Por dltimo, las actividades terciarias crecieron en abril 5,09 % en relacion con el mismo mes de 2023.

Este resultado marca un consecutivo de cifras positivas para la economia colombiana. Para el mes de abril
de 2024 el ISE en su serie ajustada por efecto estacional y calendario se ubicé en 123,10, lo que
represento un crecimiento de 1,98%, respecto al mes de marzo de 2024 de 120,71,
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crecimiento econémico Colombia desde enero de 2022-2024, crédito DANE.

La revista portafolio confirma que el ISE desestacionalizado crecié 4% anual en abril, su mejor desempefio
desde inicios de 2023 y por encima del 2% esperado por nosotros. Con esto vemos que hay sefiales de
reactivacion en la mayoria de sectores”. Pasando revista al desagregado de los datos que trae el ISE de
abril, hay que decir que nuevamente el agro fue el mayor dinamizador de la economia, ya que las
actividades primarias tuvieron una variacion del 10,2%, que no solo deja atras el -4,1% de marzo, sino que
supera el -2,7% de abril del 2023 y el -1% del mismo periodo en el 2022.

11
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. indice de precios al consumidor (IPC)

El Indice de Precios al Consumidor (IPC) es una medida del cambio (variacion), en el precio de bienes y
servicios representativos del consumo de los hogares del pais conocido como canasta. Que tiene como
objetivo principal medir los cambios de precios de los bienes y servicios que conforman la canasta (la cual

esta compuesta por 12 divisiones de gasto), y con esto de los periodos de inflacidn.

.'; :V I'L m \::
IPC total 0,43 0,43 5,83

Fuente: DANE, IPC

En mayo de 2024 |a variacion mensual del IPC fue 0,43%, la variacion afo corrido fue 3,78% y la anual 7,16%.
Y/

En el mes de mayo de 2024, el IPC registré una variacion de 0,43% en comparacién con abril de 2024, tres
divisiones se ubicaron por encima del promedio nacional (0,43%): Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros
combustibles (0,74%), Restaurantes y hoteles (0,65%) y por dltimo, Alimentos y bebidas no alcohdlicas (0,51%). Por
debajo se ubicaron: Bienes y servicios diversos (0,42%), Salud (0,36%), Prendas de vestir y calzado (0,20%),
Muebles, articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (0,13%), Bebidas alcohdlicas y tabaco
{(0,11%), Educacion (0,03%), Recreacion y cultura (-0,02%), Transporte (-0,05%) y por (ltimo, Informacién y
comunicacion (-0,16%).

Cuadro 1. IPC Variacién y contribucién mensual
Segiin divisiones de gasto
Mayo 2023 - 2024

2023 2024
Divisiones de Gasto Rso (8) Varlacion (%) i Variacion (3) b sl
Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles 33,12 092 0.28 0.74 023
Restaurantis y hoteles 9,43 0,68 007 0,65 007
Alimentos y bebidas no akcholicas 15,05 -0.85 -017 0,51 010
TOTAL 100.00 043 043 0.43 043
Bienes y scrvicios dversos 5,36 0,37 0.02 0,42 0,02
Salud 1.1 085 0.01 0,36 0.01
Prendas de vestr y calzado 3.98 060 Q.02 0,20 0,01
;tgaﬁ;lcs.mlcdm pars ol hogar y para la conservac ion ordinaria del 419 . - 513 -
Bebidas aicoholicas y tabaco 1,720 115 002 011 0,00
Educacion 4,41 0.02 000 0,03 0.00
Recreacion y cullura 378 0.02 000 -0.02 0.00
Transporte 12,93 1,19 018 -0,05 -0.01
Informacion y comunicacion 4,33 0.05 0,00 -0,16 0.00

En mayo de 2024 en comparacién con abril de 2024, |la variacion de las subclases que mas aportaron al
indice total fueron: arriendo imputado (0,75%), papas (20,47%), arriendo efectivo (0,75%), comidas en
establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio (0,71%), electricidad (0,78%), platanos (4,55%),

12
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chocolate y productos a base de chocolate (6,69%), comidas preparadas fuera del hogar para consumo
inmediato, en establecimientos de servicio a la mesa y autoservicio, puestos méviles, lugares de esparcimiento, para
llevar y por servicio a domicilio (0,68%), gas (1,29%) y hortalizas y legumbres frescas (2,10%). Las subclases con
aportes negativos a la variacién fueron: frutas frescas (-2,94%), tomate (-11,20%), vehiculo particular nuevo o usado
(-1,07%), naranjas (-9,92%) y zanahoria (-13,91%).

Cuadro 2. IPC Variacién y contribucién mensual
Por principales subclases

Mayo 2024
Subclase - Varlacion (%) N Con:;?::EaZU:IOS

Armiendo imputado 0,75 0,09
Papas 2047 0.09
Arriendo efectivo 0.75 0,07
Comidas en establecimientos de senvicio a la mesa y autosenicio 0,71 0.05
Electricidad 0,78 0,03
Plitanos 4,55 0.02
Chaocolate y productos a base de chocalate 6,68 0.02
Comida; ]_Jreparadas fuera del hogar para consume inmediato, en establecimi gr_ltos de servicio a la mesa y 0.68 0.02
autoservicio, puestos maviles, lugares de esparcimiento, para llevar y por senvicio a domicilio

Gas 1,29 0,01
Hortalizas ylegumbres frescas 2,10 0.01

En materia de arrendamientos hay que tener en cuenta que la Ley 820 del 2003, la cual rige el arriendo de la
vivienda urbana en el pais, determina que el incremento maximo debe ser el porcentaje del IPC del afio
inmediatamente anterior.

La inflacién ha venido presentando una tendencia favorable a la baja en los Ultimos meses y durante el primer
trimestre del 2024 siga cediendo. Sin embargo, aunque la inflacién ha mejorado sigue siendo alta. Se espera que con
la normalizacion en el precio de los alimentos, la tasa de inflacién de los Gltimos meses y el incremento del 12%
pactado para el SMMLV del 2024, el IPC, y por ende el incremento del arriendo, se posicione cada vez mas en
valores acordes con el mercado.

Al cierre del 2022, el IPC y el incremento del arriendo fue del 13,12% por lo que para 2024 supone una reduccién de
3,84 puntos porcentuales frente al incremento que se efectué el afio anterior. Hay que recordar que el IPC del 2022
fue el més alto desde 1998.
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Metz l Inflacién anual al consumidor

Los arriendos de inmuebles, los cuales suben con base a la cifra de la inflacidon causada, tal como lo establece el
articulo 20 de la ley 820 de 2003.Fl cual estipula lo siguiente, “Articulo 20. Reajuste del canon de
arrendamiento. Cada doce (12) meses de ejecucion del contrato bajo un mismo precio, el arrendador podra
incrementar el canon hasta en una proporcidn que no sea superior al ciento por ciento (100%) del incremento que
haya tenido el indice de precios al consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior a aquél en que deba
efectuarse el reajuste del canon, siempre y cuando el nuevo canon no exceda |lo previsto en el articulo 18 de la
presente ley.”

Esto significa que, por ley, los arrendadores tienen como techo la inflacién para el incremento de los arriendos. Cabe
sefialar que no todos los arriendos tienen alza inmediata, pues el ajuste se debera aplicar en el momento en el que
cada contrato de arrendamiento, ya celebrado, se vaya renovando durante el 2024. para el proceso a realizarse uno
de los factores a tener en cuenta sera el ipc con que cierra el afio 2023 determinado como el 9.28 %.

- Salario minimo legal vigente

En los ultimos diez afios, el salario minimo casi se ha duplicado. Sin embargo, pese a que el incremento aplicado
para 2023 ha sido uno de los mas altos en la historia econdémica del pais, desde hace méas de dos décadas el poder
adquisitivo de los trabajadores colombianos no se veia tan impactado por los indices inflacionarios: del $1.160.000
que se ganaba un empleado el afio pasado, al menos $127.000 eran reducidos por la inflacién.

Durante los gobiernos consecutivos de Alvaro Uribe Vélez, el salario minimo reportd una variacion de aumento entre
el 6,3% y el 7,8%, mientras que bajo la administracion de Juan Manuel Santos los empleados colombianos vieron
reflejado en su ndmina un incremento que oscild entre 3,5%. En el gobierno de Ivan Dugque, por el contrario, el alza
alcanzo los siete puntos porcentuales que fueron superados durante el primer afio de gobierno de Gustavo Petro con
un aumento del 16%.

Tabla 2 Salario minimo Colombia 2012 - 2024

Ano Salario minimo diario Salario minimo mensual Variaciéon porcentual anual % Decretos del Gobierno
Nacional
2012 18.890,00 566.700,00 5,80 4918 de diciembre 26 de 2011
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2013 198.650,00 589.500,00 4,02 i 2738 de diciembre 28 de 2012
2014 20.533,33 616.000,00 4,50 3068 de diciembre 30 de 2013
2015 21.478,33 644.350,00 4,60 i 273‘;19 diciembre 50 de 2014
2016 22.981,83 689.455,00 7,00 2552 de diciembre 30 de 2015
2017 24.590,57 737.717,00 | 7,00 2209 de di‘rcéembre 30 de 2016
2018 26.041,40 781.242,00 5,90 2269 de diciembre 30 de 2017
2019 27.603,87 828.116,00 6,00 2451 de diciembre 27 de 2018
2020 29.260,10 877.803,00 6,00 2360 de diciembre 26 de 2019
2021 30.284,20 908.526,00 3,50 1785 de diciembre 29 de 2020
2022 33.333,33 1.000.000,00 10,07 1724 de diciembre 15 de 2021
2023 38.666,66 1.160.000,00 16,00 2613 de diciembre 28 de 2022
2024 43.333,33 1.300.000,00 18,00 2292 de diciembre 29 de 2023

Fuente: Banco de la Reptiblica - Gerencia Técnica - informacién extraida de la bodega de datos

Técnico :

En Cumplimiento de los principios de eficiencia, eficacia y economia, el municipio realizé el presente analisis sobre la
necesidad de contratar el ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 8 No. 10-26 DEL
MUNICIPIO DE CANDELARIA, DESTINADO AL FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN MUNICIPAL DE LA
ALCALDIA DE CANDELARIA VALLE,

En la actualidad, la Alcaldia Municipal no cuenta con bienes inmuebles propios o en comodato con una ubicacion
estratégica que le permita desarrollar las funciones de la mencionada Secretaria; tampoco se tiene prevista la
adquisicion de inmueble con esa finalidad, por cuanto esto supone de una fuerte inversiéon y no se cuenta con el
presupuesto para tal adquisicién. De ahi que se adelanté una ardua gestion de busqueda en la cabecera municipal
de un inmueble que cumpliera con las especificaciones de ubicacién, disefio, area y precio razonable, que facilitara y
garantizara el acceso al ejercicio de los derechos de la ciudadania.

Las condiciones requeridas para el inmueble en alquiler son:

- Ubicado en el perimetro urbano del municipio de candelaria, en un sitio que permita el facil acceso a los
usuarios, identificado con las siguientes nomenclaturas Cra 8 No. 10-26.
- El inmueble debe estar en condiciones de funcionalidad, contar con buena iluminacién, ventilacién natural y

artificial, espacios de trabajo adecuados para el desempefio de las labores.
- Contar con baterias sanitarias en perfecto estado al servicio de los funcionarios.

- Disponibilidad general de servicios publicos como agua y energia para el desarrollo de las funciones.

- Entregar en perfecto estado de limpieza, seguridad y mantenimiento de infraestructura e instalaciones
eléctricas. o Ubicacion cerca al palacio municipal o un lugar donde se pueda identificar el usuario para facil
acceso a la documentacion, como a la prestacion del servicio,

Para satisfacer la necesidad anteriormente enunciada, el municipio requiere tomar en arrendamiento un espacio
fisico que cumpla con las caracteristicas necesarias para el funcionamiento de la secretaria,

TABLA DE DESCRIPCION TECNICA del espacio.

Al realizar la busqueda de un inmueble que cumpliera o se asemejara a las condiciones técnicas propias para
garantizar la adecuada servicio conforme a la necesitada se obtuvo el siguiente resultado, con la salvedad de que
este analisis solo contempla el alquiler del inmueble que cumpliera con las caracteristicas requeridas para la
prestacion de servicios a los usuarios que frecuentan habitualmente en la Secretaria, se analizaron Buen estado
locativo y  cercania al palacio municipal,(ubicacion en el Municipio de Candelaria) seguridad y comodidad

Instalaciones hidrosanitarias (bafios en buen estados y unidades sanitarias suficientes) aptas para el funcionamiento,
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espacio idéneo para el funcionamiento de la dependencia de la entidad (Instalaciones eléctricas (acometidas, tomas
e iluminaciones).

Se realizé un estudio por medio de una encuesta de los arrendamientos ubicados en los bienes inmuebles que estan
ubicados alrededor de la Alcaldia Municipal, de acuerdo con el comportamiento del sector inmobiliario y en especial
del alquiler como: Supermercados Olimpica, Comfandi, Banco de Bogot4, estd cerca al banco agrario y la
Cooperativa Cootraim el valor del canon de arrendamientos oscila entre $ 3.000.000$5.000.000 a $8.500.000 en el
afio 2024

Se obtuvo el siguiente resultado, con la salvedad de que este analisis sélo contempla el valor del alquiler del
inmueble zona a arrendar.

EL resultado evidenciado en graficas a continuacion.

el valor mensual del pago r concepto de arrendamiento del inmueble s encuentra en: D copiar

S respuestas

@ a) entre 1.000.000 & 2.000.000
@ B entre 3.000.000 a 4.000.000
@ C) entre 5.000.000 y mas

servicios ofrecidos < |0 copiar

5 respuestas

Pelugueria -3 (60 %)

Papeleria —3 (60 %)
servicios financisros
5 (100 %)

Supermercades

Restaurantes

Se realiza la comparacion de inmuebles de la zona de candelaria valle en paginas inmobiliarias, que cumpliera o se
asemejara a las condiciones técnicas en zonas comerciales se obtuvo el siguiente resultado: Link
https://www.fincaraiz.corn.co;'arriendo."loca[esfcande!aria/valle—de]-cauca
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FINCaraiz Poyectos Vento Amendo  inmuebles Colombia

[ Toe .

T Amiendo v

Local*+ | Habitaciones v ¢ Precio v |

Inmobiliarias

4 Arriendo de Locales en Candelaria, Valle del cauca

i et Pingunle > Stniendo &

I G ngsar | Publica GRATIS
}

Mds firos v 0 Guordar Bdsqueda

EL F Fcpulcn‘dadj [ O ver Mopa J

$ 1.000.000
L Amblaste 20 mt
Lozt on amiendo

Candelaria, Valle de! couco

2Bofop 250w
bt e e

Candslaria, Valle del couca

$ 1.400.000
1 Ambierite + | Bofio. 42 m7
Lol e mivad

Condelaric, Valle del cauca

o F.T. Inmobificria 211 M Inmabiliaria BAS P Blence SA
[ & Comsctar ‘{ Contaciar ] [ B Contactar \:
FINCA RAIZ
M2 VALOR VALOR MTS 2
2.8 $ 5.000.000 $ 2.000.000
42 § 1.400.000 $ 33.333
20 $1.000.000 $ 50.000

Alquiler de locales de corregimientos de candelaria de inmobiliarias DOOMOS Y FINCA RAIZ , LINK
https://casas.mitula.com.co/casas/arriendo-locales-candelaria

Tipo de oferta Bisqueda
I/En amendo ~ ] [Amo.nao locales candeladia Y Filtros
Alguiler Bodega Juanchito, Candelaria Jo, W6438112 -
Recibe nuevos i)

Candelaria, Valle Del Cauca
8 1habitacién & 2 bafios B 10007
Cuang de oficina

anuncios en tu email

" Bodega En Arriendo
¥ w 1)

15 12.000.000

Candelana, Vaile Del Cauca
& 2afles & 10007
Cuarto de oficina

tocal comercial
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&« (&) &5 casas.mitulacom.co/casas/armende-lotales-candalara hid D .i‘, G

Tipo de cferta Blsqueda
R
| Enamendo

[ Astizndo focales candélana

Bodega En Arriendo

'

Candelaria, Valle Del Cauca
& 2pafios @ 854 m
Censerje

) bl Local comercial jf
i 5 S Aiondo
5 Finueiiz
iy e X = Bodega En Arriendo

Candelaria. Valte Del Cauca
G 2pailos @ 390 m°

{¢ Recibe nuevos aLpm
* anuncies en tu email

Segun este analisis, el valor del inmueble con el motor de busqueda de FINCA RAIZ vemos gue existe gran variedad
de inmuebles en la Candelaria valle, locales comerciales que oscilan entre $1.000.000, a $14.000,000 y Con base en
la informacién anterior se procede a realiza el andlisis de precios para la contratacion, sin embargo, debe tenerse en
la actualidad realiza sus funciones del ALMACEN MUNICIPAL DE CANDELARIA VALLE EN EL INMUEBLE
UBICADO EN LA CARRERA 8 No. 10-26. Este inmueble ha sido objeto de contrato de arrendamiento por el
Municipio, de manera ininterrumpida, y cuenta con un bafo, cocina, sala de juntas, una oficina, un espacio para
ubicacién de cubiculos, servicio de energia y agua. Dados los buenos resultados obtenidos en la utilizacion de este
espacio fisico en afos anteriores, se hace necesario mantener el arrendamiento del inmueble antes mencionado, en

razén a su importancia estratégica por los fines, objetivos y metas institucionales.

Se compara el canon de los arrendamientos ubicados en los locales comerciales que oscilan entre $2.000.000,
$5.800.0000 y $12.000.000 160 m2 en dos pisos, 80 m2 en cada uno de ellos. Es 6ptimo para negocios como
droguerias, bancos, salones de belleza, tiendas de ropa, tiendas de tecnologia u otros negocios comerciales. se

tomo como referencia la pagina inmobiliaria finca raiz.https://www.fincaraiz.com.coflocal-en-arriendo/10732314.

Teniendo en cuenta de que estos arrendamientos se encuentran en servicio del Municipio mayor a un (01) afio se
realizardn adecuaciones y reparaciones del lugar para la mayor comodidad y atencién al usuario y personal de
trabajo. La ley 820 del 2003 obliga al arrendador y/o propietario a efectuar las reparaciones necesarias que requiera
el bien para mantenerlo en buen estado y al arrendatario a conservar el inmueble en el estado en que se le entrego.

De acuerdo a lo mencionado anteriormente, con base al estudio de mercado, se realizé un cuadro comparativo el
cual determina el valor promedio en metro cuadrado objeto similares ubicados en zonas cercanas.
Con la informacién recopilada, se realizé el siguiente cuadro comparativo para determinar el valor del metro cuadrado

de contratos ejecutados del afio anterior en la plataforma del secop Il.
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ENTI!DAD REFERENCIA DESCRIPCION VALOR
E.SE HOSPITAL ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
LOCAL DE PARA EL ARCHIVO CENTRAL DE LA
CANDELARIA 03-13-2-095-24 E.S.EHOSPITAL LOCAL DE ¥ SREZE000 7MESES
VALLE CANDELARIA
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
UBICADO EN LA CALLE
10 No. 9-49 BARRIO SAN CRISTOBAL
MUNICIPIO DE CANDELARIAVALLE
CANDELARIA 202485010 DEL CAUGA, PARAEL b 6400214400  12MESES
FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE
ADMINISTRATIVA DE LA EMPRESA
CANDEASEO SA.
CON TRATO DE ARRENDAMIENTO DE
UN INMUEBLE UBICADO EN EL LOTE
D DE TERREE\JO No. 005
T AT CORREGIMIENTO DE VILLAGORGONA | § 72.000.000,00 12 MESES
DEL MUNICIPIODE CANDELARIA,
MDC-SDA-CD-014-  |IDENTIFICADO CON MATRICULA
2023 INMOBILIARIA No. 378-52960, Y CUYOS
REFERENCIAS No|V/ CANON CON IVA SUPERFICIE M2 Vi M2
1 $ 4.660.714 287 $ 16.239
2 $ 5.341.012 113 $ 47.266
4 $ 5,000.000 303 3 16.502
VALOR PROMEDIO METRO CUADRADO
POR CONCEPTO DE CANON MENSUAL
DE ARRENDAMIENTO PROMEDIO $ 20.002

Por lo cual se determind que el valor promedio en metros cuadrados objeto del presente estudio que rige la zona e
inmuebles similares, se encuentra dentro del rango de negociacién que se tiene en la suma de VEINTE MIL
PESOS($20.000).

El inmueble ubicado en la zona urbana , ubicado en la CARRERA 8 No. 10-26 DEL MUNICIPIO DE CANDELARIA,
gue cumpla con las caracteristicas necesarias para el funcionamiento de la secretaria y que el valor del metro
cuadrados contenido en la oferta se encuentra en el range, Dados los buenos resultados obtenidos en la utilizacion
de este espacio fisico en afios anteriores, se hace necesario mantener el arrendamiento del inmueble antes
mencionado.

De esta forma y de acuerdo al plazo de ejecucion del presente contrato que corresponde a seis (6) meses , el valor

del contrato es por la suma de ($21.600.000) de pesos moneda corriente e impuestos incluidos a que haya lugar

REGULATORIO:
DESDE LA PERSPECTIVA LEGAL ~
Al presente proceso le son aplicables las siguientes disposiciones normativas:
Respecto de la modalidad de seleccidn a aplicar, se considera la Contratacion Directa, en atencién al objeto
del proceso contractual.
objeto contractual, esta regido por la normatividad colombiana, de ahi que tanto la entidad estatal como los
oferentes, deberan limitarse a la misma.

Al presente proceso le son aplicables las siguientes disposiciones normativas:
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REGLAMENTACION DENOMINACION
Constitucion Politica de
Colombia de 1991

Ley 57 de 1887 Por la cual se adopta el Cadigo Civil

Ley S0 de 1983 Por la cual se expide el Estatuto General de Coniratacion de la
Administracion Piiblica

Ley 485 de 1998 Por la cual se dictan normas sobre la organizacion y funcionamiento
de las entidades del orden nacional, se expiden las disposiciones,
principios y reglas generales para el ejercicic de las atribuciones
previstas

Ley 820 de 2003 Por la cual se expide el régimen de arrendamiento de vivienda
urbana vy se dictan otras disposiciongs.

Decreto 3130 de 2003 Aplicable a los contratos celebrados para el arrendamiento de

vivienda uﬂ;ana_. teniendo en cuenta aspectos como el pago de los
servicios publicos, contrato de arrendamiento. depésitos v ofros
aspectos referentes al arrendamiento de este tipo de inmuebles.

Decreto 1789 de 2004 Por el cual se reglamenta parcialmente el articulo 41 de la Ley 820
de 2003 v se establecen disposiciones en relacion con las
sociedades especializadas en ammendamiento.

Ley 1150 de 2007 Por medio de la cual se infroducen medidas para la eficiencia y la
transparencia en la Ley 80 de 19893 y se dictan olras disposiciones
generales sobre la contratacidn con Recursos piblicos.

Ley 1474 de 2011 por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismes
de prevencion, investigacion y sancion de actos de corrupcidn y la
efectividad del control de la gestion publica

Decreto 019 de 2012 Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar regulaciones,
procedimientos vy tramites innecesarios existentes en la
Administracién Publica.

Ley 1551 de 2012 Por la cual se dictan normas para modernizar la organizacion y &l
funcionamiento de 1os municipios.

Decreto 1082 de 2015 | Por medio del cual se expide el decreto nico regiamentario del
sector administrative de planeacion nacional.

Respecto de la modalidad de seleccioén a aplicar, se considera la Contratacion Directa, en atencion al objeto del
proceso contractual.

Teniendo en cuenta lo anterior, resulta importante resaltar lo dispuesto en la normatividad vigente respecto del
procedimiento propio de dicha modalidad.

Los articulos 2.2.1.2.1.4.1.y 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015, citan lo siguiente:

“Articulo 2.2.1.2.1.4.1. Acto Administrativo de Justificacion de la Contratacion Directa. La Entidad Estatal debe
sefialar en un acto administrativo la justificacién para contratar bajo la modalidad de contratacién directa, el cual debe
contener:

1. La causal que invoca para contratar directamente.

2. El objeto del contrato.

3. El presupuesto para la contratacién y las condiciones que exigira al contratista.

4. El lugar en el cual los interesados pueden consultar los estudios y documentos previos.

Este acto administrativo no es necesario cuando el contrato a celebrar es de prestacion de servicios profesionales y
de apoyc a la gestidn, y para los contratos de qué tratan los literales (a) y (b) del articulo 2.2.1.2.1.4.3 del presente
decreto”.

“Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles. Las Entidades Estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacion publica”.
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DESDE LA PERSPECTIVA COMERCIAL

A fin de estudiar el sector desde la perspectiva comercial y a fin de establecer los mecanismos adecuados tanto para
seleccionar el contratista como para tener un punto de referencia respecto de las diferentes formas de contratacion y
ejecucion de este tipo de proyectos.

La Entidad en desarrollo de sus funciones y para suplir la necesidad durante los tltimos afios ha venido celebrando
contratos de arrendamiento para garantizar la continuidad de la prestacion de los servicios misionales y de apoyo de
forma oportuna y eficaz en esa localidad, y de conformidad con los presupuestos anuales asignados se han suscrito
contratos de arrendamiento para satisfacer este tipo de necesidades y se encontré:

ESTUDIO DE LA DEMANDA

Como parte del estudio de la demanda, El Municipio de Candelaria, tomd una muestra de la pagina del SECOP, de
procesos de contratacién, con objetos similares realizados por otras entidades estatales a nivel nacional, en lo que
ha transcurrido de la presente vigencia, encontrando lo siguiente:

£Coémo ha adquirido la entidad estatal en el pasado este bien, obra o servicio?

En lo que va corrido del 2024, el municipio de Candelaria Valle del Cauca ha suscrito alrededor quince (15) contratos
por la modalidad de contratacion directa por valor total de $274 millones de pesos.

B T e

= Valor Total : == -
Gasto Mensual § 974 040.000 Gasto Anual

| § 250 mill S08mil M (Enblan. 5189 mil 5353 .. 5355 a2 mill (En bla .

S04 mil

£ 150 mil

L
[~ sozmiwm
i i
|
$ 100 mit |
028 | |
| S00miM
|

5 50 mill 2017 2018 2019 202C 2021 2022 2023 2024

Valor Total

[
[

marzs abril | Ano

Ario ®2024 Fuente @SECCP_| @ 3ECCA_I
Ty e —— Contratos Total |- - =i - i i
Cantidad de contratos - Mensual 15 Cantidad de contratos - Anual = ol
Enbla.. T 21 18 21 {Enblanco)
A _J_'i
2
£ =]
e =
=
e
| 1
i | w
i R~
g 1w
[ .o =
L3 e
| o
(@]
1
i 2024 | 0
o | WiT 018 019
‘ marzs bl
| S
| Afio @024 : Fuente @SECOP | @SECOP I

21




Cadigo: 54-PGC-FT-56

Repibilica de Colwnbia

Departaments del Volle fof Cauca

MUNICIPIO DE CANDELARIA Fecha: 05-Enero-2023
ESTUDIOS PREVIOS DE CONTRATACION DIRECTA  |versisn: 7
Péagina 22 de 25
Valor Total Estimado para: = | | Nimero de Contratos del | | Origen del Proveedor
Proveedor Proveedor )
Colombia -

$ 274 mill. 15 Valle del Cauca

Numero de Contratos por Proveedores

Claudia Milena Verastegui m

HECTOR ARTURO BUREANGC MORA [ P = |
JOSE IGNACIC GIRON CRTIZ

JUAN FELIPE CASTELLANGS GRACIA [ T
° MARIA TIRZA ERAZO |
s MARTZA HERRERA S T {
§ NIDIA DEL CARMEN PERAFIEL MORALES n”
QE_ PEDRO HERNEY GAVILANES PATIFC [ i
rusieLa eERMUDEZ quinTans. [

socraTss CUErO sancHez [ |

SONIA MARIA CERON To24R T i

YCLANDA RICO BRAVC i T e ‘

0 1 2

Mumero de Contratos

La modalidad de seleccion utilizadas para la adquisicion de bienes y servicios relacionados con los codigos
mencionados anteriormente es la contratacion directa.

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccién

$0.3 mil M
o
| =
| g 502 mil v
@
L
T Modalidad de Seleccién
2 @ Contratacion directa
| & 201 mith
o
>
£ 0,0 mil M |

Cirecta
Modali_dad gener_ai

Y el detalle de los mismos y participacion por cada afio para contratacion directa es el siguiente:

y v o Total 3
Participacion Contratos _ Valor  Participadidn

Afio .

* Clasificador de Bienes y Servidios < Familia = Contratos'  Valor

8 8093 - Sarviclos InthoBlasios 15 §274.040.000 10000% 15 $274.040.000  100,00%
801315 - Alquiler y arrendamiento de propiedades o |, 15 §274040.000  100,00% 15 $274.040.000  100,00%
edificaciones

Total 15 $274.040.000  100,00% 15 $274.040.000  100,00%

Fuente modelo de abastecimiento estratégico.
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MUNICIPIO CANDELARIA
Precio estimado total:  43.200.000 COP

MDC-SDA-CD-001-2023
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE UBICADOC EN LA CARRERA & Mo. 10-26 DEL MUNICIPIO DE

Namero del proceso

Titulo: CANDELARIA, IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA No.378-2041 ¥ CUYOS LINDERDS SE ESPECIFICAN
EM LAESCRIT
Fase: Preseniacicn de oferta
Estado: Proceso adjudicado y celebrado
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE UM INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 8 Mo. 10-26 DEL MUNICIPIO DE
Descripeion: CANDELARIA, IDENTIFICADO CON MATRICULA INMOBILIARIA No.378-2041 ¥ CUYOS LINDEROS SE ESPECIFICAN

EN LA ESCRITURA PUBLICA No. 0876 DE LA NOTARIA UNICA DE CANDELARIA VALLE, DESTINADO AL
FUNCIONAMIENTO DEL ALMACEN MUNICIPAL DE LAALCALDIA DE CANDELARIA VALLE.

Tipo de proceso Contratacién directa

¢Como ha adquirido otras entidades en el pasado este bien, obra o servicio?

Procesos de contratacion de otras entidades estatales.
Para realizar el presente andlisis se realizd la busqueda en el portal SECOP Il de procesos adelantados por otras
Entidades Estatales cuyo objeto se relaciona con el presente, obteniendo como resultado la siguiente informacion.

No. DE PROCESO ENTIDAD OBJETO CONTRACTUAL VALCR PROVEEDOR | PLAZO
ARRENDAMIENTO DE UN BIEN
INMUEBLE, PARA EL
CONTRATO DE FUSAGASUGA| FUNCIONAMIENTO DE LAS P
ARRENDAMIENTO | FUS3035U33 | OFICINAS DE LA SECRETARIA | 66.733.333,00 b 5 meses
2024 - 0397 CoLOMBIA " | DE GOBIERNO, SEGURIDAD Y A
CONVIVENCIA DEL MUNICIPIO
DE FUSAGASUGA
ENTREGAR EN ARRENDAMIENTO
EL INMUEBLE UBICADO EN EL
Cali Valle del | {5 TS | GCAL 13 CON UM AREA
oo 1 A
CDAV-20240169-CD CC%?_%MBM DE INMUEBLE DE 58.97 m2, PARA 44 026.655 TADUCOL 12
EL ALMACENAMIENTO DEL
ARCHIVO DOCUMENTAL CENTRAL
DEL CENTRO DE DI
Mosquera ARRENDAMIENTOS UNIDADES DE PS ;.\?Flti)gﬁ‘«
CA-016-2024 Cundinamarca | SERVICIO ATENCIOHN INTEGRAL A 35.926.248 MOGOLLON 6 mese
COLOMBIA LA PRIMERA INFANCIA M. 1 BUSTOS

ESTUDIO DE LA OFERTA:

Teniendo en cuenta la contratacion publica se busca el cumplimiento de los fines estatales, es imperioso que
las entidades publicas cuenten con instrumentos que les faciliten lograr la seleccién adecuada, que les
permitiran la consecucién de estos.

Por ello, el propio estado ha expedido diferentes normas buscando dotar a las entidades con herramientas
que permitan dicha seleccién idénea. El articulo 2.2.1.2.1.4.11 del decreto 1082 de 2015, prevé M)
Arrendamiento de bienes inmuebles. Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar inmuebles mediante
contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad estatal requiere el
inmueble.
2. Analizar y comparar las condiciones de bienes inmuebles que satisfacen las necesidades

identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos

del sistema de compra y contratacion publica. (...)"

A continuacion, se presenta la informacién proveniente de la oferta del mercado para la contratacion que se pretende
adelantar. Hoy en dia, debido a la globalizacidn de las tecnologias de informacién, hay varias fuentes que se pueden
consultar para el servicio requerido.

Consultado el Modelo de Abastecimiento Estratégico desarrollado por la Agencia Nacional de Contratacién Publica -
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Colombia Compra Eficiente, en lo relacionado con el codigo unspsc: 80131501- Arrendamiento de Residencias, se
evidencia que en candelaria entre enero de 2020 a lo que va corrido del 2024, se han suscrito 79 contratos con 28
proveedores, como se muestra en la siguiente grafica:

Valor Contratacién Nudmero de Proveedores Nimero de Contratos

$ 2 mil M 28 79

Valor Total Estimado por Proveedor = &
® Valor Total Estmado @NUmere de Contratos
E g
= =:
G $02milM s &
- 3
=
P e
2 ]
< £l
o L=
= 0 o=

Prov_nombre

Valor Total
Gasto Mensual $ 1.851.016.037 ] Gasto Anual
(En biancoxEn blanco)$ 270 mil. 264 mil5 335 mil § 338 mil,

e |
SObmul M 506 rmil M
|
§ D it 2 = . .
50,4 il M
]
5
&
§0ZFmiM =

SDO M

| $0.2mil M
sy || = 2
° 2024 ¢ | ot
PR ° iigiisetnll 2| - f
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= Contratos Total | Pt e et e
Cantidad de contratos - Mensual 79 | Cantidad de contratos - Armal
W e {En blanco}(En bianco) 16 24

Cantidad de contratos
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COMPORTAMIENTO CONTRATACION POR BIENES Y SERVICIOS UNSPSC

Qasificador de Bienes y Servicios - Familia ontrates| . Valor  Parfidpadn Confatos, Valor  Parlidpadén Contrates Vaior Participacidn
- 8013 - Servicios inmobiliarios a 8 5248465000  13,42% 17 $334.040.000  18,04% 79 $1851.916.037  100,00%
£ 801215 - Alquiler y arrendamiento de propiedades o edificaciones | B §248.465.000  13,42% AT §334.040.000  18,04% 79 $1.851.915.037  100,00%
Total 8§ §246.465.000  1342% 17 $334.040.000  18,04% 79 $1.851.916.037  100,00%
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NO EXIGENCIA DE GARANTIAS

Conforme al articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015. No obligatoriedad de garantias. En la contratacion directa |
Xigencia de garantias establecidas en la Seccién 3, que comprende los articulos 2.2.1.2.3.1.1 al 2.2.1.2.3.5.1 de
resente Decreto no es obligatoria y la justificacion para exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos

eniendo en cuenta lo anterior, el Municipio de Candelaria no exigira al contratista la constitucién de Ia Garantia, toda vez

ue antes de realizar cada pago; el Supervisor del contrato debers certificar que el servicio se presté acorde a I¢
stablecido, por lo cual no hay riesgos que amparar.

)

INDICACION SI LA RESPECTIVA CONTRATACION ESTA COBIJADA POR UN ACUERDO COMERCIAL

Conforme al articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto 1082 de 2015. No obligatoriedad de garantias. En la contratacién
directa la exigencia de garantias establecidas en la Seccién 3, que comprende los articulos 2.2.1.2.3.1.1 al
2.2.1.2.3.5.1 del Presente Decreto no es obligatoria y la justificacion para exigirlas o no debe estar en los estudios
y documentos previos.

“No obligatoriedad de garantias. En |a contratacion directa la exigencia de garantias establecidas en la Seccién
3, que comprende los articulos 2212311al221.2.3.5.1.del presente decreto no es obligatoria y la justificacién
para exigirlas o no debe estar en los estudios y documentos previos

Teniendo en cuenta lo anterior, el Municipio de Candelaria no exigira al contratista la constitucién de la Garantia,
toda vez que antes de realizar cada pago; el Supervisor del contrato debera certificar que el servicio se prestod
acorde a lo establecido, por lo cual no hay riesgos que amparar.
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