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La prayeccion del andlisis del sector es de suma importancia ya que responde a las recomendaciones que la Organizacién de
Coope(gcién y de Desarrollo Econémico (OCDE) le ha expresado al Gobiemno Nacional. Asi mismo, el HOSPITAL REGIONAL DE LA
ORqupUiA E.S.E., en aras de optimizar el proceso de contratacion busca que por medio del presente documento, se puedan generar
herramientas para comprender el mercado del bieno servicio a contratar u obra a ejecutar, para que de esta forma se pueden alcanzar

los obj tivos de eficacia, eficiencia, economia, promocion de la competencia y manejo del riesgo los cuales se acometen en cada uno
de los procesos de contratacion.
i

Por otr¢: lado, el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, sefiala que las Entidades, a partir del objeto del contrato, debe hacer el
analisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera,
organi#acional, técnica, y de analisis de Riesgo, sin que sea relevante la modalidad de seleccion.

Porlo #nterior, el analisis del sector permite al HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIAE.S.E., conocer las condiciones y las ventajas
que reéresenta contratar el bien o servicio.

En Cl:iplimiento de lo dispuesto en el articulo 16 “Etapa de planeacion” del acuerdo No. 011 del 2021, “POR MEDIO DEL CUAL SE
EXPIDE EL ESTATUTO GENERAL DE CONTRATACION DEL HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA EMPRESA SOCIAL DEL
ESTADQ", elabora los Estudios del Sector para adelantar el proceso contractual para “PRESTAR SERVICIOS PARA REALIZAR EL
AVALUO COMERCIAL Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO A PREDIOS DEL HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIAE.S.E.”
por medio del presente documento se deja constancia de la formulacion y anélisis de aspectos comerciales, financieros, técnicos y

riesgos posibles dentro del sector, los cuales se realizaran en la etapa de planeacion y estructuracién de este, asi:

En relacion al objeto contractual que se identifica en el sector de servicios y los aspectos relacionados con la “PRESTAR SERVICIOS
PARA REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO A PREDIOS DEL HOSPITAL REGIONAL DE LA
ORINOQUIA E.S.E.” se evidencia que de acuerdo a las obligaciones que se desarrollaran en la ejecucion, estas pueden ser ejecutadas
por una persona natural o juridica que cumpla con los requerimientos técnicos requeridos por la entidad, idoneidad 'y experiencia en el
desarmllo del objeto contractual.

Se dej%a constancia mediante el presente documento, del andlisis del sector realizado en la etapa de planeacion y estructuracion de este,
asi:

TAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA E.S.E

' 3.ASPECTOS GENERALES

1. ASPECTOS MACROECONOMICOS
1.1. Perspectivas de la Economia Colombiana Por parte de la Cooperacion y el Desarrollo Econémico (OCDE)

La Ofganizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econdmicos (OCDE) pronostica que el crecimiento del PIB se ralentice
pronunciadamente, pasando del 8,1% en 2022 al 1,2% en 2023, y que se acelere al 1,7% en 2024. El consumo y la inversién seguiran
siendo moderados, ya que los hogares y las empresas se enfrentan a niveles elevados de inflacion y tasas de interés, asi como a
incertidumbre sobre las perspectivas y las politicas econdmicas. La inflacion superara el 10% este afio, pero se preveé un retorno gradual
al rango fijado como meta del 2-4% en 2024. La politica monetaria seguira siendo restrictiva. Se estima que los aumentos en la tasa de
politida monetaria se descontinuaran una vez que se estabilice la inflacion, y que empezara a bajar en 2024. El aumento de los ingresos
publi 1 s reducira el déficit fiscal dados los planes de gasto actuales, que incluyen un incremento necesario del gasto social. La ampliacion
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de la cobertura de la proteccion social y la simplificacion del régimen fiscal corporativo son medidas para fomentar un crecimiento mas
robusto e inclusivo.

Colombia 2010 2020 2021 2022 2023 2024

Pysolos Cambios porcentusies, volsmen

El ta de [a inflacién ha El crecimiento del PI8 se ralentizard Somertes, an; (precios de 2015)
un endurecimiento monetario Colombia COP bitkonws
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— 100 Exportaciones de bienes y servicios 1882 227 148 164 43 36
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B Exportaciones netas' -617 08 39 38 11 08
4 P —— / Partidas ce informe
. e S % Detiactor del P18 = 14 65 138 89 59
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Fuente: Informe Colombia Perspectivas Economicas de la OCDE noviembre 2022,

En cuanto a las expectativas del crecimiento del pais, la OCDE manifiesta que La economia se desacelerara significativamente en 2023
y 2024. La demanda doméstica se debilitara en 2023, a medida que los altos niveles de inflacion, tasas de interés e incertidumbre pesan
sobre los consumidores y los inversores. Las exportaciones seguiran creciendo, aunque mas lentamente, beneficiandose de la mejora
de la competitividad y de la demanda de petréleo no ruso por parte de economias avanzadas. La penetracion de las importaciones
descendera hacia su nivel anterior a la pandemia. El consumo y la inversién se recuperaran en 2024, cuando la inflacion disminuya de
forma mas notable y la politica monetaria comience a relajarse. La inflacion caera hasta el limite superior de la banda objetivo (4%) al
final del horizonte de proyeccion. Una desinflacion mas lenta, o una subida de las tasas de interés mas fuerte de lo previsto en las
economias avanzadas, llevaria al Banco Central a subir las tasas de interés durante mas tiempo. En el lado positivo, un aumento de los
precios del petroleo aportaria ingresos por exportaciones y fiscales adicionales.

1.2. Comportamiento del Producto Interno Bruto (PIB)

Segun el DANE, en el primer trimestre de 2024pr, el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 0,7% respecto al mismo periodo
de 2023pr. La actividad econémica que mas contribuye al crecimiento anual del primer trimestre de 2024 pr es Administracion publica y
defensa; planes de seguridad social de afiliacién obligatoria; Educacion; Actividades de atencion de la salud humana y de servicios
sociales, que crece 5,3% y contribuye 0,7 puntos porcentuales a la variacion anual del valor agregado, en su serie original.

Grafico 1. Producto Interno Bruto
Tasa de crecimiento en volumen'
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Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)

Segun el comunicado de prensa emitido por el DANE, en el cual sefiala que las actividades econémicas que mas contribuyen a la
dindmica del valor agregado son:
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. Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades de atencion de la
salud humana y de servicios sociales crece 5,3% (contribuye 0,7 puntos porcentuales a la variacion anual).

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 5,5% (contribuye 0,5 puntos porcentuales a la variacion anual).

\ Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado; Distribucion de agua; evacuacion y tratamiento de aguas residuales,
' gestion de desechos y actividades de saneamiento ambiental crece 4,5% (contribuye 0,2 puntos porcentuales a la variacion

- anual). |

Tabla 1. Producto Interno Bruto (PIB)

Enfoque de la produccién
Tasas de crecimiento (%) anual y trimestral en volumen’ por actividad economica
2023 - 2024" primer trimestre

Explotacion de minas y canteras

Industrias manufactureras

1

S'uministm‘ élg electricidad, gas, v 19
Construcgion : | n i
Comercio al por mayar y al por menor? D02
Informacion y comunicaciones = 31
Actividades financieras y de seguros - -2.8
Actividades inmobifiarias s a5
Artividades profesionales, cientifica 0,1
20

Administracion plblica, defensa, educaci
Actividades artisticas, de entretenimiento ¥
actividades de servicios® :
s e

menos subvencicnes sobie los prod

Impuestos
Producto Interrio Bruto

Fuente: DANE/Comunicado de prensa Producto Interno Bruto (PIB)

A, Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca

En el primer trimestre de 2024pr, el valor agregado de la agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca crece 5,5%, respecto a este

mism

periodo del afio 2023p:
Cultivos agricolas transitorios; culti)ms agricolas permanentes; propagacion de plantas (actividades de viveros, excepto viveros
forestales); actividades de apoyo a la agricultura y la ganaderia y posteriores a la cosecha; explotacion mixta (agricola y
pecuaria) y caza ordinaria y mediante trampas; y actividades de servicios conexas crece 9,3%.
Cultivo permanente de café crece 3,6%.
Ganaderia crece 3,3%.
Silvicultura y extraccion de madera decrece 12,8%.

Pesca y acuicultura crece 9,3%.
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Tabla 2. Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura ¥ pesca
Tasas de crecimiento en volumen'
Primer trimestre 2024

Tasas de crecimiento (%)
Seric ajustada por
Serie original  efecto estacional y

Actividad econémica salendari

Anual Trimestral

2024"1 7 202471/

2023%.¢ 2023"-1v
93 R
3.6 73
33 09
-128 -7.3
9.3 20.1
Agricultura, ganaderia, cazs, sitvicultura y pesca 55 14

Fuente: DANEY Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)

1.2.2.  Explotacion de minas y canteras

En el primer trimestre de 2024pr, el valor agregado de explotacion de minas y canteras crece 1,5%, respecto al mismo periodo de 2023pr.
Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos:

Extraccion de carbon de piedra y lignito crece 0,2%.

Extraccion de petroleo crudo y gas natural y actividades de apoyo para la extraccion de petréleo y de gas natural crece 1,5%.
Extraccion de minerales metaliferos crece 16,3%.

Extraccion de otras minas y canteras decrece 0,1%.

Actividades de apoyo para otras actividades de explotacion de minas y canteras crece 0,1%.

Tabla 3. Explotacion de minas y canteras
Tasas de crecimiento en volumen'
Primer trimestre 2024%

Tasas de cracimiento (%)
Serie ajustada por

Sarie efecto estacional
original = e Mﬂ y

Actividad econémica —_— calendario

Anual Trimestral

20241/ 20241/

202371 20237 1v
Extraccion de carbon de piedra y lignito D2 64
Ectraccion de petrdleo crudo y gas natural® 1.5 06
Extraccién de minerales metaliferos 163 36
Extraccién de otras minas y canteras 01 356
Actividades de apoyo para otras actividades de 01 02
explotacion de minas y canteras i
Explotacién de minas y canteras -1.5 0,8

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)

1.2.3. Industrias manufactureras

Para el primer trimestre de 2024pr, el valor agregado de explotacion de las industrias manufactureras decrece 5,9%, respecto al mismo
periodo de 2023p. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos:

Elaboracion de productos alimenticios; elaboracion de bebidas: elaboracion de productos de tabaco decrece 5,3%.
Fabricacion de productos textiles; confeccion de prendas de vestir: curtido y recurtido de cueros; fabricacion de calzado:
fabricacion de articulos de viaje, maletas, bolsos de mano y articulos similares, y fabricacion de articulos de talabarteria y
guarnicioneria; adobo y tefiido de pieles decrece 13,0%.
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| Transformacion de la madera y fabricacion de productos de madera y de corcho, excepto muebles; fabricacion de articulos de

' cesteria y esparteria; fabricacion de papel, carton y productos de papel y de cartén; actividades de impresion; produccion de

| copias a partir de grabaciones originales decrece 3,2%.

| Coquizacion, fabricacion de productos de la refinacion del petréleo y actividad de mezcla de combustibles; fabricacion de

| sustancias y productos quimicos; fabricacion de productos farmacéuticos, sustancias quimicas medicinales y productos

' botanicos de uso farmacéutico; fabricacion de productos de caucho y de plastico; fabricacion de otros productos minerales no

| metalicos decrece 4,5%.

| Fabricacion de productos metallrgicos basicos; fabricacion de productos elaborados de metal, excepto magquinaria y equipo;
fabricacion de aparatos y equipo eléctrico; fabricacion de productos informéticos, electronicos y opticos; fabricacion de

' maquinaria y equipo n.c.p.; fabricacion de vehiculos automotores, remolques y semirremolques; fabricacion de otros tipos de

* equipo de transporte; instalacion, mantenimiento y reparacion especializado de maquinaria y equipo decrece 7,3%.

" Fabricacion de muebles, colchones y somieres; otras industrias manufactureras decrecen 8,3%.

-

Tabla 4. industrias manufactureras
Tasas de crecimiento en volumen'
Primer trirnestre 2024%

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie original
. . estacional y calendario
Actividad economica =
Anuval Trimestral
202471/ 202471/
202371 202371V
Eiaboracion de productos alimenticios® 53 a4
Fabeicacion de productos textses -13.0
Transformacion de lam fabricacion te preductos de maders 2
y de corche, ex o
Coquizacise 1% g la refinacion del petrdieo y
- 45 a6
actividad de mezcia d
Fabricacién de product -73 2
Fab
-83 48

ma

| industrias manufactureris 5.9 0.7

Fuente: DANE’ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)

1.?.4. Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado

Para €l primer trimestre de 2024p, el valor agregado de la actividad suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado;
distrib}lcic’m de agua; evacuacion y tratamiento de aguas residuales, gestion de desechos y actividades de saneamiento ambiental crece
4,5%, fespecto a este mismo periodo del afio 2023pr. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos:
« Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado crece 6,0%.
e Distribucion de agua; evacuacion y tratamiento de aguas residuales, gestion de desechos y actividades de saneamiento
. ambiental decrece 0,6%.
Tabla 5. Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado'

Tasas de crecimiento en volumen?
Primer trimestre 2024

Tasas de crecimiento (%)

Serie original Serie ajustada por efecto

|
‘ Actividad econdmica sutacionnly colendeclo
{ Anual Trimestral
202471/ 2024%-1/
| 2023%-1 2023%.1v
Surninistro de gectricidad. gas, vapor y aire acondicionada (-] 30
| Distribucién de agua; evacuacion y tratamiento de aguas
L res - 06 95
ichu
Suministra de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado 45 19

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)

:
1L2.5. Construccion
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En el primer trimestre de 2024pr, el valor agregado de la construccion crece 0,7% en su serie original, respecto al mismo periodo de
2023pr. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos:

»  Construccion de edificaciones residenciales y no residenciales decrece 2,5%.

*  Construccion de carreteras y vias de ferrocarri, de proyectos de servicio publico y de otras obras de ingenieria civil crece 7,6%.

* Actividades especializadas para la construccion de edificaciones y obras de ingenieria civil (alquiler de maquinaria y equipo de
construccion con operadores) crece 0,7%.

Tabla 6. Construccién
Tasas de crecimiento en volumen'
Primer trimestre 2024

Tasas de crecimiento (%)

Serie Serie a;usut»fa por
original efecto esuqoml y
Actividad econdmica calendario
Anual Trimestral
2024%.17 2024%.1/
20237 2023%-1v
Canstruccién de edificaciones residenciales y ne residenciales 2.5 0.2
Construccidn de carreteras v vias de fe 76 40
Actividades especializadas para la construccion de ed ficacionesy as 3
obras de ingenieria cvil’ )
Construccion 0.7 11

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)
1.26.  Comercio al por mayor y al por menor

En el primer trimestre de 2024pr, el valor agregado de comercio al por mayor y al por menor, reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas; transporte y almacenamiento; alojamiento y servicios de comida decrece 0,8% en su serie original, respecto al mismo
periodo de 2023pr. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos.

* Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotoras y motocicletas crece 0,6%.

* Transporte y almacenamiento decrece 1,5%.

* Alojamiento y servicios de comida decrece 3,4%.

Tabla 7. Comercio al por mayor y al por menor!
Tasas de crecimiento en volumen?
Primer trimestre 2024

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por
Serie original  efecto estacional y
Actividad econémica calendario
Anual Trimestral
202471/ 20241/
2023%-| 2023""-1v
Comercio al por mayor y al per mencr” 06 08
Iransporte y almacenamientc =15 21
Alojamiento y servicios de comida -3,4 =21
Comercio al por mayor y al por menar' -0.8 -0,02

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)

1.2.7. _ Informacién y comunicaciones
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mismo periodo de 2023pr. Para la serie ajustada por efecto est

trimestré inmediatamente anterior:
\

er trimestre de 2024pr, el valor agregado de informacion y comunicaciones decrece 1,6% en su serie original, respecto al
acional y calendario, el valor agregado decrece en 3,1%, respecto al

Tabla 8. Informacién y comunicaciones
Tasas de crecimiento en volumen’
| Primer trimestre 2024

Tasas de crecimiento (%)

[
| y Iy
- i Serie ajustada por efecto
Serie original J po X
estacional y calendario

Actividad econémica

Anual Trimestral

20241/ 20241 /

| 20231 2023%-1vV
-1,6 -3.1

’ Informacion y comunicaciones
f Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)

!
1.?.8. Actividades financieras y de seguros

alor agregado de las actividades financieras y de seguros decrece 3,0% ensu serie original, respecto

Enel p“imertrimestre de 2024pr, el v
ustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado decrece en 2,8%, respecto al

al mismo periodo de 2023pr. Para la serie aj
trimesffe inmediatamente anterior.
:

Tabla 9. Actividades financieras y de seguros
Tasas de crecimiento en volumen’

Primer trimestre 2024

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie original N X
estacional y calendario

|
! Actividad economica
|

‘ Anual Trimestral
| 202471 / 202471 /
2023%-1 20237 -1V

-2.8

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (P1B)

|
‘ Actividades financieras y de seguros -3.0

1@2.9. Actividades inmobiliarias

En el primer trimestre de 2024pr, el valor agregado de las actividades inmobiliarias crece 1,7% en su serie original, respecto al mismo
perioﬁo de 2023pr. Para la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el valor agregado crece en 0,5%, respecto al trimestre

inmediatamente anterior

i

|
|




CODIGO: PJ-CT-F-54
FECHA: 18/01/2021

@4 ANALISIS DEL SECTOR VERSON: 1
PAGINA 8 DE 38

HOSPITAL REGIOMAL DE LA ORINOOU Acss

Tabla 10. Actividades inmobiliarias
Tasas de crecimiento en volumen’

Primer trimestre 2024P"

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie original : )
estacional y calendario

Actividad econémica

Anual Trimestral
202471/ 202471 4
2023 20237.1v
Actividades inmobiliarias .7 0.5

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)

1.2.10. Actividades profesionales, cientificas y técnicas

En el primer trimestre de 2024pr, el valor agregado de las actividades profesionales, cientificas y técnicas: y actividades de servicios
administrativos y de apoyo decrece 0,2% en su serie original, respecto al mismo periodo de 2023pr. Esta dinamica se explica por los
siguientes comportamientos:

* Actividades profesionales, cientificas y técnicas crece 1,6%.

* Actividades de servicios administrativos y de apoyo decrece 1,7%.

Tabla 11. Actividades profesionales, cientificas y tecnicas’
Tasas de crecimiento en volumen?
Primer trimestre 2024

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie original i )
estacional y calendario

Actividad economica

Anual Trimestral

202471 / 202471/

202371 2023".1v
Actividades profesionales, cientificas ¥y técnicas 16 0,4
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 17 0.1
-0,2 -0,1

Actividades profesianales, cientificas y técnicas’

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)

1.211. Administracion publica y defensa

gregado de la administracion publica y defensa, planes de seguridad social de afiliacion

En el primer trimestre de 2024pr, el valor a
on de la salud humana y de servicios sociales crece 5,3% en su serie original, respecto al

obligatoria; educacion: actividades de atenci
mismo periodo de 2023pr. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos:

*  Administracion pablica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria crece 9,4%.

* Educacion crece 1,1%.
* Actividades de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 4,7%.
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Tabla 12. Administracion publica y defensa’
Tasas de crecimiento en volumen?

|
i
I
| Primer trimestre 2024

Tasas de crecimiento (%)

Serie original Serie ajustada por efecto

Actividad econémica estacional y calendario
i Anual Trimestral
|
}i 202471/ 202471/
2023™-1 2023""1v
| Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de 94 40
wi afiliacion obligatoria B N
L Educacion 1 05
|
| Actividades de atencion de ta salud humana y de servicios 47 16
J
Ll sociales
f A i6n pablica y def ! 53 2.0

Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)

1.2.12. Actividades Artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios

En el grimer trimestre de 2024pr, el valor agregado de las actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de
servicigs; actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio crece 5,2% en su serie original, respecto al mismo periodo de 2023pr. Esta
dinamita se explica por los siguientes comportamientos:

e | Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios crece 4,9%.

* | Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio crece 7,1%.

Tabla 13. Actividades artisticas, de entretenimiento Yy recreacion y otras actividades de servicios'
Tasas de crecimiento en volumen?
Primer trimestre 20247

Tasas de crecimiento (%)

Serie original Serie ajustada por efecto

estacional y calendario
Actividad econémica N
Anual Trimestral
202471/ 2024717
2023 202371y
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras 49 55
actividades ce servicios ki -
‘ Actividades de los hogares individuales en calidad de 1 6%
3 I, 3
| empleadores”
| Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion
| y ¥ 5.2 3.7
fl otras actividades' ’ ;

fi Fuente: DANE/ Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB)

1.2}13. Producto Interno Bruto desde el enfoque del gasto

Desde €l enfoque del gasto, en el primer trimestre de 2024pr, el Producto Interno Bruto en su serie original crece 0,7% respecto

al mismp periodo de 2023pr. Esta dinamica se explica por los siguientes comportamientos del componente del gasto:
» | Gasto en consumo final crece 0,4%.

» | Formacion bruta de capital decrece 13,4%.
* | Exportaciones crecen 0,7%.
* | Importaciones decrecen 12,9%.
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Tabla 14. Componentes del gasto
Tasas de crecimiento en volumen'
Primer trimestre 2024

Tasas de crecimiento (%)

Serie ajustada por efecto

Serie inal 3
erie origina estacional y calendario

Componentes del gaste

Anual Trimestral
202471/ 20241/
20231 202374V

Gasto de consumo final a4 0.3

Formacsdn bruta de capital -134 0.6
Exportaciones G7 03

Importaciones -1.9 50

Producto interno Bruto 0.7 1.1

Fuente: DANE! Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PI1B)

1.3. Contexto Colombiano: Alza de precios

La llegada de un nuevo afio en el territorio colombiano trae consigo una diversidad de cambios que se relacionan con el contexto
econémico y que de manera simultanea afecta las decisiones de consumo que se realizan en el pais. Los cambios sefialados responden
a factores como el dato de IPC que ofrece el DANE que al cerrar el afio 2023, quedo 9,28%, el incremento del salario minimo y los
cambios en los impuestos que ha traido el nuevo gobierno. Con un aumento del 12% del salario minimo varios sectores que realizan
ajustes en los precios como respuesta de la indexacion, como por ejemplo el por pago por concepto de la seguridad social y la salud,
copagos a las EPS, precio del SOAT entre otros bienes y servicios. Ahora bien, el alza de precios también afecta la adquisicion de
alimentos, pago de peajes, gasolina, pago de tarifas de transporte publico, masivo, aunado a ello los servicios plblicos son otro concepto
que también es impactado por la inflacion.

Entérminos de tasas e impuestos, la UVT, la cual es una medida de valor que permite ajustar los valores contenidos en las disposiciones
relativas a los impuestos y obligaciones administrados por la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales' para el afio 2024, aument6
en 9,5% para llegar a los $47.065, segun lo establecio la DIAN a traves de la Resolucion 000187 del 28 de noviembre de 2023. Esta
unidad se utiliza para medir los valores de impuestos y obligaciones, como la declaracion de renta, el impuesto al consumo, retencion
en la fuente, entre otras imposiciones. Con este cambio no solo aumenta el valor de estos impuestos, sino que se puede alterar los topes
a partir de los cuales se paga una tarifa especifica 2

No obstante, como ya se habia mencionado, a partir del primero de enero de 2024, el precio promedio del galon en las principales
ciudades del pais sera de $15.160, como respuesta gradual de parte del gobierno nacional en aras de empezar a corregir el déficit que
se encuentra en el Fondo de Estabilizacion de Precios de los Combustibles (FEPC)y con ello buscar un saneamiento en las finanzas de
la nacion.

1.4. Salario Minimo Legal Vigente (SMLV)

El histérico de salario minimo en Colombia se debe tener en cuenta para fijar los pagos a trabajadores privados y publicos sea cual sea
su tipo de vinculacion, es la base salarial en el pais, y sobre este se fijan los valores del mercado laboral. De acuerdo con el informe del
mercado laboral de enero de 2018 llamado “Productividad y salario minimo” de Fedesarrollo, En Colombia, el salario minimo se ajusta
anualmente a partir de una negociacion entre los sindicatos, las empresas y el gobierno, normalmente aumenta con base en la inflacion
esperada, de acuerdo con la meta establecida por el Banco de la Republica y los cambios observados en la productividad laboral. En

! Indica el Articulo 868 del Estatuto Tributario Colombiano.
2 Ver en: https://www.larenublica.co/economia/impuestos—transporte-v-servicios-estos-son-Ios-aumentos-de-
precios-que-arrancan-en-2023-3517599
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Walqui?oaso, acogiendo una sentencia de la Corte Constitucional, el aumento debe ser superior a la inflacion observada en el afio

inmediatamente anterior, de tal forma que al menos se garantice que su poder adquisitivo no se deteriore con respecto al que se tenia
un afo atras. El ajuste del salario minimo no necesariamente implica que todos los salarios en la economia se muevan en la misma
direccién ni mucho menos en la misma magnitud. Actualmente, el salario minimo del pais representa aproximadamente el 86,2% del
salario mediano y el 57 3% del promedio de los salarios de las personas ocupadas en el pais. Estos porcentajes indican que muchos
trabajadbres reciben remuneraciones inferiores al minimo legal establecido. La situacion dentro de las regiones del pais es atn mas
compleja. El salario minimo esta por encima del ingreso mediano y promedio en las regiones mas pobres y de menor productividad
donde, por esa misma razén, la informalidad - en la que no se respetan los minimos salariales establecidos en las normas legales es

particularmente alta.

El Gobierno Nacional anuncio a través del Decreto 2292 del 29 de diciembre de 2023, un incremento de 12% del salario minimo para el
2024, dado que no se llegaron a acuerdos entre empresarios y las centrales obreras. En cuanto al auxilio de transporte, el aumento fue
de 15%. Con este incremento sefialado, el salario minimo queda en $1.300.000 millones. El auxilio de transporte quedo en $162.000.
Es decl, que el salario minimo total para el afi02024 es de $1.400.000 millones.
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2024 $1.300.000,00 12% $ 162.000,00 2292 de dic 29 de 2023

2023 $1.160.000,00 16% $ 140.606,00 2613 de dic 28 de 2022

2022 $ 1.000.000,00 10,07% $ 117.172,00 1724 de dic 15 de 2021

2021 $  908.526,00 3,5% $ 106.454,00 1786 de dic 29 de 2020

| 2020 $ 877.803,00 6% $ 102.854,00 2360 de dic 26 de 2019
3‘ 2019 $  828.116,00 6% $ 97.032,00 2451 de dic 27 de 2018
f 2018 $  781.242,00 5,9% $ 88.211,00 2269 de dic 30 de 2017
l‘ 2017 $ 737.717.00 7% $ 83.140,00 2209 de dic 30 de 2016
! 2016 $ 689.455,00 7% $ 77.700,00 2552 de dic 30 de 2015
2015 $  644.350,00 46% $ 74.000,00 2731 de dic 30 de 2014

2014 $  616.000,00 4,5% $ 72.000,00 3068 de dic 30 de 2013

2013 $ 589.500,00 4,02% $ 70.500,00 2738 de dic 28 de 2012
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2012 § _566.700,00 5.8% $ 67.800,00 4919 de dic 26 de 2011
2011 § 535.600,00 4% $ 63.600,00 033 de enero 11 de 2011 J
2010 $ 515.000,00 36% 5 61.500,00 5053 de dic30de2009 |

Fuente: Elaboracion Propia.

1.5. Inflacién

desinflacion se consolide en los componentes de servicios y regulados, a lo cual se sumarian los aportes menos representativos
provenientes de bienes y alimentos, donde va mas avanzado el proceso de ajuste de precios. La desinflacion sera mitigada
transitoriamente durante el segundo trimestre del 2024 (abril y junio), en linea con una base negativa del componente de alimentos. En
el escenario base que se presenta en el territorio colombiano, la analista sefala que se espera que la inflacion cierre 2024 en 5,7%,
siendo los servicios y los regulados las fuentes mas importantes de presiones al alza, en linea con la indexacién fuerte, aunque a niveles
inferiores a los de 2023.
Es importante sefialar que el precio de los bienes y servicios regulados estara en funcion de los rubros energéticos ante las medidas de
ajuste que tome el gobiemno nacional con relacion al precio de los combustibles y @ su vez la incidencia del impacto del fenomeno del
nifio sobre las tarifas de energia y agua. No obstante, se espera que en el afio 2024 la variacion de los bienes y servicios regulados
ronde en el 9,5%.
Ahora bien, se prevé que, con los aumentos de los precios tanto de la gasolina como el ACPM, se tendria un efecto indirecto en 30
puntos basicos sobre el IPC, debido principalmente a:

* mayores tarifas de transporte urbano e intermunicipal

* Mmayores costos de transporte de carga para bienes y alimentos. Lo anterior asumiendo normalidad en las condiciones de
transporte nacional, sefiala la Analista en el informe.

Gréafico 7
ESCENARIOS DE PROYECCION DE LA
INFLACION
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Fuente: PERSPECTIVAS ECONOMICAS 2024 EL ULTIMO KILOMETRO SIEMPRE ES EL MAS LARGO

En relacion con los alimentos, seguira el proceso des inflacionario, con ciertos choques de oferta dado un fenémeno del nifio que
impactara los cultivos de alimentos perecederos. También se espera una correccion rapida de precios, via normalizacion de los costos
de los principales insumos agropecuarios (urea, soya, trigo, maiz y semillas). Al igual que los bienes, este componente estara mas
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alineadm:on el objetivo, pasando de 9,2% al finalizar el 2023 a 3,7% al cierre de 2024, presentando una contribucion similar a la del

2019, ¢

No es

ndo la inflacion estaba dentro del rango meta.

menos importante sefialar que, aunque |a dinamica de desinflacion que se esta evidenciado brinda un panorama optimista para

el pais, lbs factores climaticos (fenémeno del nifio), una restriccion monetaria internacional, la agudizacion de los conflictos geopoliticos
globales, y una eventual depreciacion del tipo de cambio, pueden representar una fuente adicional de riesgo inflacionario®.

1.6, indice de Precios al Consumidor (IPC)

consu

Depart

En jun

final de los hogares, expresado en relacion con un periodo base. El dato del IPC, en Colombia, lo calcula mensualmente el
ento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE).

El indi:}nde precios al consumidor (IPC) mide la evolucion del costo promedio de una canasta de bienes y servicios representativa del

i0 de 2024 la variacion mensual del IPC fue 0,32%, la variacion afio corrido fue 4,12% y la anual 7,18%.

IPC total 030 0,32 6,15 412 1213 7.18

Fuente: DANE

1.6.1. Variacion mensual

Aloja
en las

El co:r;ortamiento mensual del IPC total en junio de 2024 (0,32%) se explico principalmente por la variacion mensual de las divisiones

ento, agua, electricidad, gas y otros combustibles y Alimentos y bebidas no alcoholicas. Las mayores variaciones se presentaron
divisiones Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (0,58%) y Salud (0,49%).

Variacién mensual del indice de Precios al Consumidor (IPC)
Por Divisiones
2024 (junio)

= o 2028

o048

o%
I i l 0.14
I l 008 ag? 208 810 008
B BB m = m B 8 m

Alpgamend. Almentis ¥ Transporia  Restpuranias  Sanasy Educacsdn  Intormacion y  Muaties. Prencas o8 REcrascon y Sand Beturas

agua panias na ¥ hctems  sarioon ComUNICSSIN AMICISOE v veshr Y csturs alcahicicas ¥

dectrcrded  sloohOlcas diversos - hoget ¢ Ty sbace
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Fuente: DANE/IPC

3 Veren: httns://www.cerﬁcolombiana.com/documents/ZOl23/0/Perspectivas-economicas-2024—El-ultimo-
kilometro-siempre-es-el-mas-largo-2.pdf/56510582-28 15-4fb8-58c1-c205892118412t=1701297325447. Pg
112.
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1.6.2.  Variacion anual T

En junio de 2024 Ia variacion anual del IPC fue 7,18%. El comportamiento anual del IPC total en junio de 2024 (7,18%) se explicd
principalmente por la variacién anual de las divisiones Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles y Transporte. La divisién
Educacion registré una variacion anual de 11,21%, siendo esta la mayor variacion anual. En junio de 2024 los mayores incrementos de
precio se registraron en las subclases: diplomados, educacién continuada, preicfes, preuniversitarios (16,42%), educacion secundaria
(12,92%) y educacion preescolar y basica primaria ( 12,10%). Los menores incrementos de precio se reportaron en las subclases: otros

gastos en educacion superior (8,58%), inscripciones y matriculas en carreras técnicas, tecnologicas y universitarias (9,11 %) y cursos de
educacion no formal (9,60%).

Variacién anual del indice de Precios al Consumidor (IPC)
Por divisiones de gasto
2024 (junio)

= Junio 2024
.21

547
€10 a1s
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5.18
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agua betwtas o ¥ hoteles Lerdacos comunicacion aticuos pas  vest ¥ ullura aiohdlicas y
elecincidad,  akoholices dverses o hogor y calzado tabaco
gas para la

consenaacion

Fuente :DANE/IPC

1.7. Tasa de cambio representativa del mercado- TRM

La Tasa de Cambio Representativa del Mercado-TRM- es el promedio ponderado por monto de las operaciones de compra y venta de
dolares de los Estados Unidos de América a cambio de moneda legal colombiana, pactadas para cumplimiento en ambas monedas el

y certificada por la Superintendencia Financiera de Colombia con base en la informacion disponible y la reglamentacion expedida por el
Banco de la Republica.

La Superintendencia Financiera de Colombia tiene la obligacion de calcular y certificar la TRM y divulgarla al mercado y al piblico en
general, conforme a lo dispuesto en el articulo 40 de la Resolucién Externa No. 1 de 2018, expedida por la Junta Directiva del Banco de
la Republica, la metodologia establecida por el Banco de Ia Republica mediante Circular Reglamentaria DODM — 146, el articulo
11.2.1.4.15 del Decreto 2555 de 2010 y la Resolucion No.0416 de 2006 de la Superintendencia Financiera de Colombia.

Por tanto, al 9 de julio de 2024, la Tasa Representativa del Mercado (TRM) se cotizo de la siguiente manera:

TRM COP 4,052 59 8-Jul-2024

Fuente: Superintendencia Financiera de Colombia

L
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Aunque el délar ha mostrado algunas ganancias recientemente, es importante destacar que la tendencia general del mercado sigue
siendo biajista, como lo demuestran las estadisticas.

2. 'SECTORES ECONOMICOS

Para una economia es fundamental el reconocimiento estructural de sus actividades productivas dado que este escenario es la base
para deferminar la forma de producir bienes y servicios con el objetivo de satisfacer las necesidades de los agentes que inciden en el
sistemaleconomico. Es asi, como la produccion y el consumo se convierten en principales actividades economicas que diversifican los
diferentés sectores que componen la estructura productiva de un pais.

Segin ¢l Banco de la Replblica la actividad econémica del pais se divide por sectores economicos. Cada uno de ellos se refiere a una
de |a actividad econémica cuyos elementos tienen caracteristicas comunes, guardan una unidad y se diferencian de otras agrupaciones.
Su division se realiza de acuerdo a los procesos de produccion que ocurren al interior de cada sector, es decir, de acuerdo al servicio
que proporcionen o al bien que produzcan y comercialicen.

De acuérdo a la economia clésica los sectores economicos se dividen de la siguiente manera:

e | Sector primario: es el sector que obtiene el producto de sus actividades directamente de la naturaleza, sin ningun proceso de
transformacion. Dentro de este sector se encuentran actividades productivas como la agricultura, la ganaderia, la silvicultura,
la cazay la pesca.

« | Sector secundario: comprende todas las actividades econdmicas de un pais relacionadas con la transformacion y extraccion
* industrial de los alimentos y otros tipos de bienes o mercancias, los cuales se utilizan como base para la fabricacion de nuevos
productos.

e | Sector terciario: son todas aquellas actividades que no producen una mercancia pero que son indispensables para el
. funcionamiento de la economia. Este sector se caracteriza por la prestacion de servicios comerciales, hoteleros, financieros,
educativos, profesionales, entre otros.

Lo antgriormente mencionado responde a lo que la teoria economica ha sefialado acerca de sectorizacion economica de un pais. No
obstante, a medida que las sociedades evolucionan también lo hacen sus necesidades, por lo que la produccion de bienes y servicios
resporide a una demanda explicita por cada sector. Es asi, como de manera analoga se origina la siguiente sectorizacion derivada de
actividades econdmicas y especializadas:

1. Sector agropecuario: son las actividades productivas que se relacionan con el agro y se describen en el sector primario
anteriormente mencionado.

2. Sector industrial: se ocupa de la transformacion de la materia prima en productos de consumo o en bienes de equipo,
constituyendo el segundo paso en la cadena productiva luego de la extraccion de la materia prima.

3. Sector de servicios: se entiende como el conjunto de actividades desarrolladas por unidades econémicas, encaminadas a
| generar 0 a poner a disposicion de personas hogares o empresas una amplia gama de productos intangibles. Poseen una
. diversidad de caracteristicas de acuerdo a las necesidades de quienes los solicitan.

4, Sector de transporte: este sector se caracteriza por tener una oferta pablico o privada, con una gran influencia en el area
comercial, puesto que incide en la movilizacion de carga o mercancia por via terrestre, aérea o maritima, que facilita, la cadena
" de produccion o generacion de bienes y servicios.
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r 5. Sector de comercio: hace parte del sector terciario de la economia, e incluye comercio al por mayor, minorista, centros
comerciales, camaras de comercio, San Andresitos, plazas de mercado ¥, en general, a todos aquellos que se relacionan con
la actividad de comercio de diversos productos a nivel nacional o internacional.

6. Sector financiero: en este sector se incluyen todas aquellas organizaciones relacionadas con actividades bancarias,
financieras, aseguradoras, fondos de pensiones y cesantias, fiduciarias, etc.

7. Sector de la construccion: en este sector se incluyen las empresas y organizaciones relacionadas con Ia construccion, al igual
que los arquitectos e ingenieros, las empresas productoras de materiales para la construccion, obras civiles, etc.

8. Sector minero y energético: Se incluyen en él todas las empresas que se relacionan con la actividad minera y energética de
cualquier tipo (extraccion de carbon, esmeraldas, gas y petroleo; empresas generadoras de energia; etc.).

9. Sector solidario: en este sector se incluyen las cooperativas, las cajas de compensacion familiar, las empresas solidarias de
salud, entre otras.

10. Sector de comunicaciones: en este sector se incluyen todas las empresas y organizaciones relacionadas con los medios de
comunicacion como, telefonia fija y celular, empresas de publicidad, periodicos, editoriales, etc.

3. CONTEXTO EN QUE LOS PROVEEDORES DESARROLLAN SU ACTIVIDAD

Dado el objeto de contratacion y con base en la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades econdmicas
Revision 4 adaptada para Colombia se establecen los siguientes codigos ClIU como parte de las opciones que ofrece el sector
econodmico, segln la Clasificacion del DANE ( Departamento Nacional de Estadistica) para satisfacer la necesidad del presente andlisis,
y a partir de los cuales se identificaran las empresas del sector en capacidad de ejecutar el objeto del actual proceso:

D AN E Clasificacién Industrial Internacional Uniforme de todas las actividades
. economicas Revision 4 adaptada para Colombia
INFORMACION PARA TODOS

Sector general de clasificacion Subsector clasificacion DANE
Servicios (L) ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
- 6820- Actividades inmobiliarias realizadas a cambio de una retribucién o por
Cddigo ClIU ol

Fuente: Elaboracion propia-DANE-CHU

4. ANALISIS DE MERCADO

4.1. Aspectos generales del mercado

4.1.1. Sector servicios

4.1.1.1. Encuesta Mensual de Servicios (EMS)

Segun el Banco de la Replblica, el proceso de desarrollo econémico ha llevado en los Ultimos afios a la conformacién de economias
dominadas por los sectores terciarios. En una primera etapa de desarrollo, los sectores agropecuario y minero dominan la generacién
del valor agregado de un pais. En las etapas posteriores, se inicia el desarrollo de |a produccion de bienes manufacturados para luego
terminar con la consolidacion de los servicios.
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PEn partiular, el DANE atraves de la Encuesta anual y mensual de servicios, obtiene la informacion de las variables principales del sector
de servigios para el anlisis de su evolucion en el corto y mediano plazo. Dentro de las actividades que el DANE considera se incluyen
dentro de este sector se incluyen las siguientes:

Segun & Banco de la Replblica, el proceso de desarrollo economico ha lievado en los altimos afios a la conformacién de economias
dominadas por los sectores terciarios. En una primera etapa de desarrollo, los sectores agropecuario y minero dominan la generacion
del valoﬂ agregado de un pais. En las etapas posteriores, se inicia el desarrollo de la produccién de bienes manufacturados para luego

terminat con la consolidacion de los servicios.

En partigular, el DANE a traves de la Encuesta anual y mensual de servicios, obtiene la informacién de las variables principales del sector
de servicios para el analisis de su evolucion en el corto y mediano plazo. Dentro de las actividades que el DANE considera se incluyen

dentro de este sector se incluyen las siguientes:

En abri#de 2024, quince de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los ingresos totales, en comparacion
con abril de 2023.

Encuesta Mensual de Servicios (EMS)
Abril de 2024

de servicios

Grafico 1. Variacion anual de los ing inates, segun
Total nacional
Abril 2024” / abril 2023

\""""””””

Fuente: DANE/EMS
44.1.1.4. Variacion anual de los ingresos nominales y contribucion por tipo de ingresos segun subsector de servicio

En abfil de 2024, quince de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los ingresos totales, en comparacion
con abril de 2023.

Table 1. Varlecdon anual de los ingieses ¥ contribucién por tpo de ingresos. segun subsector de

servicios
Abril 2024 / abril 2023

Fuente: DANE/EMS

4.1.1.2. Variacion anual del personal ocupado total y contribucion por tipo de contratacion, segun subsector de
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En abril de 2024, siete de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en el personal ocupado total, en
comparacién con abril de 2023.

Tabla 2. Varincion anual del personal total y r por goria de
Segun subsector de servicios
Abril 2024% / abril 2023

Fuente: DANE/EMS
4.1.1.3. Variacién anual de los salarios y contribucién por tipo de contratacion, seglin subsector de servicios

En abril de 2024, todos los subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los salarios, en comparacion con abril de 2023.

Tabla 3. Variacion anual de los salarios ¥ contribucion por categoria de contratacién, segin subsector
de servicios
Marzo 20247/ marzo 2023

Clasificacion €U fww. 4 A C Plarecost cexasia in

Seccion Division

de pasicuie et v
e et sutien

mobianss  slgwhe  de  osunia v

 Clay MUMOMON  de  smwMO. segunoss s
MRTAIAOON VEGE. SERICOR B BICios

Actiidaces. g ceaton de Heraded (Cat

Mo y de apoyo de
vidaden wepls ol 154
AR GHRIR we

Vs CO i T s,

SRR Sdud hasnana privada s intemacdn o2

R

Fuente: DANE/EMS

4.1.2.  Evolucién por subsector de servicios
4.1.2.1. Subsectores de servicios con las tres variaciones positivas mas representativas
4.1.21.1.  Salud humana privada con internacion

En abril de 2024, los servicios de salud humana privada con internacion registraron un crecimiento de 20,8% en los ingresos nominales,
el personal ocupado total presenté un aumento de 1,3% y los salarios registraron un incremento de 8,9%, en comparacion con abril de

2023.
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Grafico 2. Variacion anual y cion de los ing por tipo, p i pado total )
y salarios por tipo de contratacion - ® Variacion (%) @ Contribucion (PP)
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Fuente: DANE-EMS

41.2.1.2.  Salud humana privada sin internacion
En abrilde 2024, los servicios de salud humana privada sin internacion registraron un crecimiento de 18,0% en los ingresos nominales,
el persenal ocupado total presentd un aumento de 1,0% y los salarios registraron un incremento de 11,5%, en comparacion con abril de
2023.
Grafico 3, Variacion anual y contribucion de los ingresos nominales por tipo, personal ocupado total
y salariof por tipo de contratacion 8 Variacion (%) Contribucion (PP)
Salud hulinana privada sin internacion 180 16,3
Total nagional
Abril Z;k’
'm Variacion (%] {4 Contribucion (PP)
s =
- ®
&?:: WA 16t
10,0 .;
- heeeios towies  Iprmospor  Veolade Ot ingreses $slarios personal pcupado  Sslarios permanente Salarios temparal directo
mercancias — iy sin agencias
Fuente: DANE-EMS
44.21.3. Correoy servicios de mensajeria
En abfil de 2024, los servicios de correo y servicios de mensajeria registraron un crecimiento de 15,8% en los ingresos nominales, el
personal ocupado total presento una disminucion de 7,9% y los salarios registraron un aumento de 9,8%, en comparacion con abril de
2023.
Grafico 4. tacion anual y bucion de los ing por tipo, persanal ocupado total
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[ 4.1.2.2. Subsectores de servicios con las va

4.1.2.21.  Produccién de peliculas cinematograficas y programas de tel

En marzo de 2024, los servicios de actividades de programacion
13,6% en los ingresos nominales, el personal ocupado total prese
9,2%, en comparacion con marzo de 2023,

Grafico 5. Variacién anual y contribucion de los in:
y salarios por tipo de contratacién

gresos nominales por tipo, personal ocupado total

Produccién de peliculas ci s y prog de 8.8 5
Total nacional 8.0
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Fuente: DANE-EMS
41.222.  Actividades de centros de llamadas (Call Center)

En marzo de 2024, los servicios de actividades de centros de llamadas (Call center)
ingresos nominales, el personal ocupado total presenté una disminucio
comparacion con marzo de 2023.

= Variacion (%)

Salarios personal ocupade

En abril de 2024, los servicios de telecomunicaciones registraron una variacion negativa de 2,9%
ocupado total presentd una disminucion de 5,0% y los salarios registraron un crecimiento de 6,29

riaciones negativas mas representativas

evision

y transmision, agencias de noticias registraron una disminucion de
ntd un crecimiento de 1,9% y los salarios registraron un aumento de

L3 Contribucion (PP)

.y

Salarios permanente Salarios temporai directo

N agentios

registraron una variacién negativa de 12,8% en los

nde 11,9% y los salarios registraron un crecimiento de 7,2%, en

il Contribucian {(PP)
16,7

9.2

Salarios permanente Salarics tempacal directo

Grafico 6. Variacion anual y ¢ on de los i les por tipo, P total
y salarios por tipo de contratacién . )
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. .
41.223. Telecomunicaciones

en los ingresos nominales, el personal
0, €n comparacion con abril de 2023.
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Grafico 7. Vaflacion anual y contribucion de los ing inales por tipo, p 1 ocupado total W Variacion (%) 1 Contribucion PP)

y salarios por tipo de contratacion 2,0 7.3
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Fuente: DANE-EMS

El servicio de dietas hospitalario se ha encargado del proceso de trasformacion de los alimentos de acuerdo con estandares técnico-
cientificos para obtener un producto con atributos dietéticos, segun las especificaciones de cada paciente; actualmente esta actividad
economica es conocida como restauracion hospitalaria. Existen dos modalidades de atencion en los servicios de dietas hospitalarias:
internalizacion o autogestion que son asumidas por la misma entidad asumiendo costos de personal, materia prima y logistica y
externdlizacion u outsourcing, donde empresas con experiencia en el sector alimentos asumen a todo costo el funcionamiento y Ia calidad
de la operacion. En Colombia se presenta en mayor proporcion la externalizacion del servicio por motivos financieros en las entidades.

Este ti o de servicio se presenta de manera centralizada en el area hospitalaria, donde el sistema de organizacion en el que todas las
etapas, desde la recepcion de la materia prima —alimentos— hasta |a distribucion del producto final —dieta— se realizan en el mismo
lugar, fegido bajo una normatividad integral que permite que la transformacion de los alimentos se realice de una manera segura e inocua
para el usuario. Asi lo establece la Ley 09 de 1979 —Codigo Sanitario Nacional— y desde este, la Resolucion 2674 de 2013; esta ultima
acompafiada por la Resolucion 719 de 2015.

Actuangnente, la gestion de los procesos en el servicio de alimentacion es un paso prioritario y transversal en la organizacion. Esta
transversalidad se entiende como un concepto que asegura el compromiso efectivo de toda la organizacion para trabajar, desde cualquier
especializacion sectorial o ambito, por unos objetivos que no se pueden asumir por una sola de las estructuras organizativas. Se pretende
asi desarrollar estrategias, herramientas e instrumentos que permitan adaptarse mejor a las exigencias de una realidad compleja,
aproximandose a la vision del usuario. En esta estructura el conocimiento es el eje central que garantiza la atencion continua e integral
del pq;iente en su paso por el hospital.

f

2. Encuesta mensual de comercio

La Encuesta Mensual de Comercio (EMC) proporciona los principales indicadores sobre la evolucion de la actividad comercial del pais,
por medio de resultados del comercio al por menor y de vehiculos, al generar informacion sobre variables como ventas, personal ocupado
y su::dos y salarios. También presenta resultados sobre Grandes Almacenes e Hipermercados y ventas realizadas por las
ensambladoras e importadoras de vehiculos.*.

4 Ver en: https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/comercio-intemo/encuesta-mensual—de
comercioemc#:~:text:La%2OEncuesta%ZOMensual%ZOde%ZOComercio.ocupado%20v%20sueldos%20v%2
Osalarios
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Encuesta Mensual de Comercio (EMCQ)

Abril 2024
Grafico 1. Variacién anual, aflo corrido ¥ doce meses de las venitas reales y el personal ocupado*
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Fuente: DANE-EMS

4.21. Evolucién de las principales variables total nacional

En abril de 2024, las ventas reales del comercio minorista disminuyeron 1,6% y el personal ocupado decrecio 0,6% en relacion con el
mismo mes de 2023. Excluyendo el comercio de combustibles, la variacion de las ventas reales del sector fue de -2,7%.

Tabla 1. Variacién porcentual anual, afio corrido y doce meses®
Total nacional
Abril 2024

Variacion anual Variacion afio cormido  Variacion doce meses

Indicador Abril 2024 1 Enero - abrll 2024/ Mayo 2023 - abril 2024 /
abeit 2023 #nero - abrl 2023 mayo 2022 - abeil 2023

Total ventas reales del comercio al par menor y

vehiculos -6 A3 -85
Total ventas reales del comercio minaristi: y 27 43 38
vehiculos (excepto grupa Cilu 4734 # g 3
Total ventas reales del comercio al por menor sin 18 21 .36
vehiculos automotores ni motocicletas : !
Total ventas reales del comercio al Por menar sin 227 43 78
combustibles

Total ventas @Iﬁ dpl comercio al por menor sin 33 29 a4
combustibles ni vehiculos

Total Personal ocupade -0.6 -05 1.4

Fuente: DANE-EAMC

4.2.2.  Variacién porcentual y contribucion de las ventas reales del comercio minorista seguin grupos de mercancias

En abril de 2024, las ventas del comercio minorista decrecieron 1,6% frente a las registradas en el mismo mes de 2023. Nueve (9) lineas
de mercancia registraron variaciones anuales negativas en sus ventas reales ¥, por otra parte, diez lineas de mercancia registraron
variaciones anuales positivas en sus ventas. Las principales contribuciones negativas a la variacién anual se presentaron en las lineas

conjunto 1,0 punto porcentual a la variacién total.

L ]




| CODIGO: PJ-CT-F-54

_ FECHA: 18/01/2021
@4 ANALISIS DEL SECTOR VERSION:
HOSPITAL REBIONAL DE LA ORINOOUIA: s PAGINA 23 DE 38

Tabia 2. Veriacién porcentual y contribucién de las ventas reales del comercio minorista segin grupos de
mercancias.

Total nacional

Abril 2024/ abril 2023

-

i Lineas de mercancias Vewiaon
i Total comercio minorista 16
Alimentos (viveres en general) 53
& Preandas de vestir y textiles a7s
Otres vehicuios SULOMOTOres y MotoGdeas™" 6.4
i Bebidas alcohblicas, Cigarros, Ggarillos y productos del tabaca 126
i Catzado, sriiculos de cuero y sucedéneos del cuero 10
Owras nclas para uso P o ‘ no amerorments® -5
f Productos farmaceuticos y medicinales a9 0.1
I Articutos y utensifios de Uso demésico 5.4 01
Equipa de informatica y LEIECO MUNICACIONES DArS Uso personal o dameéstico -1.6 0,1
| Libeos, papeleria. piriddicos, revists y Utiles escolares os a0
Bebidas no aicoholizas 06 00
Equipes y aparatas de sonida y wideo 12 0.0
i Productos de aseo personal cosmétcos y perfumeria o9 00
" Productos para el asea dei hogar 18 00
Acticulos de ferreteria. Widrios y pinturas 15 0.1
| o . partes, ios y P 7 o1
!- Clectrodomésticos. muebies para el hogar 98 03
r ¥ o de uso de Ios hagares® 53 0.4 5
‘ 2 los pata es 2.9 0.6 =
i

Fuente: DANE-EMC

4.3. Balanza comercial

4.31. Exportaciones de los servicios profesionales y técnicos
De acuerdo a lo sefialado por Colombia Productiva, el subsector de servicios profesionales y técnicos del mes de enero al mes de marzo
de 2028, tuvo un total de 454.357.000 délares en exportaciones, qué comparado con el mismo periodo del afio 2022, las exportaciones
descerﬁdieron en un 4,24%, puesto que para el periodo referenciado las exportaciones fueron de 474.471.000 dolares, es decir que de
un pe do a otro las exportaciones disminuyeron en 20.114.000 délares. Los paises a quiénes mas se les exporta los servicios son:
Estadas Unidos, Demas paises, Espaiia, Chile, México entre otros. Los servicios que mas se exportan son: Servicios de Call center (-
1,8%) Servicios de publicidad, estudios de mercado y encuestas de opinion publica (-15,1%), Servicios de consultoria empresarial en

administracién de empresas y relaciones publicas (-16,1%), Investigacion y Desarrollo (21,3%), otros servicios empresariales n.i.o.p.
(0,0%], entre otros.

Difldmica anual de exportaciones Exportaciones afio corrido (Enero-Marzo)
2 500000 iy
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Pais 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2022 2023 2022/2021  202%/2022 TCAC
Ene-Mar  Ene-Mar Var % Var% Ene-  2022/2013

Mar

Estados Unidos 379175 453366 369.820 370511 460.028 571202 632931 870.710 1.128.148 1 190.751  266.739 264.093 55 1.0 136
Demds paises 146203 119.225 105431 126460 169.087 159.621 203659 148599 183903 199477 50050 35.427 83 -292 35
Espafia 1547121 131,349 103222 101.220 121.448 132861 138302 157936 180.964 153701 38.595 37.116 15,1 -38 60
Chite ' 23879 40199 44677 45582 33260 69052 63.925 100555  103.429 66.925 19272 17.998 -353 6,6 121
México 32484 30312 44848 4008 34498 43040 48447 49470 70.337 75896 1513 11.025 79 270 99
Singapur 0 12 339 6243 22576 45974 30789 16218 6.767 61375 13266 12616 807,0 439 NC
Argentina 22080 36882 30120 25778 26777 29.248  31.390 28216 43.251 38.881 11.382 3785 16,1 -66,7 6,5
Suiza 11796 13755 12208 17.196  23.865 31708 40747 60550 68.121 25,633 10.180 14.852 624 459 90
Paises Bajos 4093 5875 10109 8319 7502 9556 9441 20999 17.361 4290 9293 8.803 1471 53 298
Pert 37227 40775 31896 38120 36713 40092 40947 37552 41.906 38418 7722 7.569 83 20 04

2013 014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2022 2023 202272021  2023/2022 TCAC
Ene-Mar  Ene-Mar Var% Var%Ene-  2022/2013

Mar
10.C.4 - Servicios de call center 281611 317730 297.070 305867 399.800 500.429 626 0710 910.314 1252601 1378148 328719 322835 100 18 193
10.2.2 - Servicios de publicidad, estud.., 139.777 155725 120651 129632 180.025 186031 174.427 187.951  185.571 204632 62787  53.287 534 151 8.2
10.2.1.3 - Sarvicios de consultoria empre.. 105230 106612 94.404 101.078 120,601 152624 167.927 150729 186916 309 721 59.976 50.292 65,7 161 127
10.1 - Investigacion y Desarroli 1+D. 63.068 67499 53725 56524 67327 91983 71338 70 799 91.872 69330 22989 27894 245 213 11
10.3.5 - Otros servicios empresariales . 59.530 47074 47128 41232 50388 45 342 48376 51138 63.920 0 o] '] -100,0 00 -100,0
10.3.3 - Servicios de arrendamiento de ., 5993 4710 8.980 6363 936 2.055 842 79 314 0 0 0 -100,0 0e 1000
10.3.22 - Servicios incidentales a la ag. 31611 36214 20776 14365 20443 17.030 19973 20053 25946 0 0 0 1000 0.0 100,0
10:3 4 - Otros servicios refationados ¢.. 86.591 76621 73578 68400 68649 74658 60221 59.224 54621 0 ¢ 0 -1000 00 -100,0
10.3.2.1 - Tratamiento de residuos y desc 36 n 2 135 654 138 17 n N 0 0 0 -1000 00 1000
10.3.5.1 - Servicios de empleo, esto es, ... M7 50774 17725 17.200 18459 21440 23434 2 835 30.362 0 1] (] -100.0 60 -100,0

Fuente: Colombia Productiva

4.3.1.1.1.  Importaciones de los servicios profesionales y técnicos

Segun sefialado por Colombia Productiva, el subsector de servicios profesionales y técnicos del mes de enero al mes de marzo de 2023
presento un total de 167.495 miles de délares, que comparado con el mismo rubro pero para el periodo enero-marzo de 2022, que fue
de 177.464, presentandose un diferencial de 9.959 miles de délares siendo esto una variacion del 5.62% entre los periodos. Ahora bien,
los principales paises de origen de las importaciones son: Estados Unidos, Irlanda, Demas Paises, Chile, México, entre otros. Los
servicios que mas se importan son los siguientes: Servicios de arrendamiento de explotacion (-31,6%), Servicios de consultoria
empresarial en administracion de empresas y relaciones publicas (22,3%), ofros servicios empresariales n.i.o.p. (0,0%), servicios de

publicidad, estudios de mercado y encuestas de opinion pablica (0,0%), servicios incidentales a la agricultura y la mineria (0,0%), entre
otros.
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DiHa’mica anual de importaciones Importaciones afio corrido (Enero-Marzo)
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Pal§ 2013 2014 0ms 2016 017 2018 2019 2020 2021 W22 2022 2023 2022/2021  2023/2022 Var TCAC
Ene-Mar  Ene-Mer Ver% % Ene-Mar 20222013
Estfidos Unidos 1 893238 692325 656330 750061 597.607 576.076 479305 337482 402220 236226 62 715 48802 413 222 137
iriafida 508 976 1457 20673 6065 77887 39531 17954 35762 64150 27624 9687 794 649 n2
Deflids paises 254338 336500 322425 267.677 274610 238407 275939 245782 206629 112693 27314 28.039 455 27 87
25891 26185 45025 26989 25421 34874 42252 29380 40528 66964 16158 17.988 652 13 11
Médtico 30697 39716 43603 53736 57.522 61822 73776 89737 94825 52646 9.229 9241 45 01 32
Paflama 64730 120014 92055 36796 40634 36615 37617 32653 35712 28619 8976 11.246 -199 253 47
Esgena 60125 55699 30186 34522 43406 54095 41151 33161 50610 30401 5574 7.012 -399 258 73
effio Unido 88837 175843 52561 50791 44921 68736 73830 43520 50751 30M9 5204 7530 391 447 A1
Befinudas 0 0 0 0 0 0 0 0 0 15979 4170 0.0 00 1401 NC
Argentina 77134 27768 19853 21947 24023 20082 31294 15076 23391 22533 2594 3458 37 333 20
013 2014 08 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2022 2023 2022/2021  2023/2022 Var TCAC
Ene-Mar  Ene-Mar Var% % Ene-Mar 2022/2013
1. 3.3 - Servicios de arrendamiento de .. 467933 468329 402804 385899 403.661 403479 288044 228232 178389 292853 91834 62.792 642 316 -5
18.2.1.3 - Servicios de consultoria empre.. 260561 325287 316887 450284 307.074 389.990 394264 200.042 319.104 412549 85630 104703 293 223 48
I 3.5 - Otros servicios empresariales .. 61347 62117 42350 50,105 44585 86227 73025 48531 70212 0 0 ] -1000 00 <1000
8 2.2 - Serviclos de publicidad, estud... 87146 103863 98.641 89828 104782 122979 129389 99119 151.025 0 0 0 <1000 00 -1000
3.2a - Servicios incidentales 2 la ag. 376.806 270844 141017 65680 101.028 114619 101323 79533 76091 0 0 0 -1000 00 -1000
‘ 3.4 - Otros servicios relacionados C. 154323 189497 188767 130.798 100,188 107.078 105762 84557 B81.763 0 0 0 -100.0 00 1000
§l 3.2 1 - Tratamiento de residuos y desc.. 172 287 349 % 59 130 26 2 15 0 0 0 -160.0 00 1000
3.5.1 - Servicios de empleo, esto s, . 745 828 1139 1.753 1.884 2.064 1.887 2,048 2004 I} 0 0 1000 00 -1000
2.1.2 - Servicios contables, de audito. 66,550 £1.995 93141 98262 104566 105427 94672 63330 933 Q 0 0 1000 00 -100.0
i) 3.1 - Servicios arquitectonicos, de . 242031 316893 265983 203220 167088 164.441 176823 123078 147.108 0 0 0 -1000 00 1000

Fuente: Colombia Productiva

stante, se puede observar que la balanza comercial del subsector servicios profesionales y técnicos, de enero a marzo de 2023,
jeravitaria, dado que las exportaciones (454.357 miles de dolares) son mayores a las importaciones (167.495 miles de dolares).

3.1.2. Dinamica del empleo

En relacion a la dinamica laboral que presenta el subsector de servicios profesionales y técnicos, de enero a noviembre de 2023, se vio
reflejada en que para el periodo sefialado se presentaron 721.162 personas ocupadas en el subsector. En relacion a este mismo periodo
del aflo 2022, el personal ocupado fue de 656.983, es decir que de un periodo a otro el personal ocupado aumentd en 64.179 siendo
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esto una variacion del 9,77%. Las actividades que se relaciona con otros servicios profesionales, cientificos y técnicos ocupan el sexto
lugar con un 29,3% de variacion de un afio a otro. La mayoria de las personas ocupadas del subsector servicios profesionales y técnicos,
se encuentran en la ciudad de Bogota D.C., seguidamente en Antioquia, Valle del Cauca, Cundinamarca, Atlantico, entre otros.

Dinamica anual de empleo Afio corrido para empleo (Enero-Noviembre)
700.000 800.000
§00.000 700,000 ‘ ————y
. e R B e Lo |
: 500.000 = EEm .- g 600000 721162 £464.179 (+9.77%) Nimero de ocupados [§
: B  E P Bt ¥ oo e e ! P
; 400 000 : i i s ] f ? i ; ::'; 0000 J § =
3 ‘ 8 = | i i i i » 400,000 ! =4
p 00000 | o EE ! ! o i 3 | !
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3 200000  ER CON 0§ e ‘R . i | i | 3 l
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| i : 1 = i P 3 - "
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2015 2018 2007 2018 2019 2070 2021 2622 2002 2023
Departamento 2018 206 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2022Ene- 2023 Ene-  2022/2021 2023/2022 Var % TCAC
Nov Nov Var % Ene-Nov 202272015
Begotd, D.C 3249.023 3230894 3.180.392 3223420 3326557 2888644 3160 586 3330360 237.084 262.154 5.4 106 04
Antioquia 1.766.664 1737585 1.750.820 1.758.995 1.807.333 1.655.596 2.005.759 2229430 94.969 111475 112 171 34
Valte del Cauca 1.386.104  1.384.668 1.383.662 1360775 1.395.386 1.160.229 1385 668 1.557.753 63164 56.945 124 16,5 1.7
Cundinamarca 709.446 726.969 726.479 746.278 763.393 698.111 929352 1.058.843 35.760 49.398 139 381 59
Attantico 874871 906.415 905.367 917.876 962.987 B8O 266 928.328 1.042.892 31.059 36.012 123 159 25
Samander 730.085 751.682 732.166 745 404 747.472 655.294 667.536 738.508 30.795 32.420 106 53 02
Bolivar 653.704 663.029 678.346 683.177 736.637 675458 724704 718.216 17.663 18.844 09 67 14
Boyaca 370.683 359.888 365.032 367.240 353.307 321.090 280.811 340.739 14618 13.674 213 6,5 12
Norte de Santander 458278 474254 472803 481.803 485082 438650  460.157 482635 13200 13208 49 00
Meta 300743 205629 305794  309.312 315075 258135 335050 370043 12138 13233 104 90 30

Fuente: Colombia Productiva

4.3.2. Sector de avallios

Los avallos son estimaciones que nos sirven para conocer el valor comercial o utilidad de un bien inmueble. Estos se obtienen mediante
un dictamen técnico imparcial en el que se consideran caracteristicas fisicas, de uso, anlisis de mercado y condiciones urbanas del
edificio, apartamentos, lote, casa, local, bodega, etc.

Dicho dictamen es (til al momento de vender o comprar un inmueble, ya que es un requisito indispensable para poder llevar a cabo la
transaccion. Ademas, este documento que solo puede ser emitido por un profesional certificado en el tema sirve como aval del precio
de la construccion®.

De acuerdo con el Articulo 5 del Decreto 556 de 2014, que reglamentt la Ley del Avaluador 1673 de 2013, en Colombia los avaluadores
deben especializarse en una o mas de las 13 categorias para tener suficiente conocimiento especifico en los diferentes tipos de bienes
y/o derechos y, asi, poder determinar un valor justo.

5 Ver en: https://blog.century2 1 colombia.com/avaluos
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Un avalyador no puede hacer un avalto en una categoria que no tenga autorizada en su Registro Abierto de Avaluadores. Seguidamente,
se presénta las 13 categorias para tener en cuenta para lo avaluadores®:

e  Inmuebles urbanos

Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes
no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de expansién con plan parcial adoptado.

e | Inmuebles rurales
Terrenas rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias,
adecuation de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento
agropeguario y demas infraestructura de explotacion situados totalmente en areas rurales.

« | Recursos naturales y suelos de proteccion

Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos
o contamplados en el Codigo de Recursos Naturales Renovables y dafios ambientales.

e  Obras de la infraestructura

Estructuras especiales para proceso, puentes, tneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

«  Edificacion de conservacion arqueolégica y monumentos histéricos
Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.
e Inmuebles especiales

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro/de los numerales anteriores.

e Maquinaria fija, equipos y maquinaria movil

Equip@s eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion,
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision y distribucién, maquinaria de construccion,
movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.

Equip@s de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos equipos, redes, mainframes,
perifé} cos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte
otor: vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques,
motodicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

. Maquinaria y equipos especiales

6 Ver en: https://ana.org.co/13-categorias/
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Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase
anterior.

* Obras de arte, orfebreria, patrimoniales y similares
Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueologico, paleontoldgico y similares.
e Semovientes y animales
Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.
» Activos operacionales y establecimientos de comercio
Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.
¢ Intangibles

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos de autor, nombres comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo
de comercio, prima comercial y otros similares.

e Intangibles especiales

Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o
calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores.

En Colombia existen dos tipos de avaliios que te explicaremos a continuacion.
e Avallo catastral

El avallo catastral esta definido en el Articulo 8 de la resolucion 0070 de 2011 como “la determinacion del valor de los predios, obtenido
mediante investigacion y analisis estadistico del mercado inmobiliario. El avallio catastral de cada predio se determinara por la adicion
de los avallos parciales practicados independientemente para los terrenos y para las edificaciones en el comprendido”.

En otras palabras, el avaltio catastral es una herramienta que usa el Estado colombiano para determinar cuanto se cobrara de impuesto
predial en el afio. Para ello, se hace un informe en que se evaltian factores y se establece un precio referencia para un predio o inmueble.

Para definir este aval(io cada afio en el pais se realiza un censo inmobiliario en el que se analizan las condiciones del terreno donde
esta el o los inmuebles, ubicacion, el estado de las vias cercanas y el acceso a servicios publicos; ademas, se tienen en cuenta la
antigliedad, los acabados y el estado de conservacion de Ia edificacion, entre otros.

Ademas de establecer el valor del impuesto predial, también sirve para recoger informacion que le permite a las alcaldias y gobernaciones
planear el crecimiento de las ciudades y tomar decisiones sobre planeacion e infraestructura. Cabe mencionar que los avaluos catastrales
tienen un valor maximo equivalente al 70 % del valor comercial de los predios urbanos y 50 % de los predios rurales.

Es importante saber que este tipo de avallio no se recomienda usarlo en operaciones comerciales de venta o arriendo de un inmueble,
esto se debe a que este dictamen no determina el valor comercial real de la construccion o terreno en cuestion,
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Respeéto a esto, el Consejo Técnico de la Procuraduria Piblica menciona que: “e/ avaltio catastral es probable que no cumpla con los
requisitos de la medida de valor razonable requeridos en los marcos de informacion financiera, salvo que ella represente el precio de
salida Feterminado conforme al precio que pagarian los participantes del mercado en una venta en condiciones normales’.”

e | Avallo comercial

También conocido como avalio inmobiliario, es el documento necesario para vender, comprar o simplemente conocer el valor de una
propiedad. Con éste queda definida el precio que una persona debe pagar o fijar a la hora de realizar alguna de las dos transacciones
antes mencionadas.

De igual forma, los avallos comerciales pueden ser utilizados para fines contables, como garantia hipotecaria, reclamos judiciales,
arrendamientos y compra y venta del inmueble entre una persona natural y el Estado.

Para enhtender mejor lo anterior, es comun que los bancos realicen este tipo de avallos antes de otorgarle a una persona un crédito
hipotegario. Con el avallo en sus manos, la entidad financiera determina la cantidad de dinero que le prestara al solicitante. En otras
palabras, dependiendo del valor que arroje ese dictamen, el banco hara el analisis y decidira cuanto le prestara a la persona que solicito
el crédito.

e Avaluo para seguros

Otro ayaluo que existe en el pais es el aval(io para seguros, el cual consiste en un informe para determinar el valor por el cual se puede
reconstruir un inmueble en caso de un siniestro. Su objetivo es encontrar las pélizas para los bienes inmuebles.

4.3.2.1. Aspectos de costos de un avalto

e | Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

e Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien,
a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en
la vida remanente del bien objeto de avallio, con una tasa de capitalizacién o interés. Paragrafo. - Se entiende por vida
remanente la diferencia entre la vida Util del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema
constructivo sea muros de carga, la vida Util sera de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metalica o
mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afos.

e Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el
costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.
- Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula: Ve = {Ct
| =D} +VtEndonde: Vc = Valor comercial Ct = Costo total de la construccion D = Depreciacion Vt = Valor del terreno Parégrafo.
- Depreciacion. Es la porcion de la vida 0til que en términos econémicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso,
toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien. Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas
conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que

7 Ver en: https://blog.century2 1 colombia.com/avaluos
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5.

tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las
ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VIl De las Formulas Estadisticas). Determinacion
del valor del suelo de bienes inmuebles de interés cultural. Para efecto de lo dispuesto en el literal b) del articulo 11 del Decreto
Ley 151 de 1998, la determinacion del valor comercial por metro cuadrado del suelo del inmueble limitado por el tratamiento
urbanistico de conservacion histérica o arquitectonica se sujetara al siguiente procedimiento: 1. Determinar el valor total del
inmueble aplicando el método de comparacion o de mercado y/o el método de capitalizacion de rentas o ingresos. 2. El valor
del suelo correspondera a la diferencia del valor total del inmueble menos el costo de reposicion como nuevo de la construccion
aplicando la depreciacion. Paragrafo. - Hecho el calculo anterior, se debera dar aplicacion a lo establecido en los literales c)y
d) del articulo 11 del Decreto Ley 51 de 1998 y el paragrafo 2 del articulo 2 del Decreto 1337 de 2002 o la norma que los
adicione, modifique o sustituya.?

IDENTIFICACION DE ACTORES CLAVES Y GRUPOS INTERESADOS

En el siguiente cuadro se puede observar el resumen de actores y grupos interesados que de alguna manera se relacionan con el objeto
de estudio a contratar:

6.

SECTOR ACTORES Y GRUPOS INTERESADOS
Secretaria de Hacienda Municipal
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC)
PUBLICO Oficina de Registro e Instrumentos Piiblicos
Planeacién Municipal
Registro Abierto de Avaluadores
Entidades o personas naturales o juridicas, dedicadas a fortalecer el sector del mercado
PRIVADO valuatorio que ofrezcan seguridad, idongidad y respaldo de sus servicios anivel Nacional,
que cuenten con especialistas profesionales certificados por el Registro Abierto de
Avaluadores en las diferentes categorias.
SOCIEDAD CIVIL Trabajadores, Usuarios y Pacientes del HORO
Fuente: Elaboracion Propia.

MARCO NORMATIVO

El régimen juridico aplicable al presente proceso estara sometido a la legislacion y jurisdiccion colombiana y se regira para todos sus
efectos y por las normas civiles y comerciales que regulen el objeto del Contrato:

L]

Circular 060 de 2005: Procedimientos y efectos contables de los avallios de los bienes de los entes plblicos sujetos al &mbito
de aplicacion del Plan General de Contabilidad Publica-PGCP.

Circular externa 045 de 2001 Contaduria General: Implementar las diferentes metodologias de actualizacion previstas en el
PGCP para los bienes inmuebles a que se refiere la presente norma, en el contexto del principio de reconocimiento, orientado
a aproximar de manera mas objetiva, |a realidad econémica de aquellos bienes que, por su naturaleza y condiciones de
mercado, se ven afectados en su valor.

Decreto 1420 de 1998: Por el cual se reglamentan parcialmente la Ley 9 de 1989, el Decreto-ley 2150 de 1995, la Ley 388 de
1997 y el Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallios.

Decreto 2150 de 1995 art. 27: Avallio de bienes inmuebles. Los avaltios de bienes inmuebles que deban realizar las entidades
publicas o que se realicen en actuaciones administrativas, podran ser adelantados por el Instituto Geografico Aqustin Codazzi

¥ Ver en:
http://aplicaciones.risaralda.gov.co/Modulos/Contratacion/Archivos/1038/Anexol EstudioDeAn%C3%A 1 lisis
DelSectorAvaluosComerciales2014.pdf
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T o por cualquier persona natural o juridica de carécter privado, que se encuentre registrada y autorizada por la Lonja de

Propiedad Raiz del lugar donde esté ubicado el bien para adelantar dichos avaltios.

« | Decreto 2649 de 1993 art. 64: Por el cual se reglamenta la contabilidad en general y se expiden los principios o normas de
contabilidad generalmente aceptados en Colombia. Valoracion de propiedades, planta y equipo.

o | Decreto 556 de 14 de marzo de 2014: Reglamentacion de la Ley del avaluador.

e | Ley 1673 del 2013: Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones.

o | Ley 546 de 1999: Por la cual se dictan normas en materia de vivienda, se sefialan los objetivos y criterios generales a los cuales
deber sujetarse el Gobierno Nacional para regular un sistema especializado para su financiacion, se crean instrumentos de
ahorro destinado a dicha financiacion, se dictan medidas relacionadas con los impuestos y otros costos vinculados a la
construccion y negociacion de vivienda y se expiden otras disposiciones.

e | Ley 550 de 1999 art. 60,61 y 62: Por la cual se establece un régimen para la reactivacion empresarial y la reestructuracion de

" los entes territoriales. Valoraciones comerciales en procesos de reestructuracion.

e | Ley 9 de 1989 art. 37: Por la cual se establece un régimen para la reactivacion empresarial y la reestructuracion de los entes

territoriales. Valoraciones comerciales en procesos de reestructuracion.

. Resolucion 620 de 2008 del IGAC: Por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco

. de la Ley 388 de 1997. Normas y procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales

...y demas que apliquen a la naturaleza del objeto contractual del presente proceso.

7. DINAMICA DE LA NECESIDAD DEL OBJETO CONTRACTUAL EN EL HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA E.S.E.
1
EI HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA E.S.E., es una entidad piblica descentralizada del orden Departamental, con personeria
juridicé, patrimonio propio y autonomia administrativa sometida al régimen juridico previsto en la Ley 100 de 1993.

“El Haspital Regional de la Orinoguia es una Empresa Social del Estado, que presta servicios de salud de mediana y alta
complgjidad, trabajamos con estandares de acreditacion para garantizar una atencion humanizada y segura al usuario y su familia,
con vbcacién docente e investigativa, enfoque diferencial, amigable con el medio ambiente, talento humano motivado y
comprgmetido, con el apoyo de tecnologia de punta que generan confianza, calidad de vida y responsabilidad social.”

Dentra del plan de Desarrollo institucional “ES EL TIEMPO DE LA SALUD EN CASANARE 2020 - 2024”. se encuentran los objetivos
estratégicos FORTALECER Y AMPLIAR LA OFERTA DE SERVICIOS ACORDE CON EL PERFIL EPIDEMIOLOGICO DE LA REGION,
FORTALECER LA GESTION DEL TALENTO HUMANO PROPICIANDO SU DESARROLLO INTEGRAL A TRAVES DE ESTRATEGIAS
ENFOCADAS EN EL CRECIMIENTO Y DESARROLLO DE SUS COMPETENCIAS, LOGRAR EL MEJORAMIENTO CONTINUO DE LA
INSTITUCION A TRAVES DE ACCIONES QUE FORTALEZCAN LA CAPACIDAD ADMINISTRATIVA Y EL DESEMPENO
INSTITUCIONAL de estos objetivos estratégicos debemos ejecutar algunas acciones estratégicas en las que se encuentran
PROGRAMA DE HUMANIZACION CON CLIENTE INTERNO Y EXTERNO, GESTIONAR LA ADMISION DE PERSONAL EN CALIDAD
DE FORMACION ACADEMICA CON PERFILES AJUSTADOS A LAS NECESIDADES DEL HOSPITAL Y AVANZAR EN EL
PORGENTAJE DE CUMPLIMIENTO DE LAS POLITICAS DEL MIPG.

EI HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIAE.S.E., tiene la necesidad de realizar el avalud comercial de predios de propiedad de la
institu‘pibn, ubicados en el 4rea urbana y el area rural, a fin de lograr una mayor objetividad en cuanto a actualizar el valor comercial
actual de los bienes, asi mismo lograr una mayor efectividad en la liquidacion de los impuestos generados anualmente. Lo anterior se
realizara mediante la metodologia de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 y la Ley 546 de 1999, el Decreto
reglamentario 1420 de 1998, el decreto 422 de 2000 y la resolucion 0620 de 2008 de IGAC y deméas normas concordantes aplicables.

|
Conslderando el nivel de complejidad en la atencion y las necesidades de los usuarios que requieren los servicios; se requiere disponer
de |0T procesos, procedimientos, instrumentos e insumos que garanticen la calidad en el nivel de la atencion y el servicio integral de

salu
[
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Que propiamente el avallio de bienes inmuebles que deben realizar las entidades pablicas, el articulo 27 de Ley 2150 de 1995 establece
que “Los avaltios de bienes inmuebles que deban realizar las entidades publicas o que se realicen en actuaciones administrativas,
podran ser adelantados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi o por cualquier persona natural o juridica de caracter privado, que
Se encuentre registrada y autorizada por la Lonja de Propiedad Raiz del lugar donde esté ubicado el bien para adelantar dichos avaltios.”

Através de la Ley 1673 de 2013 se reglamentt la actividad de Avaluador, definiendo el Avaluador como “Persona natural, que posee la
formacion debidamente reconocida para llevar a cabo la valuacion de un tipo de bienes y que se encuentra inscrita ante el Registro
Abierto de Avaluadores”. Esta Ley establecié en el articulo 4 el desempefio de las actividades de Avaluador y @ través del articulo 5 se
cred el Registro de Avaluadores; y en el articulo 14 los deberes generales del Avaluador.

Para el Hospital Regional de la Orinoquia E.S.E, es de vital importancia el avaluo real de sus activos fijos a precio del mercado vigente
y su vida util para identificarlos dentro de las normas de contabilidad, y que son de su propiedad, toda vez que el ultimo avalu6 realizado
a dichos bienes corresponde al afio 2017.

Es asi como el Hospital Regional de la Orinoquia, en cumplimiento de las normas que regulan la actividad contractual requiere iniciar
proceso de contratacion para realizar el avalud y levantamiento topogréafico de inmuebles pertenecientes a su inventario, con la finalidad
de actualizar el inventario a precio real de mercado.

Teniendo en cuenta lo anterior, la actualizacion del avalio es necesaria para el area financiera, contable y de gestion de bienes
inmuebles, de la Entidad, puesto que le permitira contar con una informacion actualizada de sus bienes parametrizables, con
automatizacion e integracion de los procesos de inventarios en un momento oportuno y real del mercado, y con el objetivo de estimar
los costos de los activos inmuebles relacionados con la prestacion de servicios de salud, para las nuevas negociaciones.

8. ANALISIS DESDE LO COMERCIAL
8.1. Andlisis de la demanda

El proposito en este numeral es analizar el tipo de consumidor que existe para el sector que nos ocupa, dicha informacion fue tomada
de la pagina del SECOP | y II, encontrando algunos procesos en otras Entidades, sin embargo, las caracteristicas y especificaciones
técnicas en algunos casos pueden diferir, no obstante, se evidencia una alta demanda por este tipo de procesos contractuales por parte
del as Entidades Nacionales. A continuacién, se relacionan los resultados de la busqueda llevada a cabo:

Detalle Objeto " Entidad Municipio(s) Cuantia Fecha Evento

PRESTAR EL SERVICIO DE AvALUOs| NSTITUTODE

FINANCIAMIENTQ
PARA LOS BIENES MUEBLEs | ") IICAMIENT ot
RecientelSecop2 | INMUEBLES  DE INFIMANIZALes |  PROMOSIONY Monivales | $28.000,000 |  4/07/2024
CONFORME LAS NECESIDADES Y|

1ZALES - INFI-
REQUERIMIENTOS DE LA ENTIDAD MANIZALES - INF)

MANIZALES
PRESTAR LOS SERVICIOS PARA EL
AVALUO COMERCIAL A LOS PREDIOS
, INTERVENIDOS PARA MEJORAS EN LOS |  MUNICIPIO DE Caquets:
RecientelSecop? | ~n\EcTORES VIALES QUE|  FLORENCIA Florencia $12,013,983 | 21/05/2024
COMUNICAN AL PUENTE MATIKI EN EL
MUNICIPIO DE FLORENCIA CAQUETA.
AGENCIA

467. PRESTAR EL SERVICIO DE TOMA ,
. NACIONAL DE otaD.C.:
CO1.NTC.60035655€C | L1510 DE INVENTARIOS ¥ AVALUO DE CIONAL D Bogotd

RB C.
o2 ACTIVOS DE PROPIEDAD DE LA ANH. H-'-DR'O('}?SH) UBQS | PogoaDC

$123,741,646 | 18/04/2024
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|
PRESTAR EL SERVICIO DE AVALUOS DE
| LOS BIENES INMUEBLES URBANOS Y| oo o
. RURALES QUE REQUIERA LA ALCALDIA | o n - .
n S ¥ .
§o1 NTL'S‘Q';——;&ﬂ MUNICIPAL DE DOSQUEBRADAS PARA ML"};—%P%A . D:;'f;iﬁ"das $50,000,000 | 8/04/2024
op. EL CUMPLIMIENTO DE SUS FUNCIONES | o oo 0 a
Y PARA EL APOYO DE SU GESTION| — "~ 7
ADMINISTRATIVA
PRESTAR  EL _ SERVICIO  DE
ELABORACION DE AVALUO DE LOS
£01.NTC.58344665¢ec | LOTES UBICADOS EN EL MUNICIPIO EL Bogota D.C.:
/2024
T op2 ROSAL DENOMINADOS PREDIO EL | PANCOAGRARIO | gooota.c. $8,000,000 | 13/D3r202
| REFUGIO 1, PREDIO EL ESMIRNA A Y
ESMIRNA B
i PRESTAR LOS SERVICIOS
:t PROFESIONALES PARA LA| EMPRESASOCIAL | o oo
O1.NTC.5338826Sec | ELABORACION Y ACTUALIZACION DEL DEL ESTADO )
op2 AVALUO COMERCIAL A UN PREDIO | BARRANCABERME Ba"a';?:be’m LS00 I EEAZS00
URBANO DE PROPIEDAD DE LA E.S.E. 1A !
BARRANCABERMEJA.
CONSULTORIA PARA EL AVALUO
~01.NTC.5320254Sec | COMERCIAL DE BIENES INMUEBLES | MUNICIPIO DE Antioquia:
op2 PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE| PUERTO TRIUNFO | Puerto Triunfo 915,000,000 || 14/12/2023
PUERTO TRIUNFO, ANTIOQUIA.
PRESTAR __ EL _ SERVICIO  DE
| SANEAMIENTO  ADMINISTRATIVO Y
s | SIS | s pretsns | 0
SASE T AT E<Y ASEE- =A%) - f . s
op2 CERTIFICADO DE TRADICION Y s&g?&e‘fgsm gegaisp., | TSNy | 23H12028
LIBERTAD DE LOS INMUEBLES DE LA R
| PREVISORA S.A., A NIVEL NACIONAL,
! DESCRITOS EN EL ANEXO NO.1
! CONTRATAR EL SERVICIO DE AVALUO
. PARA EL TERRENO E INMUEBLE DE
! PROPIEDAD DEL INSTITUTO NACIONAL | oo
CO1.NTC.5145847Sec | DE METROLOGIA UBICADO EN LA| o> Bogotd D.C.:
op2 DIRECCION AVENIDA CARRERA 50 NO. mﬂ%\i&?: Bogotsn.c. | $&°80.000 | 7/1/2023
= 26-55 INT2 CAN, ENCUMPLIMIENTODE | =t
LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
. CONTABILIDAD.
S I UELE ELA AP UBKGADG | PUICEID
CQJ"MJB“;; 2~0908*S*§ EN EN LA DIRECCION CARRERA 45 NO. A%ﬁ?é%ﬁ‘( Zog‘;tté,%%: $5,975,000 | 28/08/2023
' 32 A -10, BARRIO LA AZOTEA, EN EL| ‘olcois o Dpata ks,
MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO (META)" |+ -oCAAUNAR)
PRESTAR EL SERVICIO ESPECIALIZADO
PARA REALIZAR LOS AVALUOS DE LOS | DEPARTAMENTO
PREDIOS DEL INVENTARIO GENERAL DE | ADMINISTRATIVO
CO1.NTC.46604195ec | BIENES DE USO PUBLICO Y BIENES DE LA Bogota D.C.:
op 2 FISCALES DEL DISTRITO CAPITAL | DEFENSORIADEL | BogotaD.C. | Soo048:333 | 28/06/2023
SOLICITADOS POR DEPARTAMENTO ESPACIO
ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA PUBLICO
DEL ESPACIO PUBLICQ D.C. DADEP.
COLNTC.46591445ec | PRESTAR LOS SERVICIOS DE AVALUOS | MINISTERIODE | BogotaD.C.:
op2 DE LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES | JUSTICIAYDEL | BogotdD.c. | S0»836:232 | 28/06/2023
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QUE SE ENCUENTRAN EN SERVICIO EN|  DERECHO
ELMID (MINJUSTICIA)
PRESTAR LOS SERVICIOS DE AVALUOS | MINISTERIO DE
COLNTC.4618821Sec | DE LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES | JUSTICIAYDEL | BogotéD.GC.:
op2 QUE SE ENCUENTRAN EN SERVICIO EN | DERECHO Boggoté p.c. | $62836,232 | 22/06/2023
ELMID (MINJUSTICIA)
SERVICIO DE AVALUO COMERCIAL Y
ESTUDIO DE TITULOS A TODO COSTO _
CO1.NTC.4613076Sec | LA AAF E.S.P., PARA EL N o Cundinamarca
0p2 DESARROLLO DE PROYECTOS QUE ?L:S’;_%ngtt@% : Funza $20,000,000 | 22/06/2023
CONTRBUYAN A MEIORAR LA | "/500 OEFUNZ
PRESTACION DE LOS SERviClos| CMAAFES.P
PUBLICOS DOMICILIARIOS.
PRESTAR LOS SERVICIOS DE AVALUOS | MINISTERIO DE
CO1NTC 4547578Sec | DE LOS BIENES MUEBLES E INMUEBLES | JUSTICIAYDEL | Bogota D.C.:
on2 QUE SE ENCUENTRAN EN SERVICIO EN | DERECHO BogotaD.C. | $82836.232 | 8/06/2023
EL MID (MINJUSTICIA)
PRESTAR EL SERVICIO DE AVALUO DE
CO1.NTC,44957565¢c | BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE MUN;,(;'F.?E)OL?E"EL Atioquia: | oo | 2010872023
op?2 PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE EL| o o0 Periol by
PENOL AHCLAE
PRESTAR SERVICIOS PARA ELPROCESO
DE MEDICION POSTERIOR DE BIENES
MUEBLES REGISTRADOS EN LA CUENTA
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS DE LA ENTIDAD .
Y LOS BIENES INMUEBLES DE gfg;ig?igfc"f '
COLNIC.44533425ec | PROPIEDAD Y/0 A CARGO DEL FonDO | P EFOFILER BOgotaD.C.t | ¢ooooe oo | muros/a00s
op 2 DE  DESARROLLO  LOCAL ~ DE| - iBBE | BogotsD.C.
CHAPINERO;  DETERMINANDO  EL £
VALOR ACTUAL Y AJUSTANDO LA VIDA il
UTILRESTANTE, ELVALOR RESIDUAL, EL
METODO DE DEPRECIACION, ASi COMO
EL RECONOCIMIENTO Y MEDICION DEL
DETERIORO DEL VALOR
PRESTAR LOS SERVICIOS PARA LA
ACTUALIZACION DE LOS AVALUOS DE
LOS BIENES INMUEBBELES LJE:IESI.DE -
DETERIORO DE LOS BIENES )
COLNIC.4376121S6C | \\\EBlES Y ACTIVOS FUOS DE f:%% BBogmta. DD'%' $32,310,880 | 5/05/2023
on2 PROPIEDAD DEL FONDO NACIONAL DE "GfiFN*G =AM | Bogotab.C.
GARANTIAS FNG, BAJO LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA - NIIF.

Fuente: Colombia Licita/ Consulta de Procesos SECOP 1 y 2/ Buscador facil para SECOP [y 2

8.2. Demanda Requerida

El Hospital Regional de la Orinoquia para la prestacion de servicio establecio su necesidad por medio de estudio de datos histéricos

internos, lo que permitid determinar la demanda por el servicio requerido de la siguiente manera:

NO. DEL PROCESO

ANO VALOR

OBJETO DEL CONTRATO

PAZO DE
EJECUCION
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GIONAL BE LA ORINOOUH A,

|
\
T‘,
I PRESTAR SERVICIOS PARA REALIZAR EL AVALUO
008-2017CMC 2017 $43.000.000,00 COMERCIAL A CUATRO PREDIOS DEL HOSPITAL DE Un (01) mes
YOPALESE.

Fuente: Sistema Integral de Auditoria (SI4 OBSERVA) /Elaboracion propia

9. ANALISIS DE LA OFERTA

El estudio de oferta busca detarminar potenciales empresas en capacidad de ejecutar el objeto contractual del presente proceso. Las
empresas identificadas se consultan a partir de 2 fuentes principalmente:

D ‘ Buscador de procesos SECOP. Se realiza la consulta de empresas en la plataforma SECOP II, mediante la identificacion de
- empresas contratistas y participantes en procesos relacionados al objeto a contratar.

. '\ Registro de Kardex de Proveedores de la Entidad.
\

9.1. Proveedores historicos

De acuerdo con el REGISTRO DE KARDEX, el cual es la base de datos de proveedores de obras, bienes y servicios de la Entidad, se
inscriben como proveedores las empresas que sostienen coherencia en su actividad comercial con el objeto del presente proceso, es
asi como el siguiente oferente ha sido quien suministré de manera historica el servicio en cuestion:

|
|
| RAZON SOCIAL NIT CIUDAD
“AUGUSTO GILBERTO ALVAREZ _
ALVAREZ (CENTRAL INMOBILIARIA 14.220.217 IBAGUE
Y AVALUADORA LTDA)

9.2. Proveedores nacionales

Por offa parte, revisando el KARDEX de proveedores de la Entidad, y a su vez base de datos de la Superintendencia de Vigilancia y
Seguridad Privada, se evidencia que existen posibles oferentes que contempla una relacion con el objeto a contratar, y se sefialan a

contim‘Jacic')n:

RAZON SOCIAL NIT CIUDAD

| CORPORACION LONJA
|| AVALUADORA DE LA AMAZONIAY 900672844 VILLAVICENCIO

LA ORINOQUIA
CORPORACION LONJA DE
AVALUADORES DE LA REGION 900369631 TUNJA
CENTRAL
CORPORACION LONJA NACIONAL :
| OE PROPIEDAD RAIZ 900497186 BOGOTA
| OIKOS GESTION INMOBILIARIA SAS 901512392 TUNJA
“ ASOCIACION LONJA DE
AVALUADORES Y DE PROPIEDAD
RAIZ DE CASANARE Y LA LS5 toRAL
' ORINOQUIA
1 100 BRA ASESORES Y
L CONSULTORES SAS 901411829 VILLANUEVA-CASANARE

CARLOS ALBERTO BARRERA
. GARCIA 74.795.375 MANI-CASANARE
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CARLOS GREGORIO DAVILA h
GARCIA 18261343 PUERTO CARRENO

10. ESPECIFICACIONES TECNICAS

Para dar cumplimiento al objeto de PRESTAR LOS SERVICIOS PARA REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL Y LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO A PREDIOS DEL HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA E.S.E., el contratista debe prestar el servicio de avalio,
el cual se debera presentar acorde con las siguientes especificaciones técnicas provistas por el Hospital Regional de la Orinoquia E.S.E,
cumpliendo con lo estipulado en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto 1420, Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi - IGAC y demas normas concordantes y vigentes:

Los predios objeto de avalud seran:

* Hospital Antiguo identificado con matricula inmobiliaria No. 470-70283, de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Yopal y distinguido con la cédula catastral nimero 010100030001000.

* Hospital Nuevo, con matricula inmobiliaria No. 470-33604, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal vy
distinguido con la cédula catastral nimero 850010101000009200001000000000.

* Lote denominado el Paradero ubicado en km 4 via Morichal area rural con matricula con matricula inmobiliaria No. 470-8260,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de  Yopal y distinguido con la cédula catastral numero
000100120392000.

10.1. El contratista debe cumplir con las siguientes condiciones:

* Realizar visita técnica al predio, para verificar la franja de terreno requerida, revisar las condiciones, fisicas, urbanisticas,
servicios publicos, vias de acceso, registros fotograficos, entorno y condiciones de mercado de la zona.

e Presentar los informes de avances y procedimientos realizados para la ejecucion de los avallios sobre aspectos especificos,
bien sean técnicos, financieros o administrativos, durante el tiempo del proyecto y cada que el hospital lo solicite.

* Presentar el avalud correspondiente del inmueble, con sus anexos, el cual debera contener |a siguiente informacidn;
10.2. Condiciones técnicas adicionales y/o informacién a entregar con el avaltio

Identificacion del uso que se pretende dar a la valuacién

Indicacion de la clase de avalto

Bases de Valuacion

Identificacion de los derechos de propiedad a valorarse

Identificacion de las caracteristicas fisicas del sector. Localizacion, servicios, usos, normatividad, vias, amoblamiento,
estrato, legalidad, topografia, transporte publico.

Identificacion de las caracteristicas fisicas del bien inmueble. Tipo de bien, uso actual, descripcion del bien (linderos,
topografia, forma, superficie, reglamentacion), construccion (especificacion, area construida, vetustez, estado, condiciones de
iluminacion y ventilacion, estructura, fachada, acabados, distribucion), servicios.

7. Identificacién de las caracteristicas juridicas.

8. Descripcién de las hipétesis y condiciones restrictivas.

O R e

o
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9. Descripcion de la informacion y datos examinados del anélisis de mercado, metodologia aplicada y argumentacion
que respalda los anlisis, opiniones y resultados. Metodologia valuatoria empleada, memorias de calculo y sus fuentes,
- comportamiento del mercado, valuacion del terreno y construccion establecida segun sus caracteristicas.
10 Identificacion y cualificacion profesional del Avaluador.
11, Registro Grafico y fotografico de la visita: Las imagenes de los inmuebles objeto del avallio comercial debe contener
comentarios que permitan identificar cada una de las areas y su estado.
12ﬂ Anexos de documentos consultados: Al documento final de cada avaliio comercial urbano, se debe adjuntar las notas, fichas,
' documentos y/o mapas en que se relaciona la normatividad aplicable a la propiedad; asi mismo, los planos, levantamientos
' topograficos (en caso de realizarse), documentos de titulacion y otros que hayan podido utilizarse durante el avaltio.
13, Otros estudios que sean necesarios para un 6ptimo avalio comercial urbano.
14, Normatividad. El Avaluador debe dar cumplimiento a la normativa establecida en la Ley 1673 de 2013 “Por la cual se
' reglamenta la actividad del Avaluador y se dictan otras disposiciones” y Decreto reglamentario 556 de 2014. En cuanto a la
' reglamentacion en la elaboracion de avaluos lo contemplado en la Resolucion 0620 de 2008 del IGAC, Decreto 1420 de 1998,
'~ Ley 388 de 1997 y deméas normas concordantes que las modifiquen o sustituyan.

El HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA E.S.E. no asumiré costos por la administracion ylo labores del futuro contratista, toda
vez que la relacion contractual que se establezca no implica responsabilidad solidaria.

1131. CLASIFICACION: CODIGO ESTANDAR DE PRODUCTOS Y SERVICIOS DE NACIONES UNIDAS

Identificados los proveedores que han participado como oferentes o contratistas en procesos de contratacion con entidades del Estado
y de aguerdo con los codigos del clasificador de bienes y servicios UNSPSC proporcionados por Colombia compra eficiente, para la *
PRES’(’AR SERVICIOS PARA REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL Y LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO A PREDIOS DEL
HOSPITAL REGIONAL DE LA ORINOQUIA E.S.E., se puede ubicar en:

. Codigo - ;i it . Cadigo -
| Segmento Cédigo - Familia | Ceodigo - Clase Producto Nombre - Producto
. 80000000 80130000 80131800 80131802 Servicios de avallo de inmuebles

Fuente: Clasificador De Bienes/Colombia Compra Eficiente

111 ANALISIS DE PRECIOS Y PROMEDIOS A CONTRATAR

El analisis de precios se realizé a través de cotizaciones solicitadas a diferentes proveedores, estableciendo expresamente que ni la
formul‘@cic’;n de la solicitud, ni la presentacion de la cotizacion generan compromiso u obligacion por parte del Hospital Regional de la
Orinoquia E.S.E., pues no corresponden a un procedimiento de seleccion.

121, Anélisis de precios

Una véz definidas las caracteristicas técnicas del avalud y levantamiento topografico, la subgerencia administrativa y financiera solicito
cotizagiones a empresas del sector en el departamento asi:

. | 100 BRA ASESORES Y CONSULTORES S.A.S NIT.901411829-0 Representada legaimente por la sefiora LYDA YOLIMA
BARRERA MONROY, Identificada con cedula de ciudadania No. 39.948.651 expedida en Villanueva (Casanare).

e CARLOS ALBERTO BARRERA GARCIA Identificado con cedula de ciudadania No. 74.795.375 expedida en Mani (Casanare).

e CARLOS GREGORIO DAVILA GARCIA Identificado con cedula de ciudadania No. 18261343 expedida en Puerto Carrefio
(Vichada).
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* AUGUSTO GILBERTO ALVAREZ ALVAREZ, Identificado con cedula de ciudadania No. 14220217 expedida en |bagué
(Tolima).

Cuyos certificados de existencia y representacion legal se encuentran adjuntas a las respectivas cotizaciones y las cuales son
determinantes para siguiente analisis comparativo.

. e e : 100 BRA "CARLOS ALBERTO | CARLOS AUGUSTO
TEM | DESCRICION | MAT.nMos | ~ DESCRIPCION | qpeopesy | BARRERAGARCIA | GREGORIODAVILA |  GILBERTO | MESP?I?XIQIBO'R
: _ CONSULTORES | - _ GARCIA _ ALVAREZ
FRE— AVALUO COMERCIAL $ 21,420,000 $ 2333333333 | § 2433333333 | § 25.000.000,00 $ 21.420.000
1 sede antigua - 470-70283
Calle 9 No. 24-37 L%éggﬂ;ggo $4.760.000 $ 500000000 | § 566666667 | $  6.000.000,00 $ 4.760.000
_ AVALUO COMERCIAL $ 21,420,000 $ 2333333333 | § 2433333333 | § 2500000000 $21.420.000
Inmueble Hospital
Nueva Sede - Calle
2 15 No. 7 -95 Barrio 470-33604
Habi
Skt L%Qggm'ﬁ’ggo $ 4.760.000 $ 500000000 | $ 566666667 | § 6.000.00000 $ 4.760.000
AVALUO COMERCIAL $ 21.420.000 $ 2333333333 | § 24331333333 | § 25000.000,00 $21.420.000
Lote denominado el
3 Paradero Area rural 470-8260
Km 4 Via Morichal LEVANTAMIENTO
sl ladh § 4.760.000 $ 500000000 | § 586666667 | S  6.000.000,00 $4.760.000
TOTAL COTIZACION § 78.540.000,00 $ 85.000.000,00 $ 9000000000 | § 93.000.000,00 $ 78.540.000,00

En consecuencia, se dispuso un presupuesto oficial por valor de SETENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA MIL PESOS
($78.540.000,00) M/CTE, teniendo en cuenta,el valor mas econdmico ofertado, incluido IVA:-sHe-hubiere y demés tasas que pudiesen

generarse, [\
e

B éuiyv essa A

Profesional de apoyo $.
Proyect6 Analisis d
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Carlos las Mesa Chaparro
4-1014 Almacenista General
Proyectd Componente Técnico




