MANIZALES

Gioeios.  COMUNICACION DE ACEPTACION DE LA OFERTA Y CONTRATO
PROCESO DE SELECCION DE MINIMA CUANTIA
INFI-SMC-009-2024

CONTRATO No. 2024-07-079

Entre el INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO DE MANIZALES
“INFIMANIZALES"”, establecimiento publico descentralizado del orden municipal, transformado
mediante Acuerdo No. 292 del 06 de agosto de 1997 del Concejo Municipal, y posteriormente
modificados sus estatutos mediante Acuerdo No 1091 del 2021, reconocido con NIT. 890.801.059-0 y
representado por su Gerente General, el doctor HERNAN GONZALEZ CARDONA, identificado con
cédula de ciudadania 10.261.076 de Manizales, designado para ejercer el cargo mediante Decreto No
0002 del 01 de enero del 2024 del Alcalde Municipal, debidamente posesionado mediante acta del 01
de enero del 2024 y autorizado estatutaria y legalmente para suscripcion del presente instrumento, y
quien en adelante se denominard INFIMANIZALES, en cumplimento de los términos fijados en el
cronograma del proceso de seleccién de Minima Cuantia INFI-SMC-009-2024, acogiendo la
recomendacion del comité evaluador, el suscrito Gerente del Instituto de Financiamiento, Promocion y
Desarrollo de Manizales “INFIMANIZALES", se permite comunicar a VALORA METRO CUADRADO
S.A.S identificada con Nit No 900.782.325-8, de Manizales representado legalmente por el Sr. JAIME
GUTIERREZ AGUIRRE, identificado con cédula de ciudadania No 10.265.760 y quien en adelante se
denominara EL CONTRATISTA, la aceptacion de su oferta, de acuerdo con las especificaciones y
cantidades sefialadas por la Entidad, previas las siguientes consideraciones: 1. De conformidad con el
literal d del articulo 94 de la Ley 1474 de 2011, y en armonia con el numeral 8 del articulo 2.2.1.2.1.5.2
del Decreto 1082 de 2015, la oferta presentada ante el Instituto y el contenido de la invitacién publica,
constituyen legalmente el contrato.

iTEM DESCRIPCION

MODALIDAD. Minima Cuantia

CONTRATISTA. VALORA METRO CUADRADO S.A.S

NIT 900.782.325-8

REPRESENTANTE JAIME GUTIERREZ AGUIRRE

LEGAL C.C No. 10.265.760

DIRECCION

DOMICILIO Carrera 17 N°6423-106

PRINCIPAL.

TELEFONO. 8923142- 3103829572~ 3117979006

:E:EI;:BTEQ%NICO. valorametrocuadrado@gmail.com
PRESTAR EL SERVICIO DE AVALUOS PARA LOS BIENES MUEBLES E

OBJETO INMUEBLES DE INFIMANIZALES CONFORME [AS NECESIDADES Y|
REQUERIMIENTOS DE LA ENTIDAD

WL I ‘// 0 Infi-manizales | @Infi_manizales W
W Instituto de Financiamiento, Promocidn y Desarrollo de Manizales - Infi-Manizales | NIT 820.801.059-0
QCarrera 22 #18 - 09 Piso 2 Torre B - CAM |4, (6) 887 97 20 &, (6) 872 0519 | 170001
@ contacto@infimanizalesgoveo | gerencia@infimanizalescom
Notificaciones judiciales: sgeneral@infimanizales.com
www.infimanizales.com




Infi

e e El término de duracién del contrato serd a partir de la legalizacion del
rLAZD contrato y hasta el 31 de diciembre de 2024
El valor del presente contrato corresponde a la suma VEINTI OCHO
MILLONES DE PESOS MCTE ($28.000.000) IVA INCLUIDO. Conforme
oferta presentada asi:
DENOMINACION AREA VALOR
TECNICA DEL SERVICIO
Hasta 300 M2 $416.500
PARA INMUEBLES 301 a 500 M2 S505.750
CONSTRUIDOS 501 a 1.000 M2 $636.650
URBANOS 1.000 M2 en $273.700
adelante $273.700
adicional por cada
500M?
Hasta 300 M2 $416.500
PARA LOTES DE 301 a 500 M2 $541.450
TERRENO URBANOS | 501 a 1.000 M2 $624.750
1.000 M2 en $273.700
adelante $245.000 2
VALOR Y FORMA DE adicional por cada
PAGO 500M?
Menora 1 Ha $666.400
PARA LOTES DE Hasta 10 Ha $1.005.550
TERRENO RURALES Mayores a 10 $297.500
Ha$297.500 adicional
por cada 5.000M?
VALOR TOTAL PRECIOS UNITARIOS $5.682.250
{sumatoria de todos los valores)
El valor del contrato serd cancelado en pagos parciales conforme los
servicios efectivamente prestados a la Entidad, previo el recibo a satisfaccion
por parte del Supervisor de los elementos entregados por el Contratista, asi
como: expedicion de cuenta de cobro y/o factura, informe de actividades,
certificado de pago de seguridad social y parafiscales y los deméas necesarios
para evidenciar el cumplimiento de las obligaciones contractuales.
La factura de cobro ademas de ir acompafiada del acta de recibo por parte
del supervisor contendra la certificacion de cumplimiento con las
cotizaciones al Sistema de Seguridad Social Integral y/o Parafiscales,
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ionete ot conforme las normas aplicables a la materia. El cumplimiento de esta
obligacion por parte del contratista se acredita, cuando es persona juridica,
mediante certificacion suscrita por el representante legal o revisor fiscal de
la empresa, segln el caso, y cuando es persona natural allegando copia de
la planilla PILA debidamente pagada.

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA. 1. Practicar y revisar, cuando a ello
haya lugar, los avallios comerciales de enajenacion y alquiler solicitados
mediante comunicacién remitida en la cual se aporte la respectiva
informacion. 2. Los informes de avalud deberan contener como minimo las
condiciones contenidas en el articulo 2 del Decreto 422 del 2000, el
avaluador debera regirse ademas por la resolucién 620 del 23 de septiembre
de 2008, por la cual se establecen los procedimientos para los avallios
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, cumpliendo lo siguiente:
a) Indicacion de la clase de avalio que se realiza y la justificacion de por
qué es el apropiado para el propdsito pretendido.

b) Explicacion de la metodologia utilizada.

c) Identificacién y descripcién de los bienes o derechos avaluados,
precisando la cantidad y estado o calidad de sus componentes.

d) Los valores de referencia o unitarios que se utilicen y sus fuentes.

e) Las cantidades de que se compone el bien o derecho valorado, que se
utilizaron para realizar los calculos.

f) El valor resultante del avallo.

g) La vigencia del avallo, que no podra ser inferior a un afio

h) La identificacion de la persona que realiza el avallo y la constancia de su
inclusion en las listas que componen el Registro Nacional de Avaluadores o
en las que lleve la Superintendencia de Industria y Comercio, segln lo
previsto en la Ley 1673 de 2013.

i) Cuando la metodologia del avallio utilice un sistema de depreciacion, se
debe indicar el método de depreciacion utilizado y la razén por la cual se
considera que resulta mas apropiado que los métodos alternativos.

j). Cuando la metodologia utilice proyecciones, se deben sefalar todos y
cada uno de los supuestos y el procedimiento usado para proyectar. En el
caso de variables proyectadas se deben incluir las fuentes de donde fueron
tomadas y/o los supuestos que se tuvieron en cuenta para realizar la
proyeccion.

k). Si la metodologia del avallo utiliza indices, se debe sefialar cudles se
utilizaron y la fuente de donde fueron tomados.

3. Establecer un Coordinador que sera responsable de la direccion general
del contrato, de su control, vigilancia, ejecucion idénea y oportuna del
mismo. 4. Realizar isitas de campo, en el area determinada previamente por
INFIMANIZALES que sean necesarias para el reconocimiento del o los
predios sometidos a avallios. 5. Entregar un registro fotografico de cada uno
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Loeso et de los predios para los cuales se realizan los aval(os. 6. Realizar el Avaliio
final para cada predio con todas las observaciones a que hubiere lugar. 7.
Presentar estudios de avalio medio fisico y digital, de conformidad con la
norma. 8. Se debe identificar el inmueble con toda la informacién completa
(Direccién del inmueble, area en metros cuadrados de terreno (en reserva y
sobrante), y valor total de cada inmueble). En el evento de existir
inconsistencias en areas fisicas con respecto a los Certificados de Libertad,
se debe informar por escrito de tal situacion dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes al conocimiento de las mismas. 9. Identificacidn y
descripcion de los bienes o derechos avaluados, precisando la cantidad y
estado o calidad de sus componentes. 10. Se debe entregar adicionalmente
una memoria explicativa del procedimiento empleado en la elaboracion de
los respectivos avaltios, junto con las investigaciones de tipo socioecondmico
y de reglamentaciones urbanisticas vigentes. 11. Identificar la persona que
realiza el avalto y la constancia de su inclusion en las listas que componen
el registro nacional de avaluadores o en las que lleva la Superintendencia de
Industria y Comercio. 12. Contar con los recursos tecnoldgicos y logisticos
necesarios para la ejecucion contractual, como también de los elementos de
proteccion industrial que demanda la actividad a desarrollar. 13. Presentar
los informes de avances y procedimientos realizados para la ejecucidn de los
avalios sobre aspectos especificos, bien sean técnicos, financieros o 4
administrativos, durante el tiempo de ejecucién del contrato y cada que el
supervisor lo solicite. 14. Comunicar oportunamente y por escrito al
supervisor del contrato, sobre las anomalias que se presenten en el
desarrollo del mismo y anexar los debidos soportes. 15. Entregar un informe
final de avallio comercial, en forma impresa y digital, que contenga los
criterios técnicos y la normatividad vigente en materia de avaltios, ademas
de los criterios especificos del predio analizado con registro fotografico, y un
plano de ubicacion del predio en cuestidn. 16. Constituir las garantias de
cumplimiento con los amparos correspondientes. 17. Cumplir con sus
obligaciones frente al sistema de seguridad social integral y aportes
parafiscales. 18. Guardar reserva absoluta de toda la informacién que se
intercambie en el desarrollo del presente contrato. 19. Atender los
requerimientos que sean realizados por el supervisor del contrato en
conveniencia de la satisfactoria ejecucion contractual. 20. En aplicacién del
articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, reportara las inconsistencias que
advierta en la informacion acerca del predio dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes al conocimiento de las mismas. 21. Conforme el articulo
15 del Decreto 1420, atendera las solicitudes de revision formuladas por la
Entidad cuando hubiere lugar a ellas. 22. Tomar las medidas necesarias para
asegurar la debida y oportuna ejecucién del contrato. 23. Obrar con lealtad
y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y
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obstaculos tanto en cumplimiento de requisitos de ejecucion como en el
desarrollo del contrato. 24. Cumplir con el objeto del contrato en la forma y
plazo pactado. 25. Solicitar autorizacién al supervisor del contrato, cuando
requiera realizar alguna modificacién a lo definido. 26. El contratista sera
responsable de los actos u omisiones en el ejercicio de las actividades que
desarrolle en virtud del contrato cuando de ellos se desprenda o cause un
prejuicio a la administracion o a terceros. 27. Mantener indemne a
INFIMANIZALES, libre de todo reclamo litigo o accién legal por la accidn u
omision en la ejecucion del contrato. 28. Deberd presentar el Certificado de
estandares minimos SGSST expedido por la aseguradora de riesgos
laborales, cuando se cuente con mas de dos empleados.29. Las deméas que
se requieran para el cumplimiento del objeto contractual en coordinacién
con la dependencia encargada de ejercer la supervision y vigilancia del
presente contrato.

OBLIGACIONES DE
INFI-MANIZALES

Seran sus obligaciones: 1. Cancelar a EL CONTRATISTA el valor del presente
contrato 2. Designar al supervisor del contrato a suscribir 3. Certificar el
cumplimiento a satisfaccion del objeto y las obligaciones contractuales a
través del supervisor designado. 4. Vigilar que EL CONTRATISTA efectué el
pago de los impuestos y estampillas que genere el presente contrato en los
términos y cuantia que sefiale la Ley, para que pueda predicarse el
perfeccionamiento y la ejecucion del contrato 5. Suministrar la informacién
necesaria AL CONTRATISTA del o los predios o bienes muebles o inmuebles
sujetos a avallios

SUPERVISION

La supervision del presente contrato serd ejercida por la Directora de Gestidn
de Bienes de la Entidad o por el servidor quien haga sus veces, mismo que
tendra a cargo las siguientes funciones: a. Controlar el correcto
cumplimiento del objeto del contrato. b. Certificar la calidad de los servicios
prestados para efectos de pago. ¢. Informar las anomalias que advierta en
la ejecucion del contrato. d. Expedir las justificaciones técnicas cuando haya
lugar a adicién o prdrroga. e. Las demds que resulten necesarias para
asegurar el cumplimiento del objeto del contrato. PARAGRAFO UNICO. De
conformidad con la Ley 734 de 2002, y en armonia con la Ley 1474 de 2011,
el servidor que sea designado como supervisor deben tener en cuenta gue
puede incurrir en la falta disciplinaria gravisima, cuando no exija la calidad
de los bienes y servicios contratados por la Entidad.

INDEMNIDAD

EL CONTRATISTA mantendra INDEMNE a INFIMANIZALES frente a cualquier
posible reclamacion originada de terceros con ocasién de la suscripcién del
presente contrato.

IMPOSICION DE
SANCIONES

1

En caso de incumplimiento parcial de las obligaciones, INFIMANIZALES
podra imponer multas mediante resolucién motivada, sin que las mismas

sobrepasen el 10% del valor del contrato, y sin perjuicio de la posibilidad de
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declaratoria de caducidad de este, en armonia con el debido proceso y en
concordancia con el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011.

PENAL PECUNIARIA

En caso de darse incumplimiento parcial o total de las obligaciones a cargo
de EL CONTRATISTA, o de declararse la caducidad del presente contrato,
INFIMANIZALES, hara efectivo el valor de los perjuicios que desde ahora se
tasan en el 10% de su valor.

CESION DEL
CONTRATO

De conformidad con el articulo 41 de la Ley 80 de 1993, EL CONTRATISTA
no podrd ceder el contrato sin previa autorizacion escrita de
INFIMANIZALES. PARAGRAFO UNICO. Si a EL CONTRATISTA le llegare a
sobrevenir inhabilidad o incompatibilidad, debera ceder el presente contrato
previa autorizacion escrita de INFIMANIZALES, y si esto no fuere posible,
deberd renunciar a su ejecucion de conformidad con el articulo 9 de la Ley
80 de 1993.

CADUCIDAD

INFIMANIZALES podra declarar la caducidad del contrato cuando: a. Se
presenten hechos constitutivos de incumplimiento de las obligaciones a
cargo de EL CONTRATISTA que afecte de manera grave y directa la
ejecucion del contrato en los términos del articulo 18 de la Ley 80 de 1993.
b. Cuando EL CONTRATISTA acceda a peticiones o amenazas de quienes
actten por fuera de la Ley con el fin de obligarlo a hacer u omitir algiin acto
o hecho, de acuerdo con numeral 5 del articulo 5 de la Ley 80 de 1993. c.
Cuando EL CONTRATISTA incurra en la conducta prevista en el articulo 25
de la Ley 40 de 1993. d. Cuando se presente cualquiera de las conductas
previstas en el articulo 31 de la Ley 782 de 2002. e. Cuando a la luz del
articulo 2.2.1.2.3.1.18 del Decreto 1082 de 2015, EL CONTRATISTA
incumpla el deber de restablecimiento o ampliacion de la garantia.
PARAGRAFO UNICO. En aplicacién del articulo 2.2.1.2.3.1.19 del Decreto
1082 de 2015, la declaratoria de caducidad se hara mediante resolucion
motivada, en concordancia con las disposiciones del articulo 86 de la Ley
1474 de 2011.

DISPONIBILIDAD
PRESUPUESTAL

En aplicacién numerales 6 y 13 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993,
INFIMANIZALES cuenta con el Certificado de disponibilidad No. 2024-137
del 27 de junio del 2024 con el cual cubrira el valor del contrato durante la
presente vigencia fiscal.

PERFECCIONAMIENTO

De conformidad con el literal d del articulo 94 de la Ley 1474 de 2011, y en
armonia con el numeral 8 del articulo del articulo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto
1082 de 2015, el presente instrumento se entiende perfeccionado con la
oferta presentada ante el Instituto y el contenido de la invitacién publica,
que constituyen legalmente el contrato contentivo del acuerdo de voluntades
sobre el objeto y las prestaciones a cargo de las partes de conformidad con
el articulo 41 de la Ley 80 de 1993, asi como la aceptacion en el portal de
contratacion publica SECOP II.
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b roch st Para la ejecucion del contrato se requerird de la existencia de la
disponibilidad presupuestal en aplicacién del articulo 41 de la Ley 80 de
1993; de la acreditacion por parte de EL CONTRATISTA del cumplimiento de
sus obligaciones con el sistema integral de seguridad social, incluyendo pago
de aportes parafiscales si hubiere lugar a ellos y del registro del compromiso
presupuestal con el fin que los recursos afectados al presente contrato no
sean desviados a ningtin otro fin; asimismo de la constitucién de pdlizas y
pago de estampillas a que hubiere lugar.

En aplicacién del articulo 2.2.1.2.3.1.7 del Decreto 1082 de 2015, para
garantizar las obligaciones derivadas de la suscripcién del contrato, el
contratista debera constituir ante compafila de seguros legalmente
establecida, con sucursal en la ciudad de Manizales, a su costa y en beneficio
de INFIMANIZALES, garantia Unica que cubra:

e Cumplimiento de las obligaciones a su cargo en cuantia equivalente
al 20% del valor total del contrato, por el término de duracion de
este y seis (6) meses mas.

» Calidad del servicio en cuantia equivalente al 20% del valor total del
contrato, por el término de duracién de este y doce (12) meses mas.

En aplicacion del Acuerdo No. 1083 del 30 de abril del 2021, “Por medio del
cual se expidié el Estatuto de Rentas del Municipio de Manizales”, modificado v
por el Acuerdo No 1156 del 30 de enero del 2024”, el Contratista se obliga
al pago de los siguientes:
e Tasa Pro Deporte y Recreacion, en cuantia del cero punto cinco por
ciento (0,5%) sobre el valor del contrato.

e Estampilla de Bienestar del Adulto Mayor en cuantia del dos por

EJECUCION

GARANTIA UNICA

PAGO DE .
ESTAMPILLAS ciento (2%).
e Estampilla Universidad de Caldas y Universidad Nacional sede

Manizales hacia el Tercer Milenio en cuantia del dos por ciento
(2%).

e Estampilla Pro Cultura en cuantia del dos por ciento (2%),
cuando el pago de honorarios del respectivo mes sea superior
a 3,4 SMLMV

EL CONTRATISTA manifiesta bajo la gravedad del juramento que se
entendera prestado con la firma del presente documento, que no se
INHABILIDADES encuentra incurso en ninguna de las causales de inhabilidad consagradas en
los articulos 8 y 9 de la Ley 80 de 1993, adicionados por los articulos 1, 2 y
4 de la Ley 1474 de 2011.

En aplicacion de los numerales 7 y 8 del articulo 26 de la Ley 80 de 1993,
RESPONSABILIDAD |EL CONTRATISTA responderd por haber ocultado inhabilidades,
incompatibilidades o prohibiciones, o por haber suministrado informacién
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falsa, asi como por la calidad del objeto contratado. Asi mismo, respondera
por los hechos y omisiones que le fueren imputables y que causen dafio o
perjuicio a INFI-MANIZALES, o a un tercero, en los términos del articulo 53
de la Ley 80 de 1993, modificado por el articulo 82 de la Ley 1474 de 2011,
sin perjuicio de la responsabilidad civil y/o penal que sefiale la Ley.

SUSPENSION DEL
CONTRATO

Por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito, las partes podran de
comUn acuerdo suspender temporalmente la ejecucién del presente contrato
mediante la suscripcién de un Acta en la que conste el evento, sin que para
los efectos del término de duracién del mismo, sea computable el término
que dure la suspension.

FORMAS DE _
TERMINACION:

El presente contrato se podra terminar en los siguientes eventos: 1. Por
vencimiento del plazo de ejecucion. 2. Por mutuo acuerdo entre las partes.
3. Por cumplimiento en la ejecucion del objeto contractual. 4. Por cualquiera
de las causales previstas en la ley. 5. Por fuerza mayor o caso fortuito que
haga imposible continuar con su ejecucion. 6. Por incumplimiento del
contrato; previo agotamiento del debido proceso de conformidad con el
procedimiento establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011 o las
normas que lo madifiquen o sustituyan.

AFILIACION AL
SISTEMA INTEGRAL
DE SEGURIDAD
SOCIAL

De conformidad con el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, EL CONTRATISTA
deberd acreditar durante la ejecucion del presente contrato, el cumplimiento
de sus obligaciones con el sistema integral de seguridad social, incluyendo
pago de parafiscales, si hubiere lugar a ellos.

SOLUCION DE

En concordancia con los articulos 25 y 68 de la Ley 80 de 1993, las partes
acuerdan, ante la ocurrencia de cualquier posible diferencia surgida con

CONTROVERSIAS ocasion de la ejecucion del contrato, acudir al empleo de mecanismos
alternativos de solucion de controversias.
El presente contrato podra ser revisado por la Contraloria Municipal, érgano
, que de conformidad con el articulo 65 de la Ley 80 de 1993 y el numeral 3
REVISION

del articulo 165 de la Ley 136 de 1994, puede exigir informes sobre la gestion
fiscal a los servidores publicos del orden municipal.

aec)

HERNAN GONZALEZ CARDONA

Gerente General

Revis6: DAM Profesional ESp. Secre
ERU Secretario General

Aprobd:

Proyectd: LVC Abogada Externa (L. - )
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NA SUSANA VASQUEZ MILLAN
Directora Gestion de Bienes
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