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NIT. 800161978-1
Teléfono : 7-6214990
CARRERA 8#6 - 19

Somos responsables del VA
IMPUESTO SOBRE LAS V

COMERCIALIZADORA SUPERESTRELLAS S.A.S

BARRANCABERMEJA
No somos Autorretenedores VA

COMEAGIALIZABDRA

FACTURA ELECTRONICA DE VENTA SEBI6559

‘ FECHADEFACTURA FECHA DE VENCIMIENTO
SENOR(ES): ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA NIT:  890201900-6 , DA \ MES  aNo DIA |\ MES  ANO
19 o7 2024 24 07 2024
DIRECCION: CALLE 50 No. 6 - 30 TEL.: 32210275 A - 151'm§§f9T1?51%W7
CIUDAD: BARRANCABERMEJA CEL.: 3221027507 CONDICIONES DE PAGO: CREDITO 5 dias
ORDEN DEC: 1292-24 REMISION: D. REF.: SEBI06559 VENDEDOR: SUPER ESTRELLAS
TRANSPORTADOR: PEDIDO:
.] CUFE e570a160e325ec33d7024c416366a1ccar7advdc556e62a3bca3de741a0efalffc52e94953f2echbb600fe8c0097df023b
REF DESCRIPCION CANTIDAD | VR. UNITARIO ”\,',f fo,zo VR. TOTAL
020 ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADC 1.00 | 73.196,605.00 73.196,605.00

EN LA CARRERA 8 N 6-19 PISO 2 Y 3 EDIFICIO SUPER ESTRELLAS PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES DEPENDECIAS QUE HACEN PARTE DE LA
DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA.

ALCADIA

i ==t e T
Medios de Pago: TRANSFERENCIA BANCARIA | X | EFECTIVO TARJETA DEBITO l TARJETA CREDITO CHEQUE BONOS I OTROS

SON SETENTA Y TRES MILLONES CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CINCO PESO
COLOMBIANO CON CERO CENTAVOS*****

. EEEERARHE KRR

VALOR BRUTO
DESCUENTO

OBSERVACIONES:

ARRENDAMINETO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL DUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
DEPENDENCIAS QUE HACEN PARTE DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA
CONTRATO 1294-24 DEL 09 DE JUNIO AL 8 DE JULIO DE 2024

SUBTOTAL

IMP. CONSUMO
RETENCION

RESOLUCICN DIAN Nro. 18764056999279 FECHA 28/09/2023 FECHA FINAL 28/06/2024 AUTORIZA RANGO SEBIS321 AL SEBI30000

VA

510 de 1999, que modifica el articulo 884 del codigo de comercio. #13n%%ENCABEZADO DatosSoftwarePT %%

JFabricante del software y Proveedor tecnolégico: Siigo SAS - Nit: 830.048.145-8. Nombre del software: SCI. Firma electrénica: Ver en el XML.

Esta factura de venta es un titulo valor en virtud de la ley 1231 de julio 2008, los intereses moratorios que se causen seran cobrados mensualmente
acorde con las variaciones que sufran Ias tasas de interes certificadas por |a superintendencia financiera de conformidad con &l articulo 111 de laley

RET.IVA

61,509,752.10

61,509,752.10

11,686,852.90

TOTAL A PAGAR 73,196,605.00




SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

BBVA

BBVA Colombia
NIT 860.003.020-1
Certifica

Que nuestro(a) cliente COMERCIALIZADORA SUPE ESTRELLAS SAS,
identificado(a) con NIT nimero 800.161.978-1 se encuentra vinculado(a) a nuestra
entidad a través de la CUENTA CUENTA CORRIENTE No. 0863005146
aperturada el 23 de marzo del 2022, cuenta ACTIVA y que a la fecha ha
presentado un manejo conforme a lo establecido contractualmente.

Esta certificacion se expide a solicitud del titular con destino a quien interese, el 2
de julio del 2024.

Para tramites de ndmina, legales, internacionales y otros, también puedes usar las
siguientes opciones de numeros de cuenta:

Cuenta de 10 digitos:0863005146
Cuenta de 16 digitos:0863000100005146
Cuenta de 20 digitos:00130863000100005146

Firma autorizada
BBVA Colombia




Secretaria de

Alcaldia Distrital de
Barrancabermeja

ACTA PARCIAL No. 02

CONTRATO DE ARRIENDO No 1292-24

ARRENDATARIO DISTRITO DE BARRANCABERMEJA

NIT: 890.201.900-6

ARRENDADOR: COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS S.A.S
NIT: 800161978-1

REPRESENTANTE LEGAL: 'KARINA RUIZ ROJAS

Recursos Fisicos

IDENTIFICACION: C.C No 1.018.449.770 de BOGOTA

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 8 NO 6 -19 PISO 2 Y 3 EDIFICIO
SUPERESTRELLAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
DIFERENTES DEPENDENCIAS QUE HACEN PARTE DE
LA ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA

. SETENTA Y TRES MILLONES CIENTO NOVENTA Y SEIS
VALOR MENSUAL: MIL SEISCIENTOS CINCO PESOS MCTE ($ 73.196.605)
IVA INCLUIDO

'TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES
NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL VEINTICINCO
PESOS MCTE ($365.983.025) IVA INCLUIDO

\REGIMEN COMUN

OBJETO:

VALOR TOTAL DEL
CONTRATO

REGIMEN TRIBUTARIO:

DURACION DEL CONTRATO 'CINCO (5) MESES

C.D.P No. 24-02308 del 25 de abril de 2024.

SOPORTE PRESUPUESTAL

PLAN ANUAL DE
ADQUISICIONES INICIAL:

CEPAA No. 2033 del 23 de abril de 2024.

SECRETARIO DE RECURSO FISICO, O QUIEN HAGA
SUS VECES

09 DE MAYOQO DE 2024.

SUPERVISOR:

FECHA DE INICIO:

L.

. En las instalaciones de la Secretaria de Recursos Fisicos del Distrito Especial de
Barrancabermeja se reunid, en calidad de ARRENDATARIO el DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA representado en esta instancia por parte de la Dra. DIANA
MERCEDES RONDEROS CEBALLOS, identificada con la cedula de ciudadania numero
1.096.195.174 expedida en Barrancabermeja, en calidad de Secretaria de Recurso Fisico
del Distrito de Barrancabermeja, segun Decreto de Nombramiento No. 002 del 01 de enero
de 2024 y acta de posesion No. 009 del 02 de enero de 2024, SUPERVISORA DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No 1292-24, y por el otro la Sociedad Comercial
COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS S.A.S. identificada con el NIT 800.161.978-1,
representada legalmente por parte del Sefior(a) KARINA RUIZ ROJAS, identificada con
cedula de ciudadania No 1.018.449.770 DE BOGOTA, en calidad de ARRENDADOR, a
efectos de suscribir el ACTA DE CUMPLIMIENTO PARCIAL No. 02 correspondiente al
periodo del 09 DE JUNIO DE 2024 AL 08 DE JULIO DE 2024 del contrato antes identificado:

1. CONSTANCIAS.

1. El DISTRO DE BARRANCABERMEJA suscribi6 CONTRATO DE ARRIENDO No
1292-24, con la Sociedad Comercial COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS
S.A.S identificada con el NIT 800.161.978-1, el cual tiene por objeto
« ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 8 NO 6 -19
PISO 2 Y 3 EDIFICIO SUPERESTRELLAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE

e R e




Secretaria de |
Recursos Fisicos

Alcaldia Distrital de
Barrancabermeja

DIFERENTES DEPENDENCIAS QUE HACEN PARTE DE LA ALCALDIA
DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA".

2. El dia nueve (09) de mayo de (2024), la ADMINISTRACION DISTRITAL DE
BARRANCABERMEJA y la COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS S.A.S,
suscribieron acta de inicio del presente contrato.

3. La presente ACTA PARCIAL No 02, se expide para certificar el cumplimiento del
CONTRATO DE ARRIENDO No 1292-24, y para realizar el desembolso de acuerdo al
alcance del objeto desarrollado en este contrato.

4. Que el Supervisor del contrato de acuerdo a la informacion presentada en las planillas
de resumen de pago de seguridad social y parafiscal, del mes de JUNIO DE 2024
realizo la verificacion de los aportes a la seguridad social para dar tramite al pago.

5. Que se suscribi¢ la presente ACTA PARCIAL No 02, para dar cumplimiento a la forma
de pago estipulada en la clausula sexta del anexo de condiciones del CONTRATO
DE ARRIENDO No 1292-24 y sus adicionales.

6. Que conforme al Art. 41 de la Ley 80 de 1993, modificado por el Art. 23 de la Ley 1150 de
. 2007 la Alcaldia Distrital, verificé la existencia del correspondiente Certificado de
Disponibilidad Presupuestal, asi:

CODIGO/ RUBRO
DOCUMENTO | NUMERO FECHA PRESUPUESTAL VALOR
C.D.P. 24-02308 25 de abril del 2024 No. 2.1.2.02.02.007 $365.983.025 (

2. EJECUCION CONTRACTUAL.

Que el resumen de ejecucion mensual del CONTRATO DE ARRIENDO No 1292-24
se encuentra asi:

ACTA PERIODO VALOR )
Acta Parcial No. 01 | 09 de mayo de 2024 al 08 de junio de 2024 | ¥ 73.196.605 (
Acta Parcial No. 02 | 09 de junio de 2024 al 08 de julio de 2024 | ¥ 73.196.605

3. BALANCE ECONOMICO.

Que, el balance econdmico del CONTRATO DE ARRIENDO No 1292-24 se
encuentra asi:

VALOR INICIAL DEL CONTRATO: $ 365.983.025

V. ACTA PARCIAL 01 — (paga) $ 73.196.605 ;
V. PRESENTE ACTA PARCIAL 02 $ 73.196.605 (
VALOR SIN EJECUTAR $ 219.589.815

SUMAS IGUALES $ 365.983.025 $ 365.983.025

El contratista para el cobro de la ejecucion del CONTRATO DE ARRIENDO No 1292- 24 para
esta ACTA PARCIAL No 02 present6 la siguiente factura (se anexa copia de la factura):

e Factura Electrénica de venta SEBI6559 de fecha 19 de JULIO del 2024, por un valor de:
SETENTA Y TRES MILLONES CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CINCO
PESOS MCTE ($ 73.196.605) VA INCLUIDO, con relacién al pago del 09 DE JUNIO DE
2024 AL 08 DE JULIO DE 2024.

-_ 0 Transversal 46 N° 60-38, Bario as Granjas.




Secretariade
Recursos Fisicos

Alcaldia Distrital de
Barrancabermeja

Que el valor total de la presente ACTA PARCIAL No 02 es de: SETENTA Y TRES
MILLONES CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CINCO PESOS MCTE ($
73.196.605) IVA INCLUIDO, el cual se pagara de acuerdo a la siguiente asignacion

presupuestal:
CODIGO/ RUBRO
DOCUMENTO | NUMERO FECHA PRESUPUESTAL VALOR
R.P. 2403017 | 06 de mayo del 2024 No. 2.1.2.02.02.007 $73.196.605 i

Los abajo firmantes CERTIFICAN que la informacion que esta en la plataforma del SECOP I
es la misma que se radica fisicamente ante la Unidad de Contabilidad y de Tesoreria para el
tramite del ACTA PARCIAL No 02 y que todos los documentos cargados corresponden al
CONTRATO DE ARRIENDO No 1292-24 a nombre de la Sociedad Comercial
. COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS S.A.S, los cuales son veraces y obedece a la

realidad. S
2 6 JUL 2024

Se firma En Barrancabermeja por los que en ella intervinieron a los,

EL ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO,

C.C No 1.018.449.770 de Bogota DIANAJMERCEDES RONDEROS CEBALLOS
Representante Legal Secretaria de Recurso Fisico
COMERCIALIZADORA Del Distrito de Barrancabermeja
SUPER ESTRELLAS S.A.S Supervisor del Contrato
NOMBRE DEL FUNCIONARIO FIRMA FECHA
. Proyecté aspectos juridicos Abg. Esp. Fabian Enrique Santos Galvan - SRF S\ \i.!z:.‘,(i‘-,;” Julio de 2024
Revis¢ aspectos contables Contadora -. Secretana de Recursao Fisico i Julio de 2024
Aprobd Dra. Diana Mercedes Ronderos Ceballos - SRF Julio de 2024
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales vigentes y por lo tanto, bajo nuestra
responsabilidad lo presentamos para la firma
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COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS 5. A 8.

NIT. 800.161.978-1

ELADIO JAIME SALDARRIAGA GUTIERREZ, identificado con cedula de ciudadania niumero
70.511.522 de Itagli (Antioquia), en mi calidad de Revisor Fiscal de la sociedad
COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS SAS, con NIT 800.161.978-1

CERTIFICO QUE

La empresa COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS SAS, De NIT
800.161.978-1, se encuentra al dia con la Seguridad Social y Aportes Parafiscales
de todos sus empleados por todos los conceptos.

Se expide el presente Certificado a los diecinueve (19) dias del mes de Julio de 2024.

Atentamente,

og\\)\ \

ELADIO JAIME SALDARRIAGA GUTIERREZ
C. C. N°70.511.522 de ltagii (Antioquia)
Revisor Fiscal

T.P No 20.593-T




o JUNTA CENTRAL

ADMINISTRAT

cerecn. DE CONTADORES

|

Certlflcado No:

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE COMERCIO, INDUSTRIA Y TURISMO

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
JUNTA CENTRAL DE CONTADORES

CERTIFICA A:
~ QUIEN INTERESE

Que el contador publico ELADIO JAIME SALDARRIAGA GUTIéﬁﬁEZ identificado con CEDULA
DE CIUDADANIA No 70511522 de ITAGUI (ANTIOQUIA) Y Tarjeta Profesional No 20593-T Sl
tiene vigente su inscripcion en la Junta Central de Contadores y desde la fecha de Inscripcion.

NO REGISTRA ANTECEDENTES DISCIPLINARIQSf* ®EAE Rk AR RN Fh B Ak

R R R R R R EEER IR . R EEEEEEEEEEEEEEES O R EEEER RS

et ') & TTT TR T TTFETETITITEETETSTSTSTODT OTmMm''''hmwr

Dado en BOGOTA a los 22 dias del mes de Juhe cie 2024 con wgencta de (3) Mese&, contados a
partir de la fecha de su expedrmon

DIRECTOR GENERAL

ESTE CERTIFICADO DIGITAL TIENE PLE&&I\:/ALIDEZ DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 2 DE LA LEY 527 DE 1989, DECRETO UNICO
REGLAMENTARIO 1074 DE 2015 YART!CU£06 PARAGRAFQ 3 DE LA LEY 962 DEL 2005

Para confirmar los datos y veramdad de este ce_mflf:atio, lo puede consultar en la pagina web
www.jcc.gov.co digitando el nimero del certificado
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Secretaria de _
Recursos Fisicos

ACTA DE INICIO

CONTRATO N°: 1292-24

CLASE DE
CONTRATO: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE

ARRENDATARIO: | ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA

NIT 890 201 900-6
AR
RENDADOR COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS S.A.S
NIT 800.161.978-1
REPRESENTANTE
LEGAL KARINA RUIZ ROJAS
OBJETO: ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA

CARRERA 8 NO 6 — 18 PISO 2 Y 3 EDIFICIO SUPERESTRELLAS
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES DEPENDENCIAS
QUE HACEN PARTE DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE
BARRANCABERMEJA

TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS
VALOR TOTAL: OCHENTA Y TRES MIL VEINTICINCO PESOS MCTE

($365.983.025)
SUPERVISOR: SECRETARIA RECURSO FISICO O QUIEN HAGA SUS VECES
PLAZO DE
EJECUCION: 5 MESES
FECHA DE
INICIACION: mayo 9 del 2024
FECHA
TERMINACION: | Octubre 8 del 2024

T ————— e e e S SR M5

ACTA DE INICIO

En Barrancabermeja, a mayo 9 del 2024, en las instalaciones del Distrito de Barrancabermeja,
se reunieron, DIANA MERCEDES RONDEROS CEBALLOS, en su calidad de
supervisora del contrato NO. 1292-24 y ARRENDATARIA y el sefior KARINA RUIZ ROJAS ,
mayor de edad, identificada con C.C. N°1.018.449.770 de Bogotd D.C , en calidad de
representante legal de COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS S.A.S identificada con
nit 800.161.978-1 , quien se denominara el ARRENDADOR, considerando que se encuentran
revisados todos los requisitos para dar inicio a la ejecucion del presente contrato, se suscribe
la presente acta de inicio.

CONSIDERANDO:

1. Que el dia 3 de mayo de 2024, ARRENDADOR suscribié con el Distrito de
Barrancabermeja, el contrato de CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE NO. 1292-24, cuyas condiciones se especifican en el encabezado de |a
presente acta.

2. Que conforme al Art. 41 de Ia Ley 80 de 1993, modificado por el Art. 23 de la Ley 1150
de 2007 la Alcaldia Distrital verifico la existencia del carrespondiente Certificado de
Disponibilidad y Registro Presupuestal, asi:

. ,\f/
o Transversal 46 N° 60-38, Barrio las Granjas. —

Powered by @ CambScanner




Secretariade |
Recursos Fisicos

-
Ascaldia Distrital de
Barranesbermaejs

[ CONCEPTO NUMERO | FECHA CODIGO VALOR
C.D.P. 24-02308 | 25/04/2024 2.1.2.02.02.007 $365.983.025
R.P. 24-03017 | 06/05/2024 2.1.2.02.02.007 $365.983.025

ACUERDAN:

Fijar como fecha de inicio para el cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato
N°1282-24 cuyo objeto es: ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA

CARRERA 8 NO 6 - 19 PISO 2 Y 3

EDIFICIO SUPERESTRELLAS PARA EL

FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES DEPENDENCIAS %UE M({FliﬁlzfARTE DE LA

ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERM

EJA, el dia

Para constancia se firma por quienes intervienen.

El Contratista,

\——&mr

KARINA RUIZ ROJAS

1.018.448.770 de Bogota D.C
COMERCIALIZADORA SUPER
ESTRELLAS 8.A.8

1 4) .
Proyecté: /

Abg. MOMZA GOMEZ PRADA

e Transversal 46 N° 60-38, Barrio las Granjas.

El Supervisor,

o ]Q

\\[

DIA MERCEDES RONDEROS

CEBALLOS
Secretaria de Recurso Fisico
Alcaldia Distrital de Barrancabermeja

Powered by @ CamScanner




Secretariade |
Recursos Fisicos

Alcaldia Distrital de
Barrancabsrmaejs

ANEXO DE CONDICIONES

PROCESO CONTRACTUAL CUYO OBJETO ES: “ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 8 NO 6 — 19 PISO 2 Y 3 EDIFICIC SUPERESTRELLAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE
DIFERENTES DEPENDENCIAS QUE HACEN PARTE DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA”.

Las partes que mediante |a plataforma del Secop Il se obligan con el presente contrato, ademas de las condiciones
expresas en los formatos y documentos cargados en la plataforma, especialmente el estudio previo para determinar
ja conveniencia y oportunidad en el confrato, nos adherimos a las respectivas clausulas:

CLAUSULA PRIMERA- OBJETO: "ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 8 NO
6 - 19 PISO 2 Y 3 EDIFICIO SUPERESTRELLAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
DEPENDENCIAS QUE HACEN PARTE DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA”.

CLAUSULA SEGUNDA- ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO: De conformidad con las necesidades identificadas, se prevé un requerimiento técnico
especifico que debera cumplir el bien inmueble objeto de este proceso, asi:

Datos Inmueble Descripcion
| Matricula Inmobiliaria 303-40582
Direccion CARRERA 8 No 6 - 19 PISO 2 Y 3 EDIFICIO
SUPERESTRELLAS
Escritura Publica - 272 de febrero 7 de 2022

Metros cuadrados segun avallo vigente | 2.135.64 m2

Avaltio comercial vigente $12.746.253.043

Anexo al ofrecimiento El ofrecimiento se realizd con mobiliario de oficina que
corresponde a la disposicion de aires acondicionados con su
correspondiente mantenimiento preventivo y correctivo, muebles
y enseres de oficina.

CLAUSULA TERCERA- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO:
Ei ARRENDADOR entregara en calidad de ariendo al ARRENDATARIO (DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA), bien inmueble ubicado en CARRERA 8 No 6 — 19 PISO 2 Y 3 EDIFICIO
SUPERESTRELLAS, con las especificaciones determinadas en la clausula segunda del anexo técnico.

CLAUSULA CUARTA— ESTADO DEL BIEN: El ARRENDADOR entrega los bienes objeto del presente Contrato
de Arrendamiento en buen estado y correcto funcionamiento. A su vez y con la suscripcion del acta de recibo y acta
de inicio del contrato, el ARRENDATARIO (DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA) declara recibirlos en
buen estado y en correcto funcionamiento, para la operatividad de las sectoriales:

SECRETARIA DE EDUCACION

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE ESPACIO PUBLICO

SECRETARIA DE EMPRESA, EMPLEO Y EMPRENDIMIENTO

SECRETARIA DE PLANEACION

SUB SECRETARIA DE GESTION DEL RIESGO

PARAGRAFO: EI ARRENDADOR, una vez se suscriba el acta de inicio del contrato, suscribird con el
ARRENDATARIO la correspondiente acta de entrega del bien inmueble arrendado en los términos de la cldusula
décima segunda.

CLAUSULA UINTA- REQUERIMIENTOS: EL ARRENDATARIO (DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA) renuncia expresamente a los requerimientos privados o judiciales en caso de que el
ARRENDADOR requiera la entrega de los bienes dados en arrendamiento, bien sea por extincion del término 0 por
cualquier causa legal, asi como también, renuncia al derecho de retencion que a cualquier titulo concede la Ley
sobre los bienes en mencidn.

CLAUSULA SEXTA- VALOR Y FORMA DE PAGO: El valor del contrato se ha estimado en TRESCIENTOS
SESENTA Y CINCQO MILLONES NOVECIENTOS CCHENTA'Y TRES MIL VEINTICINCO PESOS MCTE (§
365.983.025) (IVA INCLUIDO), que incluye todo los costos y gastos gue le apliquen de manera directa o indirecta,
esto es, incluyendo toda la carga impositiva tributaria y no tributaria (como IVA, estampillas y demas); El valor deid/




- Secretaria de |
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Alcalcla Oistrital de
Barrancabsrmeja

presente contrato le serd cancelado al ARRENDADOR, una vez se suscriba el acta de inicio entre este y el
SUPERVISOR DEL CONTRATO, de la siguiente manera;

1) Pagos mensuales anticipados correspondientes a CUATRO (04) pagos mensuales anticipados por valor
de SETENTA Y TRES MILLONES CIENTO NOVENTA'Y SEIS MIL SEISCIENTOS CINCO PESOS MCTE
($73.196.605) (IVA INCLUIDO), Estos pagos se efectuaran mediante |a figura de mes anticipado, previa
presentacion de la cuenta o factura de venta electrénica por un valor de SETENTA Y TRES MILLONES
CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CINCO PESOS MCTE ($73.196.605) (IVA incluido),
incluyendo el IVA y otros gastos o costos directos e indirectos aplicables al conirato. En todo caso, los
documentos necesarios para el pago deben ser aportados.

a. Documentos requeridos del arrendador:

1. Cuenta de cobro.

2. Factura electronica conforme las previsiones legalmente aplicables.

3. Documentos que soporten el estado de pago de la seguridad social y parafiscales y/o planilla de aportes
al Sistema de Proteccion Social y/o Sistema General de Seguridad Social -SGSS-

4. Certificado de cuenia bancaria.

5. Certificado de cumplimiento de las obligaciones con el Sistema de Proteccion Social y/o Sistema General
de Seguridad Social -SGSS- suscrita por el Revisor Fiscal, caso en el cual deberd aportarse copia
completa y legible de la respectiva tarjeta profesional y/o matricula profesional, fotocopia de cedula y
antecedentes disciplinarios de la junta central de contadores.

6. Registro Unico Tributario -RUT-.

b. Documentos requeridos de ambas partes:
1. Acta parcial.

2) Un tltimo pago mensual anticipado por valor de SETENTA Y TRES MILLONES CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS CINCO PESOS MCTE ($73.196.605) ({VA INCLUIDOQ), el cual se efectuara mediante la figura de
mes anticipado, previa presentacién de la cuenta o factura de venta electrénica por un valor de SETENTA Y TRES
MILLONES CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CINCO PESOS MCTE ($ 73.196.605) (IVA incluido),
incluyendo el IVA y otros gastos o costos directos e indirectos aplicables al contrato. En todo caso, los documentos
que deben ser aportados para el pago son:

a. Documentos requeridos del arrendador:

1. Cuenta de cobro.

2. Factura electrénica conforme las previsiones legalmente aplicables.

3. Documentos que soporten el estado de pago de la seguridad social y parafiscales y/o planilla de aportes
al Sistema de Proteccién Social y/o Sistema General de Seguridad Social -SGSS-,

4, Certificado de cuenia bancaria.

5. Certificado de cumplimienio de las obligaciones con el Sistema de Proteccion Social y/o Sistema General
de Seguridad Social -SGSS- suscrita por el Revisor Fiscal, caso en el cual deberd aporiarse copia
completa y legible de la respectiva tarjeta profesional y/o matricula profesional, fotocopia de cedula y
antecedentes disciplinarios de la junta central de contadores.

8. Registro Unico Tributario -RUT-,

Nota: para el acta final y de liquidacion se adjuntara las Gltimas dos (2) planillas de pago que soporten €l estado de
pago de la seguridad social y parafiscales y/o planilla de aportes al Sistema de Proteccion Social y/o Sistema
General de Seguridad Social -SGSS-

b. Documentos requeridos de ambas partes:
1. Acta final y de liquidacion.

PARAGRAFO PRIMERO: Los errores aritméticos seran susceptibles de correccion en cualquier tiempo, hasta la
liquidacion final del contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de existir saldos a favor de Ia entidad, esta procedera a deducirlos de manera
directa, y sin que sea necesaria la mediacion de autorizacion expresa o reclamacion judicial, de la cuenta de cobro
final.

PARAGRAFO TERCERO: La obligacion de proyeciar y/o presentar las actas parciales y finales estara a cargo del
contratista arrendador. En todo caso, Unicamente correspondera al arrendatario la revision y verificacion de la
misma.

PARAGRAFO CUARTO: una vez recibida la respectiva cuenta de cobro, el Distrito Especial de Barrancabermeja
(arrendatario) tendra 30 dias habiles para llevar a cabo su revision, verificacién y pago. Durante este periodo, podra
realizar devoluciones y requerimientos pertinenies. En caso de requerirse, el plazo se reiniciara.
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CLAUSULA SEPTIMA- OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO (DISTRITO ‘ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA): 1. Pagar los valores aplicables al contrato conforme a la forma de pago establecida. 2.
Utilizar y disponer de manear especifica y especial al bien inmueble objeto del contrato de arrendamiento para el
desarrollo del objeto del contrato. 3. Velar por el cuidado y conservacion del inmueble arrendado a través del
supervisor del contrato 4. Efectuar el reporte directo, a través del Supervisor del contrato, de las situaciones
adversas que impidan el goce, disfrute, utilizacion del bien inmueble objeto del contrato. 5. Efectuar el reporte
directo, a través del Supervisor del contrato, de los dafios en el inmueble o los bienes muebles (si aplica) que se
encuentran dentro de las especificaciones y/o condiciones técnicas, propuesta y/o acta de entrega realizada por
parte del arrendador, para su reparacion y/o modificacién y/o sustitucion segun aplique. 6. Ala finalizacion del plazo
de ejecucion del contrato, a través del supervisor del mismo, entregar al arrendador el inmueble en las condiciones
que iniciaimente le fue entregado el bien inmueble. 7. Pagar los servicios publicos domiciliaros y demas que le sean
aplicables, caso en el cual el Supervisor del Contratc debera remitir a la Secretaria de Recursos Fisicos los
documentos y/o facturas y/o recibos de servicios para ser estos pagados en un plazo inferior a dos (2) dias habiles
una vez se reciba los documentos y/o facturas y/o recibos de servicios. 8.Pagar y/o emitir las ordenes de pago
correspondientes, a través del Supervisor del Contralo, con el cumplimiento de las previsiones indicadas en los
documentos previos, y a favor del arrendador, de manera oportuna. 9. Abstenerse de realizacién modificaciones
fisicas o mejoras a las instalaciones de la infraestructura fisica del inmueble sin previa autorizacion por escrito el
arrendador.

CLAUSULA OCTAVA — OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: Son OBLIGACIONES GENERALES: 1. Cumplir
en forma idonea la ejecucion del contrato. 2. Ejecutar el contrato de acuerdo con la descripcidn y especificaciones
sefialadas en el mismo. 3. Acatar las instrucciones gue se le impartan para la ejecucion del objeto contractual; no
obstante, si no estuviese de acuerdo con las mismas, debera manifestarlo por escrito, antes de proceder a
ejecutarlas; en caso contrario, respondera si del cumplimiento de- dichas ordenes se derivaran perjuicios para la
entidad. 4. Abstenerse de acceder a peticiones o amenazas de quienes actuen por fuera de la ley con el fin de
hacer u omitir algin hecho. 5. Abstenerse de efectuar modificacion o alteracion unilateral de los términos y
condiciones previstos en el contrato, en la oferta y en los documentos previos que le aplican al procedimiento. 6.
Mantener la reserva profesional correspondiente a la ejecucion del contrato. En tal sentido, no podra emitir
concepto, decisién o pronunciamiento alguno sin previa autorizacion del DISTRITO. En caso de esto ocurrir, ho
generara efectos ni vinculantes ni obligatorios para el DISTRITO. 7. Presentar y mantener vigentes todas las
garantias que amparan el contrato en los términos establecidos en el mismo, con sus actualizaciones y
modificaciones seguin corresponda, si aplica. 8. Cumplir con los aportes de seguridad social en salud y pension, y
de parafiscales (Caja de Compensacion Familiar, Sena y el ICBF), cuando a ello esté obligado. 8. Responder ante
|as autoridades de los actos u omisiones en el ejercicio de las actividades que desarrolle en virtud del contrato,
cuando con ellos cause perjuicio a la entidad o a terceros. 10. Afiliar a los terceros que emplee para la ejecucion
del contrato a una entidad promotora de salud, de manera tal que se garantice la cobertura de los diferentes
riesgos y en especial los riesgos laborales, y aplicar en forma estricta los controles y obligaciones que le competen,
de acuerdo con lo establecido en la ley 789 de 2002 y demas normas concordantes o complementarias,
en materia de aportes a seguridad social, y pago de parafiscales, vigentes a la fecha de presentacion de la
propuesta y durante la vigencia del contrato. 11. Cumplir con el objeto del contrato, con observancia de las
caracteristicas y condiciones especificaciones técnicas y funcionales exigidas en el presente documento y ofrecidas
en la propuesta, la cual hara parte integral del contrato. 12. Informar de manera inmediata, y a través de los canales
y medios autorizados para tal efecto, a la enfidad, de la ocurrencia de cualquier suceso, siniestro o accidente
laboral en la ejecucién del contrato. 13. Informar oportunamente a la entidad, sobre cualquier irregularidad que
ocurra en la gjecucion del contrato.

Obligaciones especificas Para el desarrollo del objeto del contrato aplicaran como obligaciones especificas al
ARRENDATARIO: 1. Disponer del bien inmueble para el uso exclusivo del DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO). 2. Hacer entrega material del inmueble al DISTRITO ESPECIAL
DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) en buen estado, con los servicios publicos y demas que le aplicaren
al dia. 3. Realizar las reparaciones locativas y correctivas de mantenimiento que sean requeridas por el bien
inmueble o de los bienes que llegaren a estar ubicados en la propiedad del ARRENDADOR (si aplica) para permitir
el uso y destinacion que el DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) disponga. En todo
caso el ARRENDADOR estara obligado a realizar cualquier reparacion y/o adecuacion que sea requerida para el
correcto funcionamiento y destinacion del inmueble por parte del DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA
(ARRENDATARIO). 4. Atender, en un término no superior a tres (3) dias habiles los requerimientos que sean
presentado por parte del DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO} a través de la
supervision del contrato. 5. Librar al DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) de toda
perturbacién u obstaculizacion que impida el uso, goce, utilizacion y disfrute del inmueble objeto del contrato de
arrendamiento. 6. Otorgar al DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) un plazo de
quince (15) dias habiles para realizar la entrega material y formal al momento de la culminacion del contrato de
arrendamiento. 7. Permitir, al DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO), la realizacion
de todas las adecuaciones internas que sean necesarias para la disposicion del mobiliario, oficinas y/o puestos de
trabajo para el correcto disfrute, goce, utilizacion y destinacion del inmueble conforme a lo establecido en el
contrato, siempre y cuando esto no implique modificacion de la estructura fisica del inmueble. 8. Realizar las
fumigaciones y/o control de plagas periddicas, cuando estas sean requeridas por el DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) a través de la supervision del contrato. 9. Efectuar, segun aplique, el
pago de fas cuolas extraordinarias de administracion, de los impuestos, tasas y contribuciones, 0 de cualquier otro
cargo, gue pueda recaer sobre el inmueble objeto de este contrato. 10. Mantener al dia en lo correspondiente al
pago de los impuestos a que haya lugar respecto del bien inmueble objeto del contrato de arrendamiento. 11.
Entregara mediante acta, el inventario del mobiliario que acompaiia el bien inmueble al supervisor del contrato en
el momento de la entrega formal y material del inmueble arrendado. 12. El arrendador se obliga, a renovar cada&/
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afios el total del mobitiario dado en arriendo al Distrito especial de Barrancabermeja, en caso de Que el misma sufra
deterioro anticipado debera cambiarlo segtin el requerimiento del supervisor del contrato.

CLAUSULA NOVENA- DECLARACIONES DEL ARRENDADOR: Ei ARRENDATARIO hace las siguientes
declaraciones: a) Conoce y acepta los Documentos del Proceso. b) Tuvo la oportunidad de solicitar aclaraciones y
modificaciones a los Documentos del Proceso y recibio de la Alcaldia Distrital de Barrancabermeja respuesta
oportuna a cada una de las solicitudes. ¢) Se encuentra debidamente facultado para suscribir el presente Contrato.
d) Bajo la gravedad del juramento, que se considera prestado con la firma de la propuesta, déclara no hallarse
incurso en ninguna de las causales de inhabilidad e incompatibilidad o conflicto de intereses por tener relacion
contractual con alguna entidad o instituto puablico, sujeto por el ente de control respectivo, previstas en la
Constitucién y la Ley; en caso de ocultamiento respondera. e} Conoce la naturaleza del contrato a ejecutar, las
normas legales que le son inherentes, los plazos y costos requeridos para ejecutar el objeto contractual; todo lo
cual queda bajo su responsabilidad. f) Esta a paz y salvo con sus obligaciones frente al sistema de seguridad social
integral y demas aportes relacionados con las obligaciones contractuales. g) Conoce gue el valor del Contrato
incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, tasas y demas contribuciones relacnonadas con el
cumphmremo del objeto del presente Contrato. h) Manifiesta que los recursos que compenen su patrimonio no
provienen de lavado de actives, financiacidn del terrorismo, narcotrafico, captacion ilegal de dmeros y en general
de cualquier actividad ilicita; de igual manera manifiesta que los recursos recibidos en desarroila de este contrato,
no seran destinados a ninguna de las aclividades antes descritas. i} Se compromete a no contratar menores de
edad para el ejercicio del objeto contractual, asi como a no permitir que se subcontrate a menores de edad para
tales efectos, dando aplicacién a la Resolucidn 1677 de 2008 del Ministerio de la Proteccién Social y los Pactos,
Convenios y Convenciones Internacionales ratificados por Colombia, sobre los derechos de los nifos, nifias y
adolescentes. PARAGRAFO. El ARRENDADOR respondera por haber ocultado al contratar con inhabilidad,
incompatibilidad o prohibicién legal para celebrar y ejecutar el presente contrato o por las inhabilidades,
incompatibilidades, prohibiciones o conflictos de intereses sobrevinientes.

CLAUSULA DECIMA- VIGENCIA Y PLAZO DE EJECUCION DEL _CONTRATO: El presente Contralo de
Arrendamiento tiene un plazo de CINCO (5) MESES, contados a partir de la fecha de suscripcion del Acta de Inicio
de este, una vez se cumplan los requisitos de perfeccionamiento y de ejecucion dispuestos en el articulo 41 de la
Ley BO de 1993. :

CLAUSULA DECIMA PRIMERA- SUPERVISION: El control y seguimiento del contrato se efectuara a través del
SECRETARIO DE RECURSO FISICO, o quien haga sus veces, sin que ésto implique el Ordenador del Gasto de
la entidad no pueda efectuar cambio, variacion y/o remecion del supervisor del contrato, lo cual sera efectuado por
pare del DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) mediante comunicacion escrita al
nuevo supervisor y al ARRENDADOR, sin que para ello sea requerido la modificacién del contrato.

En todo caso, quien ejerza la supervision, respondera por los hechos omisiones que le fueren imputables en los
términos previstos en los arliculos 82, 83 y 84 de la Ley 1474 de 2011, y en los términos previstos en el Decreto
125 de 2015 o norma territorial que le resulte aplica; y tendra enire ofras las siguientes obligaciones:

1. Resolver las consuitas que formule el ARRENDADOR haciendole las obsewacia}nes que esilime
convenientes.

1.  Suscribir y aprobar juntamente con el ARRENDADOR el acta de inicio dei contrato, acta de suspension y
reinicio del plazo de ejecucion del contrato cuando a ello hubiere lugar.

2. Solicitar al ordenador del gasto la modificacion al contrato justificada, si hubiere neces:dad

3. Elaborar informes de supervision y demas documentos que se reguieran durante la ejecucion del contrato,

4. Velar por el cumplimiento del objeto contractual.

5. Informar al representante legal de la entidad contratante sobre la ocurrencia de mcumplzmlentos por parte
del ARRENDADOR.

6. Reguerir al ARRENDADOR para la reparac;on y/o mantenimiento del bien inmueble y de su mobiliario
cuando sea requerido, permitiendo asi el correcto el uso y disfrute de estos por parte del DISTRITO
ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO).

7. Expedir las constancias de cumplimiento del objeto contractual.

8. Informar al representante legal de la entidad confratante sobre el desarroilo del objeto contfactual

9. Velar por que se mantengan vigentes las garantias que amparen el contrato, siempre y cuando sea
requerido.

10. Aplicar en forma estricta las medidas de contrel para que el ARRENDADOR cumpla cor; ios aportes a los
sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones en los términos de la Ley 789 de 2002, Ley 1607 de
2012, Ley 1955 de 2015 y las demas normas aplicables, decretos reglamentarios y demas normas
concordantes.

11. Ejercer un controf infegral sobre el desarrolio dei contrato, para lo cual padra, en cualqu:er momento, exigir
al ARRENDADOR la adopcion de medidas para mantener, durante la ejecucion del contrato, las
condiciones técnicas, econémicas y financieras existentes al momento de la celebracion de este.

12. Ordenar al ARRENDADOR la correccion, en el menor tiempo posible, de los desajustes que pudieren
presentarse y determinar los mecanismos y procedimientos pertinentes para prever o solucionar rapida y
eficazmente las diferencias que llegaren a surgir durante la ejecucion del contrato.

13. Viabilizar las suspensiones, aclaraciones, adiciones, modificaciones y prorrogas del contrato segin

aplique.
14. Requerir al ARRENDADOR para la liguidacién bilateral del contrato. ~
1%. Proyectar el acta de liquidacion bilateral y/o unilateral del contrato segun apligue. %}
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16. Informar al representante legal del DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIQ)
y al Area Juridica, cuando el ARRENDADOR no concurra al llamado de liquidacion bilateral del contrato,
o no acepte suscribir el acta de liquidacion bilateral proyectada.
17. Ordenar los pagos de los servicios publicos domiciliarios a que haya iugar por la utilizacion del bien
inmueble, asi como de las cuotas de administracion ordinarias si a ello hubiese lugar.
18. Las demas que le sean aplicable por Ia naturaleza del objeto y contrato mismo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- ENTREGA: El ARRENDADOR entrega los bienes objeto del presente Contrato
de Arrendamiento en buen estado y correcto funcionamiento una vez se haya suscrito el acta de inicio y el acta de
recibo, el ARRENDATARIQ (DISTRITO ESPECIALDE BARRANCABERMEJA) declara recibirlos en buen estado
y en correcto funcionamienio.

CLAUSULA DECIMA TERCERA- AMPARO PRESUPUESTAL: El presente contrato de arrendamiento tendra un
valor total de TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
VEINTICINCO PESOS MCTE ($365.983.025) {IVA INCLUIDQ), el cual se encuentra amparado asi,

Nombre Rubro Fuents de No. CDP Fecha Valor Vigencia
Cédigo-Rubro financiacié
2.1.202.02.007 Servicios financieros y | Recursos 24-02308 Abri 25 de 2024 $355883.025 2024
sarvicios conexos propics

servicics inmebilianos,
SErvicics de
arrendamiento leasing

En tal sentido, el valor mensual es de SETENTA Y TRES MILLONES CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS CINCO PESOS MCTE ($ 73.196.605) (IVA INCLUIDO), que se pagara en los términos definidos
en la clausula décima tercera.

CLAUSULA DECIMA CUARTA- LIQUIDACION DEL CONTRATO: A la terminacién del plazo de ejecucion del

contrato, las partes deben liquidar el contrato; Debido a que se trata de un contrato de ejecucion sucesiva, es
necesario llevar a cabo su liquidacion. Esta liquidacion puede ser bilateral o unilateral, segln las circunstancias:

1. Liquidacion Bilateral: Después de que finalice el plazo de ejecucion del contrato, ambas partes (el
DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA como arrendataric y el ARRENDADORY) se podra
realizar una liquidacion bilateral en los siguientes cuatro (4) meses. Durante este periodo, se proyectara-
el acla de liquidacion bilateral, y el ARRENDADOR debera aceptarla total o parcial y/o rechazarla. Si hay
modificaciones, debera presentarlas.

2. Liguidacién Unilateral: Si no se logra la liquidacion bilateral en el plazo establecido, el DISTRITO

ESPECIAL DE BARRANCABERMEUJA puede proceder con la liquidacion unilateral. EI DISTRITO expedira
un requerimiento al ARRENDADOCR con la respectiva proyeccidn del acto de liquidacion bilateral, en el
cual tendra un término de diez (10) dias habiles para lograr la liquidacion bilateral. Si el ARRENDADOR
no responde, se aplicara la liquidacién unilaterali mediante acto adminisirative debidamente motivado. El
ARRENDADOR sera notificado del acto administrativo en los términos previstos en el articulo 54 y 56 de
la Ley 1437 de 2011 modificado por el articule 9 y 10 de la Ley 2080 de 2021, o norma que resulte
aplicando.
Para todos los efectos se aplicara lo dispuesto sobre liquidacion contractual conforme lo indicado en el
articulo 11 de la Ley 1150 de 2007, articulo 60 de la Ley 80 de 1993, o normas concordantes, asi como
en los términos que para tal efecto recomiende la Agencia Nacional de Contratacion Publica - Colombia
Compra Eficiente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA- MULTAS: En caso de incumplimiento a las obligaciones del proponente derivadas
de las propuestas presentadas, y que se constifuyan en el contrato, el DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) previo ef procedimiento establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 de
2011, podra imponer multas por las siguientes causales:

1. Por mora o incumplimiento injustificado de las obiigaciones referentes a iniciar o reanudar las actividades, segtin
el caso, en la fecha determinada, o por suspension temporal de la misma sin causa justificada o por causas
imputables al ARRENDADOR, en equivalencia del cero cinco por ciento (0.5%) del valor total del contrato por cada
dia de mora, sin superar el tres por ciento (3%} del valor total del mismo. 2. Por mal manejo o incorrecta inversion
del anticipo, en equivalencia del dos por ciento (2%) del valor desembolsado por concepto de anticipo. 3. Por mal
manejo o incorrecta inversion del pago anticipado, en equivalencia del dos por ciento {2%) del valor desembolsado
por concepto de pago anticipado. 4. Por cambios en las especificaciones, sin previa autorizacion del DISTRITO
ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO), en equivaiencia del dos por ciento (2%) del valor total
del contrato, lo cual no exonera al ARRENDADOR de la obligacion de realizar la obra segln lo estipulado en el
contrato. 5. Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a constituir a tiempo la garantia
de cumplimiento, en cualquiera de sus riesgos amparados, en equivalencia del uno por ciento (1%) del valor total
del contrato. 6. Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a prorrogar la garantia de
cumplimiento, en cualquiera de sus riesgos amparados, cuando a ello hubiere lugar, en equivalencia del uno por
ciento (1%) del valor del contrato. 7. Por cada dia de retraso en la entrega de bienes, en equivalencia del cero cinco
por ciento (0.5%) del valor total del contrato. 8. Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones

referentes a presentar los documentos exigidos para la liquidacion del contrato, dentro del plazo establecido para
el efecto, segan las disposiciones vigentes, en equivalencia del cero cinco por ciento (0.5%) del valor total del
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contrato. 8. Por mora o incumplimiento injustificado de Ias obligaciones referentes a presentar los'informes pactados
o que se le requieran, dentro del plazo establecido para el efecto, en equivalencia del cero cinco por ciento (0.5%)
del valor total del contrato. sin superar el dos por ciento {(2%) del valor total del mismo.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- CLAUSULA PENAL: En caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento
total o parcial a las obligaciones del ARRENDADOR derivadas del presente contrato, previo el procedimiento
establecido en el articulo 86 de la Ley 1474 de 2011, este, deberd pagar al DISTRITQO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIOQ), a titulo de indemnizacion, una suma equivalente al diez por ciento
(10%) del valor del contrato.

El valor pactado en la presente clausula penal es el de la estimacion anticipada de perjuicios, no obstante, Ia
presente clausula no impide el cobro de todos los perjuicios adicionales que se causen sobre el citado valor. Este
valor puede ser compensado con los montos gue el DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA adeude al
ARRENDADOR con ocasién de la ejecucion del presente contrato, de conformidad con las reglas del Cadigo Civil.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA- PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente contrato se perfecciona
con su suscripcion por las partes. Para su ejecucion se requiere:  1.- Documento de existencia y representacion
de la entidad. 2.- Cédula del representante legal o quien haga sus veces. 3.- Entrega de la garantia que aplique
segun los estudios previos. 4.-expedicion del registro de compromiso presupuestal 5.- Acta de inicio. PARAGRAFO
UNICO: Las partes convienen, que si el ARRENDADOR no presenta los documentos contenidos en esta
clausula para darinicio al Contrato de Arrendamiento dentro de cinco (5) dias habiles siguientes, el DISTRITO
ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) podra dar por terminade unilateralmente el mismo,
pudiendo suscribir un nuevo contrato con otra persona natural o juridica, ante la eminente necesidad del servicio.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA- GARANTIAS Y MECANISMOS DE COBERTURA DEL RIESGO: De conformidad
con lo previsto en los estudios prevics, el ARRENDADOR debera otorgar a favor del DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA en un término de maximo cinco (5) dias habiles una garantia de cumplimiento cuya cuantia
sea equivalente al 10% del valor del contrato, y cuyo plazo sea el plazo del contrato y 6 meses mas

CLAUSULA DECIMA NOVENA- INDEMNIDAD: Serd obligacién del ARRENDATARIO mantener indemne al
DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA libre de cualquier dafio o perjuicio originado en reclamaciones
de terceros y que se deriven de sus actuaciones.

CLAUSULA VIGESIMA- MECANISMOS DE SOLUCION DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES: Las
controversias que surjan durante la ejecucion del objeto contractual, se solucionaran preferiblemente mediante los

mecanismos de arreglo directo y conciliacion previstos en la Ley 80 de 1993 y normas que la modifiquen o
adicionen.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA— NOTIFICACIONES: Los avisos, solicitudes, comunicaciones y nofificaciones
que las partes deben hacer en desarrollo del presente contrato deben constar por escrito y se entenderan
debidamente efectuadas solo si son realizadas por medio del SECOP Il o a través de los siguientes medios
electronicos:  supervisor del contrato  diana.ronderos@barrancabermeja.gov.co  y el arrendador
admonsuperestrellas@gmail.com

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA- MODIFICACION E INTERPRETACION UNILATERAL DEL CONTRATO:
Resultan aplicables los principios de terminacién, modificacion e interpretacion unilaterales establecidos en los
articulos 15y 16 de la ley 80 de 1993, i

Para la modificacion e intergretacion unilateral del contrato el DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA
(ARRENDATARIO) remitira a través de la Supervisién del contrato los oficios y/o documentos necesarios en los
gue se sustente la propuestza de modificacion o interpretacion del contrato, esto en garantia del debido proceso.

Si en el término de cinco (5) dias habiles contados a partir de la notificacion electronica de esta solicitud, no se
efeciua manifestacién positiva, negativa o con observaciones de lo presentado para ia medificacion o interpretacion
del contrato o sus clausulas, el DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA lo hara de manera unilateral,
decision esta de modificacion que se realizara mediante acto administrativo motivado el cual se le notificara a través
de medios electrénicos al ARRENDATARIO para el ejercicio de sus derechos en los términos previstos.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA- CESION: EI ARRENDADOR no puede ceder parcial ni tolalmente sus
obligaciones o derechos derivados del presente contrato sin la autorizacion previa y por escrito del DISTRITO
ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO).

Si el ARRENDADOR es objeto de fusidon, escisibn o cambio de control, el DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) esta facultado a conocer las condiciones de esa operacion. En
consecuencia, e ARRENDADOR se obliga a informar oportunamente al DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA {ARRENDATARIO) de esta y solicitar su consentimiento.

Si la operacion pone en riesga el cumplimiento del contrato, el DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA
{ARRENDATARIO) exigird al ARRENDADOR, sus sccics 0 accionistas una garantia adicional a la prevista en el
presente contrato. Si el ARRENDADOR, sus socios o accionislas no constituyen la garantia adicional, el DIST RITO
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ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) puede validamente opcnerse 'ante la autoridad
correspondiente a la operacion de fusion, escision o cambio de control.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA- FUERZA MAYOR Y CASO FORTUITO: Las partes quedan exoneradas de
responsabilidad por el incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones o por la demora en la satisfaccidon de
cualquiera de las prestaciones a su cargo derivadas del presente contrato, cuando el incumplimiento sea el
resultado o consecuencia de la ocurrencia de un evento de fuerza mayor 0 caso fortuito debidamente invocados y
conslatados de acuerdocon faley y la jurisprudencia colombiana.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA- SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las controversias o diferencias que surjan
entre ARRENDADOR vy el DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIQO) con ocasion de
la firma, ejecucion, interpretacién, prérroga o terminacion del contrato, asi como de cualquier ofro asunto
relacionado con el presente contrato, seran somelidas a la revision de las partes para buscar un arreglo directo, en
un término no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de la fecha en que cualquiera de las partes comunigue por
escrito a la otra parte la existencia de una diferencia y la explique someramente.

Para tales efectos se convocara al Comité de Congciliaciones del DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA
(ARRENDATARIO).

{as confroversias que no puedan ser resueltas en forma directa, entre las partes, se resolveran empleando una ¢
varias de las siguientes opciones!

1. La Amigable Composicion, sila controvarsia versa sobre aspectos técnicos.

2 La Transaccion Extrajudicial, si se dan los presupuestos del articulo 2469 del Codigo Civil.

3. La Conciliacién Prejudicial, de manera principal o en forma supletiva de la amigabie composicion en
los términos establecidos en la ley 2220 del 2022.

4 Por Tribunal de Arbitramento, previa solicitud de alguna de las paries, que se regira por las normas
vigentes sobre la materia sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 75 de la Ley 80 de 1993.

£ acuerdo a que lleguen las partes contratantes en cualquiera de fos mecanismos utilizados es de obligatorio
cumplimiento para ellas y presta mérito ejecutivo; en consecuencia, cualquier de las partes puede exigir su
cumplimiento en un proceso ejecutivo

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA-PREVALENCIA DEL ANEXO DE CONDICIONES: En caso de sobrevenir algin
tipo de disparidad interpretativa y/o del contenido entre los estudios previos, o cualquier otro documento, y el anexo
de condiciones, prevalecera lo dispuesto en el anexo de condiciones. En todo caso se podréa dar aplicacion de lo
establecido en la clausula vigésima segunda en o correspondiente para dar solucion a la situacion interpretativa
ylo de aplicacion que se pueda suscitar.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA- LUGAR DE EJECUCION Y DOMICILIO CONTRACTUAL: Las actividades
previstas en el presente Contrato se deben desarrollar en Barrancabermeja y/o el lugar necesario para la ejecucidn
de las actividades; el domicilio contractual, acordado por las partes, es el Distrito de Barrancabermeja (Santander).

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA- DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL CONTRATO: Hacen parte del presente
contrato todos los documentos de la etapa precontractual, contractual y post-contractual, publicados en el SECOP
il

Se expide en Barrancabermeja, Santander, el 2 mayo del 2024.
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ESTUDIOS PREVIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS
MODALIDAD DE SELECCION: CONTRATACION DIRECTA.

FECHA MAYO 2024

DEPENDENCIA | SECRETARIA DE RECUSOS FISICOS

TIPO DE  CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (L.1150/07. ART 2° NUM 4° LIT I); D.
CONTRATO 1082 DE 2015

PROYECTO N/A

CODIGO BPPD | N/A

1.  DESCRIPCION DE LA NECESIDAD.

1.4. Marco de competencias y funciones de la Secretaria de Recurso Fisico

Es fundamental reconocer que las actividades de las entidades estatales, en particular las entidades
locales como los Departamentos, Municipios y Distritos, deben ser llevadas a cabo de manera que
contribuyan efectivamente al logro de los fines esenciales del Estado, tal como se establece en el
articulo 2 de la Constitucion Politica de 1991.

En este sentido, es crucial que el servicio estatal y todas sus actividades administrativas esten
orientadas a facilitar el ejercicio efectivo de los derechos de los ciudadanos, asi como a servir
activamente a la comunidad en su conjunto. Con base en este principio, se hace necesario
implementar medidas que mejoren los procesos y procedimientos de las entidades estatales,
adaptandolos a las necesidades y reafidades especlficas de cada territorio.

En el caso del DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA, reorganizado como DISTRITO
ESPECIAL mediante el Acto Legislativo No. 01 de 2019, se llevé a cabo una reestructuracién
administrativa con el objetivo de brindar un servicio publico de calidad, eficiencia y eficacia a la
comunidad.

Esta reestructuracion, aprobada por el Concejo Distrital de Barrancabermeja mediante el Acuerdo
Municipal No. 013 de 2020, dio lugar a la creacién de la Secretaria de Recursos Fisicos. La mision
especifica de esta Secretaria es administrar de manera eficiente el parque automotor, los bienes
inmuebles y muebles de la Administracion Central del Distrito Especial de Barrancabermeja,
garantizando su conservacion, custodia y control.

Ademas, se busca asegurar el acceso oporiuno a estos recursos por parte de los clientes internos y
externos de la administracién. Esta mision fue formalizada mediante el Decreto Distrital No. 016 de
2021, que establece la estructura orgénica de la Administracién Central del Distrito Especial de
Barrancabermeja. Dentro de las funciones asignadas a la Secretaria de Recursos Fisicos, se
encuentra la facultad de adelantar procesos contractuales para ia adquisicidén de bienes y servicios
necesarios para el eficiente y eficaz funcionamiento dei distrito y sus dependencias.

Esta responsabilidad implica que la Secretaria es clave en la ejecucion de los contratos requeridos
para que la Administracion Central del Distrito Especial de Barrancabermeja cumpla con sus fines
esenciales y brinde servicios de calidad a la comunidad. En virtud del articuio 6 del Decreto Distrital
No. 006 de 2024, se otorga a la Secretaria de Recursos Fisicos la facultad de contratar y ordenar el
gasto de los contratos y convenios financiados con recursos de funcionamiento, de acuerdo con sus
competencias misionales.

Esto confirma la importancia de que la Secretaria pueda suscribir contratos que garanticen el
adecuado funcionamiento de la entidad, en consonancia con lo establecido en el Decreto Distrital

No. 016 de 2021.

En resumen, la creacion y atribuciones de la Secretaria de Recurso Fisico no solo responden a una
necesidad de reorganizacion administrativa, sino que también son fundamentales para garantizar la
eficiencia y eficacia en la gestién de los recursos pablicos y para cumplir con los fines esenciales del

Estado en el ambito local.

1ide Descripcién de la necesidad de contratos de arrendamientos.

Segun lo establecido en el articulo 209 de la Constitucién Politica de 1991, la funcién administrativa
del Estado y sus entidades debe estar al servicio de los intereses generales y de las ciudadanias.
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Esto implica que sus funciones y actividades deben desarrollarse para cumplir directar énte los fines
esenciales del Estado, definidos en el articulo 2 de nuestra carta magna.

Entre estos fines esenciales se incluyen servir a la comunidad, promover la prosperidad general y
garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion.

También se establece la necesidad de facilitar la participacién de todos en las decisic;@nes que los
afectan, defender la indspendencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la
convivencia pacifica y un orden justo.

Las Entidades Estatales en Colombia tienen la posibilidad de contratar direétamente el
arrendamiento de inmuebles, siguiendo los fineamientos establecidos en la normativa vigente, con
el objetivo de garantizar la transparencia, la eficiencia y la adecuada utilizacién de los recursos
publicos.

Para cumplir con estos fines esenciales, las entidades territoriales tienen asignadas una serie de
funciones, actividades y competencias segtn ef articulo 311 de la Constitucion. Estas incluyen
prestar los servicios publicos establecidos por la ley, construir las obras necesarias para el progreso
local, ordenar el desarrolio del territorio, promover la participacién comunitaria y mejorar el bienestar
social y cultural de los habitantes, entre otras. Para llevar a cabo estas funciones y actividades, las
entidades territoriales requieren una estructura orgénica acorde a las realidades territoriales.

Este entendimiento encuentra, ademas, recepcion en los articulos 13 y 40 de fa Ley 80 de 1993, los
cuales integran al derecho contractual estatal “las disposiciones comerciales y civiles pertinentes”,
cuando indican que estos se regiran de forma supletiva por ese régimen juridico, salvo en ias
materias expresa y particularmente reguladas por el Estatuto de Confratacion Estatal, lo que permite
concluir que "mediante la Ley 80, se pretendio que la actividad contractual del Estado quedara bajo
la égida del contrato estatal, caracterizado por tener un régimen juridico mixto, integrado por normas
de derecho publico y derecho privado”. .

Esta estructura debe permitir atender y solucionar los requerimientos de la poblacion de manera
eficiente. En el caso del Distrito Especial de Barrancabermeja, que fue reorganizado como Distrito
Especial mediante el Acto Legislativo 01 de 2018, su estructura organica fue reestablecida de
acuerdo con lo establecido en el Acuerdo Municipal No. 013 de 2020. Este acuerdo municipal, que
reorganiza la estructura orgénica del Distrito Especial de Barrancabermeja, fue adoptado e
incorporado mediante el Decreto Distrital No. 016 de 2021, el cual fue modificado por fos Decretos
Distritales No. 295 de 2021 y No. 357 de 2021.

Estos decretos definen la creacion y/o modificacion de la estructura administrativa previamente
existente, estableciendo una nueva configuracion adminisirativa que se ajusta a las necesidades y
realidades del Distrito Especial de Barrancabermeja. En este contexto, la necesidad de contratos de
arrendamientos se fundamenta en la obligacion de las entidades territoriales de proporcionar los
sefvicios esenciales de la oferta institucional a la ciudadania general del distrito, establecidos por la
ley y de construir las obras necesarias para el desarrollo local. El arrendamiento de inmuebles es
necesario para garantizar la disponibilidad de los espacios fisicos requeridos para la prestaclon de
estos servicios vy la ejecucion de estas obras.

el Cadigo Civil y el Cadigo de Comercio definen el "contrate” como un acuerdo entre dos 6 mas
personas que genera obligaciones o modifica relaciones juridicas relacionadas con el patrimonio. La
Ley 80 de 1993, por su parte, establece las reglas para los contratos de las Entrdades Estatales,
definiéndolos como actos juridicos generadores de obligaciones.

La Ley 1150 de 2007 permite a las Entidades Estatales contratar directamente el arrendamiento de
inmuebies, sin importar si actian como arrendatarias o arrendadoras. Esta modal;dad de
contratacion se realiza siguiendo las normas establecidas en el Decreto 1082 de 2015

uno de los elementos esenciales del contrato de arrendamiento como es el precio, es d?aterminante
para alquilar un inmueble, mediante un contrato privado entre arrendador voluntario y un arrendatario
independiente en el supuesto que el bien se hubiera ofrecido pablicamente en el mercado, que las
condiciones del mercado permiten disponer de la misma manera ordenada y que se dispusiera de
un plazo normal, feniendo en cuenta la naturaleza del inmueble, para negociar el alquiler.

En otras palabras, se puede definir el valor de mercado como “el precio mas probable, referido a la
fecha de la valoracion, que el inmueble (o el derecho sobre el mismo) alcanza en un mercado abierto™,
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y competitivo, actuando arrendador y arrendatario, de forma prudente, segln su propioc interés, con
conocimiento del mercado y no motivados por ningun estimulo indebido” (Roca Cladera, 2002).

A tal efecto se considerd en cada uno de los contratos:

» Que fa oferta publica al mercado comporta tanto la realizacion de una comercializacion adecuada
al tipo del bien que se trate, como la ausencia de informacitn privilegiada en cualquiera de las partes
que intervienen.

* Que el precio del inmueble fuera consecuente con la oferta pablica citada y que refleje en una
estimacién razonable el precio (mas probable) que se obtendria en las condiciones del mercado
existente en la fecha de la valoracion.

Antes de arrendar un inmueble, las Entidades Estatales deben realizar estudios y analisis previos.
Estos estudios deben considerar las condiciones del mercado, los riesgos involucrados y las medidas
necesarias para garantizar la transparencia y la eficiencia del proceso.

Por lo tanto, los contratos de arrendamientos son instrumentos juridicos fundamentales para el
adecuado funcionamiento y desarrollo de las actividades de las entidades territoriales, en este caso,

el Distrito Especial de Barrancabermeja. definiéndose asi la creacion y/o modificacion de la
estructura organica — administrativa existente, la cual se configura de la siguiente manera:

Acto administrativo de creacién y/o
Dependencia

Grupos de Trabajo madificacion
Oficina Asesora de Control Interno NLA Decreto Distrital No. 016 de 2021
Oficina Ase‘sora allcriaial Decreto Distrital No. 016 de 2021
Comunicaciones y Protocolo N.A
Oficina de Control Interne Disciplinario N.A Decreto Distrital No. 016 de 2021

Grupo de Defensa Judicial

Grupos inmobiliarios

Grupo Gestién Publica

Secretaria Juridica Grupo Legalizacién Contractual Decreto Distrital No. 016 de 2021

Grupo Publicidad y Transparencia

Grupo Gestién Documental

Grupo Gestion de Calidad

Grupo Estructuracion de Procesos

Subsecretaria de Contratacion Grupo Publicidad y Transparencia Decreto Distrital No. 016 de 2021

Grupo Gestién

Grupo de Némina y Presupuesto

Grupo Juridico

Grupo de Seguridad y Salud en el Trabajo

Secretaria de Talento Humano Grupo de Gestion Documental Decreto Distritat No. 016 de 2021

Grupo Sistema de Gestion de Calidad

Grupo de Bienestar Laboral

Grupo de Relacionamiento con fa Ciudadania

Grupo Plan de Adquisiciones

Grupo Contratacion

Grupo Bienes Muebles

Secretaria de Recursos Fisicos Grupo Bienes inmuebles Decreto Distrital No. 016 de 2021

Grupo Parque Automotor

Grupo de Finanzas

Grupo de Espacio Publico

Secretaria de Planeacion NA Decreto Distrital No. 016 de 2021

Secretaria de las Tecnologias de la
Informacion, las comunicaciones, Ciencia

e Innovacion - SETICel- NA 7

Decreta Distrital No. 016 de 2021
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Secretaria del Interior

Grupo de Desarrollo Comunitario y Participacion
Democrdtica

Grupo de Atencién integral a Victimas

Grupo de Inspecciones del Policia

Grupo de Gestion Institucional

Grupo de Gobernanza y Convivencia

Grupo de Seguimiente al Sistema de Responsabilidad
Penal para Adolescentes

| Subsecretaria de Seguridad Ciudadana

Grupo entornos seguros para la seguridad ciudadana

Grupo de Articulacién y Seguimiento del PISCC

Grupo de prevencion en seguridad pablica y gestores
de seguridad

Grupo de Tecnologia para la Seguridad Cludadanay
Observatorio del Delito

Decretlo Distrital No. 016 de 2021

Subsecretaria de Gestidn de Riesgo

Grupo gestion

Grupo luridico

Grupo de Planeacion y Proyectos

Decreto Di.strital No. 016 de 2021

Secretaria de Hacienda y del Tesoro

Grupo de Tesereria

Grupo Contabilidad

Decreto Distrital No. 016 de 2021

Secretaria Local de Salud

L Decreto Distrital No. 016 de 2021
Secretaria del Medio Ambiente NA
Secretaria de Educacion NA Decreto Distrital No. 016 de 2021

Secretaria del Adulto Mayor, Juventud e
Inclusién Social

Grupo de Adulto Mayor

Grupo Juventud

Grupo Discapacidad

Grupo Poblacion LGTBIQ

Grupo de Poblacién Etnica

Grupo de Inclusién de Poblacidn Vulnerable

Decreto Distrital No. 016 de 2021

Secretaria de Cultura, Turismoy
Patrimonio

Grupo de Promocion y acceso efectivo a procesos
culturales y artisticos.

Grupo de arte, cultura e infraestructura turistica

Grupo de mercadeo v promocion turistica

Grupo de proteccion, conservacion y restauracion.

Grupoe de gestion de recursos y alianzas estrategicas

Decreto Distrital No. 016 de 2021

Secretaria de Agricultura, Pesca y
Desarrolio Rural

Grupo de desarrollo rural integral - soy rural del Distrito

Grupo de desarrolio pecuario

Grupo de Desarrollo Agricola

Grupo de desarrollo pesquero y agricola

Grupo de Desarrolio Compelitivo y agreindustrial

Grupo de fortalecimiento institucional y administrative

Decreto Distrital No. 016 de 2021

Secretaria de las Mujeres y la Familia

Grupo de Empoderamiento Econdmico y Generacion de
Bienestar

Grupo de promocion, prevencidn y garantia de
~derechos

Grupo casa de mujeres empoderadas

_Grupo de premocién de la familia

Grupo familias en accion

Grupo para la garantia de los derechos de niRas, niflos y
adolescentes

Decreto Distrital No. 016 de 2021

Secretaria de Empleo, Empresa y
Emprendimiento

Grupo de promocion empresarial

Grupo de financiacién

Decreto Distrital No. 016 de 2021

%
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Grupo promocion del empleo

Grupo de regicnalizacién

Grupo de internacicnalizacion

Grupo de emprendimiento

Secretaria de Infraestructura

NA Decreto Distrital No. 016 de 2021
Secretaria de Espacio Publico y Control s
b - Decreto Distrital No. 295 de 2021
Oficina de Relacién con el Ciudadano N.A Decreto Distrital No. 357 de 2021

Debido a la reconfiguracion administrativa realizada, se ha generado una multiplicidad de oficinas,
secretarias y dependencias que requieren de espacios fisicos adecuados para su funcionamiento y
desarrollo de actividades. Esta necesidad de infraestructura fisica se deriva directamente de la
Secretaria de Recurso Fisico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 10, numeral 5, subnumeral
10 del Decreto Distrital 016 de 2021. Esta disposicion legal establece que la Secretaria de Recurso
Fisico tiene la responsabilidad de proveer los espacios fisicos necesarios para el funcionamiento del
distrito especial y sus diversas areas sectoriales.

Es importante destacar que esta necesidad de espacios fisicos no es nueva, sino que ha sido
identificada durante un periodo prolongado en la Administracion Central. Por lo tanto, es fundamental
abordar esta situacion para garantizar el adecuado funcionamiento de las diferentes dependencias
y asegurar la prestacion efectiva de los servicios esenciales de ia oferta institucional a la ciudadania
general del distrito.

En este contexto, se evidencia la necesidad urgente de brindar espacios fisicos para el
funcionamiento de algunas areas de la administracién central. Esto se debe a que el Palacio
Municipal, donde opera la Alcaldia Distrital, no cuenta con una infraestructura que permita albergar
todas las dependencias necesarias. Por lo tanto, resulta imperativo que la Secretaria de Recurso
Fisico tome medidas para proporcionar los espacios fisicos requeridos, asegurando asi ef correcto
desempeiio de las funciones administrativas y el cumplimiento de los servicios publicos en el Distrito.

A continuacion, se presenta el listado de las dependencias y/o sectoriales que requieren un espacio
fisico para su funcionamiento:

Acto administrativo de creacién

Dependencia Grupos de Trabajo v/o modificacién
Oficina Asesora de Control Interno MN.A Decreto Distrital No. 016 de 2021
Oficina de Control Interno Decreto Distrital No. 016 de 2021
Disciplinario N.A

Grupo Estructuracion de Procesos

Subsecretaria de Contratacion Grupo Publicidad y Transparencia Decreto Distrital No. 016 de 2021

Grupo Gestion

Grupo Plan de Adquisiciones

Grupo Contratacion

Grupo Bienes Muebles

Decreto Distrital No. 016 de 2021

Secretaria de Recurso Fisico Grupo Bienes Inmuebles

Grupo Parque Automotor

Grupo de Finanzas

Grupa de Espacio Publico

Decreto Distrital No. 016 de 2021

Secretaria de Planeacién N.A

Grupo de Desarrolle Comunitario y Participacion
Democréatica

Grupo de Atencion Integral a Victimas

Grupo de Inspecciones del Policia

Secretaria del Interior - —
Grupo de Gestion Institucional

Grupo de Gobernanza y Convivencia

Grupo de Seguimiento al Sistema de Responsabilidad
Penal para Adolescentes
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Subsecretaria de Seguridad
Ciudadana

Grupo entornos seguros para la seguridad ciudadana

Grupo de Articulacion y Seguimiento del PISCC

Grupo de prevencién en seguridad publica y gestores de
seguridad

Grupo de Tecnologia para la Seguridad Ciudadana y
Observatorio del Delito

Decreto Distrital No. 016 de 2021

| subsecretaria de Gastién de Riesgo

Grupo gestion

Grupo Juridico

Grupo de Planeacion y Proyectos

Decreto Distrital No. 016 de 2021

Secretaria Local de Salud

—d

Decreto Distrital Ne. 016 de 2021

| Secretaria del Adulto Mayor,
Juventud e Inclusion Social

N.A
Secretaria del Medio Ambiente N.A Decreto Distrital No. 016 de 2021
Secretaria de Educacidn N.A Decreto Qistritzal No. 016 de 2021
Grupo de Adulto Mayor

Grupo Juventud

Grupo Discapacidad

Grupo Poblacién LGTBICQ

Grupo de Poblacién Etnica

Grupo de Inclusion de Pablacidn Vuinerable

Decreto Distrital No, 016 de 2021

| Secretaria de Cultura, Turismoy
Patrimonio

Grupo de Promocion y acceso efectivo a procesos
culturales y artisticos.

Grupo de arte, cultura e infraestructura turistica

Grupo de mercadec y promocién turistica

Grupo de proteccién, conservacion y restauracién.

Grupo de gestién de recursos y alianzas estratégicas

Decreto Distrital No. 016 de 2021

| secretaria de Agricultura, Pesca y
Desarrollo Rural

Grupo de desarrollo rural integral - soy rural del Distrito

Grupo de desarrollo pecuario

_Grupo de Desarrolio Agricola

Grupo de desarrollo pesquero y agricola

Grupo de Desarrollo Competitivo y agroindustrial

Grupo de fortalecimients institucional y administrativo

Decreto Distrital Ne. 016 de 2021

Grupo de Empoderamiento Econdmico y Generacion de
Bienestar

Grupo de promocion, prevencion y garantia de
derechos

Secretaria de las Mujeres y la Familia

Grupo casa de mujeres empoderadas

Grupo de promocién de Ia familia

Grupo familias en accién

Grupo para la garantia de los derechos de nifias, nifiosy
adolescentes

Decreto Distrital No. 016 de 2021

Secretaria de Empleo, Empresa y
Emprendimiento

Grupo de promocion empresarial

Grupo de financiacion

Grupo promocion del empleo

Grupo de regionalizacién

_ Grupo de internacionalizacion

Grupo de emprendimientc

Decreto Distrital No. 016 de 2021

Secretaria de Espacio Publico y
Control Urbano

N.A

Decreto Distrital No. 295 de 2021

Oficina de Relacion con el Ciudadanc

N.A

Decreto Distrital No. 357 de 2021

-

s
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A partir de esta necesidad identificada, se ha determinado la pertinencia de celebrar un contrato de
arrendamiento que proporcione una solucidn para el funcionamiento de estas dependencias. Esta
responsabilidad recae en la Secretaria de Recurso Fisico, segun lo estipulado en el articulo 10,
numeral 5, subnumeral 10 del Decreto Distrital 016 de 2021, y en virtud de las facultades conferidas
conforme al articulo 6 del Decreto Distrital 006 de 2024,

En este contexto, se justifica plenamente la necesidad que motiva a la Secretaria de Recurso Fisico
a estructurar y elaborar contratos de arrendamiento de bienes inmuebles que incluyan mobiliario de
oficina. Esto se hace con el fin de abordar la probiematica relacionada con el espacio fisico de las
dependencias mencionadas anteriormente, asi como de aquellas que puedan requerir una
reubicacion y espacio adicional.

Que de lo anteriormente sefialado, se recibio en la Secretaria de Recurso Fisico un ofrecimiento por
parte de COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS S.A.S identificado (a) con el NIT 800.161.978-
1, representada legalmente por el sefior (a) KARINA RUIZ ROJAS identificado con cédula de
ciudadania No. 1.018.449.770 de Bogota D.C, respecto del bien inmueble ubicado en la direccién
CARRERA 8 No 6 — 19 PISO 2 Y 3 EDIFICIO SUPERESTRELLAS, identificado con la matricula
inmobiliaria 303-40582 allegando para tal efecto los documentos correspondientes para la revision
juridica.

Que en la revisién juridica realizada se considera que el inmueble cumple con los requisitos
aplicables, asi como con las condiciones y especificaciones de las sectoriales que se pretenden
beneficiar las cuales son:

SECRETARIA DE EDUCACION

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE ESPACIO PUBLICO

SECRETARIA DE EMPRESA, EMPLEC Y EMPRENDIMIENTO

SECRETARIA DE PLANEACION

SUB SECRETARIA DE GESTION DEL RIESGO

NOTA: Por necesidad del servicio, podra existir variacion o rotacién de las dependencias entre los
diferentes inmuebles que sean arrendados por la secretaria de Recurso Fisico, para lo cual se dejara
constancia de aquellos cambios y su justificacién.

Bajo los anteriores argumentos se considera ajustado a derecho y pertinente llevarse a cabo el
contrato de arrendamiento correspondiente, como una medida pertinente para mejorar el
funcionamiento de las sectoriales beneficiarias, lo que conlleva directamente al mejoramiento en la
prestacion de servicios a la comunidad en general y correcta ejecucion de los deberes y funciones
de los servidores publicos que alli laboran.

2. ESTUDIOS DEL SECTOR.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 la entidad
realizé la verificacion de las condiciones de mercado y analizo la disposicion de bienes inmuebles
que suplan la necesidad de esta.

En tal sentido, se realizé el correspondiente estudio de necesidad y mercado, que efectia la
secretaria de Recurso Fisico del Distrito, el cual se anexa.

3. DETERMINACION DE CONDICIONES TECNICAS APLICABLES DE LA NECESIDAD

De la necesidad anteriormente identificada, se determinan los requerimientos necesarios aplicables
a los inmuebles que requieren ser arrendados:

Requerimiento Técnico Aplicable | No Aplica | Opcional
T T T
| Area de extensién minima: 100 metros cuadrados x
Dotacién de mobiliario:  Sillas  ergonémicas  segun X

normatividad en SST, mesas y/o escritorios segun
normatividad en SST
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Ascensor y/o acceso movilidad reducida X
Aires acondicionados | X
Mantenimiento de aires preventivos y correctivos X
Mantenimiento de ascensores preventivos y correctivos | X
Area de extensién minima: 100 metros cuadrados X |
Extintores X
Fumigacion periodica X
Circuito cerrado X
Sistema de red y conexiones de internet X
Redes eléctricas (acometidas, tomas e iluminacién) 6ptimas X
Sefializacion de rutas de evacuacion X
Sistema contraincendios X
Vias o rutas de acceso facil al inmueble X
Equipo de bafio en condiciones Optimas para su uso X
Auditorio y/o sala de juntas X
?spacio de cocina y cafeteria x
4, OBJETO A CONTRATAR Y SUS ESPECIFICIDADES.
41. Naturaleza del objeto.
La naturaleza contractual aplicable al presente proceso es,
Bienes Servicios Obras ] Ot;os 2
4.2. Tipologia contractual.
La tipologia contractual del presente proceso es,
Compraventa Suministro Obra Consultoria | Prestacion Convenio Arrendamiento Otro
: de servicios - B 3 |

4.3. Objeto contractual.

"ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 8 NO 6 — 19 PISO2Y 3
EDIFICIO SUPERESTRELLAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES DEPENDENCIAS
QUE HAGEN PARTE DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA.”

4.4. Descripcion técnica y especifica del objeto a contratar.

De conformidad con las necesidades identificadas, se prevé un reguerimiento técnico especifico que
debera cumplir el bien inmueble objeto de este proceso, asi:
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4.4.1. Aspectos del bien inmueble
Requerimiento Técnico Aplicable | No Aplica | Opcional
Area de extensidn minima: 100 metros cuadrados X
Dotacién de mobiliario:  Sillas  ergondmicas segun X
normatividad en SST, mesas y/o escritorios segun
normatividad en SST
Ascensor y/o acceso movilidad reducida X
Aires acondicionados % -
Mantenimiento de aires preventivos y correctivos X
Mantenimiento de ascensores preventivos y correctivos X
Area de extension minima: 100 metros cuadrados X
Extintores X
Fumigacion periédica X
Circuito cerrado o x|
Sistema de red y conexiones de internet X
| Redes eléctricas (acometidas, tomas e iluminacion) optimas X
Sefializacion de rutas de evacuacion X
Sistema contraincendios x
Vias o rutas de acceso facil al inmueble X
Equipo de bafio en condiciones 6ptimas para su uso X R
Auditorio y/o sala de juntas x
Espacio de cocina y cafeteria x
Dotacion de bienes muebles de oficina (muebles y enseres) X J
4.5, Codificacién UNSPSC.
Al presente proceso le aplica los siguientes codigos UNSPSC,
Codigo Segmento Cédigo Familia Cddigo Clase
80- Servicios de gestion, servicios | 8013 — Servicios Inmaobiliarios. 801315- Alquiler y arrendamiento de
profesionales de empresa y servicios propiedades o edificaciones.
administrativos.

&

4.6. Plazo de ejecucion del contrato.
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El contrato tendra un plazo de ejecucion de CINCO (5) MESES, contados a partir de la fecha de
suscripcion del Acta de Inicio de este, una vez se cumplan los requisitos de perfeccaonamtento y de
ejecucion dispuestos en ef articulo 41 de la Ley 80 de 1993,

4.7. Entrega del bien inmueble.

Ei ARRENDADOR, una vez se suscriba el acta de inicio del contrato, suscribira con el
ARRENDATARIO la correspondiente acta de entrega del bien inmueble y mobiliario arrendado.

4.8. Sectoriales que se benefician con el contrato

Con la celebracién del contrato de arrendamiento, se beneficiaran las siguientes sectoriales:
{describir cuales son las dependencias gue van a funcionar en el inmueble arrendado).

Nota: No obstante, y por necesidad del servicio podra existir variacion de las sectoriales.

4.9, Valor del contrato y forma de pago.

El valor del contrato se ha estimado en TRESCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES
NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL VEINTICINCO PESOS MCTE ($365.983.025) (IVA
INCLUIDO), que incluye todo los costos y gastos que le apliquen de manera directa o indirecta, esto
es, incluyendo toda la carga impositiva tributaria y no tributaria {como IVA, estampillas y demas); el
cual estd amparado en los siguientes cerlificados de disponibilidad presupuestal;

Coédigo-Rubro Nombre Rubro Fuente de No. COP Fecha Valor . Vigencia
financiacion :
2.1.2,02.02.007 Servicios Recursos 24-02308 Abril 25 de | $365.983.025 2024
financieros y | propios 2024 i
sefvicios conexos;
Servicios
inmohiliarios; ¥
servicios de
arrendamiento
leasing _

El valor del contrato le sera cancelado al ARRENDADOR de la siguiente manera:
El valor del contrato se pagara al ARRENDADOR de acuerdo a la dispenibilidad PAC: :

El valor del presente contrato le sera pagado al ARRENDADOR, una vez se suscriba el acta de inicio
entre este y el SUPERVISOR DEL CONTRATO, de la siguiente manera: /

1) Pagos mensuales anticipados correspondientes a cuatro (04) pagos mensuales anlicipados
por valor de SETENTA Y TRES MILLONES CIENTO NOVENTA Y SEIS MiL SEISCIENTOS
CINCO PESOS MCTE ($73.196.605) (IVA INCLUIDO), Estos pagos se efectuaran
mediante la figura de mes anticipado, previa presentacion de la cuenta o factura de venta
electronica por un valor de SETENTA Y TRES MILLONES CIENTO NOVENTA' Y SEIS MIL
SEISCIENTOS CINCO PESOS MCTE (8 73.196.605) (IVA incluido), incluyendo el IVA y
otros gastos ¢ costos directos e indirectos aplicables al contrato. En todo caso, los
documentos necesarios para el pago deben ser aportados.

a. Documentos requeridos del arrendador:

1. Cuenta de cobro.

2. Factura electronica conforme ias previsiones legalmente aplicables.

3. Documentos que soporten el estado de pago de la seguridad social y parafiscales y/o planilla
de aportes al Sistema de Proteccion Social y/o Sistema General de Seguridad Saocial -SGSS-

4. Certificado de cuenta bancaria,

5. Certificado de cumplimiento de las obligaciones con el Sistema de Proteccion Social y/o
Sistema General de Seguridad Social -SGSS- suscrita por el Revisor Fiscal, caso en el cual
debera aportarse copia completa y legible de la respectiva tarjeta profesional y/o matricula
profesional, fotocopia de cedula y antecedentes disciplinarios de la junta central de
contadores.

6. Registro Unico Tributario -RUT-. A%'
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b. Documentos requeridos de ambas partes:
1. Acta parcial.

2) Un udltimo pago mensual anticipado por valor de SETENTA Y TRES MILLONES CIENTO
NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS CINCO PESOS MCTE ($73.196.605) (IVA INCLUIDQ), el
cual se efectuara mediante la figura de mes anticipado, previa presentacion de la cuenta o factura
de venta electrénica por un valor de SETENTAY TRES MILLONES CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS CINCO PESOS MCTE ($73.196.605) (IVA incluido), incluyendc el IVA y otros gastos
o costos directos e indirectos aplicables al contrato. En todo caso, los documentos que deben ser
aportados para el pago son:

a. Documentos requeridos del arrendador:

1. Cuenta de cobro.

2. Factura electronica conforme las previsiones legalmente aplicables.

3. Documentos que soporten el estado de pago de la seguridad social y parafiscales y/o pianiila
de aportes al Sistema de Proteccion Social y/o Sistema General de Seguridad Social -SGSS-

4. Ceriificado de cuenta bancaria.

5. Certificado de cumplimiento de las obligaciones con el Sistema de Proteccion Social ylo
Sistema General de Seguridad Social -SGSS- suscrita por el Revisor Fiscal, caso en el cual
debera aportarse copia completa y legible de la respectiva tarjeta profesional y/o matricula
profesional, fotocopia de cedula y antecedentes disciplinarios de la junta central de
contadores.

6. Registro Unico Tributario -RUT-.

Nota: para el acta final y de liquidacion se adjuntara las titimas dos (2) planillas de pago que soporten
el estado de pago de ia seguridad social y parafiscales y/o planilla de aportes al Sistema de
Proteccion Social y/o Sistema General de Seguridad Social -SGSS-

b. Documentos requeridos de ambas partes:
1. Acta final y de liguidacion.

PARAGRAFO PRIMERO: Los errores aritméticos seran susceptibles de correccion en cualquier
tiempo, hasta la liguidacion final del contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de existir saldos a favor de la entidad, esta procedera a
deducirlos de manera directa, y sin que sea necesaria la mediacion de autorizacion expresa o
reclamacion judicial, de la cuenta de cobro final.

PARAGRAFO TERCERO: La obligacion de proyectar y/o presentar las actas parciales y finales
estara a cargo del contratista arrendador. En todo caso, tinicamente correspondera al arrendatario
la revision y verificacion de la misma.

PARAGRAFO CUARTO: una vez recibida la respectiva cuenta de cobro, el Distrito Especial de
Barrancabermeja (arrendatario) tendra 30 dias habiles para llevar a cabo su revision, verificacion y
pago. Durante este periodo, podra realizar devoluciones y requerimientos pertinentes. En caso de
requerirse, el plazo se reiniciara.

4,10. Liquidacion del contrato.

A la terminacion del plazo de ejecucion del contrato, las partes deben liquidar el contrato; Debido a
que se trata de un contrato de ejecucion sucesiva, es necesario llevar a cabo su liquidacion. Esta
liquidacién puede ser bilateral o unilateral, segun ias circunstancias:

1. Liquidacién Bilateral: Después de que finalice el plazo de ejecucion del contrato, ambas
partes (el DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA como arrendatario y el
ARRENDADOR) se podra realizar una liquidacion bilateral en los siguientes cuatro (4)
meses. Durante este periodo, se proyectara el acta de liquidacion bilateral, y el
ARRENDADOR debera aceptaria total o parcial y/o rechazarla. Si hay modificaciones,
debera presentarias. qt/
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2. Liquidacién Unilateral: Si no se logra la liquidacion bilateral en el plazo establecido, el

DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA puede proceder con la liquidacién
unilateral, El DISTRITO expedira un requerimiento al ARRENDADOR con la respectiva
proyeccion del acto de liquidacidn bilateral, en el cual tendra un término de diez (10} dias
habiles para lograr la liquidacion bilateral. Si el ARRENDADOR no responde, se aplicara la
liquidacién unilateral mediante acto administrativo debidamente motivado. El
ARRENDADOR sera notificado del acto administrativo en los términos previstos en el
articulo 54 y 56 de la Ley 1437 de 2011 modificado por el articulo 9 y 10 de la Ley 2080 de
2021, o norma que resulte aplicando.
Para todos los efectos se aplicara lo dispuesto sobre liquidacion contractual conforme lo
indicado en el articulo 11 de la Ley 1150 de 2007, articulo 60 de la Ley 80 de 1993, o normas
cancordantes, asi como en los términos que para tal efecto recomiende la Agencia Nacional
de Contratacion Pablica - Colombia Compra Eficiente.

4.11. Obligaciones aplicables.

4.11.1. Obligaciones del arrendador.

4.11.1.1. Obligaciones generales.
Son obligaciones generales aplicables las siguientes,

1. Cumplir en forma idénea la gjecucion del contrato. 2. Ejecutar el contrato de acuerdo con la
descripcion y especificaciones sefialadas en el mismo. 3. Acatar las instrucciones que se fe impartan
para la ejecucién del objeto contractual, no obstante, si no estuviese de acuerdo con las mismas,
debera manifestarlo por escrito, antes de proceder a ejecutarlas; en caso contrario, respondera si
del cumplimiento de- dichas érdenes se derivaran perjuicios para la entidad. 4. Abstenerse de
acceder a peticiones o amenazas de quienes actuen por fuera de la ley con el fin de hacer u omitir
algun hecho. 5. Abstenerse de efectuar modificacion o alteracion unilateral de los términos y
condiciones previstos en el contrato, en la oferta y en los documentos previos que le aplican al
procedimiento. 8. Mantener la reserva profesional correspondiente a la ejecucién del contrato. En tal
sentido, no podra emitir concepto, decisién o pronunciamiento alguno sin previa autorizacion del
DISTRITO. En caso de esto ocurrir, no generara efectos ni vinculantes ni obligatorios para el
DISTRITO. 7. Presentar y mantener vigentes todas las garantias que amparan el contrato en los
términos establecidos en el mismo, con sus actualizaciones y modificaciones segun corresponda, si
aplica. 8. Cumplir con los aportes de seguridad social en salud y pension, y de parafiscales (Caja de
Compensacion Familiar, Sena y el ICBF), cuando a ello esté obligado. 9. Responder ante las
autoridades de los actos u omisiones en el ejercicio de las actividades que desarrolle en virtud del
contrato, cuando con ellos cause perjuicio a ia entidad o a terceros. 10. Afiliar a los terceros que
emplee para la ejecucion del contrato a una entidad promotora de salud, de manera tal que se
garantice la cobertura de los diferentes riesgos y en especial los riesgos laborales, y aplicar en
forma estricta los controles y obligaciones que le competen, de acuerdo con lo establecido en la
ley 789 de 2002 y demas normas concordantes o complementarias, en materia de aportes a
seguridad social, y pago de parafiscales, vigentes a la fecha de presentacion de ia propuesta y
durante la vigencia del contrato. 11. Cumplir con el objeto del contrato, con observancia de las
caracteristicas y condiciones especificaciones técnicas y funcionales exigidas en el presente
documento y ofrecidas en la propuesta, la cual hara parte integral del contrato. 12. Informar de
manera inmediata, y a través de los canales y medios autorizados para tal efecto, a la entidad, de
la ocurrencia de cualquier suceso, siniestro o accidente laboral en la ejecucién del contrato. 13.
Informar oportunamente & la entidad, sobre cualquier irregularidad que ocurra en la gjecucion del
contrato.

4.11.1.2. Obligaciones especificas

Para el desarrolio del objeto del contrato aplicaran como obligaciones especificas al ARRENDADOR,

1. Disponer del bien inmueble para el uso exclusivo del DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO). 2. Hacer entrega material del inmueble al DISTRITO
ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIQ) en buen estado, con los servicios
publicos y demas que le aplicaren al dia. 3. Realizar las reparaciones locativas y correctivas de
mantenimiento que sean requeridas por el bien inmueble o de los bienes que liegaren a estar
ubicados en la propiedad del ARRENDADOR {(si aplica) para permitir el uso y destinacion que el
DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) disponga. En todo caso el
ARRENDADOR estara obligado a realizar cualgquier reparacion y/o adecuacion gue sea requeréd-%
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para el correcto funcionamiento y destinacion del inmueble por parte del DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO). 4. Atender, en un término no superior a tres (3) dias
habiles los requerimientos que sean presentado por parte del DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) a través de la supervision del contrato. 5. Librar al
DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) de toda perturbacién u
obstaculizacion que impida el uso, goce, utilizacion y disfrute del inmueble objeto del contrato de
arrendamiento. 6. Otorgar al DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO)
un plazc de quince (15) dias habiles para realizar la entrega material y formal al momento de la
culminacién del contrato de arrendamiento. 7. Permitir, al DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO), la realizacion de todas las adecuaciones internas gue
sean necesarias para la disposicion del mobiliario, oficinas y/o puestos de trabajo para el correcto
disfrute, goce, utilizacion y destinacion del inmueble conforme alo establecido en el contrato, siempre
y cuando esto no implique modificacion de la estructura fisica del inmueble. 8. Realizar las
fumigaciones y/o control de plagas periodicas, cuando estas sean requeridas por el DISTRITO
ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) a través de la supervision del contrato. 9.
Efectuar, segun aplique, el pago de las cuotas extraordinarias de administracion, de los impuestos,
tasas y contribuciones, o de cualquier otro cargo, que pueda recaer sobre el inmueble objeto de este
contrato. 10. Mantener al dia en lo correspondiente al pago de los impuestos a que haya lugar
respecto del bien inmueble objeto del contrato de arrendamiento. 11. Entregara mediante acta, el
inventario del mobiliario que acompafa el bien inmueble al supervisor del contrato en el momento
de la entrega formal y material del inmueble arrendado. 12. El arrendador se obliga, a renovar cada
4 afos el total del mobiliario dado en arriendo al Distrito especial de Barrancabermeja, en caso de
que el misma sufra deterioro anticipado debera cambiarlo segun el requerimiento del supervisor del
contrato.

4.11.2. Obligaciones del arrendatario.
Son obligaciones del DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO).

1. Pagar los valores aplicables al contrato conforme a la forma de pago establecida. 2. Utilizar y
disponer de manear especifica y especial al bien inmueble objeto del contrato de arrendamiento para
el desarrollo del objeto del contrato. 3. Velar por el cuidado y conservacién del inmueble arrendado
a través del supervisor del contrato 4. Efectuar el reporte directo, a través del Supervisor del contrato,
de las situaciones adversas que impidan el goce, disfrute, utilizacion del bien inmueble objeto del
contrato. 5. Efectuar el reporte directo, a través del Supervisor del contrato, de los dafos en el
inmueble o los bienes muebles (si aplica) que se encuentran dentro de las especificaciones y/o
condiciones técnicas, propuesta y/o acta de entrega realizada por parte del arrendador, para su
reparacién y/o modificacion y/o sustitucion segin aplique. 6. A la finalizacién del plazo de ejecucion
del contrato, a través del supervisor del mismo, entregar al arrendador el inmueble en las condiciones
que inicialmente le fue entregado el bien inmueble. 7. Pagar los servicios plblicos domiciliaros y
demés que le sean aplicables, caso en el cual el Supervisor del Contrato debera remitir a la
Secretaria de Recursos Fisicos los documentos y/o facturas y/o recibos de servicios para ser estos
pagados en un plazo inferior a dos (2) dias habiles una vez se reciba los documentos y/fo facturas
ylo recibos de servicios. 8.Pagar ylo emitir las ordenes de pago correspondientes, a través del
Supervisor del Contrato, con el cumplimiento de las previsiones indicadas en los documentos
previos, y a favor del arrendador, de manera oportuna. 9. Abstenerse de realizacién modificaciones
fisicas o mejoras a las instalaciones de la infraestructura fisica del inmueble sin previa autorizacion
por escrito el arrendador.

4.12. Multas y clausula penal.
Al contrato le aplicara,
412.1. Multas.

En caso de incumplimiento a las obligaciones del proponente derivadas de las propuestas
presentadas, y que se constituyan en el contrato, el DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) previo el procedimiento establecido en el articulo 86 de
la Ley 1474 de 2011, podra imponer multas por las siguientes causales:

1. Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a iniciar o reanudar las
actividades, segun el caso, en la fecha determinada, o por suspension temporal de la misma sin
causa justificada o por causas imputables al ARRENDADOR, en equivalencia del cero cinco por
ciento (0.5%) del valor total del contrato por cada dia de mora, sin superar el tres por ciento (3%) del
valor total del mismo. 2. Por mal manejo o incorrecta inversion del anticipo, en equivalencia del dos ‘@j




Secretarfa de |
Recursos Fisicos

Adcaicia Distntai de
Barrancabsrmaja

por ciento (2%) del valor desembolsado por concepto de anticipo. 3. Por mal manejo o incorrecta
inversion del pago anticipado, en equivalencia del dos por ciento (2%) del valor desembolsado por
concepto de pago anticipado. 4. Por cambios en las especificaciones, sin previa autorizacion del
DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIQ), en equivalencia del dos por
ciento (2%) del valor total del contrato, lo cual no exonera al ARRENDADOR de la obligacion de
realizar la obra segun lo estipulado en el contrato. 5. Por mora o incumplimiento injustificado de las
obligaciones referentes a constituir a tiempo la garantia de cumplimiento, en cualquiera de sus
riesgos amparados, en eguivalencia del uno por ciento (1%) del valor total del contrato..6. Por mora
o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a prorrogar la garantia de cumplimiento,
en cualquiera de sus riesgos amparados, cuando a ello hubiere lugar, en equivalencia del uno por
ciento (1%) del valor del contrato. 7. Por cada dia de retraso en la entrega de bienes, en equivalencia
del cero cinco por ciento (0.5%) del valor total del contrato. 8. Por mora o incumplimiento injustificado
de las obligaciones referentes a presentar los documentos exigidos para la liguidacion del contrato,
dentro del plazo establecdo para el efecto, segun las disposiciones vigentes, en equivalencia del
cero cinco por ciento (0.5%) del valor total del contrato. 9. Por mora o incumplimiento injustificado de
las obligaciones referentes a presentar los informes pactados o que se le requieran, dentro del plazo
establecido para el efecto, en equivalencia del cero cinco por ciento (0.5%) del valor total del contrato.
sin superar el dos por ciento (2%) del valor total del mismo. ;

412.2. Clausula penal.

En caso de declaratoria de caducidad o de incumplimiento total o parcial a las obligaciones del
ARRENDADOR derivadas del presente contrato, previo el procedimiento establecido en el articulo
86 de la Ley 1474 de 2011, este, debera pagar al DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA
(ARRENDATARIOQ), a titulo de indemnizacién, una suma equivalente al diez por ciento (10%) del
valor del contrato. :

El valor pactado en la presente clausula penal es el de la estimacién anticipada de perjuicios, no
obstante, la presente clausula no impide el cobro de todos los perjuicios adicionales que se causen
sobre el citado valor. Este valor puede ser compensado con los montos que el DISTRITO ESPECIAL
DE BARRANCABERMEJA adeude al ARRENDADOR con ocasion de la ejecucion del presente
contrato, de conformidad con las reglas del Codigo Civil.

5. SEGUIMIENTO, CONTROL Y VIGILANCIA.

El control y seguimiento del contrato se efectuara a través del SECRETARIO DE RECURSO FISICO,
o quien haga sus veces, sin que esto implique el Ordenador del Gasto de la entidad no pueda
efectuar cambio, variacién y/o remocion del supervisor del contrato, lo cual sera efectuado por pare
del DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) mediante comunicacion
escrita al nuevo supervisor y al ARRENDADOR, sin que para ello sea requerido la modificacion del
contrato. '

En todo caso, quien ejerza la supervision, respondera por los hechos omisiones que le fueren
imputables en los términos previstos en los articulos 82, 83 y 84 de la Ley 1474 de 2011, y en los
terminos previstos en el Decreto 125 de 2015 o norma territorial que le resulte aplica; ytendra entre
otras las siguientes obligaciones:

1. Resolver las consultas que formule el ARRENDADOR haciéndole las observaciones que
estime convenientes.

1. Suscribir y aprobar juntamente con el ARRENDADOR el acta de inicio del conirato, acta de

suspension y reinicio del plazo de ejecucion del contrato cuando a ello hubiere lugar.

Solicitar al ordenador del gasto la medificacion al contrato justificada, si hubiere necesidad.

Elaborar informes de supervisién y demas documentos que se requieran durante la gjecucion

del contrato.

4. Velar por el cumplimiento del objeto contractual. :

5 Informar al representante legal de la entidad contratante sobre la ocurrencia de
incumplimientos por parte del ARRENDADOR.

6. Requerir al ARRENDADOR para Ia reparacion y/o mantenimiento del bien inmueble y de su
mobiliario cuando sea requerido, permitiendo asi el correcto el uso y disfrute de estos por
parte del DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO).

7. Expedir las constancias de cumplimiento del objeto contractual.

8. Informar al representante legal de la entidad contratante sobre el desarrolio del objeto
contractual.

N
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9. Velar por que se mantengan vigentes las garantias que amparen el contrato, siempre y
cuando sea requerido.

10. Aplicar en forma estricta las medidas de control para que el ARRENDADOR cumpla con los
aportes a los sistemas de salud, riesgos profesionales, pensiones en los términos de ia Ley
789 de 2002, Ley 1607 de 2012, Ley 1955 de 2015 y las demas normas aplicables, decretos
reglamentarios y demas normas concordantes.

11. Ejercer un control integral sobre el desarrollo del contrato, para lo cual podra, en cualquier
momento, exigir al ARRENDADOR Ia adopcion de medidas para mantener, durante la
ejecucion del contrato, las condiciones técnicas, econémicas y financieras existentes al
momento de la celebracion de este.

12. Ordenar al ARRENDADOR la correccion, en el menor tiempo posible, de los desajustes que
pudieren presentarse y determinar los mecanismos y procedimientos pertinentes para prever
o solucionar rapida y eficazmente las diferencias que llegaren a surgir durante la ejecucion
del contrato.

13. Viabilizar las suspensiones, aclaraciones, adiciones, modificaciones y prérrogas del contrato
segun aplique,

14. Requerir al ARRENDADOR para la liquidacion bilateral del contrato.

15. Proyectar el acta de liquidacion bilateral y/o unilateral del contrato segun aplique.

16. Informar al representante legal del DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA
(ARRENDATARIO) y al Area Juridica, cuando el ARRENDADOR no concurra al llamado de
liquidacion bilateral del contrato, o no acepte suscribir el acta de liquidacion bilateral
proyectada.

17. Ordenar los pagos de los servicios publicos domiciliarios a que haya lugar por la utilizacién
del bien inmueble, asi como de las cuotas de administracion ordinarias si a ello hubiese
lugar.

18. Las demas que le sean aplicable por la naturaleza del objeto y contrato mismo.

6. MODALIDAD DE SELECCION, FUNDAMENTOS NORMATIVOS Y JUSTIFICACION.

6.1. Modalidad de seleccion.
Licitacién Publica Seleccién Abreviada ___ Concurso de Méritos Directa
M. Cuantia S. Inversa ~__Precalificacion Abierto |
X
6.2. Fundamentos normativos.

El proceso de seleccion y el contrato que llegare a suscribirse como resultado del mismo, estara
sometido a la legislacién y jurisdiccién colombiana y se rige por el Decreto 1082 de 2015, Ley 1474
de 2011, Ley 1150 de 2007 y demas disposiciones legales gue la complementen, modifiquen o
reglamenten.

6.3. Justificacion de la modalidad de seleccion.

Teniéndose en cuenta el objeto de este contrato y del tipo del mismo, este serd un contrato de
arrendamiento el cual le aplican las disposiciones contenidas en el literal i) del numerai 4 del articulo
2 de la Ley 1150 de 2007, asi como de la determinacion contenida en el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del
Decreto 1082 de 2015, siendo claro que la modalidad de seleccion sera la modalidad de contratacion

directa.

7. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO, JUSTIFICACION E INMUEBLE QUE SATISFACE
LA NECESIDAD.

7.1. Valor estimado del contrato.

El valor del contrato se ha estimado presupuestalmente por la suma TRESCIENTOS SESENTA'Y
CINCO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL VEINTICINCO PESOS MCTE ($
365983025) y cuyo canon mensual es de SETENTA Y TRES MILLONES CIENTO NOVENTA Y /
SEIS MIL SEISCIENTOS CINCO PESOS MCTE ($73196605) MAS IVA. @
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En tal sentido, el valor del contrato se justifica en el estudio de mercado realizado pc)L la secretaria
de Recurso Fisico, en la que se establecieron los valores minimos y maximos a pagar por el
ARRENDATARIO.

7.2, Imputacion presupuestal.
Nombre Rubro Fuente de No. CDP Fecha Valor Vigencia
Cédige-Rubro financiacién )
2.1.2.02.02.007 Servicios Recursos 24-02308 Abrii 25 de | $365.983.025 2024
financieros y | propios 2024
| servicios conexos;
| servicios
inmobiliarios; y
servicios de
arrendamiento
leasing {
7.3. Bien inmueble que satisface la necesidad.

De acuerdo con la oferta presentada por COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS S.A.S
identificado (a) con el NIT 800.161.978-1, representada legalmente por el sefior (a) KARINA RUIZ
ROJAS identificado con cédula de ciudadania No. 1.018.449.770 de Bogota D.C, respecto del bien
inmueble ubicado en la diraccion CARRERA 8 No 6 — 19 PISO 2 Y 3 EDIFICIO SUPERESTRELLAS,
identificado con la matricula inmobiliaria 303-40582, se tiene que el predio cumple con los
requerimientos necesarios para cubrir las necesidades de las sectoriales beneficiarias determinadas
en el numeral 4.8 de estos estudios previos.

En tal sentido, el predio que se arrendara sera:

Datos Inmueble Descripcion
Matricufa Inmobiliaria 303-40582
5Direcci0n CARRERA 8 No 6 — 19 PISO 2 Y 3 EDIFICIO
SUPERESTRELLAS
Escritura Publica 272 de febrero 7 de 2022

Metros cuadrados segun avalto | 2.135.64 m2

vigente
Avallo comercial vigente $12.746.253.043 ‘}
Anexo al ofrecimiento El ofrecimiento se realizo con mabiliario de oficina que

corresponde a la disposicion de aires acondicionados con
su correspondiente mantenimiento preventivo y correctivo,
muebles y enseres de oficina.

8. CLAUSULAS ADICIONALES APLICABLES.

81 MODIFICACION E INTERPRETACION UNILATERAL DEL CONTRATO: Resultan
aplicables los principios de terminacion, modificacion e interpretacion  unilaterales
establecidos en los articulos 15 y 16 de la ley 80 de 1993.

Para la modificacion e interpretacion unilateral del contrato el DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) remitira a través de la Supervision del contrato
los oficios y/o documentos necesarios en los que se sustente la propuesta de madificacién o
interpretacion del contrato, esto en garantia del debido proceso.

Si en el término de cinco (5) dias habiles contados a partir de la notificacion electronica de
esta solicitud, no se efecttia manifestacion positiva, negativa o con observaciones de lo
presentado para la modificacion o interpretacion del contrato o sus clausulas, el DISTRITO
ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA lo hara de manera unilateral, decision esta de

%




Secretaria de
Recursos-'Fis:cos

Alealdfa Distrital de
Barrancabsrmeja

mod}ﬁcacién que se realizara mediante acto administrativo motivado el cual se le notificara a
tfravés de medios electronicos al ARRENDATARIO para el ejercicio de sus derechos en los
términos previstos.

8.2 CESION: El ARRENDADOR no puede ceder parcial ni totalmente sus obligaciones o derechos
derivados del presente contrato sin la autorizacion previa y por escrito del DISTRITO
ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO).

Si el ARRENDADOR es objeto de fusién, escision o cambio de control, el DISTRITO
ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA {ARRENDATARIO) esta facultado a conocer las
condiciones de esa operacion. En consecuencia, el ARRENDADOR se obliga a informar
oportunamente al DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) de
esta y solicitar su consentimiento.

Si la operacion pone en riesgo el cumplimiento del contrato, el DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) exigira al ARRENDADOR, sus socios o
accionistas una garantia adicional a la prevista en el presente contrato. Si el ARRENDADOR,
sus socios o accionistas no constituyen la garantia adicional, el DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) puede véalidamente oponerse ante la autoridad
correspondiente a la operacién de fusién, escision o cambio de control.

8.3 FUERZA MAYOR Y CASO FORTUITO: Las partes quedan exoneradas de responsabilidad
por el incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones o por la demora en la satisfaccion de
cualquiera de las prestaciones a su cargo derivadas del presente contrato, cuando el
incumplimiento sea el resultado o consecuencia de la ocurrencia de un evento de fuerza mayor
o caso fortuito debidamente invocados y constatados de acuerdo con la ley y la jurisprudencia
colombiana.

8.4 SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las controversias o diferencias que surjan entre
ARRENDADOR vy el DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA {ARRENDATARIO)
con ocasion de la firma, ejecucion, interpretacion, prérroga o terminacion del contrato, asi
como de cualquier otro asunto relacionado con el presente contrato, seran sometidas a la
revisién de las partes para buscar un arreglo directo, en un término no mayor a cinco (5) dias
habiles a partir de la fecha en que cualquiera de las partes comunique por escrito a la otra
parte la existencia de una diferencia y la explique someramente.

Para tales efectos se convocara al Comité de Conciliaciones del DISTRITO ESPECIAL DE
BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO).

Las controversias que no puedan ser resueltas en forma directa, entre las partes, se resolveran
empleando una o varias de las siguientes opciones:

1. La Amigable Composicion, si la controversia versa sobre aspectos técnicos.

2. La Transaccién Extrajudicial, si se dan los presupuestos del articuio 2469 del Cédigo
Civil.

3. La Conciliacién Prejudicial, de manera principal o en forma supletiva de la amigable
composicién en los términos establecidos en Ia ley 2220 del 2022.

4 Por Tribunal de Arbitramento, previa solicitud de alguna de las partes, que se regira por
las normas vigentes sobre la materia sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 75 de la
Ley 80 de 1993.

El acuerdo a que lleguen las partes contratantes en cualguiera de los mecanismos utilizados
es de obligatorio cumplimiento para ellas y presta mérito ejecutivo; en consecuencia, cualquier
de las partes puede exigir su cumplimiento en un proceso ejecutivo.

9. CRITERIOS DE SELECCION- REQUISITOS HABILITANTES.

Son documentos requeridos para el proceso,

9.1 Documentos requeridos.

[L'éeiﬁ'}aequtsito S
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1 Presentacion de oferta con aceptacion de las condiciones
3 Documento de identidad de representante legal de la persona juridica o de la persona natural comerciante.
3 Libreta Militar {(No aplica pars mujeres)
4 Certificado de existencia y representacion legal si es persona juridica o natural comergiante,

Documento que acredite la competencia para suscripcion de contratos, 0 en su defecto poder que permite
5 la suscripcidn del contrato
6 Registro Unico Tributario. -
- Certificado de antecedentes disciplinarios de la persona juridica, con una fecha de expedicién inferior a 30

dias calendarios.

Certificado de antecedentes disciplinarios del representante legal de la persona juridica o de Iz persona
8 natural comerciante, con una fecha de expedicion inferior a 30 dias calendarios.
g Certificado de antecedentes fiscales de la persona, con una fecha de expedicion inferior a 30 dias calendarios.

Certificado de antecedentes fiscales del representante legal de la persona juridica o de la persona natural
10 comerciante, con una fecha de expedicion inferior 3 30 dias calendarios.

Certificado de antecedentes judiciales {pasado judicial) del representante legal de la persona juridicaode la
1 persona natural comerciante, con una fecha de expedicion inferior a 30 dias calendarios,

CERTIFICADO LEY 2097 DE 2021. Registro de Deudores Alimentarios Morosos -REDAM, con una fecha de
12 | expedicién inferior a 30 dias calendarios.

Certificado del Sistema de Registro Nadional de Medidas Correctivas -RNMC del relp;;é;énéénte iagai de la
13 persona juridica o de la persona natural comerciante, con una fecha de expedicidn inferior @ 30 dias
calendarios.

Acreditacién de aportes en saguridad social en salud, pensidn, riesgos laborales y parafiscales a traves de
14 certificado suscrito por el Representante Legal y/o Revisor Fiscal, con el soporte de Ia planilla de pagos de
los dltimos 6 meses de Ja persona juridica o natural comerciante,

15 Avaliio comercial aplicable alinmueble gue cumpla con las normas que le sean aplicables

16 Certificado de libertad y tradicion con vigencia inferior a 30 dias calendarios

17 Escritura publica con el cual se demuestra adquisicién y los derechos de dominio sobre el inmueble

18 Contrato de administracién corretaje, o poder especial o el que aplicase {para actividades inmobiliarias)

Certificado bajo la gravedad de juramento expedido por el representante legal, que el inmueble se encuentra
19 al dia en el pago de los servicios pablicos domiciliarios que le sean aplicables, asi como de los impuestos y
demds cargos impositivos que conforme & las disposicicnes legales le sean aplicables.

10. ANALISIS DEL RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO.

El articulo 4 de la Ley 1150 de 2007 establece gue la Entidad Estatal debe incluir la estimacion,
tipificacion y asignacién de los riesgos previsibles involucrados en la contratacion en ios pliegos de
condiciones o su equivalente. De conformidad a lo previsto en el articulo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto
1082 de 2015 las entidades deben efectuar los analisis de riesgos inherentes al bien, producte a
adquirir ello basado en el sector al que pertenecen, esto como criteric aplicabie durante la etapa de
planeacion, lo cual inclusive se encuentra asi incluido en el numeral 6° del articulo 2.2. 1.1.2.1.1 idem.

Al respecto, se sefiala que Colombia Compra Eficiente a través del Manual M-ICR-01 éstabiecié el
Manual para la Identificacion y Cobertura del Riesgo en los Procesos de Contratacion, estableciendo
a su vez la matriz propia que le resulta aplicable.

Respecto de los riesgos en la contratacion, establece el Manual M-ICR-01 que,

“Las Entidades Estatales para reducir la exposicién del Proceso de Contratacion frente a los
diferentes Riesgos que se pueden presentar, debe estructurar un sistema de administracion
de Riesgos teniendo en cuenta, entre otros, los siguientes aspectos: (a) los eventos que
impidan la adjudicacion y firma del contrato como resultado del Proceso de Contratacion; (b)
los eventos que alteren la ejecucion del contrato; (e) el equilibrio econémico del contrato; (d)
la eficiencia del Proceso de Coniratacion, es decir, que Ja Entidad Estatal pueda satisfacer la
necesidad que motivd el Proceso de Contratacion; y (e) la reputacion y legitimidad de la
Entidad Estatal encargada de prestar el bien o servicio. Un manejo adecuado del Riesgo
permite a las Entidades Estatales: (i} proporcionar un mayor nivel de certeza y conocimiento
para la toma de decisiones relacionadas con el Proceso de Contratacian; (i) mejorar la
planeacién de contingencias de! Proceso de Contratacion; (iii) incrementar el grado de
confianza entre las partes del Proceso de Contratacion; y (iv) reducir la posibilidad de Iitégios%
entre otros.”
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En tal sentido, y para efectos de administrar los riesgos y de minimizar su ocurrencia, Ia entidad debe
efectuar un analisis correspondiente a, "1. Establecer el contexto en el cual se adelanta el Proceso
de Contratacion. 2. ldentificar y clasificar los Riesgos del Proceso de Contratacién. 3. Evaluar y
calificar los Riesgos. 4. Asignar y tratar los Riesgos. 5. Monitorear y revisar la gestion de los Riesgos”.

10.1 Tipos de riesgos.

Se entiende que constituyen riesgos asociados a la contratacién todos aquellos eventos que pueden
generar efectos adversos y de distinta magnitud en el logro de los objetivos del proceso de
contratacién o en la ejecucion de un contrato. El riesgo sera previsible en ia medida que el mismo
sea identificable y cuantificable en condiciones normales.

Dentro de la obligacién que tiene la entidad de realizar un analisis que incluya la tipificacion,
valoracién y asignacion de riesgos previsibles involucrados en la contratacion segtn lo dispone el
articulo 4° Ley 1150 de 2007, |a clasificacién de riesgos contenida en el documento Conpes 3714 de
2011, y atendiendo las recomendaciones contenidas en el Manual Guia para la ldentificacion y
Cobertura del Riesgo publicado por Colombia Compra Eficiente, tenemos la siguiente valoracion de
riesgos asociados al proceso de contratacion:

N° Riesgo i Definicién
Son los derivados de! comportamiento del mercado, tales como la fluctuacion de
1 Economicos los precios de los insumos, desabastecimiento y especulacién de los mismos, entre
B ofros
Sl = Son los derivados de los cambios de las politicas gubernamentales y de cambios

en las condiciones sociales que tengan impacto en la ejecucion del contrato. Por
ejemplo, los paros, huelgas, actos terroristas, etc.

Son los asociados a la operatividad del contrato, tales como la suficiencia del
presupuesto oficial, del plazo o los derivados de procesos, procedimientos,
parametros, sistemas de informacion y tecnoldgicos, equipos humanos o técnicos
inadecuados o insuficientes

Son (i) el riesgo de consecucion de financiamiento o riesgo de liquidez para obtener
recursos para cumplir el objeto del contrato, y (i) el riesgo de las condiciones
financieras establecidas para la obtencion de los recursos tales como: plazos,
tasas, garantias, refinanciaciones, etc.

Son los derivados de cambios regulatorios o reglamentarios que afecten la
ecuacion econémica del contrato el equilibrio contractual. Por ejemplo, cambios en
las tarifas, mercados regulados, cambios en los regimenes especiales (regalias,
pensional)

Son los eventos naturales previsibles en los cuales no hay intervencion humana
que puedan tener impacto en la ejecucion del contrato, por ejemplo: temblores,
inundaciones, lluvias, sequias, entre otros

Son los derivados de ias obligaciones legales reglamentarias de caracter
ambiental, asi como de licencias, planes de manejo o de permisos y autorizaciones
ambientales, incluyendo tasas refributivas y compensatorias, cbligaciones de
mitigacion, tareas de monitoreo y control entre otras

Son los derivados de fallas en los sistemas de comunicacién de voz y de datos,
T 16ai suspension de servicios publicos, nuevos desarrollos tecnologicos o estandares
8 RREEIGIR que deben ser tenidos en cuenta para la ejecucion del contrato, obsolescencia
tecnologica

Politicos

3 | Operacionales

4 Financieros

5 | Regulatorios

De la
naturaleza

7 Ambientales

10.2 Probabilidad.

Al respecto dispone el Manual M-ICR-01 de Cclombia Compra Eficiente que los riesgos se deben
clasificar segun su probabilidad determinandose estos como,

Categoria Definiciéon Valoracién (1 - 5)

Raro Puede ocurrir excepcionalmente 1

Improbable Puede ocurrir ocasionalmente 2

Posible Puede ocurrir en cualguier momento futuro 3

Probable Probablemente va a ocurrir 4

Casi cierto Qcurre en la mayoria de las circunstancias 5 \\(

10.3 Impacto.
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Al respecto dispone el Manual M-ICR-01 de Colombia Compra Eficiente que el impacto e los riesgos
los cuales se deben valorar segun el impacto que tienen estos de ocurrir, determinandose en su
aspecto cualitativo y cuantitativo segUn el caso, asi,

Impacto

10.4 Asignacion.

Realizada la evaluacién y calificacion de los riesgos asociados al proceso de contratacion, debe
establece la asignacion del mismo, ya sea a una de las partes contratantes en su totalidad, o compartido
entre las mismas; el riesgo sera asignado a la parte que pueda enfrentarlo en mejor forma, sea por su
experiencia, conocimiento o papel dentro de la ecuacion contractual.

1.05 Mitigacion.

La mitigacion del riesgo hace referencia al tratamiento para evitar o reducir su probabilidad; tratamiento
que implica la adopcion de medidas para tratarlo y minimizarlo, en esta labor debe darse un monitoreo
permanente a cargo de la entidad para tomar las medidas contingentes necesarias. Segun la categorla
del impacto que pueda producir el riesgo, asi sera la medida o accion de mitigacién del mismo; el
monitoreo estara a cargo del Supervisor.

10.6 Matriz que identifica ios riesgos asociados a la contratacion.

Se anexa matriz de analisis de riesgos y analisis del riesgo.

10.7 Cobertura del riesgo.

El cumplimiento de las obligaciones surgidas en favor de la entidad con ocasion de: (i} la
presentacion de las ofertas; (ii) los contratos y su liquidacion; y (iii) los riesgos a los que se encuentran
expuesta la entidad, derivados de la responsabilidad extracontractual que pueda surgir por [as
actuaciones, hechos u omisiones de sus contratistas o subcontratistas, deben estar garantizadas en
los términos del Decreto 1082 de 2015.

Las garantias que los oferentes o contratistas pueden otorgar para asegurar el cumplimiento de sus
obligaciones son: Contrato de seguro contenido en una poliza, Patrimonio Auténomao y Garantia
Bancaria.

En la etapa precontractual, especificamente en la presentacion de ofertas el proponente debera
otorgar una garantia de seriedad, cuyas condiciones se especificaran en el pliego de condiciones del
proceso de seleccion; y en las etapas contractual y postcontractual, el ARRENDADOR debera
otorgar una garantia de cumplimiento, cuyas condiciones se especifica en la presente gréfica.

E "~ Amparo Aplica Cuantia " Vigencia Etapa pre | Etapacont. | Etapa post

| ]

|

| Seriedad de la oferta i Ne -

" Buen manejo del anticipo o

[ Devoiucion pago anticipado | No ‘ ' T o

. . .
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Cumplimiento Si 10% del valor | Plazo del contratoy X X
del contrato. & meses mas
Pago de salarios, | No
prestaciones  sociales e
indemnizaciones.
Calidad del servicic NO
Estabilidad y calidad de la | NC
obra
Responsabilidad civil | NO

extraconiractual

11. CUMPLIMIENTO DEL DEBER DE ANALISIS.

El DISTRITO ESPECIAL DE BARRANCABERMEJA (ARRENDATARIO) para la elaboracion del
presente documento, cumplié previamente con el deber de hacer el analisis necesario para conocer
el sector relativo al objeto del proceso de contratacion en los términos previstos en el articulo
2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015.

De esto, en un documento aparte se abordaran las teméticas correspondientes al analisis del sector,
estudio de marcado y demas que le son aplicables.

Secretaria Recurso Fisico

Aprcbé

NOMBRE DEL FUNCIONARIO A FIRMA FECHA
Proyecto aspectos juridicos Abg. Esp. Ménica Gomez Prada - SRF Mayo 2024
Revisa juridicos Abg. Eap. Fabian Entique Santos Galvan - SRF i Mayo 2024
Dra. Diana Mercedes Renderos Caballos - SRF | Mayo 2024

responsabilidad lo preseniamos para la fama,

Los arriba frmantes declaramos gque hemos revisade ¢ documento v lo snconframos ajusiado a las normas y disposiciones 'sgales vigentes y por o tanto, bajo nuestra
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ANEXO
ANALISIS Y MATRIZ DE RIESGOS

“ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 8 NO 6
- 19 PISO 2 Y 3 EDIFICIO SUPERESTRELLAS PARA EL FUNCIONAMIENTO
DE DIFERENTES DEPENDENCIAS QUE HACEN PARTE DE LA ALCALDIA
DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA™

1. EL ANALISIS DE RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO.

El riesgo segun el decreto 1082 de 2015 se define como un evento que puede
generar efectos adversos y de distinta magnitud en el logro de los objetivos del
proceso de contrataciéon o en la ejecucién de un contrato, asi mismo el articulo
2.2.1.1.1.6.3. del decreto 1082 de 2015, establece que la Entidad Estatal debe
evaluar el Riesgo que el Proceso de Contratacion representa para el cumplimiento
de sus metas y objetivos, de acuerdo con los manuales y guias que para el efecto
expida Colombia Compra Eficiente La Administracién de Riesgos es el conjunto de
procesos dirigidos a proteger a la Entidad de los eventos en el proceso de
contratacion, lo cual permite reducir la probabilidad de ocurrencia del evento y de
su consecuente impacto, por lo cual se hace necesario tener en cuenta los
siguientes aspectos a fin de reducir la exposicién del proceso de contratacién frente
a los diferentes Riesgos que se puedan presentar:

a) Los eventos que impidan la adjudicacién y firma del contrato como resultado del
proceso de contratacion.

b) Los eventos que alteran la ejecucion del contrato
c¢) El equilibrio econémico del contrato

d) La eficiencia del proceso de contratacion, es decir que la entidad pueda satisfacer
la necesidad que motivo el proceso de contratacion

e) La reputacién y legitimacién de la entidad encargada de prestar el bien o servicio.

El documento del Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social CONPES 3714
“del riesgo previsible en el marco de la politica de contrataciéon publica” del
Departamento Nacional de Planeacion, indica que una asignacion adecuada de los
riegos es aquella que minimiza el costo de su mitigacion, lo cual se logra asignando
cada riesgo a la parte que mejor lo controla, razdn por la cual los riesgos deben ser
identificados y asignados claramente a las partes en los contratos.

Es de anotar que no todo desequilibrio contractual, no todo tipo de ruptura de esta
ecuacion econdmica la debe corregir el Estado, el derecho a la conservacion del
equilibrio contractual tiene limites, pues dicho derecho no es un seguro para el
contratista frente al aleas comercial o normal del negocio; el contratista del Estado,

como en todo negocio también asume riesgos comerciales y otros por el hecho de d/

estar desempenando su actividad comercial.
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Existen asi tallas, medidas o magnitudes de los desequilibrios y sobre todo
diferentes origenes o causas de la ruptura del equilibrio contractual que ameritan en
cada caso un tratamiento adecuado o pertinente.

En consecuencia existen situaciones en las cuales el Estado debe entrar a darle
apoyo o ayuda al Contratista para cumplir el objetivo del contrato, compensandolo
o indemnizandolo por los impactos econémicos que se generan en la ruptura del
equilibrio contractual y otras situaciones que el contratista del Estado, dada su
naturaleza de comerciante, debe asumir como algo propio de la actividad comercial.

Durante la ejecucion de un contrato se pueden presentar las sngwentes sstuamones
de ruptura del equilibrio contractual basico:

- IMPREVISTOS (I) -TEORIA DE LA IMPREVISION

La entidad y sus contratistas entenderan y aplicaran la figura del imprevisto de
manera precisa como lo establece y ensefia la Teoria de la Imprevision,
desarrollada por el derecho administrativo y adoptada en Colombia, no sélo por la
Jurisprudencia del Consejo de Estado sino por la misma consagracion legal de dicha
teoria en las normas de la contratacion estatal. :

Es decir, se entendera Unicamente como imprevisto, aquella circunstancia o
acontecimiento generador de la ruptura del equilibrio contractual que se presente
durante la ejecucion del contrato y que cumplan con las siguientes condiciones:

a. Externo, ajenc o independiente a la voluntad de las partes.

b. Su impacto econdmico debe transformar la prestacion del contratista en
excesivamente onerosa, generando un déficit grave al contratista.

c. Excepcional, extraordinario, anormal, es decir, realmente imprevisible por las
partes, que razonablemente no se haya podio prever por las partes al inicio
del contrato.

Con la ocurrencia de estas situaciones se rompe el equilibrio del contrato
inicialmente pactado, pero para que la Entidad pueda entrar a reconocer al
contratista los impactos econdmicos, se requiere de forma categorica que el impacto
econdémico generado por esta situacion imprevista, genere realmente pérdidas al
contratista, y solo esta pérdida sera la cifra o reconocimiento que entrara a
compensar la Entidad en su debido momento; la Entidad no compensara las
utilidades dejadas de percibir (Lucrum Cessans). :

Se reitera que la simple cesacidén de lucro no sera objeto para que la Entidad
compense al contratista, pues este es el riesgo econdmico o comercial que siempre
asume el contratista. :

La utilidad nunca esta asegurada por la entidad, se requiere pues que el contratista
realmente entre en un déficit, que el imprevisto le genere perdidas, las cuales seran
corregidas por la Entidad y solo estas, para que se pueda concluir o llevar hasta el
final el contrato, que es el objetivo que persigue la figura de la teoria de la
imprevision. El déficit del contrato debe ser observado en la globalidad deia
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~ contrato, no se trata de déficit de items o componentes del contrdto sino de
éste en su conjunto.

TRATAMIENTO POR PARTE DE LA ENTIDAD DE LOS RIESGOS IMPREVISTOS
Y LA ATENCION DE LAS RECLAMACIONES POR IMPREVISTOS.

» Laentidad solo compensara al contratista en los eventos que se cumplan las
condiciones de los imprevistos arriba descritos y solos hasta el limite de llevar
al contratista a cero perdida (Imprevistos Mayores).

s Los imprevistos que no generan un impacto econdmico que lleve al
contratista a pérdidas (Imprevistos menores, tales como lluvias y perdidas de
recursos por hurto o mala utilizacion por parte del personal del contratista y
accidentes de trabajo), deben ser asumidos por este (el contratista), como
parte del riesgo comercial que asume el contratista dentro del porcentaje
asignado al concepto imprevisto, en el AlU.

e Lavaloracion que se realice a la reserva para atender los Imprevistos, queda
incluido en el AlU. Sin perjuicio de llevar control administrativo durante el
desarrollo del contrato, si este resulta ser mayor debera ser asumido por el
contratista, de ser menor, el contratista devolvera el saido por causar o

justificar.
ACTOS DE PODER DE LA ADMINISTRACION CONTRATANTE EN LA TEORIA

DEL HECHO DEL PRINCIPE, IMPACTANTES DE LA ECONOMIA DEL
CONTRATO.

Aplica en los eventos en que la entidad Publica como contratante; expide actos o
manifestaciones de poder, como por ejemplo actos administrativos, que impactan
indirectamente de manera concreta y particular la ecuacién contractual o el equilibrio
econdémico del contrato durante su ejecucion; la Entidad Publica contratante debe
entrar a analizar la situacion para proceder a corregir la ecuacién econémica, pero
en igual limite del descrito para los imprevistos, es decir, igualmente hasta la No
pérdida del contratista. Condiciones:

« Que se expida por parte de la Entidad contratante un acto general y abstracto en
ejercicio de la funcién puablica.

. Que el acto tenga un impacto econémico en el contrato Que el perjuicio o la
alteracion de la ecuacion econémica del contrato sea realmente grave, pues el area
comercial del contratista incluye este tipo de cambios hasta el limite de llegar a
pérdida o déficit econdémico del negocio.

» Que sea imprevisible el acto o manifestacion de poder emitida.

Expresion de poder en ejercicio de la funcion publica, hasta llevarlo a la no pérdida,
ya que la figura se soporta también en el principio de la igualdad ante las cargas

publicas.

Asi las cosas, el contratista debe asumir los impactos econémicos de estos actos
en el equilibrio del contrato, si estos no lo ilevan a pérdida, o sea, si solo afectan su @/

lucro o utilidad. En caso de presentarse la reclamacion de reparacion del equilibrio
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del contrato por esta causal se procede de manera igual a lo planteado para la teoria
de la Imprevision.

TRATAMIENTO POR PARTE DE LA ENTIDAD DE LOS DESEQUILIBRIOS
GENERADOS POR ACTOS DE PODER O "HECHOS DEL PRINCIPE" EMITIDOS
POR LA ENTIDAD Y LA ATENCION DE SU RECLAMACION: :

- La entidad s6lo compensara al contratista en los eventos que se cumplen las
condiciones del "hecho del principe” arriba descritas, y sélo hasta el limite de llevar
al contratista a cero pérdida. ‘

» Los actos de poder ("Hechos del Principe") de la Entidad Contratante que no
generan un impacto econémico que lleve al contratista a pérdidas, deben ser
asumidos por este (el contratista). j

» La valoracién que se realice a la reserva para atender en su oportuno momento
las reclamaciones scbre estos actos de poder, quedara reservada como tal con la
debida disponibilidad presupuestal, pero aparte del compromiso presupuestal del
contrato. El reconocimiento puede tener dos formas de atencion, sea tramitar la
correspondiente adicién, lo cual debe ser la prioridad, o si hay controversia esta
debe llevarse al comité de conciliacion de la Entidad, para luego cjet estudio
correspondiente en dicho comité, se determine su procedencia, sesion a la cual se
invitara al supervisor. :5

SUJECIONES MATERIALES Y TECNICAS PARA LA EJECUCION DEL
CONTRATO, DE TIPOS IMPREVISTAS O PREVISIBLES, IMPUTABLES A
ALGUNA DE LAS PARTES.

En esta situacion se presenta la ruptura de |a ecuacion econémica o etﬁ;uilibrio del
contrato porque se identifica, durante la ejecucion del mismo, una dificultad de tipo
material y técnico para la ejecucion del contrato, que no se identificé antes de la
celebraciéon del contrato y que tiene un costo claro acometer su ejecucion. Es el
tipico caso de estudios y consideraciones técnicas que tuvieron las partes como
establecidas con certeza para acometer e iniciar la ejecucion del contﬁa‘to, y gue
luego se evidencia que tal certeza no era completa. La forma de solucionar Ios
impactos economicos de esta causa de ruptura del equilibrio del contrato debe
consistir, en principio, en que las partes asumen previamente los impactos
econdmicos de las sujeciones materiales que resulten y que les sean imputables.

Sin embargo, para evitar discusiones sobre el juicio de imputabilidad que se debe
emitir en su momento, para definir quién responde por los costos que estas
sujeciones materiales y técnicas exigen, es necesario que desde la asignacion de
riesgos se definan los diferentes elementos, actividades o items que pueden ser
generadores de dichas incertidumbres materiales y técnicas, y en consecuencia
distribuir para cada parte, el riesgo que cada quien esta en condiciones mas
convenientes y debidas de asumir. Estas serian las sujeciones materiales y técnicas
previsibles. '

Si la sujecion material resultante surge por una responsabilidad imputable a la
Entidad, ésta debe restablecer la ecuacion o el equilibrio del contrato de manera
integral, se debe en consecuencia reconocer al contratista los costos directos e \é?
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indirectos que la correccion requiera, mas las utilidades en los términos de la
formula basica del contrato, salvo que se haya asumido desde antes de suscribirse
el contrato que estas situaciones seran asumidas por el contratista aunque sean
imputables a la Entidad.

En conclusion; las sujeciones materiales que impactan los costos de ejecucion
deben quedar asignadas dentro del concepto de asignacion de riesgos previsibles,
para aquellas que asi lo sean.

Para las demas sujeciones materiales que resulten durante la ejecucion del contrato
y gue no se asignaron en la matriz de riegos, se asignara su correccion de manera
integral a quien le sean imputables en el respectivo momento, es decir, se les dara
a éstas ultimas el mismo manejo de los hechos imprevistos pero con la diferencia
que quien deba asumirlas, debe asumir su impacto econémico de manera integral,
es decir, asumiendo entonces pérdidas, costos y utilidades dejadas de percibir, de
conformidad con la formula inicial del contrato. Si se pretende que estas
correcciones del equilibrio, por esta casual, las realice la entidad, deben ser
prioritariamente atendidas como adicion de obra u obra extra y si hay controversia
debe tramitarse ante el Comité de Conciliacién de la Entidad, como reclamacion
contractual y seran asumidas econémicamente por la Entidad.

MODIFICACIONES DEL CONTRATO (IUS VARIANDI) REQUERIDAS POR LA
- ENTIDAD

Por diferentes situaciones, tanto de tipo técnico como de necesidad y conveniencia
del servicio o satisfaccion publica que persigue el contrato estatal, la entidad puede
estar avocada a exigirle al contratista o acordar con este, modificaciones a las
condiciones contractuales establecidas, todo en aras de lograr el eficiente
cumplimiento de los objetivos de la contratacion.

Si se presentan estas situaciones, como adiciones o cambios de cantidades de obra
o servicio, en cada caso se debe analizar los impactos globales que genera el
cambio requerido sobre la ecuacion o equilibrio del contrato y se procedera a
proponerle al contratista la férmula de correccion, siempre partiendo de reconocer
la regla basica del contrato, establecida en términos de costos indirectos (A), los
directos (mas lo que se logre definir como precios de mercado de los costos directos
nuevos o ajenos a la formula inicial del A.P.U.), y el porcentaje de utilidades (U)
inicialmente pactado.

INCUMPLIMIENTOS CONTRACTUALES DE LAS PARTES, TANTO DE LA
ENTIDAD COMO DEL CONTRATISTA.

Esta causa de ruptura del equilibrio contractual se ubica en los posibles
incumplimientos a las obligaciones del contrato por las partes, es decir, se conoce
~ la parte a quien se le imputa el incumplimiento y el efecto econémico del mismo. En

general este tipo de incumplimientos y sus efectos economicos los asume la parte
a quien se le impute dicho incumplimiento.

La parte que asume el impacto econdémico de este riesgo lo hace en los términos o
medida de la formula inicial del contrato, el planteamiento basico del contrato, pues @/

debe recordarse que el contrato estatal al ser de naturaleza onerosa y bilateral, se
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requiere que las equivalencias de las prestaciones se restablezcan por parte de
quien ocasiond la ruptura.

El tratamiento frente a los riesgos de los incumplimientos contractuales del
contratista, deben ser regulados en la seccién que trata sobre las exigencias de
mecanismo de cobertura del riesgo de incumplimiento contractual (garantias),
debiéndose en consecuencia realizar previamente un analisis de este riesgo de
manera rigurosa, para exigir los cubrimientos en las proporciones debidas para cada
caso. ‘

Los incumplimientos contractuales de deben ser regulados en la asignacion de
riesgos previsibles, asignandosele obviamente su carga y correccion de manera
integral, es decir, de conformidad con la regla basica del contrato, reconociendo los
costos directos, indirectos y utilidades, seglin cada caso, que se demuestre se
dejaron de percibir por el contratista.

11. DESCRIPCION DE LA METODOLOGIA UTILiZADi\ PARA
IDENTIFICACION Y COBERTURA DEL RIESGO DE ACUERDO AL
MANUAL DE COLOMBIA COMPRA EFICIENTE.

El municipio administrara los riesgos del proceso de contratacion
siguiendo los siguientes pasos: '

1. ldentificacion y Clasificaciéon de los Riesgos del Proceso de
Contratacion. :

2. Evaluacion y calificacion de los Riesgos.
3. Asignacién y tratamiento de los Riesgos.

4. Monitoreo y revision de la gestion de los Riesgos. La matriz de riesgos
se elaboraréa de acuerdo a la Tabla 1 en la cual se establece la
clasificacion, la probabilidad de ocurrencia estimada, su impac:‘io, la parte
que debe asumir el Riesgo, los tratamientos que se puedan realizar y las
caracteristicas del monitoreo mas adecuado para administrarlo.

TABLA 1. MATRIZ DE RIESGOS A UTILIZAR.
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1.1.1. IDENTIFICACION Y CLASIFICACION DE LOS RIESGOS.

Los riesgos se identifican y clasificaran de acuerdo a su clase, su fuente, la etapa del
proceso de contratacion en la que se encuentra el Riesgo, y su tipo asi;

1.1.1.1. CLASE:

a) General: es un Riesgo de todos los Procesos de Contratacién adelantados por el
Municipio.

by Especifico: es un Riesgo propio del Proceso de Contratacion objeto de analisis.

1.1.1.2. FUENTE:

v Interno: es un Riesgo asociado a la operacién, capacidad, o situacion particular de
Municipio (reputaciones, tecnologico).

/ Externo: es un Riesgo del sector del objeto del Proceso de Contratacion, o asociado
a asuntos no referidos a la Entidad Estatal (desastres econdmicos, existencia de
monopolios, circunstancias electorales).

1.1.1.3. ETAPA:

a) Planeacion: la etapa de planeacién esta comprendida entre la elaboracién del Plan
Anual de Adquisiciones y la fecha en la cual se decide continuar o no con el Proceso de
Contratacién. Durante esta etapa, el Municipio elabora los estudios previos y el proyecto
de pliegos de condiciones o sus equivalentes.

b) Seleccion: la etapa de seleccion esta comprendida entre el acto de Apertura del
Proceso de Contratacion y la Adjudicacion o la declaracion de desierto del Proceso de
Contratacion. En la etapa de seleccion el Municipio selecciona al contratista.

¢) Contratacién: Una vez adjudicado el contrato objeto del Proceso de Contratacién,
inicia la etapa de contratacién en la cual se debe cumplir con el cronograma previsto
para la celebracion del contrato, el registro presupuestal, la publicacion en el SECOP y
el cumplimiento de los requisitos para el perfeccionamiento, ejecucion y page.

Ejecucién: la etapa de ejecucion inicia una vez cumplidos los requisitos previstos para
iniciar la ejecucion del contrato respectivo y termina con el vencimiento del plazo del
contrato o la fecha de liquidacion si hay lugar a ella. Esta etapa puede extenderse cuando
hay lugar a:

d) garantias de calidad, estabilidad y mantenimiento, o a condiciones de disposicion
final o recuperacion ambiental de las obras o bienes.

1.1.1.4. TIPO:

a) Riesgos Econémicos: son los derivados del comportamiento del mercado, tales
como la fluctuacion de los precios de los insumos, desabastecimiento y especulacién
de ios mismos, entre otros.

b) Riesgos Sociales o Politicos: son los derivados de los cambios de las politicas
gubernamentales y de cambios en las condiciones sociales que tengan impacto en la

ejecucion del contrato.

¢) Riesgos Operacionales: son los asociados a la operatividad del contrato, tales como
la suficiencia del presupuesto oficial, del plazo o los derivados de procesos, @
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procedimientos, parametros, sistemas de informacion y tecnolégicos, equipos humanos
o técnicos inadecuados o insuficientes.

d) Riesgos Financieros: son (i) el riesgo de consecuciéon de financiacion o riesgo de
liquidez para obtener recursos para cumplir con el objeto del contrato, y (ii) el riesgo de
las condiciones financieras establecidas para la obtencion de los recursos, tales como
plazos, tasas, garantias, contragarantias, y refinanciaciones, entre otros.

e) Riesgos Regulatorios: derivados de cambios regulatorios o reglamentarios que
afecten la ecuacién econémica del contrato.

f) Riesgos de la Naturaleza: son los eventos naturales previsibles en los cuales no hay
intervencion humana gque puedan tener impacto en la ejecucién del contrato, por
ejemplo los temblores, inundaciones, lluvias, sequias, entre otros.

g) Riesgos Ambientales: son los derivados de las obligaciones legales o
reglamentarias de caracter ambiental, asi como de las licencias, planes de manejo o de
permisos y autorizaciones ambientales, incluyendo tasas retributivas y compensatorias,
obligaciones de mitigacion, tareas de monitoreo y control, entre otras.

h) Riesgos Tecnologicos: son los derivados de fallas en los sistemas de comunicacion
de voz y datos, suspension de servicios publicos, nuevos desarrollos tecnolodgico o
estandares que deben ser tenidos en cuenta para la ejecucion del contrato,
obsolescencia tecnologica.

1.1.2. EVALUACION Y CALIFICACION DE LOS RIESGOS:

Una vez clasificados los riesgos, el Municipio evaluara cada uno de los Riesgos
identificados, estableciesndo el impacto de los mismos frente al logro de los objetivos del
proceso de contratacién y su probabilidad de ocurrencia, asignandole asi a cada Riesgo
una calificacion en términos de impacto y de probabilidad, la cual permitira establecer la
valoracién de los Riesgos identificados y las acciones que se deben efectuar.

El municipio evaluara los Riesgos combinando la probabilidad de ocurrencia y el impacto
del evento para:

a) Asignar una categoria a cada Riesgo de acuerdo con la probabilidad de ocurrencia asi:
raro, improbable, posible, probable y casi cierto y valorarlos de 1 a 5 siendo raro el de valor
mas bajo y casi cierto el de valor mas alto, como se indica en le Tabla 2.

TABLA 2. PROBABILIDAD DEL RIESGO

Categoria | Valorizacién
Raro (puede ocurrir excepcionalmente) 1
improbable {puede ocurrir ocasiohalmente)
Posible (puede gcurrir en cualquier momenio futuro)

Probable {probablemente va a ocurrir)
Casi cierto {ocurre en la mayoria de circunstancias)

Probabilidad
o ||

b) Determinar el impacto del Riesgo, utilizando la Tabla 3, analizando los siguientes
criterios: (i) la calificacién cualitativa del efecto del Riesgo, v (ii) la calificacion monetaria del
Riesgo, la cual corresponde a la estimacién de los sobrecostos ocasionados por la

ocurrencia del Riesgo como un porcentaje del valor total del presupuesto del contrato. Ei_\
&«
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municipio escogera la mayor valoracién resultante de los criterios (i) v (i) para determinar

el impacto del Riesgo.

TABLA 3. IMPACTO DE RIESGO

Impacte
Dificuliala
eiecucion
mn;:; de Afecta la Obstruye la Perturba la
Obstruye la i ejecucion | ejecucién del | ejecucitn del
ejecut::‘gn del baja del conlrato contrato de
Calificaci6n contratade | Aplicando m:in“"“ S:S‘jg";i’r’fzg‘ o e
Cualitativa manerg medida afectar el ‘:__:3 mite la poa; P
m!rans;:endent m"t':iise beneficio | consecucion | consecucion
; ;ggar °, | paratas | delobjeto del objeto
objeto partes. contractual. cantraciual.
contractual
Genera
Los un
sobrecosto | impacio
Los Incrementa el .
sno sobre el Impacta
sobtaczzigs L representa | valor del mr;?ﬁ;ﬁ“e sobre el valor
Catificacion e e 10 | nmasdel | contrato | P00 LT del contrato
Monetaria ¢ ciento (1%) cinco por | entre el ( 5?/0) ol en mas del
po ciento {5%} | cinco 1Y treinta por
del valor del del val 5% i treinta por ciento (30%)
confrato. valor | (8%)yel | Lonig (30%) | €Nt (30%).
del quince
contrato. | por ciento
{15%).
. " Moderad
Categori Vﬂ"’;"‘“é insignificante | Menor o Mayor Catastréfico
a
1 2 3 4 5

¢) Para cada Riesgo se deben sumar las valoraciones de probabilidad e impacto,
para obtener la valoracién total del Riesgo.

TABLA 4. VALORACION DEL RIESGO

mpacto
Difiealls la _—
_efecudon Obsiruye 13 Parurba la
el caninala Adecta b pouckn del | oo i del
Obatruye 18 de manea o thek soabato sanirats de
epacdn del bajs. o o sustanciaimenta | .
o CONALS sin PENEIA grave
Calificacion Cualiativa conbalode Hplivando adsctar ol petosun asl | cnitando
e medida peanaficie pafmile & |
para & onascueda
intranacandante. | minimas se oonsacucHn del s
ian panias, ded obigate
i pueds gas ey contiaclia
& chijato conbractuat.
soatiactusl. Q/
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Los
Los sobrecoslos son’ifsm inﬁ:g?;a;;gfe Incrementa el | impacta scbre
e ooy | representan | s valor del | o dSESN | CNEREC
Calificacién Monetaria . 4 mas detl confrato entre D & P i
ciento {1%)] del Gncopor |l dincs (5%)y quince (15%)y | mas Gal_ trainta
xg:‘f ciento (5%) | @l guince por ;;ﬁﬁ;‘}?ﬂ?ﬁ' peggfgﬂ =
) del valor det | ciento {15%). : s {309
contrato.
inglgnificants Monor Modarado Mayor Catastréfico
Categoria Yaloracién >
1 2 3 4 5
Rarp {pueds ;
acuie 1 2 3 4 - &
excepcionatments)
improbable
{puede ccurir 2 3 4 5 & 7
ocasionalmente)
E Posible [puede
3 QCUITT en
% cuakyiier 3 4 ) & 7 8
3 momenio fuluro)
B Probable :
{probablemente va 4 8 & 7 P8 9
a acurir) :
Casi cierte {ocurre :
2n ia mayoria de 5 8 7 B : O 10
las circunstancias)

d) Finalmente, la valoracion completa del Riesgo permite establecer una categoria a cada
uno de ellos para su correcta gestion.

TABLA 5. CATEGORIA DEL RIESGO.

Valoracion del Riesgo Catagoria
8, 8y 10 Riesgo extramo
Gy7 Riesge Alto
5 Riesgo Media
2.3y4 Rieggo bajo

1.1.3. ASIGNACION Y TRATAMIENTO DE LOS RIESGOS.

Una vez realizada por parte del municipio la evaluacion y calificacion de cada uno de los
Riesgos asociados al Proceso de Contratacion, se establecera un orden de prioridades para
decidir: j

a) Evitar el Riesgo, para lo cual el municipio decidird el no proceder con la actividad que
causa el Riesgo o buscar alternativas para obtener el beneficio del Proceso de
Contratacion. :

b) Transferir el Riesgo haciendo responsable a otra entidad quien asume las consecuencias
de la materializacion del Riesgo, tipicamente se transfiere el Riesgo a través de las
garantias previstas en el Proceso de Contratacién o en las condiciones del contrato
estableciendo con claridad quien es el responsable. El principio general es que el Riesgo
debe asumirlo la parte que pueda enfrentarlo en mejor forma, bien sea por su experiencia,
conocimiento o papel dentro de la ecuacion contractual, entre otras. :
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c) Aceptar el Riesgo cuando no puede ser evitado ni ser transferido o el costo de evitarlo o
transferirlo es muy alto. En este caso se recomiendan medidas para reducir el Riesgo o
mitigar su impacto, asi como el monitoreo.

d) Reducir la probabilidad de la ocurrencia del evento, cuando el Riesgo debe ser aceptado.
Para el efecto el municipio tomara medidas tales como: (i) aclarar los requisitos,
requerimientos y especificaciones y productos del contrato; (ii) revisar procesos; (iii)
establecer sistemas de aseguramiento de calidad en los contratos; (iv) especificar
estandares de los bienes y servicios; (v) hacer pruebas e inspecciones de los bienes; (vi)
establecer sistemas de acreditacion profesional; (vii) incluir declaraciones y garantias del
contratista; (viii) administrar la relacion entre proveedores y compradores.

e) Reducir las consecuencias o el impacto del Riesgo a través de planes de contingencia,
en los términos y condiciones del contrato, inspecciones y revisiones para revisar el
cumplimiento del contrato y programas de apremio para lograr el cumplimiento del contrato.
Ei municipio seleccionara la opcién mas apropiada teniendo en cuenta el costo y el beneficio
de cualquiera de las acciones identificadas para el tratamiento del Riesgo, enumeradas

anteriormente.
1.1.4. MONITOREO Y REVISION DE LA GESTION DE LOS RIESGOS

El Municipio realizara un monitoreo constante a los Riesgos del Proceso de Contratacion
pues las circunstancias cambian répidamente y los Riesgos no son estaticos. La matriz y el
plan de tratamiento.

Seran revisadas constantemente y de ser necesario se haran ajustes al plan de tratamiento
de acuerdo con las circunstancias.

El monitoreo debe:
a) Garantizar que los controles son eficaces y eficientes en el disefio y en la operacion.
b) Obtener informacion adicional para mejorar la valoracion del Riesgo.

c) Analizar y aprender lecciones a partir de los eventos, los cambios, las tendencias, los
éxitos y los fracasos.

d) Detectar cambios en el contexto externo e interno que puedan exigir revisiéon de los
tratamientos del Riesgo y establecer un orden de prioridades de acciones para el
tratamiento del Riesgo.

e) Identificar nuevos Riesgos que pueden surgir.

A fin de garantizar que se haga el monitoreo a los Riesgos v la revision de la efectividad y
el desempefio de las herramientas implementadas para su gestién, el Municipio adelantara
las siguientes actividades:

i. Asignara responsables

i Fijara fechas de inicio y terminacion de las actividades requeridas,

iii. Se sefalara la forma de seguimiento (encuestas, muestreos aleatorios de
calidad, u otros),

iv. Definira la periodicidad de revisién; y Documentara las actividades de monitorea Q}




Wdentificacion del contrate -
ID del contrato en SECOP
Versién del contrato

Estado de contrato

Fecha de generacion del estado

Namero del contrato
Objeto del contrato

Tipo de Contrato
¢Asociado a otro contrato?
Duracién del contrato
Fecha de inicio de contrato
Fecha de terminacion del
contrato
Tiempo adiciones en dias
Liquidacién
Obligaciones Ambientales
Obligaciones pos consumo
Reversion

Informacién de la Entidad Eslatal contratante

CO1.PCCNTR.6286744

1
En ejecucion

-

Lima, Cxuta)

6 dias de tiempo transcurrido (57322024 2
CONTRATO 1282-24

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 8 No 6 - 19 PISO 2 Y
3 EDIFICIO SUPERESTRELLAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
DEPENDENCIAS QUE HACEN PARTE DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE
BARRANCABERMEJA

Arrendamiento de inmuebles
[TSifgNo

5 Meses

1 dia de tiempo transcurrido (542024 ¢

10/8/2024 11:59:00 PM ({UT0- G510} Boge

0 dias

Sif¥No -
[Sif¥No *
[ Si[¢¥No *
Sif¥No ©

. SE ALCALDIA DISTRITAL BARRANCABERMEJA

L & o & 1

ion del Proveedor contratista

8 Recomendacion

{es})

i
“ COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS BAS

COLOMBIA, Barrancaberme)a
ﬂ Namero de documenta 800 i

Cuenta bancaria del proveedor .

Froveedor
COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS SAS

Aprobacion del conirato

Tipo de cuenta

Aprobador - Proveedor
Aprobado / RNz Fechade

por: ROJA aprobacion:  Bogo
Aprobador — Entidad Estatal

Aprobado Dl Fecha de
por: RO CEB/ s aprobacion:

Contrato Firmado:
Contrato en ejecucion:

Documentos Tipo

CO1_PCCNTR_6286744_Firmado

Documentos Tipo

Decreto 248 de 2021

¢ Debe cumplir con invertir
minimo el 30%de los recursos
del presupuesto destinados a
comprar alimentos, cumpliendo
con lo establecido en la Ley

Documentos tipo adoptados por la ANCP-CCE en virtud de la Ley 2022
No del 2020

El decreto 248 de 2021, obliga a las entidades que manejen recursos
publicos, a adquirir alimentos comprados a pequerios productores
agropecuarios y/o de la Agricultura Campesina, Familiar o Comunitaria
locales y sus organizaciones, minimo el (30%) del presupuesto

Sij¢No destinados a la compra de alimentos
2046 de 2020, reglamentada por ISy e
el Decreto 248 de 20217
Sentencia T-302 de 2017
Contrato asociado a las
ordenes impartidas por la Sentencia que declara el estado de Cosas Inconstitucionales en
Corte Constitucional en la [~ Siw#No relacion con los derechos de los nifios del pueblo Wayuu.

Sentencia T-302 de 2017

Condiciones ejecucién y entrega

Condiciones de entrega:

El contrato puede ser prorrogado {7Si{"No

financiera - Configuraciones generales

:Se requieren emisiones de
codigos de autorizacion?

[SifgNo

Conlfiguracion financiera - Garantias

¢ Solicitud de #Sirho




garantias?
Garantias por

lotes, grupos o
etapas

[ SifgNo
Cumplimiento [#Si["No

W Cumplimiento del contrato
¥#% del valor del
contrato

{"Valor de |a garantia

Responsabilidad
civil extra
contractual
Fecha limite
para entrega de
garantias:

Sifgho

4 horas para terminar (=

Garantias del proveedor:

K dela garantia Justificacin

CO1,WRT.14307611 Cumplimiento - Cumplimiento del contrato Contrato de seguro 36,598,302.50 COP SEGURO DEL ESTADO SA 4/5/2025 ({/TC~
CO1.WRT.14285646 Cumplimiento - Cumplimiento del contrato Contrato de seguro

Configuracion financiera - Pago de anticipos

10.00

Tipo ge garanta

 Lima, (hatniFecha de entrega de garantias: 1 dia de tiempo transcurrido (&

Fecha de vigencia (desde) 4 dias de tiempo transcurrido

4/5/2025 11:59:00 PM

Fecha de vigencia (hasta)

AIZG G AMUT

Velor Eisor Fechafin

36,598,302.50 COP SEGURO DEL ESTADO SA 4/5/2025 (! Q) Bogota, Lima ; Rechazada Uetalle

Definir Plan de Pagos?

Condicicnes de facturacion y pago

Sif¥No

Forma de pago

Comentarios

Plazo de pago de la factura

Nimero del Contrato

Anexos del contrate

Proveedor
Creado por

Agregado en
Comentario

CO1.PCCNTR.6286744
COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS SAS

No existen resuftados que cumplan con los criterios de busqueda especificados
Direccian de notificaciones = SR
Direccidn de notificaciones TRANSVERSAL 46 # 60-38
Ubicacién CO-SAN-68081 - Barrancabermeja
Pais COLOMBIA
Departamento Santander
Municipio Barrancabermeja
Direcciéon TRANSVERSAL 46 # 60-38
. Cédigo postal
Grados (°) Minutos (') Segundos ()
Latitud:
Longitud:
Municipio de ejecucion del contrato B
b Dad Tcack

1 TRANSVERSAL 46 # 60-38

1 CONPCONTRE286744

Descripeidn

COLOMBIA > Santander > Barrancabermeja

Incluya el precio como lo
indique la Entidad Estatal

365,983,025.00

ARRENDAMENTO DE BIEN INVUEBLE

. 3 EDIFICIO SUPERESTRELLAS PARAEL 025,00 55.963,025,00 365.963,025.00
d 80131500 FUNCICNAMENTO DE DIF 1 et 365,083,
DEPENDENCIAS QUE HACEN PARTE DE LA
ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEIA
Configuraciones de documenlos del proveedar
Plazo mé&ximo para el proveedor entregar los documentos de adjudicacion: -
Fecha de entrega de documentos del proveedor: 6 dias de tiempo transcurrido (%
Documentos del contrato

1.CEPAA_0001.pdf
2.COP_0001.pdf

1.CEPAA 0001.pdf
2.COP_N001.pdf

{dstalle}




3.ESTUDIOS PREVIOS_0001.pdf
4.ESTUDIO DE MERCADO_0001.pdf

5. ESTUDIOS DEL SECTOR.pdf
6.RESOLUCION 1096 DE 2024_0001.pdf
7.ANEXOS DE CONDICIONES_0001.pdf
8. INVITACION SUPERESTRELLAS pdf

Asignaciones para el sequimiento

JESTUDIOS PREVIOS_D001.pdf
4.E8TUDIO MERCADD 0001 .p

5, ESTUDIOS DEL SECTOR.paf
S.RESOLUCION 104c DE 20240001 .pdf
TANEXOS DE CONDICIONES 0001, pdf
8. MVITACION SUPERESTRELLAS pof

Ordenador del Gasto

Supervisor

Asignaciones Ordenador del pago

DIANA MERCEDES ROM £ Tipo de documento

DIANA MERCEDES ROt S Tipo de documento

Cédula de Ciudadania Namero de documenta 1096185174

Cédula de Ciudadania Ndmero de documento 1096195174

Ordenador del pago

AURA MARIA ESTRADA /7 Tipo de documento

Cédula de Ciudadania Nimero de documente 1096227669

Agregar usuanic

Historico de asignadiones
Ordenador del pago  AURA MARIA ESTRADA GOMEZ
Ordenador del pago  AURA MARIA ESTRADA GOMEZ

Informacion presupuestal

5/10/2024 9:01:12 AM ({UTC<

6 dias de tiempo transcurrido (5%

| Bogaa, Lima, Cidto)

1322 FRALTC

{detalle}
- |
|
Carblado por

DIANA MERCEDES RONDEROS CEBALLOS
DIANA MERCEDES RONDEROS CEBALLOS

Proyecto del Plan Marco para la
Imple mentacion del Acuerdo de
Paz ¢ asociado al Acuerdo de

[ Sif#No *

Paz
. Destinacion del gasto Funcionamiento

Fuente de los recursos:

Presupuesto General de la

MNacién - PGN
Siste ma General de
Participaciones - SGP

Sistema General de Regalias -

SGR

Recursos Propios (Alcaldias y

Gobernaciones)
Recursos de Crédito

Gasto Posconflicto como aquel relacionado con el Plan Marco de
Implementacion (CONPES 3932) derivado de intervenciones en
cumplimientc del Acuerdo.

Valor
[ Sif#No *
[~SifgNo -
[TSigNoe -~

FSiT™No -
[SifgNo *

365,983,025

Otros Recursos (Especie,

Privados, Cooperacién,

{TSigNo -

Propios Entidades Auténamas)

Entidad Estatal registradaen el

Total 365,983,025

CDP/Vigencias Futuras (Recuerde que es necesario agregar al menos un COP o una AVF Extraordinaria si es el caso}

SifgNo
sue T s
' 24-02308 CDP No validado

Saldo de CDOP 0 COP
Saldo de vigencias futuras 0 COP
Saldo total a comprameter 0 COP
Uitima consulta a SIIF
Fecha de consulta SiIF -

Sakio & corpr Gl rkk
365,983,025 COP 00-00-0000

Editar

Compromiso presupueslal de gastos

Mm’m’omso Tipo Fecha ¢ Estado conp
I 24-03017 Presupuestal - No
(CDP) validado

Saldo de compromisos CDP 365,983,025 COP
Saldo de compromiscs AVF 0 COP
Saldo total comprometido 365,983,025 COP
Ultima consulta a SUF
Fecha de consulta SIIF -

365,983,025

365,983,025
corP COP

. Valor cormpromiso AVFICP i Moo por consunie mﬁopﬁg@mﬁaﬁyar Ob&gomb\de&m Consulta Becucion

S Delalle Editar




ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEIA

CERTIFICACION
EXISTENCIA EN EL PLAN ANUAL DE
ADQUISICIONES DE BIENES SERVICIOS Y OBRAS
VIGENCIA 2024

El Administrador del plan anual de adquisiciones esta facultado mediante el Decreto No 518 de 2019

Cadigo: SGE-RFI-FO-021 | Fecha:02/08/2019 ] Version: 001 ] Pdagina: 1
No
cepaa | 2033
FECHA DE EMISION 23/04/2024
DD/ MM/AA
DEPENDENCIA SECRETARIA
SOLICITANTE RECURSO FISICO

CERTIFICA QUE

LOS SIGUIENTES ELEMENTOS HACEN PARTE INTEGRAL DEL PLAN ANUAL DE ADQUISICIONES

Duracion
: estimada
Codigos B, i Cod. Cod.
UNSPSC Descripcion coﬁteriat o | Presupuestal | Fuente Valor
| ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEELE UBICADO EN
LA CARRERA 8 No 6~ 19 PISO 2 Y 3 EDIFICIO 21202.02
80131500 SUPERESTRELLAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE 5 MESES ’ '0'07' . R0OO1 365983025
DIFERENTES DEPENDENCIAS QUE HACEN PARTE DE
LA ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA

DIANA MERCEDES RONDEROS CEBALLOS
ADMINISTRADORA DEL PAA

Alcoldia Distritat do
Borrancabormoja
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ALCALDIA MUNICIPAL DE BARRANCABERMEJA

HIT. 00890201900

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

Bn o ;in imients de lo dispuesto an el Decrebo 111798 Art 83 Azuardo 10179

Certificado No.

Fecha de vencimiento 31-12-2024

24-02308 (

ARRIETA TORRES

1,
Elaborado 'f

\

JOHN ALBERT

Vigencia Fiscal 2024 Fecha de Expedicidn Abril 25 de 2024
£
OBJETO PRGT DOC: NA ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 8 NO &
SC 2 ¥ 3 EDIFICIO SUPERESTRELLAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE DIFERENTES
NDENCIAS (QUE HACEN PARTE DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJIA
2033-2467-24
Seclicitante SECRETARIA DE RECURSO FISICO
Identificacidn presupuestal Concepto Fuente financiacidn Valor
2.2.2.02.02.087 3 financieros vy RECURSCS PRDOPIOS 5,983,025.00
;4 CONexXos
vici inmohiiiarios;
y servicios de
arrendamiento v leasing
Total Certificado 365,983,025,00
Por un valor de TRESCIENTOS SESENTA ¥ (CINCO MILLOKES NOVECIENTOS COCHENTA Y TRES MIL
VEINTICINCO PESOS m/cte.
Codigo DANE funcionamiento e inversidn
Codigo DANE Descripeidn Fuente de £financiacidn Valor
72112 Servicios de alquiler o RECURS0S PROPICS 365,9B3,025.00
arrendamiento con ¢ sin
opcisn de compra,
relativos a bienss
inmuebles noe
residenciales
Totales 365,983,025,00
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ALCALDIA MUNICIPAL DE BARRANCABERMEJA
NIT. 00830201900

REGISTRO PRESUPUESTAL DE COMPROMISOS
Ragistro No. 24"’03017

Alcaldia Municipio
de Barrancabermeja

Vigencia fiscal 2024 Facha da compromiso Mayo 06 de 2024
Beneficiario : COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAZ SAS Nit : 00800161578 - 1
No., C.D.P : CD : 24-02308 Fecha de expedicidn del C.D.P : 25-04-2024
Tipo de compromiso : CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
Documento : 20241232 Fecha : 03-05-2024 Vence 1 31-12-2024

OBJETO : CD 24-02308,‘SEGON: PROI - DOC: NA ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA
CARRERA 8 NO 6 19 PISO 2 Y 3 EDIFICIO SUPERESTRELLAS PARA EL FUNCIONAMIENTO DE

DIFERENTES DEPENDENCIAS QUE HACEN PARTE DE LA ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA
099-2033-2467-24

Identificacién presupuestal Concepto Fuente financiacién Valor

2,1.2.02.02.007 Servicios financieros y |RECURSOS PROPIOS 365,983,025.00
servicios conexos;
servicios inmobiliarios;
y servicios de
arrendamiento y leasing

Total compromisos 365,983,025.00

Por un valor de: TRESCTENTOS SESENTA ¥ CINCO MILLONES NOVECIENTOS QCHENTA Y TRES MIL VEINTICINCO PESOS M/CTE.

C&digo DANE funcionamiento e inverasién

cédigo DANE Descripecién Fuente de financiacién vValor
72112 Servicios de alguiler o RECUREQOS PROPIOS
arrendamiento con o sin
cpcidn de compra, relativos
a bienes inmuebles no
residenciales {difeventes a
vivienda), propics o
arrendados

365,983,025.C0

Totales © 3§5,983,025,00

TORRES MURA ORFILIA

Elaorado / " Revisado

sneﬁ?ﬁm ymcmrmn




DETALLE DE LA GARANTIA

id de la garantia
Referencia de la garantia
Estado

Justificacion

Tipo de garantia

Entidad aseguradora
Nimero de poliza
Tomador

Beneficiario

Aprobado por DAYRON OSWALRO,

CO1TWRY. 14307611

56-44-101007760

Aceplada

i Cumplimientc - Cumplimiento del contrato

Conirato de saguro
Palrimonio auttnomo

Garantia bancaria

SEGURO DEL ESTADO 54

26-44-101007760

COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS SAS

ALCALDIA DISTRITAL DE BARRANCABERMEJA

f Jﬁs&ﬁcacién Valor del amparo Vigencia
Cumplimiento - Cumplimiento del cantrato 3559830256 COP 5/04/2025 12:00:00 PM UTC0500) Bogola, Lima, Gula)
Descripcion - Nombre del documento
[:j POLIZA CONTRATO 1292-24 (2).pdf POLIZACTONTRATO 1292-24 (2}.pdf Descargar Detalie
Creado por:  WARING RUIZ ROUAS 9/05/2024 813 AM (L7085 horas!




3 o Formulario dei Registro Unico Tributario

2, Cnncgepla Actualizacién

e

4. pitmero de formutario 14968731614

ul) 07“ 2489484(

5. Niimero de ldentificagion Trbularia (NIT) B. DV { 12. Direceion seccional
80016189878 1 Impuesios da Mudelin

)bBZU?I slactrénico

IDENTIFIGACION

Tl R
24 T<poq(:m=lm;uyeme 25. Tipo de documento 28, Nimero de lciemiﬁcac;é‘ﬁ' g ;"').»'-'\ ’ 27. Fecha expedicion
Personajuridica 1 ‘f /‘ﬁ } (:’:,/} ,}
e A i
Lugar de expadicion 28. Pais 29. Depadamenta P fwx,/ H0-CipdsdManicipio
e { %}
‘:\/ e Yo 2
iy
31. Primer apeilido 32, Segundo apelide 33. Primer nombre ;’{» ,%} (/{J 348k 6s nombras
4 .
SO AN
35, Razon soost ,-v‘“ . ‘\‘m *, o
COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS SAS 1/‘1 LBy Y 8\\\\‘
36. Nombre comercial y\v b \\> 37{&“-“‘:\_%
72
'
/:ua:r;AcmN: s o
a8, Pais 39 Daparlamanto h \'-;_—m”:‘ } A0. CiudadiMunicipio
COLOMBIA 1 € 9 |Antioquia - . <7 0 5 |agui 3860
41. Direcclon principal Fa NS Ay
CR50 51 46 OF 204 FGh y)
C 5 ¢ T i
42. Corren slectronico cepalacional@une.net.co e, N LA
43, Codiga postal [aa roend 1) L7531 086760 1 345 Teltono2 4766593
- A "_,\\c{,gsi‘#’;mmon
Actividad aponomicas, - Ocupacisn
Actividad principal Acl[\\\r‘k{aa,nwa}a] u ‘\, ) Otras actividades 52. NGmars
46.Cofige 47, Fecha inio actividad 48, CotAs ~, 49! Feciid e’;?m 50, Codign 1 2 51. Codigs sstablecintisnios
Esen0&!2013,03.11IE56/N:1“230*2\ 1 | | | L]
! L ”"éazpunsabmdadas, Calldades y Atributos

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

R IR Wms A A A N R

05~ imp'o renta y compl. régimen gf(i’?%ai‘ §g/Fae.tp;a\dur~ei§u.lr0mco

07~ Relancion en la fuente a titulo r{e \rent A F85 - hformap{e ‘da Banaficiarios Finales

10- Obligado aduanero Mt 59 - t-\u[brfer.encmn especial repta
'8

{

14- Informante de expgena 7
33- Impuesto nacional a! consuma
42- Obligado a llevar contabilidad

48 - impuesto sabre las ventas - NA - 4’ j

E.Isuanus aduanercs Exportadores
1 2 3 4 5] ] 7 8 b 16
55 Forma 58. Tipo Senvicio 1 2 3
LTS I A O I B A

Aol Is7. Moco 1 |

| " 12 13 14 15 16 17 18 19 20 3 3 4

1 I e |
MPORTMTE Sin perjuicio de lag. m;hmtlraclnnes A que hayl Iugsr, la lnsl:rlpl:lén enal Rnslnlro Mco Trﬂ:uhﬂq -ﬂlﬂ' wndrﬁ visnm:l; ofin yn‘n cans usncia no oc.exigh'd sq r:mf\'ﬂ-luu

~Parauso axt:lu;ﬁo Eii fa DIAN

ss.m'gxos st 3[:] N : gl Hc.dsFMm:'_Ej] _- S GtFecha [2023-12-21/12:08:07 |

La Informacion suminisirada a lravas del formulario oficial de inscripeisn, sclualizacién, suspensisn | Sin parjuicio de las varificaciones que la DIAN realice.
y cancelagidn del Registio Unlco Tributario (RUT), debard ser exacla y veraz; en £aso de €onstalar | Fima autorizada:

inexactitud an alguno de los dates suministrados se adelantardn los procedimientos administratives
sancionalonos o de suspension, segun el caso, Pardgrafo del srliculs 1.6.1.2.6 dsl Decrelo 1625
del 2016. De igunt manera al formalizar el rdmite el usuario fue informado y acspta la polivea de
tratamientd de datos ley 1581 de 2012 984, Nombre  RUIZ ROJAS KARINA
Firma del sohicitanle;

985. Cargo Representante legal Certificado

Fecha generacion documento POF: 26-12-2023 11:11:32AM




Farmulario del Registro Unico Tributario

Cspacio resarvado pata la DIAN

4. Numero de formulario

(4

10T

Pagina 2 4 5  Hoja2
14968731614

1496873161 4

B0O016 19 7 8}1

5. Numaert de dentficacdn Tributana (NIT) & DV | 12. Direcaidn seccional
Impuosios de Mecalin

Caracteristicas y formas de las organizaciones

62. Natwraleza 2 B3, Formas asocialivas 12 2‘:],5’,‘::“3’5‘1‘“
5. Fundos 66. Cooperalivas ,m, ,ﬂm ~e
68, Siri personeria juritica 63, Oves organzaciones no clasificadas 70, Bque';&f e\ . 1
Vg
(i X ) / f’ g
n T Y -
Constitucien, Reglstra y Ultima Reforma " 7] \ \ N:",f Composicién del Capital
Docurnanto 1. Constitucion 1
71 Clash 82. Nadonal 1 00 %
T2, Nunwxo
73. Fecha 82. Nacional plibiico 0. 0%
74. Nomeo de notaria
75. Entidad de ragistio 84 Naoienal privads 100 g %
76, Fad‘a de regislro
17. No, Matricula mercantsl
740. Depdrtamento
79 Cudpd/Municipio 85. Extranjero 0 %
Vigencia 85 Exuanjero pablico 0. 0 %
80 Desde
B1. Hasta 87. Extranjero privado 0. 0 %
Entidad dé wvigilancia y conlral
88 Entidad de vigiiandia y control
Superintendencia de Socledades 5 |
Estado y Seneficlo
em i B9 Estado ectusl 81, NGmero da idenlificacion Trbulana (NIT) 92. DV
1 80 =
2 S
3 Z
4 i =
5 =

Vinculacién econdmica

93, Vinadsoion 40l o o 5
CONSHMICa 94, Nomire gel grupo econdmico yio empresanal

35 Nomero da ldenthcacen (rbutana (NI1) 66 &

#atnz o Conlrolante 96. DV.

97, Nombra ¢ razén socisl de la maliz o controlanis

170, Numero g6 identiicacon vibulana | 171, Pais

ologada en el exlencr

sodedad o nalural de! extany? con £

172 Niimaro de idenbficacion mb«ﬂaga

173. Nombre o razon social de la sociedad o natural del exterior con EP

Facha generacion documento PDF: 28-12-2023 11:11.52AM



Formulario del Registro Unice Tributario
Representacién

_001

Espacio reservado para iz DIAN

4, Namero de formulario

I

70

Pagina 3 Hoja 3
14968731614
72‘[@4 uﬂﬂl oolll,alﬂgs ll‘

5. Namero de fdentificazén Trbutana (NIT)

6.0V

12. Direccidn seccional

iﬂ.}!uzéﬂ elecirdnico
Impuastos de Medslin v

80016189 78]|1

Represenlacion

98. RepresentaciGn
REPRS LEGAL PRIN

99. Facha inicio ejercion representacidn

18

P W
JJ

100. Jipo de documenio

101, Nimero de denbificadon

-{d;l(ﬁ’.'nnum de larjsta profesional

100, Tipo de documento

101. Numaro de idenbficacion

l

CéduladeCiudadani 1 3 |1 0 1 8 4 4 9 7 7 0 i fl i)
1 & A
104, Primer apelido 105. Segundo apellido 108. Prim m?:ﬁwa Y, r'd it 107 . Ofrns nambos
RUIZ [ROJAS [kariNA T (N |
108. Namero de identhicacon Tribulana (NIT) 109. DV|110. Razén socl represantanta legal | i = P
| PN B
PR OPs s

o
9. Reprasentacion 9. Fecha inicio gjeracio repreaw‘ﬁﬂs\é'\ b \ e
REPRS LEGAL SUPL 19 SN 12 0\2\ 3.470 .3 0]

10Z. DV

103, NGmero de tarjsia prolesional

| (2N 7K

CéduladeCiudadan {1 3 |7 O 0 4 0 C 7 6
z 104. Pnmer apellida 105. Segundo apelido 107. Otros nombres
ESPINAL |[BETANCUR B FERNANDO
108, Nomero de Ienlificacion Tributaria (NIT} 108 0v] 110, Ram{‘g:}ai?prmm%l{sml } /‘

98. R'ap.'esenlacrc':n

29, Fef;\h;rnmgiamqb,skomﬁa
esdlonmn]

100. Tipo de documsnto

101. Nomero de uanufwm -~

1

162. bV

103. Numaero de iarjets prolesional

104. Primer apelido

106. Primer nombre

{ /=0 ,‘_«;‘ |

107, Otrus nombres

i

108. Humero da Identficacion Tributana (NIT) &, 109. OV

gﬁ'fﬁg}éésMI represantanta legal
N

b W W

98. Representacién

oy
43, Fucha micio ejercicio iepresentacion

o~/ | b udinc]

100. Tipo de dhmm!éﬂm

i/ iy
] e pe—y
@2& e de L{e{lh-mmf?

102. DV

103. Namaero da 1arjeia profesional

104. Primer apetiido

" 105 Sagundo apslido 106. Primer nombre

{ ¢
\l

R

107. Otros nombies

|

? ~
108. Nomaro de lentficacon Tnbutang gﬂln\‘ h Y
LN
i s

~ 1080V

7

110. Razén social represenianta legal

8. Representacion

w 98, Fecha inicio ejercicio reprasentacion

| T

100. Tipo de documenio

101. Namero de idenbficacidn

102. OV

103. Numero de lareta profesional

104. Frimer apeliida

105, Segundo apslido 106, Primer nombre

1

107. Otros nombres

108. Nomero de Identificacién Tributaria (NIT)

108, DV

110. Razén social representante legal

Fecha generacion documents PDF: 26-12-2023 11:11:32AM
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Formulario def Registro Unico Tribufario

Revisor Fiscal y Contador

_001

Espatic reservado par ia DIAN

4, Namero de formulario

|

Bagina 4 5 Hoja 5
14968731614

5. Niimero t be \dentificacisn Trbutana {niT)

a00161978]1

6. DV

12. Direccion sectionat
Inpuastos de Madslin

Revisor Fiscal y Contador

124, T’i:a de documento

125, Ndmero de identficacian

i

135. Fma de somiremwnio

2006090 5]

'g(';adullade(:audadama 137 05 1 15 2 2 2 05 9 5% -~ T
'_E 128. Pamer apelido 128 Segundo spelidn i

SISALDARRIAGA [GUTIERREZ [ELADIO /]

«.;‘-; 132. Numero g Iduntificactn Trinatatia (NIT) 133 DV 134, Sociedad o finna designada )

o

136, I;pmka docunnentc

137, Namere de identificacion

138, Nitmero ds tarjela profesional

o
= ;
'g_ 1430 Pe:m‘nr apeiido 141. Segundo apulido 14!»3;‘|ma! s-mvgu 3 143, Otcos nombres
a i ,
b ; | < I
2 144, Nomero de ientficanion Tributana (NIT) 145. DV | 146, Somedad o h'sfydwgr«adg {
= : L g
I3 3
& | 147, Fgcha de nombramiento {/g‘) T\\\i\‘/ Fa
: &/
1 1 i L } ¢ S \‘
- F = o
148. Tipo de documento 149, Ngmerg de identficacién \‘wwm L“ - 150. DV{ 151, Ndmero de larjeta profesional
—, S
/o = |

152, Primer apellido

163, Sequnm‘am}ﬂp ,’7 !} /\}

B

154, Primer nombre
~ RN > |

‘\ “‘

155. Otros nombies

|

156, Nomero da ldentficacén Tobulena (NIT)

Contador

188 wéaagaﬁmm.éesng'\ada
} \\ 3
WV,

159, Fecha de nombramienio

Facha generamon documento POF. 26-12:2023 1 ITA2AM
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Formulario del Registro Unico Tributario
Establecimientos

Pagina 5 qe 5 Hoja 6
Espatio reservado para la DIAN 4. Nimero de formulario 14968731614
il4‘1.‘>))‘?‘ 72124899%84(8020) 00000149687, ﬂld
: e
5. Namero He Identificacidn Trbulana (NIT) 6. DV | 12. Dwreccidn seccional e % { "\‘ m‘&?‘uzén electronico
BOO 16 1 0 7 8|1 [mueseedetiddn Fr~N A i
1!\\w’ NN,
Estabi 3, agench I sedes o ,,": \ul\'-‘;;i:“! # £
16. Tipo de establecmienic 161. Actividad ecorémica (--\\‘\’] e
Sucursal 1 0 |Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arendados=- “;j’é’ A l.f‘gi &
162. Nopmbre del ostsblecmisnlo . \\\:?/’ - . ;\\ VJ};'
COMERCIALIZADORA SUPER ESTRELLAS SAS 7 Xy i Mo
163. Departamenta 164, CiudadiMunicipio . \-\\ N ;:’ 2 . — )?
Santander 6 8 | Bamancabermeja X e Sl by el
A 165. Diteccitn ’/_, < - r.*_\?\ -
CRE& 6 19 EDSUPER ESTRELLAS o b L/
166. Npmiero du malricula mercantl 167. Fecha d;a’f'@mau'lmjﬁ niurc{sqn \i ~/
79541 o Lg/oja’oz?_al
168 Tellono 189 Fgchg dacang  h_ .7 )}
g214000| SO~ |<ff. ]
—= ,
160. Tipo de vslablecimiento 161. Aclividad economica Ve 1 .
Establecimiento da comerci ¢ 2 Actividades inmobiliarias fe&"&{ﬁd s n, ene'.;frqp 051 \,arrendado: | 6810
: T3 r
162 Nombre del establecimenta ‘/f S M/ /7 ,\ v
CITY GENTER CENTROCOMERCIAL LW RN
163. Departamento 164, Cmda\hmunxhpm . 5 e
Santapder 6 B Barrancaberrna;a \-‘ g 08 1
z 165. Direccidn a N I'\}"J/.:.;" r»'z,::.) \:"
cL49 8 07 NS LD
166, Nomaro de malricuta mercantl ™ '1’ ~/ -] 167/ Fecha de la matricula mercantl
9 0 39/ {7 |20 1305.27|

168. Teléfono

160. Fecha de cierre

)2 A4 o

P

160. Tipo de eslablecimients /

13"1\ mmd’.;:mgmamw :
Con‘tbrciofai por manor de electrodomésticos y gasodomésticos, muebles y e! 4 75 4

162. Nombre de! estabiecmssnio

PANASONIC PROSHOP

Establecimionto da comersi g |2

163. Deparfamento 164, CiudadiMuniciplo
Santander 2 Barrancabermsja 08 1
" 165. Diraccion hS
CR8 6 20LC123
167. Fecha de fa malricula mercantd

166. Nimerc de matricuta mercanbl

112003 |20 18042 4|

168. Teldlono

169. Facha de cierre

| E
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