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INTRODUCCION

El presente informe presentar los resultados y avances del proyecto de obra civil que se esta
ejecutando en la oficina de instrumentos publicos de la sede en Santa Marta — Magdalena. El
proyecto consiste en la reparacién, mantenimiento de acabados y construccién de elementos
estructurales de obra, con el fin de mejorar las condiciones de servicio prestado con comodidad y
estética locativa a los usuarios y al personal interno de trabajo.

El informe abarca las actividades realizadas durante el mes de enero a febrero de 2024, asi como
los recursos utilizados, los problemas encontrados, las soluciones implementadasy las proyecciones
para el mes siguiente. El informe se basa en los datos recopilados por el equipo profesional y técnico
del proyecto, asi como en las observaciones y sugerencias por supervision, interventoria y
funcionarios de la sede.

Nuestro mayor interés, es el de mejorar las condiciones locativas de la sede, haciendo énfasis en las
actividades de preliminares, cielo raso, enchape de muros, impermeabilizacién, pinturas, red
eléctrica, red hidraulica, red sanitaria, aseo — sefializaciéon, adicionales y no previstos.

Esperamos que este informe sea de utilidad para todos los intervinientes del proyecto y que
contribuya a fortalecer los procesos y seguimiento las partes involucradas.
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1. OBIJETIVOS

1.1. OBJETIVO GENERAL

El proyecto tiene como objetivo, CONTRATAR POR EL SISTEMA DE PRECIOS UNITARIOS FIJOS SIN
FORMULA DE AJUSTE A LAS OBRAS DE MANTENIMIENTO, ADECUACION Y MEJORAMIENTO DE
INMUEBLES DONDE FUNCIONAN OFICINAS DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS A NIVEL
NACIONAL DIVIDIDA EN AGRUPACIONES. (47 ORIP, CASA DE TIERRAS Y BODEGA FUNZA).

1.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS
- Objetivo especifico: Mejorar las condiciones locativas, funcionalidad y estética de la sede
de instrumentos publicos mediante el mantenimiento y la reparacidn de las instalaciones.

2. GENERALIDADES DEL PROYECTO

- Diagnosticar el estado actual de los elementos estructurales de obra y determinar las
acciones correctivas y preventivas necesarias.

- Ejecutar las obras de reparacién, mantenimiento y construccién de los elementos
estructurales de obra, siguiendo las normas técnicas y ambientales vigentes.

- Garantizar la calidad y resistencia de los materiales de obra y emitir los certificados
correspondientes.

- Ejecutar las obras con las normativas ambientales vigentes.

- Contribuir al desarrollo locativo, dignificando las condiciones adecuadas para brindar una
mayor como comodidad y evitar el deterioro de las instalaciones.

- Aumentar el valor patrimonial y comercial de la sede, mejorando su aspecto y funcionalidad.

- Prevenir y mitigar los riesgos estructurales que puedan afectar la integridad de lasedey la
salud de los usuarios y los funcionarios.
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2.1. LOCALIZACION

La obra se encuentra ubicada en la direccién la Avenida El Libertador # 28 - 01 de la oficina de
instrumentos publicos — ORIP de la ciudad de Santa Marta departamento de Magdalena, localizada
en el norte del departamento de Magdalena, a orillas del mar Caribe, siendo la Capital
del departamento, con una altitud media de 15 m.s.n.m. de coordenadas 11°14'10” N, 74°12'6" O
en decimal 11.236111°, -74.201667° a una temperara promedio de 31° Celsius, con alzas de hasta
36° Celsius.
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2.2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

Superintendencia de Notariado y Registro, con el fin de dotar a los funcionarios de unas
instalaciones apropiadas donde se ejerce la funcién publica, de elementos que permitan una
correcta y eficiente prestacidén del servicio a su cargo, en condiciones de comodidad, seguridad y
oportunidad, ha determinado desarrollar el proceso para ejecutar las obras de mantenimiento de
CUARENTA Y SIETE (47) ORIP, casa de Tierras y Bodega Funza dividida en CINCO (5) agrupaciones.

2.3. MODIFICACIONES DEL PROYECTO

De acuerdo al presupuesto inicial estregado por SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO al
CONTRATISTA, realizado en noviembre de 2022, donde cuenta con un valor total de obra en esta
sede de $63.864.883,93, se realizaron modificaciones en las cantidades iniciales e inclusién de
actividades no contempladas inicialmente ya las condiciones de la seccional han cambiado y no se
tomaron en cuenta actividades necesarias para la completa ejecucién de las mismas. Es por esta
razén que se presentaron y aprobaron por parte de interventoria, las siguientes modificaciones al
presupuesto inicial conservando el valor del presupuesto base.

CANT CAT
ITEM | DESCRIPCION AL INICIAL  REBALANCEADA

1 PRELIMINARES
1,04 | DESMONTE DE CIELORRASO m?2 20,00 35,28
1,10 | DESMONTE DE LAMPARAS Y LUMINARIAS un 32,00 31,00
DESMONTE IMPERMEABILIZACION EN MANTO 2
117 | ASFALTICO m 320,00 46,00
155 | INSTALACION DE LAMPARAS Y LUMINARIAS un 32,00 31,00
4 CIELORRASOS
4,02 | CIELORRASO EN FIBRA MINERAL 60CMX60CM m?2 60,00 49,32
7 ENCHAPE MUROS
7,01 |ESTUCO EXTERIOR m?2 50,00 267,73
7,02 |ESTUCO PLASTICO INTERIOR m?2 50,00 131,90
7,03 | RESANE m?2 100,00 5,00
11 |IMPERMEABILIZACION
BICAPA MANTO 6,2MM ASFALTICO FOIL DE 2
1101 | ALUMINIO REFUERZO POLIETILENO m 32000 46,00
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13 PINTURAS
1310 | VINILO TIPO 1 MANOS 3 MANOS m?2 200,00 582,30
15 |RED ELECTRICA
LUMINARIA LED REDONDA 18W PARA TECHO
15,12 [t A un 32,00 0,00
16 RED HIDRAULICA
1625 | MOTOBOMBA 2,0 HP un 1,00 0,00
17 RED SANITARIA
1719 | SONDEO Y LIMPIEZA BAJANTE AGUAS LLUVIAS m 50,00 85,00
19 | ASEO-SENALIZACION
1901 | ASEO GENERAL DE OBRA glb 1,00 1,00
20 ADICONALES
203 | DESMONTE REFLECTOR EXTERIOR UN 2,00 2,00
204 | REINSTALACION REFLECTOR EXTERIOR UN 4,00 4,00
NP NO PPREVISTOS
SELLADO DE CON SILICONA EN CARPINTERIA
NP-0T | \IETALICA FACHADA m 0,00 151,59
NP-137 | DEMOLICION DE ACABADO DE PISO m?2 0,00 180
NP-1.43 | DEMOLICION DE ALISTADO DE PISO (E=3-6CM) m?2 0,00 180
GESTION DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS DE R
NP-1.67 | CONSTRUCCION Y DEMOLICIONES EN GENERAL | M 0,00 269
NP-7.05 | CERAMICA FORMATO 25X35CM m?2 0,00 743
PINTURA PREMIUM DE MAXIMA RESISTENCIA Y
NP-10,04 | DURABILIDAD PARA SUPERFICIES EXTERIORES m?2 0,00 267.73
EXPUESTAS A LA INTEMPERIE [2 MANOS]
NP-14,05 | PISO CERAMICO ANTIDESLIZANTE m?2 0,00 180
NP-14.13 | ALISTADO DE PISO 2CM m?2 0,00 180
LUMINARIA LED 60X60CM DE
NP-15.09 | SOBREPONER/DESCOLGADA un 0.00 32,00
NP-19,02 | AVISO ORIP 2,60X1,00X0.15 un 0,00 1,00
NP-19,03 | CINTA ANTIDESLIZANTE AUTO ADHESIVA m 0,00 50,00
NP-19.07 | SUMINISTRO DE PUNTO ECOLOGICO un 0,00 1,00
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ESPECIFICACION TECNICA:

A continuacidn, presentamos un resumen de las especificaciones técnicas de las actividades mas
representativas que deben ser desarrolladas al momento de la construccién, que se encuentran en
el Anexo — Especificaciones Técnicas 2023:

1. PRELIMINARES: Comprende la ejecucion de todas las actividades previas necesarias para
iniciar los trabajos. Incluye la movilizaciéon e instalacion de equipos de construccidn,
instalaciones provisionales como campamentos y servicios publicos, llenos compactados,
localizacién de las obras, demoliciones, desmontes, excavaciones y demas actividades
necesarias para la correcta ejecucion del contrato.

2. DEMOLICIONES: Se ejecutaran las demoliciones indicadas en los planos, en el formulario de
propuesta y las que se requieran con previa autorizacion de la Interventoria, retirando en
forma inmediata los escombros y demas materiales resultantes. Las demoliciones se
ejecutaran de acuerdo con las normas de seguridad propias de la empresa contratista,
tomando las precauciones necesarias para evitar accidentes de los trabajadores o terceras
personas y dafios a las obras que se construyen o a propiedades vecinas.

3. DESMONTES: Se refiere a los trabajos necesarios para desmontar y retirar de las zonas
sometidas a adecuacién elementos como las puertas, ventanas, accesorios, pasamanos,
aparatos sanitarios, etc. previamente indicados en los planos arquitecténicos, en las
especificaciones particulares o definidas por la interventoria.

4. EXCAVACIONES: Desplazamiento mecanico de volumenes de excavacidn y rellenos,
necesarios para obtener las cotas de fundacidn y los espesores de sub-bases de acuerdo con
los niveles de pisos contenidos en los Planos Generales. Incluye corte y carga de sobrantes.

5. LLENOS COMPACTADOS: Se refiere este numeral a llenos con materiales compactados por
métodos manuales o mecanicos, en zanjas y apiques para construccion de redes de
servicios, drenajes o excavaciones realizadas alrededor de estructuras. Podra utilizarse para
el lleno los materiales que, a juicio de la Interventoria y previos analisis de laboratorio,
presente propiedades fisicas y mecdnicas apropiadas para lograr una compactacién que
garantice la resistencia adecuada y el minimo asentamiento.

6. DISPISICION FINAL DE RESIDUOS: Cuando el material sobrante proveniente de las
excavaciones y/o demoliciones y/o retiros deba retirarse a un sitio fuera de las areas de
trabajo, el Contratista lo hard asumiendo la responsabilidad por la disposicion final del
material en los botaderos por él determinados, y debidamente aprobados por la autoridad
competente durante la ejecucidén las obras. La cantidad de material a retirar sera
determinada por la Interventoria.

7. CARPINTERIA EN MADERA: Actividades necesarias para la fabricacidn, suministro,
transporte y colocacion de elementos (Puertas, Ventanas, Pasamanos, guarda escobas, etc.)
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elaboradas con materiales en madera de primera calidad y con personal especializado y de
conformidad con las dimensiones, disefios y detalles mostrados en los planos. El contratista
debera medir los vanos de las puertas y ventanas para verificar en obra las dimensiones de
estas y su posterior suministro. En el sitio donde se va instalar la cerradura vy las bisagras las
puertas deberan ser reforzadas con sistemas que garanticen que no se dafiaran en el uso.

8. CARPINTERIA METALICA: Corresponde este item a la fabricacién, montaje y acabado de
puertas, ventanas, pasamanos, divisiones, accesorios y demas elementos localizados en
zonas indicadas en los planos arquitecténicos con su fijaciéon correspondiente y con las
dimensiones descritas en el plano de detalles arquitectdnicos.

9. CIELORRASOS: Se refiere al suministro de materiales, equipo, mano de obra, ejecucion y
todo lo necesario para la instalacidn del cielo raso en diferentes materiales, que tiene como
objetivo dar un acabado éptimo a los diferentes espacios.

10. CONCRETOS Y MORTEROS: Esta actividad se refiere a la fabricacidon, manejo, transporte,

colocacién, resistencia, acabados, formaletas, curado, proteccidon y en general todas las

actividades relacionadas con los concretos reforzados, simples o ciclépeos que se requieran
en la ejecucion de las obras El concreto estard constituido por una mezcla de cemento

Portland, agua, agregados fino y grueso y aditivos en algunos casos; los materiales

cumpliran las especificaciones que se detallan mas adelante.

El disefio de las mezclas de concreto se basara en la relaciéon agua-cemento necesaria para

obtener una mezcla plastica y manejable segun las condiciones especificas de colocacion,

de tal manera que se logre un concreto de durabilidad, impermeabilidad y resistencia que
esté de acuerdo con los requisitos que se exigen para las diversas estructuras, segun los
planos y especificaciones.

La relacién agua-cemento se indicara en el disefio de la mezcla. El concreto podra ser

premezclado, suministrado por una planta de concreto o preparado en obra; en ambos

casos, el concreto deberd cumplir con todos los aspectos indicados en esta especificacion.

Los morteros son la ejecucidn de recubrimientos de muros con capas en algunas ocasiones

impermeabilizado definiendo las superficies de los mismos, para posteriormente tener

acabados enchapes ceramicos, granito, Porcelanato, etc.

Las superficies de concreto y morteros deberan cumplir con los lineamientos especificados

y quedar libres de irregularidades tales como salientes, escamas, huecos, depresiones, etc.,

y deben cumplir con todas las especificaciones que se establecen en el Anexo -

Especificaciones Técnicas, o las que ordene el Interventor.

11

CUBIERTAS: Se refiere este capitulo a la ejecucién de techado con material segun el tipo
detallado en el Anexo - Especificaciones Técnicas, como también terminales superiores,
caballetes articulados, caballetes fijos o de ventilacidn, segin necesidad y pendiente en la
cubierta anotada en los planos. La instalacidn de las tejas debera realizarse conforme a lo
recomendado por el fabricante, con sus respectivos traslapos, no inferior a una ondulacién
de la teja y un traslapo longitudinal en ambos extremos no inferior a 15 cm o segun
recomendacion del fabricante. Las tejas deben ser fijadas con los accesorios recomendados
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por el fabricante dispuestos en las cimas de las ondulaciones de la teja, y deberan descansar
sobre las correas metdlicas de la estructura.

El CONTRATISTA deberd seguir todas las recomendaciones técnicas para la instalacién,
suministradas por el fabricante. En caso de presentarse no conformidades en el proceso de
instalacion de la teja 6 en el producto terminado, evidenciadas por la Interventoria y/o la
supervisién de la SNR, el CONTRATISTA, debera realizar todas las acciones correctivas
necesarias a plena satisfaccion de la Interventoria y/o la supervision de la SNR; sin que por
ello el CONTRATISTA tenga derecho a reconocimiento econdmico adicional. Serd
responsabilidad del CONTRATISTA, el transporte, almacenamiento y buena conservacién de
los materiales. No se aceptardn, para instalacién, elementos defectuosos, fisurados, rotos,
rayados, porosos, mal perforados, con alabeos o torceduras. Comprende la ejecucién,
armado, instalacidon y montaje de perfiles de lamina delgada tipo ACESCO segun localizacion
y dimensiones expresadas en los Planos Estructurales.

Son elementos que reciben cubiertas é pendientados correspondientes a cubiertas
inclinadas, previstas para el apoyo de teja ETERNIT la que corresponda.

Una vez montada la estructura, ésta debera ofrecer todas las condiciones de seguridad
necesarias; el Contratista debera hacer las pruebas de cargas apropiadas para el caso. La
estructura metalica llevard dos manos de pintura anticorrosiva. Todos los elementos se
almacenaran en la obra en lugares cubiertos y secos, para evitar oxidaciéon y deformaciones
de los mismos. La estructura metalica se pintara con esmalte.

ENCHAPES MUROS: Una vez revisado el pafiete y comprobado por la Interventoria o quien
haga sus veces, que los mismos cumplan con los plomos que estén estipulados en los planos
cumplan con su perfecta verticalidad y funcién, se procedera al estampillado del enchape o
acabado de paredes. El arranque del enchape serd determinado por el Interventor o quien
haga sus veces, el cual buscard en lo posible que todas las colillas queden en la parte
superior y sitios ocultos.

El Contratista garantizara que todas las piezas de ceramica tengan una perfecta adherencia
con el muro, que todas las dilataciones entre baldosa sean exactamente de 2 mm, que el
enchape no tenga ningun tipo de resalto o hundimiento. Posterior a esta revisidn el enchape
se emboquillara con Boquilla con [atex. Se utilizard la cerdmica similar a las existentes o a
las indicadas en planos arquitectdnicos o planos de detalle; enchape que serd aprobado por
la Interventoria y/o supervision de la SNR o quien haga sus veces, antes de iniciar su
instalacion.

ESTRUCTURA EN CONCRETO: Esta especificacion se refiere a la ejecucion de las operaciones
de suministro, almacenamiento de materiales, dosificacién, elaboracion de formaletas,
preparacion, transporte, colocacidn, fragiie, vibracién, curado, terminado y reparacién de
los hormigones o concretos, conforme a las resistencias, alineamiento, dimensiones y
detalles conforme a lo indicado en planos, y/o interventoria y/o Supervisién del Contrato.

ESTRUCTURA EN MADERA: Esta especificacion se refiere a la ejecucion de las operaciones
de suministro de elementos en Madera de diferentes dimensiones, almacenamiento de
materiales, preparacidn, transporte, colocacion, terminado y reparacion, conforme a
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dimensiones y detalles existentes en cada oficina y/o en planos, y/o interventoria y/o
Supervisién del Contrato.

FACHADAS Y REVESTIMIENTOS: Se debe preparar la superficie eliminando impurezas que
puedan atacar la pintura y/o revestimientos, desmejorar su adherencia, o alterar el acabado
final. Se deben utilizar brochas de 1/2 a 1" para marcos, rejas y superficies angostas, de 6"
a 7" para muros rasos y superficies externas, rodillos para superficies grandes y planas,
pistolas de aspersion para acabados que asi lo exijan, llanas para materiales pldsticos. Una
vez revisada y resanada la capa de estuco se aplicard la primera mano de pintura (vinilo tipo
1 alta calidad).

Sobre las superficies asi preparadas se aplicardn la otra u otras manos de pintura de primera
calidad, que podra ser aplicado con brocha, rodillo o pistola y que dé como resultado una
superficie homogénea en el color. El Contratista debe realizar los acabados y revestimientos
con personal especializado y bajo la supervisién del Interventor, quien sera el encargado de
determinar si las irregularidades de las superficies estan dentro de los limites tolerables.

IMPERMEABILIZACION: Esta especificacion se refiere a la ejecucidn de las operaciones de
suministro, almacenamiento de materiales, dosificacidon, preparacidn, transporte,
colocacién, curado y terminado, conforme a las resistencias, alineamiento y detalles
conforme a lo indicado en planos, y/o interventoria y/o Supervision del Contrato. El
revestimiento debe contar con alta viscosidad, facil de aplicar, una vez curado debe formar
una membrana eldstica continua, impermeable al agua, poseer alta resistencia al desgaste
mecanico, el agregado de fibras debe permitir puentear con mayor facilidad, el movimiento.

MAMPOSTERIA Los muros en mamposteria seran construidos en los espesores, aparejos y
caras vistas, indicadas en los planos arquitecténicos. Las piezas se deben obtener con
cortadora mecanica, aquellas que presenten desportilladuras, fisuras u otros dafios, seran
desechadas. En ningln caso se aceptardn cortes hechos con palustre o elementos manuales.
Se utilizardn unidades de mamposteria de primera calidad, con dimensiones, textura y color
uniformes y aristas bien determinadas. La presentacion del muro sera ladrillo a la vista por
ambas caras.

Asi mismo, debera limpiarse con 4cido clorhidrico, y quedar libre de sobrantes de mortero
(Cuando se deba dejar a la vista). Todas las hiladas deben quedar perfectamente niveladas,
alineadas y aplomadas. Con el fin de instalar los equipos a que haya lugar, se dejaran las
aperturas necesarias. Los trabajos se completaran después del montaje, utilizando el mismo
tipo de ladrillo o bloque.

Todas las piezas seran perfectamente cortadas en cortadora de banco. Antes de colocar el
ladrillo, este debe ser adecuadamente humedecido para garantizar la permanencia de la
humedad en el mortero. Los ladrillos se deberan pegar con mortero de proporcién 1:4 por
hiladas horizontales conservando la verticalidad perfecta del muro mediante plomada y
nivel. El espesor de la pega horizontal y vertical de los ladrillos sera de dos punto cero (2.0)
cms. Uniforme en toda la pared. El mortero de pega sera de cemento y arena de rio. Todos
los cortes necesarios deberan ser ejecutados con maquina.
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PINTURAS Se debe preparar la superficie eliminando impurezas que puedan atacar la
pintura, desmejorar su adherencia, o alterar el acabado final. Se deben utilizar brochas de
1/2 a 1" para marcos, rejas y superficies angostas, de 6" a 7" para muros rasos y superficies
externas, rodillos para superficies grandes y planas, pistolas de aspersidn para acabados que
asi lo exijan.

Una vez revisada y resanada la capa de estuco se aplicard la primera mano de pintura (vinilo
tipo 1 alta calidad). Sobre las superficies asi preparadas se aplicardn la otra u otras manos
de pintura de primera calidad, que podra ser aplicado con brocha, rodillo o pistola y que dé
como resultado una superficie homogénea en el color. El Contratista debe realizar los
acabados con personal especializado y bajo la supervisidon del Interventor, quien sera el
encargado de determinar si las irregularidades de las superficies estdn dentro de los limites
tolerables.

PISOS: Una vez revisado el alistado y comprobado por la Interventoria o quien haga sus
veces, que los desniveles hacia los sifones de piso que estén estipulados en los planos
cumplan con su perfecta horizontalidad y funcién, se procedera al estampillado del piso. El
arranque del enchape serd determinado por el Interventor o quien haga sus veces, el cual
buscard en lo posible que todas las colillas queden detrds de la puerta y sitios ocultos. Se
utilizard la cerdmica similar a las existentes o a las indicadas en planos arquitectdnicos o
planos de detalle; enchape que serd aprobado por la Interventoria o quien haga sus veces,
antes de iniciar su instalacién.

El Contratista garantizara que todas las piezas tengan una perfecta adherencia con el piso,
que todas las dilataciones entre las piezas sean de maximo de 3 mm, que el enchape no
tenga ningun tipo de resalto o hundimiento. Posterior a esta revision el enchape se
emboquillard con Boquilla con latex. El Contratista debe realizar los acabados con personal
especializado y bajo la supervision del Interventor, quien sera el encargado de determinar
si las irregularidades de las superficies estan dentro de los limites tolerables.

RED ELECTRICA: Esta especificacion hace referencia al suministro, mano de obra y a los
trabajos para la construccidn de las acometidas eléctricas que serviran para el servicio de
todo el proyecto como son, toma eléctrica, interruptores apagadores, [ldmparas y en general
instalaciones internas.
Todas las salidas seran construidas en conductores de cobre con aislamiento para 600
voltios y temperatura de operacién de 752 C en TW calibre minimo #14 y 12 AWG,
canalizados en tuberia PVC eléctrica e incrustada en muros, techos y placa. Estos
conductores deberan mantener el cédigo de colores de cada uno de los cables de las
acometidas de las cuales se derivan en cada tablero de distribucidn.
Ademas, cada una de las ducterias tendran un conductor de cobre, calibre minimo #14, para
lainterconexidn a tierra de todas las cajas de las salidas por medio de un tornillo galvanizado
fijado a sus paredes, el hilo de continuidad ira sélidamente puesto a tierra en el barraje de
tierra del tablero de distribucion.
Las salidas terminardn en elementos como tomacorriente y plafones de capacidad minima
de 15 Amp; las luces seran controladas por elementos interruptores con capacidad minima
de 10 Amp. Las alturas de las instalaciones de salidas seran las siguientes a partir del nivel
de piso acabado. Tomas: 0.40 y/o 1,20 mts, Interruptor: 1.20 mts, Alumbrado: 3.00 mts.
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Todas las instalaciones eléctricas deberan cumplir con la siguiente normatividad:

- REGLAMENTO TECNICO DE INSTALACIONES ELECTRICAS - RETIE (Resolucion 18 1294
del 6 de agosto de 2008).

- CODIGO ELECTRICO COLOMBIANO (Norma Técnica Colombiana NTC 2050). El
contratista estd en la obligacién de presentar a la Interventoria todos los certificados
gue corresponden a cada elemento a utilizar en la Obra.

RED HIDRAULICA: Se utilizard tuberia presion RDE 9 PVC %” o la que corresponda, Los
trabajos se ejecutaran siguiendo las instrucciones del fabricante para cada caso, ademas,
deben seguirse las normas establecidas en el manual de fontaneria Icontec 1500. Antes de
que cualquier tubo sea colocado sera cuidadosamente inspeccionado en cuanto a defectos
por parte del Contratista y aprobado por la Interventoria. Ninglin tubo u otro material que
este rayado o que muestre defectos prohibidos por las especificaciones de construccién del
fabricante podra ser colocado. Los cortes de los tubos se haran con segueta y los extremos
se lijaran con lima o papel lija.

El tubo, valvulas y demas accesorios deben ser cuidadosamente limpiados de cualquier
materia extrafia que pueda haberse introducido durante o antes de su instalacion. El
Contratista debe ejecutar todas las excavaciones necesarias, las tuberias deberdn
enterrarse a suficiente profundidad para evitar presiones, la compactacién del relleno
arenoso en contacto directo con el tubo se hard manualmente. El relleno adicional podra
compactarse con maquina. Las zanjas no se podrdn tapar sin la previa aprobacién del
Interventor. Las tuberias de PVC iran soldadas con soldadura liquida PVC.

El Interventor exigira una prueba hidrdulica de estos elementos consistente en verificar el
tiempo de cierre de la griferia que serd la indicada por el fabricante lo mismo que se
verificara que no existan fugan de agua en los acoples y que la presidon de suministro sea la
indicada.

RED SANITARIA: Todas las instalaciones para desagiies de aguas negras se construiran con
tuberias y accesorios de PVC (poli cloruro de vinilo), aprobados por el Instituto Colombiano
de Normas Técnicas, que cumplan las normas ASTM 26665—68 CS 272 — 65, siguiendo las
normas y recomendaciones del fabricante para las uniones entre elementos y para las
soldaduras de los mismos.
Esta especificacidn se refiere a la conexion de la salida del aparato con la red matriz o caja
de inspeccidn inmediata, para la bateria sanitaria y/o Lavaplatos. Todas las salidas de las
baterias sanitarias y bafios seran en tuberia PVC de 2”, 3” o 4” (segun planos) con sus
respectivos accesorios. La tuberia y accesorios. La tuberia y accesorios PVC deben cumplir
con la Norma ICONTEC 382.
Las piezas, tuberias y accesorios que van a quedar embebidas en las placas, se instalaran
antes de fundir el concreto, dandoles una pendiente aproximada del 2% hacia la tuberia
matriz. Las instalaciones se realizardan sobre el piso excavado, dandole una pendiente
aproximada del 2% hacia la caja de inspeccion inmediata o tuberia matriz.
Todos los accesorios y las tuberias deben instalarse adecuadamente para asegurar el flujo
no restringido, la eliminacién de bolsas de aire y el total drenaje de las aguas del sistema.
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La profundidad minima de la zanja para la colocacion de la tuberia serd de 60cm, a menos
que se indique una profundidad diferente en planos.

El fondo de la excavacidn debera quedar liso y regular para evitar flexiones en la tuberia. En
el fondo de la excavacién debe colocarse una base de recebo sin piedras, de un espesor
minimo del0cm.

NOTA: Se aclara que las anteriores descripciones son genéricas y prima las especificaciones
técnicas establecidas en el anexo — Especificaciones técnicas.

3. INFORMACION DE CONTRATO

3.1 CONTRATO DE OBRA

Tabla #2
INFORMACION DEL CONTRATO DE OBRA
CONTRATO No. 2393 - 2023
CONTRATISTA CONSORCIO SEDE MARSAF
REPRESENTANTE LEGAL MIGUEL ALEXANDER CERON MOLINA
NIT 901762215-4
OBJETO DEL CONTRATO Contratar por el sistema de precios unitarios fijos sin

formula de ajuste a las obras de mantenimiento,
adecuacion y mejoramiento de inmuebles donde
funcionan oficinas de registro de instrumentos
publicos a nivel nacional dividida en agrupaciones.
(47 ORIP, casa de tierras y bodega Funza).

VALOR INICIAL SEISCIENTOS CUARENTA'Y DOS MILLONES
DIECINUEVE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA'Y
CINCO PESOS CON CINCUENTA CENTAVOS
(5642.019.845,50) M/CTE

VALOR DE LA SEDE $63.864.883,93

PLAZO INICIAL DEL CONTRATO 2 meses y 20 dias

FECHA DE INICIO 4 de diciembre de 2023
FECHA DE TERMINACION INICIAL 31 de diciembre de 2023
FECHA DE TERMINACION ACTUAL 24 de febrero de 2024

4. ASPECTOS ADMINISTRATIVOS

4.1. PERSONAL EN OBRA
En la ejecucién del proyecto se elabora con el siguiente personal de obra: Tabla #5

CARGO NOMBRE

GERENTE DE OBRA Juan Carlos Marin Hernandez
DIRECTOR DE OBRA Juan Carlos Marin Hernandez
RESIDENTE DE OBRA Rosa Angélica Romero Guerra
RESIDENTE DE OBRA SST Karina Esther Figueroa Iglesias
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5. EJECUCION

5.1. ESTADO FINANCIERO

Tabla #8
VALOR EJECUTADO
VALOR DEL CONTRATO S 642.019.845,50
COSTO TOTAL DE SEDE S 63.864.883,93
TOTAL DIRECTO DE SEDE MES 2 $ 24.722.100,91
ADMINISTRACION 23% DE SEDE MES 2 $ 5.686.083,21
IMPREVISTOS 1% DE SEDE MES 2 $ 247.221,01
UTILIDAD 5% DE SEDE MES 2 $ 1.236.105,05
Iva sobre utilidad 19% DE SEDE MES 2 $ 234.859,96
VALOR TOTAL DE SEDE MES 2 $ 32.126.370,13
Tabla #9
VALOR DEL CONTRATO $ 642.019.845,50
VALOR DE SEDE $63.864.883,93
INFORME MENSUAL % AVANCE VALOR DIRECTO VALOR TOTAL
MENSUAL #1 49,70% $ 24.430.345,37 $31.749.233,80
MENSUAL #2 50,30% $24.722.100,91 $32.126.370,13
TOTAL, ACUMULADO 100% $ 49.145.736,00 $ 63.864.883,93

5.2. CANTIDAD DE OBRA EJECUTADA

En el ANEXO 1 se encuentra el registro fotografico, donde se aprecian las imagenes de las
actividades ejecutadas hasta el momento y la bitdcora de obra en el ANEXO 2 que registra el dia a
dia de las actividades ejecutadas y en el ANEXO 3 se registran las precipitaciones en horario
laboral y fuera de él.
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Tabla #10
CANTIDAD VALOR VALOR CARTIDAD VLol % % ACUM. | % ACUM
Z 0 0 . 0 .
e izl 2] CONTRAC. UNITARIO CONTRACTUAL | MENSUAL EI:/IIEI(E:I:J:SADI? MENSU | X ITEMS TOTAL
1 |PRELIMINARES
S S S
DESMONTE DE CIELORRASO 2 35,28 9 9 9
1,04 m 9.462,00 333.819,36 26,28 248.661,36 0,51% 0,68%
. S S S
DESMONTE DE LAMPARAS Y LUMINARIAS 31,00 , ,549 ,009 ,299
1,10 un 20.519,00 636.089,00 13001 Sg67a700 | O°4% | 100,00% | 1,29%
DESMONTE IMPERMEABILIZACION EN MANTO | $ $ $ . . .
1,17 ASFALTICO m 46,00 9.815,00 451.490,00 46,00 451.490,00 0,92% | 100,00% 0,92%
1,37 DEMOLICION DE ACABADO DE PISO m? 1,80 11 62$7 00 20 958 60 0,00 _s 0,00% | 100,00% 0,04%
1,43 DEMOLICION DE ALISTADO DE PISO (E=3-6CM) | m? 1,80 12 72$7 00 27 9(?8 60 0,00 _s 0,00% | 100,00% 0,05%
. . S S S . ) o
1,55 | INSTALACION DE LAMPARAS Y LUMINARIAS un 31,00 21.648,00 671.088,00 13,00 281.424,00 0,57% | 100,00% 1,37%
GESTION DISPOSICION FINAL DE RESIDUOS $ ¢ ¢
A 3 0, 0, [¢)
1,67 | DE CONSTRUCCION Y DEMOLICIONES EN m 2,69 27.279,00 73.489,63 2,69 73.489 63 0,15% | 100,00% 0,15%
GENERAL
4 | CIELORRASOS
S S S
IELORRASO EN FIBRA MINERAL 60CMX60CM 2 49,32 9 9 9
4,02 |CIELO SO 60CMX60C m 9,3 118.719,00 5.855.221 08 49,32 5.855.221,08 11,91% | 100,00% 11,91%
7 |ENCHAPE MUROS
S S $
ESTUCO EXTERIOR 2| 2677 9 9 9
7,01 | ESTUCO 0 m 67,73 17.535,00 4.694.564,57 116,29 2.039.064,17 4,15% IR  />5%
S S $
ESTUCO PLASTICO INTERIOR 2 131 9 9 9
7,02 |ESTUCO STICO 0 m 31,90 16.452,00 2.170.018,80 41,84 688.351,68 1,40% | 100,00% 4,42%
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) S S S 0 o 9
7,03 | RESANE m 5,00 17.386.00 26.964 77 0,00 ; 0,00% | 100,00% | 0,19%
. S S S
2 0, 0, 0,
7,05 | CERAMICA FORMATO 25X35CM m 743 71.669,00 532,142 33 7,43 532,142 33 1,08% | 100,00% | 1,08%
10 |IMPERMEABILIZACION
PINTURA PREMIUM DE MAXIMA RESISTENCIA
Y DURABILIDAD PARA SUPERFICIES ) S S S
10,04 | £xTERIORES EXPUESTAS A LA INTEMPERIE2 | M | 26773 18.341,00 491035123 | ‘1829 | 513579019 | ¥34% | 100,00% | 9,99%
MANOS]
11 |IMPERMEABILIZACION
BICAPA MANTO 6,2MM ASFALTICO FOIL DE ) S S S
11,01} Al UMINIO REFUERZO POLIETILENO m* | 46,00 7539800 | 3.46830800 | 000 | 346830800 | 00% | 100,00% | 7,06%
13 | PINTURAS
S S S
VINILO TIPO 1 MANOS 3 MAN 2 2 9 9 9
13,10 0 TIPO 0S 3 MANOS m 582,39 20.966,00 12.210.388,74 30,23 633.802.18 1,29% | 100,00% | 24,85%
14 |PISOS
14,05 | PISO CERAMICO ANTIDESLIZANTE m? 1,80 23 99$2 00 133 15;35 €0 0,00 S 0,00% | 100,00% | 0,27%
14,13 | ALISTADO DE PISO 2CM m? 1,80 - 19$8 00 39 9556 20 0,00 S 0,00% | 100,00% | 0,08%
15 |RED ELECTRICA
LUMINARIA LED 60X60CM DE $ $ $ o o o
15,09 | S0BREPONER/DESCOLGADA un | 3200 174.724,00 | 559116800 | ‘90 | 244613600 | ¥28% | 100,00% | 11,38%
15,12 kﬂ%hgsﬁsx LED REDONDA 18W PARA TECHO un 0,00 o1 3% 200 S 0,00 S 0,00% | 100,00% 0,00%
16 |RED HIDRAULICA
16,25 | MOTOBOMBA 2,0 HP un 0,00 830 osi £.00 5 0,00 S 0,00% | 100,00% | 0,00%
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SEDE MARSAF echa: 4/01/
17 |RED SANITARIA
SONDEO Y LIMPIEZA BAJANTE AGUAS $ $ $ o o .
17191 Luvias m | 800 17.340,00 1.473.900,00 8500 | 1 473.900,00 | 300% | 100,00% | 3,00%
19 | ASEO-SENALIZACION
S S S o . o
19,01 | ASEO GENERAL DE OBRA gb| 100 434.516,00 434.516,00 0,50 21725800 | O44% | 100,00% | 0,88%
$ $ $ 0 0 .
19,02 | AVISO ORIP 2,60X1,00X0,15 un 1,00 147856700 | 1478.597.00 L00 | 47529700 | 301% | 100,00% | 3,01%
S S S o . o
19,03 | CINTA ANTIDESLIZANTE AUTO ADHESIVA m | 5000 16.232.00 £11.600,00 50,00 | o011 co000 | 165% | 100,00% | 165%
. s s S o o (o
19,07 | SUMINISTRO DE PUNTO ECOLAGICO un 1,00 518.777.00 518.977.00 1,00 51897700 | L06% | 100,00% | 1,06%
20 | ADICONALES
S S S
20,3 2,00 0,00 0,00% | 100,00% | 0,11%
DESMONTE REFLECTOR EXTERIOR un 26.907,00 53.814,00 ) o 6 6
S S S
20,4 4,00 0,00 0,00% | 100,00% | 0,22%
REINSTALACION REFLECTOR EXTERIOR un 26.907,00 107.628,00 ) o 0 o
NP | NO PPREVISTOS
NP- | SELLADO DE CON SILICONA EN CARPINTERIA S S S
, 15159 9 9 9
01 | METALICA FACHADA m ’ 1560000 | 2.364.821,30 | ‘7% | 110434130 | %% | 10000% | 481%
S S 0 0
e 49.145.736,00 24.722.100,01 | °%29% | 28/28 | 100,00%
CONTRACTUAL MES 2 'I;:;ﬁ'/f' ACUMUL.
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5.3. ACUMULADO EN LA SEDE

Grafica #1
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5.4. ACUMULADO GLOBAL

Grafica #3
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6. ASPECTOS TECNICOS
6.1. SEGUIMIENTO A LA PROGRAMACION

Mediante la siguiente grafica de curva S, se puede observar los porcentajes de avance acumulado
programado y los avances acumulados ejecutados, hasta la fecha con un avance ejecutado por
encima del programado de 12,75%. De esta manera, se mejoramos el rendimiento en obra
extendiendo las jornadas laborales y habilitando los dias domingos y festivos como laborales.

Grafica #3
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Tabla #14
SEMANA N° 1 2 3 4 5 5 6 7
=#=PROGRAMADO 23,20% | 87,25%
EJECUTADO 49,71% | 100%
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7. OBSERVACIONES, INQUIETUDES Y DIFICULTADOES EN EL DESARROLLO DEL CONTRATO

En el desarrollo de las actividades que se han estado realizando, no se presentaron contratiempos.
Los avances y culminacién de la sede se lograron gracias a la gestionar de las partes involucradas.

8. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Mediante la ejecucién del proyecto se mejoraron las condiciones de habitabilidad, seguridad y
estética de la sede mediante la ejecucién del proyecto, realizando mantenimientos en dareas
deterioradas contribuyendo al mejoramiento del servicio y las condiciones de las instalaciones tanto
para funcionarios y usuarios.

Se han realizado actividades con jornada laboral extendida entre semana, habilitando los domingos
y festivos como dias laborales.

Todos estos esfuerzos dan como resultado un avance del 100% ejecutado estando por encima del
porcentaje programado en un 12,75%. De esta forma se obtiene un avance superior al esperado
proyectando y finalizacion de las actividades.
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ANEXOS

ANEXO 1. Registros fotograficos
ANEXO 2. Bitacoras de obra
ANEXO 3. Registro de precipitaciones
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IMAGENES AVANCE - SEMANA 3

VINILO TIPO 1 MANOS 3 MANOS RESANE

PINTURA PREMIUM DE MAXIMA RESISTENCIA Y DURABILIDAD PARA SUPERFICIES EXTERIORES
EXPUESTAS A LA INTEMPERIE [2 MANOS]

CERAMICA FORMATO 25X35CM APLICACION DE EMULCION ASFALTICA

CODIGO:GA-DMIF-PR-01-FR-12) VERSION:01 FECHA:28/08/2015



IMAGENES AVANCE - SEMAN

PINTURA PREMIUM DE MAXIMA RESISTENCIA Y DURABILIDAD PARA SUPERFICIES EXTERIORES

EXPUESTAS A LA INTEMPERIE [2 MANOS] CIELORRASO EN FIBRA MINERAL 60CMX60CM

CIELORRASO EN FIBRA MINERAL 60CMX60CM

CINTA ANTIDESLIZANTE AUTO ADHESIVA SONDEO Y LIMPIEZA BAJANTE AGUAS LLUVIAS

CODIGO:GA-DMIF-PR-01-FR-12) VERSION:01 FECHA:28/08/2015



IMAGENES AVANCE - SEMANA 5

Imagen Imagen
Sin avance Sin avance
Imagen Imagen
Sin avance Sin avance
Imagen Imagen
Sin avance Sin avance
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IMAGENES AVANCE - SEMANA 6

CIELORRASO EN FIBRA MINERAL 60CMX60CM

SUMINISTRO DE PUNTO ECOLOGICO

CODIGO:GA-DMIF-PR-01-FR-12)

VERSION:01
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FECHA DE REGISTRO:
ENERO - FEBRERO

CONSORCIO SEDE MARSAF

REGISTRO DE
PRECIPITACIONES

CONTRATAR POR EL SISTEMA DE PRECIOS UNITARIOS FIJOS SIN FORMULA DE AJUSTE A LAS OBRAS DE MANTENIMIENTO, MUNICIPIO O
OBRA: ADECUACION Y MEJORAMIENTO DE INMUEBLES DONDE FUNCIONAN OFICINAS DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS SANTA MARTA MAGDALENA
A NIVEL NACIONAL DIVIDIDA EN AGRUPACIONES. (47 ORIP, CASA DE TIERRAS Y BODEGA FUNZA)". LOCALIDAD:
REGISTRO DE PRECIPITACIONES MES 2 TOTAL
HORAS
RIS UORNEDS 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19 DE
JUEVES | VIERNES | SABADO | DOMINGO| LUNES | MARTES | MIERCOLES| JUEVES | VIERNES | SABADO | DOMINGO| LUNES | MARTES |MIERCOLES| JUEVES | VIERNEs | LLUVIA
MARNANA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ENERO
TARDE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SEMANAS NOCHE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTAL LLUVIAS
3,4Y5 DURANTE HORAS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0
LABORALES
REGISTRO DE PRECIPITACIONES MES 2
TOTAL HORAS DE
MES JORNADA 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 1 2 3
LLUVIA
DOMINGO |  LUNES MARTES | MIERCOLES| JUEVES | VIERNES | SABADO | DOMINGO| LUNES | MARTES |MIERCOLES| JUEVES | VIERNES | SABADO | DOMINGO
MARNANA 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ENERO - FEBRERO
TARDE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0 0 0
SEMANAS NOCHE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
TOTAL LLUVIAS
56Y7 DURANTE HORAS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,0
LABORALES
OBSERVACIONES: 0 HORAS DE LLUVIA EN JORNADA LABORAL
77 FIRMAS

MIGUEL ALEXANDER &Ro‘ﬁf MOLINA
REPRESENTANTE LEGAL
CONTRATISTA DE OBRA

—
ROSA ANGELICA ROMERO GUERRA
AUXILIAR DE RECIDENTE DE OBRA
CONTRATISTA DE OBRA




