Federacién de Aseguradores Colombianos

Bogot4, D. C., 1 de junio de 2023

Sefiores

GOBERNACION DE CALDAS

Atencion: Javier Eduardo Torres Martinez
Secretario de Vivienday Territorio
Manizales, Caldas

Asunto: Respuesta a solicitud de concepto sobre la suficiencia de la garantia de
estabilidad y calidad de la obra para proyectos de Vivienda de Interés
Social.

Cordial saludo.

En atencién a la solicitud de concepto realizada por ustedes a Fasecolda el dia 19 de abril
del afio en curso, sobre la vigencia del amparo de calidad y estabilidad de la obra para
proyectos de vivienda de interés social, procedemos a dar respuesta a sus inquietudes en
los siguientes términos:

FASECOLDA es la agremiacion de aseguradores colombianos, que entre otros agremia a
las 19 compafiias de seguros activas en la comercializacion del seguro de cumplimiento.

Tras consultar a una muestra representativa de estas aseguradoras, en relacién con la
vigencia maxima por la cual actualmente estan ofreciendo el amparo de estabilidad de la
obra para proyectos de vivienda de interés social, FASECOLDA ha podido constatar que el
mercado asegurador suele ofrecer la vigencia del amparo de estabilidad y calidad, para este
tipo de proyectos, por un periodo de dos (2) afios.

El ofrecimiento de esta vigencia se fundamenta, juridicamente, en lo establecido en el
articulo 2.2.1.2.3.1.14. del Decreto 1082 de 2015, el cual fue modificado por el articulo 3 del
Decreto 399 del 13 de abril de 2021, que dispone lo siguiente:

“Suficiencia de la garantia de estabilidad y calidad de la obra. Esta garantia debe
estar vigente por un término no inferior a cinco (5) afios contados a partir de la fecha
en la cual la Entidad Estatal recibe a satisfaccion la obra. La Entidad Estatal debe
determinar el valor asegurado de esta garantia en los documentos del proceso, de
acuerdo con el objeto, la cuantia, la naturaleza y las obligaciones contenidas en el
contrato a celebrar.

La Entidad Estatal puede aceptar que esta garantia tenga unavigencia inferior
acinco (5) afios previajustificacién técnica de un experto en la materia objeto
del contrato, lo cual se debe reflejar en los documentos del proceso. Como
consecuencia del analisis anterior y segun lacomplejidad técnica del contrato
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a celebrar, esta garantia podra tener una vigencia inferior a cinco (5) ailos y en
todo caso de minimo un (1) afio.

Para establecer la complejidad técnica del proyecto, y por ende la vigencia de la
garantia de estabilidad y calidad de la obra por un término inferior a los cinco (5)
afos, la justificacion técnica del experto en la materia objeto del contrato tendra en
consideracion variables como las siguientes: el tipo de actividades que seran
realizadas, la experticia técnica requerida, el alcance fisico de las obras, entre otros,
pero sin limitarse Unicamente a la cuantia del proceso. (Resaltado y negrilla fuera

de texto).

En esa medida, en la medicién del riesgo de estabilidad de obras de vivienda de interés
social, el sector asegurador ha identificado que, en la mayoria de los casos, en el alcance
de las obras a ejecutar no se justifica técnicamente la necesidad de obtener una estabilidad
por cinco (5) afos, y por el contrario, en virtud de los alcances descritos en los documentos
técnicos del proceso, evidencian que se puede ofrecer una vigencia maxima de hasta dos
(2) afos.

En todo caso, es facultad de la administracion establecer un periodo de vigencia para el
amparo de estabilidad inferior a cinco (5) afios si lo considera pertinente, debiendo justificar
debidamente dicha decision mediante concepto técnico de un experto en la materia.

De igual forma, Fasecolda aclara que este tipo de criterios o analisis no son definidos a
través del gremio, pues el ofrecimiento de una u otra vigencia depende del analisis individual
gue realiza cada compafiia de seguros, segun sus politicas de suscripcion y analisis de
riesgo, en las cuales Fasecolda no interviene de ninguna manera.

Por ultimo, es importante anotar que esta consulta es recurrente por parte de entidades
publicas que tienen bajo su responsabilidad la estructuracion y ejecucion de este tipo de
proyectos.

En los anteriores términos damos respuesta a su solicitud, en caso de tener alguna duda

adicional por favor no dude en contactarnos.

Cordialmente,

tora de la Camara de Cumplimiento

Cra. 7 No. 26 - 20 Pisos 11 - 12 Edificio Tequendama, Bogota, D.C., Colombia * Apartado Aéreo: 5233
PBX: (571) 344 3080 « Fax: (571) 210 7041 « NIT: 860.049.275-0 « fasecolda@fasecolda.com « www.fasecolda.com



