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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No.097 -2024

OBJETO: PRESTACION DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES DE LA
GALERIA CIUDAD VERDE DEL MUNICIPIO DE SOACHA (CUNDINAMARCA).

CONTRATISTA: R V INMOBILIARIA S.A. NIT: 860049599-1, Representada Legalmente por PEDRO ANTONIO
RIVERA PACHECO Con C.C N° 79.592.607 de Bogota

PLAZO DE EJECUCION: DOCE (12) MESES O LA VIGENCIA DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO.

VALOR: TENIENDO EN CUENTA LA NATURALEZA COMERCIAL DEL SERVICIO QUE SE REQUIERE Y CON .

EL PROPOSITO DE DETERMINAR EL PORCENTAJE DE ADMINISTRACION A PAGAR SE FIJA EN 9.5% MAS
IVA (19%).

Entre los suscritos: FABIAN CAMILO LOPEZ ROBAYO identificado con cédula de ciudadania No. 1.030.531.284
de Bogota D.C., en calidad de SECRETARIO GENERAL, nombrado mediante Resolucion No. 005 del 02 de enero
de 2024, cargo para el cual tomé posesion el dia 02 de enero de 2024, segln consta en Acta de Posesion No. 005,
en uso de las facultades con‘enidas en la Resolucion N° 020 del 12 de febrero de 2024 que delego la ordenacion
del gasto, quien obra en representacion de la Empresa Piblica del Municipio de Soacha, EPUXUA AVANZAE.I.C.E.
con NIT 901.511.522-4, quien en adelante y para los efectos de este contrato se denominara EL CONTRATANTE,
por una parte; y por la otra, R V INMOBILIARIA S.A. identificada con NIT: 860049599-1, Representada Legalmente
por PEDRO ANTONIO RIVERA PACHECO Con C.C N° 79.592.607 de Bogota. quien para los efectos del presente
Contrato se denominara EL CONTRATISTA hemos convenido celebrar el presente contrato de Prestacion de
servicios, conforme a lo establecido en el Numeral 42 del Manual de Contratacion; contratar a una persona natural
o juridica que cuente con capacidad, idoneidad y la experiencia acreditada para ejecutar el objeto del contrato
conforme a los requisitos que sean determinados en los documentos de planeacion en el cual debera justificar la
necesidad a satisfacer la entidad recurrir a esta modalidad cuando se configure alguna de las siguientes causales
taxativas “(xiii) Contratos de enajenacion, gravamenes, saneamiento, limitaciones al dominio o administracion a
cualquier titulo de tenencia de bienes inmuebles, salvo norma especial.” y por las normas de Derecho Privado,
previas las siguientes consideraciones:

1) Que la Empresa Publica del Municipio de Soacha, EPUXUA AVANZA, E.I.C.E., es una empresa con naturaleza
juridica industrial y comercial del Estado, del orden municipal, con personeria juridica, patrimonio propio, autonomia
administrativa, financiera, téenica, descentralizada, vinculada al municipio. La cual fue creada mediante acuerdo
municipal 019 de 2021.

2) Que mediante el Acuerdo N°012 de 2023, la Junta Directiva de EPUXUA AVANZA, E.|.C.E. adopté el Manual de
Contratacion, es una empresa que desarrolla actividades comerciales en competencia con el sector privado y
publico, y en colaboracion y cooperacion con el sector publico, tanto nacional como internacional.

3) Que en desarrollo de su actividad industrial y comercial, y en virtud de lo dispuesto en los articulos 13y 14 de la
Ley 1150 de 2007, los contratos celebrados por EPUXUA AVANZAE.I.C.E. se regiran por el Manual de Contratacion
y las normas civiles y comerciales aplicables, para lo cual se dara cumplimiento a los principios de la Funcion
Administrativa y de la Gestion Fiscal consagrados en los articulos 209 y 267 de la Constitucion Politica, y su actividad
contractual estara sometida al régimen de inhabilidades e incompatibilidades previsto legalmente para la
contratacion estatal.

4) Que, en el documento de planeacion, caracterizacion y condiciones, se observa la conveniencia y la necesidad
de realizar la presente contratacion para la PRESTACION DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES DE LA GALERIA CIUDAD VERDE DEL MUNICIPIO DE SOACHA (CUNDINAMARCA).
5) Que la necesidad se encuentra debidamente sustentada dentro de los documentos que hacen parte integral del
presente contrato.

6) Que en cumplimiento del Numeral 42 del Manual de contratacion literal XIIl y XXV: “(xxv) Cuando la cuantia del
contrato, independientemente de su objeto, no supere los doscientos Salarios Minimos legales mensuales vigentes
(200 SMLMV)’. “(xiii) Contratos de enajenacion, gravamenes, saneamiento, limitaciones al dominio o administracion
a cualquier titulo de tenencia de bienes inmuebles, salvo norma especial”.

7) Que el dia treinta y uno (31) de julio de 2024 allegaron propuesta.

8) Que el dia 31 de julio de 2024 se realizo invitacion a presentar propuesta a la empresa R V INMOBILIARIA S.A,
de la cual se recibio propuesta el dia 31 de julio de 2024.

9) Que se procedio a realizar informe a la propuesta de R V INMOBILIARIA S.A., considerando que de conformidad
con la evaluacion realizada a la oferta de donde cumplié con la totalidad de las condiciones exigidas tanto técnica,
como juridicamente.

10) Que, en consideracion de lo anterior, las partes han convenido celebrar el presente contrato de prestacion de
servicios seguin las estipulaciones contenidas en las siguientes clausulas:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: PRESTACION DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE BIENES MUEBLES
E INMUEBLES DE LA GALERIA CIUDAD VERDE DEL MUNICIPIO DE SOACHA (CUNDINAMARCA).
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No.097 -2024

CLAUSULA SEGUNDA: ALCANCE DEL OBJETO: El alcance del objeto del contrato constituye el SERVICIO
INMOBILIARIO DE ARRENDAMIENTO PARA LOS LOCALES COMERCIALES DE LA GALERIA CIUDAD VERDE
DEL MUNICIPIO DE SOACHA (CUNDINAMARCA) (206 locales comerciales y un area de servicio sanitario comun)
y de manera detallada lo contenido en la descripcion técnica.

CLAUSULA TERCERA: OBLIGACIONES A CARGO DEL CONTRATISTA: 2

A. ESPECIFICAS. Adicionalmente, y considerando el alcance, EPUXUA AVANZA, E.I.C.E., considera conveniente
incorporar las siguientes obligaciones especificas:

Las obligaciones y productos especificos a desarrollar, se encuentran detallados en el Anexo Técnico (Ver Anexo).
Adicionalmente, se establecen las siguientes:

1. Disponer a una persona en tiempo completo para atender los diferentes requerimientos de EPUXUA
AVANZAE.I.CE.

2. Recibir el listado de interesados en arrendar las unidades comerciales de la Galeria Ciudad Verde.

3. Estructurar y elaborar un documento de condiciones minimas de arrendatarios, que establezca los

requisitos y estandares necesarios para la seleccion de arrendatarios, incluyendo aspectos como solvencia
economica, referencias laborales y personales, cumplimiento de normativas y cualquier otro criterio pertinente para
asegurar la idoneidad de los arrendatarios.

4. Suscribir bajo la figura del mandato sin representacion, los contratos de arrendamiento con los arrendatarics
de manera auténoma.

8. Verificar el cumplimiento de requisitos necesarios para acceder al arrendamiento de las unidades
comerciales de la Galeria Ciudad Verde, por parte de los interesados.

6. Anunciar, promover y demas actividades necesarias para el arrendamiento de los inmuebles en la forma y
por el medio indicado en la propuesta presentada por el Contratista, lo cual no tendra ningtin costo adicional para la
Entidad Contratante. (obligacion de medios)

7. Exigir al Arrendatario la suscripcion las garantias que se consideren necesarias con el fin de garantizar el
pago de los canones de arrendamiento.
8. Realizar todas y cada una de las operaciones técnicas, logisticas y administrativas para la recepcion de los

locales comerciales y la unidad sanitaria al momento de la entrega y terminacion de los contratos de arrendamiento,
como también realizar la entrega de los locales comerciales, de acuerdo al inventario realizado por parte del
CONTRATISTA. Salvo aquellos que correspondan a EPUXUA como propietario de los inmuebles.

9. Exigir al arrendatario la entrega de los locales comerciales en los casos contemplados en la ley vy,
especialmente, cuando se encuentre en mora en el pago de arrendamiento. Si la entrega requiere de tramites
judiciales, debera iniciar y adelantar las gestiones respectivas.

10. Realizar bajo su responsabilidad técnica y administrativa las gestiones operativas de administracion de los
locales comerciales y la unidad sanitaria; tales como cuantificacion de las multas, cambios de arrendatario,
inhabitabilidad de los inmuebles, entregas anticipadas. Asi como cualquier desarrollo de Ia relacion contractual con
los arrendatarios. Las cuales seran informadas al CONTRATANTE en el informe entregado mensualmente.

1. Realizar la asesoria sin costo para el Contratante, sobre el valor del canon de arrendamiento de los locales
comerciales.
12 Cobrar junto con el canon mensual de arrendamiento de cada local comercial y la unidad sanitaria el valor

de administracion que el CONTRATANTE apruebe, durante la vigencia del contrato con posterioridad a Ia
informacion aportada por EL CONTRATANTE.

13. Elaborar los contratos de arrendamiento estableciendo en forma separada el valor por administracion y el
valor del canon.
14. Incluir dentro de los contratos de arrendamiento la clausula de cesion, en la que se disponga que el

Arrendador podré realizar la Cesion de su posicion contractual a la terminacion del contrato suscrito entre las partes,
sin autorizacion del Arrendatario.

15. Iniciar y llevar hasta su culminacion las acciones prejudiciales y judiciales necesarias, tendientes al cobro
de canones de arrendamiento a que haya lugar y a la restitucion de los inmuebles arrendados, cuando a ello haya
lugar mientras se encuentre vigente el presente contrato.

16. Mantener, elaborar y actualizar los inventariados de los locales comerciales y la unidad sanitaria, al
momento de entregar y recibir los inmuebles de los arrendatarios, especialmente, para lo cual dejara constancia
firmada por las partes del Contrato de Arrendamiento.

17. Realizar el incremento o actualizacion anual de los canones de arrendamiento de los inmuebles entregados
en administracion que se encuentren desocupados, el cual debera ser aprobado por la Supervision.

(8. Presentar los informes requeridos por el supervisor del contrato (uno mensual).
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No.097 -2024

19. Acatar las observaciones cue le formule el CONTRATANTE, a través del supervisor del contrato, durante

la vigencia del contrato y subsanar de inmediato cualquier deficiencia en la prestacion del SErvicio.

20. Devolver al Contratante toda la documentacion relacionada con los inmuebles entregados en administracion

a la terminacion del contrato o cuando la supervision lo requiera.

21. Disponer del personal idoneo comercial y administrativo para la ejecucion del contrato.

22. Garantizar de forma eficaz y eficiente la prestacion del objeto contratado.

23. Cumplir con todas las obligaciones previstas y relacionadas con la naturaleza del CONTRATO, para lo cual 3
empleara todos los recursos técricos, econémicos, fisicos y logisticos necesarios para el normal desarrollo del objeto
contractual.

24, Los aspectos técnicos y de operacion del presente contrato se regularan mediante la suscripcion de

documentos anexo el cual permita el desarrollo del mismo, pudiendo mediante la suscripcion este modificar algunas
de las condiciones establecidos en el presente contrato.

25, Realizar la contratacion de una afianzadora que garantice el pago de los cénones de arrendamiento en
caso mora del Arrendamiento cancelado el valor mensual del canon de arrendamiento hasta el momento en que por
cualquier medio obtenga la restitucion del inmueble sin que en ninglin caso esta exceda de doce (12) meses a partir
de la mora inicial. Esta obligacion solo estara vigente durante la ejecucion del contrato.

26. Realizar la apertura de una cuenta bancaria para uso exclusivo de los recursos derivados del proyecto
sobre la cual todo movimiento debera ser autorizado por el supervisor del contrato, asi como realizar transferencia
a la cuenta sefialada los 5 primeros dias de cada mes, o el dia anterior habil si este no lo fuera, el 100% de los
recursos correspondientes a los canones de arrendamiento  efectivamente realizados, administracion y demas
reconocimientos sin importar si estos han sido pagados efectivamente por los arrendatarios de los locales
efectivamente arrendados y girar los recursos a las cuentas determinadas por EL CONTRATANTE el siguiente dia
habil de dicha consignacion.

27 Entregar el dia 5 del mes siguiente un informe detallado de los locales efectivamente arrendados con fechas
de inicio, valor del canon, nombre del arrendatario y demas informacién necesaria para verificar la transferencia a
rezlizar a mas tardar el dia cinco (05) de cada mes.

28. Realizar transferencia hasta los cinco (05) primeros dias de cada mes el 100% de los recursos
correspondientes a los cénones de arrendamiento efectivamente realizados, administracion y deméas
reconocimientos sin importar si estos han sido pagados efectivamente por los arrendatarios de los locales
efectivamente arrendados.

29. Realizar transferencia los 5 primeros dias de cada mes, o el dia anterior habil si este lo fuera, el valor
correspondiente a multas efectivamente cobradas por retiro anticipado a los arrendatarios-en caso de presentarse,
del mes inmediatamente anterior.

30. Mantener una base de datos al dia en Google Drive o cualquier plataforma equivalente, actualizada con la
informacion detallada de cada uno de los arrendatarios con el fin de asegurar un control completo y efectivo de los
locales arrendados. La base de datos debera contener, al menos, la siguiente informacion para cada arrendatario.
nombres y apellidos, fecha de inicio de! arrendamiento, canon mensual, informacion de contacto, direccion del local,
datos de pago, términos y condiciones del contrato. Se mantendra una copia digital del contrato de arrendamiento
de cada arrendatario detallando los términos y condiciones acordados.

31 Elaborar informe mensual de manejo de la cuenta para manejo de recursos exclusivos, y girar los
rendimientos que se hubieran generado en ella a la cuenta que para este fin informara EPUXUA AVANZAE.I.C.E.
32, Guardar la debida reserva y confidencialidad respecto a la informacion de la cual tenga conocimiento con
ocasion de la ejecucion del presenta contrato por lo que se procedera a firmar un acuerdo de confidencialidad.

33. Informar a las autoridades competentes y a EPUXUA cualquier irregularidad o anomalia que atente o pueda
atentar contra la infraestructura y, ia salud o bienestar de los usuarios.

34, Incluir en el contrato de arrendamiento el 4rea sanitaria comin, las clausulas que obliguen al arrendatario

a cuidar el area y accesorios dadcs en arrendamiento y en general a hacer las reparaciones locativas, en caso de
dafios o deterioros imputables al mal uso del rea o de su propia culpa, y efectuar oportunamente y por su cuenta
las reparaciones o sustituciones necesarias, previo visto bueno de la administracion.

35, Mantener la continuidad y calidad en la prestacion del servicio para el cual se le otorgo el arrendamiento,
devolviendo el area al vencimiento o terminacion del contrato en el mismo estado en que lo recibio, salvo que sea
por hechos de tercero, caso fertuito o fuerza mayor “siempre que se informe a la Empresa EPUXUA Avanza, dentro
del dia habil siguiente a la ocurrencia de los hechos’.

36. Tomar ias medidas de seguridad para la conservacion y buen uso del local. La Empresa Publica del
Municipio de Soacha EPUXUA AVANZA E.I.C.E., no se hace responsable por la pérdida o deterioros que sufra EL
ARRENDATARIO, pues los mismas corren por su cuenta.

a7. EL ARRENDADOR prestara el servicio objeto del contrato, de forma eficiente y confiable en condiciones
de seguridad, bienestar, calidad, competitividad de precios y esta obligado a atender las quejas y solicitudes de EL
USUARIO, suministrando toda la informacion necesaria respecto de la prestacion de los servicios objeto del contrato.
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS No.097 -2024

38. Las demés inherentes a la naturaleza del presente contrato.

B. GENERALES. EI CONTRATISTA se compromete a cumplir todas las obligaciones que estén establecidas o se
deriven del clausulado del CONTRATO, de los estudios y documentos del proyecto, de su propuesta y aquellas que
por su naturaleza y esencia se consideren imprescindibles para la correcta ejecucion del presente contrato, en los
terminos previstos en los articulos 863 y 871 del Cadigo de Comercio y 1603 del Codigo Civil. Asi mismo, se
consideran obligaciones generales del CONTRATISTA las siguientes:

1. Ejecutar idonea y oportunamente el objeto del contrato en condiciones de eficiencia, oportunidad y calidad de
acuerdo a los parametros establecidos por el municipio.

2. Obrar con lealtad y buena fe en la ejecucion contractual evitando dilaciones y trabas que afecten el debido
desarrollo.

3. Ejecutar el objeto del contrato dentro de los plazos establecidos, bajo las condiciones econémicas, técnicas y
financieras estipuladas en las clausulas correspondientes y de acuerdo a la propuesta presentada por el contratista.
4. Llevar registros, archivos y controles que se requieran para brindar informacion oportuna y confiable respecto de
los asuntos a su cargo.

5. Atender los requerimientos hechos por del supervisor durante la vigencia del contrato, siempre y cuando no
afecten el correcto desarrollo del mismo, y en caso de no ser posible, emitir por escrito una explicacion que
fundamente este acto.

6. Salvaguardar la informacion confidencial que obtenga o conozca en el desarrollo de sus actividades, salvo
requerimiento expreso de la Entidad, por lo que toda la informacion y/o documentos que se produzcan en el
desarrollo del contrato.

7. Dar noticia inmediata al supervisor del contrato de las novedades que puedan ocasionar la paralisis o debida
ejecucion del contrato y ofrecer su pronta solucion bajo su completa responsabilidad.

8. Acreditar, junto con el informe de supervision su afiliacion y pago al Sistema de Seguridad Social Integral en
salud, pension y riesgos laborales en los términos y porcentajes establecidos en la ley, de conformidad con lo
preceptuado en el articulo 23 de la Ley 1150 de 2007 y la Ley 1562 de 2012.

9. Constituir la garantia tnica a favor de EPUXUA AVANZA E.I.C.E., en los términos establecidos en este
documento.

10. Dar aplicacion al Modelo Integrado de Planeacion y Gestion - MIPG de la Entidad.

11. Operar y manejar en forma correcta, asi como responder por el cuidado y buen uso de los equipos y elementos
asignados para el desarrollo de las obligaciones contractuales.

12. Acatar las disposiciones de la politica del Sistema de Seguridad Informatica de la Entidad.

13. El contratista debera cumplir con lo sefialado en el Codigo de Integridad adoptado por la Entidad.

14. Informar de manera inmediata y por escrito de cualquier situacion referida al objeto del presente que pueda
generar un conflicto de intereses en la ejecucion del mismo.

15. Acatar dar aplicacion al Programa Anual Mensualizado de Caja (PAC), con el fin de no afectar la armonizacion
de los ingresos de la administracion contra los pagos de los compromisos adquiridos, de modo que no haya
necesidad de generar reprogramaciones y se garantice la planeacion de caja proyectada, dando cumplimiento al
Decreto 359 de 1995, Decreto 630 de 1996, Decreto Unico Reglamentario 1068 de 2015, Acuerdo Municipal 023 de
2005 y Ley 1952 de 2019.

16. Dar aplicacion al Decreto Unico Reglamentario 1072 de 2015 “Por Medio Del Cual Se Expide EI Decreto Unico
Reglamentario Del Sector Trabajo” en lo concemiente al sistema de gestion de seguridad y salud en el trabajo.

17. Todas las demas obligaciones inherentes al objeto contractual.

CLAUSULA CUARTA. VALOR DEL CONTRATO: Teniendo en cuenta la naturaleza comercial del servicio que se
requiere y con el propésito de determinar el porcentaje de administracion a pagar se fija en 9.5% mas IVA (19%).,
costos, gastos, impuestos, tasas y demas contribuciones a que hubiere lugar con ocasion de su celebracion,
ejecucion, y liquidacion.

CLAUSULA QUINTA. DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL - EPUXUA AVANZA, E.|.C.E Teniendo en cuenta la
naturaleza del contrato a celebrar, las obligaciones y la forma de pago, no es necesario que la entidad cuente con
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un respaldo presupuestal; toda vez que, el valor a percibir por parte del contratista dependera del recaudo del valor
del canon de arrendamiento de cada local comercial

CLAUSULA SEXTA. FORMA DE PAGO: Recaudo: EI CONTRATISTA recaudara el valor del canon de
arrendamiento ( incluida administracion) por medio de cuentas propias y los medios disponibles como PSE y recaudo
en bancos por codigo de barras, en la que se incluiran, los canones, 10s recargos por pago extemporaneo y las
multas que se reciban por todo concepto en relacion al desarrollo de los contratos de arrendamiento.

[%2]

Para efectos del proceso de pago a EPUXUA AVANZA E.I.C.E, EL CONTRATISTA creara una cuenta para uso
especifico del proyecto, donde EL CONTRATISTA sera el titular, pero le dara acceso a consulta a una persona
encargada del proyecto por parte de EPUXUA AVANZA ELCE:

Todos los movimientos generados desde esta cuenta deberan ser autorizados por EPUXUA AVANZA E.I.C.E. por
medio de la supervision del contrato.

A la cuenta creada por EL CONTRATISTA, para el proyecto Galeria CIUDAD VERDE, EL CONTRATISTA se
compromete a consignar los arrendamientos vigentes y sin proyeccion de retiro de los inmuebles los 5 primeros dias
de cada mes, o el dia anterior habil si este no lo fuera, en la que se incluiran: Canon( incluida administracion) el valor
del IVA. Solo se descontaran el valor de las retenciones de ley y descuentos autorizados por EPUXUA AVANZA
EJC.E.

El contratista se compromete a girar en las cuentas determinadas por EPUXUAAVANZAE.LC.E., en valor del canon
y administracion el qia siguiente habil a la consignacion realizada por el contratista, en la cuenta creada para el
proyecto de GALERIA CIUDAD VERDE.

A la cuenta creada para el proyecto GALERIA CIUDAD VERDE, se deberan reconocer intereses por los recursos
que permanezcan disponibles en esta cuenta, Intereses que se trasladaran a EPUXUA AVANZA E.I.C.E al mes
siguiente en que se generen los mismos.

EL CONTRATISTA, presentara el informe de los inmuebles arrendados que incluya la disponibilidad y ocupacion de
los locales durante el periodo correspondiente, a fin de justificar los ingresos realizados.

El pago al CONTRATISTA se realizara previa remision de la factura mes vencido cobrandose el 9,5% de la
COMISION MAS IVA sobre el canon de arrendamiento, de los locales que se encuentren arrendados en el mes
anterior, adicional a la factura, EL CONTRATISTA debera radicar los siguientes documentos:

Certificacion del representante legal y/o el revisor fiscal en la que conste que se encuentra al dia en el pago de los
aportes al sistema de seguridad social integral y parafiscales del personal a su cargo durante los Ultimos seis (6)
meses, asi como los propios del Sena, ICBF y Cajas de Compensacién Familiar, cuando corresponda.

Sobre locales efectivamente rentados: El contratista debera presentar un informe con aquellos locales que hayan
sido efectivamente rentados durante el periodo mensual. Este informe debera corresponder al valor ingresado en la
cuenta bancaria del proyecto, anexo al informe deberéa presentar copia de cada uno de los contratos de
arrendamiento generados.

Por tanto, en el valor pactado como SERVICIO INMOBILIARIO se entienden incluidos, entre otros, los costos y
gastos de administracion, salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones del personal, incrementos salariales y
prestacionales, desplazamientos, transporte, elaboracion de documentos, alquiler y/o compra de equipos necesarios
para el cumplimiento del objeto del contrato, honorarios en actividades relacionadas con la ejecucion del contrato;
la totalidad de tributos originados por la celebracion, ejecucion y liquidacion del contrato; las deducciones a que haya
lugar; y, en general, todos los costos y gastos en los que deba incurrir el contratista para la cumplida ejecucion del
contrato.

EPUXUA AVANZA E.|.C.E solo adquiere obligaciones con el proponente favorecido en el proceso de contratacion y
bajo ninglin motivo o circunstancia aceptara pagos a terceros. Por tanto, en el valor pactado se entienden incluidos,
entre otros, los costos y gastos de administracion, salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones del personal,
incrementos salariales y prestacionales, desplazamientos, transporte, elaboracion de documentos, alguiler y/o
compra de equipos necesarios para el cumplimiento del objeto del contrato, honorarios en actividades relacionadas
con la ejecucion del contrato; la totalidad de tributos originados por la celebracion, ejecucion y liquidacion del
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contrato; las deducciones a que haya lugar; y, en general, todos los costos y gastos en los que deba incurrir el
contratista para la cumplida ejecucion del contrato.

CLAUSULA SEPTIMA. PLAZO DE EJECUCION DEL CONTRATO: Plazo de gjecucion global del contrato sera de

DOCE (12) MESES. Dicho término sera contado a partir de la fecha de suscripcion del acta de inicio y aprobacion

de polizas. El contrato tendra una vigencia igual al plazo de ejecucion y seis (6) meses mas. El término adicional al

de ejecucion, sera solo con fines de liquidacion del contrato. "6

Los plazos se han determinado de acuerdo con el tiempo requerido para la actividad, de conformidad con el analisis
realizado por EPUXUA.

CLAUSULA OCTAVA. VIGENCIA DEL CONTRATO: Para todos los efectos legales a que haya lugar, la vigencia
del contrato sera por el plazo de ejecucion de este y seis (6) meses mas.

CLAUSULA NOVENA. OBLIGACIONES DE EPUXUA AVANZA, E.I.C.E.: 1. EPUXUA AVANZA, E.I.C.E., en
calidad de contratante, brindara al CONTRATISTA la informacion necesaria para el desarrollo del objeto
contratado.2. EPUXUA AVANZA, E.I.C.E., entregara el listado de interesados en arrendar las unidades comerciales
de la Galeria Ciudad Verde, el cual es suministrado por EPUXUA AVANZA E.I.C.E., quien a su vez lo ha recibido
de la administracion municipal de Soacha (Cundinamarca).3. Garantizar elementos y/o la informacion necesaria para
el cumplimiento del objeto.4. Ejercer la Supervision y seguimiento permanente de la ejecucion contractual. 5.
Facultar al contratista a contratar los servicios de una afianzadora que cumpla los requisitos legales sefialados en
el articulo 2631 y siguientes del codigo civil. 6. Otorgar los poderes y entregar los documentos que requiera la
afianzadora contratada por el CONTRATISTA para realizar los procesos judiciales para la restitucion del inmueble
y el cobro de los canones de arrendamiento. 7. Exigir el cumplimiento de las obligaciones por parte del
CONTRATISTA. 8. Dar respuesta a las solicitudes de mantenimientos, arreglos locativos, solucion de temas
electricos, entre otros. 9. Establecer e informar los valores de canon de arrendamiento y administracion de areas
comunes de los inmuebles disponibles para arrendamiento. 10. Definir e informar de manera oportuna los
incrementos en el valor de la administracion de areas comunes. 11. Pagar la factura de la comision enviada por EL
CONTRATISTA, dentro del mes siguiente a la radicacion; de no recibir notificacion de alguna novedad el quince (15;
dia habil siguiente se entendera por aceptada. 12. Dar apoyo al CONTRATISTA en relacion a requerimientos
relacionados con autoridades municipales. 13. Notificar previamente al CONTRATISTA de cualquier circunstancia
que modifique o termine el presente contrato antes que a terceros. 14. En el caso que se requieran operaciones
Técnicas, logisticas y administrativas para dar apoyo en la realizacion del siguiente contrato por parte del
CONTRATISTA, se deberan sufragar los costos en los que incurra este, los cuales seran descontados del pago de
los canones del siguiente mes. Previo acuerdo entre las partes.

CLAUSULA DECIMA. DECLARACIONES DEL CONTRATISTA. El Contratista hace las siguientes declaraciones:
1. Conoce y acepta los documentos de la invitacion a presentar propuesta. 2. Se encuentra debidamente facultado
para suscribir contrato de prestacion de Servicios. 3. El Contratista al momento de la celebracion de Iz presente
contratacion directa, no se encuentra en ninguna causal de inhabilidad e incompatibilidad o conflicto de interés: at
igual, no tiene multas pendientes de acuerdo a lo estipulado por el articulo 183 de la Ley 1801 de 2016. 4. El valor
del presente contrato incluye todos los gastos, costos, derechos, impuestos, tasas y demas contribuciones
relacionadas con el cumplimiento de objeto de la presente Manifestacion a Interés. 5. El Contratista manifiesta que
los recursos que componen su patrimonio, no provienen de lavados de activos o financiacién de terrorismo yen
general de cualquier actividad ilicita; de igual manera manifiesta que los recursos recibidos en desarrollo de esta
manifestacion de interés, no seran destinados a ninguna de las actividades antes descritas

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. REGIMEN DE SEGURIDAD SOCIAL: EI contratista debera allegar la
Certificacion del representante legal y/o el revisor fiscal en la que conste que se encuentra al dia en el
pago de los aportes al sistema de seguridad social integral y parafiscales del personal a su cargo durante
los altimos seis (6) meses con sus respectivos soportes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. CESION Y SUBCONTRATOS: EI CONTRATISTA no podra ceder ni
subcontratar el presente contrato a persona natural o juridica alguna, sin el consentimiento previo, expreso
y escrito de la EMPRESA EPUXUA AVANZA E.I.C.E., pudiendo éste reservarse la razon o razones que
tenga para negar la cesion o subcontrato.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. SUPERVISION E INTERVENTORIA. La supervision esta a cargo del Ordenador
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del gasto o quien el designe para tal fin, quien ejercera como Supervisor, las funciones establecidas en el manual
de supervision contenido en el Acuerdo de Junta Directiva nimero 06 de 2021, La supervision estara a cargo de la
empresa EPUXUA AVANZA E.I.C.E, quien en el ejercicio de la misma debera ajustarse a las responsabilidades y
obligaciones enunciadas en el presente documento y documentos de planeacion. De esta manera, la supervision es
entendida como la vigilancia permanente ejercida por sus funcionarios, de todos los aspectos relacionados con el
contrato estatal, que no solo se predica de la ejecucion de las obligaciones contractuales en la forma acordada, sino
también de las etapas pre -contractual y post - contractual.este que no solo cuenta con funciones técnicas, sino s
también de indole administrativa, contable, financiera y juridica, para lo cual debera apoyarse del equipo técnico que

tiene la dependencia.

CLAUSULA DECIMA CUARTA. SOLUCION DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES: En caso de presentarse
alguna controversia entre el Contratista y EPUXUA AVANZA E.I.C.E., como contratante con ocasion de la firma,
ejecucion, interpretacion, prorroga o terminacion del Contrato, asi como de cualquier otro asunto relacionado con el
presente Contrato, seran sometidas a la revision de las partes para buscar un arreglo directo, en un término no
mayor a cinco (5) dias habiles a partir de la fecha en que cualquiera de las partes comunique por escrito a la otra la
existencia de una diferencia La controversia que no pueda ser resuelta de forma directa entre las partes, se sometera
a un procedimiento conciliatorio que se surtira ante la Procuraduria delegada para la conciliacion administrativa,
previa solicitud de conciliacion elevada individual o conjuntamente por las partes. Si en el término de OCHO (8) DIAS
HABILES a partir de la fecha de la primera citacion a las partes que haga el conciliador, estas no llegan a un acuerdo
para resolver sus diferencias, pueden acudir ante el juez contencioso-administrativa.

CLAUSULA DECIMA QUINTA. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EI CONTRATISTA manifiesta bajo
la gravedad de juramento, el cual se entiende prestado con la firma de este documento, que no se encuentra incurso
en causal alguna de inhabilidad e incompatibilidad establecidas en el articulo 127 de la Constitucion Politica ni en
los articulos 8 y 9 de la Ley 80 de 1993, concordantes con el articulo 18 de la Ley 1150 de 2007, la Ley 1474 de
2011 y demas normas vigentes sobre la materia o dentro de las prohibiciones especiales para contratar.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. GARANTIAS: El CONTRATISTA debera constituir una garantia o pbliza expedida por
una compaiiia de seguros legalmente constituida en Colombia.

De conformidad con el Numeral 33 del Manual de Contratacion No. 012 del 2023 Garantias exigibles al contratista
seran las siguientes:

GARANTIA DE CUMPLIMIENTO

Para cubrir cualquier hecho constitutivo de incumplimiento, el Contratista debera presentar la garantia de
cumplimiento a la Entidad dentro de los tres (3) dias habiles siguientes contados a partir de la firma del contrato y
requerira la aprobacion de la Entidad. Esta garantia tendra las siguientes caracteristicas:

Caracteristica  Condicion

Clase Péliza a favor de entidades estatales con régimen privado de contratacion

Asegurado/ EPUXUA AVANZA E.I.C.E con NIT 901.511.522-4
beneficiario

- SUFICIENCIA - VIGENCIA - S

AMPARO -

Cumplimiento del Contrato 10% del valor del Vigencia igual al plazo
Contrato del contrato, mas seis
Amparos, vigencia (6) meses més.
y valores
asegurados Pago de salarios prestaciones 10% del valor del Vigencia igual al plazo
sociales legales e indemnizaciones | Contrato de ejecucion del
laborales contrato, mas tres afos.
Calidad de los servicios 10% del valor del Vigencia igual al plazo
contrato del contrato, més el
termino establecido
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Caracteristica Condicion

para la liquidacion del |
contrato. l

o Para las personas juridicas: la garantia debera tomarse con el nombre o razon
social y tipo societario que figura en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio respectiva, y no slo con su sigla, a no ser que en el
referido documento se exprese que la sociedad podra denominarse de esa manera.

@ No se aceptan garantias a nombre del representante legal o de alguno de los
Tomador integrantes del consorcio. Cuando el contratista sea una union temporal o consorcio, se
debe incluir razon social, NIT y porcentaje de participacion de cada uno de los integrantes.
o Para el contratista conformado por una estructura plural (union temporal,
consorcio): la garantia debera ser otorgada por todos los integrantes del Contratista, para
lo cual se debera relacionar claramente los integrantes, su identificacion y porcentaje de
participacion, quienes para todos los efectos seran los otorgantes de la misma.

o Numero y afio del contrato
Informacién J Objeto del contrato
necesaria dentro | ® Firma del representante legal del contratista
de la poliza o El valor asegurar es de $320.000.000 (valor de canones de arrendamiento)
o En caso de no usar centavos, los valores deben aproximarse al mavor Ej.

Cumplimiento si el valor a asegurar es $14.980.420,20 aproximar a $14.980.421

El contratista esté obligado a restablecer el valor de la garantia cuando esta se vea reducida por razon de las
reclamaciones que efectle la entidad, asi como, a ampliar las garantias en los eventos de adicién y/o prorroga del
contrato. El no restablecimiento de la garantia por parte del contratista o su no adicion o prorroga, segun el caso,
constituye causal de incumplimiento del contrato y se iniciaran los procesos sancionatorios a que haya lugar.

Garantia de Responsabilidad Civil Extracontractual

El contratista debera contratar un seguro que ampare la responsabilidad civil extracontractual de la Entidad con las
siguientes caracteristicas:

Caracteristica Condicion

Clase Contrato de seguro contenido en una poliza

Asegurados EPUXUAAVANZA, E.I.C.E., identificado con NIT 901.511.522-4

o Para las personas juridicas: la garantia debera tomarse con el nombre o razén
social y tipo societario que figura en el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Camara de Comercio respectiva, y no slo con su sigla, a no ser que en
el referido documento se exprese que la sociedad podra denominarse de esa manera.

o No se aceptan garantias a nombre del representante legal o de alguno de los
Tomador integrantes del consorcio. Cuando el contratista sea una union temporal o consorcio, se
debe incluir razon social, NIT y porcentaje de participacion de cada uno de los integrantes.
o Para el contratista conformado por una estructura plural (union temporal,
consorcio): la garantia deberéa ser otorgada por todos los integrantes de la estructura
plural, para lo cual se debera relacionar claramente los integrantes, su identificacion y
porcentaje de participacion, quienes para todos los efectos seran los otorgantes de la
misma.

No debe ser inferior a:

Valor 1. Doscientos (200) SMMLV para contratos cuyo valor sea inferior o igual a mil
quinientos (1.500) SMMLV.

Vigencia Igual al periodo de ejecucion del contrato.
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Caracteristica. Condicion =

Beneficiarios Terceros afectaos, EPUXUAAVANZA, E.|.C.E., identificado con NIT901 511.522-4

Responsabilidad Civil Extracontractual de la entidad, derivada de las actuaciones,
Amparos hechos u omisiones del contratista o subcontratistas autorizados. El seguro de 9
responsabilidad civil extracontractual debe contener como minimo los amparos descritos
en el numeral 3° del articulo 2.2.1.2.3.2.9 del Decreto 1082 de 2015.

. J Nimero y afio del contrato
Informacion o Objeto del contrato
necesaria dentro de | Firma del representante legal del contratista
la poliza o En caso de no usar centavos, los valores deben aproximarse al mayor Ej.

Cumplimiento si el valor a asegurar es $14.980.420,20 aproximar a $14.980.421

Nota 1: Las vigencias de todos los amparos deberan ajustarse a las fechas de suscripcion del contrato, seglin sea
el caso. De igual forma, el contratista se obliga a modificar y/o actualizar las polizas sefialadas, en caso de que el
acta de inicio se suscriba en una fecha diferente a la estipulada en el contrato, o que este Ultimo se adicione,
prorrogue, suspenda o cualquier otro evento que fuere necesario.

Las garantias no podrén ser canceladas sin la autorizacion por escrito por parte de EPUXUAAVANZAE.I.C.E.

El contratista debera cumplir con todos los requisitos para mantener vigentes las garantias o seguros a que se refiere
esta clausula.

Estara a cargo de EL CONTRATISTA el pago de la prima y demas erogaciones de constitucion y mantenimiento de
las garantias mencionadas.

En caso de que el contrato se adicione, prorrogue o suspenda o cualquier otro evento que fuera necesario, EL
CONTRATISTA se obliga a modificar las pélizas sefialadas en esta clausula, de acuerdo con las normas legales
vigentes. La garantia dnica de cumplimiento expedida a favor de entidades publicas no expirara por falta de pago
de la prima ni podréa ser revocada unilateralmente.

A la entidad estatal no le seran oponibles por parte del asegurador las excepciones o defensas provenientes dela
conducta del tomador del seguro, en especial las derivadas de las inexactitudes o reticencias en que este hubiere
incurrido con ocasién de la contratacion del seguro ni en general, cualesquiera otras excepciones que posea el
asegurador en contra del contratista.

PARAGRAFO PRIMERO: El Contratista est4 obligado a restablecer el valor de la Garantia cuando esta se vea
reducida por razon de las reclamaciones que efecte la Entidad, asi como a ampliarlas en los eventos de adicion
ylo prorroga del contrato. El no restablecimiento de la Garantia por parte del Contratista o su no adicion o prorroga,
segun el caso, constituye causal de incumplimiento del Contrato y se iniciaran los procesos sancionatorios a que
haya lugar.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONTRATISTA debe mantener en todo momento de vigencia del contrato la
suficiencia de las garantias otorgadas. En consecuencia, en el evento en que el plazo de ejecucion del contrato y/o
su valor se amplie 0 aumente, respectivamente, EL CONTRATISTA debera proceder a ampliar la vigencia de las
garantias y/o el valor amparado de las mismas, seglin sea el caso, como condicion previa y necesaria para el pago
de las facturas pendientes de pago. De igual modo, EL CONTRATISTA debera reponer las garantias cuando su
valor se afecte por razon de los siniestros amparados. En el caso de los amparos cuya vigencia debe prolongarse
con posterioridad al vencimiento del plazo de ejecucion del contrato, el valor amparado también debe reponerse
cuando el mismo se afecte por la ocurrencia de los riesgos asegurados con posterioridad a tales fechas. El pago de
todas las primas y demas erogaciones de constitucion, mantenimiento y restablecimiento inmediato de su monto,
sera de cargo exclusivo de EL CONTRATISTA.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA. CLAUSULA PENAL DE APREMIO En ejercicio de la autonomia de la voluntad de
& las partes, acuerdan libre, expresa e irrevocablemente, la causacion y efectividad de la clausula penal de apremio
A o caso de mora o retrasos imputables al CONTRATISTA, respecto de la ejecucion de las actividades o de las
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obligaciones propias del contrato, segun corresponda. Por cada semana de retraso en la ejecucion de las actividades
de las obligaciones contractuales de manera oportuna, un valor equivalente al 1% del valor del contrato por cada
semana de atraso, sin exceder el 10% del valor total del mismo. Para efectos de la aplicacion de la clausula penal
de apremio, el supervisor y/o contratista, segiin corresponda, verificara semanalmente el cumplimiento del
Cronograma y de las obligaciones generales y especificas a cargo del CONTRATISTA, de acuerdo con lo sefialado
en el documento de caracterizacion de la necesidad, el contrato, el Manual de Supervision vigente, documentos
técnicos y el presente documento. A su vez seré necesario que cada supervisor y/o Contratista segun corresponda,
informe a EPUXUA AVANZA, E.I.C.E sobre las actividades, informes, obligaciones y fechas en las cuales debié
cumplir el CONTRATISTA, con el fin de justificar la exigibilidad del apremio. Para el pago de los valores resultantes
a titulo de clausula penal de apremio no se requiere que EPUXUA AVANZA, E.I.C.E constituya en mora al
CONTRATISTA, pues bastaré con el simple retardo imputable al mismo, para generar la obligacién de pago de las
sumas que correspondan. EPUXUA AVANZA, E.I.C.E podr4 obtener el pago total o parcial de la clausula penal de
apremio mediante el ejercicio de las acciones legales a que haya lugar, en contra del CONTRATISTA y/o su Garante,
haciendo efectivo el amparo de Cumplimiento de la Péliza de Cumplimiento ante Entidades Piblicas con Régimen
Privado de Contratacion o la garantia que haya sido otorgada.

i

CLAUSULA DECIMA OCTAVA. CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: En caso de declaratoria de caducidad o de
incumplimiento del contrato de prestacion de servicios, el CONTRATISTA se hara acreedor a una sancion a titulo
de clausula penal pecuniaria, equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del presente contrato, suma que se
hara efectiva directamente por EPUXUA AVANZA E.|.C.E, considerandose como pago parcial de los perjuicios que
pudieran ocasionarsele. El CONTRATISTA autoriza a EPUXUA AVANZA E.I.C.E para descontar y tomar el valor
de la clausula penal y de las multas mencionadas en el punto anterior, de cualquier suma que le adeude EPUXUA
AVANZA E.I.C.E por éste u otro contrato o concepto, o efectuar el cobro conforme a la ley. El pago o la deduccion
de las multas, no exonerara al CONTRATISTA de terminar la ejecucion, ni demas obligaciones nacidas del contrato.

CLAUSULA DECIMA NOVENA. MODIFICACION DEL CONTRATO: Cuando surjan graves e imprevisibles
alteraciones de la normalidad econdmica que rompan el equilibrio de este contrato, LAS PARTES podran modificarlo
de comun acuerdo, previa comprobacion de la gravedad de dichas alteraciones. Sin embargo, cualquier modificacion
a este documento debe hacerse por escrito con las firmas de las dos partes.

CLAUSULA VIGESIMA. INDEMNIDAD: EL CONTRATISTA mantendra indemne y defendera a su propio costo a
EPUXUA AVANZA E.LC.E de cualquier pleito, queja o demanda y responsabilidad de cualquier naturaleza,
incluyendo costos y gastos provenientes de actos y omisiones del CONTRATISTA en el desarrollo de este contrato.
EL CONTRATISTA se obliga a evitar que sus empleados o los familiares de los mismos, sus acreedores, sus
proveedores o terceros, presenten reclamaciones (judiciales o extrajudiciales) contra EPUXUA AVANZA E.I.C.E,
con ocasion o por razén de acciones u omisiones suyas, relacionadas con la ejecucion del presente contrato. Si ello
no fuere posible y se presentaren reclamaciones o demandas contra EPUXUA AVANZA E.I.C.E, esta Entidad podra
comunicar la situacion por escrito al contratista

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA. EXCLUSION DE RELACION LABORAL: EI CONTRATISTA ejecutara el objeto
de este contrato con plena autonomia técnica y administrativa, sin relacion de subordinacion o dependencia, por lo
cual no se generara ningln tipo de vinculo laboral entre EPUXUA AVANZA E.I.C.E y el CONTRATISTA.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. CAUSALES DETERMINACION: Este contrato se dara por terminado en
cualquiera de los siguientes eventos: a) por ejecucion del objeto b) por mutuo acuerdo de las partes siempre que
con ello no se causen perjuicios a la entidad c) por vencimiento del plazo sin que se haya suscrito una prorroga y d)
por fuerza mayor o caso fortuito que haga imposible continuar su ejecucion.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. PERFECCIONAMIENTO, LEGALIZACION Y EJECUCION: El presente
contrato se entiende perfeccionado con la suscripcion de las partes. Para su legalizacion se requiere la expedicion
de registro presupuestal, de conformidad con el manual de contratacion y para su ejecucion se requiere de la
suscripcion del acta de inicio.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA. FIRMA ELECTRONICA DEL CONTRATO: Las partes aceptan de comun
acuerdo suscribir el contrato a través del Sistema Electronico para la Contratacion Publica- SECOP Il herramienta
tecnologica que es administrada por Colombia Compra Eficiente, por lo que no es necesario plasmar firmas por las
partes, siendo esto acorde con la normatividad vigente, teniendo asi validez juridica y probatoria.
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CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. LUGAR DE EJECUCION Y DOMICILIO CONTRACTUAL. - Para todos los
efectos derivados del presente contrato, se fija como domicilio contractual el Minicipio de Soacha.

Proyectd: Carlos Hernando Socha - Profesional Especializado d
Revis6; Humberto Alejandro Yate Lozada - Director de Etructugacion de Proyectos
~¢Aprobd: Fabian Camilo Lopez Robayo — Secretario Gener

7
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