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DEPARTAMENTO DE POLICIA CESAR.

Valledupar, 512 AGU 2024

L. ASPECTOS GENERALES DEL ESTUDIO PREVIO.

1. DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL SECTOR
*“ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO
DE LA SUBESTACION DE POLICIA EN EL CORREGIMIENTO DE LOS
VENADOS, MUNICIPIO DE VALLEDUPAR, VIGENCIA 2024".
LOTE UNIDADES
. 1 SUBESTACION DE POLICIA LOS VENADOS
1.1 DESCRIPCION
GENERAL DEL
OBJETO CLASIFICACION
UNSPSC SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
Servicios de
Gestion :
PV . Alquiler y
Servicios Servicios . .
A . s arrendamiento Arrendamiento
80131501 dPé Oéer:;)rng 3 inmobillarios de propiedades de residencias
Servicios o edificaciones
Administrativos
El valor estimado para el presente proceso contractual es de DOS MILLONES
CUATROS CIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL NOVENTA Y CINCO PESOS
A CON CINCO CENTAVOS ($ 2.447.095,05), recurso 10, discriminados, asf:
ESTIMACION VALOR CONTRATACION 2024
REC | RUBRO | DESCRIPCION CANTIDAD
VALOR VALOR TOTAL
oa | meses | VAORPR | canon ESTIMADO
1.2 VALOR
A-02-
ESTIMADO 02-02- | Subestacion
10 007- | de Policia Los 15 0 $23.305,67 | $349.585,05 $ 349.585,05
002-01- | Venados
1
A-02-
02-02- | Subestacion
10 007- | de Policia Los 0 3 0 $699.170,00 $2.097.510,00
002-01- | Venados
1
TOTAL CONTRATO | $ 2.447.095,05
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Plan Compras — Vigencia 2024: $4.416.000,00 Pesos moneda colombiana
No. Plan Valor
. No. Fecha de Unidad Recurso Descripcidn Cantidad unitario Valor total

1.3 CERTIFICACION compras ]
PLAN ANUAL DE UN BIEN INMUEBLE
ADQUISICIONES, FUNCIONAMIENTO DE
G TOS DE LA SUBESTACION DE
Fl’j\l\leION AMIENTO Y/O 1 | 27i06r2024 | 085 fggf,%’}\%gg 10 §§E§'§;,M€ENEO = $883.200 | § 4.416.000,00

- JADOS,
INVERSION Y/O MUNIGIPIO DE
VIGENCIAS FUTURAS. VIGENGIA 203+

Total $ 4.416,000,00
1.4 CLASE DE
CONTRATO Arrendamiento (Art 32 Ley 80 de 1.993, Cédigo Civil y de Comercio).
Teniendo en cuenta que se trata del arriendo de inmueble (vivienda) ubicada

1.5 PERFIL Y en el corregimiento mencionado en el objeto de este estudio de conveniencia
CALIDAD DE LOS y oportunidad, el proponente debera ser propietario de este predio, toda vez
PROPONENTES que se debe presentar la documentacién que evidencia dicha posesion.

1.6 IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION

Es de vital importancia que la Policfa Nacional haga presencia en todo el territorio de nuestra geografia
colombiana, es por ello que, teniendo en cuenta que no se tienen inmuebles propios en todas las
jurisdicciones donde se requiere de la presencia policial, es necesario arrendar inmuebles que se
encuentren en puntos estratégicos de la poblacién que en otrora fueron golpeadas por los flagelos de la
delincuencia, debido a esta problematica, se solicita el arrendamiento de vivienda en los diferentes
corregimientos y localidades, para la permanencia de la presencia del estado y brindar con esto seguridad
y tranquilidad a la ciudadanfa.

Una de las herramientas més importantes con la cual debe contar el personal, son las instalaciones
policiales adecuadas, lo cual va a permitir que los uniformados realicen sus actividades y estén siempre
dispuestos para el servicio, viéndose reflejado en la respuesta oportuna a los requerimientos de la
ciudadania, generando asi confianza y sensacion de seguridad.

Por tal motivo el Grupo de Bienes Raices del Departamento de Policia Cesar establece, que se lleve a
cabo un proceso de contratacion directa para el arrendamiento de una vivienda en cada una de las
localidades descritas en el presente donde se encuentra instalado el servicio de Policia, con el propietario
del inmueble que tiene a bien contratar en la vigencia, teniendo en cuenta que se encuentran habilitados
para tal fin.

/. Justificacién
Se requiere el arrendamiento en cada una de las localidades de una vivienda para brindar buenas

condiciones de vida al personal policial que brindar seguridad a la comunidad de cada municipio, para lo
cual se requiere realizar un proceso de contratacién para el arrendamiento de un inmueble durante la
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vigencia 2024, para garantizar la continuidad, ubicacién y permanencia del servicio policial y asi evitar la
suspension del servicio por parte del propietario del inmueble.

1)} Para qué se contrata

Se contrata el arrendamiento de cada bien inmueble para permitir que los uniformados pernoten en su
interior y realicen sus actividades estando siempre dispuestos para el servicio, viéndose reflejado en la
respuesta oportuna a los requerimientos de la ciudadania, generando asi confianza y sensacién de
seguridad.

1) La oportunidad

Se refleja la oportunidad de obtener los bienes inmuebles a través del proceso de contratacion de
arrendamiento de cada una de las viviendas, con cada propietario del bien, quien nos brindan la posibilidad
y la disposicion de utilizar el inmueble para continuar con la prestacién de nuestros servicios Policiales en
cada una de las localidades y corregimientos, por un plazo hasta el término de la presente vigencia 2024.

V) Indicar si la Institucién cuenta con los medios o forma de satisfacer esta necesidad.

En la actualidad se cuenta con el presupuesto asignado para la vigencia 2024 por parte de la Direccién
Logistica y Financiera de la Policia Nacional, para realizar las correspondientes contrataciones, de acuerdo

< T
POLICIA NACIONAL

a lo establecido en la norma y politicas institucionales.

2. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROCESO

Se relacionan tres de los Ultimos contratos realizados en las vigencias 2021, 2022 y 2023 con objeto
similar al del presente estudio previo, donde se describen los aciertos y problemas, contribuyendo
a identificar los posibles riesgos que se presenten en el mismo.

Por lo anterior, se diligencia el siguiente cuadro:

UNIDAD NUMERO DEL
c P
CONTRATANTE Y gggg:g%y OBJETO N#%ECRE%C?E ACIERTOS PROBLEMAS
-CONTRATISTA SUSCRIPCION
ARRENDAMIENTO DE .
INMUEBLES PARA EL Con este arriendo
FUNCIONAMIENTO DE se logra mantener
UNIDADES el funclonamlgnto No se han
POLICIALES de [la unidad | presentado
DECES 23-1-10028-2021 VIGENCIA ’2021 Y PN DECES CD | policial y la | problemas
del 01/09/2021 VIGENCIA FUTURA 027 DE 2021 continuidad del | durante la
2022, LOTE No 4. EL cumplimiento de la | ejecucién del
ARRI,ENDAMIENTO. DE misionalidad contrato
INVUEBLE PARA EL Instifucional = en
FUNCIONAMIENTO DE esa Jurisdiccion.
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LA SUBESTACION DE
PoLICiA EN EL
CORREGIMIENTO DE
LOS VENADOS
MUNICIPIO DE
VALLEDUPAR,
VIGENCIA 2021 Y
VIGENCIA FUTURA
2022
"ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLES PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE
UNIDADES
POLICIALES EN EL c .
DEPARTAMENTO DE on este arriendo
POLICIA CESAR se logra mantener
VIGENCIA 2022 Y' el funcxonamlgnto No se han
23-1-10024 del 21 | VIGENGIA _ FUTURA | oo pooec o Sglicialla y““'dﬁg ginge“r;a;;
DECES de 0‘38356 del | A MENTO Do | 028DE2022 | continuidad del durante  la
SAN JOSE DE cqn}pllm!entodela ejecuciéon  del
ORIENTE MUNICIPIO misionalidad contrato
DE LA PAZ, PARA LA institucional ~en
UBICACION' DE LA esa jurisdiccion.
UNIDAD POLICIAL
PARA LA EDIFICACION
DE LA PAZ (UNIPEP-
UBICAR2)".
“ARRENDAMIENTO DE
ILDJERABIEN INMUEB;E Corll este arritendo
se logra mantener
E;\JNSCLIJIOBEQPFAAECTgS gg el funcionamignto No se han
23-1-10028-2023 POLICIA . EN  EL de la unidad | presentado
DECES d'el 30 de CORREGIMIENTO DE PN DECES CD policial y  la | problemas
noviembre del LOS VENADOS, | 038 DE 2023 continuidad  del | durante la
2023 MUNICIPIO DE’ cqmplimjentodela ejecucion  del
VALLEDUPAR _rmspnglldad contrato
VIGENCIA 2023 Y insfitucional  en
VIGENCIAS FUTURAS esa Jurlsdiccldn.
2024"

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

D. CONTRATACION DIRECTA. Reglamentada por el numeral 4° del articulo 2° de la Ley 1150 de

2007 y Capitulo 2, Seccién 1, Subseccion 4, Articulo 2.2.1.2.1.4.1 del Decreto 1082 de 2015; y el
capitulo Il numeral 4 de la resolucién 03049 de 2014, expresan:

“Modalidad de seleccion de contratista de cardcter excepcional que procederd, segtn lo dispone el numeral 4° del
articulo 2° de la Ley 1150 de 2007, solamente en los siguientes casos.”

Causales de esta Modalidad:

e Arrendamiento de bienes inmuebles, literal i) del numeral 4° del articulo 2° de la Ley 1150
de 2007 y Articulo 2.2.1.2.1.4.11. del Decreto 1082 de 2015:
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41,

Las entidades estatales podran alquilar o arrendar inmuebles, para lo cual deberan tener en
cuenta las siguientes reglas: 1) Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la
ciudad en la que la Entidad Estatal requiere el inmueble y 2) Analizar y comparar las
condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades identificadas y las
opciones de arrendamiento, analisis que debera tener en cuenta los principios y objetivos
del sistema de compra y contratacién publica.

CRITERIOS DE SELECCION

ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

Los factores de verificacion técnicas estan descritos en el Anexo No. 2 del presente estudio previo, los cuales

se comprobaran como CUMPLE o NO CUMPLE.

4.2.

DOCUMENTOS DE GONTENIDO JURIDICO “OBJETO DE VERIFICACION”.

Copia de documento que acredite la propiedad del inmueble (Escritura, resolucién, certificado de sana
posesion, poder para arrendar un bien inmueble a terceros, etc.).

Fotocopia de la Cedula de Ciudadania del propietario y el apoderado.

Fotocopia del pago de afiliacién a seguridad social del propietario.

Certificacion Bancaria vigente del propietario.

5. CONDICIONES DEL CONTRATO

5.1.

LUGAR DE ENTREGA O LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO

El servicio sera recibido en cada una de las instalaciones ubicadas en las diferentes localidades asi:

No UNIDADES UBICACION
1 Subestacion de Policia LOS VENADOS Corregimiento de los venados — Municipio de Valledupar
5.2. FORMA DE EJECUCION

Las instalaciones para la ubicacién de las unidades policiales serdn entregadas por el contratista
una vez legalizado y perfeccionado el contrato, debiendo estar en buenas condiciones en cuento a
su estado de conservacion, salubridad y contar con los servicios publicos para suplir las
necesidades basicas del personal policial, los servicios publicos, luz, agua seran asumidos por la

Policia.

5.3.

PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion sera de la siguiente manera: a partir del 15/08/2024 hasta el 30/11/2024.
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5.4. FORMA DE PAGO

La policia Nacional (ARRENDATARIO) pagara al ARRENDADOR el valor en la Ciudad de
Valledupar, en pagos mensuales durante el presente afio, una vez recibida la cuenta de cobro por
parte del contratista correspondiente al mes en curso, por valor del canon de arrendamiento
mensual la suma acordada el cual se mantendra vigente por el tiempo de duracién y vigencia del
Contrato de Arrendamiento.

5.5. SUPERVISOR, INTERVENTOR Y/O COORDINADOR

La Policia Nacional — Departamento de Policia Cesar, designara como supervisor del contrato a un
funcionario del Grupo Soporte Logistico de La Policia Metropolitana de Valledupar, o quien con
posterioridad designe el ordenador del gasto, quien verificara la ejecucién idénea y el cumplimiento
del objeto del contrato de acuerdo con las funciones asignadas como supervisor, la actividad iniciara
desde la suscripcion del contrato y hasta su liquidacion, quien vigilara el correcto cumplimiento de
las condiciones establecidas en el contrato, asi mismo informara periddicamente sobre el desarrollo
de la ejecucién vy liquidacion del contrato dentro de los términos y plazos previstos por el grupo de
contratos con el comunicado de notificacién, debiendo dar cumplimiento a las funciones,
responsabilidades, facultades y prohibiciones consagradas de manera general en la Ley 1474 de
2011 y en la Resoluciéon No. 00090 del 15 de enero de 2018.

Para estos efectos, el supervisor estara sujeto a lo dispuesto en el numeral 1° del articulo 26 de la
ley 80 del 1993, los articulos 83 y 84 de la ley 1474 del 2011, la resolucién 00090 del 2018 y demas
normas que regulen la materia.

5.6. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

Las obligaciones del contratista estan descritas en el Anexo 4 del presente documento.

5.7. OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL

Las obligaciones de la Policia Nacional estan descritas en el Anexo No. 5 del presente documento.

6. FORMA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La forma de adjudicacion del presente proceso se efectuara en forma total de acuerdo Decreto
1082 de 2015. El servicio de arrendamiento de vivienda sera entregado por el contratista una vez
legalizado y perfeccionado el contrato, debiendo cumplir con las condiciones de calidad y
procedencia legal.

NOTA: El Departamento de Policia Cesar de la Policia Nacional, podra adjudicar hasta la totalidad
del presupuesto asignado del presente proceso, seglin las necesidades de la Institucion.
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7. ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE
GARANTIAS.

De conformidad con lo indicado en el “Manual para la Identificacién y Cobertura del Riesgo en los
Procesos de Contrataciéon (Versiéon 1)”, publicado por la Agencia Nacional de Contratacién ~—
Colombia Compra Eficiente, se utiliza la matriz de riesgos indicada en dicho Manual y conforme a
los lineamientos y metodologias expuestos en el mismo, los cuales se relacionan en el anexo No.
6 del presente estudio previo.

Il ESTUDIO DEL SECTOR

1. ANALISIS DE LA DEMANDA

La Politica de Consolidacién de la Seguridad, enmarcada en el Modelo Nacional de Vigilancia
Comunitaria por Cuadrantes y las estrategias de convivencia y seguridad ciudadana, permite que
la Policia Nacional, haga presencia en todo el territorio de nuestra geografia colombiana, es por ello
que, teniendo en cuenta que no se tienen instalaciones propias en todas las jurisdicciones donde
se requiere de la presencia policial, es necesario arrendar inmuebles que se encuentren en puntos
estratégicos de la poblacién que en otrora fueron golpeadas por los flagelos de la delincuencia,
debido a esta problematica, se solicita el arrendamiento de vivienda en los diferentes corregimientos
y localidades, para la permanencia de la presencia del estado y brindar con esto seguridad y
tranquilidad a la ciudadania.

Una de las herramientas mas importantes con la cual debe contar el personal, son las instalaciones
policiales adecuadas, lo cual va a permitir que los uniformados realicen sus actividades y estén
siempre dispuestos para el servicio, viéndose reflejado en la respuesta oportuna a los
requerimientos de la ciudadania, generando asi confianza y sensacién de seguridad.

Por tal motivo el Grupo de Bienes Raices del Departamento de Policia Cesar establece, que se
lleve a cabo un proceso de contratacién directa para el arrendamiento de una vivienda en cada una
de las localidades descritas en el presente donde se encuentra instalado el servicio de Policia, con
el propietario del inmueble que tiene a bien contratar en la vigencia, teniendo en cuenta que se
encuentran habilitados para tal fin.

2. ANALISIS DEL MERCADO

DESCRIPCION DEL MERCADO
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En cada una de las localidades donde se tiene la necesidad de arrendar inmuebles, existen
personas naturales que tienen disposicion de una vivienda para el Arrendamiento que permita
mantener la presencia del personal policial, con el fin de atender oportunamente los requerimientos
de la ciudadania, generando asi, confianza y sensacion de seguridad.

Las anteriores consideraciones deben conducir al desarrollo de un estudio econdmico que
contemple por lo menos lo siguientes parametros:

3. ANALISIS DE LA OFERTA

IDENTIFICACION DEL PROVEEDOR: Se ubica e identifican los posibles duefios de los predios
como aquellos que estan en posibilidad de disponer exactamente el bien solicitado en las
condiciones requeridas por la unidad ejecutora:

Arrendamiento para el
funcionamiento de la subestacién
de policla Los Venados
corregimiento del municipio de
Valledupar.

Propietario: LIBIA DEL SOCORRO
MORALES VALERA identificada con
la Cédula de Ciudadania No.
42.486.547 de Valledupar.

ANALISIS DE LA ESTRUCTURA DE COSTO: Teniendo en cuenta que estos inmuebles vienen
siendo utilizados por la institucion mediante el arrendamiento en cada anualidad, toda vez que la
Policia Nacional no cuenta con predios en cada una de las localidades y es necesario la
permanencia de cada una de las unidades policiales, para garantizar la convivencia y seguridad
ciudadana, que garanticen a sus habitantes el ejercicio de las libertades, deberes y obligaciones
establecidas en la constitucion y las leyes para una vida en armonia y paz, en este sentido el costo
del arrendamiento se actualiza en forma anual con el incremento del IPC.

COSTOS DE OPORTUNIDAD: Teniendo en cuenta la carencia de ofertas en cada localidad, se
selecciona el inmueble que cuente con la capacidad requerida permitiendo la funcionalidad de cada
una de las unidades policiales, también la escogencia implica sus ubicaciones, las cuales brindan
condiciones favorables en la prestacion del servicio de policia, de igual forma el costo propuesto
logra dar la oportunidad de definir la selecciéon de cada predio.

VALORACION DE BENEFICIOS: Se tiene en cuenta los diversos beneficios en cada una de las
Subestaciones, toda vez que se cuenta con el funcionamiento actual y prestacion del servicio con
personal uniformado, el cual se valora a favor para no incurrir en una variable al precio, como quiera
gue es necesario para determinar un precio justo.

COSTOS INDIRECTOS: No incurren en atencién a que no somos sujetos a expedir y legalizar
Pdlizas, certificaciones, costo de intermediacién o gastos administrativos en los que se amerite el
buen desarrollo del proceso de contratacion y la ejecucion del contrato.




Pagina 9 de 20
PROCESO ADQUIRIR BIENES Y SERVICIOS

CODIGO: 1LF-FR-0071

FECHA: 17/06/2024 %
ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATQOS POLICI'K NACIONAL

VERSION: 10

4, MONEDA A CONTRATAR

Pesos Colombianos.

5. ANALISIS DE PRECIOS

Se analiza el sector para el arrendamiento, donde se evidencia que existen inmuebles que
actualmente estan en uso por la institucién para el funcionamiento de unidades policiales que
garanticen la prestacion del servicio de Policia, este usufructo es a través de contrato de
arrendamiento, lo cual se viene realizando desde hacen aproximadamente 17 afios, por lo tanto
los precios que se estiman en el presente estudio previo, son reajustados con el aumento del IPC
de cada anualidad, cabe destacar que se realiza una verificacién de ofertas inmobiliarias en el
sector, con el fin de mejorar las condiciones y que estas no deriven a aun aumento
desproporcionado que no justifique el cambio de inmueble, lo cual resulta dificil por la escasez de
ofertas.

1). La oferta:

Que ofrece: El arrendamiento de unos bienes inmuebles para el funcionamiento de las unidades
policiales que relaciono a continuacion: ‘

LOTE UNIDADES
1 Subestacién de Policfa LOS VENADOS

Quien lo ofrece: El servicio de arrendamiento de inmueble es ofrecido por personas naturales que
cuentan con predios de su propiedad, en las diferentes localidades y que estén en disposicién de
otorgar el arrendamiento para el funcionamiento de las unidades en mencion.

Como lo entrega: El arrendador entrega el bien inmueble con los servicios basicos (agua, luz,
alcantarillado), con sus habitaciones, bafios, sala, comedor, cocina, elementos para
almacenamiento de agua, patio y buena presentacién (pintura), contando con buenas condiciones

de salubridad.

Para realizar el analisis de precios es necesario tener en cuenta los precios referencia de los
siguientes aspectos:

Precios referencia SECOP (otras entidades)

Precios histéricos (anteriores contrataciones: Policia Nacional).
Precios de catalogo o portales web.

Precios del mercado (cotizaciones).

5.1. PRECIOS REFERENCIA SECOP (OTRAS ENTIDADES)
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El Departamento de Policia Cesar consulta en el SECOP en busca de contratos de similar objeto ai que se
pretende contratar llevados a cabo en otras entidades, donde se encuentra como referencia publicaciones
con esta misma entidad en otros departamentos, los cuales no son tenidas en cuenta toda vez que no cubren
la misma rutas y desplazamientos, lo que conlleva a variar los costos para tomar como base precio en
referencia para la prestacion del servicio en esta ciudad, asf:

ENTIDAD NUMERO DEL
CONTRATANTE OBJETO CONTRATO Y FECHA DE | NUMERO DE PROCESO VALOR
Y CONTRATISTA SUSCRIPCION
EL ARRENDAMIENTO DEL
INMUEBLE (CASETA) DEL
CERRO PIRGUA PARA LOS
METUN EQUIPOS DE RED DEVOZ Y 95-1-10003-22 PN METUN CD 008 2022 18.264.645,00
DATOS DE LA POLICIA
METROPOLITANA DE
TUNJA.
COMANDO ARRENDAMIENTO BIEN
GENERAL - INMUEBLE CON DESTINO
DIRECCION |AL GRUPO GAULA CAUCA| CTO-019-DIGAU-2022 019-DIGAU-2022-01 31.447.872,00
NACIONAL DE | UBICADO EN LA GIUDAD DE .
GAULAS POPAYAN - CAUCA
ARRENDAMIENTO DE UN
INMUEBLE, UBICADO EN
LA CALLE 4 No 1-38 DEL
MUNICIPIO DE
METIB VILLARRICA TOLIMA 897-1-10064-2021 PN METIB CD 075-2021 18.682.608,00
DESTINADO PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA
ESTACION DE ° POLICIA
VILLARRICA TOLIMA

« Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente
estudio previo.

5.2.

PRECIOS HISTORICOS

La unidad responsable de la elaboracion del estudio previo debera revisar los tres titimos contratos por los
cuales se adquirié el objeto a contratar y diligenciar el siguiente cuadro:

Valor L o VALOR VALOR UNITARIO
LOTE DESCRIPCION unitario ANO Vi{%‘;‘g‘;{ o Vﬂ%’c)”'z‘g;;m HISTORICO A | PROYECTADO CON
2020 TOMAR IPC 2023
Subestacién de Policia
1 | Subestacion de 527.013,00 | 535.497,00 565.592,00 565.592,00 639.797,00

Estos precios histéricos tienen inmerso el aumento del valor con base en el IPC de cada afio.

« Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente
estudio previo.

5.3.

PRECIOS DE CATALOGO O PORTALES WEB
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Teniendo en cuenta que es un arriendo de bienes inmuebles, no se encontraron empresas
(inmobiliarias) que oferten estos predios en cada localidad donde existe la necesidad.

BIEN O SERVICIO FECHA EMPRESA VALOR

No Aplica No Aplica No Aplica No Aplica

+ Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente
estudio previo.

5.4. PRECIOS DE MERCADO

Se tomara como referencia los valores que se estan cancelando actualmente por concepto de arrendamiento
de Inmuebles de las diferentes Subestaciones de Policia. El reajuste por concepto del IPC corresponde al
9,28% para la vigencia 2024 por lo tanto el canon quedar establecido por el siguiente valor.

VIGENCIA 2023

ANALISIS DE PRECIOS DE MERCADO

. P CANON MENSUAL CANON MENSUAL
ITEM DESCRIPCION 2022 IPC 13,12% 2023

1 Subestacién de Policia LOS VENADOS $ 565.592,00 $ 74.205,67 $ 639.797,00

VIGENCIA 2024
ANALISIS DE PRECIOS DE MERCADO

P p ..| CANON MENSUAL CANON MENSUAL
ITEM DESCRIPCION 2023 IPC 9,28% 2024

1 Subestacién de Policfa LOS VENADOS $ 639.797,00 $ 59.373,00 $ 699.170,00

+ Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente
estudio previo.

5.5 ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO

ANALISIS VALOR ESTIMADO
PRECIOS
fTEM DESCRIPCION ’;’éﬁgg HISTORICOS Pn'}gglgfnlgf . g’ﬁhﬁ’\% o
PROYECTADOS
1 | Subestacion de Policia LOS VENADOS N/A $ 639.797.67 $ 699.170,00 $ 699.170,00

NOTA: No se tendran en cuenta los precios SECOP, ni los valores histéricos, teniendo en cuenta que el
servicio de arrendamiento es el resultado del aumento o disminucién que sufra el IPC, lo cual esta
reglamentado por el estado.

* Informacion verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente estudio
previo.
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5.6 VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION

Se estima este valor con base en el aumento del IPC el cual fue del 9,28%, por lo tanto, se ajusta
el precio del valor del canon mensual de arrendamiento, teniendo en cuenta el valor inicial

contratado.
ESTIMACION VALOR CONTRATACION 2024
REC RUBRO DESCRIPCION CANTIDAD
VALOR DIA VALOR CANON VALOR TOTAL
DIA MESES ESTIMADO
A-02-02-02- | Subestacion de
10 | 007-002.014 | Policta Los Venados 15 0 $ 23.305,67 $ 349.585,05 $ 349.585,05
A-02-02-02- | Subestacion de
10 007-002-01-1 | Policfa Los Venados 0 3 0 $699.170,00 $2.097.510,00
TOTAL CONTRATO $ 2.447.095,05

Subintendente ALEXANDER DIAZ JIMENEZ

Jefe Grupo Bienes Raices DECES
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Documentos Anexos al Estudio Previo:

Aplica Anexos
(Los anexos se imprimen junto con el estudio previo)

Certificacion de la necesidad

Especificaciones técnicas minimas

Estimacion, tipificacién, asignacion de riesgos y determinacion de garantias
Analisis del riesgo y forma de mitigarlo.

Ficha técnica

Obligaciones de la policia nacional (no aplica para minima cuantia)

O 00000 O

Obligaciones del contratista (no aplica para minima cuantia)

Otros documentos adjuntos al Estudio Previo

(Relacionar los demés documentos que sean necesarios y no se encuentren incluidos en la presente lista, tales como,
conceptos ambientales, indicadores financieros, conceptos juridico-catastrales, certificacién de verificacion de tratados
internacionales, solicitud de cotizacion, cotizaciones, plan de compras, CDP, documentos de vigencias futuras, escrituras
publicas, licencias de construccién, licencias ambientales, permisos especiales, documentos anexos que permitan dar
cumplimiento al decreto 1072 de 2015, en cuanto a los requisitos relacionados con la implementacion del sistema de
seguridad y salud en el trabajo para los contratistas, entre otros)

Otros
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CERTIFICACION DE LA NECESIDAD

POLICIA NACIONAL

En mi calidad de Jefe del Grupo Bienes Raices DECES , manifiesto con la suscripcion de esta CERTIFICACION
que una vez consultado en el Sistema de Informacién de Bienes Inmuebles (SIBIN), se evidencia que, en el
corregimiento de Los Venados, Municipio de Valledupar, no se cuenta con instalaciones propiedad de la Policia
Nacional y por tal razén la tnica forma de resolver la necesidad es mediante la contratacion del servicio de

arrendamiento.

Firma,

&

Subintendentd-ACEXANDER DIAZ JIMENEZ
Jefe Grupo Bienes Rajces DECES
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ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

1. Condiciones técnicas

i o §§§ . i
CUMPLE

El inmueble debe contar con los servicios basicos (agua,
luz, alcantarillado), asi mismo deberan tener como
1 minimo cuatro (04) habitaciones, dos (02) bafios, sala,
comedor, cocina, elementos para almacenamiento de
agua, patio y buena presentacion (pintura).

El inmueble para la ubicacion del personal Policial debe
contar con excelentes condiciones de salubridad.

El inmueble debe tener un area para bodega, para
oficinas o zona administrativa y debera cumplir la
edificacién con las condiciones minimas de
almacenamiento, medio ambiental, de seguridad y de
mantenimiento  que garanticen la  adecuada
conservacion de los acervos documentales.

El predio no debe presentar riesgos de humedad
subterranea o problemas de goteras o inundacién que
no ofrezca estabilidad. Preferiblemente el piso debe ser
en concreto.

El inmueble ofrecera facilidades de acceso y medios de
5 fransporte, con el fin de garantizar seguridad de
desplazamiento al personal institucional que la ocupe.

NOTA: El oferente debera marcar con una X", en la columna CUMPLE, si oferta el servicio en las cantidades
y especificaciones indicadas; en el caso contrario deberd marcar con una “X” en la casilla NO CUMPLE.,

NOMBRE Y CEDULA DE CIUDADANIA DEL REPRESENTANTE LEGAL Y/O APODERADO

NOMBRE RAZON SOCIAL Y NIT.

FIRMA DEL REPRESENTANTE LEGAL
DIRECCION: Email. Teléfono Fijo y mévil

r

Subintenderite A NDER DIAZ JIMENEZ
Jefe Grupo Ben aices DECES

LR
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ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS

POLICIA NACIONAL

ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS
Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

En la definicion de los parametros de mecanismos de cobertura de los riesgos deberan efectuarse dentro de
fos términos definidos en el Decreto 1082 de 2015.

CLAUSULAS SANCIONATORIAS

LA NO CONSTITUCION | MULTA — CUYD CUANDO EL CONTRATISTA NO
DENTRO DEL | |\QUIDARA CON LA MULTA SE APLICARA | CONSTITUYA DENTRO DEL TERMINO
RIESGO TERMINO Y EN LA | pree™ BN N POR  CADA DIA - DE | Y EN LA FORMA PREVISTA EN EL
JURIDICO FORMA PREVISTA EN | oioe BN o0 | CONTRATISTA | pet o SN0 L cra poR | CONTRATO O EN ALGUNO DE SUS
EL_CONTRATO O EN | [oe™ o oor ™ ner DIEZ (10) DIAS MODIFICATORIOS, A POLIZA DE
ALGUNO DE SUS | yr'on DEL GARANTIA UNICA
MODIFICATORIOS LA | soiears
POLIZA DE GARANTIA
UNICA
[A MULTA SE APLICARA | AMPARA A MORA 0
POR CADA DIA DE | INCUMPLIMIENTO PARCIAL DE
MULTAS  CUYO RETARDO HASTA POR UN | ALGUNA OBLIGACION DERIVADA DEL
VALOR SE PLAZO DE QUINCE (15) DIAS | CONTRATO POR CAUSAS
LIQUIDARA CON CALENDARI};)A QUE  SE | IMPUTABLES AL CONTRATISTA
BASE EN UN DESCONTARA DEL SALDO
?&islglgo g"ACR%"f:L“M'ENTO CERO  PUNTO | CONTRATISTA | QUE LE ADEUDE LA
CINCO (0.5%) DEL ENTIDAD. ESTA SANCION
VALOR DEJADO SE IMPONDRA MEDIANTE
DE CUMPLIR O ACTO  ADMINISTRATIVO
ENTREGAR MOTIVADO EN EL QUE SE
EXPRESARA LAS CAUSAS
QUE DIERONLUGAR A ELLA
EL VEINTE POR CIENTO | AMPARA  EL _ INCUMPLIMIENTO
(20%) DEL VALOR TOTAL | PARCIAL O DEFINITVO  DEL
INCUMPLIMIENTO VEINTE POR DEL CONTRATO CUANDO | CONTRATO POR PARTE DEL
RIESGO TOTAL CIENTO (20%) DEL SE TRATE DE | CONTRATISTA, SE BUSCA EL PAGO
JURIDIGO T RATORIA  DE | UALOR - 4otal | GONTRATISTA | INCUMPLIMIENTO TOTAL | PARGIAL Y DEFINITIVO DE LOS
CADUCIDAD by S DEL  CONTRATO Y | PERJUICIOS QUE SE CAUSEN A LA
PROPORGIONAL AL | ENTIDAD
INCUMPLIMIENTO PARCIAL
DEL CONTRATO
Subintendére Al NDER DIAZ JIMENEZ

Jefe Grupo Bignes Raices DECES
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OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL

Poner a disposicion del CONTRATISTA los bienes y lugares que se requieran para la ejecucion y
entrega del objeto contratado.

Una vez se surta el proceso de contratacién estatal, asignar un Supervisor, a través de quien la
POLICIA NACIONAL mantendra la interlocucién permanente y directa con el CONTRATISTA.

Ejercer el control sobre el cumplimiento del contrato a través del Supervisor designado para el efecto,
exigiéndole la ejecucion iddnea y oportuna del objeto a contratar.

Recibir a satisfaccion los bienes y/o servicios que sean entregados por el CONTRATISTA, cuando
estos cumplan con las condiciones establecidas y en especial las especificaciones u obligaciones
técnicas contenidas en el anexo técnico.

Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones pecuniarias y
garantfas a que hubiere lugar, para lo cual el Supervisor dara aviso oportuno a la POLICIA NACIONAL,
sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o incumplimiento.

Pagar al CONTRATISTA en la forma pactada y con sujecion a las disponibilidades presupuestales y
de PAC previstas para el efecto.

Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las prestaciones
patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la suscripcion del contrato.

Solicitar y recibir informacion técnica respecto del bien o servicio y demas del CONTRATISTA en
desarrollo del objeto del contractual.

Rechazar los bienes y/o servicios cuando no cumplan con los requerimientos técnicos exigidos.
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OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA .
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Cumplir con el objeto contractual.
Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y trabas.

Responder en los plazos que el Departamento de Policia Cesar establezca en cada caso, los
requerimientos de aclaracion o de informacion que le formule.

Guardar la confidencialidad de toda la informacién que le sea entregada y que se encuentre bajo su
custodia o que por cualquier otra circunstancia deba conocer o manipular y respondera civil, penal y
disciplinariamente por los perjuicios de su divulgacién y/o utilizacién indebida que por si o por un tercero
se cause a la administracion o a terceros.

No acceder a peticiones o amenazas, de quienes actuando por fuera de la ley pretendan obligarlo a hacer
u omitir algn acto o hecho, el CONTRATISTA debera Informar de tal evento al Departamento de Policia
Cesary a las autoridades competentes para que se adopte las medidas necesarias.

Mantener activa la cuenta corriente o de ahorros reportada para los pagos con el fin de evitar
traumatismos en el proceso de ejecucion del contrato.

Restituir al Departamento de Policia Cesar los elementos que haya colocado a su disposicion para el
desarrollo del objeto contractual, cuando se lo requiera o al finalizar el contrato, en caso que se hayan
suministrado.

Las demas obligaciones del CONTRATISTA los contenidos en el articulo 5° de la Ley 80 de 1993, asi
mismo, sera civil y penalmente responsable por sus acciones u omisiones en la actuacion contractual.

Aceptar los procedimientos administrativos que determine el Departamento de Policia Cesar, para la
ejecucion del contrato.

Dar cumplimiento a las normas ambientales expedidas por los organismos competentes en el territorio
Nacional; los insumos contaminantes y/o peligrosos deben cumplir con toda la normativa ambiental y de
prevencion de riesgos aplicable, protegiendo la salud humana y el ambiente mismo.

El contratista debe tener en cuenta la aplicacion de buenas practicas ambientales, de acuerdo al servicio
solicitado en el presente estudio de conveniencia y oportunidad.

El contratista deberd asumir los riesgos de pago de impuestos y aranceles, requeridos para el
cumplimiento del objeto contractual, de conformidad con las normas vigentes sobre la materia.




