










 

 

 

 
QUILLA-21-191913 

Barranquilla, agosto 6 de 2021 

 
Señores 
MORARCI-GROUP  
ATM. MANUEL ANGELLO MORENO ARCINIEGAS 
bleydis.rudas@morarci.com 
Ciudad 
 

Asunto: Concepto Uso del Suelo Radicado EXT-QUILLA-21-143215. 
 

En respuesta a su solicitud de uso del suelo la Secretaría Distrital de Planeación le informa que 
revisado la Resolución 0746/2005 emitida por Mincultura y el Acta de concertación suscrita entre 
el Ministerio de Cultura y la Alcaldía Distrital de Barranquilla en julio del 2005, la cual hace parte 
integral del Plan Especial para el Manejo y Protección del Centro Histórico de Barranquilla - PEMP, 
encontramos que los predios identificados con nomenclatura Calle 37 No. 46 – 03 y Calle 37 46 55, 
se localiza en el sector denominado Barrio Abajo CH-1. 
 
Teniendo en cuenta la localización de los predios, el uso de suelo y normativa complementaria a al 
sector normativo CH-1 - Barrio Abajo, es la siguiente: 
 

3.1 SECTOR CH – 1 
 

3.1.1 LÍMITES. Corresponde al sector denominado Barrio Abajo, se localiza al norte del área de estudio con 
los siguientes límites: Al Norte, la Carrera 50 B; al Sur, la Carrera 46; al Este, la Calle 37; y al Oeste, con la 
Calle 42. Su delimitación aparece señalada en el Plano No. N: 01 ZONAS DE NORMATIVA a escala 1:5000 el 
cual hace parte de la presente acta. 
 
3.1.2. USOS PERMITIDOS. 
1. Uso Residencial: se autoriza en todos los niveles 
2. Usos Comerciales de menor impacto C-2, se permitirán en los primeros pisos, con base al listado de usos 
definido para esta categoría por el Plan de Ordenamiento Territorial en los artículos 190 - 191 y con las 
restricciones definidas para los Usos no Permitidos en el Capítulo III numeral 1.2. de la presente acta. 
3. Usos Comerciales de Mayor impacto C-3 se permitirán en los predios localizados con frente a las vías del 
Sistema Transmetro. 
4. Uso de oficinas: se permite el uso de oficinas en los pisos superiores como complemento al uso comercial 
en primeros pisos. 
5. Uso Recreativo. De conformidad con lo dispuesto el artículo 287 y el parágrafo 3 del artículo 320 del Plan 
de Ordenamiento Territorial, se permiten únicamente los siguientes usos recreativos pertenecientes al grupo 
1: parques y zona verdes de escala local, juegos infantiles y pequeñas canchas deportivas, siempre y cuando 
se ubiquen dentro de las zonas verdes. 
6. Usos institucionales de influencia urbana Local Grupo 1: en primeros pisos y en niveles superiores. Se 
determinan los tipos de usos definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial en el artículo 284. 
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NOTA. Las Salas de Culto serán parte del equipamiento de carácter ecuménico del barrio. 
 
3.1.3. USOS PRINCIPAL Y COMPLEMENTARIOS. Se establece como uso principal para este sector el uso 
residencial el cual no tendrá restricciones en cuanto a porcentajes ni ubicación. 
El uso complementario al uso de vivienda será el comercio del tipo C2 en su categoría Comercio 
Independiente menor, ubicado en los primeros pisos solamente. 
 
3.1.4. OCUPACIÓN DEL SUELO. Se permite como ocupación máxima del suelo un sesenta por ciento (60%) 
del área de terreno. 
 
3.1.5. ALTURA MÁXIMA. Para obra nueva se permite una altura máxima de ocho (8) pisos equivalentes a 
21.6 metros lineales, tomando como promedio de altura 2.7 metros lineales de piso a piso. 
Para la obra existente calificada como conservación alterada se permite un aumento en la altura de dos (2) 
pisos más, sin sobrepasar la altura máxima permitida en el sector de ocho (8) pisos y el índice de 
construcción máximo del sector siempre y cuando la ficha normativa individual así lo permita. 
 
NOTA. Este aumento en altura se permite sólo en aquellos casos en que la cubierta no constituye tipología. 
En ese caso deberá preservarse hacia la fachada. 
 
3.1.6. ÍNDICE DE CONSTRUCCIÓN NETO. Se permite un índice máximo de 4.5 metros cuadrados de 
construcción por metro cuadrado de terreno. 
 
3.1.7. ENGLOBE MÁXIMO. Se permitirá englobes o agregaciones de lotes hasta una superficie máxima de 
una manzana, no obstante lo cual las edificaciones a construir en los terrenos resultantes de estos englobes 
deberán cumplir con lo indicado para obra nueva en el capitulo III de la presente acta. 
 
NOTA. Los predios ubicados sobre el corredor de Transmetro con fachada sobre la Carrera 46 se les 
permitirán el comercio de mayor impacto C-3 con las restricciones definidas para los Usos no Permitidos en 
el Capítulo III numeral 1.2. de la presente acta. 
 
 
El contenido de este documento es meramente informativo, no se constituye en permiso o licencia para el desarrollo de la(s) 
actividad(es) descrita(s), igualmente no genera derechos adquiridos o consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las 
personas naturales o jurídicas del cumplimiento de las normas legales vigentes. 
 

Atentamente, 

 
MARLON MERCADO MARQUEZ 
Jefe Oficina de Planeación Territorial 
Secretaría Distrital de Planeación 
 
Elaboró: Omar González L. 
Profesional Universitario 
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