~3 . Curaduria urbana No. 1

Concepto de Uso de Suelos N° 086-21

(08 de Julio de 2021)
El suscrito Curador urbano n° I del Distrito de Barranquilla, en uso Jacultades legales, en especial las concedidas por el articulo | 0 del
Decreto 2218 de 2015 modificatorio del articulo 2.2.6.1.3 | numeral 3 del Decreto 1077 de 2015, Decreto 0212 del 2014 y Decreto
0048 de 2019, proferido por el Alcalde Distrital de Barranquilla.
CONCEPTUA:

I Que de acuerdo ala solicitud de concepto de uso de suelos, en el predio cuyos datos son los siguientes:

SOLICITANTE: MORARCI GROUP S.AS.

IDENTIFICACION: NIT.900.110.012-5

RADICACION: CUIB 2092-21

DIRECCION: CALLE 37 N° 46-03 / CALLE 37 N 46-55

2. De conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorio, Adoptado mediante e Decreto 0212 de 28 de febrero 2014 ¢l
predio referenciado con la anterior nomenclatura urbana, se encuentra elasificado:

SUELO: URBANO
PIEZA URBANA: CENTRO METROPOLITANO

TRATAMIENTO URBANISTICO: CONSERVACION PATRIMONIAL
SECTOR: CENTRALIDAD HISTORICA (C-CHI) !
| NIVEL 3. CONSERVACION CONTENTUA L. —[
Se aplica a inmucbles ubicados en un Sector Urbano, los cuales, sun cuando no tengan caracteristicas

arquitectonicas representativas, por su implantacién, volumien, perfil v materiales, son compatibles con el
contexto. De igual manera, se aplica para inmuebles que no son compatibles con el contexto, asi como a

recuperacion del contexto urbano en términos del trazado, perfiles, paramentos; indices de ocupacion v
volumen edificado.

Obras permitidas, previa autorizacion de la autoridad competente;

*  Demolicion

®  Obranueva

Meodificacion

Reparaciones locativas

Primeros auxilios

Reconstruccion

Reforzamiento estructyral

Consolidacién

= Ampliacion

NIVEL 3. CONSERVACTION CONTEXTUAL.

Las intervenciones que se pretendan ejecutar en estos inmuebles pueden permitir la transformacion total 0
parcial del mismo v deben estar dirigidas a mejorar su Integracion y armonia con el entorno urbano, en
términos de alturas, volumetria, aislamicntos, parametros y demas elementos que lo configuren. Todo
proyecto de intervencion sobre los inmuebles de este nivel deben contar con aval previo de la autoridad
compelente.

Por encontrarse ¢l inmueble en la Zona Patrimonial del Prado, Bellavista ¥ Sectores Altos del Prado, Cualquier intervencion debera contar
previamente con el concepto favorable del Consejo Distrital de Patrimenio, coordinado por la SECRETARIA DISTRITAL DE CULTURA
(Intendencia Fluvial) v la aprobacion definitiva del anteproyecto por la Direccin de Patrimonio, del Ministerio de Cultura,

3. USO:

GRADO DE INTERVENCION:

DESCRIPCION

SECTORCH=1
* 3.1l LIMITES, Corresponde al sector denominado Barrio Abajo, se localiza gl norte del area de
estudio con los siguientes limites: Al Norte, la Carrera 50 B; al Sut, la Carrera 46; al Este, la Calle 37:
y al Oeste, con la Calle 42,

Su delimitacion aparece sefialada en el Plano No, N: 01 ZONAS DE NORMATIVA 4 escala 1:5000 el
cual hace parte de la presente acta,

ngfgg&}}('(néﬂ B - 5.12.USOS PERMITIDOS,

Uso Residencial: se auteriza en todos los niveles

Usos Comerciales de menor impacto C-2, se permitiran en los primeros pisos, con base al listado de
usos definido para esta categoria por el Plan de Ordenamiento Territorial en los articulos 190 - 19] y
con las restricciones definidas para los Usos no Permitidos en ¢l Capitulo 11 numeral 12 de Ia
presente acta

Usos Comerciales de Mayor impacto C-3 se permitiran en los predios localizados con frente a las vias
del Sistema Transmetro.
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Uso de oficinas; se permite el uso de oficinas en los pisos superiores como complemento al uso
comercial en primeros pisos,

Uso Recreativo. De conformidad con lo dispuesto el articulo 287 y el pardgrafo 3 del articulo 320 del
Plan de Ordenamiento Territorial, se permiten wnicamente los siguientes usos recreativos
pertenecientes al grupo 1: parques y zona verdes de escala local, Jjuegos infantiles y pequenas canchas
deportivas, siempre y cuando se ubiquen dentro de las zonas verdes,

Usos institucionales de influencia urbana Local Grupo [ : en Primeros pisos v en niveles superiores. Se
determinan Ios tipos de usos definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial en el articulo 284,
NOTA. Las Salas de Culto sern parte del equipamiento de cardcter ecumenico del barrio,

*  3.1.3. USOS PRINCIPAL ¥ COMPLEMENTARIOS. Se establece como uso principal para ¢ste
sector el uso residencial el cual no tendra restriceiones en cuanto a porcentajes ni ubicacion,
El uso complementario al uso de vivienda sera el comercio del tipo C2 en su categoria Comercio
Independiente menor. ubicado en los primeros pisos solamente,

*  3.14. OCUPACION DEL SUELO. Se permite como ocupacion mixima del suelo un sesenta por
ciento (60%) del area de terreno

. 3.L5. ALTURA MAXIMA, Para obra nueva se permite una altura maxima de ocho (8) pisos
equivalentes a 21.6 metros lineales, tomando como promedio de altura 2.7 metros lineales de piso a
piso,

Para [a obra existente cdlificada como conservacion alterada se permite un aumento en la altura de dos
(2) pisos mas, sin sobrepasar la altura maxima permitida en ¢l sector de ocho (&) pisos y el indice de
construccion maximo del sector siempre y cuando la ficha normativa individual asi lo permita,

NOTA. Este aumento en altura se permite sélo en aquellos casos en que la cubierta no constituye
tipologia. En ese caso debera preservarse hacia la fachada

*  3.16. INDICE DE CONSTRUCCION NETO. Se permite un indice maximo de 4.5 metros cuadrados
de construccion por metro cuadrado de terreno.

NOTA. Los predios ubicados sobre el corredor de Transmetro con tachada sobre la Carrera 46 se Jos

permitiran el comercio de mayor impacto C-3 ¢on las restricciones definidas para los Usos no
Permitidos en el Capitulo 11l numeral 12 de Ia presente acta,

Los retiros o retrocesos viales se deben solicitar en el link: hiip:/ panoramaurbano. barranquilla goy ©.7890/PanoramalUrbano/ en el cual s¢ expedira
los correspondientes certificado de alineamiento.

Que ¢l presente concepto se enirega en cumplimiento del principio de buena fe seflalado en articulo 83 de la Constitucion Politica, el cual dispone
qQue todas las actuaciones de los particulares y de las autoridades pablicas deberan cefiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en
todas las gestiones que aquellos adelanten ante éstas,

3 articulo 10 del decreto 2218 de 2015 modificatorio del articulo 2.2.6.7.37 del decreto 1077 de 2015 este
concepto de uso de suelos es el dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competenie para expedir
licencias o la oficina de planeacion o Ia que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion. de
conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Qrdenamiento Territortal v los instrumentos que lo desarrollen. La Cxpedicion de este concepto
no otorga derechos ni obligaciones a sy peticionario v no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
ejecutada

De conformidad con el numeral

JAIME FONTANII'LA MARTINEZ
Curador Urbano N° | de Barranquilla (P)

Copia: Archivo
Proyecto HRVP
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Curaduria Urbana N° 1 del Distrito de Barranquilla
Anexo Concepto de Norma v Uso de Suelo N° 086-21

COMERCIO DE ESCALA ZONAL C-2 Actividades:

5219 Comercio al por menor en establecimientos no especializados, con surtido compuesto principalmente por productos alimentos (viveres
en general), bebidas y tabaco

5225 Caomercio al por menor de bebidas v productos del tabaco, en establecimientos especializados

5231

Comercio al por menor de productos farmacéuticos, medicinales v odontologicos; articulos de perfumeria, cosméticos y de tocador, en
establecimientos especializados, incluyendo los articulos para uso médico y quirdrgico, articulos para usos odontologico y articulos
para usos ortopédicos.

5232 Comercio al por menor de productos textiles, en establecimientos especializados

5233 Comercio al por menor de prendas de vestir y sus accesorios (incluye articulos de piel), en establecimientos especializados

5234 Comercio al por menor de wdo tipo de calzado, articulos de cuero vy sucedaneos del cuero, en establecimientos especializados

5235 Comercio al por menor de electrodomésticos, en establecimientos especializados

5236 Comercio al por menor de muebles para el hogar, en establecimientos especializados

5237 Comercio al por menor de equipo y articulos de uso doméstico diferentes de electrodomesticos y  muebles para el hogar, en

establecimientos especializados
5241 Comercio al por menor de articulos de ferreteria, cerrgjeria v productos de vidrio, excepto materiales de construccion, pinturas y
agregados finos y gruesos.
Comercio al por menor de equipo fotografico, en establecimientos especializados
Comercio al por menor de equipo optico y de precision, en establecimientas especializados
Comercio al por menor de otros nuevos productos de consumo nep. cn establecimientos especializados
Comercio al por menor de articulos usados, en establecimientos especializados
Actividades comerciales realizadas por las compraventas con pacto de retroventa
Comercio al por menor a través de casas de venta por correo
Expendio a la mesa de comidas preparadas en restaurantes
Expendio a la mesa de comidas preparadas en cafeterias
Expendio por autoservicio de comidas preparadas en restaurantes
Expendio por autoservicio de comidas preparadas en cafeterias
Otros tipos de expendio nep de alimentos preparados, excepto casa de banquetes.
Se consideran en la categoria de comercio de mediano impacto C2 los supermercados, mini- mercados v pequefios locales comerciales

e th o e
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COMERCIO DE ESCALA ZONAL C-3 Actividades:

5020 Mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores.

50201 Revision téenico-mecanico y de gases a vehiculos livianos.

3239 Comercio al por menor de productos nuevos de consumo deméstico nep, en establecimientos especializados

5241 Comercio al por menor de materiales de construccion, articulos de ferreteria, cerrajeria y productos de vidrio, excepto pinturas, en
establecimientos especializados

5242 Comercio al por menor de pinturas, en establecimientos especializados

5243 Comercio al por menor de muebles para oficina, maquinaria y equipo de oficina, computadores v programas de computador, en

establecimientos especializados

5040 Comercio. mantenimiento y reparacion de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios

5051 Comercio al por menor de combustible para automotores

5052 Comercio al por menor de lubricantes (aceites. grasas), aditivos v productos de limpieza para vehiculos automotores
5529 Otros tipos de expendio nep de alimentos preparados

5530 Expendio de bebidas alcohalicas para el consumo dentro del establecimiento

5011 Comercio de vehiculos automotores nuevos

5012 Comercio de vehiculos automotores usados

5030 Comercio de partes, piczas (autopartes) y accesorios (lujos) para vehiculos automotores

Se consideran aptas para ¢l desarrollo de la actividad de comercio zonal de alto impacto C3, las edificaciones que presenten las siguientes
caracteristicas:

*  Edificaciones especializadas

x Centros comerciales en zonas de nuevas urbanizaciones

®*  Mercados ubicados tnicamente en las zonas R2 y R3,

L] Parques Comerciales

*  Centros comerciales y grandes almacenes.

*  Complejos empresariales y parques tecnologicos

. Edificaciones especializadas para comercio mayorista

*  Mercados generales

= Bodegaje no industrial.
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LE B
INSTITUCIONAL GRUPO N° 1: Actividades cuyos usos son compatibles con los usos residenciales

= 8011 Educacion preescolar

./ 8532 Servicios sociales sin alojamiento - solo guarderias

= 85121 (Sub-clase) Actividades de la practica médica (Solo consultorios médicos y de los demés profesionales de la salud tanto
publicos como privados)

w 7524 Actividades de la policia y proteccion civil (Solo para C.A ls)
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QUILLA-21-191913

Barranquilla, agosto 6 de 2021

Sefiores

MORARCI-GROUP

ATM. MANUEL ANGELLO MORENO ARCINIEGAS
bleydis.rudas@morarci.com

Ciudad

Asunto: Concepto Uso del Suelo Radicado EXT-QUILLA-21-143215.

En respuesta a su solicitud de uso del suelo la Secretaria Distrital de Planeacion le informa que
revisado la Resolucién 0746/2005 emitida por Mincultura y el Acta de concertacidn suscrita entre
el Ministerio de Cultura y la Alcaldia Distrital de Barranquilla en julio del 2005, la cual hace parte
integral del Plan Especial para el Manejo y Proteccion del Centro Histdrico de Barranquilla - PEMP,
encontramos que los predios identificados con nomenclatura Calle 37 No. 46 — 03 y Calle 37 46 55,
se localiza en el sector denominado Barrio Abajo CH-1.

Teniendo en cuenta la localizacién de los predios, el uso de suelo y normativa complementaria a al
sector normativo CH-1 - Barrio Abajo, es la siguiente:

3.1SECTORCH-1

3.1.1 LIMITES. Corresponde al sector denominado Barrio Abajo, se localiza al norte del drea de estudio con
los siguientes limites: Al Norte, la Carrera 50 B; al Sur, la Carrera 46; al Este, la Calle 37; y al Oeste, con la
Calle 42. Su delimitacion aparece sefialada en el Plano No. N: 01 ZONAS DE NORMATIVA a escala 1:5000 el
cual hace parte de la presente acta.

3.1.2. USOS PERMITIDOS.

1. Uso Residencial: se autoriza en todos los niveles

2. Usos Comerciales de menor impacto C-2, se permitirdn en los primeros pisos, con base al listado de usos
definido para esta categoria por el Plan de Ordenamiento Territorial en los articulos 190 - 191 y con las
restricciones definidas para los Usos no Permitidos en el Capitulo Ill numeral 1.2. de la presente acta.

3. Usos Comerciales de Mayor impacto C-3 se permitirdn en los predios localizados con frente a las vias del
Sistema Transmetro.

4. Uso de oficinas: se permite el uso de oficinas en los pisos superiores como complemento al uso comercial
en primeros pisos.

5. Uso Recreativo. De conformidad con lo dispuesto el articulo 287 y el pardgrafo 3 del articulo 320 del Plan
de Ordenamiento Territorial, se permiten tunicamente los siguientes usos recreativos pertenecientes al grupo
1: parques y zona verdes de escala local, juegos infantiles y pequefias canchas deportivas, siempre y cuando
se ubiquen dentro de las zonas verdes.

6. Usos institucionales de influencia urbana Local Grupo 1: en primeros pisos y en niveles superiores. Se
determinan los tipos de usos definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial en el articulo 284.
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NOTA. Las Salas de Culto serdn parte del equipamiento de cardcter ecuménico del barrio.

3.1.3. USOS PRINCIPAL Y COMPLEMENTARIOS. Se establece como uso principal para este sector el uso
residencial el cual no tendrda restricciones en cuanto a porcentajes ni ubicacion.

El uso complementario al uso de vivienda serd el comercio del tipo C2 en su categoria Comercio
Independiente menor, ubicado en los primeros pisos solamente.

3.1.4. OCUPACION DEL SUELO. Se permite como ocupacién maxima del suelo un sesenta por ciento (60%)
del area de terreno.

3.1.5. ALTURA MAXIMA. Para obra nueva se permite una altura maxima de ocho (8) pisos equivalentes a
21.6 metros lineales, tomando como promedio de altura 2.7 metros lineales de piso a piso.

Para la obra existente calificada como conservacién alterada se permite un aumento en la altura de dos (2)
pisos mas, sin sobrepasar la altura maxima permitida en el sector de ocho (8) pisos y el indice de
construccién maximo del sector siempre y cuando la ficha normativa individual asi lo permita.

NOTA. Este aumento en altura se permite sélo en aquellos casos en que la cubierta no constituye tipologia.
En ese caso deberd preservarse hacia la fachada.

3.1.6. iINDICE DE CONSTRUCCION NETO. Se permite un indice maximo de 4.5 metros cuadrados de
construccién por metro cuadrado de terreno.

3.1.7. ENGLOBE MAXIMO. Se permitira englobes o agregaciones de lotes hasta una superficie maxima de
una manzana, no obstante lo cual las edificaciones a construir en los terrenos resultantes de estos englobes
deberan cumplir con lo indicado para obra nueva en el capitulo lll de la presente acta.

NOTA. Los predios ubicados sobre el corredor de Transmetro con fachada sobre la Carrera 46 se les
permitirdn el comercio de mayor impacto C-3 con las restricciones definidas para los Usos no Permitidos en
el Capitulo Il numeral 1.2. de la presente acta.

El contenido de este documento es meramente informativo, no se constituye en permiso o licencia para el desarrollo de la(s)
actividad(es) descrita(s), igualmente no genera derechos adquiridos o consolida situaciones particulares o concretas, ni libera a las
personas naturales o juridicas del cumplimiento de las normas legales vigentes.

Atentamente,

MARLON MERCADO MARQUEZ
Jefe Oficina de Planeacion Territorial
Secretaria Distrital de Planeacion

Elabord: Omar Gonzélez L.
Profesional Universitario

Copia: archivo
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