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CONTRATO Nº:   OC 308 DE 2024 
CONTRATANTE:   EMPRESA DE DESARROLLO URBANO – EDU 
CONTRATISTA: ARREDONDO MADRID INGENIEROS CIVILES 

S.A.S (AIM S.A.S) 
NIT: 890.929.122-8 
OBJETO:  INTERVENTORÍA INTEGRAL PARA EL 

MANTENIMIENTO GENERAL PARA EL 
MEJORAMIENTO DE ESPACIOS EN LAS 
INFRAESTRUCTURAS EDUCATIVAS DE LA 
COMUNA 16 – GRUPO 2 DEL DISTRITO 
ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGÍA E 
INNOVACIÓN DE MEDELLÍN 

VALOR: CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO 
MILLONES DOSCIENTOS DIECISIETE MIL 
CUARENTA Y CUATRO PESOS M.L 
($494.217.044) INCLUIDO IVA 

PLAZO: CIENTO SESENTA Y CINCO (165) DÍAS 

CALENDARIO SIN SUPERAR EL PLAZO DEL 

CONTRATO INTERADMINISTRATIVO, contado a 

partir de la fecha en que se suscriba el Acta de Inicio, 

previo al cumplimiento de los requisitos de 

perfeccionamiento y legalización del contrato.   

 
Entre los suscritos a saber: De una parte, la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO 
-EDU-, con NIT 800.223.337-6, representada legalmente por su Gerente General 
Doctora LUZ ANGELA GONZÁLEZ GÓMEZ, mayor de edad, identificada con cédula de 
ciudadanía Nº 43.183.501, quién para los efectos del presente contrato se denominará 
LA CONTRATANTE, de la otra parte la sociedad ARREDONDO MADRID 
INGENIEROS CIVILES S.A.S (AIM S.A.S) con Nit. 890.929.122-8, representado 
legalmente por CARLOS EDUARDO ARREDONDO ARANGO, identificado con cédula 
de ciudadanía Nro. 70.075.032, en adelante EL CONTRATISTA, se ha convenido 
celebrar el presente contrato N° OC 52 de 2024, de conformidad con las siguientes: 
 

CONSIDERACIONES: 
 

1. La Empresa de Desarrollo Urbano –EDU- es una Empresa Industrial y 
Comercial del Estado del orden municipal, cuyo objeto social consiste en la 
gestión y operación urbana e inmobiliaria, representativos para el desarrollo de 
la ciudad de Medellín y el bienestar de sus ciudadanos. 
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2. En desarrollo de su actividad industrial y comercial, y en virtud de lo dispuesto 

en los artículos 13 y 14 de la Ley 1150 de 2007, los contratos celebrados por la 
Empresa de Desarrollo Urbano −EDU− se regirán por el Manual de Contratación 
y las normas civiles y comerciales aplicables, para lo cual se dará cumplimiento 
a los principios de la Función Administrativa y de la Gestión Fiscal consagrados 
en los artículos 209 y 267 de la Constitución Política, y su actividad contractual 
estará sometida al régimen de inhabilidades e incompatibilidades previsto 
legalmente para la contratación estatal. 

 
3. En virtud del contrato interadministrativo Nº 4600095806 de 2022 suscrito entre 

la Empresa Desarrollo Urbano -EDU- y la Secretaría de Educación del Distrito 
Especial de Ciencia Tecnología e Innovación de Medellín cuyo objeto es: 
“Contrato interadministrativo de mandato sin representación para la gerencia 
integral de proyectos de infraestructura a cargo de la Secretaría de Educación 
del Distrito de Medellín”, se requiere realizar el proceso de selección por orden 
de compra, bien o servicio para la contratación de la “INTERVENTORÍA 
INTEGRAL PARA EL MANTENIMIENTO GENERAL PARA EL 
MEJORAMIENTO DE ESPACIOS EN LAS INFRAESTRUCTURAS 
EDUCATIVAS DE LA COMUNA 16 – GRUPO 2 DEL DISTRITO ESPECIAL DE 
CIENCIA, TECNOLOGÍA E INNOVACIÓN DE MEDELLÍN” bajo la modalidad de 
precios unitarios no reajustables. 
 

4. En cumplimiento del artículo 26 de la Resolución JD 05 del 6 de agosto de 2021, 
el presente proceso de selección se llevó a cabo mediante el procedimiento de 
ORDENES DE COMPRA DE BIENES, SERVICIOS Y OBRA. 

 

5. El día 29 de julio de 2024, se publicó a través de la plataforma SECOP II la 
invitación a cotizar junto con la ficha técnica. Se otorgó como fecha de cierre del 
proceso el 05 de agosto, dentro del cual la empresa ARREDONDO MADRID 
INGENIEROS CIVILES S.A.S (AIM S.A.S) allegó la oferta a través de la 
plataforma SECOP II, la cual cumple los requisitos de habilitación definidos en 
la invitación y la ficha técnica, conforme el informe de evaluación definitivo 
publicado el 13 de agosto, así como la constancia de aceptación de la oferta. 

 

6. Que para la celebración y ejecución del contrato cuyo objeto es 
“INTERVENTORÍA INTEGRAL PARA EL MANTENIMIENTO GENERAL PARA 
EL MEJORAMIENTO DE ESPACIOS EN LAS INFRAESTRUCTURAS 
EDUCATIVAS DE LA COMUNA 16 – GRUPO 2 DEL DISTRITO ESPECIAL DE 
CIENCIA, TECNOLOGÍA E INNOVACIÓN DE MEDELLÍN”, la entidad ha 
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seleccionado al proveedor ARREDONDO MADRID INGENIEROS CIVILES 
S.A.S (AIM S.A.S), con Nit. 890929122-8, entidad que cumple con los requisitos 
jurídicos, financieros y técnicos conforme a la verificación practicada a su oferta. 

 
En atención a las anteriores consideraciones, las partes acuerdan las siguientes:  

CLÁUSULAS:  
 
CLÁUSULA PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: El CONTRATISTA se obliga para 
con la CONTRATANTE a la “INTERVENTORÍA INTEGRAL PARA EL 
MANTENIMIENTO GENERAL PARA EL MEJORAMIENTO DE ESPACIOS EN LAS 
INFRAESTRUCTURAS EDUCATIVAS DE LA COMUNA 16 – GRUPO 2 DEL 
DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGÍA E INNOVACIÓN DE MEDELLÍN”, 
de conformidad con la Ficha Técnica de la O N.º CO 23 de 2024 y la oferta comercial, 
técnica y financiera presentada por el CONTRATISTA, documentos que hacen parte 
integral del presente contrato.  

  
PARÁGRAFO PRIMERO: SUPERVISIÓN: La supervisión del contrato por parte de la 
Empresa de Desarrollo Urbano –EDU-, estará a cargo del profesional que se designe 
la entidad.  

 
PARÁGRAFO SEGUNDO: LUGAR DE EJECUCIÓN. Empresa de Desarrollo Urbano 
de Medellín - EDU- Medellín Antioquia.  

 
CLÁUSULA SEGUNDA: OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: Serán obligaciones 
del CONTRATISTA, las definidas en las condiciones específicas de la Ficha Técnica, 
anexos y condiciones de la Orden de Compra Nº OC 52 de 2024, en la oferta 
presentada por el contratista y las demás que se deriven de la naturaleza de la relación 
y del objeto contractual, además de las contenidas en el Manual de Contratación de la 
entidad y sus manuales de supervisión e interventoría.  

 
PARÁGRAFO: ALCANCE. El alcance del objeto es el establecido en el numeral 12 de 
la Ficha Técnica de la Orden de Compra Nº OC 52 de 2024, la cual hace parte integral 
del presente contrato.  
 
CLÁUSULA TERCERA: PLAZO DEL CONTRATO: El plazo de ejecución del contrato 
será de CIENTO SESENTA Y CINCO (165) DÍAS CALENDARIO SIN SUPERAR EL 
PLAZO DEL CONTRATO INTERADMINISTRATIVO, contado a partir de la fecha en 
que se suscriba el Acta de Inicio, previo al cumplimiento de los requisitos de 
perfeccionamiento y legalización del contrato.  
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CLÁUSULA CUARTA: VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente contrato se 
fija en la suma de CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES 
DOSCIENTOS DIECISIETE MIL CUARENTA Y CUATRO PESOS M.L ($494.217.044) 
INCLUIDO IVA 

 
PARÁGRAFO PRIMERO: COMPENSACIÓN. El CONTRATISTA manifiesta bajo la 
gravedad del juramento, que se entiende prestado con la aceptación del presente 
contrato, estar a paz y salvo con la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-. 
Adicionalmente, autoriza para que la Tesorería, en el momento de un pago, 
automáticamente, sin previo aviso y siempre y cuando no exista Acuerdo de Pago 
vigente entre el CONTRATISTA y la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-, 
haga cruce de cuentas, para compensar los valores que tenga en mora por cualquier 
concepto.  

 
PARÁGRAFO SEGUNDO: El CONTRATISTA autoriza a la Entidad para que una vez 
cerrado el respectivo contrato, consigne los saldos que resulten a favor del contratista 
por cualquier concepto, sin necesidad de presentación de factura ni cuenta de cobro. 
Para lo anterior, al momento del cierre el contratista deberá informar a la Empresa de 
Desarrollo Urbano -EDU- una cuenta bancaria (corriente o de ahorros) abierta a su 
nombre, en la cual le serán consignados o transferidos electrónicamente los pagos que 
por este concepto le efectúe la Empresa de Desarrollo Urbano -EDU-.  
 
CLÁUSULA QUINTA: APROPIACIÓN PRESUPUESTAL: El pago de la 
contraprestación a que la CONTRATANTE se obliga en virtud del presente contrato, 
se hará con cargo a la siguiente apropiación presupuestal:  
 

APROPIACIÓN PRESUPUESTAL 

RUBRO 

PRESUPUESTAL 
NOMBRE 

DISPONIB

ILIDAD 

PRESUPU

ESTAL 

COMPROMISO 

PRESUPUESTAL 
VALOR 

23SNE0020340030

242-2350208 

ASESORIAS ESPECIALIZADAS - 

INTERVENTORÍA TÉCNICA, 

ADMINISTRATIVA, FINANCIERA, 

LEGAL Y AMBIENTAL PARA EL 

MANTENIMIENTO GENERAL 

PARA EL MEJORAMIENTO DE 

ESPACIOS EN LAS 

INFRAESTRUCTURAS 

996 y 997 

del 15 de 

julio de 

2024 

3306 – 308 del 13 

de agosto de 2024 
$494.217.044 
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CLÁUSULA SEXTA. FORMA DE PAGO: La EMPRESA DE DESARROLLO URBANO 
-EDU- pagará mensualmente el valor del contrato, mediante el reembolso de sueldos 
de los Costos Directos del personal autorizado y efectivamente empleado en la 
Interventoría, afectados por el factor multiplicador, más el reembolso, contra factura, de 
los Otros Costos Directos ocasionados, previa presentación de las respectivas actas de 
cobro, elaboradas por el CONSULTOR, con el visto bueno del supervisor del Proyecto 
designado para el efecto por la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU-.  
 
Adicionalmente, para el trámite de cada acta de pago, la interventoría deberá presentar el 
listado de las personas que laboraron en la ejecución de los trabajos y las novedades 
laborales (ingresos, retiros, accidentes laborales, entre otras), así como documento suscrito 
por cada trabajador, en el que manifieste que la interventoría le canceló sus salarios, 
prestaciones sociales e indemnizaciones (si es del caso) y que se encuentra a paz y salvo 
por todo concepto con él, en caso de retiro. 
 
En todo caso la EMPRESA DE DESARROLLO URBANO -EDU, pagará de conformidad 
con los desembolsos y pagos realizados por la secretaría de educación en el 
desarrollo del contrato interadministrativo No. 4600095806 de 2022, por lo tanto, 
todos los pagos que se deriven del contrato que surja del presente proceso de 
contratación estarán supeditados a los pagos o desembolsos que realice la 
secretaría de educación del distrito de Medellín. 
 
El último pago al contratista correspondiente al 10% como mínimo del valor ejecutado, se 
realizará cuando se haya recibido a entera satisfacción la totalidad de las obligaciones del 
interventor, es decir, cuando se cuente con el acta de recibo final de trabajos.  
 

CLÁUSULA SÉPTIMA. DESCUENTOS: La Empresa de Desarrollo Urbano – EDU 
descontará al CONTRATISTA sumas líquidas de dinero con el propósito de conminarlo a 
cumplir los requisitos que son de su responsabilidad. Con la presentación de la propuesta, 
el CONTRATISTA acepta la aplicación del respectivo descuento, el cual será descontado 
por la EDU de manera automática, una vez ocurra la situación fáctica que hace efectivo el 
descuento mismo.  

EDUCATIVAS DE LA COMUNA 

16 – 

GRUPO 2 DEL DISTRITO 

ESPECIAL DE CIENCIA, 

TECNOLOGÍA E INNOVACIÓN 

DE MEDELLÍN 

TOTAL $  
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Los descuentos procederán conforme la ficha técnica y los siguientes términos:  
 
a) Por no entregar en la EDU las garantías contractuales dentro de los cinco (5) días hábiles 
a partir de la firma electrónica del contrato a través de la página web SECOP 
https://colombiacompra.gov.co/secop-ii administrada por Colombia Compra Eficiente: La 
suma correspondiente a UN PESO X CADA DIEZ MIL PESOS ($1X$10.000) del valor del 
contrato por cada día hábil de retraso en la entrega. La entrega podrá hacerse a través del 
Centro Administrativo Documental de la EDU, o mediante correo electrónico dirigido al 
abogado (rol jurídico) del proceso de selección. Estos diez (10) días hábiles podrán se 
prorrogables por situaciones ajenas al contratista, para lo cual este deberá presentar los 
documentos y las evidencias necesarias que permitan justificar el atraso en la presentación 
de las garantías. Lo anterior, sin perjuicio de hacer efectiva la garantía de seriedad de la 
oferta, cuando aplique. 
 
b) Por no entregar a la supervisión las hojas de vida del personal profesional y no 
profesional exigido en la Ficha Técnica para la ejecución del contrato, siempre que su 
tiempo en el proyecto sea necesario desde el inicio de contrato según la dedicación del 
mismo, dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la publicación en el SECOP de la 
Aceptación de la Postura (Contrato) de la interventoría: La suma de UN PESO X CADA 
DIEZ MIL PESOS ($1X$10.000) del valor del contrato por cada día hábil de retraso en la 
entrega. 
 
c) Por no entregar a la supervisión los planos récord debidamente revisados y aprobados, 
dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la entrega del contratista de obra La suma 
de UN PESO X CADA DIEZ MIL PESOS ($1X$10.000) del valor del contrato por cada día 
hábil de retraso en la entrega. 
 
d) Al mes siguiente de la terminación al 100% de cada capítulo ejecutado a la fecha (según 
se establece en las condiciones de contratación del constructor), el interventor deberá 
verificar y garantizar que el contratista haga entrega de los planos récord respectivos 
totalmente actualizados y firmados de acuerdo al proyecto definitivo, con certificado de 
aprobación expedido por el interventor, de lo contrario se descontará al contratista de 
interventoría del valor del acta facturada, el 0,5% de la misma, lo cual no lo exonera de esta 
responsabilidad. 
 
e) En el caso de que el interventor deje acumular dos actas de pago de obra sin revisar, 
aprobar y presentar a la entidad las actas de avance del contratista de obra, se descontará 
el 0,5% del valor total de cada una de las actas de cobro de la interventoría cuando estas 
sean presentadas a la entidad. 
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f) En caso de que la interventoría deje acumular dos actas de pago del contrato de 
interventoría sin presentar a la Entidad de conformidad con lo señalado en el numeral 7 y 8 
de la Ficha Técnica, se descontará el 0,5% del valor total de cada una cuando estas sean 
presentadas a la Entidad. 
 
g) Por mora o incumplimiento injustificado imputable al contratista de las obligaciones 
referentes a la legalización del contrato, constituir o prorrogar a tiempo la garantía única de 
cumplimiento en cualquiera de sus riesgos amparados el uno por mil (1X1000) del valor 
total del contrato por cada día de mora. 
 
h) Por mora o incumplimiento injustificado imputable al contratista de las obligaciones 
referentes a iniciar o reanudar el contrato según el caso en la fecha determinada o por 
suspensión temporal del ritmo sin causa justificada el uno por mil (1X1000) del valor total 
del contrato por cada día de mora. 
 
i) Por mora o incumplimiento injustificado imputable al contratista de las obligaciones 
referentes a acatar las órdenes de la supervisión para que se corrijan los servicios 
defectuosos el uno por mil (1X1000) del valor total del contrato por cada día de mora en el 
cumplimiento de este requisito, contados a partir de la fecha en que se haya dado la orden 
por escrito por parte del supervisor interventor. 
 
j) Por mora o incumplimiento injustificado imputable al contratista de las obligaciones 
referentes a presentar los documentos exigidos para la liquidación del contrato dentro del 
plazo establecido para el efecto, según las disposiciones vigentes, el uno por mil (1X1000) 
del valor total del contrato por cada día de mora. 
 
k) Por mora o incumplimiento injustificado e imputable al contratista del pago de salarios 
honorarios aportes al sistema de Seguridad Social y parafiscales de las personas 
vinculadas para ejecutar el contrato, el uno por mil (1X1000) del valor total del contrato por 
cada día de mora cualquiera que sea. 
 
l) Por mora o incumplimiento justificado imputable al contratista del cualquiera de las 
obligaciones Y especificaciones técnicas que afectan la ejecución del contrato, el uno por 
mil (1X1000) del valor del contrato por cada día de mora. 
 
m) Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referente a los requisitos o 
calidades exigidos por los diferentes perfiles exigidos en la ficha técnica que participaron 
en el proceso el uno por mil (1X1000) del valor del contrato oficial como experiencia, sin 
superar el dos por ciento (2%) del valor total del contrato, lo cual no exonera el contratista 
del cumplimiento de esta obligación a satisfacción. 
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n) Por cambios en las especificaciones sin previa autorización, el dos por ciento (2%) del 
valor total del contrato. 
 
o) Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a disponer de los 
diferentes profesionales y/o sus dedicaciones o por reemplazarlos sin previa autorización y 
por cada día de mora en el cumplimiento de este requisito el uno por mil (1X1000) del valor 
total del contrato sin superar el dos por ciento (2%) del valor total del contrato, lo cual no 
exonera el contratista del cumplimiento de esta obligación a satisfacción. 
 
p) Por mora o incumplimiento injustificado de las obligaciones referentes a suministrar 
oportunamente los recursos de personal y físicos necesarios para el adecuado desarrollo 
de los trabajos y por cada día demora en el cumplimiento de ese requisito el uno por mil 
(1X1000) del valor total del contrato. 
 
q) Por incumplimiento en los ANS contenidos en el anexo correspondiente el uno por mil 
(1X1000) del valor total del contrato por cada día de retraso. 
 
CLÁUSULA OCTAVA. IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: El 
CONTRATISTA pagará todos los impuestos, derechos, tasas y similares que se 
deriven del contrato, y, por lo tanto, su omisión en el pago será de su absoluta 
responsabilidad. 
 
PARÁGRAFO. La omisión en el pago de todos los impuestos, derechos, tasas y 
similares que se deriven del contrato será de absoluta responsabilidad del 
CONTRATISTA. 
 
CLÁUSULA NOVENA. NATURALEZA JURÍDICA DEL PRESENTE CONTRATO: 
Este contrato se sujetará a las disposiciones del derecho privado previstas en el Código 
Civil y el Código de Comercio, respetando los principios de la función administrativa 
enunciados en el Artículo 209 de la Constitución Política y de la gestión fiscal de que 
trata el Artículo 267 Constitucional.  
 
CLÁUSULA DÉCIMA. INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: El 
CONTRATISTA declara bajo la gravedad de juramento que no se encuentra incurso en 
ninguna de las inhabilidades e incompatibilidades consagradas en la ley 80 de 1993 y 
sus decretos reglamentarios y en las demás normas legales vigentes. La contravención 
a lo anterior dará lugar a las sanciones de ley.  
 
CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA. MANUAL DE CONTRATACIÓN: Con la suscripción 
del presente contrato, el Contratista reitera que adquiere pleno conocimiento y claridad 
de que el Manual Interno de Contratación contempla las reglas a las cuales se somete 
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en ejercicio de su libre y propia autonomía de la voluntad, acogiéndose de manera libre 
a las consecuencias que se deriven de las mismas.  
 
CLÁUSULA DÉCIMA SEGUNDA. CÓDIGO DE INTEGRIDAD: Con la suscripción del 

presente contrato, EL CONTRATISTA expresa que, tiene pleno conocimiento y claridad 

sobre el Código de Integridad de la Entidad, el cual constituye parte integrante del 

contrato. 

LA EMPRESA como política de respeto a los derechos humanos rechaza cualquier 

práctica que atente contra los derechos humanos, prohibiéndose entre otras: el trabajo 

infantil y el trabajo forzoso. Por tanto, el contratista al presentar la oferta se adhiere a 

esta política de respeto a los derechos humanos y por tanto se compromete a 

implementar la misma. 

CLÁUSULA DÉCIMA TERCERA. CONTROL Y VIGILANCIA DE LA EJECUCIÓN 
DEL CONTRATO: La Empresa de Desarrollo Urbano –EDU- ejercerá el control y 
vigilancia de la ejecución del contrato.  
 
CLÁUSULA DÉCIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD FISCAL: La CONTRATANTE 
a fin de dar cumplimiento al inciso 3 del artículo 60 de la Ley 610 de 2000, previa 
consulta en la página web de la Contraloría General de la República, logró verificar que 
el CONTRATISTA no se encuentra relacionado en el boletín de responsables fiscales.  
 
CLÁUSULA DÉCIMA QUINTA. – GARANTIAS: El CONTRATISTA se obliga a 
constituir a favor de la “EMPRESA DE DESARROLLO URBANO −EDU− una garantía 
con los siguientes amparos y vigencias:  
 

• Cumplimiento: Por una cuantía equivalente al veinte por ciento (20%) del valor 
total del contrato, y con una vigencia igual a su plazo y seis (6) meses más. 

• Calidad del servicio: Por una cuantía equivalente al veinte por ciento (20%) del 
valor total del contrato, y con una vigencia de 5 años a partir del acta de recibo; y 
en todo caso, tendrá una vigencia igual a la vigencia de la garantía de estabilidad 
del contrato de obra, en cumplimiento del parágrafo del artículo 85 de la Ley 1474 
de 2011.  

• Pago de salarios y prestaciones sociales, e indemnizaciones laborales: Por el 
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total del contrato, con una vigencia 
igual a su plazo y tres (3) años más.  

• Responsabilidad Civil Extracontractual: una póliza de Responsabilidad Civil 
Extracontractual por una cuantía equivalente al veinte por ciento (20%) del valor 
total del contrato, con una vigencia igual a su plazo y Seis (6) meses más. En 
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ningún caso, el monto asegurado podrá ser inferior a doscientos salarios 
mínimos legales mensuales vigentes (200) SMMLV. 

 
Dentro de los tres (3) días hábiles, siguientes a la publicación de la Aceptación de la 
Postura, el CONTRATISTA deberá constituir las garantías(s). La Empresa de Desarrollo 
Urbano −EDU− aprobará las garantías si las encuentra ajustadas a lo especificado. En caso 
contrario, las devolverá al CONTRATISTA, según sea el caso, para que dentro del plazo 
que la CONTRATANTE le señale, haga las modificaciones y aclaraciones necesarias. 
 
En la Garantía Única de Cumplimiento se dejará expresa la siguiente constancia: En el 
evento en que no se llegare a cerrar el contrato en el término previsto de seis (6) 
meses más, después de terminado el plazo de ejecución del mismo, la Entidad podrá 
solicitar la ampliación por veinticuatro (24) meses más de la vigencia de la Garantía 
Única de Cumplimiento, para el amparo de Cumplimiento, si no se ha suscrito el Acta 
de Recibo Final. 
 
El contratista deberá reponer el monto de la garantía cada vez que, en razón de los 
requerimientos o sanciones impuestas, el mismo se disminuyere o agotare. Si el contratista 
se negare a constituir o a reponer la garantía exigida, la Empresa de Desarrollo Urbano 
−EDU− podrá dar por terminado el contrato en el estado en que se encuentre, sin que haya 
lugar a reconocer o pagar indemnización alguna. 

 
Cuando haya modificación del plazo y/o los precios del contrato, el contratista deberá 
ampliar la garantía y el seguro para conservar el monto porcentual y la vigencia de las 
pólizas, también lo hará cuando se haga efectiva total o parcialmente la garantía por 
cualquiera de los riesgos que ampara. 
 
Será obligación del contratista mantener vigente durante la ejecución y cierre del 
contrato, la garantía que ampare el cumplimiento de las obligaciones surgidas del 
contrato. 
 
El contratista debe acreditar el pago de la prima de dicha garantía, bien mediante el sello 
de “pagado” impreso en ésta, o mediante la constancia de pago de la misma. 
 
No obstante, lo anterior, la garantía única de cumplimiento expedida no podrá expirar por 
falta de pago de la prima ni podrá ser revocada unilateralmente. 
 
Cuando el contratista sea un proponente plural, como Unión Temporal o Consorcio, la 
garantía debe ser otorgada por todos sus integrantes. 
 
La cláusula penal pecuniaria se entiende cubierta con el amparo de Cumplimiento incluido 
en la Garantía Única constituida. 
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Nota: El tipo de póliza que deberá garantizar los cumplimientos exigidos en el 
proceso, deberá corresponder a garantías ante entidades públicas con régimen 
privado de contratación, aportando los clausulados de las pólizas en la que consten 
las condiciones generales y particulares de la póliza conforme a lo normado en el 
artículo 1047 del Código de Comercio. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA SÉPTIMA -CAUSALES DE TERMINACIÓN: Serán causales de 
terminación del contrato las establecidas en el numeral 19.2 de la ficha técnica, que hace 
parte integral del presente contrato. 

 

PARÁGRAFO PRIMERO: Para que opere cualquiera de las condiciones resolutorias o 
de terminación, las partes a través de la firma del presente contrato convienen que 
facultan a la CONTRATANTE para resolver o terminar por incumplimiento del 
CONTRATISTA el contrato en los anteriores eventos, así mismo las partes acuerdan 
que se establecerá la posibilidad de presentar descargos al CONTRATISTA y se 
comunicará la respectiva comunicación al mismo sobre la decisión que al respecto 
adopte la CONTRATANTE. 

 
PARÁGRAFO SEGUNDO. EFECTOS DE LA TERMINACIÓN: Una vez terminado el 
contrato, sin importar la causa de terminación, las partes suscribirán la correspondiente 
acta bilateral de cierre, señalando los compromisos que deban subsistir aun cuando obre 
el recibo, a fin de culminar las actividades que se encuentran en curso y que estén 
beneficiando a terceros o a la comunidad en general.  
 
CLÁUSULA DÉCIMA OCTAVA. – CLAUSULA PENAL DE APREMIO: Las partes 
convienen y facultan a la CONTRATANTE con la firma del contrato a exigir al 
CONTRATISTA la cláusula penal de apremio y hacerla efectiva, por retraso en la 
ejecución total o parcial las obligaciones adquiridas en virtud del presente contrato y/o 
no entrega de los requisitos necesarios para la ejecución, hasta por un valor equivalente 
al cero punto uno por ciento (0.1%) del valor del contrato, o proporcional a las 
obligaciones incumplidas, según el caso, por cada día de retraso, frente a la 
programación y/o cronograma pactado, sin que se supere el diez por ciento (10%) del 
valor total del contrato y en todo caso dentro de los términos establecidos en el artículo 
867 del Código de Comercio. Lo anterior, siempre y cuando sean hechos o 
circunstancias imputables al contratista. 
 
La entrega oportuna de las pólizas para la suscripción del acta de inicio a la Entidad y la 
NO actualización de las garantías dentro del término requerido constituirá una multa 
correspondiente al 0.1 por cada día de retraso. 
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PARÁGRAFO: Las cláusulas penales de apremio que se causen por el retraso de la 
ejecución total o parcial de las obligaciones adquiridas en virtud del presente 
CONTRATO, se harán efectivas, sin detrimento de la indemnización de perjuicios a que 
haya lugar. 
 
CLÁUSULA DÉCIMA NOVENA. – CLAUSULA PENAL PECUNIARIA: Para el caso de 
incumplimiento de una o varias de las obligaciones a cargo del CONTRATISTA, las 
partes convienen que éste pagará a la CONTRATANTE, a título de pena, la suma 
equivalente al veinte (20%) del valor total del contrato que se esté ejecutando, para tal 
fin facultan a la CONTRATANTE para que haga efectiva la cláusula penal. La pena aquí 
estipulada no constituye una tasación anticipada de perjuicios, por lo que LA 
CONTRATANTE podrá exigir del CONTRATISTA la indemnización total de los perjuicios 
causados. 
 
En virtud del numeral 5 del artículo 34 del Manual de Contratación, el valor de la cláusula 
penal estará cubierto con el amparo de Cumplimiento de la Garantía Única de 
Cumplimiento. 
 
CLÁUSULA VIGÉSIMA: CIERRE BILATERAL DEL CONTRATO: Las partes deberán 
adelantar todas las gestiones necesarias para suscribir el acta bilateral de cierre del 
contrato de común acuerdo. En el acta bilateral de cierre deberá constar el estado de 
cumplimiento del objeto contractual, el estado financiero, contable, jurídico y técnico del 
contrato, y los acuerdos, conciliaciones y transacciones a que lleguen las partes con el 
fin de declararse a paz y salvo.  

 
La Entidad, en virtud de la conmutatividad contractual, podrá, en el acta bilateral de cierre 
del contrato, realizar los reconocimientos económicos que considere necesarios y que 
estén debidamente acreditados para mantener las condiciones contractuales iniciales. 
Igualmente podrá realizar los descuentos, compensaciones o demás actuaciones o 
anotaciones financieras, jurídicas o técnicas que requiera el cierre del contrato, como lo 
son la amortización del anticipo adeudado, la compensación de deudas recíprocas, 
descuentos o retenciones contractuales o tributarias, entre otras.  

 
El acta bilateral de cierre tendrá los efectos jurídicos de la transacción civil regulada en 
el artículo 1625 numeral 3 y 2469 y siguientes del Código Civil. El acta bilateral de cierre 
finiquita la relación entre las partes del negocio jurídico, por ende, no puede con 
posterioridad demandarse reclamaciones que no se hicieron en ese momento.  
 
En caso de no llegar a un acuerdo, la entidad procederá a realizar un acta unilateral de 
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cierre. 
 
CLÁUSULA VIGÉSIMA PRIMERA. - DOCUMENTOS DEL CONTRATO: Forman parte 
integrante de este Contrato los siguientes documentos:  
 

- La Ficha Técnica de la Orden de Compra Nº OC 52 de 2024, todos sus anexos 
y documentos complementarios.  

- Todas las Actas y documentos que se produzcan durante la ejecución del 
Contrato.  

- La oferta presentada por el CONTRATISTA.  
- Código de Integridad  

 
CLÁUSULA VIGÉSIMA SEGUNDA.   -   PERFECCIONAMIENTO   Y   EJECUCIÓN   
DEL CONTRATO: El contrato se entenderá perfeccionado una vez haya sido suscrito 
electrónicamente entre el contratista y el ordenador del gasto, pero su ejecución solo 
podrá iniciar a través de la plataforma SECOP, previa aprobación de las garantías por 
la Dirección de Gestión Contractual de la EDU.  

 
CLÁUSULA VIGÉSIMA TERCERA. - CESIÓN DEL CONTRATO: Por tratarse de un 
contrato intuito personae, éste no podrá cederse sin previa autorización expresa y 
escrita de la CONTRATANTE, conforme a lo dispuesto en el artículo 887 del Código de 
Comercio Colombiano.  

 
CLÁUSULA VIGÉSIMA CUARTA. - LEGALIZACIÓN: Serán de cuenta del 
CONTRATISTA los gastos de legalización del presente contrato.  
 

 
  
 
APROBADO Y FIRMADO ELECTRONICAMENTE EN SECOP II POR:  
 

Proyecto: Juan Esteban 
Quiceno Acevedo 

Reviso: León Jaime Gutiérrez 
Uribe 

V°B°: Emiro Carlos 
Valdés López 

Aprobó: Luz Angela 
González Gómez 

Profesional B  Director de Gestión 
Contractual   

Secretario General Gerente General 

EMPRESA DE DESARROLLO URBANO EDU 

 
 


